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  בע"מ קבוצת עזריאלי

   )״החברה״( 

  2019 בינואר 20

 דוח הצעת מדף

 ״תשקיף או"התשקיף" להלן: ( )304906-01-6201: (מס' אסמכתא  62011במאי  11נושא תאריך  מדף תשקיף פי על

-2018(מספר אסמכתא:  2019במאי  11דיווחה החברה על הארכת תוקפו עד ליום  2018במרס  21אשר ביום  )״המדף

, ")תקנות ההצעה(להלן: " 2005-תשס״ו), ערך ניירות של מדף הצעת( ערך ניירות לתקנות ובהתאם) 01-027355

להלן: ( אביב בתל ערך לניירות בבורסה למסחר ולרישום להנפקה מדף הצעת דוח לפרסם בזאת כבדתמת החברה

  ).״מדף הצעת ״דוחלהלן: ( להלן המפורטים הערך ניירות של ,)״הבורסה״

 פרסום מיום שחלו, המדף בתשקיף לתארו שיש עניין בכל אירעו אשר מהותיים חידוש או שינוי כל בדבר רוטלפי

אשר הגישה החברה לאחר  חברהשל היים ותקופתדיים ידיווחים מי ורא, המדף הצעת דוח פרסום ועד המדף תשקיף

  .(א) לתקנות ההצעה4ה תקנות בהתאם להורא , הכלולים בדוח הצעת המדף על דרך ההפניהפרסום תשקיף המדף

  המוצעים הערך ניירות .1

(אחד ביחס לכל אחת מסדרות אגרות  מכרזים נפרדיםבשני החברה מציעה את ניירות הערך הבאים, במסגרת יחידות, 

  ן:רט להלפוכמ, החוב)

  )ה'ב (סדרה אגרות חו .1.1

אחת  כל .נ.ח עש" 1ובנות  ) רשומות על שםה' החוב (סדר אגרות שלש"ח ערך נקוב  1,335,000,000עד  .1.1.1

 "). , בהתאמה)ה' ההחוב (סדר אגרות" -" וכמות ה' המוצעת" (להלן:

 ,להלן) 3.1(כהגדרתו בסעיף לאג"ח ה' המכרז לעיל, אם וככל שבמסגרת  1.1.1על אף האמור בסעיף  .1.1.2

 ה' כמותלהלן: "( שהועברו במסגרת המכרזשות ין בבקהכוללת שתצו )(סדרה ה'רות חוב גא כמות

ח ה' אג"להלן: "כמות (ש"ח ערך נקוב  1,215,959,000 על תהא בערך העולה ,)בבקשות"הכלולה 

במסגרת הדיווח על פרט , אזי תחולנה ההוראות שלהלן: (א) החברה ת)"המקסימלית המונפקת

סימלית קת המקהמונפ ה'אג"ח  כמותעודף מעל הסך  ואת קפשתונאג"ח ה' צעה את כמות תוצאות הה

א ל )בלבד(העודף אג"ח ה' ב) הנפקת היחידות לציבור בגובה סכום ; (")העודף' ה חאג""סכום : לןלה(

הצעותיהם ההקצאה למזמינים אשר  )ג(; )בלבד(העודף ה'  אג"ח יגבו כספים בגין סכוםיתבוצע ולא 

כמות ן שבי )רטה-פרו( חסהיע לפי , תבוצהלןל 3.1נענו במסגרת המכרז לציבור בהתאם להוראות סעיף 

) כמות ה' 2(או בבקשות  לולהכה' הכמות ) 1: (הנמוך מביןמלית לבין המונפקת המקסי 'אג"ח ה

  .המוצעת

ח ש" 1,300,000,000עמדה על קשות הכלולה בב ה' כמותרז לציבור לשם הדוגמה, אם במסגרת המכ

 ש"ח ערך נקוב 1,215,959,000המונפקת המקסימלית, העומדת על אג"ח ה' כמות , אזי לאור ובערך נק

על פי תוצאות המכרז שנערך על פי הוראות  תיענהתו שר בקשזמין אלכל מ ה, יוקצעתוכמות ה' המוצ

 לגביהן הצעתו נענתה, שיעור שהינו ')המכמות אגרות החוב (סדרה  93.53%שיעור של , הלןל 3.1סעיף 

 תוצאת היחס הבא: 
  

  תכמות אג"ח ה' המונפקת המקסימלי
  תהכלולה בבקשוה' כמות          

                                                      
  . 2016במאי  10אשר פורסם ביום     1 
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כאשר התשלומים יהיו  ,שנתיים) תשלומים 7( בשבעה רן)לפירעון (ק הודנתעמ) 'ה ה(סדר החוב אגרות .1.1.3

ן:  פורט להל, כמ2028עד  2022השנים כל אחת מב ביוני 30 וםישווים, אשר ישולמו באך לא רצופים 

 7.5% עור שלויהיה בשי 2022ביוני  30 ביום לםישו(סדרה ה')  בגין קרן אגרות החוב הראשון התשלום

 2023ביוני  30ישולם ביום (סדרה ה')  רן אגרות החוב י בגין קשנשלום ההקרן, הת מהערך הנקוב של

קרן אגרות ביעי בגין השלישי והר התשלוםקרן, מהערך הנקוב של ה 7.5%ויהא אף הוא בשיעור של 

מהערך  5%עור של , בשידחויהיו, כל א 2025 -ו 2024השנים ביוני של  30 ביוםמו ישול (סדרה ה') החוב

שי והשביעי (אשר יהא התשלום האחרון) בגין קרן אגרות החמישי, השי וםב של הקרן, התשלהנקו

 25%עור של ויהיו, כל אחד, בשי 2028 -ו 2027, 2026השנים  ביוני של 30, ישולמו ביום (סדרה ה') החוב

 .מהערך הנקוב של הקרן

יקבע שיבשיעור  קבועה תתישא ריבית שנתי) 'ה ה(סדר החוב אגרותרן ולקת של קהבלתי מס היתרה .1.1.4

 הבלתי היתרה על הריבית. ")המירבי של אג"ח ה' שיעור הריביתלהלן: "( 1.77%יעלה על ז ולא במכר

, 2019החל מחודש יוני  תשולם) 'ה(סדרה  החוב אגרות ןקר של, לעת מעת תהאש פיכ, מסולקת

ת של כל אחמבר בדצ 31ם ויוב 2028 ועד 2019 ניםמהש אחת כל לש יוניב 30 וםבי בשנה ייםפעמ

והתשלום  2019ביוני  30 םביו ישולם הריבית של הראשון שהתשלום באופן ,2027 ועד 2019 מהשנים

חיל תשת חודשים 6ריבית ישולמו בעד התקופה של מי התשלו .2028 יוניב 30האחרון ישולם ביום 

, ריבית הרלוונטיתשלום הבמועד  , ותסתייםלפניהפת הריבית הסמוכה תום תקוחר שלאן אשורה ביום

בגין התקופה המתחילה ביום המסחר  2019 ביוני 30למעט תשלום הריבית הראשון שישולם ביום 

ויחושב  ,) והמסתיימת במועד התשלום האמור'הה הראשון שלאחר יום המכרז על אגרות החוב (סדר

 בשנה.  ימים 365אמורה ועל בסיס פה הבתקוימים מספר הלפי 

ביוני של כל  24 וםביגרות החוב זיק את אלאדם שיח ישולמו) ה'ת החוב (סדרה ל אגרוהקרן שתשלומי  .1.1.5

  ן).להל 1.1.7או סעיף ר ,2028 ביוני 30ביום  (בנוגע לתשלום האחרון, (כולל) 2027 -  2019אחת מהשנים 

את אגרות החוב יחזיק לאדם ש ישולמו) ה'סדרה חוב (ן אגרות המים על חשבון הריבית בגילותשה .1.1.6

 30ביום  ,(בנוגע לתשלום האחרון 2027 - 2019של כל אחת מהשנים מבר דצב 25 - וביוני  24 םימיב

  ).להלן 1.1.7או סעיף , ר2028ביוני 

יהיו ם אשר שמותיה ישולם לאנשים )2028 נייוב 30(קרי ביום  ן והריביתהתשלום האחרון של הקר .1.1.7

ום, ביום התשל ידי החברה,גרות החוב לעודות אה כנגד מסירת תום התשלום ויעשרשם ביומים במרש

במשרדה הרשום של החברה או בכל מקום אחר עליו תודיע החברה. הודעת החברה כאמור תפורסם 

 .וןמועד התשלום האחרסקים לפני ) ימי ע5לא יאוחר מחמישה (

דצמבר לחודש  לצרכן םהמחירי מדדל ודותצמ תהיינה הבגינ תיביוהר') ה דרה(ס החוב אגרות קרן .1.1.8

 דדמה" :ןלהל(  2019בינואר  15 ת לסטטיסטיקה ביוםהלשכה המרכזי שפורסם על ידיכפי  2018

 תריביו/או ה קרןה עד תשלוםמוב הידועמדד האם יתברר במועד תשלום כלשהו, כי שובאופן  )"ידוסיה

ו/או הריבית,  רןהקתשלום  ודי, תשלם החברה אתהמדד היס עלה לעומת )"םולשתה דדמ" :ןלהל(

על אגרות החוב לעומת המדד היסודי.  עור העלייה של מדד התשלוםשימוגדל באופן יחסי ל כשהוא

 .היסודי דדהמהתשלום  יהיה מדד, ד היסודימוך מהמדניהיה מדד התשלום  , כך שאם תחול הגנה

 .ים מעבר לדף באגרת החובשומהר לתנאים 5-ו 4, 3ם פיפים ראו גם סעים נוסלפרטי

 5.2.1"), ראו סעיף מדרוג(להלן:"בע"מ רוג מיד ידי ) על'הרות החוב (סדרה ים אודות דירוג אגרטלפ .1.1.9

 להלן.
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 ינוארב 20 מיום נותנאמ בשטר ")נאמןה(להלן: " ) בע"מ1975הרמטיק נאמנות (ם ע התקשרה החברה . 1.1.10

מצורף  ה'ח לאג"ו המלא של שטר הנאמנות סחנו. )״'ה ח"לאג ותהנאמנ שטר״: ולהלן ילעל( 2019

 זה. לדוח הצעת מדףנספח א' כ

  )ו'ה דרחוב (סאגרות  .1.2

ש"ח ע.נ. כל אחת  1) רשומות על שם ובנות 'ו החוב (סדר אגרות ש"ח ערך נקוב של 315,000,000עד  .1.2.1

 ). , בהתאמה")'ו ההחוב (סדר אגרות" -ו "כמות ו' המוצעת"(להלן: 

 ,לן)לה 3.2כהגדרתו בסעיף ( לאג"ח ו' המכרזשבמסגרת  לעיל, אם וככל 1.2.1עיף ר בסהאמו על אף .1.2.2

 'ו כמותלהלן: "( שהועברו במסגרת המכרזין בבקשות הכוללת שתצו )'ו(סדרה חוב רות אג כמות

אג"ח ו' להלן: "כמות (ש"ח ערך נקוב  263,383,000 על תהא בערך העולה ,הכלולה בבקשות")

 ח עלוודיבמסגרת הפרט ת (א) החברההוראות שלהלן: , אזי תחולנה ה)"מליתהמקסי פקתהמונ

המונפקת המקסימלית  אג"ח ו'עודף מעל כמות הסך  ואת שתונפקאג"ח ו' צעה את כמות תוצאות הה

לא  )בלבד(העודף אג"ח ו' ; (ב) הנפקת היחידות לציבור בגובה סכום ")העודףאג"ח ו' "סכום ן: להל(

הצעותיהם  שרא צאה למזמיניםהקה )ג(; )בלבד(העודף ו'  אג"חבגין סכום  כספיםיגבו ילא תבוצע ו

 ותכמ שבין )רטה-פרו( לפי היחס, תבוצע הלןל 3.2סעיף אות להורבהתאם  נענו במסגרת המכרז לציבור

' ו) כמות 2(או בבקשות  לולהכ' הוכמות ) 1: (הנמוך מביןהמונפקת המקסימלית לבין אג"ח ו' 

  .צעתהמו

ש"ח ערך  300,000,000 עלקשות עמדה בבולה הכל 'ו כמותוגמה, אם במסגרת המכרז לציבור הד לשם

וכמות  ובך נקח ערש" 263,383,000קסימלית, העומדת על קת המהמונפ"ח ו' גא כמותלאור זי , אנקוב

ראות סעיף הו פי עלערך ז שנצאות המכרעל פי תו תיענהלכל מזמין אשר בקשתו  ה, יוקצ' המוצעתו

שיעור שהינו ') לגביהן הצעתו נענתה, ו(סדרה מכמות אגרות החוב  87.79%שיעור של , הלןל 3.2

   בא:  היחס ה תוצאת
  

  מקסימליתקת ה' המונפוח אג" כמות
  קשותהכלולה בבו' כמות            

כאשר התשלומים יהיו  ,שנתיים ומים) תשל8( בשמונהלפירעון (קרן)  תעמודנה) 'ו הדרב (סהחו אגרות .1.2.3

לן: , כמפורט לה2032עד  2025כל אחת מהשנים ב צמברבד 31ום ישווים, אשר ישולמו באך לא רצופים 

ל ויהיה בשיעור ש 2025בדצמבר  31 ביום ישולם )'ו ה(סדר חובאגרות ה קרןבגין  הראשון וםשלהת

בדצמבר  31ישולם ביום ) 'ו ה(סדרחוב ות ההערך הנקוב של הקרן, התשלום השני בגין קרן אגרמ 2.5%

 2027ר בדצמב 31ביום השלישי ישולם  התשלוםשל הקרן,  מהערך הנקוב 5%ויהא בשיעור של  2026

) 'ו ה(סדרב התשלום הרביעי בגין קרן אגרות החוקרן, של ה מהערך הנקוב 7.5%ויהא בשיעור של 

חמישי  בגין קרן, התשלום השל ה נקוברך המהע 10%ויהא בשיעור של  2028בדצמבר  31ישולם ביום 

 קוב שלמהערך הנ 15% ויהא בשיעור של 2029ר בדצמב 31 שולם ביוםי) 'ו ה(סדר החובקרן אגרות 

 ה(סדר ון) בגין קרן אגרון החוב(אשר יהא התשלום האחר י, השביעי והשמינישישהקרן, התשלומים ה

מהערך הנקוב  20%ד, בשיעור של כל אחיו, ויה 2032 – 2030בדצמבר של השנים  31 ביוםישולמו ) 'ו

  של הקרן. 

בשיעור שייקבע  קבועה יבית שנתיתא רתיש) 'ו ההחוב (סדר אגרותל קרן הבלתי מסולקת ש היתרה .1.2.4

 הבלתי היתרה על ביתהרי. ")של אג"ח ו' המירבי שיעור הריבית(להלן: " 2.48% ולא יעלה על כרזבמ

 פעמיים, 2019יוני  מחודש החל תשולם) 'ו(סדרה  בהחו רותגא קרן של, לעת מעת תהא כפי, מסולקת

 הראשון שהתשלום ןבאופ 2032ועד  2019נים השמ אחת כל של בדצמבר 31 -ני וביו 30 בימים בשנה

תשלומי . 2032 בדצמבר 31והתשלום האחרון ישולם ביום  2019  ביוני 30 ביום ישולם הריבית של



4 

 

יבית ביום הראשון שלאחר תום תקופת הר חילשתתודשים ח 6של  הריבית ישולמו בעד התקופה

ולם הראשון שישום הריבית למעט תשלתשלום הריבית הרלוונטי,  ועדבמ ייםלפניה, ותסתהסמוכה 

בגין התקופה המתחילה ביום המסחר הראשון שלאחר יום המכרז על אגרות החוב  2019 ייונב 30ביום 

ר הימים בתקופה האמורה ועל בסיס לפי מספויחושב  ,רהתשלום האמו ימת במועד') והמסתיו(סדרה 

 .ימים בשנה 365

של בר צמדב 25 וםהחוב ביאת אגרות ם שיחזיק אדל ולמושי) ו'ות החוב (סדרה אגר לן שהקרתשלומי  .1.2.5

 1.2.7או סעיף ר ,2032בדצמבר  31ביום  (בנוגע לתשלום האחרון,(כולל)  2031 -  2019כל אחת מהשנים 

  ן).להל

חוב לאדם שיחזיק את אגרות ה ישולמו) ו'רות החוב (סדרה הריבית בגין אג בוןעל חש שלומיםתה .1.2.6

 2031 -  2019מהשנים  אחתכל של בדצמבר  25 -ו 2032עד  2019ת מהשנים של כל אח ביוני 24 מיםבי

  ).להלן 1.2.7או סעיף , ר2032בדצמבר  31שיחול ביום  (בנוגע לתשלום האחרון) כולל(

שמותיהם יהיו  נשים אשרישולם לא )2032 בדצמבר 31 (קרי ביום ריביתל הקרן וההתשלום האחרון ש .1.2.7

תשלום, ה, ביום הלידי החברגרות החוב תעודות א תשה כנגד מסירביום התשלום ויעשומים במרשם ר

ו תודיע החברה. הודעת החברה כאמור תפורסם רשום של החברה או בכל מקום אחר עליבמשרדה ה

 .לום האחרוןם לפני מועד התשימי עסקי )5לא יאוחר מחמישה (

ד במוע תברראם ישבאופן י היסוד מדדל ודותצמ תהיינה נהבגי והריבית) 'ו(סדרה  החוב אגרות קרן .1.2.8

ו/או  הקרןהחברה את תשלום  היסודי, תשלם לה לעומת המדדע התשלוםד דמ, כי תשלום כלשהו

על אגרות מדד היסודי. מת הלעו תשלוםהריבית, כשהוא מוגדל באופן יחסי לשיעור העלייה של מדד ה

ד המדלום דד התשיהיה מ, היסודי דמוך מהמדנה יהימדד התשלום  , כך שאם החוב תחול הגנה

 .הרשומים מעבר לדף באגרת החוב םלתנאי 5-ו 4, 3פים גם סעילפרטים נוספים ראו  .יסודיה

 להלן. 5.2.2עיף ראו סמידרוג ,  ') על ידיורות החוב (סדרה דירוג אגם אודות לפרטי .1.2.9

 ח"לאג הנאמנות רטש״: ולהלן ילעל( 2019 ינוארב 20 מיום תנאמנו בשטר הנאמןם ע ההתקשר החברה . 1.2.10

 זה. צעת מדףלדוח ה' בנספח כף מצור לאג"ח ו'אמנות נוסחו המלא של שטר הנ. )״'ו

 )ו'- ה' ו סדרותאגרות חוב (ביחס להוראות כלליות  .1.3

ום שאינו יום עסקים, יידחה יחול בי או ריביתבכל מקרה שבו מועד פירעון התשלום על חשבון קרן ו/ .1.3.1

 קביעת רךלצו הקובע והיום, תשלוםתוספת  ים הראשון הבא אחריו ללאהעסקמועד התשלום ליום 

 .כך לבש ישתנה לא לריבית או לפדיון הזכאות

סדרת אגרות איזו מ'), תורחב ו(סדרה -סדרה ה') ו(ות החוב ונה של אגרהנפקתן לראש אם לאחר מועד .1.3.2

ונפקו במסגרת ר אשר יכאמו') ו(סדרה  ) ו/או(סדרה ה' מחזיקי אגרות החובהחברה,  ב על ידיהחו

ן אגרות יבית ו/או הצמדה בגיתשלום על חשבון קרן ו/או רו זכאים לקבל בת הסדרה, לא יהיהרח

 ד הנפקתן כאמור. חול קודם למועאלו ימים תשלוות, שהמועד הקובע להחוב האמור

ות ם. ההזמנזים נפרדיהינם מכר על פי דוח הצעה זה המוצעותות החוב המכרזים לרכישת אגר .1.3.3

. היה ה לגבי כל מכרז תעשה בנפרדד, וקביעת תוצאות ההנפקנה בנפרמסגרת המכרזים כאמור תעשב

ו ולא יירשמו מכרז לא יוקצ באותועות המוצמורים, אגרות החוב חד מבין המכרזים האויבוטל מכרז א

 .המדף המכרז האחר על פי דוח הצעת א לביטולר לא יבילמסחר בבורסה, אולם הדב
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) שיוקצו על פי דוח 'ושל אגרות החוב (סדרה ו )ה'רה החוב (סד מצטבר של אגרותסך הבכל מקרה ה .1.3.4

 ש"ח ע.נ. אגרות וןלימי 1,500לה על סך כולל של עעים המסווגים, לא יהמדף, לציבור ולמשקיהצעת 

 ., יחדיו)'ואגרות חוב (סדרה ו )ה'חוב (סדרה 

יהודה ך דרומשרדיו ברחוב  ")קהנפהה זכר"להלן: "מ (בע לישראל בנק דיסקונטהינו רכז ההנפקה  .1.3.5

 . , תל אביב38הלוי 

הימים ת ששרחוב ) בע"מ; 1975הרמטיק נאמנות (: (סדרה ו')-ו )ה ה'(סדר החובהנאמן לאגרות  טיפר .1.3.6

: כתובת דואר אלקטרוני ן אבנון;: דאיש קשר 03-5271451: פקס ,03-5544553: טלפון ;, בני ברק30

c@hermetic.co.ilhermeti. 

  חיתום .2

על פי דוח  עותמוצהחוב האגרות (להלן: " זה מדף הצעת דוח פי על עותוצהמ(סדרה ו') -ו ה')(סדרה  אגרות החוב תהצע

    .בחיתום מובטחת אינה) "הצעה זה

  רךהע יירותנ הצעת אופן .3

 מסדרות אגרותחד ביחס לכל אחת מכרזים נפרדים (אשני רת במסג , תוצענהוח הצעה זהפי דעל  אגרות החוב המוצעות

 , כמפורט להלן: אחידה בהצעה, תבית השנתישיעור הריעל החוב) 

 :)7811541: מספר מכרז( )ה'ה ראגרות חוב (סד .3.1

 תקנות פי על האחיד צעהה של בדרך לציבור מוצעות) ה' סדרה( חוב אגרותש"ח ערך נקוב  1,335,000,000עד 

 1,355,000 -ב) ״לציבור עהצה תקנות״: להלן( 2007-התשס״ז, )לציבור ערך ניירות הצעת אופן( ערך תניירו

שלא יעלה על שיעור  אגרות החוב (סדרה ה')ית שתשאנה תיבית השנשיעור הר על רזכמ לש בדרך, יחידות

 םנהיחירה ה ומיחידהרכב כל כש, )״לאג"ח ה' המכרז״: לןהל( 1.77%, קרי של אג"ח ה' הריבית המירבי

  :כדלקמן

  "כסה  כמות ניירות הערך

  ש"ח 1,000    )ה' סדרה( חוב אגרות. נ.ע ח"ש 1,000

  ח"ש 1,000  אחת דהחילי המחיר כ"סה

   .אחידה בהצעה, שיעור הריבית השנתית על מכרז של בדרך לציבור מוצעות דותחיהי

 : )1154186 (מספר מכרז: )'ואגרות חוב (סדרה  .3.2

הצעה  תונתק פי על אחידה הצעה של בדרך לציבור מוצעות) ו' סדרה( חוב תוראגש"ח ערך נקוב  315,000,000ד ע

שלא  אגרות החוב (סדרה ו')שאנה שיעור הריבית השנתית שת על מכרז לש בדרך, תיחידו 315,000 - בלציבור 

הרכב כל יחידה שכ, )״לאג"ח ו' המכרז״: להלן(  2.48%קרי , של אג"ח ו' יעלה על שיעור הריבית המירבי

  :קמןדלכ םהינ ומחירה

  סה"כ  יירות הערךת נכמו

  ש"ח 1,000    )'ו סדרה( בוח אגרות. נ.ע ח"ש 1,000

  ח"ש 1,000  אחת ליחידה רחיהמ כ"סה

  .אחידה בהצעה, הריבית השנתיתשיעור  על מכרז של בדרך לציבור מוצעות היחידות



6 

 

  :ר לעילהמכרזים כאמומשני הוראות כלליות ביחס לכל אחד  .3.3

 רשימת החתימות .3.3.1

ם ביושיעור הריבית תיפתח  לעות לציבור בדרך של מכרז המוצעידות כישת היחתימות לרימת החרש

באותו יום בשעה  יסגרות "),החתימות מועד פתיחת רשימת(להלן: " 09:30בשעה  2019 וארבינ 21', ב'

ני לפ שימת החתימות יהיה לאובלבד שמועד סגירת ר ")החתימות רשימת סגירת מועד(להלן: " 16:30

  .סום דוח הצעת המדףרפשעות מסחר לפחות, ממועד ) 5( ן חמשות, מתוכ) שע7ע (שב תום

 עת בכלחס לשניהם יחד) (ביחס לכל אחד מהמכרזים בנפרד או בי ההצעה את לבטל תאירש החברה

 במקרה .לכך בקשר טענה כל למשקיעים שתהיה מבלי המשקיעים מאת נפקההה כספי קבלת לפני

  .כבטלות, הצעה אותה עם בקשר ברהחל שניתנו ההזמנות כל את יראו כאמור

  מיוחד תוננאמחשבון  .3.3.2

(להלן: בנקאי גיד בתא ד על שם החברהכז ההנפקה חשבון נאמנות מיוח, יפתח ריום המכרזסמוך לפני 

המיוחד  . החשבוןמיוחדחשבון ההשים לקבלת בקשות את פרטיו של ור למור") וימסהחשבון המיוחד"

 ךרות ערוק ניירה בהתאם להוראות חועבו החברהפקה בשם נרכז הה די על ידיינוהל באופן בלע

לא ו על ידי רכז ההנפקה בפיקדונות נזילים, שבון המיוחד יושקעצטברו בחכספים שי .1968-תשכ"ח

  בסיס יומי. צמודים, נושאים ריבית על 

קשים באמצעות בצהרים, יעבירו המב 12:30 ביום המסחר הראשון שלאחר יום המכרז, עד השעה

מורה ת מלוא התה, לחשבון המיוחד, אההנפק , לרכז(כהגדרתם להלן) ותקשבלקבלת  םהמורשי

  אמורה.מנתם כאמור בהודעה היעה מהם בגין היחידות לגביהן נענתה הזהמג

ת החוב דרישות שווי החזקות הציבור ביחס לאגרוהפיזור המזערי ו/או  היה ותתקיימנה דרישות

ר א יאוחברה, לביר רכז ההנפקה לח, יעלןלה 8.2עיף כמפורט בס ,הח הצעה זעל פי דו המוצעות

יתרת הכספים שיוותרו בחשבון  שלאחר יום הגשת הבקשות, אתחר השני סביום המ 12:30עה מהש

ר החברה תנחה את רכז ההנפקה רו בגינם, בניכוי הסכומים אשיוחד, בצירוף הפירות אשר נצבהמ

ין ד העברת התעודה בגכנג אתוז ת בקשותלמורשים לקבלסווגים ולם למפיצים, למשקיעים המלש

  ה לרישומים. ברלח עה זהדוח הצפי על  המוצעותב ות החואגר

זקות רישות שווי החדרישות הפיזור המזערי ו/או דאם בסיכום יום המכרז יתברר כי לא התקיימו 

פקת תבוטל הנ ,זה וח הצעהעל פי דהמוצעות ות החוב להלן, ביחס לאגר 8.2הציבור כאמור בסעיף 

   מינים.ם מהמזור, ולא יגבו כספילציבת דויהיח

למבקשים את אגרות החוב  ה, כולה או מקצתה, תקצה החברהברה לבקשנענתה הח כאמור לעיל,

לחברה לרישומים  על פי דוח הצעה זההמוצעות ן אגרות החוב על ידי משלוח תעודות בגיעות המוצ

  , כאמור לעיל.לחברה קהנפהי רכז הבחשבון המיוחד על יד הופקדוגד העברת הכספים שכנ

 זאת סמך ועל החברה לידי התמורה כהעברת תיחשב הההנפק רכז בחשבון ההנפקה ורתמת קדתפה

  .זה מדף הצעת דוח פי על המוצעים הערך תניירו של למסחר לרישום בבקשה לבורסה החברה תפנה

  המכרז והליכי בקשותגשת הה .3.3.3

זו, ים הנהוגים למטרה טפס ביג לחברה, עגיש לת היחידות יש להאת הבקשות לרכיש .3.3.3.1
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בנקים או סניפי ין או באמצעות מישר), ב"שותהבק"הלן: הנפקה (לרכז המצעות בא

"), לא יאוחר ממועד בקשותהמורשים לקבלת ורסה (להלן: "באמצעות חברים אחרים בב

 סגירת רשימת החתימות.

אם ם יו ת באותויום המכרז תחשב כמוגשקבלת בקשות בגש למורשה לכל בקשה שתו

, ובתנאי החתימות תירת רשימלמועד סגת עד ת בקשוה לקבלתקבל על ידי המורשת

קה, ותתקבל על ידי רכז ורשה לקבלת בקשות לידי רכז ההנפשתועבר על ידי המ

 )17:30ה (קרי עד לשע ירת רשימת החתימותה, עד לתום שעה אחת ממועד סגההנפק

מועד  ל חברי הבורסה לאחראצ בלתקתבקשה ש ").להגשה לרכז האחרוןהמועד (להלן: "

מועד סגירת ז ההנפקה יותר משעה לאחר ל אצל רכקבאו שתת החתימותרשימת סגירת 

  נה על ידי החברה.רשימת החתימות, לא תע

מרווח מעל עד שלוש בקשות בשיעורי ריבית שונים, בהן ינקוב באי להגיש שרמבקש כל  .3.3.3.2

ת של במדרגוידו יהיו נקובים  ם עלעיוצמריבית השנקבע, כך ששיעורי ה לשיעור הריבית

של  המרבי הריביתשיעור של אג"ח ה' או  המרבי הריביתל שיעור א יעלו עלו, 0.01%

ריבית של  בשיעורלאג"ח ה'  במכרז הצעות להגיש ניתן, לדוגמה, כך. הענייןאג"ח ו', לפי 

, 2.47%, 2.48%ריבית של  בשיעור לאג"ח ו' במכרזוכן הלאה;  1.75%, 1.76%, 1.77%

י אחת ממדרגות שיעורשאינו שווה ל ריבית בשיעורקשה שתנקוב הלאה. בן וכ2,46%

  לה.מע הקרובה כלפיבית הרי יל, תעוגל למדרגתהריבית כאמור לע

 הריביתשיעור את כן כל מבקש יציין בבקשתו את מספר היחידות שהוא מבקש לרכוש ו .3.3.3.3

יבית שיעור רה וצע בהש שהבק הריבית המרבי.שיעור  יעלה עלהמוצע על ידו, אשר לא 

 שלא הוגשה.יראוה כבקשה , תהא בטלה והמרבי הריביתשיעור וה מגב

קשה שתוגש לגבי חלק כלשהו של ידות שלמות בלבד. בניתן להגיש בקשות לרכישת יח .3.3.3.4

חלק ידות השלמות הנקוב בה בלבד וכבקשה המוגשת לגבי מספר היח יחידה, יראו אותה

ספר קשה שמלה. במלכתחילל בה נכ לו לאיאו כאותדה הכלול בבקשה יראו היחי

 לא תתקבל. הנקוב בה פחות מיחידה אחת חידותהי

קשה תחשב כהתחייבות בלתי חוזרת בלתי חוזרות. כל ב הבקשות לרכישת היחידות הינן .3.3.3.5

תוצאה מהענות מלאה או חלקית את ניירות הערך שיוקצו לו כ מצד המבקש לקבל

 מדףעת הצ דוחי פי תנאא, על המלמחיר ה את פקהלשלם באמצעות רכז ההנלבקשתו ו

 ו.קשתלב דוח הצעת מדף זהפי תנאי  היענות על , של ניירות הערך שיוקצו לו עקבזה

 לרכז ההנפקה באמצעות שידור הבקשות לרכז הבורסה חבריהבקשות תועברנה על ידי  .3.3.3.6

רות שיי נהוגשתת שכמו כן, בקשווירטואלית.  צעות כספתיטלי, באמיגן דאופההנפקה ב

להעביר הבקשות  כגיבוי, ניתן אלית. בנוסף,בכספת וירטו מרנהשתההנפקה  לרכז

מועד האחרון להגשת ההזמנות ת עד חלוף השמרנה סגורובמעטפות סגורות, אשר תי

מנות אשר (כולל ההזה עולונ בה סגורהיידי רכז ההנפקה לת-כאמור, ואשר תוכנסנה על

ד את עד לחלוף המועזוההנפקה) עות רכז מצבאהכספת הוירטואלית וות תוגשנה באמצע

 .זהאחרון להגשה לרכ

בקשות בנוכחות נציג לאחר המועד האחרון להגשה לרכז תיפתח תיבת הרז המכ ביום .3.3.3.7

 ותוובאי המכרז כקר שלה אשר יפקחו על קיום נאות של הליהחברה ורואה החשבון המב

 ז.תוצאות המכר ו ויועבדועמד יסוכממ
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תימסר הודעה על , 10:00שעה מה וחריא כרז לאר יום המאחשלביום המסחר הראשון  .3.3.3.8

באמצעות , למבקשים, אשר בקשותיהם נענו במלואן או בחלקןנפקה, ידי רכז הה

פר ס, את משיעור הריבית שנקבע במכרזההודעה תציין את  להגשת בקשות.המורשים 

דעה, הוה . עם קבלתה מהם בעבורןהתמורה המגיעזמין ואת ינה לכל מקצשתוות היחיד

ות המורשים להגשת יעבירו המבקשים באמצעיים, בצהר 12:30ד השעה עותו יום ובא

, את מלוא התמורה לעיל 3.3.2חד כאמור בסעיף בקשות, לרכז ההנפקה, לחשבון המיו

 בהודעה.ור כאמה הזמנתם המגיעה מהם בגין היחידות לגביהם נענת

רות ערך ילרשות ניח מיידי דוב ברהיום המכרז תודיע החמסחר הראשון שלאחר ם הביו .3.3.3.9

ימי עסקים תפרסם על כך הודעה בשני עיתונים תוצאות המכרז, ותוך שני  לולבורסה ע

 .נפוצים בישראל בשפה העבריתיומיים 

  היחידות למזמינים אופן הקצאתושיעור הריבית קביעת  .3.3.4

עור יש(להלן: " ובד על אגרות החיבית אחיבשיעור ר, תונפקנה הענתישתן לרכי שותשבקיחידות ה כל

ליחידות הריבית הנמוך ביותר אשר הבקשות ית האחיד יהיה שיעור הריב שיעור"). האחיד יתהריב

ת שנקבו בשיעורי ריבית נמוכים יותר, יספיקו להקצאת כל עם בקשושיעור הריבית ביחד שנקבו בו כ

הצעת על פי דוח י במסגרת המכרז הרלוונט גים)לל המשקיעים המסוולציבור (כו עותמוצהיחידות ה

  זה.מדף 

 ור,והקצאת היחידות בפועל בהתאם להיענות כאמדות המוצעות ת לרכישת היחיההיענות לבקשו

  :להלן כמפורט תיעשה

ת בות יחידורכולל של היחידות הכלולות בבקשות שתתקבלנה (להיה והמספר ה .3.3.4.1

ת דוימהמספר הכולל של היח שקיעים מסווגים) יפחתמתן התקבלו מכישלר שהבקשות

ורסה כאמור בכפוף להתקיימות דרישות הב, ת במלואןל הבקשוענינה כת המוצעות,

המירבי שנקבע  שיעור הריבית האחיד הריביתובמקרה כזה יהא שיעור להלן,  8.2בסעיף 

 בדוח הצעת המדף. 

חידות בלנה (לרבות יבבקשות שתתקות לוליחידות הכהיה והמספר הכולל של ה .3.3.4.2

המספר  ו יעלה עלה שווה איוגים) יהיעים מסושקממכישתן התקבלו בקשות לרשה

 כדלקמן: החברה תיענה לכל הבקשות  –מוצעות ולל של היחידות ההכ

 לא תענינה. - משיעור הריבית האחידבשיעור ריבית גבוה נוקבות בקשות ה  )א(

 תענינה במלואן. - שיעור האחידמה מוךר ריבית נבקשות הנוקבות בשיעו  )ב(

ור ) הנוקבות בשיעגיםויעים מסוידי משק עלו (למעט בקשות שהתקבלות בקש  )ג(

ביחס לכל תענינה באופן יחסי כך ש –בית האחיד לשיעור הרי ריבית השווה

ת כזה, שהיחס בין מספר זה לבין סך כל  למספר יחידו, החברה תיענה מזמין

ביחס לגביהן בוצעה היענות  חתת היחידותהפ אחרלחלוקה ל היחידות שיוותרו

האחיד ולאחר יעור הריבית וך משת הנמריביבשיעור  ותקשלמבקשים שהגישו ב

יקש , יהיה שווה ליחס שבין מספר היחידות שבווגיםים המסלמשקיעהיענות 

ר יעובש ןר הריבית האחיד, לבין סך כל היחידות שבקשות לרכישתבשיעו
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לא כולל יחידות שלרכישתן התקבלו (ה ברשו לחית האחיד הוגהריב

  גים).קיעים מסווויות מוקדמות של משתחייבה

 להלן.  4ים תיעשה בהתאם לאמור בסעיף עים מסווגת היחידות למשקיצאהק  )ד(

תביא להתקיימות דרישת הפיזור המזערי  לעיל, לא 3.3.4.2אם הקצאה כאמור בסעיף  .3.3.4.3

להלן, אזי תבוטל  8.2ר בסעיף ומאכ, דוח הצעה זהפי על  עותוצהמאגרות החוב של 

, כרזמב הבקשות וכל, לןהל 4 בסעיף האמורהים המסווגאה למשקיעים ההקצ עדיפות

 :כדלקמןעל ידי החברה  תענינה, המסווגים המשקיעים הזמנות לכול

 לא תענינה. –עור ריבית גבוה משיעור הריבית האחיד יוקבות בשבקשות הנ  )א(

תענינה  –יעור הריבית האחיד משך נמו בשיעור ריבית וקבותת הנבקשו  )ב(

 .במלואן

בשיעור  וגים) הנוקבותמסו יעיםי משקוגשו על יד(לרבות בקשות שהות בקש  )ג(

 ביחס לכלענינה באופן יחסי כך שית –יבית השווה לשיעור הריבית האחיד ר

כל מספר יחידות כזה שהיחס בין מספר זה לבין סך ל נה החברהתיע מבקש

למבקשים  תיענינההפחתת היחידות ש חרלא ,ת שיוותר לחלוקההיחידו

ה ליחס ות האחיד, יהיה שוביעור הרימוך משית ניביבקשות בשיעור ר הגישוש

ין מספר היחידות שביקש בשיעור הריבית האחיד, לבין סך כל היחידות שב

בשיעור הריבית האחיד הוגשו לחברה (כולל יחידות  ןשתקשות לרכישב

מסווגים כאמור ת של משקיעים מוקדבלו התחייבויות מוכישתן התקשלר

 ).ןלהל 4בסעיף 

המזערי של  שת הפיזורהתקיימות דריביא ללא ת 3.3.4.3בסעיף  אם הקצאה כאמור .3.3.4.4

הבקשות  יאזלהלן,  8.2כאמור בסעיף  ,על פי דוח הצעה זה המוצעותאגרות החוב 

  :כדלקמןעל ידי החברה  התיענינ

 לא תענינה. –ת האחיד ייבהריבית גבוה משיעור בשיעור ר בקשות הנוקבות  )א(

קבות בשיעור ווגים) הניעים מסושקמ ות שהוגשו על ידית בקשבקשות (לרבו  )ב(

ביחס כך שתענינה באופן יחסי,  –או בשיעור ריבית נמוך ממנו האחיד ו/ ריבית

ל שהיחס בין מספר זה לבין סך כ ברה למספר יחידות כזהתיענה הח לכל מבקש

 היחידות שביקש ן מספרס שביוה ליחהיה שוהמוצעות לציבור י היחידות

עור בשי יחידות שבקשותכל ה ן סךלבי ך ממנויבית האחיד או נמוור הרעבשי

(כולל יחידות  ממנו הוגשו לחברה ריבית האחיד ו/או בשיעור ריבית הנמוךה

 ן התקבלו התחייבויות של משקיעים מסווגים).רכישתשל

התקיימות דרישות הפיזור המזערי ל א תביאלעיל, ל 3.3.4.4ף אמור בסעיאם ההקצאה כ .3.3.4.5

תבוצע ההקצאה  ,להלן 8.2יף ר בסעכאמו ,זה ח הצעהי דועל פ המוצעותהחוב  גרותאשל 

פי דוח הצעה  לע וצעותהמלצורך קביעת שיעור ריבית אחיד חדש לאגרות החוב מחדש 

ו באשר יהיה שיעור הריבית הנמוך ביותר שוור הריבית המירבי לה על שיעאשר לא יע, זה

רי כאמור יזור המזעפאופן שתתקיימנה דרישות הצות את היחידות המוצעות בן להקנית

במספר גבוה מזה יחידות שהחברה לא תענה לבקשות עבור בלבד להלן, ו 8.2בסעיף 
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שיעור הריבית שתו (להלן: "ית נמוך מזה שקבע בבקעור ריבאו בשי המבקש שהזמין

 ").חיד החדשאה

 3.3.4.4בסעיף בהתאם לאמור ה החברה לבקשות ענתידש, נקבע שיעור ריבית אחיד ח

 ריבית האחיד החדש". שיעור הנאמר " ויראו כאילת האחיד" יעור הריביובמקום "ש

דרישות הפיזור המזערי  יימותיא להתקלא תב 3.3.4.5היה וגם הקצאה כאמור בסעיף  .3.3.4.6

 הוראותיחלו  ,להלן 8.2כאמור בסעיף , דוח הצעה זה יהמוצעות על פשל אגרות החוב 

 להלן. 8.3סעיף 

 וצרווייצעות ב המות החולאגרו יםזות במכריענהה ות הערך על פיאת נייראם בהקצ .3.3.4.7

ידות ם של יח. עודפישברי יחידות, הם יעוגלו, ככל הניתן, ליחידה השלמה הקרובה ביותר

נקבע, רכז ההנפקה במחיר ליחידה ש עיגול כאמור ירכשו על ידיהמשיוותרו כתוצאה 

 חדש,היד אחה אחיד או בשיעור הריביתריבית בשיעור הריבית הב תשאנה ות החוואגר

 ין.העני לפי

כאילו התחייב בבקשתו לרכוש את כל היחידות שיוקצו לו כתוצאה  בש ייחשכל מבק .3.3.4.8

 המפורטים לעיל. לבקשתו, לפי הכללים ו מלאה חלקית אמהיענות 

מנה למסחר תרש , לאהנקתונפלא ז צעות באותו מכרב המואגרות החו, האמורים יםהמכרזאיזה מול יטבמקרה של ב

 .דותותן יחיים בקשר לאף מהמשקיעא ייגבה כסבבורסה ול

  םמסווגי משקיעים .4

ציבור במסגרת דוח לחלק מהיחידות המוצעות לחס בי 2גיםמסוו משקיעים עם מוקדמת בהתקשרות התקשרה החברה

  :להלן רטפוכמ, יםהמכרז במסגרתהגשת הזמנות גים לוקיבלה התחייבות מאותם משקיעים מסוו זההצעת מדף 

 :)'הדרה אגרות חוב (ס .4.1

 המוצעות היחידות מסך 91.08% -כ המהוות, יחידות 1,215,959 לגבי, לציבור המוצעות ותהיחיד וךתמ .4.1.1

, מסווגים םמשקיעיעל ידי  לרכישתן תדמומוק התחייבויות ניתנו, זה מדף הצעת דוחגרת סמב

 במחיר יחידות לרכישת רזבמכ בקשות המסווגים המשקיעים שויגי לפיה, לןלה מפורטים ששמותיהם

  .להלן המפורטות ובכמויות דהיחי

  (%) -ב שיעור הריבית  מס' יחידות  שקיעשם המ

ARBITRAGE GLOBAL LP*  ,00050  1.55 

ARBITRAGE GLOBAL LP* 25,000 1.68 

ARBITRAGE GLOBAL LP* 30,000 1.77 

 1.6 10,000  בע"מ אורקום אסטרטגיות

 1.73 5,000 אורקום אסטרטגיות בע"מ

 1.64 3,308 *הול השקעות בע"מאמבן ני -י. אי.בי.א

 1.74 22,400 *) בע"מ1978אי.בי.אי. ניהול  קרנות נאמנות (

 1.74 5,708 ות נאמנות בע"מן קרנאיילו

 1.72 7,505 אינפיניטי ניהול תיקי השקעות (בארץ ובעולם) בע"מ

 1.74 3,190 יהול קרנות נאמנות בע"מות נאלומ

,00014  "מאלטריס פיננסים בע  1.65 

                                                      
ש"ח  800,000ת ערך בהנפקה בהיקף של ב לרכוש ניירוייתחאשר מ ,רלציבוהצעה לתקנות  1בתקנה  המנוי שקיעמ -  ווג״מס משקיע   2

  ת.לפחו
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  (%) -ב שיעור הריבית  מס' יחידות  שקיעשם המ

 1.72 21,500 "מאלטריס פיננסים בע

 1.76 32,400 "מאלטריס פיננסים בע

 1.69 1,000 *שותפות מוגבלת 2אמטרין 

 1.69 16,500 *אמטרין שותפות מוגבלת

 1.62 2,880 אפסילון ניהול תיקי השקעות בע"מ

 5,000 1.73 נוסטרו-לישראל בע"מ אגודבנק 

771. 5,000 וסטרנו-בנק אגוד לישראל בע"מ  

 1.69 11,250 *בע"מ 2006ברק קפיטל השקעות 

6922,2 הבינלאומי יוניק ניהול השקעות בע"מ  71.6  

 1.72 11,490 עמיתים –הכשרה חברה לביטוח 

 1.72 4,680 נוסטרו - הכשרה חברה לביטוח בע"מ 

.071 25,090 השתלמות ופנסיהובי גמל הלמן אלד  

 1.76 6,059 ) בע"מ2007קעות (הש הלמן אלדובי ניהול תיקי

 1.73 7,500 *הפניקס חברה לביטוח בע"מ

00030, נוסטרו –הראל חברה לביטוח בע"מ   1.63 

 1.73 10,000 נוסטרו -הראל חברה לביטוח בע"מ 

 1.64 21,640 ורדן בית השקעות בע"מ

 1.76 25,000 ניהול קופות גמל בע"מלפידות  -ילין 

 1.76 4,000 בסט אינווסט-בע"מ יקי השקעותת לפידות ניהול-ילין

 1.71 20,000 נוסטרו –כלל חברה לביטוח בע"מ 

 1.77 20,000 נוסטרו –ע"מ כלל חברה לביטוח ב
עבור משקיעים מוסדיים -כלל חברה לביטוח בע"מ

 1.77 100,000 בשליטתה

 1.64 15,000 נוסטרו –יטוח בע"מ ברה לבמגדל ח

000130, ישראל ינאג"ח קונצר -מגדל סל   1.72 

67,142 01.6 מור בית השקעות ניהול תיקים בע"מ  

 1.76 3,000  מחוג בע"מ

 1.69 25,000 פנסיה בע"ממיטב דש גמל ו

01.7 17,123 מיטב דש ניהול תיקים בע"מ  
ופות מפעליות עבור ק -מיטב דש ניהול תיקים בע"מ 

 1.68 12,135 ומוסדיים

 1.77 1,030 מ"מיטב דש קרנות נאמנות בע

 1.59 20,000 *מנורה מבטחים ביטוח בע"מ
עבור עמיתים מקבוצת  - מנורה מבטחים ביטוח בע"מ 

 1.59 120,000 *מבטחיםמנורה 

 1.59 2,000 *מנורה מבטחים החזקות בע"מ

01.3 1,000  מפעל הפיס  

,0003  פעל הפיסמ  1.66 

 2,000 1.66  ע"ממרכז משען ב

001,47  *ענבר נגזרים בע"מ  1.5 

 31,500 1.72  *"מזרים בעענבר נג

 1.67 2,755  פידליטי הון סיכון בע"מ

 1.76 9,425  פיינאל קפיטל בע"מ

.581 24,120  ים ניהול תיקי השקעות בע"מילפע  

01.6 2,760  פרוקסימה ניהול השקעות בע"מ  

01.6 25,000  ות ערך שותפות מוגבלתשקעות בניירקרן בזלת לה  

0.71 1,000  מוגבלת ותתפקרן מונבז שו  

 1.76 6,000  קרן מונבז שותפות מוגבלת

 1.59 3,000  *שומרה חברה לביטוח בע"מ



12 

 

  (%) -ב שיעור הריבית  מס' יחידות  שקיעשם המ

 1.74 50,000  *יקס עמיתיםהפנ-נצרני סחירשותפות אג"ח קו

 1.74 6,000  שיבולת חברה לניהול קופת גמל בע"מ

5502,  במעוף בע"מ שקעותשקף ה  41.6  

.681 2,400  שקף השקעות במעוף בע"מ  

 1.73 4,550  וף בע"משקף השקעות במע
 יחידות 1,215,959 סה"כ

ים למפיצים. בסך הכול ניתנו התחייבויות הקשור גופים , אומפיצים ם שהינם(*) משקיעים מסווגי

 440,558ם לרכישת ציפיים קשורים למפיצים או גופות על ידי משקיעים מסווגים שהינם ממוקדמ

   יעים המסווגים.חייבויות המוקדמות של המשקתף ההמהיק 36.23% - כיחידות, המהוות 

  עניין בחברה. יבעל םים המסווגים הנ"ל איניעהמשק

ת ללמהתמורה הכו .6%0 בשיעור שליהיו זכאים לעמלת התחייבות מוקדמת המסווגים  המשקיעים

ערך שביחס אליהן ת הירויחידות ני המחיר ליחידה בגיןלפי  ה') המחושבת רה(סד בהחובגין אגרות 

 זמנות. ש הם להגייבו המשקיעים המסווגיהתחי

 :)ו'אגרות חוב (סדרה  .4.2

מסגרת ב וצעותמה תדוחיהי מסך 83.61% -כ המהוות, ותיחיד 263,383 לגבי, לציבור המוצעות היחידות מתוך

 ורטיםפמ ששמותיהם, מסווגים משקיעיםדי על י לרכישתן מוקדמות התחייבויות ניתנו ,הז מדף הצעת דוח

 המפורטות ובכמויות יחידה במחיר יחידות תלרכיש זבמכר בקשות סווגיםמה המשקיעים יגישו לפיה, להלן

  .הלןל

  (%) -ב שיעור הריבית  מס' יחידות  שם המשקיע

ARBITRAGE GLOBAL LP*  005,0  2.40  

ARBITRAGE GLOBAL LP* 5,000 2.46 

 2.36 1,345  אביב שגב ניהול השקעות בע"מ

02.4 8,000 אורקום אסטרטגיות בע"מ  

 2.45 3,250 ע"מאלטריס פיננסים ב

 2.44 2,000  אלטשולר שחם נץ שותפות מוגבלת

 2.46 13,169 *נוסטרו –בנק דיסקונט לישראל בע"מ 

 2.39 20,000 נוסטרו -וח בע"מ ברה לביטהראל ח

00010, נוסטרו -וח בע"מ לביטהראל חברה   2.48 

52.3 4,190 ורדן בית השקעות בע"מ  

 2.42 30,000 נוסטרו -בע"מ  כלל חברה לביטוח

 2.46 30,000 נוסטרו -כלל חברה לביטוח בע"מ 

 2.42 15,000 נוסטרו -מגדל חברה לביטוח בע"מ 

 2.38 2,458 דש גמל ופנסיה בע"ממיטב 

 2.48 25,000 פנסיה בע"מגמל ו שמיטב ד

 2.38 6,760 מיטב דש ניהול תיקים בע"מ

 2.38 4,820 אינווסטבסט  -מיטב דש ניהול תיקים בע"מ 

 2.38 1,053 מיטב דש קרנות נאמנות בע"מ

 2.45 10,000  *מנורה מבטחים ביטוח בע"מ
עבור עמיתים מקבוצת  - מנורה מבטחים ביטוח בע"מ 

338,26 *מנורה מבטחים  452.  

 2.42 1,000 *מבטחים חיתום וניהול בע״ממנורה 

02.1 1,000 מפעל הפיס  

 2.44 3,000 מפעל הפיס
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  (%) -ב שיעור הריבית  מס' יחידות  שם המשקיע

 2.39 2,000 רכז משען בע"ממ

 2.37 7,000 *ענבר נגזרים בע"מ

 2.41 3,000  *ענבר נגזרים בע"מ

 8,000 2.46 *ענבר נגזרים בע"מ

462. 10,000 תללת להשקעות בניירות ערך שותפות מוגבקרן בז  

 2.46 5,000 רן מונבז שותפות מוגבלתק
 יחידות 263,383 סה"כ

ורים למפיצים. בסך הכול ניתנו התחייבויות הקש(*) משקיעים מסווגים שהינם מפיצים, או גופים 

 78,507רים למפיצים לרכישת פים קשואו גו ם מסווגים שהינם מפיציםמוקדמות על ידי משקיעי

  ם. המסווגית של המשקיעים קדמוייבויות המוחמהיקף ההת  30% - וות כות, המהדיחי

  עניין בחברה. יבעל םם הנ"ל אינהמשקיעים המסווגי

אגרות  מהתמורה הכוללת בגין 1% ר שלעובשיהתחייבות מוקדמת  לתיהיו זכאים לעמ המסווגים המשקיעים

ייבו המשקיעים התחך שביחס אליהן חידות ניירות העריחידה בגין ילהחוב (סדרה ו') המחושבת לפי המחיר 

  המסווגים להגיש הזמנות.

  :ן תיעשה באופן הזה, הקצאה למשקיע מסווג לפי התחייבות מוקדמת שנתבמקרה של חתימת יתר .4.3

 מהכמות שהתחייב )100%( אחוזים המאוג לכל משקיע מסו ל חמש, יוקצולא עלתה חתימת היתר ע .4.3.1

מהכמות ) 50%ישים אחוזים (חמכל משקיע מסווג היתר על חמש, יוקצו לה חתימת לרכוש; עלת

 שהתחייב לרכוש.

אזי  ,עילל 4.3.1בסעיף ירות הערך שנותרה לחלוקה מספיקה להקצאה כאמור תה כמות ניילא הי .4.3.2

ת לקה היחסי של כל התחייבות מוקדמחקיעים המסווגים לפי ה לחלוקה למשתוקצה הכמות שנותר

 .ת שייקבע במכרזשיעור הריביבאותו ההתחייבויות המוקדמות שהוגשו מתוך סך 

ת שיעור הריביידי הציבור לצורך קביעת  שהוגשו עלהזמנות המשקיעים המסווגים תיחשבנה הזמנות 

  .כפי שנקבע במכרזת הריביבשיעור משקיעים המסווגים תהיה ל. ההקצאה האחיד

מכרז ת המשקיעים המסווגים במסגרת השבנה הזמנומקרה שלא תתקיים חתימת יתר, תיחב

  ידי הציבור לצורך חלוקת ניירות הערך למזמינים. שו עלכהזמנות שהוג

האחיד שנקבע,  יחידה רבמחיביהם הזמנות היחס בין כמות ניירות הערך שהוגשו לג - ״יתר תחתימ״

  וא עולה על אחד.התרה לחלוקה, ובלבד שין הכמות שנולב

נוכתה ממנה הצעת המדף, לאחר שכמות ניירות ערך שהוצעה בדוח  –" לחלוקה שנותרה הכמות"

  שנקבע. משיעור הריבית האחיד ידה גבוהמחיר יחבכמות ניירות ערך שהוגשו לגביהם הזמנות 

 הוראות פי על נעשתהעת המדף פרסום דוח הצערב המשקיעים המסווגים מייבויות מוקדמות התח קבלת .4.4

  .לציבור הצעה תקנות

מצעות חברי הבורסה, ביום המסחר בר לרכז ההנפקה באעל ידי המשקיעים המסווגים תוערה שתשולם התמו .4.5

 חד.ול ידו בחשבון המיבצהריים, ותופקד ע 12:30ימת החתימות, עד השעה הראשון שלאחר מועד סגירת רש
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 פורט לעיל,ייבו במסגרת התחייבות מוקדמת כמחים, אשר התמסווג יםעמשקילציבור, בהתאם לתקנות הצעה  .4.6

לעומת שיעור הריבית  ,לעיל) 3.3.3.2רגות כמפורט בסעיף (במדשיעור הריבית להפחית את ביום המכרז  םרשאי

 בכתב לרכז ההנפקה, אשר הל ידי מסירת הודעלעיל, ע אותב בהתחייבותם המוקדמת וכמפורט בטבלשננק

 ביום המכרז. 16:30רכז ההנפקה עד לשעה תתקבל בידי 

ה על זו הנקובה בהתחייבותם ת ניירות ערך העולרשאים להזמין במועד המכרז כמווגים יהיו המשקיעים המסו .4.7

ייחשבו כהזמנות  לם יחידות ניירות ערך עודפות שיוזמנו כאמור לאהמוקדמת כמפורט בטבלה לעיל, ואו

  גשו על ידי הציבור. וזה, אלא כהזמנות שה דוח הצעת מדףשקיעים מסווגים לעניין מ

שיוקצו להם החל ממועד  ך הכלולים ביחידותיו רשאים למכור את ניירות הערמסווגים יההמשקיעים ה .4.8

 ות חסימה.רישומם בבורסה ולא יחולו עליהם הורא

  (סדרה ו')  - (סדרה ה') ו החוב גרותא – מדף הצעת דוח פי על המוצעים הערך ניירות תנאי יתר .5

 נאמן .5.1

 :להלן(בע"מ ) 1975הרמטיק נאמנות ( הינו זה י דוח הצעהעל פ (סדרה ו') -(סדרה ה') ו ובחלאגרות ה הנאמן

, )״הנאמנות י״שטר :ביחד להלן( 2019 ינוארב 20 יוםב נאמנות יבשטר עמו התקשרה החברה אשר ),״ןאמ״הנ

  לדוח הצעת מדף זה. ,הבהתאמ, 'ב- ו ח א'נספהמצ"ב כ

 הצעה זה חוב המוצעות על פי דורוג אגרות החדי .5.2

(סדרה  -ו (סדרה ה') של אגרות החוב ותשחדות ) להנפקת סדרAa1דירוג ( שרה מידרוגאי 2019 ינוארב 7ביום 

 כי הדירוג מידרוג הודיעה 2019בינואר  20יום עדכון מבו ערך נקובמיליון ש"ח  750בסכום כולל של עד  ו')

 .ובערך נקמיליון ש"ח   1,500בסכום כולל של עד  )(סדרה ו' - ו אגרות החוב (סדרה ה')להנפקת  כאמור תקף אף

  .נספח ג'הצעת מדף זה כ, מצורפים לדוח םלהכללתדרוג כן הסכמת מיהעדכון לו כאמור ודוח הדירוג ו

 נוספים תנאים .5.3

הנאמנות  ישטר ראו פי דוח הצעה זהעל רות החוב המוצעות אג המלאים והמחייבים של לפרטים .5.3.1

 .ח הצעת מדף זהלדו בהתאמה, 'ב- ו 'א יםנספחכ יםפהמצור

 לביןהמוצעות גרות החוב ת המתוארות בדוח הצעת המדף בקשר לאל סתירה בין ההוראובכל מקרה ש .5.3.2

 סתירה בין הוראות למועד זה לא קיימת נכון. תנאמנוה יוראות שטרהנאמנות יגברו ה יהוראות שטר

  .הנאמנות יח הצעת המדף לבין הוראות שטרדו

 שווה דרגהב תעמודנהו ה כלשהיבבטוח מובטחותאינן  הצעה זה וצעות על פי דוחמאגרות החוב ה .5.3.3

 ניפ על האחת של יפותעד או בכורה זכות ובלי עצמן לבין בינן, פסו פרי, ינןבג המגיעים לסכומים ביחס

  .האחרת

 מסוימיםקול דעתה הבלעדי) ליצור שעבודים במקרים לשירות החברה (בהתאם אפשלפרטים בדבר  .5.3.4

  הנאמנות.לשטרי  5.3או סעיף , רו, לבטלם בתנאים מסוימים)במקרה בו הועמד ,(וכן

צורפים לתנאים הרשומים מעבר לדף המ 9ביוזמת החברה ראו סעיף בדבר פדיון מוקדם  לפרטים .5.3.5

  נות.הנאמ ילשטר
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, )1999-כהגדרת המונח בחוק החברות, התשנ"טה (קשר עם ביצוע חלוקלפרטים בדבר מגבלות ב .5.3.6

   . הנאמנות ילשטר 5.6עיף דיבידנד, ראו ס תלרבות חלוק

  .הנאמנותלשטרי  5.4ראו סעיף צאה משינוי בדירוג ינוי הריבית כתורטים בדבר מנגנון שלפ .5.3.7

 .הנאמנות ילשטר 3.1.4ואופן תשלומה ראו סעיף  גוריםלום ריבית פילפרטים בדבר התנאים לתש .5.3.8

  הנאמנות. ירלשט 8.1או סעיף ררעון מיידי, פרטים בדבר עילות להעמדת אגרות החוב לפיל .5.3.9

 פי על הנדרש ככל חובה תשלום כל נוכהזה י על פי דוח הצעה המוצעות החוב אגרות בגין תשלום מכל . 5.3.10

  .דין

 יםחברה לרישומ רישום ניירות הערך על שם .5.4

בתל בבורסה לניירות ערך  למסחר דוח הצעה זה פי ת החוב המוצעות עלאגרו ברה מתחייבת לרשום אתהח

   .בנק הפועלים בע"מ של ישומיםלר החברה שם על מאביב בע"

  מיסוי .6

ך בניירות העריש לשקול את השלכות המס הקשורות בהשקעה  השקעות כספים,ל וגעבנקבלת החלטות  כמקובל בעת

אינן ניירות הערך המוצעים בו דבר מיסוי ב הדוח הצעת מדף זת ב. ההוראות הכלולועת מדף זהוח הצדב המוצעים

עוץ מקצועי, נן באות במקום י, ואיח הצעת מדף זהדוהנזכרות בת פרשנות מוסמכת של הוראות החוק ומתיימרות להו

  .לנסיבות הייחודיות לכל משקיעולנתונים המיוחדים בהתאם 

צוין כי ביחס ל"יחיד שהיה לתושב ישראל . יקיעים תושבי ישראלתייחס לאופן מיסויים של משהלן מהר, שהאמור ליוב

, עשויות ")ההפקוד(להלן: " 1961-חדש), התשכ"א הכנסה (נוסחת מס ב חוזר ותיק" כהגדרתם בפקודשראשונה" ו"תול

ייעוץ פרטני לשם בחינת קבלת אמור, יפנו ללכות מס שונות מאלו המתוארות להלן ומוצע כי תושבים כלחול הש

שליטה" או כבעלי מניות  יחשבו כ"בעלי. כמו כן יצוין, כי ביחס למשקיעים אשר יראלותם להטבות מס בישזכא

  לן.על אלו המתוארות להלכות מס נוספות דה, עשויות לחול השהגדרתם בפקומהותיים כ

תושבי ישראל  תושב חוץ, מסויגת במקרה בואדם  יסוי חבר בניכמו כן, ההתייחסות כפי שהיא מובאת להלן לעניין מ

מישרין או נסות או הרווחים של תושב החוץ, בכאו יותר מהה 25% -השליטה בו, או הנהנים או הזכאים ל עליהם ב

  קודה. א לפ68אות סעיף עקיפין, בהתאם להורב

סדרי המס המתוארים זה ה דוח הצעת מדףפי  יים כיום חלים על ניירות הערך המוצעים לציבור עללפי הדין הק

  :להלןבתמצית 

 המוצעים ךת ניירות הערכירממ ןהורווח  .6.1

מס ב ישראל חייב בידי יחיד תוש ון ריאלי ממכירת ניירות ערך עלה, רווח הפקודל 91בהתאם לסעיף 

או את , ויר25%אך בשיעור שלא יעלה על  לפקודה, 121עיף של היחיד בהתאם לס בשיעור המס השולי

ידי  לבי מכירת ניירות ערך עלג החייבת. זאת, למעטשלב הגבוה ביותר בסולם הכנסתו כרווח ההון 

 ד עם אחרין, לבדו או יחהמחזיק, במישרין או בעקיפ קרי, -ותי״ בחברה ה״בעל מניות מיחיד שהינו 

כהגדרת מונח ה (השליט לפחות באחד או יותר מאמצעי 10%-, בודה)לפק 88נח זה בסעיף (כהגדרת מו

דשים שקדמו החו 12-במועד כלשהו ב או מכירת ניירות הערךבמועד  -בחברה  לפקודה) 88עיף סזה ב

ידיו יהיה וח הון ריאלי ב, אשר שיעור המס לגבי רו")מהותי מניות בעל" :(להלן כאמור למכירה
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חוב, אשר אינה רווח הון בידי יחיד במכירת אגרת  אף האמור לעיל,. על 30%א יעלה על בשיעור של

 20%או של  15%ס בשיעור שלא יעלה על במ יחויב לפקודה) 91 (כהגדרת מונח זה בסעיף דה למדדוצמ

ת גבי יחיד שתבע הוצאואלי. כמו כן, לימהותי, ויראו את כל רווח ההון כרווח הון ר תיין בעל מניולענ

ור מס בשיעבירת ניירות הערך רשי הצמדה בשל ניירות הערך, יחויב רווח ההון ממכריבית ריאלית והפ

 )א(ב101 -ו) 9א(א)(101 פיםוצאות ריבית ריאלית לפי סעיי הראות ותנאים לניכו, עד קביעת הו30%של 

ות הערך היא ה בידיו ממכירת ניירבי יחיד שההכנסלפקודה. שיעור המס המופחת כאמור לא יחול לג

עור מס שולי יד בשיחמקרה זה יחויב היב .) לפקודה1(2כנסה מ״עסק״, בהתאם להוראות סעיף בגדר ה

  ).2019בשנת  47%עד ה (לפקוד 121ות סעיף בהתאם להורא

לק הכנסתו , על ח3%מס יסף על הכנסות גבוהות בשיעור של  אמורים, יחולבנוסף לשיעורי המס ה

 – טרם פורסם 2019, הסכום לשנת 2018"ח (לשנת ש 641,880סכום של  בת של יחיד העולה עלהחיי

חלות על כל סוגי זה כן). הוראות סעיף לעליית מדד המחירים לצר בהתאם הום מתעדכן מדי שנהסכ

 88ף מקרקעין למעט סכום אינפלציוני כהגדרתו בסעי חרווח הון ושבההכנסות, לרבות הכנסה מ

  ").מס יסףן: "להללעיל ומקרקעין (לחוק מיסוי  47סעיף לפקודה וב

הקבוע  ת ניירות ערך בשיעור מס החברותרממכיח הון ריאלי חבר בני אדם יהיה חייב במס על רוו

   ).2019בשנת  23%( לפקודהא) (126בסעיף 

בגין  דה, פטורים ממס) לפקו2(9גמל וגופים הפטורים ממס לפי סעיף  תורה וכן קופוקרן נאמנות פט

ול רות ערך יחור. על הכנסותיה של קרן נאמנות חייבת ממכירת נייירת ניירות ערך כאמרווחי הון ממכ

דיו הכנסה מ״עסק״״ או ״משלח יד״ בי ההכנסה אינה מהווהר המס החל על הכנסתו של יחיד שושיע

נסה במס וחד, תחויב ההכע מפורשות אחרת. לא נקבע להכנסה שיעור מס מיבאלא אם כן נקבידיו, 

  .לפקודה 121י הקבוע בסעיף בשיעור המרב

 ת ניירות ערך הנסחרים בבורסהרל רווחי הון במכיככלל, תושב חוץ (יחיד וחברה) פטור ממס ע

. ) לפקודה2ב(97אות סעיף ובכפוף להור אינו במפעל הקבע שלו בישראלון , אם רווח ההישראלב

או יטה בו, או הנהנים הם בעלי של בי ישראלתושאם שבת חוץ האמור לעיל לא יחול לגבי חברה תו

בהתאם  שרין או בעקיפין,ישל תושב החוץ, במאו יותר מההכנסות או מהרווחים  25% - הזכאים ל

טור של פחולו הוראות יש ככלל, אפשרקרה שפטור כאמור אינו חל, במ א לפקודה.68בסעיף לקבוע 

צאה מראש של ובכפוף להמ ושב החוץת התושבות של תאמנת המס (אם קיימת) בין ישראל למדינ

  . מתאים מרשות המיסיםאישור 

תאם לתקנות מס מכירת ניירות הערך המוצעים, בהבההון הריאלי ווח לעניין ניכוי המס במקור מר

במכירת יחידה בקרן נאמנות או  ,ירת נייר ערך(ניכוי מתמורה, מתשלום או מרווח הון במכסה הכנ

יב (כהגדרת מונח זה בתקנות , חי")הון מרווח ויהניכ תקנות(להלן: " 2002 -, התשס״גבעסקה עתידית)

נכה מס בשיעור של , ישאינם צמודים למדד רות הערךיתמורה במכירת ני האמורות) המשלם למוכר

אשר ניירות הערך צמודים למדד כאשר כמרווח ההון  25%-ו מרווח ההון כאשר המוכר הינו יחיד 15%

) מרווח ההון. זאת, 2019בשנת  23%חברות (העור מס בשיני אדם ינוכה מס מחבר ב ו יחיד.המוכר הינ

כה הפסדים שרשאי המנ מניכוי מס במקור וכפוף לקיזוז )(או שיעור מופחת טורכפוף לאישורי פ

רנות נאמנות וגופים נוספים הפטורים קלקופות גמל, כן, לא ינוכה מס במקור  במקור לבצע. כמו

ניכוי מריבית, מדיבידנד מס הכנסה (לתקנות  והמפורטים בתוספת יןס במקור לפי הדמניכוי מ

 המצאת לאחר וזאת "),ריבית ודיבידנדמ ניכויה(להלן: " 2005-"ומסוימים), התשסומרווחים 

  .ידם על המתאימים ריםהאישו

(ד) 91 במקור מרווח ההון הריאלי, יחולו הוראות סעיף וכה מלוא המסאם במועד המכירה לא נ

  .רידי המוכר בגין מכירה כאמו - ה עלדיווח ותשלום מקדמ וההוראות מכוחו בדברלפקודה 
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וי במקור ניכר בבורסה, שיעור הי דוח הצעת מדף זה יימחקו ממסחפ-הערך המוצעים עלככל שניירות 

) מהתמורה, כל עוד לא הומצא 30%ם אחוזים (יה) יהיה שלוששינוכה בעת מכירתם (לאחר המחיק

יכוי ל ניכוי מס במקור (לרבות פטור מנכוי מס במקור אחר שה המורה על שיעור נישור מפקיד השומאי

וץ בהתקיים ב חאו חבר בורסה לתושידי תאגיד בנקאי  מס במקור על הכן, לא ינוכ כמו .מס במקור)

  .תנאים מסוימים

  ניירות הערך המוצעיםריבית מ תחול על הכנסושיעור המס שי .6.2

עשרים וחמישה אחוזים שיעור שלא יעלה על יחיד יהא חייב במס בג(ב) לפקודה, 125התאם לסעיף ב

או את הכנסתו זו חוב הצמודות במלואן למדד, ויר תון, שמקורם באגרו) על ריבית או דמי ניכי25%(

ים על הריבית דינם כדין הריבית רי הצמדה הנצבהגבוה ביותר בסולם הכנסתו החייבת. הפרש שלבכ

ג לפקודה את מדד המחירים 125כמדד לעניין סעיף מס. יצוין כי, יראו ם באותו שיעור ויחויבו אף ה

או שהוא נקוב ה ובנכס שערכו צמוד למטבע חוץ קהמרכזית לסטטיסטילצרכן שמפרסמת הלשכה 

  שער המטבע.-ץוע חבמטב

ימו כל טור מהפרשי הצמדה שקיבל בשל נכס ובלבד שהתקיפ, יחיד יהיה ) לפקודה13(9בהתאם לסעיף 

) היחיד לא תבע ניכוי 2ם (כהגדרתם בסעיף); (הפרשי הצמדה חלקיי ) הפרשי ההצמדה אינם1אלה: (

) ואינם 1(2ס' פי לצמדה אינם הכנסה ) הפרשי הה3הצמדה בשל הנכס; ( יות ריבית או הפרשהוצא

  שום כאמוריאו חייבים בררשומים בפנקסי חשבונותיו 

מדה ית (לרבות הפרשי הצעל ריב 15%ור מס של יהא חייב בשיע ג(ג) לפקודה, יחיד125בהתאם לסעיף 

גרת חוב או נייר ערך מסחרי אניכיון, שמקורם ב) לפקודה) או דמי 6(ה3חלקיים כהגדרתם בסעיף 

ם למדד עד יו שאינם צמודהינם צמודים בחלקם לשיעור עליית המדד, או שאנם צמודים למדד, שאי

  .לפדיון

ן היתר, אחד בהתקיים, ביהיחיד, על כאמור לא יחולו  שיעורי המסדה, ג(ד) לפקו125בהתאם לסעיף 

שהיא ) לפקודה או 1(2יד״ לפי סעיף  חאו ״משל ה מ״עסק״הכנס ) הריבית היא1מהתנאים הבאים: (

ע בניכוי הוצאות ריבית ב) היחיד ת2( ונותיו של היחיד או חייבת ברישום כאמור;חשברשומה בספרי 

; את הריבית מהותי בחברה המשלמתיחיד הוא בעל מניות ) ה3(ות החוב; והפרשי הצמדה בשל אגר

, או שיש לה שירותים או מוכר לה מוצרים ןבית, או שהוא נותאת הרי היחיד עובד בחברה ששילמה) 4(

השומה ששיעור הריבית  דעתו של פקידוחדים אחרים עמה, אלא אם כן הוכח להנחת מי לו יחסים

תקיים תנאי אחר מ) 5; (ד לבין החברחסים כאמור בין היחיפע מקיומם של ינקבע בתום לב ובלי שהוש

 121ף ם אלו יחול מס שולי בהתאם לסעיי. במקרם של הכנסתת הכספישקבע שר האוצר באישור ועד

  . )2019בשנת  47%(עד  לפקודה

יד חלק הכנסתו החייבת של יח על, 3%של  ף בשיעורסמס י יחול, םהאמורי המס לשיעורי בנוסף

הסכום מתעדכן מדי  – טרם פורסם 2019שנת ל , הסכום2018 שנתל( ח"ש 641,880 ום שלהעולה על סכ

  ).ם לעליית המדדשנה בהתא

בר בני אדם תושב ישראל שאיננו חבר בני ל חאו דמי הניכיון ש יעור המס החל על הכנסות הריביתש

לפקודה לגבי ריבית  (ח)3ניין סעיף לפקודה חלות בקביעת הכנסתו, למעט לע) 2(9יף עדם שהוראות סא

  .)2019בשנת  23%( מס החברות הינו שיעור שנצברה,

בגין מס לפקודה, פטורים מ )2(9פים הפטורים ממס לפי סעיף ווכן קופות גמל וגקרן נאמנות פטורה, 

(ח) לפקודה בדבר ריבית או דמי ניכיון 3סעיף  כפוף להוראותהכנסת ריבית או דמי ניכיון כאמור, 

נות חייבת מריבית או דמי ניכיון יחול כנסותיה של קרן נאמהחזקתו של אחר. על השנצברו בתקופת 
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שלח יד״, מ״מהכנסה מ״עסק״ או  יחיד שההכנסה אינה מהווה בידיו החל על הכנסתו שלשיעור המס 

  .אלא אם נקבע אחרת

שהינו המשולמים למי  ) לפקודה, ריבית, דמי ניכיון או הפרשי הצמדהד)(15(9סעיף  בהתאם לסעיף

בבורסה  ותנסחרה חוב אגרותהניכיון או הפרשי ההצמדה, על  ד קבלת הריבית, דמיתושב חוץ במוע

ההכנסה אינה במפעל הקבע של ד שפטורים ממס, ובלב נפיק חבר בני אדם תושבי ישראל,הבישראל ש

הפרשי  דמי הניכיון אוץ הינו מי שהוא תושב חוץ ביום קבלת הריבית, וראל. תושב חשתושב החוץ בי

  :הבאים מהתנאים אחד בהתקיים יחול לא רכאמו הפטורהעניין. ההצמדה, לפי 

 או, המנפיק האדם בני בחבר" מהותי מניות"בעל  הינו החוץ תושב  .א

 בני חבר של הדלפקו 88 סעיףב"קרוב"  להגדרת) 3( בפסקה כהגדרתורוב" "ק הינו החוץ תושב  .ב

 או, המנפיק האדם

נפיק או שיש לו ים לחבר בני אדם המירותים או מוכר מוצרו עובד, נותן שהחוץ הינ תושב  .ג

ובלי ו דמי הניכיון נקבעו בתום לב, אכי שיעור הריבית יחסים מיוחדים עמו (אלא אם הוכח 

 .)האדם המנפיק לחבר בניל יחסים מיוחדים בין תושב החוץ ם ששהושפע מקיומ

 השליטה בעלי הם ישראל תושבי אם, חוץ תושבת חברה בילג גם יחול לא, לעיל כאמור הפטור כי יצוין

, החוץ תושב אדם בני ברח של מהרווחים או מההכנסות יותר או 25% - ל הזכאים או, הנהנים או, בה

  .לפקודה א68 בסעיף קבועל םבהתא, בעקיפין או במישרין

חבר חוץ (יחיד או  , שיעור המס שיחול על הכנסות ריבית של תושבילור כאמור לעיבמקרה שלא חל פט

בהתאם להוראות הפקודה, כמפורט לעיל או בהתאם  בניירות ערך יחויב בני אדם) שמקורן

  של תושב החוץ.בו אל לבין מדינת מושלמניעת כפל מס שנכרתו בין ישר תוראותיהן של אמנולה

ת ה כחלק מהתמורה ויחולו הוראות הפקודה הנוגעודת הפרשי ההצמיגרת חוב, יראו אבפדיון א

  .ההון, כמפורט לעיללחישוב רווח 

ה תעל ריבית (כהגדר שיעור המס שיש לנכות במקור י מריבית ודיבידנד,הניכובהתאם לתקנות 

ואן למדד המחירים לצרכן או למטבע חוץ, במלרות חוב, הצמודות המשולמת על אג 3ת הנ״ל)בתקנו

לגבי ריבית על  15%-, והריבית יחיד שאינו בעל מניות מהותי בחברה המשלמת את לגבי 25%ינו ה

חברה המשלמת את ד או למט"ח לגבי יחיד שאינו בעל מניות מהותי בחוב שאינה צמודה למד אגרת

מהותי בחברה  בי יחיד שהינו בעל מניותלג ור על ריבית כאמוריעור המס שיש לנכות במק. שיביתרה

בשנת  47%(עד  לפקודה 121יף ת יהיה בהתאם לשיעור המס השולי המרבי לפי סעישלמת את הריבהמ

  .)2019בשנת  23%( בהתאם לשיעור מס החברותולגבי חבר בני אדם  - )2019

פוף להוראות האמנות , כיב במס כאמור לעילתושב חוץ, ככל שהינו חיר לגבי ור המס שינוכה במקשיעו

  .ישראל חתומה מדינת למניעת כפל מס עליהן

חוב את תשלומי דיה למחזיקי אגרות הי ת שישולמו עלנכה במקור מתשלומי הריביי חבר הבורסה

מקור כאמור בהתאם בטורים מניכוי מס תם היא חייבת לנכות במקור, למעט לגבי גופים הפהמס או

  .וןחוב תנכה החברה מס במקור בגין דמי הניכית הפירעון קרן איגרו לדין. במועדי

 רסה, מלווה מדינה אוערך הנסחר בבו תקנות מס הכנסה (חישוב רווח הון במכירת ניירל 4בתקנה 

ולמים שחרת בבורסה שבו מ, נקבע כי בפדיון של אגרת חוב הנס2002-התשס״ג יחידה בקרן נאמנות),

) 1: (בתוספת דמי הניכיון, אם התקיימו כל אלה ורהורת הפדיון את התמיראו כתמ גם דמי ניכיון,

                                                      
לפקודה ודמי  )13(9רתם בסעיף הגדקיים, כפי כל דין, לרבות הפרשי הצמדה חל ם פטורים עלריבית, הפרשי הצמדה שאינ -ריבית    3

  ניכיון.
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פדיון אינו ) ה3(-ר הפסד הון; וועד הפדיון נוצ) במ2( ון במכירת איגרת החוב אינו פטור ממס;הרווח ה

כל עד גובה הפסד הקצתה או הוצאה, ושליטה או בידי מי שהחזיק באיגרת החוב מיום שהובידי בעל 

) 4(2י סעיף ורה לפי הוראות אלה, לא יחשבו כהכנסה לפכתמכיון שרואים אותם ההון. דמי הני

  .פקודהל

 וצעיםהמ הערך ניירות במכירת שמקורם הפסדים .6.3

במכירת ניירות הערך המוצעים בשנת המס  ים בשנת המס, שמקורםהפסדלפקודה,  92עיף בהתאם לס

זו כנגד רווחי הון קוז, יו חבר בני אדם)(יחיד א חייבים במס בידי מקבלם יו רווחי הון היוושאילו ה

למעט סכום ו יר ערך, נסחר או שאינו נסחר, ישראלי או זריווח ממכירת נושבח מקרקעין לרבות ר

  ).1:3.5זז ביחס של לציוני חייב אשר יקואינפ

כנגד ריבית ה לקיזוז גם יבה נוצר, ניתן יההפסד הון ממכירת ניירות הערך המוצעים בשנת המס 

תנאי ששיעור בערך אחרים ( או ריבית או דיבידנד ששולמו בגין ניירותרך בגין אותו נייר ע ששולמה

בר בני לגבי ח )2019בשנת  23%( שיעור מס החברותמור לא עלה על המס החל על ריבית או דיבידנד כא

שהינו  –ג(ב) לפקודה 125 -ו) 1(ב125ים פבסעיר המס הקבוע אדם, ולגבי יחיד, ובלבד שלא עלה על שיעו

כנגד כנגד רווחי הון או  ןזוז הפסד ההושנת מס. קיזוז ההפסדים יבוצע בדרך של קיתה ), באו25%

  .דהלפקו 92סעיף והכל בהתאם להוראות  דיבידנד כאמורהכנסות מריבית או מ

ניתן לקיזוז  כנגד רווח  יההשנת מס מסוימת, יד שלא ניתן לקזזו כאמור לעיל, כולו או מקצתו, בהפס

ה נוצר בלאחר השנה ש ) לפקודה בשנות המס הבאות בזו אחר זו,ב(92 בלבד כאמור בסעיף הון

  .יה ההפסדלשנת המס בה ה ההפסד, ובלבד שהוגש לפקיד השומה דו"ח

רת ניירות ערך חישוב רווח ההון לצורך ניכוי המס במקור ממכין, הניכוי מרווח הונות בהתאם לתק

״), יקזז החייב בניכוי במקור רות סחיריםנייעסקאות עתידיות (״רים, יחידות של קרנות נאמנות וחנס

תה שנת ח נוצר באוכפוף לכך שהרוושנוצר ממכירת ניירות סחירים שהיו בניהולו וב את הפסד ההון

  .ן טרם יצירת ההפסד ובין לאחר המועד האמורשבה נוצר ההפסד, בי מס

  ת הרחבת סדרה) בעתיד במסגרסדרה ו'או /ו 'ה הת אגרות חוב (סדרהנפק .6.4

 החברה בדוח הצעת מדף זה ייד ראשונה על) אשר מוצעות לסדרה ו'או /ה' ווב (סדרה ת חאגרו

ת חוב תיד אגרוברה בע. במקרה בו תנפיק החמונפקות בערכן הנקוב ולפיכך מונפקות ללא ניכיון

רה, לפני הרחבת תפנה החב פי תשקיף, בדרך כלשהי בשיעור ניכיון, ) נוספות עלסדרה ו' ו/או ׳ה(סדרה 

ר קבלת אישור הבורסה לרישום למסח מועדעד ) (קרי, ו סדרה ו'ו/א ׳הדרה של אגרות חוב (סדרה סה

וי המס במקור על ניין ניככי לע מנת לקבל את אישורה נוספות), לרשות המסים עלהאגרות החוב  של

ה חיון אחיד לפי נוס), ייקבע שיעור ניכו/או סדרה ו' ׳ההניכיון בגין אגרות החוב (סדרה  דמי

. ״)יון המשוקללכשיעור הנייהיו (״כל ש, כסדרההשונים באותה המשקללת את שיעורי הניכיון ה

המשוקלל  הניכיון שיעור ישור כאמור, החברה תחשב בטרם הרחבת הסדרה אתאקרה של קבלת במ

ברה למסחר בהתאם לאותו אישור. בטרם תרשום הח ות החוב (סדרה ה' ו/או סדרה ו')אגרבגין כל 

רחבת הסדרה, תגיש החברה רת המסגכאמור ב תונפקנהש החוב (סדרה ה' ו/או סדרה ו') ותאגראת 

ר הניכיון את שיעו תודיע תר האינטרנט של רשות ניירות ערך (המגנ"א) בואאשר יפורסם בדו"ח מיידי 

ה הרלוונטית מהסדראגרות החוב וינוכה מס במועדי הפדיון של כאמור סדרה ל לכשנקבע המשוקלל 

כאמור יחולו כל יתר הוראות קרה במ תאם להוראות הדין.המשוקלל כאמור ובהיעור הניכיון לפי ש

מס במקור  ינוכה המסים,באם לא יתקבל אישור כאמור מרשות  מי ניכיון.דגעות למיסוי הדין הנו

ן הגבוה ביותר ) בהתאם לשיעור הניכיוו/או סדרה ו' ׳הרות החוב (סדרה מדמי הניכיון לגבי כל אג

לאחר הרחבת הסדרה בו תודיע את  סמוךבי החברה דיווח מייד במקרה זה תגישזו. צר בגין סדרה שנו
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 ת למיסוי דמי ניכיון.הנוגעו ת הדיןבע לגבי כל הסדרה כאמור ויחולו כל יתר הוראוקר הניכיון שנשיעו

שיעור בהתאם למס במקור, חברי הבורסה ינכו ), ו/או סדרה ו' ׳החוב (סדרה הגרות בעת פדיון א

  .כאמור דווחשי הניכיון

יה ושיעור הסיבה שהיא,  מכל, (סדרה ה' ו/או סדרה ו')ות חוב אגר דרתל מקרה של הרחבת סבכ

הסדרה ערב דרה יהיה גבוה משיעור הניכיון של מאותה סת חוב הניכיון שייקבע במסגרת הנפקת אגרו

ן ור בגין דמי ניכיומס במקינוכה  , יתכנו מקרים בהםהרחבת הסדרה הרלוונטית (לרבות העדר ניכיון)

(סדרה ה' ו/או טית נמהסדרה הרלוויון שנקבעו למי שהחזיק באגרות החוב הניכמי בשיעור הגבוה מד

ישור מרשות המסים ״), וזאת בין אם התקבל אן העודפיםיוכהני דמי(״ טרם הרחבת הסדרה) סדרה ו'

ת החוב מהסדרה החזיק את אגרונישום שן אם לאו. לקביעת שיעור ניכיון אחיד לסדרה ובי

גיש דוח מס היהיה זכאי ל ידיו, על ותהחוב המוחזק ירעון אגרותעד פה ווונטית לפני הרחבתהרל

אי להחזר מי הניכיון העודפים, ככל שהינו זכנוכה מדהמס ש לרשות המסים ולקבל החזר מס בגובה

  .פי דין כאמור על

 יותעת המדף, ואלה עשושהן למועד דוח הצ פיכתוארות בו את הוראות הדין המי האמור לעיל משקף כמובהר 

רשנות ההוראות הכלולות לעיל אינן מתיימרות להוות פ ש כייש להדגי. בנוסף תנות ולהוביל לתוצאות שונותלהש

סיבות באות במקום יעוץ מקצועי, בהתאם לנתונים המיוחדים ולנ של הוראת החוק הנזכרות לעיל ואינןמוסמכת 

  כל משקיע.  הייחודיות ל

הנאותה  טיקהבשה הפרקנסה, טרם התגכבעקבות הרפורמה במס ה ההוןוק יים שחלו במיסוי ששל השינויים המהותב

נויים תחיקתיים בהוראות נו שיכופן יישומן. יתרה מזאת, ייתלגבי א שנויותנו מספר פרכליישום הוראותיה, ואף יית

 המסרבות לעניו הסדרי ינויים האמורים, לוהשפעתם של השנם כן לצפות את תוהרפורמה. מטבע הדברים, לא נית

  .בלה החברהשקי

  הסדרים מעשיית הימנעות .7

שאינם כתובים  הסדרים מלעשות להימנע, על דוח הצעת המדףמתחייבים בחתימותיהם רים וחברה והדירקטה .7.1

ציבור, ופיזורם ב הפצתם, המוצעים בדוח הצעת המדף ניירות הערךהצעת מדף בקשר עם ה בדוח הצעת

ר את ניירות פי דוח הצעת מדף, למכו המוצעים על ךהער רותק זכות לרוכשי נייבים להימנע מלהעניומתחיי

 , מעבר למפורט בדוח הצעת המדף. רכשור שאערך ה

זה, להודיע לרשות ניירות ערך על כל הסדר  הצעת מדף וחדטורים מתחייבים בחתימותיהם על והדירק החברה .7.2

  לעיל.  7.1 ייבות כאמור בסעיףההתחהסותר את עם צד ג'  דוע להםהי

 להימנע מלהתקשר עם צד ג' כלשהו  זה, הצעת מדףדוח טורים מתחייבים, בחתימותיהם על דירקוה החברה .7.3

 ל.לעי 7.1 רים בניגוד לאמור בסעיףערך הסדדיעתם שלפי מיטב י

ירקטורים הן בתפקידם כדממשיכים לכקטורים התחייבות הדירקטורים כאמור, תעמוד בתוקף כל עוד הדיר .7.4

 בחברה.

   ואישורים יתריםה .8

 והבורסה, זה מדף הצעת דוחוצעות על פי מאגרות החוב ה את למסחר בה לרשום בבקשה לבורסה תהפנ החברה .8.1

  .לכך ורהאיש את נתנה
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 או למהימנותם, המדף הצעת בדוח המובאים לפרטים אישור רסהבוה של האמור באישור לראות אין

 הצעת בדוח המוצעים ,רךהע תירוני של טיבם על או החברה על כלשהי דעה הבעת משום בו ואין ,ותםלשלמ

  .צעיםומהם  בו המחיר על או המדף

 ,זה ההצע חדו פי על ותהמוצע בהחו אגרותה של בבורס למסחר רישום, והנחיותיה הבורסה לתקנון בהתאם .8.2

 : להלן המפורטים התנאים להתקיימות כפוף

לאחר ה) עצמ פני(כל סדרה בזה  צעהה מוצעות על פי דוחהבאגרות החוב ות הציבור וי החזקשו .8.2.1

  ליון ש"ח.ימ 36-הרישום למסחר לא יפחת מ

, יהיה (כל סדרה בפני עצמה) זה הצעהח פי דו המוצעות עלספר המחזיקים המזערי באגרות החוב מ .8.2.2

 מזערי החזקה שוויחות ("ש"ח לפ אלפי 200מחזיקים, ששווי ההחזקה של כל אחד מהם  35חות לפ

  ").למחזיק

זיק, או חחזקה מזערי למאחד ששווי החזקותיו עולה על שווי הזיק מח –" משמעו מחזיק" הז לעניין

  כאמור.ק לה על שווי ההחזקה המזערי למחזיותף עוהם במשמחזיק ביחד עם אחרים, ששווי החזקותי

 ברהעיל, ועל כן, הח, כמפורט ל)Aa1( בדירוג מידרוג דורגו על ידיהמוצעות על פי דוח זה אגרות החוב 

  הקבועה בהנחיות הבורסה. עצמין הפטורה מדרישת ההו

הנפקת אגרות תבוטל לעיל,  8.2ישות לרישום למסחר בבורסה כמפורט בסעיף ריימה איזו מהדאם לא התק .8.3

בגינם ולא יגבו  ר למסחרוניירות ערך אלו לא יוקצו, לא יירשמו כאמו זההצעה וח ד המוצעות על פיהחוב 

סחר הראשון יע על כך החברה בדוח מיידי ביום המתוד ור,ביטול ההנפקה כאמ המזמינים. במקרה שלכספים מ

פוצים נ עיתונים יומיים 2-על כך הודעה בתפרסם ר מכן חר יום המכרז, ותוך שני ימי מסחר נוספים לאחאשל

 בשפה העברית בישראל.

 עת המדף הבאים ככלפי דוחות הצ ור, עלקתם בוטלה כאמהערך שהנפ ניירות החברה תהא רשאית להנפיק את

  .המדף להוראות תשקיףונחיות הבורסה מו, וזאת בכפוף להוראות כל דין, להפורסשי

   אגרה תשלום .9

 החברה, 1995- תשנ״ה) תשקיף לפרסום היתר תןלמ בקשה אגרת( ערך ניירות לתקנות א׳4 נהתק אותלהור בהתאם

  .דףהמ הצעת דוח במסגרת םניירות הערך המוצעי בעד האגרה פתתוס את ערך ניירות לרשות תשלם

  התמורה ויעוד ההנפקה תמורת . 10

, תהיה הרכשנמדף תיהצעת ה מהנפקה זו, בהנחה שכל היחידות המוצעות בדוח הצפויה לחברה התמורה . 10.1

   כמפורט להלן:

  ש"ח. ליוןמי 1,500 -כעד הינה הצפויה (ברוטו) המיידית  רההתמו

  ש"ח.  מיליון 12 - כעד  והוצאות אחרות ווגיםקיעים מס, עמלות למש4ההפצעמלות  בניכוי

                                                      
"מ, מנורה מבטחים ברק קפיטל חיתום בע ,) בע"מ, לאומי פרטנרס חתמים בע"מ1993דר הנפקות (לי, בע"מ דיסקונט קפיטל חיתום   4

ם (א.ש.) יתו) בע"מ, רוסאריו שרותי ח1993וניהול הנפקות בע"מ, אקסלנס נשואה חיתום ( מ, ווליו בייס חיתוםניהול בע"חיתום ו
המוצעות על פי  רות החובין אגיישמשו כמפיצים לעניננסים בע"מ ענבר הנפקות ופו חיתום והנפקות בע"מ –בע"מ, פועלים אי.בי.אי 

התמורה מ 0.1%הפצה בשיעור של יהיו זכאים המפיצים לעמלת . עבור שירותיהם, )"המפיצים"לן ביחד: (לה זה דוח הצעת מדף
החברה תהא רשאית  מו כן,כ מע"מ כדין. ספתבתוה זדף צעת מל פי דוח הין אגרות החוב המוצעות עשתתקבל בפועל בגית ידהמי

דעתה של החברה המפיצים לפי שיקול לקנה בין שלעיל תחוהעמלות ים עמלת הצלחה בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי. להעניק למפיצ
פיץ תו מיש אווקדמות שהגצאה ממימוש התחייבויות משרכש בפועל כתו ערךת לא יהיה זכאי לעמלה בגין ניירו ובלבד שמפיץ
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  ש"ח.  מיליון 1,488 - כ הינה התמורה הצפויה (נטו)

  תמורת ההנפקה . 10.2

לצרכי מימון ר חוב פיננסי קיים וזולמחהחברה, בין היתר, את ף תשמש עת המדהצ דוחתמורת ההנפקה על פי 

   ., מעת לעתשוטפים

  .הצעת מדף זהוח על פי דוב המוצעות אגרות הח רת הנפקתלגיוס במסגלי כום מינימאסנקבע  לא . 10.3

  מה הסכמכתבי ו םדוחות כספיי . 11

 2018במרס  21שהחברה פרסמה ביום  2018 מברספטב 30וליום  2017בדצמבר  31דוחותיה הכספיים של החברה ליום 

וח נכללים בדבהתאמה) , 2018-01-111459 - ו 2018-01-027244 , בהתאמה (מספרי אסמכתא:2018 נובמברב 21וביום 

  . ההפניה דרךהצעת מדף זה על 

נכללת , שבו קרים של החברה, מכתב הסכמה של רואי החשבון המב'דנספח ורף כת מדף זה מצעכמו כן, לדוח הצ

ת הכספיים ליום הסקירה ביחס לדוחוומכתבי  2017בדצמבר  31ליום  יםפילדוחות הכסביחס הסכמתם כי חוות הדעת 

  כתב ההסכמה. מ כמפורט בנוסח –זה, הכל  דףצעת משל הפניה בדוח הללו בדרך , ייכ2018ספטמבר ב 30

                                                      
 ודות עמלתם אאלפי ש״ח. לפרטי 22-ל עמלת ריכוז בסך של כיעים מסווגים. רכז ההנפקה יקבקים למשרת המכרז המקדמסגב

  .לעיל 4.2 – 4.1פים סעי אוים, רדמת למשקיעים מסווגהתחייבות מוק
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 חוות דעת משפטית  . 12

  קיבלה את חוות הדעת המשפטית הבאה:  ברהחה

  

  

  2019ינואר ב 20

  לכבוד

  בע"מ  קבוצת עזריאלי

  

עת ("דוח הצ 2019 ינוארב 20 בע"מ (החברה") מיום וצת עזריאליקבהצעת מדף של  דוח  הנדון:
  ")המוצעים ךהער ת("ניירו )'ו- ו 'הת ורב (סד) בדבר הנפקת אגרות חומדף"ה

") ודוח מדףהתשקיף (להלן: " )2016אי במ 11 (נושא תאריך 2016 במאי 10 ברה מיוםשל החמדף בהתייחס לתשקיף ה

  : הלןכדל נוהננו לחוות דעתהמדף של החברה,  ר מפורסם מכח תשקיףאשמדף, ההצעת 

  . זה דוח הצעת מדףבה נותוארו נכזה עת מדף הצדוח  ות הערך המוצעים על פיות לניירהזכויות הנלו .1

דוח הצעת בהמתוארת  דרךבזה דף מ דוח הצעתניירות הערך המוצעים על פי את ת להנפיק הסמכו הלחבר .2
  מדף. ה

 . מדףהוח הצעת דבקיף המדף ום בתשנזכריושמותיהם  נתמנו כדין החברהל טורים שהדירק .3

  

  עת המדף. הצבדוח חוות דעתנו זו תיכלל  כימים כימס אנו

  

  בכבוד רב,            

               , עו"דעפרוני אופיר          , עו"דיובל אדן                                     

  ושות' ב, שנההלוי, גרינברגנדלר, חודק, גרוס, קלינה                        
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  נאמנות שטר
   )'ה(סדרה  חוב לאגרות

  2019 בינואר 20מיום 

  :ן י ב
 

  בע"מ עזריאלי קבוצת

  אביב תל, 1 עזריאלי ממרכז

  03-6081400: טלפון

  03-6081380: פקס

  ")החברה" :להלן(

  אחד מצד

  :ן י ב ל

  ) בע"מ1975נאמנות ( הרמטיק

   בני ברק, 30ששת הימים  מרחוב

  03-5544553: טלפון

  03-5271451: פקס

     ")הנאמן: "להלן(   

  שני מצד

, אשר תוקפו 2016במאי  11, נושא תאריך מדף תשקיף החברה פרסמה 2016במאי  10 וביום  הואיל
 עשויה") לפיו החברה המדף תשקיף" או" התשקיף(להלן: " 2019במאי  11הוארך עד ליום 

, החברה למניות המירות שאינן  חוב אגרות, היתר ביןבמסגרת דוחות הצעת מדף,  להנפיק
  "); החוב אגרות(להלן: " מסדרה ה'

אגרות חוב (סדרה ו') כן ו להנפקת אגרות החוב Aa1 על מתן דירוגהודיעה ומידרוג בע"מ   והואיל
   ;שבכוונת החברה להנפיק

 עיסוק הינה מטרתה אשר כדין בישראל שנתאגדה במניות מוגבלת חברה הנו והנאמן  והואיל
  ;בנאמנויות

 עם להתקשרותו, אחר דין כל או) להלן כהגדרתו( החוק פי על מניעה אין כי מצהיר והנאמן  והואיל
וכי הוא עונה על הדרישות ותנאי הכשירות הקבועים בחוק  זה נאמנות שטר פי על החברה

  ;זה נאמנות שטר פי על כנאמן לשמש(כהגדרתו להלן), 

  ;בנאמן אישי עניין כל אין ולחברה 1בחברה מהותי עניין כל אין ולנאמן  והואיל

 וכן ו/או הסכם להנפיק את אגרות החוב דין כל פי על מניעה אין כי מצהירה והחברה  והואיל
הסכם  וכי התקבלו כל האישורים לפי כל דין או זה נאמנות שטר פי על הנאמן עם להתקשרות

  ;להנפקת אגרות החוב לפי שטר נאמנות זה

 ישמש הוא, )'ה(סדרה  החוב אגרות להנפקת בכפוף כי, הנאמן אל בבקשה פנתה והחברה  והואיל
 הכל, לכך הסכים והנאמן, זו במסגרת שתונפקנה, )ה'(סדרה  החוב אגרות למחזיקי כנאמן
  ;זה נאמנות שטר לתנאי ובהתאם בכפוף

  ;החוב אגרות מחזיקי של כנאמן ולפעול זה נאמנות שטר על לחתום הסכים והנאמן  והואיל

                                                 
יצוין כי במועד חתימת שטר נאמנות זה הנאמן מכהן כנאמן לסדרות אגרות החוב מסדרה ב', ג', ד' וכן סדרה ו' של  1

  החברה.
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לאגרות החוב זה ) בשטר נאמנות 'הוברצון הצדדים להסדיר את תנאי אגרות החוב (סדרה   והואיל
) על פי 'ה) וזאת לאור כוונת החברה להציע לציבור, לראשונה, אגרות החוב (סדרה ה'(סדרה 

דוח הצעת הצעת המדף אותו תפרסם החברה (להלן: "תשקיף המדף, כפי שיופרט בדוח 
  ) בלבד;'ה"), באופן בו שטר נאמנות זה יחול לגבי אגרות החוב (סדרה המדף

  :כדלקמן הצדדים בין והותנה הוצהר, הוסכם לפיכך

  מבוא, פרשנות והגדרות .1

  המבוא לשטר נאמנות זה והנספחים הרצופים לו מהווים חלק ובלתי נפרד הימנו. .1.1

שטר נאמנות זה לסעיפים וכן מתן כותרות לסעיפים, נעשו מטעמי נוחות וכמראי חלוקת  .1.2

  מקום בלבד, ואין להשתמש בהם לשם פרשנות.

כל האמור בשטר זה בלשון רבים אף יחיד במשמע וכן להפך, כל האמור במין זכר אף מין  .1.3

הוראה  נקבה במשמע וכן להפך, וכל האמור באדם אף תאגיד במשמע, והכל כשאין בשטר זה

 אחרת מפורשת.

וכן לאמור בתשקיף המדף, מקרה של סתירה בין שטר הנאמנות למסמכים הנלווים לו  בכל .1.4

 . וזאת בכפוף לתקנון הבורסה והנחיותיה יגברו הוראות שטר הנאמנות

נקבע בו מפורשות בשטר נאמנות זה תהיה לביטויים הבאים המשמעות שלצדם, אלא אם  .1.5

  :אחרת

  "מ;בע יאליעזר קבוצת  - "החברה" 

"שטר  או"שטר זה" 
  - " הנאמנות

לו, ככל שיהיו, לרבות  והתיקוניםשטר נאמנות זה 
הנספחים המצורפים אליו ומהווים חלק בלתי ו התוספות

  נפרד הימנו;

 פעם מדי שיכהן מי כלאו /ו זה שטר בראש הנזכר הנאמן   - "הנאמן" 
  ;זה שטר לפי החוב אגרות מחזיקי של כנאמן בפעם

"תשקיף  או"התשקיף" 
  - " המדף

  ;2016 מאיבחודש  פורסם אשרמדף של החברה  תשקיף

 הצעת"דוח  או" הצעה דוח"
  - " המדף

(כהגדרתו  לחוקא 23 סעיף להוראות בהתאםדוח הצעה 
ת אגרות הצעל הנדרשים הפרטים כל יושלמו ובלהלן), 

 בהתאם, המוצעות היחידות הרכב לרבות, )ה'החוב (סדרה 
 כפי, הבורסה ולהנחיות לתקנון ובהתאם דין כל להוראות
  ; עת באותה שיהיו

כהגדרת המונח בתקנות ניירות ערך (דוחות כספיים   - "חברה מוחזקת" 
  ;2010-שנתיים), התש"ע

 כפי מכוחו שהותקנו והתקנות 1999-"טתשנ, החברות חוק   - "חוק החברות" 
  ;לעת מעת שיהיו

"החוק" או "חוק ניירות 
  - ערך" 

 מכוחו שהותקנו והתקנות 1968-"חהתשכניירות ערך,  חוק
  ;לעת מעת שיהיו כפי

, כפי שפורסם על 2018דצמבר  מדד המחירים לצרכן לחודש  - "המדד היסודי" 
  . 2019בינואר  15ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ביום 

לחוק  2ח35 בסעיף כקבועמחזיקי אגרות החוב  מרשם  - " מרשם"
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  לשטר זה; 26וכאמור בסעיף 

  "מ;בע אביב בתל ערך לניירות הבורסה  - "בורסה" 

 ;'ה מסדרה החוב אגרות של הנקוב הערך סך - "קרן" 

 החוב אגרות מחזיקי של כללית באסיפה שנתקבלה החלטה  - " רגילה"החלטה 
 מבליבהצבעה,  המשתתפיםשל מספר הקולות  רגיל ברוב

  ;הנמנעים קולות את בחשבון להביא

החלטה שנתקבלה באסיפה כללית של מחזיקי אגרות   מיוחדת""החלטה 
מחזיקים  החוב, בה נכחו, בעצמם או על ידי באי כוחם, 

) 50%חמישים אחוזים (באגרות החוב שלהם לפחות 
זור, ) שבמחה'(סדרה מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב 

או באסיפה נדחית של אסיפה זו, שנכחו בה מחזיקים 
ואשר ) לפחות מן היתרה האמורה, 20%בעשרים אחוזים (

נתקבלה (בין באסיפה המקורית ובין באסיפה הנדחית) 
ברוב של המחזיקים בשני שלישים לפחות מיתרת הערך 

 הנמנעיםלמעט הנקוב של אגרות החוב המיוצג בהצבעה, 
  ;שלא יבואו במניין קולות המצביעים

 בע"מ; הפועלים בנקהחברה לרישומים של  - "החברה לרישומים" 

אגרות החוב" או  ת"סדר
"אגרות החוב"  או" ה'"סדרה 

 -  

אגרות חוב של  של' ה סדרה שתכונה, חוב אגרות סדרת
לתעודת  בהתאם הינם שתנאיהן, שם על רשומותהחברה, 

ההצעה הראשונה של  ולדוח ה'סדרה  שלאגרות החוב 
ידי  על לעת מעת תונפקנה אשר), 'האגרות החוב (סדרה 

  ;הבלעדי דעתה שיקול לפי החברה

או /ו" החוב אגרות"מחזיקי 
או /ו" החוב אגרות"בעלי 

  - "המחזיקים" 

" התחייבות בתעודות מחזיק"מחזיק" " המונחים כהגדרת
  בחוק ניירות ערך;

 בתל ערך לניירות בבורסה עסקאות מתבצעות בו יום כל  - "יום מסחר" 
  "מ;בע אביב

  "מ;בעאביב -בתל ערך לניירות הבורסה מסלקת  - " הבורסה"מסלקת 

 לרבות, עזריאלי שרון, עזריאלי נעמי, עזריאלי דנה"ה ה   - "בני משפחת עזריאלי" 
 חברות בשליטת מי מאלו;   ולרבותמדרגה ראשונה  קרוביהן

 שישונו יתכןלהלן,  נספחיו על זה בשטר, הימים המפורטים להלן זה בשטר, כי על אף האמור יובהר

, ההצעה דוח פרסום במועד שיהיו כפי, הבורסה ולהנחיות הבורסה מסלקת של העזר לחוקי בהתאם

  .ההצעה דוח במסגרת ויפורטו

 כללי .2

  הנאמן מינוי .2.1

) 'ה(סדרה  החוב אגרות מחזיקי עבור ראשון כנאמן הנאמן את בזאת ממנה החברה .2.1.1

 אגרות מכח לתשלומים זכאים לרבות ערך ניירות לחוק 1'ה פרק הוראות מכח

 .תשלומם מועד שהגיע לאחר שולמו לא אשר החוב

 אגרות מחזיקי עבור נאמן האחר הנאמן יהיה, אחר בנאמן יוחלף והנאמן היה .2.1.2

 לתשלומים זכאים עבור לרבות ערך ניירות לחוק 1'ה פרק הוראות מכוח החוב

 . תשלומם מועד שהגיע לאחר שולמו לא אשר החוב אגרות מכוח
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 לפי הנאמן ותפקידי החוב אגרות למחזיקי הנאמנות: הכהונה של לתוקף כניסה .2.1.3

 על זה שטר מכוח חוב אגרות הקצאת במועד לתוקפם יכנסו זה נאמנות שטר תנאי

  . החברה ידי

 פיטורין; התפטרות; כהונה פקיעת; הכהונה תקופת .2.2

 במועד תסתיים וכהונתו לעיל 2.1 בסעיף האמור מהמועד החל יכהן הראשון הנאמן .2.2.1

 לא הנאמן שיכנס"), הראשונה המינוי אסיפת: "להלן( מחזיקים אסיפת של כינוסה

 סעיף לפי הנאמנות ענייני על השנתי הדוח הגשת ממועד ימים 14 מתום יאוחר

 המשך את אישרה) רגיל ברוב( הראשונה המינוי שאסיפת ככל. לחוק) א(1ח35

 הנוספת המינוי תקופת לתום עד כנאמן לכהן זה ימשיך הראשון הנאמן כהונת

 הפירעון למועד עד שתהיה יכול אשר( הראשונה המינוי אסיפת בהחלטת שנקבעה

 ). החוב אגרות של הסופי

 תקופת את קצבה לה מאוחרת אסיפה כל או/ו הראשונה המינוי שאסיפת ככל .2.2.2

 של החלטה קבלת עם מינויו תקופת תסתיים, הנאמן של הנוספת המינוי

 . תחתיו אחר נאמן מינוי על או/ו כהונתו המשך על המחזיקים

, כהונתו פקיעת, כהונתו, החלפתו, הנאמן מינוי על, זה 2 בסעיף האמור כל אף על .2.2.3

 . החוק הוראות יחולו ופיטוריו התפטרותו

 2 בנספח המצוינים אלה יהיו הנאמן תפקידי, מהן לגרוע ומבלי החוק הוראות על בנוסף .2.3

  .זה נאמנות לשטר

 הערך ניירות של טיבם בדבר מצדו דעה הבעת משום זה נאמנות שטר על הנאמן בחתימת אין .2.4

 .בהם ההשקעה כדאיות או המוצעים

 . זה שטר חתימת על שהוא כל לגורם להודיע חייב יהיה לא הנאמן, דין כל להוראות בכפוף .2.5

 בשטר במפורש מפורט שאינו באופן לפעול מחויב אינו הנאמן, דין כל להוראות בכפוף .2.6

 לעמוד החברה של ליכולתה בקשראו /ו החברה על לרבות, כלשהו שמידע כדי, זה נאמנות

 יגיע לידיעתו ואין זה מתפקידו.  החוב אגרות למחזיקי בהתחייבויותיה

, זה שטר על בחתימתו, מתחייב הנאמןלהוראות כל דין ולאמור בשטר נאמנות זה,  בכפוף .2.7

מהחברה ו/או חברה קשורה לחברה ו/או ממי מטעמן  לו שניתן מידע כל בסודיות לשמור

"), לא יגלה אותו לאחר ולא יעשה בו כל שימוש, אלא אם כן גילויו או המידע(להלן: "

השימוש בו נדרש לשם מילוי תפקידו לפי חוק ניירות ערך, לפי שטר הנאמנות, או לפי צו של 

כדי  הנדרשים המינימאלייםף ובלבד שגילוי מידע כאמור יצומצם למידה וההיק בית משפט,

לעמוד בדרישות הדין וכי הנאמן יתאם עם החברה מראש, ככל שניתן ומותר, את תוכן 

ועיתוי הגילוי, על מנת להותיר בידי החברה שהות סבירה לפנות לערכאות ולמנוע את העברת 

 ), לרבות'הבזאת, כי העברת המידע למחזיקי אגרות החוב (סדרה  מובהר .המידע כאמור

באמצעות פרסום פומבי לצורך קבלת החלטה הנוגעת לזכויותיהם על פי אגרת החוב או 

לצורך מתן דיווח על מצב החברה, אינה מהווה הפרה של ההתחייבות לסודיות כאמור, 

הנדרש לשם קבלת ההחלטה כאמור בסעיף זה לעיל.  המינימליובלבד שהמידע יועבר בהיקף 
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: דביח(להלן  הנאמן של המקצועיים ליועציואו /ו יםהמורש לנציגיו כאמור מידע העברת

 עניינים ניגוד והיעדר סודיות כתב על היועצים של לחתימתם בכפוף תיעשה") היועצים"

   לשטר זה. 'א נספחשב

על כל מסמך בכתב לרבות, כתב הוראות, הודעה,  ורשאי להסתמך במסגרת נאמנות הנאמן .2.8

בקשה, הסכמה או אישור, הנחזה להיות חתום או מוצא על ידי אדם או גוף כלשהו, אשר 

 בתום לב כי נחתם או הוצא על ידו. ןמאמי הנאמן

ימי עסקים  7ימסור לחברה הודעה בכתב בדבר שינוי פרטי הקשר של הנאמן, בתוך  הנאמן .2.9

 ר. ממועד שינוי כאמו

  החוב אגרותהנפקת  .3

 כללי .3.1

) רשומות על 'הבכוונת החברה להנפיק על פי דוח הצעת מדף, אגרות חוב (סדרה  .3.1.1

". אגרות החוב )'האגרות החוב (סדרה ש"ח ע.נ. כל אחת (להלן: " 1שם ובנות 

כאשר  ,שנתיים) תשלומים 7( בשבעה ) תעמודנה לפירעון (קרן) 'ה(סדרה 

כל אחת ב ביוני 30ום  יבשווים, אשר ישולמו אך לא התשלומים יהיו רצופים 

 בגין קרן אגרות החוב הראשון התשלום כמפורט להלן:  ,2028עד  2022מהשנים 

מהערך הנקוב של הקרן,  7.5%ויהיה בשיעור של  2022ביוני  30 ביום ישולם

ויהא אף הוא  2023ביוני  30התשלום השני בגין קרן אגרות החוב ישולם ביום 

השלישי והרביעי בגין קרן  התשלוםמהערך הנקוב של הקרן,  7.5%בשיעור של 

אחד, בשיעור ויהיו, כל  2025 -ו 2024ביוני של השנים  30 ביוםמו ישול אגרות החוב

מהערך הנקוב של הקרן, התשלום החמישי, השישי והשביעי (אשר יהא  5%של 

, 2026ביוני של השנים  30, ישולמו ביום בגין קרן אגרות החוב התשלום האחרון)

 מהערך הנקוב של הקרן.  25%ויהיו, כל אחד, בשיעור של  2028 -ו 2027

 על במכרז שייקבע קבוע עורבשי) תישאנה ריבית שנתית 'האגרות החוב (סדרה  .3.1.2

. ההצעה בדוח שייקבע כפי מירבי ריבית שיעור על יעלה לא אשר, הריבית שיעור

 החוב אגרות קרן של, לעת מעת תהא כפי, מסולקת הבלתי היתרה על הריבית

ביוני של כל אחת  30ביום  בשנה פעמיים, 2019יוני  מחודש החל תשולם) 'ה(סדרה 

, 2027עד  2019כל אחת מהשנים  בדצמבר של 31וביום  2028עד  2019מהשנים 

והתשלום  2019 ונייב 30 ביום ישולם הריבית של הראשון שהתשלום באופן

 . 2028 ינויב 30האחרון ישולם ביום 

ביום הראשון  שתתחילחודשים  6של הריבית ישולמו בעד התקופה  תשלומי

במועד תשלום הריבית שלאחר תום תקופת הריבית הסמוכה לפניה, ותסתיים 

 ביום שולםשי הראשון הריבית תשלום למעט, ")הריבית תקופת(להלן: " הרלוונטי

 המכרז יום שלאחר הראשון המסחר ביום המתחילה התקופה בגין 2019 ונייב 30

(להלן: "תקופת  האמור התשלום במועד והמסתיימת) 'האגרות החוב (סדרה  על

 365 בסיס ועל האמורה בתקופה הימים מספר לפי ויחושב, ")הראשונה הריבית

   .בשנהימים 
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למדד המחירים לצרכן  ותצמוד יינהתה בגינה והריבית) 'ה(סדרה  החוב אגרות קרן .3.1.3

 הידועמדד העל בסיס המדד היסודי כדלקמן: אם יתברר במועד תשלום כלשהו, כי 

") עלה לעומת המדד התשלום מדדבמועד תשלום הריבית ו/או הקרן (להלן: "

ו/או הריבית, כשהוא מוגדל באופן יחסי  הקרןהיסודי, תשלם החברה את תשלום 

על אגרות החוב תחול  לשיעור העלייה של מדד התשלום לעומת המדד היסודי.

התשלום  מדד יהיה, היסודי מהמדד נמוך יהיה מדד התשלום שאם כךהגנה, 

לתנאים הרשומים מעבר  5-ו 4, 3ם לפרטים נוספים ראו גם סעיפי המדד היסודי.

 לדף באגרת החוב. 

כל תשלום על חשבון קרן ו/או ריבית ו/או הפרשי הצמדה (ככל ריבית פיגורים:  .3.1.4

) ימי עסקים מהמועד הקבוע 7שיהיו), אשר ישולם באיחור העולה על שבעה (

לתשלומו על פי תנאי אגרות החוב, וזאת מסיבות התלויות בחברה, יישא ריבית 

ורים החל מהמועד הקבוע לתשלומו ועד למועד תשלומו בפועל. לעניין זה, פיג

על בסיס שנתי מעבר לריבית  3.5%של  ריביתפירושה תוספת ריבית פיגורים" "

 שנושאות אגרות החוב במועד הרלוונטי, מחושבת פרו ראטה לתקופה שמהמועד

הקבוע לתשלום ועד למועד התשלום בפועל. במקרה שתשולם ריבית פיגורים, 

) ימי מסחר לפני תשלום כאמור בו תודיע 2תפרסם החברה דיווח מיידי לפחות שני (

על שיעורה של ריבית הפיגורים ושיעור הריבית שתשולם הכוללת את שיעור 

ד תשלומה של אגרות החוב בתוספת ריבית הפיגורים ומוע שנושאותהריבית 

 הריבית הכוללת לאותה תקופה. 

), תורחב סדרת אגרות 'האם לאחר מועד הנפקתן לראשונה של אגרות החוב (סדרה  .3.1.5

) כאמור אשר יונפקו במסגרת 'הידי החברה, מחזיקי אגרות החוב (סדרה  חוב עלה

סדרה, לא יהיו זכאים לקבל תשלום על חשבון קרן ו/או ריבית ו/או ההרחבת 

ין אגרות החוב האמורות, שהמועד הקובע לתשלומים אלו יחול קודם הצמדה בג

  למועד הנפקתן כאמור. 

 לתנאים 9) ראו סעיף 'ה ההחברה לפדיון מוקדם של אגרות החוב (סדר לזכות .3.1.6

  הרשומים מעבר לדף.

 הסדרה והגדלת נוספים ערך ניירות הנפקת .3.2

, בכל עת (בין הדין להוראות בכפוףהחברה שומרת לעצמה את הזכות להנפיק,  .3.2.1

, ומבלי להידרש הבלעדי דעתה שיקול פי על), לציבור בהצעה ובין פרטית בהצעה

סדרות  אולהסכמת הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב, אגרות חוב מסוג שונה 

ניירות ערך אחרים, באותם  או") הסדרות הנוספותנוספות של אגרות חוב (להלן: "

ון במקרה של פירוק ותנאים אחרים, לרבות תנאי פדיון, ריבית, הצמדה, דרגת פרע

הבטחתן בבטוחות, כפי שהחברה תמצא לנכון, ובין שהם עדיפים על פני תנאי 

אגרות החוב, שווים להם או נחותים מהם, וזאת מבלי לפגוע בחובת הפרעון 

 נוספתאגרות חוב  סדרת החברה שתנפיק ככלאף האמור לעיל,  עלעליה. המוטלת 

, )בבטחונות(וכל עוד אינה מגובה  בבטחונות מגובהלא תהיה  זו נוספתוסדרה 

על זו של אגרות החוב (סדרה  עדיפות תהיינהבפירוק לא  הנוספת הסדרהזכויות 
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יצוין כי ככל שתונפק סדרת אגרות חוב המגובה בבטוחות ובשעבודים,  ).'ה

  העדיפות בפירוק תהיה אך ורק ביחס לבטוחות ולשעבודים.

 סדרה( החוב אגרות מחזיקי כלפי מתחייבת החברה, זה 3.2 עיףבס האמור אף על .3.2.2

 שלאככל  רק) 'התהיה רשאית להרחיב את סדרת אגרות החוב (סדרה  כי) ה'

(לרבות כתוצאה מההרחבה  מיידי לפרעוןהחוב  אגרות להעמדת עילה מתקיימת

(סדרה  החוב אגרות סדרת של הרחבההחברה תהא רשאית לבצע בנוסף, . כאמור)

 לאחר המורחבת החוב אגרות סדרת של בדירוג תפגע לאהרחבה כאמור רק אם ) 'ה

 בכל. החוב אגרות סדרת הרחבת טרם שהיה כפילעומת הדירוג  הסדרה הרחבת

קבלת התחייבות  טרם ,לנאמן החברה תעביר כאמור סדרה הרחבת של מקרה

 חברת של מראש אישור ,הסדרה הרחבתמוקדמת ממשקיעים מסווגים בקשר עם 

 כדי סדרה הרחבת של דרך על הנוספות החוב אגרות בהנפקת אין לפיו הדירוג

טרם  ,וכן יועבר לנאמן )'ה סדרה( החוב אגרות של עת באותה הקיים בדירוג לפגוע

: הרחבת הסדרה כאמורקבלת התחייבות מוקדמת ממשקיעים מסווגים בקשר עם 

אישור מאת נושא המשרה הבכיר בחברה בתחום הכספים המאשר כי לאחר  (א)

הרחבת הסדרה כאמור תעמוד החברה בכל אמות המידה הפיננסיות הקבועות 

, וזאת מבלי לקחת בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנה בקשר להלן 5.5בסעיף 

חברה כי (ב) אישור מאת נושא משרה בכירה ב –וכן  עם אותן אמות מידה פיננסיות

וכי החברה עומדת  )'הלא מתקיימת עילה לפרעון מיידי של אגרות החוב (סדרה 

  . (סדרה ה') בכל התחייבויותיה המהותיות למחזיקי אגרות החוב

(סדרה  החוב אגרות מסדרתלמען הסר ספק יובהר, כי הנפקת אגרות חוב נוספות  .3.2.3

) תיעשה במסגרת שטר הנאמנות והוראות שטר הנאמנות יחולו עליהן, וכי 'ה

מאותה סדרה (ממועד ואגרות חוב הנוספות ' ה מסדרהאגרות החוב הקיימות 

ין. החברה תפנה לבורסה בבקשה לרשום יהוצאתן) יהוו סדרה אחת לכל דבר וענ

) 'ה(סדרה  החוב אגרות .לכשתוצענהלמסחר את אגרות החוב הנוספות כאמור, 

) 'ה(סדרה  החוב אגרות בגין ריביתאו /ו קרן לתשלום זכות תקנינה לא הנוספות

   .הנפקתן למועד קודם חל לתשלומו הקובע שהמועד

לגרוע מהאמור לעיל, החברה שומרת לעצמה את הזכות להקצות אגרות חוב  מבלי .3.2.4

(סדרה קיימת בדרך של הגדלת סדרה של אגרות החוב  חוב אגרות תנוספות מסדר

) שתהיינה ה'של אגרות החוב (סדרה  ניכיוןשונה משיעור ה ניכיון) בשיעור ה'

חוב הבמחזור באותו מועד (ככל שיהיה). היה ושיעור הניכיון אשר ייקבע לאגרות 

) בשל הגדלת הסדרה יהיה שונה משיעור הניכיון של אגרות החוב (סדרה ה'(סדרה 

שהיה), תפנה החברה, לפני הגדלת הסדרה, ) הקיימות במחזור באותה עת (ככל ה'

לרשות המסים על מנת לקבל את אישורה כי לעניין ניכוי המס במקור מדמי 

הניכיון בגין אגרות החוב, ייקבע לאגרות החוב שיעור ניכיון אחיד לפי נוסחה 

), ככל שיהיו. ה'(סדרה  החוב אגרותהמשקללת את שיעורי הניכיון השונים ב

שור כאמור, החברה תחשב לפני מועד הגדלת הסדרה את במקרה של קבלת אי

שיעור הניכיון המשוקלל בגין כל אגרות החוב מהסדרה, ותפרסם בדיווח מיידי 

לפני הגדלת הסדרה כאמור את שיעור הניכיון המשוקלל האחיד לכל הסדרה 

) לפי שיעור הניכיון ה'מס במועדי הפירעון של אגרות החוב (סדרה  וינוכה

לא יתקבל אישור כאמור, החברה  אםאמור ובהתאם להוראות הדין. המשוקלל כ
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תודיע בדיווח מיידי, לפני הנפקת אגרות חוב כתוצאה מהגדלת הסדרה, על אי 

קבלת אישור כאמור ועל כך ששיעור הניכיון האחיד יהא שיעור הניכיון הגבוה 

ור בעת מס במק ונכי הבורסה חברי). ה'(סדרה  החוב אגרותביותר שנוצר בגין 

פרעון אגרות החוב, בהתאם לשיעור הניכיון שידווח כאמור. לפיכך, ייתכנו מקרים 

מס במקור בגין דמי ניכיון בשיעור הגבוה מדמי הניכיון שנקבעו למי  ינוכהבהם 

) טרם הגדלת הסדרה. במקרה זה, נישום שהחזיק ה' שהחזיק אגרות חוב (סדרה 

פרעון אגרות החוב, יהיה זכאי להגיש את אגרות החוב לפני הגדלת הסדרה ועד ל

דוח מס לרשות המסים ולקבל החזר של המס שנוכה מדמי הניכיון, ככל שהינו 

 זכאי להחזר כאמור על פי דין.  

 דיבידנד לחלוקתקיימות ביחס  מגבלות .3.3

 מניותיה לבעלי דיבידנד לחלוקת ביחס מגבלה חברהה על חלה זה נאמנות שטר מועדל

שצורפו  כפי 2017בדצמבר  31לדוחות הכספיים של החברה ליום  )ב(20 בביאור כמפורט

כי אין באמור  יובהר. 2018 במרס 23פורסם ביום  אשר 2017לדוח השנתי של החברה לשנת 

כן חלה על  ).'הכדי להוות מצג כי מגבלה זו תחול לאורך כל תקופת אגרות החוב (סדרה 

לשטר הנאמנות לאגרות החוב (סדרה ב') של  5החברה מגבלה בהתאם לאמור בסעיף 

בהתאם  ,, במסגרת דוח הצעת מדף של החברה2015בפברואר  8החברה, כפי שפורסם ביום 

 3לשטר הנאמנות לאגרות החוב (סדרה ג') של החברה, כפי שפורסם ביום  5לאמור בסעיף 

 של) 'דלשטר הנאמנות לאגרות החוב (סדרה  5ור בסעיף בהתאם לאמ ,2015בספטמבר 

לשטר הנאמנות לאגרות  5ובהתאם לאמור בסעיף  2016 ביולי 5 ביום שפורסם כפי, החברה

 5ולקבוע בסעיף  לעיל לאמור מעבר .החוב (סדרה ו'), המפורסם ביחד עם שטר נאמנות זה

 החברה ידי על חלוקות ועלביצ ביחס מגבלותשטר נאמנות זה  למועד, לא קיימות להלן

  .מניותיה לבעלי

  קשור מחזיקאו על ידי /ואגרות חוב על ידי החברה  רכישת .4

בכל מחיר ו, בכפיפות לכל הוראה שבדין, את הזכות לרכוש בכל עת הלעצמ תשומר החברה .4.1

), שיהיו במחזור מעת לעת, מבלי לפגוע בחובת הפרעון 'ה, אגרות חוב (סדרה השיראה ל

. חברהכאמור על ידי ה רכישהודיע בדוח מיידי על כל מקרה של ת חברהה .ההמוטלת עלי

 תהאלא  חברהתתבטלנה ותמחקנה מהמסחר בבורסה וה חברהידי ה על נרכשואגרות חוב ש

להנפיקן מחדש. במקרה בו אגרות החוב תירכשנה במסגרת המסחר בבורסה,  תרשאי

אגרות החוב. אין באמור לעיל פנה למסלקת הבורסה בבקשה למשיכת תעודות ת חברהה

 לתנאים 9לפדות בפדיון מוקדם את אגרות החוב (כאמור בסעיף  חברהבכדי לפגוע בזכות ה

 ).לדף מעבר הרשומים

השליטה  בעלי ,, חברה קשורה של החברה, חברה כלולה של החברהחברה בת של החברה כל .4.2

גדרת המונח בחוק ניירות (כה השליטה ישל בעל משפחתם בניבחברה (במישרין או בעקיפין), 

(למעט החברה לגביה יחול  , או תאגיד בשליטת החברהמהם אחד בשליטת תאגיד ערך),

 עת בכלו/או למכור  רכוש") יהיו רשאים לקשור מחזיק) (להלן: "לעיל 4.1האמור בסעיף 

). אגרות החוב אשר 'הבדרך של הנפקה על ידי החברה, אגרות חוב (סדרה  לרבותמעת לעת, ו

הקשור, הן לא תמחקנה  התאגידתיחשבנה כנכס של  קשור מחזיקתוחזקנה כאמור על ידי 

בורסה ותהיינה ניתנות להעברה כיתר אגרות החוב של החברה (בכפוף להוראות במהמסחר 
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המניין החוקי מחזיק קשור לא יובא בחשבון לצורך קביעת  שטר הנאמנות ואיגרת החוב).

 .יקים וקולותיו לא יובאו במניין הקולות בהצבעה באסיפה כאמורבאסיפת מחז

, כשלעצמו, כדי לחייב את החברה או את מחזיקי אגרות החוב זה 4 בסעיף באמור אין .4.3

 לרכוש אגרות חוב או למכור את אגרות החוב שבידיהם. 

  התחייבויות החברה .5

 כללי .5.1

(לרבות ריבית פיגורים החברה מתחייבת בזה לשלם את כל סכומי הקרן, הריבית  .5.1.1

 ככלההצמדה המשתלמים על פי תנאי אגרות החוב,  והפרשיככל שתחול) 

, ולמלא אחר כל יתר התנאים וההתחייבויות המוטלות עליה על פי שמשתלמים

 סכוםת החוב ועל פי שטר זה. בכל מקרה שבו מועד תשלום על חשבון ותנאי אגר

ם, יידחה מועד התשלום ליום העסקים קרן ו/או ריבית יחול ביום שאינו יום עסקי

 .הצמדה או ריבית, תשלום תוספת כל ללאהראשון הבא אחריו, 

) למסחר בבורסה. ה'החברה מתחייבת כי תפעל לרישומן של אגרות החוב (סדרה  .5.1.2

על שם החברה ותרשמנה ) תרשמנה למסחר בבורסה 'האגרות החוב (סדרה 

  לרישומים כמפורט בשטר הנאמנות.

יבת, כי עד למועד הסילוק המלא, הסופי והמדויק של אגרות החוב החברה מתחי .5.1.3

), ומילוי כל יתר התחייבויות החברה ה') על פי תנאי אגרות החוב (סדרה ה'(סדרה 

) על פי תנאי שטר הנאמנות ותנאי אגרות החוב ה'כלפי מחזיקי אגרות החוב (סדרה 

  זה להלן. 5 בסעיף), יחול המפורט ה'(סדרה 

  על כלל נכסי החברה התחייבות לאי יצירת שעבוד צף –נוספות  התחייבויות .5.2

׳) לא נפרעו במלואן, החברה לא תשעבד הרה מתחייבת, כי כל עוד אגרות החוב (סדרה בהח

 להבטחתהחברה, קיימים או עתידיים, וזכויות נכסי כלל את  )בשעבוד צף (שוטףולא תמשכן 

  :הבאים מהתנאים אחד לפחות יתקייםכל חוב או התחייבות לכל גורם שהוא מבלי ש

׳), בהחלטה התקבל מראש את הסכמת מחזיקי אגרות החוב (סדרה  החברה .5.2.1

ת הצד השלישי. החלטה כאמור בלטו הצףהמתירה לחברה ליצור את השעבוד 

  - או לחילופין , באסיפת מחזיקיםכהחלטה מיוחדת תתקבל 

׳), בעת ועונה אחת עם יצירת התיצור לטובת מחזיקי אגרות החוב (סדרה  החברה .5.2.2

שיהיה זהה (מבחינת הנכסים שהוא  צףלטובת הצד השלישי, שעבוד  הצףהשעבוד 

, להבטחת ידו על המובטחים לחובות ביחס) פאסו-(פארי בדרגתומקיף) ושווה 

 על פי), 'ה(סדרה  החוב אגרות מחזיקיבלתי מסולקת של החוב כלפי ההיתרה 

 -  לחילופין או, הנאמן רצון לשביעותשיהיו מסמכי שעבוד והמצאת אישורים 

׳), בעת ועונה אחת עם יצירת הלטובת מחזיקי אגרות החוב (סדרה  תיצור החברה .5.2.3

 אםאו  להלן 5.3 בסעיף כמפורט קבועלטובת הצד השלישי, שעבוד  הצףהשעבוד 



10129/1507/6529883v1 

10  

 יצירת למועד קודם החברה ידי על נוצרלהלן כבר  5.3קבוע כאמור בסעיף  שעבוד

  - לחילופין או. השלישי הצד לטובת הצף השעבוד

ות ב), באמצעות הנאמן, ער'הדרה סאגרות החוב ( מחזיקיתעמיד לטובת  החברה .5.2.4

פיננסי/ים בישראל  ותשתונפק על ידי בנק/ים או מוסד/ אוטונומיתבנקאית 

מידרוג  הדירוג חברת בדירוג( )Aa2( המדורג/ים כדירוג שאינו פחות מדירוג של

 הצףמבטיח השעבוד  אותולסכום  השווהאו בדירוג מקביל לו), בסכום בע"מ 

מסולקת של החוב  הבלתי היתרההמהווה את  ךשנוצר לטובת הצד השלישי או בס

  ׳), לפי הנמוך במועד יצירת השעבוד.הזיקי אגרות החוב (סדרה חלמ

מהפעולות  לא תחול על כל אחת צףיצירת שעבוד -על אף האמור, מובהר כי ההתחייבות לאי

  והשעבודים הבאים:

 מנכסיה, מסויימיםמספר מוגבל של נכסים  או, ספציפי, מסוים נכס ומשכון שעבוד  )א(

 ;צף בשעבוד החברה של

 על צףשעבוד להבטחת מחזור (או מחזור מחדש) של הלוואה שהובטחה בשעבוד   )ב(

 - 5.2.1 מהסעיפים יותר או אחד בתנאייצירתו  במועד עמד ואשרכלל נכסי החברה (

) ובלבד שהחוב המובטח על ידי השעבוד החדש כאמור לא יעלה על לעיל 5.2.4

  היתרה הבלתי מסולקת של החוב שהובטח על ידי החוב המקורי.

נוצר מכוח דין ספציפי או על פי שעבוד צף על נכסי החברה (כולם או מקצתם) אשר   )ג(

טוחה אחרת שניתנים כלל זה שעבוד או בבדרישות רגולטוריות, ועל פי תנאיהן, ו

 1959-ת ישראל במסגרת קבלת הטבות לפי חוק לעידוד השקעות הון, תשי״טינלמד

  שעבוד בהתאם לפקודת המיסים (גבייה). ו

את רכושה ו/או את נכסיה  מלשעבדמובהר כי אין באמור בסעיף זה כדי להגביל את החברה  

 צפיםלרבות יצירת שעבודים יה, (כולם או חלקם) בשעבודים שאינם שעבודים צפים על כלל נכס

או מלמכור את נכסיה ו/או עסקיה לצד ג' כלשהו, /ועל נכס ספציפי, אחד או יותר, של החברה, 

ללא צורך בהסכמה כלשהי מהנאמן ו/או ממחזיקי אגרות החוב. עוד מובהר למען הסר ספק כי 

ברות בנות וחברות אין בסעיף זה כדי להגביל את החברות המוחזקות על ידי החברה (כולל ח

  קשורות) מליצור שעבודים כלשהם על נכסיהן ו/או מלמכור את נכסיהן או עסקיהן.

לות כלשהן בהטלת שעבודים לסוגיהם על כמו כן, פרט לאמור לעיל לא יחולו על החברה הגב

  רכושה. 

את בשעבוד צף (שוטף)  משכנה אוהחברה מצהירה כי למועד חתימת שטר נאמנות זה, לא שעבדה 

 .כל חוב או התחייבות לכל גורם שהוא להבטחתהחברה, קיימים או עתידיים, וזכויות כלל נכסי 

  מסויימיםשעבוד במקרים  יצירת .5.3

(לרבות מסירת המסמכים המפורטים בסעיף  זה 5.3 סעיף פי שעבודים על יצירת .5.3.1

 5.5.2 -ו 5.5.1פים סעיב שנקבעו אמות המידה הפיננסיותחלף  הינהלהלן)  5.3.4

חברה ה תהא לא בתוקף הינם 5.3 סעיף פי על השעבודים עוד כל לשטר זה, קרי

בנוסף, הנ"ל.  5.5.2 -ו 5.5.1אמות המידה הפיננסיות הקבועות בסעיפים ב מחויבת
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(לרבות מסירת המסמכים המפורטים להלן  זה 5.3 סעיף פי שעבודים על יצירת

(אמות מידה  8.1.10בסעיף  השנקבע החלף ההורא הינהלהלן)  5.3.4בסעיף 

 םתקו לא בתוקף הינם זה 5.3 סעיף פי על השעבודים עוד כל קרי, להלןפיננסיות) 

 5.3.4.13יובהר כי בהתאם לסעיף  .ל"הנ 8.1.10 ףסעי פי על מיידי לפירעון ההעיל

זה יכול שיהיה זמני  5.3להלן (וכפוף לתנאיו), שעבוד שניתן כאמור בהתאם לסעיף 

ל החברה לבטל את השעבוד האמור תוך החזרת ההתחייבויות ובאפשרותה ש

והכל  –, בהתאמה, לתוקף 8.1.10 -ו 5.5.2, 5.5.1והעילה לפירעון מיידי בסעיפים 

זה  5.3על פי סעיף  שעבודיםוליצור  לחזורוכן  להלן 5.3.4.13כפוף לאמור בסעיף 

 שטר בהוראות שעמדה ובלבד הולשוב ולבטלם מעת לעת על פי שיקול דעת

  .הנאמנות

בעצמה או באמצעות ( לשעבד, הבלעדי דעתהשיקול  לפי, תהיה רשאית חברהה .5.3.2

 בשעבוד, )'ה הב (סדרחוה גרותא זיקיחמ בורע אמןנה ובתטל )מוחזקת חברה

בסעיף  םכהגדרת, יםמותר יםנכסוללא הגבלה בסכום,  בדרגה ון, יחיד וראשועבק

של (קרן וריבית)  מסולקת הבלתי תרהיהמ %150 ל לפחותש בשווי, ןללה 5.3.4.4

 עוד לא חלפה כלעת אך  בכל וזאת בודעהש צירתי עדובמ בהחו ותראג תסדר

להלן  8.1.10בסעיף  הקבועותמיידי  לפרעוןתקופת הריפוי והתגבשה איזו מהעילות 

 הנכסים" או" המשועבד הנכס(להלן: " לןהל זה 5.3 בסעיף רטוכמפ והכל

 עביקי ל"הנ השעבוד צירתי ךרלצו םדיהמשועב נכסיםה של םישווי"). המשועבדים

 10 של ניסיון בעל, לוית תילב יחיצונ וישו מעריךלפי הערכת שווי שנערכה על ידי 

 5.3(להלן בסעיף  ציבוריות לחברות"ן נדל לנכסי שווי הערכות בביצוע לפחות שנים

 םיורקהס או יםרבוקהמ םהכספיי חות"ובד מםורישלצורך ") שווי הערכתזה: "

 תריצי דלמוע רעוב, ןיהעני יפל, קתזוחמה החברה או ברהחה לש רוניםחהא

(או לפי שווי הנכסים כפי שנרשם בדוחות כספיים כאמור, ככל שהשווי  דוהשעב

 בודעש ירתצלי תנאיכי  בהרומ. בדוחות הכספיים נמוך מהשווי לפי הערכת השווי)

 חותובד בדועהמש סהנכ לש ויושו כי ונה, זה 5.3 ףסעי יפ על החברה נכס לע

הערכת  המועד לגביו נערכהובלבד ש יושו רכתעהעל  בהתבסס קבענ ספייםהכ

 השעבוד החתימה על מסמכיטרם מועד  ימים 60השווי אינו מוקדם ממועד החל 

, לפי של החברה על הכוונה לשעבד נכס (ככל שכזו נדרשת) הדיווח המיידיאו 

. במקרה בו שווי הנכס המשועבד ")הקובע המועדזה: " 5.3.2העניין (להלן בסעיף 

למועד קדם  מועד לגביו נערכהבדוחות הכספיים נקבע על בסיס הערכת שווי שה

פרסום הדיווח או השעבוד החתימה על מסמכי תמציא החברה לנאמן טרם הקובע, 

י הערכת שווי עדכנית שנערכה על ידי מעריך שווי חיצונ, (לפי העניין) כאמורהמיידי 

(אשר ככל שזהותו שונה מזהות מעריך השווי  בלתי תלוי בעל ניסיון כמפורט לעיל

שעל בסיס הערכתו נקבע שווי הנכס בדוחותיה הכספיים של החברה, תאושר זהותו 

יודגש כי  .על ידי הנאמן, אשר לא יהא רשאי לסרב לה אלא מטעמים סבירים)

שווי האמור (התחייבות החברה תהא רשאית להעניק התחייבות לשיפוי למעריך ה

 ). השווי הערכת במסגרת תצוין אשר

 עם לשנה אחת יבחן המשועבדים הנכסים שווי, כאמור השעבוד יצירת לאחר .5.3.3

שנה  כל של בדצמבר 31 ליום החברה של המאוחדים הכספיים דוחותיה פרסום

של החברה או של החברה המוחזקת, לפי  כספייםהובהתאם לשוויים בדוחות 

- מ ירד כאמורדוחות הכספיים ההמשועבדים על פי  הנכסים ושווי היה. העניין
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 תשעבד, הבחינה במועד החוב אגרות סדרת של מסולקת הבלתי היתרהמ %135

נוספים אשר שווים  מותרים נכסים (בעצמה או באמצעות חברה מוחזקת) החברה

 %150 לפחות שווה יהיה המשועבדים הנכסים שסך כך ,5.3.1יקבע בהתאם לסעיף 

 שישים תוך וזאת כאמור במועד החוב אגרות סדרת של מסולקת הבלתי היתרהמ

 . כאמור הבחינה ממועד ימים) 60(

זה, תמציא  5.3כל אימת שהחברה תיצור לטובת המחזיקים שעבוד כאמור בסעיף  .5.3.4

 הנכס של השווי הערכת של העתק) א: (באיםהחברה לנאמן את כל המסמכים ה

 5.3.2שווי חיצוני בלתי תלוי, כמפורט בסעיף  מעריךאשר נערכה על ידי  המשועבד

בתחום  בחברההבכיר  משרהה נושא של, מאושר בכתב על ידי פירוטלעיל; (ב) 

"חות הכספיים ובד דשווי הנכס המשועב נרשם בו הסכום, בדבר הכספים

י פל(ה לקות שזוחמה תברה או החברוחה שלרונים חם האיורקים או הסרהמבוק

או בדבר שווי הנכס כפי שהוערך במסגרת  דות השעבריצי דלמוע ר, עוב)ןיהעני

(ככל שכזו  5.3.2הערכת השווי העדכנית על בסיסה נקבע השווי כמפורט בסעיף 

ימים ממועד יצירת השעבודים  30המסמכים המפורטים להלן, בתוך ; (ג) נדרשה)

) להלן, אשר יימסרו לא 4( -ו )3( ,)2(למעט ביחס למסמכים המפורטים בס"ק (

) ככל 1): (קבלת תעודת רישום השעבוד אצל החברהימים ממועד  14 - יאוחר מ

מסמך  –שהדבר יידרש על פי הדין החל באותה העת לצורך מתן תוקף לשעבוד 

) שינוסחו בתיאום עם הנאמן 10שעבוד והודעת פרטי משכנתאות ושעבודים (טופס 

ן, כשהם נושאים חתימה מקורית של החברה לפיהם יירשם השעבוד לטובת הנאמ

ומוחתמים בחותמת "נתקבל"/ "הוגש לבדיקה" מקורית מרשם החברות ונושאים 

תאריך שאינו מאוחר מעשרים ואחד ימים ממועד החתימה על מסמך השעבוד, או 

) העתק תעודת רישום שעבוד מרשם החברות, 2מועד אחר אשר ייקבע על פי דין; (

) ׂ פלט שעבודים מרשם החברות לפיו נרשם השעבוד 3( ך דין;מאומת על ידי עור

) תצהיר חתום במקור של נושא המשרה הבכירה בתחום הכספים כי 4האמור; (

מד בניגוד להתחייבויות החברה כלפי צדדים שלישיים, והשעבוד אינו סותר או ע

) חוות דעת עו"ד בדבר הבעלות בנכסים 5בנוסח שיוסכם בין הנאמן לחברה; (

כנגד ומימוש המשועבדים, תוקף השעבודים, דרגת הנשייה והיותם ברי אכיפה 

 הגורם המשעבד על פי דיני מדינת ישראל, בנוסח שיוסכם בין הנאמן לחברה. 

כים אחרים הנדרשים במועד יצירת השעבוד לצורך יצירת ורישום או מסמ

השעבודים בכל המרשמים הרלוונטיים (כולל תעודות ו/או דוחות מאותו מרשם 

לאחר רישום השעבוד) לרבות חוות דעת מאת עורך הדין של החברה, אשר יהיו 

ת, בנוסח המוסכם בין הנאמן לחברה וכל מסמך סביר אחר שידרוש הנאמן מעת לע

 ., להבטחת תוקפם של השעבודים ויכולת אכיפתםשמקובל לדרוש בנסיבות העניין

 מובהר כי הגשת מסמכים לרישום כאמור תעשה לא יאוחר משבעה ימי עסקים

  . ממועד יצירת השעבוד

זה, תפרסם החברה גילוי בהתאם  5.3עם יצירת שעבודים בהתאם להוראות סעיף 

  ך.לכל דין ולהוראות רשות ניירות ער

 : אלה הוראות יחולו כאמור שיעבוד החברה יצרה
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 או כולם, המשועבדים הנכסים את, לפעם מפעם, להחליף זכאית תהיה החברה .5.3.4.1

 ישועבדו אשר אחרים) להלן 5.3.4.4 ק"בס כהגדרתם( מותרים בנכסים, חלקם

 לטובת הנאמן שם על בסכום הגבלה ללא בדרגה ראשון, יחיד, קבוע בשעבוד

 החלפת לאחר המשועבדים הנכסים של ששוויים ובלבד החוב אגרות מחזיקי

 שלרונים חם האיורקים או הסר"חות הכספיים המבוקודבהתאם ל השעבוד

 היתרהמ %150 -מ יפחת לא, ןיי העניפה, ללקות שזוחמה תברה או החברוחה

וכן בלבד שרמת הסיכון של  עת אותהב החוב אגרות סדרת של מסולקת הבלתי

נכס המוחלף, אינה גבוהה באופן מהותי מרמת הסיכון של ההנכס המחליף 

וזאת בהתאם לאישור דירקטוריון החברה, לאחר שבחן את הנכס המחליף 

את  ההחלפה לביצוע קודם, לנאמן תעביר החברה. וקבע כי האמור מתקיים

כן תפרסם , בשינויים המחוייבים. לעיל 5.3.4המסמכים המפורטים בסעיף 

ימים קודם לביצוע ההחלפה, דיווח מיידי אודות  30החברה, לכל הפחות 

כוונתה להחליף את השעבוד כאמור לעיל, אשר יכלול את הגילוי הנדרש 

בהתאם להוראות הדין והנחיות רשות ניירות ערך כפי שיהיו במועד הרלוונטי. 

הסרת השעבוד על הנכסים המוחלפים תבוצע לאחר רישום השעבוד יובהר כי 

 5.3.4והעברת המסמכים המפורטים בסעיף  בדים החדשיםעל הנכסים המשוע

 .לעיל

 המוחלף הנכס על השעבוד לביטול הנדרשים המסמכים על יחתום הנאמן

  .  לעיל הנזכרים המסמכים כל הנאמן לידי שהועברו לאחר

זה תבוצע בהתאם למנגנון  5.3.4.1יובהר כי החלפת נכסים כמפורט בסעיף 

זה ולא יחולו עליה או לגביה התנאים  5.3.4.1ולדרישות הקבועות בסעיף 

  להלן.  5.3.4.2והדרישות המפורטות בסעיף 

 ישחרר, החוב אגרות קרן חשבון על כלשהו תשלום החברה תפרע בה עת כלב .5.3.4.2

וככל שהדבר ניתן (קרי,  החברה להוראות בהתאם, נכסים מהשעבוד הנאמן

 יתרת של ששוויים כך, ככל שניתן לשחרר שעבוד על חלק מנכס או נכס שלם)

 או המבוקרים הכספיים חות"בדו רישומם פי על המשועבדים הנכסים

(או על  או של החברות המוחזקות, לפי העניין החברה של האחרונים הסקורים

 משיעור יפחת לא, פי הערכת שווי עדכנית יותר, ככל שנדרשת כמפורט להלן)

 הקרן תשלום לאחר החוב אגרות סדרת של מסולקת הבלתי היתרהמ %150 של

 של העתק, כאמור השחרור לביצוע קודם, לנאמן תעביר החברה. כאמור

 מעריך ידי על נערכה אשרששחרורו מתבקש  המשועבד הנכס של השווי הערכת

(או של הערכת שווי עדכנית  לעיל 5.3.2 בסעיף כמפורט, תלוי בלתי חיצוני שווי

וכן פירוט, לעיל)  5.3.2יותר, ככל שכזו נדרשת בהתאם לאמור בסיפא לסעיף 

בחברה, בדבר הבכיר בתחום הכספים משרה המאושר בכתב על ידי של נושא 

מבקשת החברה  והנכס אותו יםדהמשועב יםהסכום בו נרשם שווי הנכס

של רונים חם האיורקים או הסר"חות הכספיים המבוקובדלשחרר מהשעבוד 

(או בהתאם להערכת שווי עדכנית  ןיי העניפקות, לזוחמה תברה או החברוחה

יובהר כי ככל ששוחרר . השעבוד שחרור דלמוע ר, עוביותר, ככל שנדרשה)

אגרות החוב, תהא שעבוד על חלק מנכס המשועבד לטובת הנאמן עבור בעלי 

החברה רשאית לשעבד את החלק הנוסף מאותו נכס לטובת צד שלישי וזאת 

נמסרה ובלבד ש מבלי צורך בקבלת הסכמת הנאמן או מחזיקי אגרות החוב
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נמנעה בהתאם למסמכי השעבוד לצד השלישי, לנאמן חוות דעת עו"ד לפיה 

ל הנאמן את חלקו לעכב ו/או לפעול נגד הליכי מימוש ש ,ממנו האפשרות למנוע

  .צורך ךבנכס, ככל שיהא בכ

), לאחר 'ה(סדרה  חובה אגרות סדרת של החברה הרחבה תבצע בה עת בכל .5.3.4.3

כתנאי לקבלת תמורת ההנפקה בגין זה,  5.3.4 סעיף פי על ששעבדה נכסים

 ללא בדרגה ראשון, קבוע, יחיד בשעבוד החברה תשעבד, הרחבת הסדרה

 מותרים נכסים, החוב אגרות מחזיקי לטובת הנאמן שם על בסכום הגבלה

 הנכסים סך של ששוויים כך, נוספים) להלן 5.3.4.4 ק"בס כהגדרתם(

 המשועבדים המותרים הנכסים כולל החוב אגרות מחזיקי לטובת המשועבדים

 הסקורים או המבוקרים הכספיים חות"בדו רישומם פי על, הנוספים

 מסך יפחת לא, המוחזקות, לפי הענייןהחברה או של החברות  לש האחרונים

 לאחר החוב אגרות סדרת של מסולקת הבלתי היתרהמ %150 - ל השווה

לעיל, בשינויים  רישא 5.3.3ויחול האמור בסעיף  האמורה ההרחבה

 בהרחבת שהונפקו הנוספות החוב אגרות בגין ההנפקה תמורת. המחוייבים

לחשבון בבעלות הנאמן  לנאמן ישירות ההנפקה רכז ידי על תועבר הסדרה

אשר זכויות החברה והכספים בו (ואשר זכויות החתימה בו יוקנו לנאמן בלבד) 

לטובת  , יחיד וראשון בדרגה וללא הגבלה בסכוםישועבדו בשעבוד קבוע ושוטף

 הנוספים הנכסים שעבוד השלמת לאחר אלא החברה לידי תועבר ולאהנאמן 

, לעיל(ג) 5.3.4בסעיף ם המסמכים המפורטי והעברת ההרחבה בעקבות

, לנאמן. העלויות הבנקאיות הכרוכות בחשבון כאמור בשינויים המחוייבים

   יחולו על החברה.

 נכס, זה סעיף פי על החוב אגרות מחזיקי לטובת לשעבד רשאית תהא החברה .5.3.4.4

 נכסי"): נכסים מותרים" או "מותר נכס: "ולהלן לעיל( להלן המפורט מהסוג

 הוקמו שטרםאך למעט קרקעות  וסוג מין בישראל מכל הממוקמים מניב ן"נדל

 יכללו ישועבדו אשר הזכויות כאשר, בהקמה נכסים ולמעטנכסים  עליהן

 או/ו חכירה זכויות או/ו בעלות זכויות, אשר יכול ויהיו במקרקעין זכויות

 יתרת, לדורות חכירה או חכירה(ובמקרה של זכויות  לדורות חכירה זכויות

 והכל למקרקעין בקשרשנים ממועד השעבוד)  12- לא תפחת מ החכירה תקופת

רשומות  אינן אם בין רשמי בישראל או במרשם רשומות ל"הנ הזכויות אם בין

 מוחזקת חברה ידי על אוהחברה  ידי על מוחזקות הזכויות אם ובין, כאמור

, בלבד זה 5.3.4.4 ק"ס לצורך יכונו שלה המוחזקות והחברות החברה( שלה

 החברה על החלה חבות כל המוחזקות החברות על להטיל כדי בכך שיהיה מבלי

, להלן 5.3.4.5למעט התחייבויות כמפורט בסעיף  זה נאמנות לשטר בהתאם

 על המוחזקים בנכסים החברה חלק לרבות, בעקיפין או במישרין"), החברה"

 בנכסים מחזיקה שהחברה ובלבד שלישיים צדדים עם בשיתוף החברה ידי

 החוזיות זכויותיה גם שישועבדו בלבד כןו לפחות %51 של בשיעור האמורים

 על חלה לא כי וכן) שקיימות(ככל  שלישיים צדדים אותם מול אל החברה של

 אחר כל הסכם או( באותו הנכס השותפות להסכם בהתאם מגבלה החברה

(להלן:  החוב אגרות מחזיקי לטובת הנכס לשעבד את), הנכס אותו בקשר עם

כי החברה תהא רשאית לשעבד נכס משותף אף אם  ,יצויין"). משותף נכס"

במסגרת הסכמים חוזיים עם השותפים בנכס קבועות הוראות המתייחסות 
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להעברת הזכויות בנכס (כגון: זכות סירוב או הצעה ראשונה, מנגנוני היפרדות 

וכיוצא באלו) ובמקרה כאמור יהיה כפוף מימוש השעבוד להתחייבויות חוזיות 

 אלו. 

השעבוד יהיו אל  מסמכי, מוחזקתה חבר בבעלות הינו המשועבד שהנכס ככל .5.3.4.5

טו לעיל בקשר עם , ובנוסף למסמכים אשר פורוהחברה המוחזקת מול החברה

גם כתב התחייבות לפיו בין היתר  המוחזקת החברהיצירת השעבוד, תמסור 

וכי היא מסכימה  ה של החברההיא מודעת כי השעבוד ניתן לטובת הבטחת חוב

 הכלאליה,  הנוגעותזה  5.3מסעיף לקבל על עצמה את ההתחייבויות הנובעות 

  בנוסח שיהיה מקובל על הנאמן.

 לא, הסכם או תקנון, דין מכוח, המשועבדים בנכסים החברה זכויות כל

 בדבר החלטה התקבלה לא עוד כל, בלעדי באופן בבעלותה ותהיינה תיפגענה

 בכלליות לפגוע מבלי. ו/או מימוש שעבוד מיידי לפירעון החוב אגרות העמדת

) אחרת או משפטית( פעולה כל לבצע רשאית תהיה החברה, לעיל האמור

 אישור בקבלת צורך וללא הבלעדי דעתה שיקול פי על המשועבדים בנכסים

 הבאות הפעולות, רק לא אך, לרבות, החוב אגרות ממחזיקי או מהנאמן כלשהו

 ידי על השעבוד מימוש על להכביד או לסכללפגוע או  כדי בכך יהיה שלא ובלבד

 : הנאמן

 זכויות ניצול לרבות( בנייה, ייזום, תכנון, השבחה פעולות  )א(

 שטרם עתידיות זכויות ניצול או הנאמנות שטר למועד קיימות

 עבודות לביצוע בקשר מגבלה כל החברה על תחול ולא) קיימות

 בהסכמים שלישיים צדדים עם התקשרויות לרבות וייזום בניה

 התקשרות, ביטולם, עימם הסכמים שינוי, זה לצורך שונים

 .  ב"וכיו אחרים עם או עימם חדשים בהסכמים

 .  פיתוח עבודות  )ב(

 שכירות למעט כלשהי בשכירות או/ו חופשית בשכירות השכרה  )ג(

, 1972-ב"התשל), משולב נוסח( הדייר הגנת חוק פי על מוגנת

 לתקופות או לתקופה חזקה זכות או/ו שימוש רשות מתן או/ו

 .  החברה של הבלעדי דעתה לשיקול בהתאם ובתנאים

 זיקות לרבות לנכסים הנוגעות שונות זכויות והקניית ניהול  )ד(

 .  ביטולן או/ו הנאה או/ו שכירות זכות או/ו הנאה

 בטוחה העמדת כנגד המשועבדים מהנכסים נכס מכירת  )ה(

 5.3.4.11 ק"ס או לעיל 5.3.4.1 ק"ס להוראות בהתאם חליפית

 .  להלן

 דעתה שיקול פי על, מלא שימוש לעשות ותוכל תחזיק החברה  )ו(

 כל לרבות לנכסים הנלוות או/ו הצמודות הזכויות בכל, הבלעדי

 .   לעיל זה בסעיף המפורטות הזכויות
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 .   החברה של הרגיל העסקים במהלך לעת מעת והכל

 החברה של זכויותיה את לצמצם או לגרוע כדי לעיל באמור אין

 דעתה שיקול פי על אליהם ביחס או/ו המשועבדים בנכסים לפעול

 לא החברה, לעיל האמור למרות. זה שטר להוראות בכפוף, הבלעדי

 בדרגה נוסף בשעבוד המשועבדים הנכסים את לשעבד רשאית תהיה

 החוב אגרות מחזיקי הסכמת ללא יותר נמוכה בדרגה או/ו שווה

 מנכס חלק שעבדה שהחברה ככל. מיוחדת בהחלטה תתקבל אשר

 צדדים לטובת האחרים חלקיו את לשעבד רשאית תהיה, מותר

נמסרה לנאמן חוות דעת עו"ד ובלבד ש כלשהי הגבלה ללא שלישיים

ממנו נמנעה בהתאם למסמכי השעבוד לצד השלישי, לפיה 

האפשרות למנוע לעכב ו/או לפעול נגד הליכי מימוש של הנאמן את 

  חלקו בנכס, ככל שיהא בכך צורך.

, זה שטר תנאי פי על וישועבדו יכול אשר לעיל כהגדרתם המותרים הנכסים .5.3.4.6

 לצדדים שיושכרו או/ו המושכרים מניבים נכסים, היתר בין, להיות עשויים

, לרבות זכויות שימוש זכויות אליהם ביחס יוקנו או/ו הוקנו כי או/ו שלישיים

 בהתאם והכל שכירות מסוגים שונים, זיקות הנאה, חכירה, חכירה לדורות,

 ייחתמו או/ו שנחתמו, אחר מסמך או הסכם כל או/ו שכירות הסכמי לתנאי

(ובלבד שהנכסים האמורים מקיימים  שונים שלישיים צדדים לבין החברה בין

 בזאת מתחייב הנאמן, מהאמור לגרוע מבלי .לעיל) 5.3.4.4את האמור בסעיף 

 תוך זמן סביר, ימציא הנאמן, החברה זאת תבקש בו סביר מקרה בכל כי

 עליהם השלישיים מהצדדים למי או/ו המופנה לחברה מכתב, ממועד הבקשה

 בסעיף כאמור זכויות להקניית הנאמן הסכמת מציין את אשר, החברה תורה

 .   לעיל זה 5.3.4.6

על  והן המשועבד הנכס על יצירתו ממועד יחול השעבוד) א: (כדלקמן מובהר .5.3.4.7

 בו למועד עד) ב; (להלן כהגדרת מונחים אלו, המיטלטלין על לא הפירות אך

 בקשר מגבלה כל החברה על תחול לאעל הנכס המשועבד, נה כונס נכסים מו

 בידיה שהתקבלו ולאחר כרצונה בהם לעשות רשאית תהיה והיא לפירות

 הנכס מועד מינוי כונס הנכסים על שלפני למועד) due( נועד שתשלומם ובלבד(

ואולם, החל מן המועד בו  מהשעבוד נקי כנכס הללו הפירות ייחשבו) המשועבד

להלן ועד למועד בו מונה  8בהתאם לסעיף  הועמדו אגרות החוב לפרעון מיידי

כונס נכסים על הנכס המשועבד, ישמשו הפירות לתפעולו ו/או ניהולו של הנכס 

 , לאהמשועבד הנכס עלמונה כונס נכסים  בו למועד עד) ג; (המשועבד בלבד

 שמכוחם שלישיים צדדים עם התקשרויות לגבי מגבלה כל החברה על תחול

 התקשרות, ביטולם, עימם הסכמים שינוי על לרבות, לפירות הזכות קמה

 מומש בו ממועד החל) ד; (ב"וכיו אחרים עם או עימם חדשים בהסכמים

 שבין, באופן לעיל) ג( –) ב( ק"בס האמור יחול לא המשועבד הנכס על השעבוד

. החוב אגרות פי על המובטחים הסכומים לפירעון הפירות ישמשו, היתר

 הפירות יועברו נכסים על הנכס המשועבדמונה כונס  מועד בוהמ החל ,בנוסף

ישועבדו בשעבוד קבוע אשר זכויות החברה והכספים בו  הנאמן שם על לחשבון

 . ושוטף לטובת הנאמן
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בגין הנכסים המשועבדים, מכל ו/או הזכויות " כל הפירות פירות, "זה לעניין  

מין ו/או סוג שהוא, זכויות לתשלומים כספיים הנובעים מהנכסים, לרבות דמי 

שכירות או דמי ניהול או כל תשלום שמשולם על ידי שוכרי היחידות או 

השטחים בנכסי מקרקעין משועבדים, לרבות מכוח הסכמי שכירות קיימים 

יימים ו/או יחליפו אותם, על ו/או עתידיים שיתווספו על ההסכמים הק

שינוייהם מעת לעת, או כל זכות אחרת הנובעת מהמפורטים לעיל או זכות 

שתתקבל חלף נכס משועבד ו/או בגינו למעט בקשר עם זכויות הביטוח כאמור 

  להלן וכיוצ"ב. 

 מביטוח הנובעים תגמולים על גם יחול הנאמן לטובת מקרקעין נכס שעבוד .5.3.4.8

 הנכס את המהווים המקרקעין על הבנויים המשועבדים הנכסים מבני של רכוש

 "). מבנה הנכס המשועבד: "זה בסעיף להלן( זה שטר פי על המשועבד

 תירכש אשר" (מורחב אש" מסוג ביטוח בפוליסת יבוטח המשועבד הנכס מבנה  

 במסגרת יכללו כאמור ביטוח פוליסת מכח החברה זכויות כל). החברה ידי על

 נזק או אובדן של במקרה). שיתקבלו ככל( המשועבד הנכס מבנה על השעבוד

 במישרין הביטוח תגמולי כל ישולמו, מהותי שאינו, המשועבד הנכס למבנה

 הנזק בהם במקרים. הנאמן של מוקדם באישור צורך ללא לפקודתה או לחברה

 הנכס לחלק יחסי באופן לנאמן הביטוח תגמולי ישולמו, מהותי הינו לנכס

הבלתי מסולקת של החוב כלפי מחזיקי  היתרהשהנאמן (ככל  לטובת המשועבד

 מתוך סך לנאמןיועבר  –) נמוך מתגמולי הביטוח 'האגרות החוב (סדרה 

 אגרות מחזיקי כלפי החוב של מסולקת הבלתי ליתרה השווה הביטוח תגמולי

 מקרה בגין תגמולים בו נזק הינו מהותי נזק, זה לעניין)). 'ה(סדרה  החוב

 מיליון 7.5 של לסך מעל או, הנכס משווי %5 המהווה סך על יעלו אחד ביטוח

 הנמוך לפי, זה שטר חתימת ביום הידוע לצרכן המחירים למדד צמוד ח"ש

מונה כונס נכסים על זכויות  בו למועד עד"). מהותי אירוע: "להלן( מביניהם

 נזקים בגין כאמור יקבל שהנאמן ביטוח תגמולי, החברה בנכס המשועבד

 הנכס למבנה הנזק או האובדן קימום לשם ישמשו המשועבד הנכס למבנה

 ביצוע כנגד או/ו לשם החברה לידי הנאמן ידי על יועברו והם בלבד המשועבד

 באופן המשועבד הנכס למבנה הנזק או האובדן קימום בגין התשלומים

 אובדן בגין ביטוח תגמולי ספק הסר ולמען( כאמור הקימום ביצוע את שיבטיח

 החל). הנאמן לטובת האמור בשעבוד ייכללו לא הפוליסה עם בקשר תוצאתי

 כל ישולמו המשועבד מונה כונס נכסים על זכויות החברה בנכס בו המועד מן

 כהגדרתם מהותי שאינו אירוע בגין והן מהותי אירוע בגין הן הביטוח תגמולי

 זה סעיף הוראות לכלול מתחייבת החברה. הנאמן לידי במלואם, לעיל

 שיעבוד מיום ימים) 30( שלושים תוך המשועבד הנכס של הביטוח בפוליסת

 . ולהעביר העתק ממנה לידי הנאמן הנכס

 לגבי או/ו מיטלטלין לגבי יחול לא זה לשטר בהתאם מקרקעין נכס של השעבוד .5.3.4.9

, קבע של מחוברים בגדר אינו ואשר המשועבד בנכס הקיים מתקן או/ו ציוד כל

 שטח בנכס או של יחידה שוכר בבעלות הינם אשר קבע של מחוברים לגבי או/ו

 הרלבנטי השכירות שבהתאם להסכם או/ו החברה ספק של או/המשועבד ו

 :יחדיו להלן ייקראו אלה כל( השכירות תקופת בתום לפרקם השוכר רשאי

 מתקנים על יחול לא כאמור השעבוד כי מודגש ספק הסר למען"). המיטלטלין"
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 אחרים בחלקים או המשועבדים הנכסים גגות על המותקנים חשמל לייצור

 ידי על כן לעשות יתבקש שהנאמן ככל. המיטלטלין בגדר נכללים והללו שלהם

 לפיו, לגביו תורה שהיא מי כלפי או החברה כלפי מכתב על יחתום הוא החברה

 .    למיטלטלין ביחס חל אינו לטובתו השעבוד

) החוב אגרות מחזיקי לטובת( הנאמן שם על החברות ברשם ירשם השעבוד .5.3.4.10

 הדין פי על כנדרש הרלבנטייםובמרשמים  בפנקסים מקרקעין נכסי ובשעבוד

 ככל, המשכונות ברשם לרבות, עלמא כולי כלפי תוקף לשעבוד להקנות מנת על

 שם על תישאר הנכסים על הבעלות, הבהרה לשם .דין פי על נדרש שהדבר

 .  השעבוד תקופת בכל החברה

, זה 5.3  סעיף הוראות פי על ששועבדו הנכסים את למכור רשאית תהא החברה .5.3.4.11

בכפוף להתקיימות  ")הנמכר הנכס(להלן: " מזומן תמורת כנגד, חלקם או כולם

) טרם חתימה על הסכם המכירה ביחס לנכס הנמכר 1( שני התנאים הבאים:

המותר שבכוונת החברה אישר דירקטוריון החברה כי מתקיימים ביחס לנכס 

"), התנאים המפורטים בסעיף המחליף הנכסלשעבד חלף הנכס הנמכר (להלן: "

הנכס לשעבד את כוונתה יפורסם על ידה דיווח מיידי בדבר לעיל וכן  5.3.4.1

 כאמור המכירה עם בבד בד )2לעיל וכן ( 5.3.4.1פורט בסעיף המחליף כמ

או כספים להבטחת הוצאות מס, אגרות  המס בניכוי המכירה תמורת תופקד

: להלן( הנכס מכירת עסקת על שיחולו אחרות ישירות הוצאותכן ווהיטלים 

החשבון : "להלן( בלבד זו למטרה הנאמן של יעודיי בחשבון") התמורה נטו"

, בו החברה זכויות אשרו אשר זכויות החתימה בו יוקנו לנאמן בלבד") הייעודי

בשעבוד קבוע ושוטף, יחיד וראשון בדרגה וללא הגבלה  ישועבדו, שתהיינה ככל

, בתוספת שווי יתרת הנכסים לא עמדה התמורה נטו. בסכום לטובת הנאמן

 היתרהמ 150% -על סכום השווה לפחות ל שנותרו משועבדים לטובת הנאמן

, תעביר החברה לחשבון באותו מועד החוב אגרות סדרת של מסולקת הבלתי

בתוספת שווי יתרת הנכסים  להפרש שבין התמורה נטו הייעודי סכום השווה

 סדרת של מסולקת הבלתי היתרהמ 150% -לסכום השווה ל המשועבדים,

יובהר כי כפוף לאמור . ")ההשלמה סכום(להלן: " באותו מועד החוב אגרות

זה, החברה תהא רשאית להחליף את השעבוד על הסכומים  5.3.4.11בסעיף 

 הנכס המחליף.בחשבון הייעודי בשעבוד 

, הנמכר הנכסמכירת  בגין נטו התמורה מלוא לפיה הוראה יכלול המכר הסכם

 המופקדת נטו התמורה להעברת קודם. הייעודי בחשבון ישירות תופקד

 משרהה נושא ידי על חתום תחשיב לנאמן תמציא החברה, הייעודי לחשבון

 להתקבל הצפויה נטו התמורה עם בקשרבתחום הכספים  בחברה בכירה

 . המכר בעסקת

נקבע בהסכם המכירה כי תשלום התמורה בגין הנכס יעשה במספר תשלומים, 

על חשבון התמורה נטו (בניכוי הוצאות  יופקד כל תשלום שיבוצע על ידי הרוכש

לחשבון הייעודי והנאמן יסכים, לפי בקשת מס וכן הוצאות ישירות אחרות) 

(לטובת הרוכש ו/או הממן ת אזהרה והחברה לחתום על הסכמה לרישום הער

הכולל הסכמה ובלבד שבמסגרת מסמכים כאמור ייכלל מסמך של הרוכש) 
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כאמור היה ולא הושלמה הערות אזהרה המאפשר מחיקת וביטול  תבלתי חוזר

   העסקה ולא הוסר השעבוד.

הנאמן ישחרר את השעבוד על הנכס הנמכר לאחר שיונח לשביעות רצונו כי 

 הופקדה בחשבון הייעודי וכן סכום ההשלמה (ככל שנדרש) טומלוא התמורה נ

 .וישתף פעולה באופן סביר לשם השלמת העסקה

 אישור ללא הייעודי בחשבון שהופקדו בכספים שימוש לעשות יהיה ניתן לא

  . לעיל 5.3.2 ק"בס שנקבעה בדרך וזאת,  הנכס המחליף לשעבוד עד הנאמן

 החברה ,ביחס לשווי הנכס 5.3.4.1בסעיף  וכן על אף האמור אף האמור לעיל על

 היתרהמ %150 - מ הנמוך  בשווי, הנמכר הנכס חלף נכסים שעבדל רשאית תהא

 ק"בס שנקבעה (בדרך העת באותההחוב  אגרות סדרת של מסולקת הבלתי

ואולם במקרה כזה יעביר הנאמן לחברה מתוך החשבון הייעודי  לעיל) 5.3.2

יתר הסכום  ואילוידי החברה בלבד,  עלסכום השווה לשווי הנכסים ששועבדו 

 לטובת הנאמן שם עליישאר מופקד בחשבון הייעודי שיוסיף להיות משועבד 

   כמפורט לעיל. החוב אגרות מחזיקי

 הבלתי היתרהמ %150של לפחות  בשווי , הנכס הנמכר חלף שועבדו נכסים

העת יבוטל השעבוד על החשבון  החוב באותה אגרות סדרת של מסולקת

  הייעודי והכספים המצויים בחשבון הייעודי יועברו לידי החברה. 

 5.2.3 -ו 5.2.2פים סעי פי על שנוצרו השעבודים את לבטל הזכות לחברה .5.3.4.12

 כמפורט להלן: 

של  רכושה כלל על שוטף שעבוד יצירת עם שניתן שוטף שעבוד  )א(

    - ו/או לעיל 5.2.2 בסעיף כמפורט, לטובת צד ג' החברה

, כמפורט ג'עם יצירת שעבוד שוטף לטובת צד  שעבוד קבוע שניתן  )ב(

   לעיל 5.2.3בסעיף 

 לטובת שנרשם השוטף השעבוד יסולק בו מצב בהינתן לסילוק ניםנית ויהי

 נושא ידי על חתום אישור הנאמן לידי תעביר החברה. שלישיה צדה

 להנחת ואסמכתאות כאמור השעבוד הסרת בדבר בחברה בכירה המשרה

  . הנאמן של דעתו

זה, ובלבד שלא  5.3לבטל שעבוד שנוצר לפי סעיף  הזכות לחברה, בנוסף .5.3.4.13

. מתקיימת עילה על פי שטר נאמנות זה להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי

(הפרת  8.1.10במקרה כאמור, ייכנסו לתוקפם מחדש ההוראה שנקבעה בסעיף 

 5.5.2 -ו 5.5.1אמות מידה פיננסיות), כמו גם ההוראות שנקבעו בסעיפים 

 5.3.4.13לשטר זה. יובהר, כי במקרה בו יבוטל שעבוד בהתאם להוראות ס"ק 

מפורטת זה, ובמקרה זה בלבד, בדיקת התקיימות עילת הפירעון המיידי ה

ביחס לשני הרבעונים האחרונים לגביהם פרסמה החברה תיעשה  8.1.10בסעיף 

 ..טרם ביטול השעבוד כאמור דוחות כספיים
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זה לרבות מסמכי שעבוד,  5.3.4על כל מסמך לשם יישום סעיף  יחתוםהנאמן  .5.3.4.14

שעבודים וכיוצא בזה שיהיה בנוסח לשביעות מסמכי שחרור שעבוד, החלפת 

 מקרה בכל כי, יובהראישור של אסיפת מחזיקי אגרות החוב. ב צורךרצונו ללא 

לטובת מחזיקי אגרות החוב  שעבוד מסמכי בין סתירה קיימת תהיה בו

זה לבין עניין המוסדר בשטר נאמנות זה, ייגבר האמור  5.3כמפורט בסעיף 

  בשטר נאמנות זה. 

 שינוי, החוב אגרות בעלי לטובת כאמור שעבוד כל על מיידי בדוח תודיע החברה .5.3.4.15

 סעיפים כןו 8.1.10 ףסעי הוראת של ביטולם ועל שעבודים שחרור, בשעבוד

 לשטר הנאמנות.   5.5.2 -ו 5.5.1

יבחן באופן עצמאי את שווים של הנכסים  לאהסר ספק מובהר, כי הנאמן  למען .5.3.5

זה ככל שישועבדו והוא יסתמך באופן מלא על  5.3אשר ישועבדו בהתאם סעיף 

אשר  ,פירוטתומצא לו על ידי החברה ועל ההשווי של הנכס המשועבד אשר  הערכת

 בחברההבכיר משרה המאושר בכתב על ידי של נושא  יומצא לו על ידי החברה,

"חות הכספיים ובד ד, בדבר הסכום בו נרשם שווי הנכס המשועבבתחום הכספים

י פה, ללשקות זוחמה תברה או החברוחה לרונים שחם האיורקים או הסרהמבוק

 .לעילמפורט כן, יהעני

 בדירוג אגרות החוב  שינויהתאמת ריבית במקרה של  -התחייבויות נוספות .5.4

, החוב אגרות של בדירוג שינוי בגין יותאם החוב אגרות שתישאנה הריבית שיעור .5.4.1

 באמור, החוב אגרות שתישאנה הריבית שיעור של ההתאמה אופןכמפורט להלן. 

 . זה 5.4בסעיף  המתואר למנגנון בהתאם יהא, לעיל

 החוב אגרות את שתדרגנה הדירוג חברותמ אחת ידי על החוב אגרות שדירוג ככל .5.4.2

 כך, כלשהי ריבית תקופת במהלך יעודכן") הדירוג חברת: "להלן מהן אחת(כל 

 הדירוג(להלן: "בדרגה אחת או יותר  נמוך יהיה החוב לאגרות שייקבע שהדירוג

 ייקבע אשר זה לדירוג מקביל דירוג אומידרוג בע"מ  ) שלAa2( מדירוג") המופחת

 דירוג(להלן: " החוב אגרות את שתדרג או המדרגת אחרת דירוג חברת ידי על

 של מסולקת הבלתי הקרן יתרת שתישא השנתית הריבית שיעור יעלה") הבסיס

 הבסיס ריבית שיעור מעל, להלן כהגדרתה ,הנוספת הריבית בשיעור, החוב אגרות

 מייד המתחילה זו(כלומר  הבאה הריבית בתקופת שתחילתה התקופה בגין וזאת

 של מלא לפירעון ועד ),בדירוג הרלוונטי השינוי חל במהלכה אשר התקופה לאחר

 הריבית תקופתתחילת ל עד או החוב אגרות של מסולקת הבלתי הקרן יתרת

 הגבוה דירוג או הבסיס לדירוג בחזרה המופחת הדירוג עליית שלאחר הראשונה

 להלן כמפורט, יותר נמוך הנוספת הריבית שיעור בו אשר לדירוג בחזרה או ממנו

  ., לפי המוקדםלהלן) 5.4.6 ק"בס המפורט יחול ואז(

 תפרסם שהחברה כפי, במכרז שנקבע הריבית שיעור " משמעההבסיס ריבית"

 .")הבסיס ריבית(להלן: " ההנפקה תוצאות בדבר מיידי בדוח

 ועד הדירוג הורדת שממועד התקופה בגין ריבית תוספת תתקבל לא כי מובהר

 הריבית תופחת לא וכי החוב אגרות דירוג עודכן במהלכה הריבית תקופת לתום
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 הגבוה דירוג (או הבסיס לדירוג בחזרה הדירוג עליית שממועד התקופה בגין חזרה

, להלן כמפורט, יותר נמוך הנוספת הריבית שיעור בו אשר לדירוג בחזרה או) ממנו

 תקופת אם ,לדוגמה. החוב אגרות דירוג עודכן במהלכה הריבית תקופת לתום ועד

 מסוימת שנה של מרס בחודש וחל, יוני חודש לתום ועד ינואר מחודש הנה הריבית

, להלן המפורטים התנאים פי על ריבית העלאת או הורדת גורר אשר דירוג שינוי

 אותה של יוני חודש לתום עד) בריבית הורדה או(העלאה  שינוי כל יחול לא אזי

 .שנה אותה של יולי חודש מתחילת החל רק אלא, שנה

) Aa3( הנו המופחת הדירוג עוד כל: (א) משמע", הנוספת הריבית "שיעור, זה לעניין

 חברת ידי על ייקבע אשר זה לדירוג מקביל דירוג (אומידרוג בע"מ  דירוג פי על

 הדירוג עוד ; (ב) כל0.5% ):החוב אגרות את שתדרג או המדרגת אחרת דירוג

 ייקבע אשר זה לדירוג מקביל דירוג (אובע"מ  מידרוג דירוג פי על) A1( הנו המופחת

 עוד כל; (ג) 0.75% ):החוב אגרות את שתדרג או המדרגת אחרת דירוג חברת ידי על

   .1% :) לעילב"ק (בס המצוייןנמוך מהדירוג  הנו המופחת הדירוג

(למעט ביחס לריבית פיגורים כמפורט בסעיף  מקרה בשום כי, מובהר ספק להסרת

  . 1% בתוספת הבסיס ריבית על השנתי הריבית שיעור יעלה לא) לעיל  3.1.4

לא יאוחר מיום מסחר אחד מיום קבלת הדירוג המופחת כהגדרתו לעיל, תפרסם  .5.4.3

 הדירוג את ,הדירוג הורדת דבר את: (א) החברה תציין בו המיידי דיווחהחברה 

 באותו החוב אגרות דירוג תחילת מועד ואת הנוספת הריבית שיעור את ,המופחת

 המשוקללת השנתית הריבית שיעור את"); (ב) הדירוג הורדת מועד(להלן: " הדירוג

) הרלוונטית הנוספת הריבית שיעור בתוספת הבסיס ריבית שיעור(קרי,  המעודכנת

, לתקופההחצי שנתית  הריבית שיעור את; (ג) הבאות התקופות יןגב שתחול

 לתקופות ביחס )מחולקת בשניים המעודכנת השנתית הריבית כשיעור תחושב(ש

 .הבאות

 על שישפיע באופן, הדירוג חברת ידי על החוב אגרות של הדירוג עדכון של במקרה .5.4.4

 החברה תודיע, זה  5.4 בסעיף לעיל כאמור החוב אגרות שתישאנה הריבית שיעור

 5.4.3 בסעיף כאמור הפרטים כל את שיכלול מיידי "חדו תפרסם וכן, לנאמן כך על

 .כאמור הדירוג עדכון ממועדיום מסחר אחד  תוך זאת וכל ,לעיל

 כתוצאה ימים 60 על העולה לתקופה מדורגות להיות תפסקנה החוב ואגרות ככל .5.4.5

 כהורדת הדירוג הפסקת תיחשב ,החברה של בשליטתה שהינן נסיבותאו /ו מסיבות

 דירוג או( מידרוג בע"מ דירוג פי על  (A1)-מ הנמוך לדירוג החוב אגרות של דירוג

 את שתדרג או המדרגת אחרת דירוג חברת ידי על ייקבע אשר זה לדירוג מקביל

 לכך לעיל, ובנוסף (ג)5.4.2"ק בסכאמור  ויבוצע עדכון של הריבית ),החוב אגרות

 ישנה מועד שבאותו בתנאי והכל ,הנאמנות לשטר 8.1.11 בסעיף האמור יחול

 .בישראל פעילה אחת דירוג חברת לפחות

 הריבית שיעור על שהשפיע באופן הדירוג הורדת שלאחר במקרה כי ,יובהר .5.4.6

 את הדירוג חברת תעדכן ,זה 5.4 בסעיף לעיל כאמור החוב אגרות שתישאנה

 נמוך הנו הנוספת הריבית שיעור בו אשר לדירוג ,מעלה כלפי החוב לאגרות הדירוג

 על שישולם הריבית שיעור יקטן אזי "),הגבוה הדירוג(להלן: " לעיל כמפורט ,יותר
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 תקופת מתחילת שתתחיל התקופה בגין וזאת ,החוב אגרות למחזיקי החברה ידי

 חל במהלכה אשר התקופה לאחר מייד המתחילה זו(כלומר:  הבאה הריבית

 של מסולקת הבלתי הקרן יתרת של מלא לפירעון ועד )בדירוג הרלוונטי השינוי

 ,זה סעיף להוראות בהתאם האמורות החוב אגרות דירוג שינוי עד או החוב אגרות

 יהיה החוב אגרות קרן של מסולקת הבלתי היתרה שתישא הריבית ששיעור כך

(ולא  יותר נמוכה בתוספת ,העניין לפי ,או תוספת כל ללא הבסיס ריבית שיעור

 5.4.3 בס״ק לאמור בהתאם החברה תפעל כאמור במקרה .פחות מריבית הבסיס)

 הדירוג במקום הגבוה מהדירוג הנובעים המחויבים בשינויים ,לעיל 5.4.4 -ו

 .המופחת

 הריבית תקופת(להלן: " ריבית תקופת במהלך בדירוג שינויים של במקרה כי יובהר .5.4.7

 שתהא ככל( באהשתשולם בתקופת הריבית השיעור תוספת הריבית  –"),הנוכחית

 הריבית תקופת של האחרון ביום החוב אגרות מדירוג ייגזר), כאמור תוספת

 .הנוכחית

 שינוי יגרור לא החוב אגרות של הדירוג אופק שינוי כי מובהר ,ספק הסר למען .5.4.8

 .החוב אגרות שתישאנה הריבית בשיעור

 Moody's או S&Pתדורג בדירוג בינלאומי של  (סדרה ה') וסדרת אגרות החוב ככל .5.4.9

 החברה של החוב אגרות בדירוג השינוי בחינת"), הבינלאומי הדירוג(להלן: "

 תקבע המדרגת החברה הבינלאומי הדירוג קבלת שבעת ככל: (א) כדלקמן תבוצע

 הדירוג בחינת - הבינלאומי הדירוג לסולם המקומי הדירוג סולם בין היחס את

 הדירוג בין היחס שייבחן באופן – (קרי הדירוג סולמות להשוואת בהתאם תבוצע

 ).החוב אגרות של המקביל המקומי הדירוג לבין החוב לאגרות שנקבע הבינלאומי

 חיי כל לאורך יחול המדרגת החברה ידי על שייקבע כפי הדירוג סולמות בין היחס

 סולמות בין מעודכנת השוואה תפרסם הדירוג חברת אם אלא ,החוב אגרות

 את תקבע לא המדרגת החברה הבינלאומי הדירוג קבלת שבעת ככל; (ב) הדירוג

 החוב לאגרות הנאמן - הבינלאומי הדירוג לסולם המקומי הדירוג סולם בין היחס

 החוב אגרות של הבינלאומי הדירוג בין היחס את שייקבע תלוי בלתי מומחה ימנה

 בין היחס .לעיל זה סעיף הוראות יחולו להחלטתו ובהתאם ,שלהן המקומי לדירוג

 חיי כל לאורך יחול תלוי הבלתי המומחה ידי על שייקבע כפי הדירוג סולמות

 ,הבלעדי דעתו שיקול פי על ,יחליט הנאמן מטעם המומחה אם אלא ,החוב אגרות

שא בהוצאות יהחברה ת .מחדש הדירוג סולמות בין היחס בבחינת צורך יש כי

 המומחה. הכרוכות בקבלת חוות דעת

 יותר ידי על זמנית בו מדורגות תהינה החוב שאגרות ככל ,כי בזאת מובהר .5.4.10

, שינוי בדירוג יתייחס לדירוג אגרות זה 5.4 סעיף לצורך אזי ,אחת דירוג מחברת

 ,מובהר כן .החוב על פי החברה המדרגת שדירוגה לאגרות החוב הוא הנמוך יותר

 תחול זה 5.4 סעיף להוראות בהתאם הריבית שיעור התאמת כאמור במקרה כי

  .כאמור הדירוג שינוי חל בה הריבית תקופת לאחר הבאה הריבית מתקופת החל
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  תות מידה פיננסיואמ –התחייבויות נוספות  .5.5

ה מתחייבת שלא לנקוט בפעולות שתוצאתן תהיה כי החבר – מינימליעצמי  הון .5.5.1

החברה (הון המיוחס לבעלי המניות של החברה, ללא זכויות  של העצמי הונה

של  מסכום פחת, שפורסמו האחרונים המאוחדים הכספיים דוחותיה פי עלמיעוט) 

 . יותר או רצופים קלנדריים) מיליארד ש"ח במשך שני רבעונים חמישה( 5

ן ה מתחייבת שלא לנקוט בפעולות שתוצאתהחבר -חוב פיננסי נטו למאזן נטו  יחס .5.5.2

 דוחותיה פי עלבין החוב הפיננסי נטו לבין המאזן נטו של החברה  היחס כיתהיה 

במשך שני  60%עלה על שיעור של  שפורסמו האחרונים(סולו מורחב)  הכספיים

 רבעונים קלנדריים רצופים או יותר.

  :8.1.10 -ו 5.6.1.2 פיםוסעי זה 5.5.2 סעיף לעניין

וחלויות שוטפות בגין  , אשראי לזמן קצרחובאגרות , הלוואות –" נטו פיננסי חוב"

 ,סחיריםבניכוי מזומנים ושווי מזומנים, ניירות ערך אגרות חוב והלוואות, 

סולו מורחב , על פי הדוחות הכספיים ופקדונות הלוואות לזמן קצרוהשקעות 

  האחרונים שפורסמו.

, סחירים ושווי מזומנים, ניירות ערך מזומניםסך המאזן בניכוי  –" נטו מאזן"

סולו מורחב , על פי הדוחות הכספיים ופקדונותלזמן קצר והלוואות השקעות 

  האחרונים שפורסמו.

כהגדרת מונח זה בנספח א' לדוחות הכספיים סולו  – )"מורחב(סולו  כספיים דוחות"

. 2018בנובמבר,  21, כפי שפרסמה החברה ביום 2018בספטמבר,  30מורחב ליום 

כספיים (סולו מורחב) בצירוף  דוחותעל ידי החברה  פורסמוכי במצב בו לא  יובהר

 בהתבסס נטו למאזן נטו פיננסי חוב יחסלדוחותיה הכספיים המאוחדים, יחושב 

   .החברהשפורסמו על ידי  האחרוניםהמאוחדים  הכספיים הדוחותעל 

 8.1.10תיעשה במועדים ובאופן המפורט בסעיף  אלות יובדיקת עמידת החברה בהתחייבו

  להלן. 

שינוי בתקינה החשבונאית החלה על החברה לעומת התקינה החשבונאית  שיחול מקרהב

התקינה במועד החלה על החברה במועד הנפקת אגרות החוב (סדרה ה') לראשונה (להלן: "

ולשינוי זה יש השפעה מהותית על תוצאת חישוב איזו מאמות המידה הפיננסיות  ")ההנפקה

, החברה תבדוק את אותה אמת מידה לשטר הנאמנות 8.1.10או  5.6, 5.5 האמורות בסעיפים

פרופורמה במתכונת מקוצרת הכוללים ביאורים מהותיים וח והפסד פי מאזן ודוח רו -על

תפרסם אותו  ,במועד ההנפקה בוקרים) בהתאם לתקינהורלוונטיים בלבד, סקורים (אך לא מ

, וחישוב אמות המידה הפיננסיות על פי יחד עם דוחותיה הכספיים של החברה או במסגרתם

התקינה במועד ההנפקה הוא אשר ישמש לצורך בחינת עמידת החברה באמות המידה 

לפחות בין תוצאת  7.5% " משמעה שינוי שלהשפעה מהותית. לעניין זה, "הפיננסיות כאמור

אמת המידה הרלוונטית לפי התקינה החשבונאית העדכנית החלה על החברה לבין תוצאת 

הבחינה בדבר ההשפעה של שינוי התקינה במועד ההנפקה. אותה אמת מידה לפי התקינה 

ידי החברה במועד -תבוצע עלבמועד ההנפקה החשבונאית החלה על החברה לעומת התקינה 
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בדוח הדירקטוריון של החברה,  ידי החברה, ויינתן גילוי -יים עלפרסום הדוחות הכספ

  .השפעה מהותית כאמורקיימת שלעובדה הרבעוני או השנתי (לפי העניין), 

 מגבלה על חלוקה -התחייבויות נוספות .5.6

  שלא לבצע חלוקה (כהגדרת המונח בחוק החברות) אם: מתחייבת החברה .5.6.1

החברה (הון המיוחס לבעלי המניות של החברה, ללא  של העצמי הונה .5.6.1.1

 האחרונים המאוחדים הכספיים דוחותיה פי עלזכויות מיעוט) 

(שישה)  6של  מסכום פחתי בהפחתת סכום החלוקה, ,שפורסמו

 מיליארד ש"ח. 

בין החוב הפיננסי נטו לבין המאזן נטו של החברה (כהגדרת  היחס .5.6.1.2

(סולו מורחב)  הכספיים דוחותיה פי על) לעיל 5.5.2 בסעיף אלו מונחים

 עלה על שיעור שלי , בהפחתת סכום החלוקה,שפורסמו האחרונים

50%. 

במועד כהגדרת המונח בחוק החברות) אם כן מתחייבת החברה שלא לבצע חלוקה ( .5.6.2

מביצוע החלוקה, מתקיימת עילה לפרעון  ההחלטה על ביצוע חלוקה או כתוצאה

(מבלי להביא בחשבון את תקופות הריפוי הקבועות  להלן 8.1מיידי כמפורט בסעיף 

וכן אם במועדים האמורים החברה אינה עומדת בכל התחייבויותיה  בסעיף זה)

 .המהותיות למחזיקי אגרות החוב (סדרה ה')

מקבלת  לא יאוחר משלושה ימי עסקיםלנאמן,  החברה תעביר הנאמן לבקשת .5.6.3

חברה, ב הכספים בתחום הבכיר המשרה נושאאישור החתום על ידי בקשת הנאמן, 

 יהא אשר תחשיב בצירוף לעיל 5.6.1 שבסעיף במגבלות החברה עמידת בדבר

בדבר אישור חתום על ידי נושא משרה בכירה בחברה וכן  הנאמן רצון לשביעות

 ולא החברה אישור על יסתמך הנאמן. לעיל 5.6.2עמידת החברה במגבלה שבסעיף 

 .מטעמו נוספת בדיקה לבצע יידרש

  בטחונות .6

 תהיינה מובטחות בבטוחה כלשהי.  לא) 'ההנפקתן לראשונה, אגרות החוב (סדרה  במועד .6.1

שעבוד  ליצורלעיל, החברה תהיה רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי,  5.3בסעיף  כאמור .6.2

 5.3כאמור ובכפוף לאמור בסעיף  והכל )'ההחוב (סדרה  אגרות מחזיקי עבור הנאמן לטובת

  לעיל.

הסר ספק מובהר, כי על הנאמן לא חלה חובה לבחון, ובפועל הנאמן לא בחן, את  למען .6.3

 נתבקש לא הנאמןהצורך בהעמדת בטחונות להבטחת התשלומים למחזיקי אגרות החוב. 

) כלכלית, חשבונאית או Due Diligence( נאותות בדיקת ערך לא בפועל והנאמן, לערוך

, זה נאמנות בשטר בהתקשרותומשפטית באשר למצב עסקי החברה או חברות הבת. 

 באופן, דעתו מחווה אינו הנאמן, החוב אגרות למחזיקי כנאמן לשמש הנאמן ובהסכמת

 אגרות מחזיקי כלפי בהתחייבויותיה לעמוד החברה של ליכולתה באשר, משתמע או מפורש
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(ככל שיועמדו)  יועמדואו /ו הועמדו אשר הביטחונות של הכלכלי רכםלע באשר וכן החוב

 אין. תפקידיו בין נכלל אינו והדבר זה נאמנות שטר פי על החברה התחייבויות להבטחת

 הנאמן של מחובתו לרבות הנאמנות שטראו /ו דין כל פי על הנאמן מחובות לגרוע כדי באמור

 מתאריך בחברה שינויים של השפעתם לבחון) דין כל פי על הנאמן על חלה כזו שחובה(ככל 

 לעמוד החברה של יכולתה על לרעה להשפיע כדי בהם שיש ככל ואילך ההנפקה

 בגין החברה ידי על בטוחות תינתנה בו במקרה. החוב אגרות למחזיקי בהתחייבויותיה

 היתר וביןלעניין זה  החוק הוראות הנאמן על יחולו, כלשהי מסדרה חוב אגרות של הצעה

, ויחול האמור כאמור בטוחות של תוקפן את, לשנה אחת ולפחות לעת מעת, הנאמן יבחן

 .  לעיל 5.3.4בסעיף 

, לשעבדלמכור,  לעת מעת, רשאית תהא החברהלעיל,  5.3 -ו 5.2 בסעיפים לאמור בכפוף .6.4

 ללאממנו,  חלק כל, את רכושה, או אחרת דרך בכל להעביר או למסור, להמחות, להחכיר

והחברה אינה מחויבת להודיע לנאמן  החוב אגרות ממחזיקי אואישור הנאמן  בקבלת צורך

 .נכסיה על שיעבוד כל יצירת על

  דרגת עדיפות  .7

 בינן, פסו פרי, בגינן המגיעים לסכומים ביחס שווה בדרגה תעמודנה), 'האגרות החוב (סדרה  כל

   .האחרת פני על האחת של עדיפות או בכורה זכות ובלי עצמן לבין

 בטוחות מימושאו /וזכות להעמדה לפירעון מיידי  .8

 וכן הנאמן יהיו, מתקיימים הם עוד וכללהלן  המפורטיםאו יותר מהמקרים  אחדבקרות  .8.1

 למחזיקים המגיע הסכום יתרת את מיידי לפירעון להעמיד רשאים החוב באגרות מחזיקים

 החברה(ככל שיינתנו) להבטחת התחייבויות  שניתנו בטוחות לממש או החוב אגרותפי  על

 :ענייןה לפי 8.2 סעיףפי אגרות החוב ויחולו הוראות  כלפי המחזיקים על

, או לא קוימה התחייבות מהותית אחרת שניתנה במועדן נפרעו לא החוב אגרות .8.1.1

  לטובת מחזיקי אגרות החוב.

 אחרת חברה עם ממיזוג כתוצאה פירוק למעט( פירוק החלטת תקבל החברה אם .8.1.2

  .)להלן 8.1.21כאמור בסעיף 

 מפרק לה ימונה או, המשפט בית ידי על וסופי קבוע פירוק צו לחברה יינתן אם .8.1.3

 .קבוע

 תתקבלבית המשפט או ימונה לה מפרק זמני, או  ידיצו פירוק זמני על  יינתןאם  .8.1.4

 45 בתוך בוטלו לא כאמור החלטה או וצואופי דומה  תשיפוטית בעל החלטה כל

 תינתן לא, האמור אף על. העניין לפי, ההחלטה קבלת או הצו מתן ממועד מיםי

, העניין לפי, ניתנו או שהוגשו צווים או לבקשות ביחס כלשהי ריפוי תקופת לחברה

 .בהסכמתה או החברה ידי על

"רוב נכסי  (כהגדרת המונח כולם או רובם החברה, של האם יוטל עיקול על נכסי .8.1.5

 האם תבוצע פעולה כלשהי של הוצאה לפועל כנגד נכסי או ,)8.1.25בסעיף  החברה"
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, העניין לפי, תבוטל לא הפעולה אווהעיקול לא יוסר כולם או רובם, של החברה, 

ימים ממועד הטלתם או ביצועם, לפי העניין. על אף האמור, לא תינתן  45תוך ב

שהוגשו או ניתנו, לפי העניין, לחברה תקופת ריפוי כלשהי ביחס לבקשות או צווים 

 על ידי החברה או בהסכמתה.

 נכסיה על) קבוע או זמני( נכסים כונס למינוי או נכסים לכינוס בקשה הוגשה אם .8.1.6

 או, )8.1.25בסעיף "רוב נכסי החברה"  (כהגדרת המונח  , כולם או רובםהחברה של

ימים  45אשר לא נדחו או בוטלו בתוך  -אם יינתן צו למינוי כונס נכסים זמני 

 קבוע נכסים כונס למינוי צו ניתן אם -  אוממועד הגשתם או נתינתם, לפי העניין; 

 תקופת לחברה תינתן לא, האמור אף על. רובם או כולם, החברה של נכסיה על

 החברה ידי על, העניין לפי, ניתנו או שהוגשו צווים או לבקשות ביחס כלשהי ריפוי

  .בהסכמתה או

בקשה לצו הקפאת הליכים או אם יינתן צו כאמור לבית המשפט אם החברה תגיש  .8.1.7

עם נושיה לפי סעיף בקשה לפשרה או להסדר לבית המשפט או אם החברה תגיש 

 8.1.21כאמור בסעיף  לחוק החברות (למעט למטרת מיזוג עם חברה אחרת 350

פיצול שאינם אסורים לפי תנאי שטר זה,  לרבותו/או שינוי במבנה החברה  להלן

ולמעט הסדרים בין החברה לבין בעלי מניותיה שאינם אסורים לפי תנאי שטר זה 

, ))'הושאין בהם כדי להשפיע על יכולתה של החברה לפרוע את אגרות החוב (סדרה 

אמור, על רקע העדר או אם החברה תציע לנושיה בדרך אחרת פשרה או הסדר כ

לבית אם תוגש בקשה  -יכולתה של החברה לעמוד בהתחייבויותיה במועדן; או 

לחוק החברות כנגד החברה (ושלא בהסכמתה) אשר לא  350לפי סעיף המשפט 

 ימים ממועד הגשתה. 45נדחתה או בוטלה בתוך 

 ת החוב, למעט השעיה בעילה של היווצרותוהבורסה השעתה את המסחר באגר אם .8.1.8

 60בחלק הרביעי לתקנון הבורסה, וההשעיה לא בוטלה תוך  כאמוראי בהירות, 

 .ימים

 או חייבת נהישה חובות) ביוזמתה (שלא מיידי בפירעון לפרוע נדרשת החברה אם .8.1.9

-non –(לא כולל חוב ללא זכות חזרה לחברה  פיננסיים נושים: (א) ל חייבת תהא

recourse( ,200 של מסכום יפחת שלא בסכום וזאת )ובלבד"ח, ש מיליון) מאתיים 

(ב)  -או  מיום ההעמדה לפרעון מיידי ימים 30 בתוך תבוטל לא כאמור שדרישה

 . שהונפקה על ידי החברה אחרת סדרת אגרות חוב

החברה (הון  של העצמי הונהאו יותר  רצופים קלנדריים במשך שני רבעוניםאם  .8.1.10

 הכספיים דוחותיה פי עלהמיוחס לבעלי המניות של החברה, ללא זכויות מיעוט) 

 ; ) מיליארד ש"חחמישה( 5של  מסכום פחת, שפורסמו האחרונים המאוחדים

   -או 

בין החוב הפיננסי נטו  היחסאו יותר  רצופים קלנדריים במשך שני רבעוניםאם 

 האחרונים(סולו מורחב)  הכספיים ותיהדוח פי עללבין המאזן נטו של החברה 

  .60%עלה על שיעור של  שפורסמו
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למעט אם טרם שהתקיים מי מהאמורים לעיל, שעבדה החברה נכס  –והכל 

  לעיל.  5.3בהתאם לאמור בסעיף 

"דוחות כספיים (סולו  - "חוב פיננסי נטו", "מאזן נטו" ו -זה 8.1.10לעניין סעיף 

 לעיל. 5.5.2כהגדרתם בסעיף  –מורחב)" 

המאוחדים  הכספיים הדוחות פרסום ביום תתבצע והתקיימות עילה ז בדיקת

ביחס לרבעון הקלנדרי שהסתיים במועד לגביו  החברה של הרבעוניים או השנתיים

, ביחס לכל אחת מאמות המידה ")הבדיקה מועד(להלן: " נערכו הדוחות כאמור

  בכל דוח דירקטוריון תצייןהחברה  .בנפרד 5.5.2 -ו 5.5.1המפורטות בסעיפים 

את תוצאות הבדיקה נספח לדוח דירקטוריון כאמור) ב או(שיפורסם על ידה 

 -ו 5.5.1שנערכה באותו מועד בדיקה ביחס לאמות המידה המפורטות בסעיפים 

 אישור לנאמן החברה כאמור תעביר הבדיקה מועד לאחר עסקים ימי 3. לעיל 5.5.2

 הבדיקה תוצאות בדבר הכספים בחברה בתחום הבכיר המשרה נושא ידי על חתום

 החברה אישור על יסתמך הנאמן. הנאמן רצון לשביעות הסבר ו/או תחשיב בצירוף

 מטעמו. נוספת בדיקה לבצע יידרש ולא

 הדירוג חברות כל ידי על מדורגות להיות יפסיקו) 'ה(סדרה  החוב אגרות אם .8.1.11

 עקב רצופים ימים 60 על העולה לתקופה), 'ה(סדרה  החוב אגרות את המדרגות

  .החברה של בשליטתה שהינן נסיבותאו /ו סיבות

: (א) החזקותיהם (במישרין ועקיפין, הבאים המצטברים התנאים שני בהתקיים .8.1.12

 עם ביחד עזריאלי משפחת בני של) בשליטתם תאגידיםלרבות באמצעות 

 ביחד(לרבות  עזריאלי משפחת בני של מיסודם פילנתרופיות קרנות של החזקותיהן

אשר לצורך חוק ניירות ערך רואים אותם  אחרים מניות בעלי החזקות עם

כ"מחזיקים יחד" עם מי מהאמורים) במניות החברה יפחתו מתחת לשיעור של 

 אחר מניות בעל יהיה בחברהמהונה המונפק והנפרע של החברה; (ב)  30%

 בעלי החזקות עם ביחד ולרבות בעקיפין או(במישרין  החברה במניות שהחזקותיו

 רואים ערך ניירות חוק לצורך "ק (א) לעיל אשרבס המנויים שאינם אחרים מניות

 הגבוה בשיעור הינן) האמור האחר המניות בעל עם "יחד מחזיקים" - כ אותם

 ."ק (א) במניות החברה באותה העתבסהחזקותיהם של המנויים  משיעור

 5.2החברה הפרה את התחייבותה שלא ליצור שעבודים שוטפים כאמור בסעיף  אם .8.1.13

 לעיל. 

באופן שאינו עומד ) 'הת אגרות חוב (סדרה שהחברה תבצע הרחבת סדר במקרה .8.1.14

 .לעיל 3.2לפי סעיף  ביחס להרחבת סדרהבהתחייבויותיה של החברה 

ול לצורכי אם החברה תחוסל או תימחק, מכל סיבה שהיא, לרבות מחיקה או חיס .8.1.15

מיזוג או במסגרת עסקת החלפת מניות, למעט מיזוג בו החברה הקולטת נטלה על 

) 'העצמה את מלוא התחייבויות החברה כלפי מחזיקי אגרות החוב (סדרה 

 .הלןל 8.1.21 ויתקיימו הוראות סעיף
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 אם אוהפרה יסודית, בנאמנות האת תנאי אגרות החוב או שטר  תפראם החברה  .8.1.16

ההפרה לא תוקנה בתוך ו, במסגרתם המהותיות מהתחייבויותיה אילו תקיים לא

 ממועד קבלת הודעה על דבר ההפרה, במהלכם החברה תפעל לתיקונה. םימי 14

יתברר כי מצג מהותי ממצגי החברה באגרת החוב או בשטר הנאמנות אינו נכון  אם .8.1.17

תוך ההפרה לא תוקנה ב –או אינו מלא, ובמקרה שמדובר בהפרה הניתנת לתיקון 

ימים ממועד קבלת הודעה על דבר ההפרה מן הנאמן, במהלכם החברה תפעל  14

 לתיקונה.

חדלה או הודיעה על כוונתה לחדול מניהול עסקיה כפי שאלו יהיו מעת אם החברה  .8.1.18

 על כוונתה להפסיק את תשלומיה. אם החברה הפסיקה או הודיעה או לעת, 

 חשש וקיים, ההנפקה במועד מצבה לעומת החברה בעסקי מהותית הרעה חלה אם .8.1.19

 .במועדן החוב אגרות את לפרוע תוכל לא שהחברה ממשי

, שהיא חייבת בפרסומו לפי כל דין או לפי כספיח דו פרסמה לא החברה אם .8.1.20

 .בפרסומו חייבת היא שבו האחרון מהמועד ימים 30 בתוךהוראות שטר זה, 

קבלת אישור ללא (למעט עם חברה מחברות הקבוצה) החברה  שלבוצע מיזוג  .8.1.21

 הישות ה, אלא אם כן הצהירבהחלטה רגילה מוקדם של מחזיקי איגרות החוב

ימי  10נאמן, לפחות הכלפי מחזיקי איגרות החוב, לרבות באמצעות  הקולטת,

הקולטת נטלה על עצמה את מלוא  הישות כיעסקים לפני מועד המיזוג, 

ש סביר שעקב המיזוג כלפי מחזיקי אגרות החוב וכן כי לא קיים חש ההתחייבויות

הקולטת, לקיים את ההתחייבויות כלפי  הישותאו  החברהלא יהיה ביכולתה של 

מאוחדות בדוחות החברה וחברות ה - ״ משמעה הקבוצהלעניין זה, ״ המחזיקים.

 של החברה.הכספיים 

 החוב אגרת לפי חייבת היא בהם מהתשלומים כלשהו תשלום פרעה לא החברה אם .8.1.22

 .זה שטר לפי או

 .בבורסה מהמסחר נמחקו) 'ההחוב (סדרה  אגרות אם .8.1.23

 מקביל דירוג או מידרוג בע"מ של) Baa3( מדירוג נמוך יהיה החוב אגרות דירוג אם .8.1.24

 אגרות את שתדרג או המדרגת אחרת דירוג חברת ידי על ייקבע אשר זה לדירוג

) תהיינה מדורגות בו זמנית על ידי 'הבסעיף זה, ככל שאגרות החוב (סדרה . החוב

 יותר מחברת דירוג אחת, הדירוג הקובע יהיה הנמוך מביניהם.

נכסי החברה או אם עיקר פעילותה של החברה אינו רוב בוצעה מכירה של אם  .8.1.25

מבלי לקבל את אישור אסיפת מחזיקי אגרות החוב , המניב הנדל"ןבתחום 

נכסים, אשר  או מספרנכס –" החברה נכסירוב זה " 8; לעניין סעיף בהחלטה רגילה

, )של החברה מאוחדים בדוחותיה הכספיים הינםש נכסים לרבות( בבעלות החברה

פרסמה ש האחרונים המאוחדים הכספיים דוחותיה פי עלששוויים המצרפי 

על פי הדוחות הכספיים  סך נכסי החברה המאוחדיםמ 50%החברה, עולה על 

  .כאמור
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סעיף בתנאי שאינה עומדת  (כהגדרתה בחוק החברות) אם החברה תבצע חלוקה .8.1.26

  לעיל. 5.6

אם קיים חשש ממשי שהחברה לא תעמוד בהתחייבויותיה המהותיות כלפי  .8.1.27

 מחזיקי אגרות החוב. 

אם החברה הפרה את התחייבותה לשעבד נכסים מותרים נוספים, כמפורט בסעיף  .8.1.28

 לעיל במקרים ובמועדים המפורטים בו. 5.3.3

  ל להיות תאגיד מדווח, כהגדרת מונח זה בחוק ניירות ערך.אם החברה תחד .8.1.29

  .להלן 8.2 בסעיף ההוראות יחולו כאמור במקרים

למען הסר ספק, מובהר כי אין בזכות ההעמדה לפירעון מיידי כאמור לעיל ו/או בהעמדה 

לפירעון מיידי כדי לגרוע או לפגוע בכל סעד אחר או נוסף העומד למחזיקי אגרות החוב 

אמן על פי תנאי אגרות החוב והוראות שטר זה או על פי דין, ואי העמדת החוב או לנ

לעיל, לא תהווה ויתור  8.1לפירעון מיידי בקרות איזה מהמקרים המפורטים בסעיף 

  כלשהו על זכויותיהם של מחזיקי אגרות החוב או של הנאמן כאמור.

 לפירעון העילות תקומנה לא, לעיל 5.3 סעיף פי על שעבודים החברה ויצרה היה כי יובהר

   לעיל.(אמות מידה פיננסיות)  8.1.10ף פי סעי עלמיידי 

בו על  הכלולות להוראות ובהתאם לעיל 8.1 בסעיףאיזה מהאירועים המפורטים  בקרות .8.2

 סעיפי המשנה שבו: 

) אשר על סדר יומה 'הסדרה לזמן אסיפת מחזיקי אגרות החוב ( חייבהנאמן יהיה  .8.2.1

תהיה החלטה בדבר העמדה לפירעון מיידי של כל היתרה הבלתי מסולקת של 

בשל קרות איזה  ו/או מימוש בטוחות (ככל שניתנו) )ה'אגרות החוב (סדרה 

 לפיוכן יהיה חייב לזמן אסיפה כאמור , לעיל 8.1 ףמהאירועים המפורטים בסעי

) 5%או יותר, שלו חמישה אחוזים (), אחד ה'מחזיק באגרות חוב (סדרה דרישת 

אשר על סדר יומה תהיה ), ה'לפחות מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב (סדרה 

החלטה בדבר העמדה לפירעון מיידי של כל היתרה הבלתי מסולקת של אגרות 

בשל קרות איזה מהאירועים  ו/או מימוש בטוחות (ככל שניתנו) )ה'החוב (סדרה 

ימים  21יהיה בחלוף  אסיפה כאמור מועד כינוס. יללע 8.1 ףהמפורטים בסעי

 .להלן) 8.2.5 ףיותר בהתאם להוראות סעי עד זימונה (או מועד קצרממו

 בטוחות לממשאו /ו מיידי לפירעון החוב אגרות את להעמיד מחזיקים החלטת .8.2.2

 מחזיקים בה שנכחו מחזיקים באסיפת תתקבל, לעיל כאמור) שניתנו(ככל 

 מאותה החוב אגרות של הנקוב הערך מיתרת לפחות )50%( אחוזים בחמישים

 בהצבעה המיוצג החוב אגרות של הנקוב הערך ביתרת המחזיקים של ברוב, סדרה

 אחוזים בעשרים מחזיקים בה שנכחו נדחית מחזיקים באסיפת כאמור ברוב או

 .כאמור מהיתרה לפחות) 20%(

במקרה בו עד למועד כינוס האסיפה לא בוטל או הוסר איזה מהאירועים  .8.2.3

לשטר זה לעיל, והחלטה באסיפת מחזיקי אגרות החוב  8.1המפורטים בסעיף 

לעיל, הנאמן יהיה חייב, תוך זמן סביר  8.2.2כאמור התקבלה בהתאם לסעיף 
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ת של ומוקדם ככל האפשר, להעמיד לפירעון מיידי את כל היתרה הבלתי מסולק

  ) ו/או לממש בטוחות, ככל שניתנו.'האגרות החוב (סדרה 

זה, הנאמן ומחזיקי אגרות החוב לא יהיו רשאים  8.2 בסעיףאף כל האמור  על .8.2.4

לפירעון מיידי ולא יממשו בטוחות (ככל שתהיינה), אלא  החוב אגרותלהעמיד את 

 ככללעיל,  8.1 סעיף של הקטנים בסעיפיולאחר שחלפה התקופה שנקבעה 

, אשר במהלכה רשאית החברה לבצע פעולה או לקבל החלטה שכתוצאה שנקבעה

 תקופתממנה נשמטת העילה להעמדה לפירעון מיידי או למימוש בטוחות (להלן: "

 .נשמטה לא והעילה"), הריפוי

 החוב אגרותאו המחזיקים לא יעמידו את  הנאמןזה,  8.2 בסעיףאף כל האמור  על .8.2.5

בטוחות (ככל שניתנו), אלא לאחר שמסרו לחברה הודעה לפירעון מיידי ולא יממשו 

) לפרעון מיידי או 'ההעמדת אגרות החוב (סדרה  לפני מראש ימים 15בכתב, 

או  הנאמן"), על כוונתם לעשות כן; ואולם ההודעה תקופתמימוש בטוחות (להלן: "

, אם כאמור הודעה לחברה למסור חייבים אינם) 'ההחוב (סדרה  באגרותמחזיקים 

 החוב אגרותקיים חשש סביר כי מסירת ההודעה תפגע באפשרות להעמיד את 

 (ככל שניתנו). בטוחות לממש או/ולפירעון מיידי 

על ידי הנאמן לחברה מיד עם פרסום  שישלחמהודעת זימון האסיפה כאמור  העתק .8.2.6

התראה מראש ובכתב לחברה על  יהווה"א במגנאו פרסום זימון האסיפה  ההודעה

  הנאמן לפעול כאמור. שלו כוונת

יודיע למחזיקי אגרות החוב על קרות אירוע המהווה עילה לפירעון מיידי  הנאמן .8.2.7

 סעיף להוראות בהתאםכאמור תפורסם  הודעה. הדבר בפועל לו שנודעמייד לאחר 

 להלן.  24

הימים האמורים (בסעיף  21הנאמן רשאי בהתאם לשיקול דעתו לקצר את מנין  .8.2.8

) במקרה בו יהיה 8.2.5ימי ההתראה האמורים (בסעיף  15או את /ולשטר זה)  8.2.1

הנאמן בדעה כי כל דחייה בכינוס האסיפה מסכנת את זכויות מחזיקי אגרות החוב 

 ).'ה(סדרה 

 אגרות מחזיקי או הנאמן זכויות על להתנות או לפגוע כדי זה בסעיף באמור אין .8.2.9

 בהתאם או ערך ירותני לחוק 1ט35 סעיף להוראות בהתאם )'ה(סדרה  החוב

 .הדין להוראות

  תביעות והליכים בידי הנאמן .9

, הנאמן ינקוט ללא מתן הודעה נוספת, עצמאית וסמכות כזכות כאמור הוראה כל על בנוסף .9.1

בכל אותם הליכים, לרבות הליכים משפטיים ובקשות לקבלת הוראות, כפי שימצא לנכון 

  להוראות כל דין לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב.  ובכפוף

אין באמור לעיל כדי לפגוע ו/או לגרוע מזכותו של הנאמן לפתוח בהליכים משפטיים ו/או 

, והכל להגנת מחזיקי אגרות החוב מיידיאחרים גם אם אגרות החוב לא הועמדו לפירעון 

פוף להוראות כל דין. על אף האמור בסעיף ו/או לצורך מתן כל צו באשר לענייני הנאמנות ובכ
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לעיל ולא  8, כי זכות העמדה לפירעון מיידי תקום רק בהתאם להוראות סעיף מובהר, זה 9

  . זה 9סעיף  מכח

 רגילהלעיל אם יידרש לעשות כן על ידי החלטה  9.1חייב לעשות כאמור בסעיף  יהיההנאמן  .9.2

אלא אם כן ראה כי בנסיבות העניין  שנתקבלה באסיפה הכללית של מחזיקי אגרות החוב,

אין הדבר צודק ו/או סביר לעשות כן ופנה לבית המשפט המתאים בבקשה לקבלת הוראות 

 בנדון במועד הסביר הראשון.

הנאמן רשאי בטרם ינקוט בהליכים כאמור לעיל, לכנס אסיפת מחזיקי אגרות חוב בכדי  .9.3

לנקוט למימוש זכויותיהם על פי  אילו הליכים רגילהשיוחלט על ידי המחזיקים בהחלטה 

חוב לצורך קבלת השטר זה. כן יהיה הנאמן רשאי לשוב ולכנס אסיפות מחזיקי אגרות 

הוראות בכל הנוגע לניהול ההליכים כאמור. פעולת הנאמן תתבצע במקרים כאמור ללא 

אינו רשאי לעכב  הנאמן כישיהוי ובמועד האפשרי הראשון הסביר. למען הסר ספק יובהר, 

, לעיל 8 סעיף פי על החוב אגרות מחזיקי אסיפת החליטה עליולפירעון מיידי  העמדה ביצוע

, מובהר. הוסר או בוטל מיידי לפירעון להעמדה ההחלטה התקבלה שבגינו האירוע אם למעט

לעיל, הנאמן יגיש בקשה לפירוק החברה רק לאחר שהתקבלה  9.1 בסעיף האמור אף עלכי 

 באסיפה כללית של מחזיקי אגרות החוב. שנתקבלה רגילהבעניין זה החלטה 

בכפוף להוראות שטר נאמנות זה, רשאי הנאמן אך לא חייב, לכנס בכל עת, אסיפה כללית  .9.4

של מחזיקי אגרות החוב על מנת לדון ו/או לקבל את הוראותיה בכל עניין הנוגע לשטר זה. 

החליטה  עליולפירעון מיידי  העמדה ביצועאינו רשאי לעכב  הנאמןלמען הסר ספק יובהר, כי 

 התקבלה שבגינו האירוע אם למעטלעיל,  8אסיפת מחזיקי אגרות החוב על פי סעיף 

 .הוסר או בוטל מיידי לפירעון להעמדה ההחלטה

כל אימת שהנאמן יהיה חייב לפי תנאי שטר זה לעשות פעולה כלשהי, לרבות פתיחת הליכים  .9.5

או הגשת תביעות לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב כאמור בסעיף זה, יהיה הנאמן רשאי 

מאסיפת המחזיקים ו/או הוראות להימנע מלנקוט כל פעולה כאמור עד שיקבל הוראות 

שקול דעתו, בבקשת הוראות במקרה בו סבר הוא שיש  מבית משפט אליו פנה הנאמן, לפי

 העמדה ביצועאינו רשאי לעכב  הנאמןהסר ספק יובהר, כי  למעןצורך בהוראות כאמור. 

 החליטה אסיפת מחזיקי אגרות עליושניתנו (ככל שיינתנו)  בטוחות מימוש אולפירעון מיידי 

 לפירעון להעמדה ההחלטה התקבלה שבגינו האירועאם  למעטלעיל,  8החוב על פי סעיף 

 .הוסר או בוטל מיידי

  נאמנות על התקבולים .10

דרך שהיא,  בכל, כלפיו חוב כל ופירעון טרחתו שכר למעטכל התקבולים שיתקבלו על ידי הנאמן 

אגרות החוב לפרעון מיידי ו/או כתוצאה מהליכים שינקוט, אם  מהעמדתלרבות אך לא רק כתוצאה 

ת היתר, כנגד החברה, יוחזקו על ידיו בנאמנות וישמשו בידיו למטרות ולפי סדר העדיפו ביןינקוט, 

  הבא: 

שהוצאו על ידי הנאמן,  הסביריםלסילוק ההוצאות, התשלומים ההיטלים וההתחייבויות  תחילה

הוטלו עליו, או נגרמו אגב או כתוצאה מפעולות ביצוע הנאמנות או באופן אחר בקשר עם תנאי שטר 

  לרבות שכרו.  זה,
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  להלן).  23 בסעיף זה מונח(כהגדרת  לשיפוי ההתחייבות פי על אחר סכום כל לתשלום -  שנית

  להלן.  23.4.1.2 סעיף לפי בתשלומים נשאו אשר למחזיקים לתשלום - שלישית

לתשלום למחזיקי אגרות החוב את ריבית הפיגורים (ככל שתחול), פיגורי הקרן ו/או  -רביעית

, סואפ-הריבית המגיעים להם לפי תנאי אגרות החוב (ובכפוף לתנאי ההצמדה שבאיגרת החוב), פרי

ובאופן יחסי לסכום הקרן ו/או הריבית שבפיגור המגיע לכל אחד מהם ללא העדפה או זכות קדימה 

  הם.לגבי איזה מ

כדי לשלם למחזיקי אגרות החוב את סכומי הקרן ו/או הריבית המגיעים להם על פי  - חמישית

בין אם הגיע זמן סילוק סכומי הקרן  - לקרן ביחספסו, וזאת, -אגרות החוב המוחזקות על ידם פרי

התקופה  בגין) שולמו(וטרם  לשלם החברה על שהיה הריבית סכומי, לריבית וביחסובין אם לאו 

למועד העמדת אגרות החוב לפירעון מיידי, בלי כל העדפה בקשר  עד הריביתשולמה  טרם בגינהש

יהיה כזה,  אםלקדימות בזמן של הוצאת אגרות החוב על ידי החברה או באופן אחר, ואת העודף, 

  .העניין לפיישלם הנאמן לחברה או לחליפיה, 

  .דין כל פי על לנכותו חובה שיש ככל, במקור מס ינוכה החוב אגרות למחזיקי מהתשלומים

  מימון לדרוש סמכות .11

 בכתב לחברה להורות רשאי הנאמןבכפוף לקבלת החלטה ברוב רגיל של מחזיקי אגרות החוב, 

, עבור מחזיקי אגרות החוב וחלף ביצוע התשלום להם, חלק או מלוא נאמןחשבון הל להעביר

לביצוע  במועד שנקבע על פי שטר זה אותו תעביר החברה לנאמן התשלום הבא (ריבית ו/או קרן)

(ולא קודם לכן), וזאת לשם מימון ההליכים ו/או ההוצאות ו/או שכר הנאמן על פי  התשלום הבא

 כלפי התחייבותה אחר שמילאה כמי החברה את ויראו הנאמן הודעת פי על תפעל החברהשטר זה. 

 בהודעת פורטו שפרטיו החשבון לזכותשנדרש על ידי הנאמן  סכוםה את העבירה אם המחזיקים

אין באמור כדי לשחרר את החברה מחבותה לשאת בתשלומי ההוצאות והשכר כאמור  .הנאמן

  מקום בו היא חייבת לשאת בהם על פי שטר זה או על פי דין.

לגביית החזר  סביר באופן יפעל, הנאמן זה 11 ובסעיף לעיל 10 ףיובהר, כי למרות האמור בסעי

הוצאות אשר על החברה לשאת בהן על פי הוראות שטר הנאמנות, וכל סכום אשר יתקבל מהחברה 

  .לעיל 10בהקשר זה ישמש בידו לפי סדר העדיפות המנוי בסעיף 

  סמכות לעכב חלוקת כספים .12

לעיל, היה והסכום הכספי אשר יתקבל כתוצאה מנקיטת ההליכים  10למרות האמור בסעיף  .12.1

 1-מ נמוךלעיל ואשר יעמוד בזמן כלשהו לחלוקה, כאמור באותו סעיף, יהיה  האמורים

יהיה רשאי להשקיע את הסכום האמור, כולו  הוא"ח, לא יהיה הנאמן חייב לחלקו וש מיליון

  שטר זה.ל 16סעיף או מקצתו, בהשקעות המותרות לפי 

שיגיעו לידי הנאמן לכשתגענה ההשקעות האמורות לעיל על רווחיהן יחד עם כספים נוספים  .12.2

 1לצורך תשלומם למחזיקי אגרות החוב, אם יגיעו, לסכום אשר יספיק כדי לשלם לפחות 

לעיל. במקרה בו תוך פרק  10"ח, ישלמם הנאמן למחזיקי האגרות כאמור בסעיף ש מיליון

 יחלק"ח, ש מיליון 1זמן סביר לא יהיה בידי הנאמן סכום אשר יספיק כדי לשלם לפחות 

חזיקי אגרות החוב את הכספים שבידו ובכל מקרה לא יאוחר מאחת לשלושה הנאמן למ
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החוב יוכלו, בהחלטה רגילה, לחייב את הנאמן  אגרותחודשים. על אף האמור, מחזיקי 

"ח. על אף האמור, ש מיליון 1 כדי הגיעו לא אםלשלם להם את הסכומים שנצברו בידו אף 

מתוך הכספים האמורים מיד עם הגיע מועדם, תשלום שכר הנאמן והוצאות הנאמן ישולמו 

 אף אם הסכומים שהגיעו לידי הנאמן הינם נמוכים מהסך האמור.

 הנאמן אצל והפקדה בחברה תלויה שאינה מסיבה מתשלום הימנעותהודעה על חלוקה,  .13

הנאמן יודיע למחזיקי אגרות החוב על היום והמקום שבו יבוצע תשלום כל שהוא מבין  .13.1

 24תימסר באופן הקבוע בסעיף  כאמור הודעהלעיל.  11-ו 10ים בסעיפים התשלומים הנזכר

 להלן לפני ביצוע תשלום כאמור.

בהודעה יהיו מחזיקי אגרות החוב זכאים לריבית בגינן לפי השיעור לאחר היום הקבוע 

הקרן (אם תהיה כזו) לאחר  של מסולקת הבלתי היתרההקבוע באגרות החוב, אך ורק על 

  ששולם.ניכוי הסכום 

 לעיל יחשבו כתשלום על חשבון הפירעון. 13.1חולקו כאמור בסעיף יהכספים ש .13.2

הקבוע לתשלומו, מסיבה  במועדת החוב שלא שולם בפועל וסכום כלשהו המגיע למחזיק אגר .13.3

 והפרשישאינה תלויה בחברה, בעוד שהחברה הייתה מוכנה לשלמו, יחדל לשאת ריבית 

הצמדה מהמועד שנקבע לתשלומו, והמחזיק באגרות החוב יהיה זכאי אך ורק לאותם 

סכומים, שהיה זכאי להם במועד שנקבע לפירעון אותו תשלום על חשבון הקרן, הריבית 

 והפרשי ההצמדה.

ימי עסקים מהמועד שנקבע לאותו תשלום את סכום  7הנאמן תוך החברה תפקיד בידי  .13.4

החוב על  אגרותלמחזיקי  ותודיעלעיל,  13.3 , כאמור בסעיףהתשלום שלא שולם במועדו

"ל תחשב כסילוק אותו תשלום ובמקרה של סילוק כל המגיע הנהפקדה כאמור, וההפקדה 

 .החוב איגרתגרת החוב, גם כפדיון יבגין א

הנאמן ישקיע במסגרת חשבונות נאמנות בשמו ולפקודתו את הכספים שיועברו אליו כאמור  .13.5

). עשה כן להלן 16בסעיף  כאמורעיל בהשקעות המותרות לנאמן על פי שטר זה (ל 13.4בסעיף 

הנאמן, לא יהיה חייב לזכאים בגין אותם סכומים אלא את התמורה שתתקבל ממימוש 

הקשורות בהשקעה האמורה  הסבירות, ההוצאות והוצאותיו טרחתו שכרההשקעות בניכוי 

תשלומי החובה החלים על חשבון הנאמנות. ו הסבירותובניהול חשבונות הנאמנות, העמלות 

מתוך הכספים כאמור יעביר הנאמן סכומים למחזיקי אגרות החוב הזכאים להם, וזאת 

על זכותם לסכומים  סביריםבסמוך ככל הניתן לאחר שיומצאו לנאמן הוכחות ואישורים 

 אלו, ובניכוי הוצאותיו הסבירות, העמלות, תשלומי החובה ושכר טרחתו.

ממועד הפירעון הסופי  שנתייםחזיק בכספים אלו וישקיעם בדרך האמורה עד לתום הנאמן י .13.6

 13.5של אגרות החוב. לאחר מועד זה, יעביר הנאמן לחברה את הסכומים כאמור בסעיף 

 הוצאו אשר אחרות הוצאותלעיל, כולל רווחים הנובעים מהשקעתם בניכוי הוצאותיו, 

"ב), ככל שיוותרו בידיו באותו וכיוי שירותים (כגון: שכר נותנ זה שטר להוראות בהתאם

מועד. החברה תחזיק בסכומים אלו בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החוב הזכאים לאותם 

סכומים, ובכל הנוגע לסכומים שיועברו אליה על ידי הנאמן כאמור לעיל יחולו עליה הוראות 
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לחברה יהיה הנאמן  לעיל, בשינויים המחויבים. עם העברת הכספים מהנאמן 13.5סעיף 

 פטור מתשלום הסכומים כאמור למחזיקי אגרות החוב הזכאים. 

החברה תאשר לנאמן בכתב את אחזקת הסכומים ואת דבר קבלתם בנאמנות עבור מחזיקי  .13.7

לו עקב ובגין העברת  שייגרם כספיאת הנאמן בגין נזק  ותשפהאגרות החוב האמורים 

הכספים כאמור, אלא אם כן פעל הנאמן ברשלנות (למעט רשלנות הפטורה על פי חוק כפי 

  . במרמה או לב תום בחוסרשיהיה מעת לעת), 

תחזיק בכספים אלו בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החוב הזכאים לאותם סכומים  החברה .13.8

תעשה בהם כל שימוש ותשקיעם מיום העברתם אליה מאת הנאמן ולא  נוספת שנהבמשך 

 בהתאם להוראות שטר זה. כספים שלא יידרשו מאת החברה על ידי מחזיק אגרות חוב עד

, יעברו לידי החברה, החוב אגרות של הסופי הפירעון ממועד שנים 7תום מ ימים 30חלוף 

 והיא תהא רשאית להשתמש בכספים הנותרים לכל מטרה שהיא. 

  וב ומאת הנאמןקבלה מאת מחזיקי אגרות הח .14

קבלה מאת הנאמן בדבר הפקדת סכומי הקרן, הריבית והפרשי ההצמדה אצלו לזכות  .14.1

תשלום ה ביצוע עצםבשחרור מוחלט בכל הקשור ל חברהת החוב תשחרר את הומחזיקי אגר

  הסכומים הנקובים בקבלה. של

ההצמדה ששולמו לו על  והפרשיקבלה מאת מחזיק אגרת החוב בגין סכומי הקרן, הריבית  .14.2

בשחרור מוחלט בכל הקשור  החברה ואתגרת החוב תשחרר את הנאמן יידי הנאמן בגין א

 הסכומים הנקובים בקבלה. שלתשלום ה ביצוע עצםל

 יחשבו כתשלום על חשבון הפירעון של אגרות החוב.  לעיל 13שחולקו כאמור בסעיף  כספים .14.3

  תשלום חלקיהצגת אגרת חוב לנאמן ורישום בקשר עם  .15

מחזיק אגרת חוב להציג בפני הנאמן, בזמן תשלום ריבית כלשהי מ לדרוש רשאי יהיה הנאמן .15.1

- ו 13, 12סעיפים  להוראות בהתאםקרן, ריבית והפרשי הצמדה ה סכוםאו תשלום חלקי של 

לעיל, את תעודת אגרות החוב שבגינן משולמים התשלומים ומחזיק אגרת החוב יהיה  14

תעודת אגרת החוב כאמור ובלבד שלא יהיה בכך כדי לחייב את מחזיקי חייב להציג את 

אגרות החוב בכל תשלום ו/או הוצאה ו/או להטיל על מחזיקי אגרות החוב אחריות ו/או 

  חבות כלשהי.

רשאי לרשום על תעודת אגרות החוב הערה בנוגע לסכומים ששולמו כאמור  יהיההנאמן  .15.2

  לעיל ותאריך תשלומם.

הנאמן יהיה רשאי בכל מקרה מיוחד, לפי שיקול דעתו, לוותר על הצגת תעודת אגרות החוב  .15.3

לאחר שניתן לו על ידי מחזיק אגרת החוב כתב שיפוי ו/או ערובה מספקת להנחת דעתו בגין 

  נזקים העלולים להיגרם מחמת אי רישום ההערה כאמור, הכל כפי שימצא לנכון.

רשאי לפי שיקול דעתו לקיים רישומים באופן אחר לגבי למרות האמור לעיל יהיה הנאמן  .15.4

  תשלומים חלקיים כאמור.
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  השקעת כספים .16

 בישראל בנקאי תאגידכל הכספים אשר רשאי הנאמן להשקיעם לפי שטר זה, יושקעו על ידיו, ב

 מקביל דירוג או מידרוג בע"מ של )Aa2( אשר דורג על ידי חברה מדרגת בדירוג שאינו פחות מדירוג

 בנקאיים בפיקדונות או ישראל ממשלת של חוב באגרותשיקול דעתו,  לפיבשמו או בפקודתו,  ,לכך

וזאת כפי שימצא למתאים, והכל כפוף לתנאי שטר נאמנות זה ולהוראות כל  באותם הבנקים יומיים

דין ובלבד שכל השקעה בניירות ערך תהיה בניירות ערך שדורגו על ידי חברה מדרגת בדירוג שאינו 

 . עשה כן הנאמן, לא יהיה חייב לזכאיםלכך מקביל דירוג אומידרוג בע"מ   של )Aa2( פחות מדירוג

ם אלא את התמורה שתתקבל ממימוש ההשקעות בניכוי שכר טרחתו והוצאותיו, בגין אותם סכומי

ההוצאות הקשורות בהשקעה האמורה ובניהול חשבונות הנאמנות, העמלות ובניכוי ו העמלות

הנאמן על פי הוראות  יפעלתשלומי החובה החלים על חשבון הנאמנות, וביתרת הכספים כאמור 

   .ןיהענישטר זה, לפי 

  החברה כלפי הנאמן  התחייבויות .17

  החברה מתחייבת בזאת כלפי הנאמן, כל זמן שאגרות החוב טרם נפרעו במלואן, כדלקמן:

 . ונאותה סדירה בצורה עסקיה את ולנהל להתמיד .17.1

לנהל פנקסי חשבונות סדירים בהתאם לעקרונות חשבונאים מקובלים, לשמור את הפנקסים  .17.2

או לכל נציג מורשה של הנאמן  לנאמןוהמסמכים המשמשים להם כאסמכתאות, ולאפשר 

 ,החברה של לגיטימי באינטרס לפגוע כדי בכך יהיה שלא ובלבד, דין כל להוראות בכפוף

ולא יאוחר משבעה ימי עסקים ממועד  לעיין, בכל זמן סביר שיתואם מראש עם החברה

ן זה, יי, בכל פנקס ו/או מסמך כאמור שהנאמן יבקש לעיין בו. לענקבלת בקשתו של הנאמן

נציג מורשה של הנאמן פירושו מי שהנאמן ימנה למטרת עיון כאמור, וזאת בהודעה בכתב 

 של הנאמן שתימסר לחברה לפני העיון כאמור. 

 לגרום הסכםאו /ו דין כל להוראותלעיל וככל שהדבר אינו מנוגד  2.8 סעיף להוראות בכפוף .17.3

משבעה ימי עסקים ממועד ולא יאוחר , יתןמשרה הבכיר בכספים בחברה  נושאלכך כי 

, הסבר, כל לעיל 17.2, לנאמן ו/או לנציג מורשה כאמור בסעיף קבלת בקשתו של הנאמן

 , עסקיהלחברהסביר, בנוגע  באופן להכינואו אשר ניתן  בידיו המצויאו מידע,  חישובמסמך, 

 יקותבדשל הנאמן, לשם  הסבירפי שיקול דעתו  , עלסביר באופן יםדרוש והייו/או נכסיה ש

 שנעשות על ידי הנאמן לצורך הגנה על מחזיקי אגרות החוב.

ימי עסקים על קרות כל אירוע  2-האפשרי ולא יאוחר מ בהקדםלהודיע לנאמן בכתב  .17.4

) או על ידיעה ממשית של שלו המשנה סעיפי(על  לעיל 8.1 בסעיףמהאירועים המפורטים 

תקופות הריפוי הקבועות ב , וזאת ללא התחשבותלהתרחש עומדהחברה כי אירוע כאמור 

 (על סעיפי המשנה שלו), ככל שקיימות כאלו בסעיפים האמורים. 8.1בסעיף 

 ככלחוב, הלמחזיקים באגרות  העבירהלתת לנאמן העתק מכל מסמך או כל מידע שהחברה  .17.5

לנציג מורשה שלו שיהיה עו"ד או רו"ח במקצועו  או. כן תעביר החברה לנאמן שתעביר

ינויו תימסר על ידי הנאמן לחברה עם מינויו) מידע נוסף בנוגע לחברה (ואשר הודעה על מ

בידה או אשר  המצוי(לרבות הסברים, מסמכים וחישובים בנוגע לחברה, עסקיה או נכסיה) 

כן,  לעשותהמשפטיים  וליועציהתורה לרואה החשבון שלה  ואףניתן להכינם באופן סביר 



10129/1507/6529883v1 

36  

א יאוחר משבעה ימי עסקים ממועד קבלת ל וזאתשל הנאמן,  בכתבלפי דרישה סבירה 

לדעתו הסבירה של הנאמן המידע דרוש לו לשם יישום והפעלת ש ככלבקשתו של הנאמן, 

 מידעהסמכויות, הכוחות וההרשאות של הנאמן ו/או בא כוחו על פי שטר הנאמנות, לרבות 

ובלבד שהנאמן פועל בתום לב, וזאת  החוב אגרות מחזיקי זכויות על הגנה לשם נדרש אשר

 . בכפוף להתחייבויות לסודיות כאמור בשטר נאמנות זה

ימי עסקים, על  7תוך בבחברה,  משרה נושאעל ידי  חתומהבכתב  בהודעה לנאמן להודיע .17.6

ביצוע כל תשלום לבעלי אגרות החוב ועל יתרת הסכומים (לרבות יתרת הערך הנקוב של 

 ביצוע לאחר החוב אגרות לבעלי מועד באותו החברה חייבת םאותאגרות החוב שבמחזור) 

 "ל. הנ התשלום

(סדרה  החוב אגרותלראשונה של  הנפקתן ממועד ימים 30 מתום יאוחר לא לנאמן למסור .17.7

אך  לרבותעל פי תשקיף המדף או ממועד ביצוע הרחבת סדרה (בכל דרך שהיא,  כלשהי) 'ה

לא רק בהנפקה פרטית או באמצעות תשקיף) לוח סילוקין לתשלום אגרות החוב (קרן 

 .Excelוריבית) בקובץ 

דירוג אגרות החוב על ידי חברה מדרגת אחת לפחות  להמשךשהדבר בשליטתה  ככל לפעול .17.8

 ככל כי, יובהרהמאושרת על ידי הממונה על שוק ההון במשך כל תקופת אגרות החוב. 

 דירוגן את להפסיק רשאית החברה תהא, דירוג חברות מספר ידי על תדורגנה החוב שאגרות

 אגרות למחזיקיאו /ו שלנאמן ומבלי, הבלעדי דעתה שיקול לפי, הדירוג מחברות מי ידי על

 דירוג חברת ידי על מדורגות החוב אגרות מועד שבאותו ובלבד, לכך בקשר טענה תהא החוב

. במקרה של החלפת חברת הדירוג תפרסם החברה כפוף למועדים הקבועים בכל לפחות אחת

דין דיווח מיידי ביחס להחלפת חברת הדירוג כאמור והסיבות לשינוי חברת הדירוג. היה 

ויופסק הדירוג כלל תעביר החברה לנאמן אישור בכתב חתום כדין המפרט את הסיבות 

 להפסקה כאמור.

בין אם לאסיפות וכלליות (בין אם לאסיפות כלליות רגילות לזמן את הנאמן לאסיפותיה ה .17.9

כלליות שלא מן המניין של בעלי המניות בחברה) מבלי להעניק לנאמן זכות הצבעה באסיפות 

 אלו.

 עלסביר  באופןלנאמן, על פי דרישתו, מסמכים ו/או פרטים ו/או מידע, כפי שידרשו  למסור .17.10

לא יאוחר משבעה ימי עסקים ממועד קבלת  אתוז הסבירידי הנאמן, בהתאם לשיקול דעתו 

הפעלת הסמכויות, הכוחות ההרשאות של הנאמן ו/או באי ו שוםיי, לשם בקשתו של הנאמן

 . לעיל 17.5כוחו על פי שטר הנאמנות, וזאת בכפוף להוראות סעיף 

לאחר פרסום דוחותיה הכספיים השנתיים של החברה לנאמן  תמציא הנאמן לבקשת .17.11

 כך שלפי מיטבעל בחברה) משרה בכירה  ינושאשני של החברה (חתום על ידי אישור , החברה

שמתאריך השטר ו/או מתאריך האישור הקודם שנמסר לנאמן,  בתקופהידיעת החברה 

של שטר  מהותיתהמאוחר מביניהם, ועד למועד מתן האישור, לא קיימת מצד החברה הפרה 

 אישורצוין בו במפורש אחרת. א אם כן זה, לרבות הפרה מהותית של תנאי אגרות החוב, אל

 לשטר זה. 8.1.25 -ו 8.1.13, 8.1.12 לסעיפים ספציפית התייחסות יכלול כאמור

 . להלן 28בסעיף  המפורטיםלנאמן את הדוחות והדיווחים  למסור .17.12
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 לשם דין כל להוראות ובהתאם סביר באופן הדרושותאו /ו הנחוצות הפעולות כל את לבצע .17.13

 בהתאם כוחו באיאו /ו הנאמן של וההרשאות הכוחות, הסמכויות להפעלת תוקף מתן

 הנאמנות.  שטר להוראות

ימי עסקים ממועד בקשת  10-אך לא יאוחר מ למסור לנאמן, על פי דרישתו הראשונה בכתב .17.14

כי  נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה , אישור בכתב חתום על ידיהנאמן כאמור

כל התשלומים למחזיקי אגרות החוב שולמו במועדם, ואת יתרת הערך הנקוב של אגרות 

 החוב שבמחזור. 

לא יאוחר מיום  כמו כן, תעדכן החברה את הנאמן בכתב על כל שינוי כתובתה ו/או שמה .17.15

. פרסום המידע כאמור במערכת המגנ"א, ייחשב כעדכון לנאמן אחד ממועד השינוימסחר 

 ה. לצרכי סעיף ז

זה לעיל יחול  17לנאמן ו/או נציגו המורשה, על פי הוראות סעיף  שימסר, כי גם על מידע יובהר

לשטר זה  'א שבנספחעל כתב הסודיות  לחתוםלעיל, לרבות חובת הנציג המורשה  .82האמור בסעיף 

 (בכפוף לשיקול דעת החברה לעדכן את נוסחו).

 נוספות  התחייבויות .18

לעיל, מתחייבת החברה:  8.2 ףרעון מיידי על פי הוראות סעיילפבמקרה בו תתקבל החלטה  .18.1

) לפרוע למחזיקי אגרות החוב ולשלם לנאמן את כל הסכומים המגיעים להם ו/או שיגיעו 1(

'), Accelerationלהם מכח שטר הנאמנות, בין אם מועד החיוב בגינן חל או לא ('האצה' '

) למסור לנאמן, 2( -ה של הנאמן בכתב; וימים ממועד מסירת דרישתו הראשונ 7וזאת תוך 

לבקשתו, כל תצהיר או הצהרות ו/או לחתום על כל מסמך ו/או לבצע ו/או לגרום לביצוע כל 

הפעולות הסבירות הנחוצות ו/או הדרושות באופן סביר ובהתאם לדין לשם מתן תוקף 

די לאכוף על להפעלת הסמכויות, והכוחות וההרשאות של הנאמן ו/או באי כוחו הדרושים כ

  ולמימוש הבטוחות. זה 18.1החברה את התחייבותה כאמור בסעיף 

לעיל, יהיו הנאמן ו/או  8.2 ףרעון מיידי על פי הוראות סעייבמקרה בו תתקבל החלטה לפ .18.2

) 1מחזיקי אגרות החוב, בהתאם לשיקול הדעת הבלעדי של הנאמן או המחזיקים, זכאים: (

כומים אותם התחייבה החברה לשלם באופן מואץ לדרוש את תשלומם המיידי של כל הס

) לאחוז מיד בכל הצעדים שימצא לנכון לנקטם לשם מימוש 2לעיל; ( 18.1כאמור בסעיף 

רעון כל או חלק י, להבטחת פשתהיינה ככלואכיפת הבטוחות (כולן או חלקן) שבידיו, 

שימצא נכון  רסבימהסכומים המגיעים למחזיקים ולנאמן על פי שטר הנאמנות, בכל אופן 

) לממש, במלואה או בחלקה, כל בטוחה שניתנה לנאמן (ככל שניתנה) עבור 3ומועיל; (

מחזיקי אגרות החוב בכל דרך שיוחלט עליה ובהתאם לדין הרלוונטי בטריטוריה הרלוונטית 

נכסים מנהל על  כונס) למנות על ידי בית משפט נאמן או כונס נכסים או 4לכל בטוחה; (

  בדים, כולם או מקצתם.הנכסים משוע

  דיווח על ידי הנאמן .19

עד לתום  כאמור מועד קביעת ובהיעדר בחוק לכך שיקבע במועד, שנה בכל יערוך הנאמן .19.1

 ויגיש"), השנתי הדוח(להלן: " הנאמנות ענייני על שנתי דוח, הרבעון השני בכל שנה קלנדרית

 . ולבורסה לרשות אותו
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השנתי יכלול את הפירוט שיקבע מעת לעת בחוק. הגשת הדוח השנתי לרשות ולבורסה,  הדוח .19.2

 כמוה כהמצאת הדוח השנתי לחברה ולמחזיקים באגרות החוב. 

לחוק, לפי דרישה סבירה  1'החייב להגיש דוח לגבי פעולות שביצע לפי הוראות פרק  הנאמן .19.3

קוב של אגרות החוב מאותה ) לפחות מיתרת הערך הנ10%של מחזיקים בעשרה אחוזים (

בכפוף לחובת סודיות שחב הנאמן כלפי  והכלסדרה, בתוך זמן סביר ממועד הדרישה, 

 י(ד) לחוק. 35החברה כאמור בסעיף 

 לחוק. 1ח35יעדכן את החברה לפני דיווח לפי סעיף  הנאמן .19.4

 נכון למועד חתימת שטר זה הנאמן מצהיר כי הינו מבוטח בביטוח אחריות מקצועית בסך .19.5

"). ככל שלפני הפירעון המלא של סכום הכיסוילתקופה (להלן: " רה"במיליון דולר א 10של 

מסיבה כלשהי,  ארה"בולר ד מיליון 8') יופחת סכום הכיסוי מסך של האגרות החוב (סדרה 

ימי עסקים מהיום בו נודע על ההפחתה  7-אזי הנאמן יעדכן את החברה לא יאוחר מ

רסם דיווח מיידי בנושא. הוראות סעיף זה יחולו עד למועד האמורה מהמבטח, על מנת לפ

חובת הכיסוי הביטוחי של  תחוק נירות ערך אשר יסדירו א פילתוקף של תקנות ל ןכניסת

הנאמן. לאחר כניסתן לתוקף של תקנות כאמור תחול חובה על הנאמן לעדכן את החברה אך 

 .תהאמורו ורק במקרה בו הנאמן לא יעמוד בדרישות התקנות

(חמישה אחוזים) מיתרת הערך הנקוב של אגרות  5% - מלפי דרישה של המחזיקים למעלה  .19.6

הנאמן יעביר למחזיקים נתונים ופרטים אודות הוצאותיו בקשר עם הנאמנות נשוא  ,בהחו

 .שטר הנאמנות

 כר נאמן  ש .20

יהיה זכאי לתשלומים של שכר טרחה והוצאות בקשר למילוי תפקידו, בהתאם  הנאמן .20.1

) או 1ב(א35למפורט להלן. מונה נאמן במקומו של נאמן שהסתיימה כהונתו לפי סעיפים 

בהפרש שבו עלה שכרו של הנאמן  החוב באגרותיד(ד) לחוק ניירות ערך, יישאו המחזיקים 35

מקומו מונה אם ההפרש כאמור הוא בלתי סביר, שמונה כאמור על השכר ששולם לנאמן שב

 הרלוונטיות במועד החלפה כאמור. ויחולו הוראות הדין 

אגרות החוב ישתתפו במימון שכר הנאמן והחזר הוצאותיו בהתאם להוראות סעיף  מחזיקי .20.2

  לשטר הנאמנות (שיפוי לנאמן). 23

שנתי בגין כל  וםתשל הנאמנות, בהתאם לשטר שירותיועבור בשלם שכר לנאמן ת החברה .20.3

בנסיבות מסוימות יכול השכר  ").השנתי השכר(להלן: " "חש 15,000 בסךשנת נאמנות, 

  ש"ח. 18,000השנתי לעלות עד סך של 

בו הנאמן ישתתף בדיונים עם רשות ניירות ערך בקשר לשטר הנאמנות ו/או  במקרה .20.4

להלן) בהתאם לשעות הדיונים  20.5התשקיף, ישולם לנאמן שכר (בתעריף הנקוב בסעיף 

 חלק לרבות החזר הוצאות נסיעה.  יטולבהם 

ובכלל זה פעולות בקשר עם רישום/  זה לשטר 2 בנספח כהגדרתם, מיוחדים תפקידים בגין .20.5

ש"ח  550ישולם שכר נוסף בסך של  - הסרה/ החלפה וכל פעולה אחרת בקשר עם שעבודים
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ח לשעת עבודה של צוות מנהלה. בגין כל ש" 250-לשעת עבודה אנשי הצוות המקצועי, ו

ש"ח לישיבה,  600בה חלק ישולם לו שכר נוסף של  יטולאסיפת בעלי מניות אשר הנאמן 

 בצירוף החזר הוצאות בגין נסיעות. 

זה לעיל אינם כוללים מע"מ כדין והחזר הוצאות, והם  20המפורטים בסעיף  הסכומים .20.6

אך בכל מקרה לא ישולם סכום הנמוך  חתימת שטר זהיוצמדו למדד הידוע במועד 

ימים ממועד  15- זה לעיל. הסכומים ישולמו לא יאוחר מ 20מהסכומים הנקובים בסעיף 

 הדרישה. 

 הנאמןסמכויות  .21

חוות דעתו או את עצתו  אתלהזמין  זההנאמן רשאי במסגרת ביצוע עניני הנאמנות לפי שטר  .21.1

להלן: ( של כל עורך דין, רואה חשבון, שמאי, מעריך, מודד, מתווך או מומחה אחר בכתב

ידי החברה,  עלאו /ולבקשת הנאמן  כנה, בין אם חוות דעת או עצה כזו הו")היועצים"

על פי מסקנותיה והנאמן לא יהיה אחראי בעד כל הפסד או נזק שיגרם כתוצאה מכל  ולפעול

הנאמן  כן אם אלאבהסתמכו על עצה או חוות דעת כאמור, פעולה או מחדל שנעשו על ידו 

לב -ו/או בחוסר תום )לעת מעת שיהיה כפי חוק פי על הפטורה רשלנות(למעט  ברשלנות פעל

החוב  אגרותו/או בזדון. הנאמן יעמיד העתק מחוות הדעת או מהעצה כאמור לעיון מחזיקי 

תישא במלוא שכ"ט וההוצאות הסבירות של העסקת  החברהוהחברה, לפי דרישתם. 

בזכויות מחזיקי אגרות החוב,  מהותיתבכפוף לכך שאין בכך פגיעה . כאמורהיועצים שימונו 

הנאמן והחברה יגיעו להסכמה על רשימה של לא יותר משלושה משרדי יועצים בעלי מוניטין 

 החברהשכר טרחה כאמור. ומומחיות רלוונטיים, אשר אליהם יפנה הנאמן לקבלת הצעות 

עם המשרדים על  ומתן משאתבחר הצעה אחת מתוך ההצעות שיוגשו, ותהיה רשאית לנהל 

ימי עסקים ובלבד שבמקרים דחופים לא יהיה בעיכוב בשל  10במשך תקופה של עד  הצעתם

  .ניהול המשא ומתן כדי לסכן לדעת הנאמן את זכויות מחזיקי אגרות החוב

כזו יכולה להינתן, להישלח או להתקבל על ידי מכתב, מברק,  כל עצה או חוות דעת .21.2

פקסימיליה או כל אמצעי אלקטרוני אחר להעברת מידע, והנאמן לא יהיה אחראי בגין 

פעולות שעשה בהסתמכו על עצה או חוות דעת או ידיעה שהועברו באחד האופנים המוזכרים 

 את לגלות היה ניתן אם אלאלעיל למרות שנפלו בהן שגיאות או שלא היו אוטנטיות, 

 רשלנות(למעט ובלבד שלא פעל ברשלנות  סבירה בבדיקה האוטנטיות חוסר את או השגיאות

מובהר, כי  לב ו/או בזדון.-ו/או בחוסר תום )לעת מעת שיהיה כפי חוק פי על הפטורה

המסמכים יהיו ניתנים להעברה, מחד, והנאמן רשאי להסתמך עליהם, מאידך, רק במקום 

, אחר מקרה בכל. בקריאתם קושי כל מתעורר לא וכאשר, ברור באופןבו הינם מתקבלים 

, והבנתם קריאתם את כאמור המאפשר באופן קבלתם את לדרוש אחראי יהיה הנאמן

 .כראוי

להודיע לצד כלשהו על חתימת שטר זה ולא יהיה רשאי להתערב באיזו הנאמן לא יהיה חייב  .21.3

אין באמור בסעיף זה בכדי להגביל את הנאמן  צורה שהיא בהנהלת עסקי החברה או ענייניה.

  בפעולות שעליו לבצע בהתאם לשטר נאמנות זה.

קול הנאמן, ישתמש בנאמנות, בכוחות, בהרשאות ובסמכויות שהוקנו לו לפי שטר זה לפי שי .21.4

דעתו המוחלט ולא יהיה אחראי לכל נזק שנגרם עקב טעות בשיקול הדעת כנ"ל, אלא אם כן 
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ברשלנות (למעט רשלנות הפטורה על פי חוק כפי שיהיה מעת לעת) ו/או בחוסר  פעלהנאמן 

 תום לב ו/או בזדון.

 הנאמן להעסיק שלוחים  סמכות .22

 כדי , לפי שיקול דעתו הבלעדי,הנאמן לדעת בכך שאין ובלבד, מראש לחברה הודעה למסירת בכפוף

 הנאמן יהיה רשאי למנות שלוח/ים שיפעל/ו במקומו, בין עורך החוב, אגרות מחזיקי בזכויות לפגוע

דין ובין אחר, כדי לעשות או להשתתף בעשיית פעולות מיוחדות שיש לעשותן בקשר לנאמנות 

לכל שלוח כאמור, ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל נקיטה בהליכים משפטיים  סבירולשלם שכר 

 בו במקרהתהיה רשאית להתנגד למינוי כאמור  החברהאו ייצוג בהליכי מיזוג או פיצול של החברה. 

 בדוחותיה מאוחדות חברות(לרבות  החברה בעסקי, בעקיפין ובין במישרין בין, מתחרה הינו השלוח

 ניגוד של מצב, בבעקיפין או במישרין, להימצא עשוי שהשלוח חשש קיים בו במקרה או/ו) הכספיים

 בין מינויו ותפקידיו כשלוח לבין ענייניו האישיים, תפקידיו האחרים או זיקותיו לחברה עניינים

ובלבד שהודעה על התנגדות החברה כאמור נמסרה לנאמן לא יאוחר מעשרה  ולתאגידים בשליטתה

. מובהר, כי לא עד בו נתן הנאמן לחברה הודעה על כוונתו למנות שלוח כאמורימי עסקים מהמו

 . כן יהיהיהיה במינוי שלוח כאמור כדי לגרוע מאחריותו של הנאמן בגין פעולותיו ופעולות שלוחיו

הנאמן רשאי לסלק על חשבון החברה את שכר טרחתו הסביר של כל שלוח כזה, והחברה תשיב 

לנאמן עם דרישתו כל הוצאה כאמור, ובלבד שקודם למינוי שלוח כאמור יודיע הנאמן לחברה בכתב 

 של שכרם עלות ובנסיבות, מינויו ומטרת השלוח של טרחתו שכר פירוט בצירוףאודות המינוי 

. מובהר, כי פרסום תוצאות החלטה של מחזיקי והמקובל הסביר מגבולות חורגת אינה לוחיםהש

 הנאמןאגרות החוב לעניין מינוי שלוחים יהווה מתן הודעה כאמור ובלבד שקודם למינוי כאמור, 

 את לנאמן תשיב לא החברה. למען הסר ספק, לעיל כאמור והפירוט המידע כל את לחברה מסר

 שלוח של או החוב אגרות מחזיקי של באסיפות הנאמן מטעם נכח אשר שלוח של תיוהוצאו או שכרו

 פעולות ביצוע באשר זה נאמנות שטר מכוח לבצע הנאמן שעל הרגילות הפעולות אחר מילא אשר

 בו במקרה, ספק הסר למען. לעיל 20 סעיף הוראות לפי מהחברה מקבל שהנאמן בשכר כלול אלו

 כפעולות לכך בקשר לנקוט הנאמן שיידרש הפעולות יחשבו לא, מיידי לפירעון החוב אגרות הועמדו

  .זה סעיף לצורכי זה נאמנות שטר מכוח לבצע הנאמן שעל רגילות

 לנאמן שיפוי .23

להלן, כל אחד  23.5אגרות החוב (במועד הקובע הרלוונטי כאמור בסעיף ומחזיקי  החברה .23.1

מתחייבים בזאת לשפות את הנאמן וכל נושאי להלן),  23.3בגין התחייבותו כאמור בסעיף 

לפי הוראות שטר או מומחה שימנה וגורמים אחרים מטעם הנאמן  משרה בו, עובדיו, , שלוח

 הזכאים(להלן: "הנאמנות ו/או לפי החלטה שהתקבלה באסיפה של מחזיקי אגרות החוב 

 : ובלבד שלא יהיה כפל שיפוי או פיצוי באותו עניין ")לשיפוי

או פסק בורר  דין פסק פי על כספי חיוב, נזק, תשלום או סבירה הוצאה כלבגין  .23.1.1

עיכוב ביצוע) או על פי פשרה שנסתיימה (וככל שהפשרה נוגעת  הם(שלא ניתן לגבי

קשורה לפעולות   מי מהם לחברה ניתנה הסכמת החברה לפשרה) אשר עילת

יפוי או שעליהם לש הזכאיםאו נמנעו מלבצע (לפי העניין) הזכאים לשיפוי  ושביצע

, ו/או על פי חוק ו/או הוראה של רשות מוסמכת ו/או זהשטר  הוראותלבצע מכוח 

בקשר  והכלאו לפי דרישת החברה /ואו לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב /וכל דין 

 לשטר נאמנות זה; וכן
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או שעומדים להוציא /ו והוצאות סבירות שהוציאו לשיפוי זכאיםהמגיע ל שכר בגין .23.1.2

או בקשר ו/או שימוש בסמכויות והרשאות על פי שטר זה או על פי דין אגב ביצוע 

 היו דרושות לביצוע הנ"ל  הסבירהלפעולות כאלה, שלפי דעתם 

 להלן:' ו-בתנאי שלא יתקיים אחד מהמצבים המפורטים בסעיפים א' והכל

זאת מבלי לפגוע בזכותם לדרוש (ו דיחוי סובל אינו השיפוי ניתן בגינו העניין  (א)

 ;), אם וככל שתקום זכאותםשיפוי בדיעבד

   ;בתום לב שלא ופעל לשיפוי הזכאיםנקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי   (ב)

שלא במסגרת הזכאים לשיפוי פעלו נקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי (ג)  

 ;תפקידם ו/או שלא בהתאם להוראות השטר ו/או הוראות הדין

ברשלנות שאינה  לשיפוי התרשלו הזכאיםנקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי   )ד(

 פטורה על פי חוק כפי שיהיה מעת לעת; 

  ;בזדון פעלו לשיפוי הזכאיםנקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי   )ה(

הזכאים לשיפוי לא הודיעו לחברה בכתב מיד עם היוודע להם דבר החיוב ולא  ) ו(

ים (למעט במקרים בהם ההליכים מנוהלים על אפשרו לחברה לנהל את ההליכ

  ;ידי חברת הביטוח של הנאמן או אם החברה מצויה בניגוד עניינים)

 בשל לשיפוי זכאים אינם כי, לשיפוי הזכאים כנגד יטען בו במקרה מובהר כי גם

 םדרישת עם מיד, םזכאיו הזכאים לשיפוי יהי(ד) לעיל,  –"ק (ב) בסהאמור 

 בו כי במקרה'. השיפוי התחייבות' בגין הםל המגיע הסכום לתשלום הראשונה

 ישיב, לשיפוי זכות לשיפוי לנאמן קמה לא כי חלוטה שיפוטית בהחלטה יקבע

 .ול ששולמו השיפוי התחייבות סכומי את הנאמן

  ".השיפוי התחייבות" תקרא זה 23.1השיפוי על פי סעיף  התחייבויות

, כל אימת וכפוף לחוק ניירות ערך לעיל 23.1 שבסעיף השיפוי התחייבות מתוקף לגרוע מבלי .23.2

פי חוק ו/או הוראה של רשות מוסמכת  שהנאמן יהיה חייב לפי תנאי שטר הנאמנות ו/או על

ו/או כל דין ו/או לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב ו/או לפי דרישת החברה, לעשות פעולה 

לפי דרישת בעלי אגרות החוב, כלשהי, לרבות אך לא רק פתיחת הליכים או הגשת תביעות 

, יהיה הנאמן רשאי להימנע מלנקוט כל פעולה כאמור, עד שיקבל לשביעות זהכאמור בשטר 

החברה ובמקרה בו החברה לא תעמיד פיקדון כספי מכל טעם  מאת כספי פיקדוןרצונו 

 הנאמן"). המימון כרית(להלן: " השיפוי התחייבות לכיסוי החוב אגרות מחזיקי שהוא, מאת

להלן), בבקשה כי  23.5 בסעיף(כאמור  הקובע במועד שהחזיקו החוב אגרות למחזיקי יפנה

יפקידו בידיו את סכום כרית המימון, כל אחד על פי חלקו היחסי (כהגדרת מונח זה להלן). 

מחזיקי אגרות החוב לא יפקידו בפועל את מלוא סכום כרית המימון לא תחול על  בובמקרה 

 הנאמן את לפטור כדי באמור איןנקוט בפעולה או בהליכים הרלוונטיים. הנאמן חובה ל

 אגרות מחזיקי בזכויות לרעה מהותית פגיעה מניעת לשם הדרושה דחופה פעולה מנקיטת

 .החוב

 השיפוי:  התחייבות .23.3
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 להתבצע נדרשואו /ו שבוצעו פעולות) 1: (הבאים המקרים בגין החברה על תחול .23.3.1

) 2( וכן; החוב אגרות מחזיקי זכויות  על הגנה לשם או הנאמנות שטר תנאי לפי

 .החברה דרישת לפי להתבצע נדרשואו /ו שבוצעו פעולות

 23.5 בסעיף(כאמור  הקובע במועדבאגרות החוב  שהחזיקו המחזיקים על תחול .23.3.2

) פעולות שבוצעו לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב 1במקרים הבאים: ( )להלן

לפי דרישת מחזיקים, בעילות המפורטות בשטר (ולמעט פעולות כאמור שננקטו 

) במקרה של אי 2נאמנות זה, לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב); וכן (

, לפי העניין, תשלום על ידי החברה של כל או חלק מסכום 'התחייבות השיפוי'

ובלבד  להלן) 23.7לעיל (בכפוף להוראות סעיף  23.1החלה עליה על פי סעיף 

ט בצעדים הנדרשים על מנת לגבות את כספי כיסוי ההתחייבות לשיפוי שהנאמן נק

) זה בכדי לגרוע מחובת החברה 2. יובהר כי אין בתשלום בהתאם לס"ק (מהחברה 

 . 23.3.1לשאת בהתחייבות השיפוי בהתאם להוראות סעיף 

מקרה בו החברה לא תשלם את הסכומים הדרושים לכיסוי התחייבות השיפוי ו/או  בכל .23.4

 המחזיקיםאו /ו לעיל 23.3.2הוראות סעיף  מכחבמקרה בו חובת השיפוי חלה על המחזיקים 

 :הבאות ההוראות יחולו, לעיל 23.2 סעיף לפי המימון כרית סכום את להפקיד התבקשו

  :הבא באופן יגבו הכספים .23.4.1

 –וככל שאלו לא יספיקו  הסכום ימומן מתוך כספי הריבית -  ראשית .23.4.1.1

הקרן שעל החברה לשלם למחזיקי אגרות החוב לאחר  מתוך כספי

 לעיל;  10תאריך הפעולה הנדרשת, ויחולו הוראות סעיף 

ככל שלדעת הנאמן לא יהיה בסכומים המופקדים בכרית  - שנית .23.4.1.2

המחזיקים המימון כדי לכסות את התחייבות השיפוי, יפקידו 

חלקו  לפי אחד כללהלן)  23.5שהחזיקו במועד הקובע (כאמור בסעיף 

 הסכוםהחסר.  הסכום אתהיחסי (כהגדרת מונח זה) בידי הנאמן 

 השווה בשיעור שנתית ריבית ישא חוב אגרות מחזיק כל שיפקיד

 10 בסעיף כאמור בקדימות וישולם החוב אגרות על הקבועה לריבית

 לעיל.

החזיק  אותן החוב אגרות של היחסי החלק: משמעו" היחסי חלקו"

 הערך מסך להלן 23.5המחזיק במועד הקובע הרלוונטי כאמור בסעיף 

, כי חישוב החלק היחסי ייוותר מובהר. מועד באותו שבמחזור הנקוב

קבוע אף אם לאחר אותו מועד יחול שינוי בערך הנקוב של אגרות 

 החוב שבידי המחזיק.  

  המימון כרית לתשלום הקובע המועדאו /ו השיפוי בהתחייבות חבות עתלקבי הקובע המועד .23.5

 :כדלקמן הינו

מקרה בו התחייבות השיפוי ו/או תשלום כרית המימון נדרשים בשל החלטה  בכל .23.5.1

או פעולה דחופה הדרושות לשם מניעת פגיעה מהותית לרעה בזכויות מחזיקי 

יהיה  -אגרות החוב וזאת ללא החלטה מוקדמת של אסיפת מחזיקי אגרות החוב 
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ת ההחלטה המועד הקובע לחבות תום יום המסחר של יום נקיטת הפעולה או קבל

 ואם אותו יום אינו יום מסחר, יום המסחר הקודם לו. 

 החלטת פי על נדרשים המימון כרית תשלוםאו /ו השיפוי התחייבות בו מקרה בכל .23.5.2

 להשתתפות הקובע המועד לחבות הקובע המועד יהיה - חוב אגרות מחזיקי אסיפת

 נכח לא אשר מחזיק על גם ותחול) הזימון בהודעת נקבע זה שמועד(כפי  באסיפה

 .באסיפה השתתף או

 פי על החברה על המוטל כלשהו סכום של החברה במקום המחזיקים ידי על בתשלום אין .23.6

 זה, כדי לשחרר את החברה מחבותה לשאת בתשלום האמור.  23 סעיף

 סדר פי על יעשה זה סעיף לפי בתשלומים נשאו אשר החוב אגרות למחזיקי ההחזר .23.7

 . לעיל 10 בסעיף הקבוע הקדימויות

  הודעות .24

כל הודעה מטעם החברה ו/או הנאמן למחזיקי אגרות החוב (לרבות מחזיקי אגרות חוב  .24.1

"א של רשות במגנדיווח מיידי  פרסוםידי  עלשמנהלת החברה) תינתן  במרשםהרשומים 

, ובמקרים המפורטים להלן בלבד בנוסף בדרך של פרסום מודעה בשני עיתונים ניירות ערך

) הסדר או פשרה לפי 1תפוצה רחבה, היוצאים לאור בישראל בשפה העברית: (יומיים בעלי 

חשב כאילו ישלח כאמור תי. כל הודעה שתפורסם או שתגלחוק החברות; (ב) מיזו 350סעיף 

.או בעיתונות, לפי העניין "א כאמורבמגננמסרה לידי מחזיק אגרות החוב ביום פרסומה 

   

יה חייבת לדווח לאלתר במגנ"א בשם הנאמן כל הנאמן רשאי להורות לחברה והחברה תה .24.2

דיווח למחזיקי אגרות החוב בנוסחו כפי שיועבר בכתב על ידי הנאמן לחברה. החברה תהא 

רשאית להוסיף בדיווח נפרד את התייחסותה ו/או תגובתה לדיווח האמור. כל הודעה 

ה כאמור שתפורסם כאמור תיחשב כאילו נמסרה לידי מחזיק אגרות החוב ביום פרסומ

  במגנ"א. 

בו תחדל החברה להיות "תאגיד מדווח" כמשמעותו בחוק, כל הודעה מטעם החברה  במקרה .24.3

ו/או הנאמן למחזיקי אגרות החוב תינתן על ידי משלוחה בדואר רשום לפי כתובתם 

 שתשלח הודעה כל. במרשםהאחרונה של המחזיקים הרשומים של אגרות החוב כמפורט 

ימי עסקים ממועד מסירתה  3 כעבור החוב אגרות מחזיקי לידי הנמסר כאילו תחשב כאמור

  בדואר רשום. 

החברה למחזיקי אגרות החוב ישלחו על ידיה  ידי עלהעתקים מהודעות ומהזמנות שינתנו  .24.4

, כי הודעות והזמנות כאמור אינם כוללים דיווחים שוטפים של החברה יובהרגם לנאמן. 

שינתנו על ידי הנאמן למחזיקי אגרות החוב ישלחו על לציבור. ההעתקים מהודעות והזמנות 

"א יבוא חלף מסירתן לנאמן או לחברה, כאמור במגנהודעות כאמור  פרסוםידיו גם לחברה. 

 לעיל בסעיף זה, לפי העניין. 

כל הודעה או דרישה מטעם הנאמן לחברה או מטעמה לנאמן תוכל להינתן על ידי מכתב  .24.5

הנאמנות, או לפי כתובת אחרת עליה  ית המפורטת בשטרשיישלח בדואר רשום לפי הכתוב
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 בפקסימיליה שיגורה באמצעות או, שליח באמצעות אויודיע צד אחד למשנהו בכתב, 

) ו/או בדואר אלקטרוני שקבלתו אושרה הנמען אצל קבלתה בדבר טלפוני וידוא(בתוספת 

או דרישה שכזו תחשב  בדואר אלקטרוני חוזר (לא אוטומטי) על ידי הצד המקבל, וכל הודעה

כאילו נתקבלה על ידי הצד לו נשלחה ההודעה כעבור שלושה ימי עסקים מיום מסירתה 

טלפונית  וודאהבדואר רשום, או ביום בו אושרה קבלת הדואר האלקטרוני או ביום בו 

קבלת הפקס, או ביום העסקים הראשון שלאחר מועד מסירתה באמצעות שליח או בהצעתה 

 השליח, לפי העניין.לנמען לקבלה מ

  ת החוב ושטר הנאמנות ושינויים בתנאי אגר .25

כפוף להוראות החוק והתקנות שתוקנו או יותקנו מכוחו, יהיה הנאמן רשאי מעת לעת ב .25.1

 ם שוכנע כי אין בדבר משום פגיעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב או כי הדבר הואאובכל עת, 

או אי מילוי של כל תנאי מתנאי אגרות  הפרהלתועלת מחזיקי אגרות החוב, לוותר על כל 

זה לא יחולו לגבי הנושאים  25.1עיף יובהר כי הוראות סהחוב או שטר זה על ידי החברה. 

 הבאים: 

ותשלומים על פי תנאי אגרות החוב, הקטנת שיעור הריבית הנקובה בתנאי אגרת  מועדים

המציא דיווחים למחזיקי אגרות החוב, עילות להעמדה לפירעון מיידי, התחייבויות החברה ל

התחייבות החברה לא יצירת שעבוד צף על כלל נכסיה החוב ו/או לנאמן כאמור בשטר זה, 

 5.5ת לפי סעיף ות מידה פיננסיובאמ לעמוד החברה התחייבותלעיל,  5.2כמפורט בסעיף 

 3.2.2כאמור בסעיף  סדרה הרחבת על מגבלות לעיל, 5.6מגבלות על חלוקה לפי סעיף  לעיל,

 ריבית התאמת מנגנונילעיל,  5.3יצירת שעבוד במקרים מסוימים כאמור בסעיף לעיל, 

  .ושינויים בקשר לבסיסי הצמדה לעיל 5.4בסעיף  כאמור בדירוג ירידה של במקרה

 אסיפת מחזיקי אגרות החובמיוחדת של בכפוף להוראות הדין, ובאישור מוקדם בהחלטה  .25.2

נאמן רשאי, בין לפני ובין אחרי שקרן אגרות החוב תעמוד לפירעון, , יהיה ה)'ה(סדרה 

להתפשר עם החברה בקשר לכל זכות או תביעה של מחזיקי אגרות החוב או מי מהם 

ולהסכים עם החברה לכל הסדר של זכויותיהם, כולל לוותר על כל זכות או תביעה שלו ו/או 

 של מחזיקי אגרות החוב או מי מהם כלפי החברה.

פוף להוראות החוק והתקנות שתוקנו או יותקנו מכוחו, החברה והנאמן רשאים, בין לפני כב .25.3

שקרן אגרות החוב תעמוד לפירעון, לשנות את שטר הנאמנות ו/או את תנאי  לאחרובין 

  אגרות החוב אם נתקיים אחד מאלה:

 נאמן של במקומו נאמן מינוי לשם או, שכרו או הנאמן זהות שינוי למעט .25.3.1

 הנאמן כי השינוי אינו פוגע במחזיקי אגרות החוב שוכנע אם, כהונתו שהסתיימה

 . לעיל 25.1 עיףוכן למעט הנושאים המפורטים בס

  .)'ה(סדרה אסיפת מחזיקי אגרות החוב מיוחדת של השינוי המוצע אושר בהחלטה  .25.3.2

 , סעיף25.1החברה תמסור למחזיקי אגרות החוב הודעה בכתב על כל שינוי כאמור לפי סעיף  .25.4

 .לעיל בהקדם האפשרי ככל הניתן לאחר ביצועו 25.3או סעיף  25.2
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בכל מקרה של שימוש בזכות הנאמן על פי סעיף זה, יהיה הנאמן רשאי לדרוש ממחזיקי  .25.5

אגרות החוב למסור לו או לחברה את תעודות אגרות החוב לשם רישום הערה בהן בדבר כל 

 כאמור הערה החברה תרשום הנאמן דרישת ולפי פשרה, ויתור, שינוי או תיקון כאמור

. בכל מקרה של שימוש בזכות הנאמן על פי סעיף זה, יודיע על כך בכתב לה שימסרו בתעודות

 למחזיקי אגרות החוב ללא שיהוי ובהקדם האפשרי הניתן.

לגרוע מהאמור לעיל, תנאי אגרות החוב יהיו ניתנים לשינוי גם במסגרת הסדר או  מבלי .25.6

 לחוק החברות. 350ידי בית המשפט, לפי סעיף  פשרה, אשר אושר על

  מחזיקי אגרות החוב  מרשם .26

בנפרד  (סדרה ה') מחזיקי אגרות החובשל  מרשםתנהל במשרדה הרשום ו תחזיקהחברה  .26.1

 .אדם כל של לעיונו פתוח יהיה אשרבהתאם להוראות חוק ניירות ערך, 

שום הודעה בדבר (סדרה ה') מחזיקי אגרות החוב  מרשםהחברה לא תהיה חייבת לרשום ב .26.2

, או משכון או שעבוד מכל מין שהוא או כל זכות משוערתנאמנות מפורשת, מכללא או 

שביושר, תביעה או קיזוז או זכות אחרת כלשהי בקשר לאגרות החוב. החברה תכיר אך ורק 

בבעלותו של האדם שבשמו נרשמו אגרות החוב. יורשיו החוקיים, מנהלי עזבונו או מבצעי 

וואתו של המחזיק הרשום וכל אדם שיהיה זכאי לאגרות חוב עקב פשיטת רגל של כל צ

עקב פירוקו) יהיו רשאים להירשם כמחזיקים בהן לאחר  -מחזיק רשום (ואם הוא תאגיד 

 מתן הוכחות שלדעת החברה תספקנה להוכיח את זכותם להירשם כמחזיקים שלהם.

  תעודות ופיצול תעודות  .27

שומות על שם מחזיק אחד תוצא לו תעודה אחת, או לפי בקשתו, בגין אגרות החוב הר .27.1

"), כל התעודותתוצאנה לו מספר תעודות (התעודות הנזכרות בסעיף זה תקראנה להלן: "

 ").המינימלית הכמות.נ. (להלן: "ע"ח ש) אלף( 1,000של  מינימליתאחת בכמות 

כל תעודה ניתנת לפיצול לתעודות אשר סך כל הערך הנקוב של אגרות החוב הכלולות בהן  .27.2

שווה לסכום הערך הנקוב של אגרות החוב שנכללו בתעודה שפיצולה נתבקש ובלבד שהערך 

. הפיצול יעשה על פי בקשת פיצול המינימליתהנקוב בגין כל תעודה לא יפחת מהכמות 

אגרות החוב נשוא התעודה שפיצולה מתבקש כנגד  חתומה על ידי הבעלים הרשום של

יום מתום  30מסירת התעודה שפיצולה מתבקש לחברה במשרדה הרשום. הפיצול יעשה תוך 

החודש בו נמסרה התעודה ביחד עם בקשת פיצולה במשרדה הרשום של החברה. תעודות 

ים חדשים אגרות החוב החדשות שיוצאו בעקבות הפיצול תהיינה בסכומי ערך נקוב בשקל

, אם יהיו כאלה, שהםהיטלים  כלשלמים כל אחת. כל ההוצאות הכרוכות בפיצול, לרבות 

  יחולו על מבקש הפיצול. 

 לנאמן דיווח .28

תמסור לנאמן, כל עוד לא נפרעו כל אגרות ו תערוךהחברה לעיל,  17בנוסף לאמור בסעיף  .28.1

  החוב:
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בדצמבר של  31-דוחות כספיים מבוקרים של החברה לשנת הכספים שנסתיימה ב .28.1.1

"א על במגנעל ידי החברה. פרסום דוחות אלו  פרסומםהשנה שחלפה, מיד לאחר 

  ידי החברה יחשב כמסירת הדוחות לידי הנאמן. 

על ידי החברה.  פרסומםלאחר  מידכספיים רבעוניים סקורים של החברה  דוחות .28.1.2

 על ידי החברה יחשב כמסירת הדוחות לידי הנאמן. "אבמגנ אלו דוחות פרסום

 מכל מסמך שהחברה מעבירה למחזיקים באגרות החוב.  העתק .28.1.3

 או על הפסקת הדירוג. החוב אגרות בדירוג שינוי כל על דיווח .28.1.4

 .לנאמן להעביר החברה על דין כל הוראות לפי אשר הודעה או דוח מסמך כל .28.1.5

להלן, תמסור החברה לנאמן, דיווחים  הפכה החברה לתאגיד שאינו מדווח, כהגדרתו .28.2

אגף שוק  -חוזר המאוחד של משרד האוצר שנתיים, רבעוניים ומידיים כמפורט בהוראות ה

הוראות לעניין השקעת גופים מוסדיים באגרות חוב לא ממשלתיות,  -ההון, ביטוח וחסכון

רה הבכיר , כאשר כל דוח ייחתם על ידי מנכ"ל החברה ונושא המששתהיינה מעת לעתכפי 

יובהר כי אין באמור כדי לגרוע מכל חובת דיווח החלה או אשר . בתחום הכספים בחברה

 .תחול על החברה על פי כל דין

תאגיד שאינו "תאגיד מדווח" כהגדרתו בחוק ניירות ערך  -"מדווח שאינו תאגידבסעיף זה: "

או השלישית לחוק  ואינו תאגיד אשר נסחר בבורסה מחוץ לישראל, כמפורט בתוספת השניה

 ניירות ערך. 

 באי כוח .29

ממנה בזאת את הנאמן לאגרות החוב בתור בא כוחה, להוציא לפועל ולבצע בשמה  החברה

ובמקומה את אותן הפעולות שתהיה חייבת לבצע לפי התנאים הכלולים בשטר זה, ובדרך כלל 

 או אותן ביצעה ולא זה שטר פי על לעשותן חייבת שהחברה פעולות לאותן בהתייחסלפעול בשמה 

 תפקידיו לביצוע לנכון ימצא שהנאמן כפי אחר אדם כל ולמנות, לה הנתונות מהסמכויות חלק לבצע

וזאת בכפוף לכך שהחברה לא ביצעה את הפעולות שהיא חייבת לבצע לפי תנאי שטר  זה שטר פי על

  באופן סביר.זה תוך פרק זמן סביר על פי קביעת הנאמן ממועד דרישת הנאמן ובלבד שפעל 

 הנאמן את בזאת פוטרת והחברה פעולה כל לעשות הנאמן את לחייב כדי זה סעיף לפי במינוי אין

 כלפי טענה כל על מראש מוותרת והחברה, שהיא פעולה כל יעשו שלא במקרה מראש ושלוחיו

 סמך על, זה בגין, בעקיפין או במישרין לחברה להיגרם עלול או שנגרם נזק כל בגין ושלוחיו הנאמן

  .לעיל כאמור ושלוחיו הנאמן ידי על נעשתה שלא פעולה

 חוק ניירות ערך  תחולת .30

 עניין שלא נזכר בשטר זה וכן בכל מקרה של סתירה בין הוראות החוק ותקנותיו (שאינן ניתנות בכל

  להתניה) לבין שטר זה, יפעלו הצדדים בהתאם להוראות החוק ותקנותיו. 
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 של מחזיקי אגרות החוב אסיפות .31

 בתוספתהאסיפות הכלליות של מחזיקי אגרות החוב יכונסו ויתנהלו בהתאם לתנאים המפורטים 

  .זה לשטר השנייה

 המדף הצעת ודוח הנאמנות שטר הוראות בין סתירה .32

ח הצעת וד(על נספחיו השונים) לבין הוראות  זה נאמנות שטר הוראות בין סתירה של מקרה בכל

  .  זה שטר), יגברו הוראות 'הביחס לאגרות החוב (סדרה המדף 

  כללי .33

ת החוב, כל ויתור, ארכה, הנחה, שתיקה, ומבלי לגרוע מהוראותיו האחרות של שטר זה ושל אגר

החברה לגבי אי קיומה או קיומה החלקי  או") מצד הנאמן ויתור" :ביחד להלןמנעות מפעולה (יה

פי שטר זה ואגרת החוב, לא יחשבו כויתור מצד הנאמן  או הבלתי נכון של התחייבות כלשהי, על

או החברה, לפי העניין, על זכות כלשהי אלא כהסכמה מוגבלת להזדמנות המיוחדת בה ניתנה. 

 אונאמן הוי בהתחייבויות מבלי לגרוע מההוראות האחרות של שטר זה ואגרת החוב, כל שינ

החברה מראש ובכתב (ובכלל זה "כתב" לרבות  או, מחייב קבלת הסכמת הנאמן כאמור החברה

). כל הסכמה אחרת שאינה בכתב, לא תיחשב כהסכמה. זכויות הנאמן אלקטרוני דואר או פקס

קיימת ו/או לפי הסכם זה הינן עצמאיות ובלתי תלויות זו בזו, ובאות בנוסף לכל זכות ש והחברה

  או לחברה על פי דין./ושתהיה לנאמן 

  מענים .34

מעני הצדדים יהיו כמופיע במבוא לשטר זה או כל מען אחר אשר תינתן לגביו לצד שכנגד הודעה 

  מתאימה בכתב.

  סמכות שיפוטו חל דין .35

 הייחודית. סמכות השיפוט בלבד החל על שטר נאמנות זה, על נספחיו, הינו הדין הישראלי הדין

  יפו. - הבלעדית בכל הקשור לשטר זה תהיה נתונה לבתי המשפט המוסמכים בתל אביב ו

 "אבמגנלדיווח  הסמכה .36

מסמיך בחתימתו על שטר זה, את מורשי החתימה האלקטרונית של החברה כפי שיהיו  הנאמן

  "א על התקשרותו בשטר זה וחתימתו עליו, ככל שהדבר נדרש על פי דין. במגנלדווח בשמו 
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  :החתום על הצדדים באו ולראיה

  

      

  ) בע"מ1975נאמנות ( הרמטיק    "מבע עזריאלי קבוצת

  

 על כדין מ"בע עזריאלי קבוצת חברת ידי על נחתם זה נאמנות שטר כי תמאשר, ד"עו, נירית זאבי מ"הח אני

 בקשר החברה את מחייבת חתימתם אשר, אירית סקלר פילוסוףואייל חנקין : ה"ה באמצעות, תקנונה פי

 .זה שטר עם

  

  ד"עו, נירית זאבי
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  2 נספח

  הנאמן  תפקידי

  שוטפים תפקידים

 של הפומביים הדיווחים: "להלן"א (במגנעל פי הדיווחים של החברה שפורסמו  בדיקה . 1

 :זה שטר הוראות לפי לנאמן החברה ידי על שימסרו והמסמכים האישורים פי ועל") החברה

 .במועדם בוצעו החברה ידי על והריבית קרן  תשלומי כי 1.1      

 בשטר לכך שנקבעו ביעדים עומדים ההנפקה בתמורת החברה שעושה השימושים כי 1.2      

 .שנקבעו ככל, ההנפקה בתשקיף התמורה ביעוד הדן בפרקאו /ו הנאמנות

 .שנקבעו ככל, לפעילותה הנאמנות בשטר שנקבעו הדרך באבני עומדת החברה כי 1.3      

 הפומביים הדיווחים על בהתבסס מיידי לפירעון ההעמדה מעילות אלו התקיימו אם 1.4      

 .החברה של

 לשטר הנאמנות. השניהאסיפות מחזיקי אגרות חוב על פי הוראות התוספת  זימון . 2

 .החברה מניות בעלי באסיפות) אלקטרונים באמצעים(לרבות  השתתפות . 3

לשטר זה והעמדתו לעיון מחזיקי אגרות  19דוח שנתי על ענייני הנאמנות כאמור בסעיף  הכנת . 4

 החוב.

לאחר היוודע  סמוךמצד החברה  זהלמחזיקי אגרות החוב על הפרה מהותית של שטר  הודעה . 5

לו דבר ההפרה והודעה על הצעדים שנקט למניעתה או לקיום התחייבויות החברה, לפי 

 העניין. 

 12 בסעיףעת ולפחות אחת לשנה, את תוקפן של בטוחות (ככל שתהיינה) כאמור , מעת לבחינה . 6

, אם סבר כי הדבר דרוש לצורך הבחינה כאמור, לבדוק את רשאילהלן. מובהר, כי הנאמן 

 . החוב באגרותהמשועבדים לטובת המחזיקים  החברהנכסי 

ועל פי האישורים  לעיל) 1(כהגדרתם בסעיף  החברה של הפומביים הדיווחיםעל פי  בדיקה . 7

והמסמכים שימסרו על ידי החברה לנאמן לפי הוראות שטר הנאמנות (שאינה במסגרת סעיף 

 לנספח זה להלן): 13

 התקיימותן לרבות, החוב באגרותכלפי המחזיקים  ההחברה עומדת בהתחייבויותי כי 7.1

  .מיידי לפירעון להעמדה עילות של

 .הנאמנות בשטר ותהקבוע התחייבויותיה כל אחר ממלאת החברה כי 7.2

 בשטר הנאמנות. שנקבעו הפיננסיות המידה באמות עומדת החברה כי 7.3

 .שדורגו ככל החוב אגרות דירוג או החברה בדירוג שינוי חל אם 7.4



  ')ונאמנות (סדרה השטר  - ספח ב'נ
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 זו למטרה הנאמן בידי הופקדו אשר בטחון כריות מתוך כספים החוב אגרות למחזיקי לשלם . 8

 .כזו כרית שהופקדה ככל, הנאמנות בשטר לקבוע בהתאם

 הקבוע למנגנון בהתאם, במפורש זאת מתיר הנאמנות ששטר ככל, בטוחות החלפת לאפשר . 9

 .הדין פי על או כזה מנגנון שנקבע ככל, הנאמנות בשטר

 בשטר הקבוע למנגנון בהתאם, במפורש זאת מתיר הנאמנות ששטר ככל, בטוחות לשחרר . 10

 .כזה מנגנון שנקבע ככל, הנאמנות

  לחוק ניירות ערך.   51- ו 50ביצוע כל פעולה הנדרשת על פי דין לרבות בהתאם לתיקונים  . 11

  מיוחדים תפקידים

כלפי המחזיקים  החברהשל  הכל הפעולות הדרושות לשם הבטחת התחייבויותי נקיטת . 12

כל הפעולות  נקיטתלנספח זה לעיל, ובכלל זה  1-11אשר אינן מפורטות בסעיפים  חוב באגרות

קפן של ו, תהחוב אגרותכספים על חשבון  לחברההדרושות כדי שיובטח, בטרם ישולמו 

, לטובת המחזיקים שנתן ככל, ככל שנתנה, או שנתן צד שלישי, החברה נהבטוחות שנת

שהבטוחות כאמור יתוארו  החוב באגרות; הנאמן אחראי כלפי המחזיקים החוב באגרות

  , תיאור מלא ומדויק.החוב רותאגבתשקיף שעל פיו הוצעו 

של החברה (כהגדרתם  הפומביים הדיווחיםפי  עלאירועים חריגים  בגין חריגות בדיקות . 13

 ):לעיל 1 בסעיף

 התקיימותן לרבות, החוב באגרותכלפי המחזיקים  ההחברה עומדת בהתחייבויותי כי 13.1

  .מיידי לפירעון להעמדה עילות של

 .הנאמנות בשטר הקבועות התחייבויותיה כל אחר ממלאת החברה כי 13.2

 .הנאמנות בשטר, שנקבעו ככל, שנקבעו הפיננסיות המידה באמות עומדת החברה כי 13.3

 .הנאמנות שטר הוראות פי על שנרשמו שעבודים של ברישום שינוי חל אם 13.4

 בכל ולנקוט הנאמן על חובה המטילות החוב אגרות מחזיקי אסיפת החלטות את ליישם . 14

 שהועמד לכך בכפוף החוב אגרות מחזיקים זכויות על הגנה לשם הדרושות והפעולות ההליכים

 .שנדרש ככל, ולנקיטתם ליישומן הדרוש המימון לנאמן

בפעולות דחופות הדרושות לשם מניעת פגיעה מהותית לרעה בזכויות מחזיקי אגרות  לנקוט . 15

 החוב מקום בו לא ניתן להמתין לכינוס אסיפה. 

 בנוגע, החוב אגרות מחזיקי לבקשת ובין החברה לבקשת ביןעם החברה,  ומתן משא פתיחת . 16

 ביחס להוראות שטר הנאמנות.   הצעות או לבקשות

 החוב אגרות את לפרוע תוכל לאשהחברה  ממשיבו סבר הנאמן כי קיים חשש  במקרה . 17

ולפעול להגנת המחזיקים  האמורות הנסיבות לבחינת בנוגע חריגות בדיקות לבצע, במועדן

 –המתאימה ביותר; וכן רשאי הוא, בין השאר בדרך הנראית לו 
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 ובכלל, החברה שביצעה מעסקאות או מפעולות נובעות האמורות הנסיבות אם לבחון 17.1      

 יערוך לא הנאמן ואולם; הדין הפרת תוך שנעשו, החברות בחוק כהגדרתה חלוקה זה

יח 350מומחה כמשמעותו בסעיף  החוב באגרות למחזיקים מונה אם כאמור בחינה

 לחוק האמור, שמתפקידו לערוך אותה.

 .החוב אגרותלשינוי תנאי  חברהעם ה ומתן משא, החוב באגרות המחזיקים בשם, לנהל 17.2      

 קבלת לשם, הנאמן בידי, חוב באגרות מחזיקים אסיפת של כינוס יראו לא, זה לעניין 17.3      

 באופן לפגוע כדי האסיפה כינוס בעצם שאין ובלבד, חובתו כהפרת, לפעול כיצד הוראות

 .המחזיקים בזכויות מהותי

 באסיפה והתקבלהלעיל,  17כאמור בסעיף  חוב באגרותאסיפת מחזיקים  כונסה 17.4      

 אותה לפי פעולתו את יראו, כן עשה; להחלטה בהתאם הנאמן יפעל, כדין החלטה

  .להחלטה הנוגעות זה סעיף בהוראות כעומדת החלטה

 החוב אגרות שמחזיקי כספים, הנאמנות בשטר לקבוע בהתאם, החוב אגרות למחזיקי לחלק . 18

 .הנאמן לידי הגיעו אשר לקבלם זכאים

 או לחברה תפקיד בעל מונה בו במקום החוב אגרות מחזיקי זכויות מימוש תהליך על לפקח . 19

 .לנכסיה
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  מ"בע עזריאלי קבוצת

  ראשונה וספתת

  )'הה אגרות חוב (סדר תעודת

 ריבית והנושאתכולל,  2028עד  2022תשלומים בשנים שבעה ב לפרעוןבזאת אגרת חוב העומדת  מונפקת
  כאמור להלן. הצמדה והפרשישנתית 
  ) רשומות על שם'ה החוב (סדר תאגרו

  [__]מספר תעודה: 

  ש"ח. [_____]של אגרות החוב שבתעודה זו  כוללערך נקוב 

  [_____]הבעלים הרשום של אגרות החוב שבתעודה זו 

 פרע את קרן אגרות החוב שבתעודה") תהחברה"מ (להלן: "בע עזריאלי קבוצתתעודה זו מעידה, כי  .1
החוב במועד שיהיה המחזיק (כהגדרתו בתנאים שמעבר לדף) הרשום באגרת  למי, לשיעורין זו

 20בכפיפות למפורט בתנאים שמעבר לדף ולשטר הנאמנות מיום  והכלהקובע לאותו תשלום, 
 מדי שיכהן מי כלאו /ובע"מ   ) בע"מ1975נאמנות ( הרמטיקהחברה מצד אחד לבין  בין 2019 רינואב

, " בהתאמה)הנאמנות שטר" -ו" הנאמן(" הנאמנות שטר לפי החוב אגרות מחזיקי של כנאמן פעם
ביוני  30 ביום מוישול והשני בגין קרן אגרות החוב הראשון ומיםהתשלבמועדים המפורטים להלן:  

 התשלוםמהערך הנקוב של הקרן,   7.5%ויהיו, כל אחד, בשיעור של  2023 -ו 2022של השנים 
 ויהיו, כל 2025 -ו 2024ביוני של השנים  30 ביוםמו ישול השלישי והרביעי בגין קרן אגרות החוב

מהערך הנקוב של הקרן, התשלום החמישי, השישי והשביעי (אשר יהא  5%אחד, בשיעור של 
 2028 -ו 2027, 2026ביוני של השנים  30תשלום האחרון) בגין קרן אגרות החוב, ישולמו ביום ה

  מהערך הנקוב של הקרן. 25%ויהיו, כל אחד, בשיעור של 
של החברה  כפי שיפורסם במסגרת דיווח מיידיחוב זו נושאת ריבית בשיעור הריבית השנתי  אגרת .2

 ובתנאים אשר תשולם במועדים ),'האודות תוצאות ההנפקה לראשונה של אגרות החוב (סדרה 
 כמפורט בתנאים שמעבר לדף. והכל

 כמפורט בתנאים שמעבר לדף. והכל(קרן וריבית),  צמודהחוב זו תהיה  אגרת .3
 ,זו חוב אגרת לתנאי זהים שתנאיהן החוב אגרות של ה'אגרת חוב זו מונפקת כחלק מסדרה  .4

בין לאשר נחתם בין החברה , נאמנותהבהתאם לשטר ו לדף מעבר המפורטים לתנאים בכפיפות
 . כלשהו בשעבודהנפקתן לראשונה  במועד, ואינן מובטחות הנאמן

, כי הוראות שטר הנאמנות יהוו חלק בלתי נפרד מהוראות אגרת חוב זו ויחייבו את החברה מובהר .5
ואת המחזיקים באגרות החוב הכלולות בסדרה הנ"ל. בכל מקרה של סתירה בין האמור בתעודה זו 

  הנאמנות יגברו הוראות שטר הנאמנות.  בשטרלבין האמור 

 במשרדהכנגד מסירת איגרת החוב לידי החברה  ויעשי הריביתהאחרון של  םהתשלוו הקרן תשלום .6
 .כאמור בתנאים שמעבר לדף או בכל מקום אחר עליו תודיע החברהבמועד התשלום, הרשום, 

 .םתשלוהלפני מועד  עסקיםימי  מחמישהלא יאוחר הודעת החברה תימסר 
יה כל  זכות פסו), מבלי שתה-כל אגרות החוב מסדרה זו תעמודנה בדרגה שווה בינן לבין עצמן (פרי .7

 עדיפה לאחת על פני האחרת.
להנפיק בכל עת ומעת לעת (בין בהצעה פרטית ובין בהצעה לציבור) על פי שיקול  רשאיתהחברה  .8

של החברה,  קשור למחזיק לרבות, הנאמן או החוב אגרות בעלי בהסכמת צורך ללא, הבלעדי דעתה
סדרות אחרות של אגרות חוב או ניירות ערך אחרים מכל מין וסוג שהוא,  אואגרות חוב מסוג שונה 

 ותנאים, פירעון, בטוחות, הצמדהעם או בלי זכויות נלוות לרכישת מניות של החברה, בתנאי ריבית, 
 או להם שווים, החוב אגרות תנאי פני על עדיפים שהם בין, לנכון תמצא שהחברה ככל אחרים
פי  על לפעם מפעם הסדרה את להגדיל הזכות את לעצמה שומרת חברההכמו כן,  .מהם נחותים
מעבר  הרשומים לתנאים 2.2סעיף  להוראותובכפוף  דין כל להוראות בהתאם, הבלעדי דעתה שיקול
לא תהיה  זו נוספתוסדרה  נוספתאגרות חוב  סדרת החברה שתנפיק ככלעל אף האמור לעיל, לדף. 
תהיינה בפירוק לא  הנוספת הסדרה, זכויות (וכל עוד אינה מגובה בבטחונות) בבטחונות מגובה
 ).ה'על זו של אגרות החוב (סדרה  עדיפות

מעבר  הרשומים לתנאים 7בסעיף  המפורטותהחוב כפופה למגבלות ההעברה  אגרותהעברה של  כל .9
 לדף של תעודת איגרת החוב.

  [_____]. ביוםידי החברה  עלנחתם 
  "מבע עזריאלי קבוצת 

  ידי: על

  חתימה: [_____] מורשה      חתימה: [_____] מורשה

 מ"בע עזריאלי קבוצת חברת ידי על נחתמה זה זו חוב אגרות תעודת כי מאשר, ד"עו, [_____], מ"הח אני
  .זו חוב איגרת לצורכי החברה את מחייבת וחתימתם [_____] :ה"ה באמצעות, תקנונה  פי על כדין

  
  

  

  ד"עו, [_____]
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  לדף מעבר הרשומים איםנהת

  כללי  .1

  :נקבע מפורשות אחרתבאגרת חוב זו תהיינה לביטויים הבאים המשמעויות הבאות, אלא אם 

"דוח ההצעה הראשונה של 
   -"  החוב אגרות

  .)ה'(סדרה  החוב אגרות לראשונה תוצענה פיו על הצעה דוח

"מדד המחירים לצרכן" או 
 - "המדד" 

הידוע בשם "מדד המחירים לצרכן" הכולל ירקות מדד המחירים 
ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה  ופירות והמפורסם על

ידי  כלכלי בישראל, וכולל אותו מדד אף אם יפורסם על ולמחקר
גוף או מוסד רשמי אחר, וכן כולל כל מדד רשמי אחר שיבוא 
במקומו, אם יהיה בנוי על אותם הנתונים שעליהם בנוי המדד 

ידי גוף  ים ואם לאו. אם יבוא במקומו מדד אחר שיפורסם עלהקי
או מוסד כאמור, ואותו גוף או מוסד לא קבע את היחס שבינו לבין 

ידי הלשכה המרכזית  המדד המוחלף, ייקבע היחס האמור על
 הואבמקרה שאותו יחס לא ייקבע כאמור, אזי ולסטטיסטיקה, 

ות עם מומחים , בהתייעצלאגרות החוב ידי הנאמן עליקבע י
 ו.ייד כלכליים שייבחרו על

"המדד הידוע" בתאריך 
 - כלשהו 

 .תאריך אותו לפני הידוע האחרוןהמדד 

, כפי שפורסם על ידי 2018דצמבר מדד המחירים לצרכן לחודש  - "המדד היסודי" 
  .2019בינואר  15הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ביום 

 או/ו קרן חשבון על כלשהו לתשלום הקבוע ביום הידוע המדד - "מדד התשלום" 
  . ריבית

כמפורט  למדד צמודות בגינן והריבית) 'ההחוב (סדרה  אגרות קרן 
  להלן. 3.1.2בסעיף 

 ו/או״מחזיקי אגרות החוב״ 
  ו/או״בעלי אגרות החוב״ 

  - ״המחזיקים״ 

  .לעיל הנאמנות לשטר 1.5 בסעיף כהגדרתם

"יום  או"יום עסקים" 
  - "בנקאי עסקים

), ריבית חישוב) (דרכי ללקוח(שירות  הבנקאות בהוראות כהגדרתו
  .1990-"אתשנ

  הערך הנקוב של אגרות החוב.  סך   -"קרן" 

הפועלים בע"מ, או כל חברה  בנקהחברה לרישומים של    -"החברה לרישומים" 
, הבלעדי דעתה שיקול לפי החברה תתקשר עימה אחרת לרישומים

 אותה שם על רשומים יהיו החברה של הערך ניירות שכל ובלבד
  .לרישומים החברה

 ת"סדר או"אגרות החוב" 
   - אגרות החוב" 

של אגרות חוב של החברה,  ה'אגרות חוב, שתכונה סדרה  סדרת
רשומות על שם, שתנאיהן הינם בהתאם לתעודת אגרות החוב של 

), ה'(סדרה  החוב אגרות של הראשונה ההצעה ולדוח ה'סדרה 
  ;הבלעדי דעתה שיקול לפי החברהידי  על לעת מעת תונפקנה אשר

 אביב בתל ערך לניירות בבורסה עסקאות מתבצעות בו יום כל   -"יום מסחר" 
  "מ.בע

  "מ.בע אביב בתל ערך לניירות הבורסה מסלקת   -"מסלקת הבורסה" 

  "מ.בע אביב בתל ערך לניירות הבורסה   -"הבורסה" 

"תשקיף  או"התשקיף" 
   - המדף" 

  לשטר הנאמנות.  1.5בסעיף  כהגדרתו
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 שישונו יתכןולהלן,  לעיל המפורטים הימים כי, כי על אף האמור בכל מקום בנספח זה, יובהר

, ההצעה דוח פרסום במועד שיהיו כפי, הבורסה ולהנחיות הבורסה מסלקת של העזר לחוקי בהתאם

  .ההצעה דוח במסגרת ויפורטו

החוב (התנאים הרשומים מעבר לדף) הינם חלק בלתי נפרד מהוראות שטר הנאמנות  אגרות תנאי

חוב אלו. בכל מקרה של  אגרותויראו את הוראות שטר הנאמנות כאילו נכללו במפורש בתנאי 

סתירה בין האמור באיגרת החוב לבין האמור בשטר הנאמנות יגברו הוראות שטר הנאמנות. בכל 

ביחס לנושא מסויים, לתשקיף  2מור באיגרת החוב לבין האמור בפרק מקרה של אי התאמה בין הא

  .ייגבר האמור באיגרת החוב ביחס לאותו נושא וזאת בכפוף לתקנון הבורסה והנחיותיה

 החוב  אגרות .2

 1) רשומות על שם ובנות 'הבכוונת החברה להנפיק על פי דוח הצעת מדף, אגרות חוב (סדרה  .2.1

) תעמודנה 'ה. אגרות החוב (סדרה "))'האגרות החוב (סדרה ש"ח ע.נ. כל אחת (להלן: "

לצרכן) והכל  המחירים(צמודים למדד  שוויםלא  שנתיים) תשלומים 7( שבעהבלפירעון (קרן) 

 .להלן 5עד  3כמפורט בסעיפים 

 הסדרה הגדלת .2.2

  לשטר הנאמנות. 3.2הגדלת סדרה, ראו סעיף  לעניין

 ניירות ערך נוספים    הנפקת .2.3

  .הנאמנות לשטר 3.2הנפקת ניירות ערך נוספים, ראו סעיף  לעניין

 בטחונות .2.4

לאחר הנפקתן לראשונה,  זו שבתעודה החוב אגרותמוטלים על  שיהיובטחונות שיכול  לעניין

 הנאמנות. לשטר 5.3 סעיף ראו

  הקרן .3

 )'ה(סדרה  החוב אגרות קרן .3.1

) רשומות על ה'בכוונת החברה להנפיק על פי דוח הצעת מדף, אגרות חוב (סדרה  .3.1.1

". אגרות החוב )ה'אגרות החוב (סדרה ש"ח ע.נ. כל אחת (להלן: " 1שם ובנות 

כאשר  ,שנתיים) תשלומים 7( בשבעה) תעמודנה לפירעון (קרן) 'ה(סדרה 

כל אחת ב ביוני 30ום  ישווים, אשר ישולמו באך לא התשלומים יהיו רצופים 

 בגין קרן אגרות החוב הראשון התשלום, כמפורט להלן:  2028עד  2022מהשנים 

מהערך הנקוב של הקרן,  7.5%ויהיה בשיעור של  2022ביוני  30 ביום ישולם

ויהא אף הוא  2023ביוני  30התשלום השני בגין קרן אגרות החוב ישולם ביום 

השלישי והרביעי בגין קרן  התשלוםמהערך הנקוב של הקרן,  7.5%בשיעור של 

ויהיו, כל אחד, בשיעור  2025 -ו 2024ביוני של השנים  30 ביוםמו ישול אגרות החוב

מהערך הנקוב של הקרן, התשלום החמישי, השישי והשביעי (אשר יהא  5%של 

, 2026ביוני של השנים  30התשלום האחרון) בגין קרן אגרות החוב, ישולמו ביום 
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דוח "(להלן: מהערך הנקוב של הקרן  25%ויהיו, כל אחד, בשיעור של  2028 -ו 2027

 - ו "דוח ההצעה הראשון" או ")'ההצעת המדף הראשון אגרות החוב (סדרה 

 ", לפי העניין). )'הההצעה הראשונה של אגרות החוב (סדרה "

 למדד הצמדה .3.1.2

למדד המחירים לצרכן  ותצמוד יינהתה בגינה והריבית') ה(סדרה  החוב אגרות קרן

 הידועמדד העל בסיס המדד היסודי כדלקמן: אם יתברר במועד תשלום כלשהו, כי 

") עלה לעומת המדד התשלום מדדבמועד תשלום הריבית ו/או הקרן (להלן: "

ו/או הריבית, כשהוא מוגדל באופן יחסי  הקרןהיסודי, תשלם החברה את תשלום 

על אגרות החוב תחול ת המדד היסודי. לשיעור העלייה של מדד התשלום לעומ

התשלום  מדד יהיה, היסודי מהמדד נמוך יהיה מדד התשלום שאם כךהגנה, 

   המדד היסודי.

הקרן ו/או הריבית  שלפי האמור בתקנון ובהנחיות הבורסה, שיטת ההצמדה  על .3.1.3

 .החוב אגרות תקופת במהלך תשונה לא

  הריבית .4

 קבוע בשיעורלמדד כאמור לעיל,  צמודה) תישאנה ריבית שנתית 'האגרות החוב (סדרה  .4.1

 בדוח שייקבע כפי מירבי ריבית שיעור על יעלה לא אשר, הריבית שיעור על במכרז שייקבע

 החוב אגרות קרן של, לעת מעת שתהא כפי, מסולקת הבלתי היתרה על הריבית. ההצעה

ביוני של כל אחת מהשנים  30ביום  בשנה פעמיים, 2019 ונייהחל מחודש  תשולם) 'ה(סדרה 

 שהתשלום באופן, 2027עד  2019בדצמבר של כל אחת מהשנים  31וביום  2028עד  2019

 נייוב 30והתשלום האחרון ישולם ביום  2019ביוני  30 ביום ישולם הריבית של הראשון

2028 .  

הריבית השנתית על  ושיעור החובהריבית בגין תקופת הריבית הראשונה של אגרות  שיעור .4.2

 לאגרות החוב. המכרז תוצאות בדבר החברה שתפרסם בדוח יפורטוהוא נקבע  הבסיס

 כשהוא השנתית הריבית שיעור פי על יחושב ריבית תשלום מועד בכל שישולם הריביתשיעור  .4.3

שיעור הריבית השנתית וכן את  אתתוצאות ההנפקה,  בדוח פרט. החברה תשנייםל מחולק

 .החצי שנתיתהריבית  שיעור

תקופת הריבית  בעד שנתיים דו בתשלומים) תשולם 'הבגין אגרות החוב (סדרה  הריבית .4.4

"). תקופת הריבית הראשונה של אגרות הריבית תקופת: "להלן( התשלום במועדשהסתיימה 

 הראשונהאשר יפורט בדוח ההצעה  המכרז יום לאחר אחד מסחר יוםהחוב תתחיל 

במועד התשלום הראשון של הריבית. כל תקופת ריבית נוספת של אגרות החוב  ותסתיים

), תתחיל ביום הראשון שלאחר תום תקופת הריבית הסמוכה לפניה, ותסתיים 'ה(סדרה 

 עבור הריבית). תחילתה יום אחרי הסמוך התשלום במועדתקופת הריבית (קרי:  בתום

 .בשנה ימים 365 של בסיס על זו בתקופה הימים מספר לפי תחושב הראשונה הריבית תקופת
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) 'ה סדרהשל אגרות החוב ( מסולקת הבלתי הקרן יתרתהאחרון של הריבית על  התשלום .4.5

 כנגד וזאת) 'הביחד עם התשלום האחרון על חשבון הקרן של אגרות החוב (סדרה  ישולם

 .החברה לידי סדרה מאותה החוב אגרות תעודות מסירת

 פיגורים: כל תשלום על חשבון קרן ו/או ריבית ו/או הפרשי הצמדה (ככל שיהיו), אשר ריבית .4.6

מהמועד הקבוע לתשלומו על פי תנאי אגרות  ימי עסקים) 7ישולם באיחור העולה על שבעה (

, יישא ריבית פיגורים החל מהמועד הקבוע לתשלומו החוב, וזאת מסיבות התלויות בחברה

על  3.5%של  ריביתפירושה תוספת ריבית פיגורים" לעניין זה, " ועד למועד תשלומו בפועל.

, מחושבת פרו ראטה בסיס שנתי מעבר לריבית שנושאות אגרות החוב במועד הרלוונטי

לתקופה שמהמועד הקבוע לתשלום ועד למועד התשלום בפועל. במקרה שתשולם ריבית 

ימי מסחר לפני תשלום כאמור בו תודיע על  2פיגורים, תפרסם החברה דיווח מיידי לפחות 

 שנושאותשיעורה של ריבית הפיגורים ושיעור הריבית שתשולם הכוללת את שיעור הריבית 

 אגרות החוב בתוספת ריבית הפיגורים ומועד תשלומה של הריבית הכוללת לאותה תקופה. 

  תשלומי הקרן והריבית של אגרות החוב  .5

לאנשים אשר שמותיהם  ישולמוו הקרן של אגרות החוב על חשבון הריבית ו/א התשלומים .5.1

של כל אחת מהשנים  ביוני 24ביום )  'האגרות החוב (סדרה  מחזיקי בפנקסיהיו רשומים 

: להלן( (כולל) 2027עד  2019של כל אחת מהשנים בדצמבר  25(כולל) וביום  2027עד  2019

לאנשים  2028ביוני  30ביום  ישולםשל הקרן והריבית  האחרוןתשלום ה .)"הקובע היום"

כנגד מסירת תעודות אגרות  ושיעשה התשלום ביום בפנקסאשר שמותיהם יהיו רשומים 

החברה או בכל מקום  שלהתשלום, במשרדה הרשום  יוםלידי החברה ב(סדרה ה') החוב 

ימי עסקים לפני  5-לא יאוחר מ תפורסם כאמור החברה הודעתאחר עליו תודיע החברה. 

  מועד התשלום האחרון.

 יהיה לא, הקובע ביום) 'האגרות החוב (סדרה  מחזיקי בפנקס, כי מי שאינו רשום מובהר

 .מועד אותו לפני שהתחילה הריבית תקופת בגין ריבית לתשלום זכאי

בכל מקרה שבו מועד פירעון התשלום על חשבון קרן ו/או ריבית יחול ביום שאינו יום  .5.2

, תשלוםיידחה מועד התשלום ליום העסקים הראשון הבא אחריו ללא תוספת  עסקים,

 .כך בשל ישתנה לא לריבית או לפדיון הזכאות קביעת לצורך הקובע והיום

  לעיל. 3-4 פיםתשלום הקרן והריבית ייעשה כפוף לתנאי ההצמדה כאמור בסעי .5.3

התשלום לזכאים ייעשה בשיקים או בהעברה בנקאית לזכות חשבון הבנק של האנשים אשר  .5.4

) ואשר יצוין בפרטים שימסרו 'האגרות החוב (סדרה  מחזיקי בפנקסשמותיהם יהיו רשומים 

להלן. אם החברה  5.5 -ו הנאמנות לשטר 26 בסעיףבכתב לחברה בעוד מועד, בהתאם לאמור 

 סעיפיםהוראות  יחולושאינה תלויה בה,  מסיבהלזכאים לכך, לא תוכל לשלם סכום כלשהו 

  . הנאמנות שטרל 13.8 -13.3

 לאותו בתשלומים לזיכוי הבנק חשבון פרטי את לחברה יודיע) 'האגרות החוב (סדרה  מחזיק .5.5

 או האמור החשבון בפרטי שינוי על או, לעיל כאמור סדרה מאותה החוב אגרותפי  על מחזיק

 חייבת תהא החברה. לחברה רשום בדואר שישלח בכתב בהודעה, העניין לפי, בכתובתו
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 מיום עסקים ימי 15 חלוף לאחר כאמור שינוי בדבר המחזיק של הודעתופי  על לפעול

 .לחברה הגיעה המחזיק של שהודעתו

חוב הזכאי לתשלום כאמור בעוד מועד לחברה פרטים בדבר חשבון הת ואגר מחזיקלא מסר  .5.6

הבנק שלו, ייעשה כל תשלום על חשבון הקרן והריבית בשיק שיישלח בדואר רשום לכתובתו 

. משלוח שיק לזכאי בדואר רשום כאמור ת אגרות החובלסדר בפנקסהאחרונה הרשומה 

שיגורו בדואר, ובלבד שנפרע עם ייחשב לכל דבר ועניין כתשלום הסכום הנקוב בו בתאריך 

 הצגתו כהלכה לגביה.

  .דיןפי  כל תשלום חובה ככל הנדרש על ינוכה) 'התשלום בגין אגרות החוב (סדרה  מכל .5.7

  בחברה תלויה שאינה מסיבה מתשלום הימנעות .6

 לשטר הנאמנות. 13.8 - 13.3 סעיפים ראו בחברה תלויה שאינה מסיבה מתשלום הימנעות לעניין

  אגרות החוב  של ההעבר .7

אגרות החוב ניתנות להעברה לגבי כל סכום ערך נקוב ובלבד שיהיה בשקלים חדשים  .7.1

) תיעשה על פי כתב העברה הערוך בידי מחזיק רשוםשלמים. כל העברה של אגרות החוב (

 וכןחתום כיאות על ידי הבעלים הרשום או נציגיו החוקיים,  בנוסח המקובל להעברת מניות,

עברה או נציגיו החוקיים, שיימסר לחברה במשרדה הרשום בצרוף תעודות על ידי מקבל הה

אחרת שתידרש על ידי החברה לשם  סבירהאגרות החוב המועברות על פיו, וכל הוכחה 

  הוכחת זכותו של המעביר להעברתן. 

העברת  לאופןהנכללות בתקנון החברה ביחס  פרוצדוראליותלאמור לעיל, הוראות  בכפוף .7.2

העברת  לאופן, בשינויים המתחייבים לפי העניין, ביחס ויחול 10 בסעיף כמפורטמניות 

  חוב ועל הסבתן. האגרות 

לרבות תשלומי מיסים והיטלים אחרים על כתב ההעברה  שהואאם יחול כל תשלום חובה  .7.3

  על תשלומם על ידי מבקש ההעברה. סבירותשל אגרות החוב, יימסרו לחברה הוכחות 

במקרה של העברת חלק בלבד מסכום הקרן הנקוב של אגרות החוב שבתעודה זו, תפוצל  .7.4

להלן למספר תעודות אגרות חוב כמתחייב מכך  8הוראות סעיף  פי להחוב ע אגרתתחילה 

(עד לכמות סבירה כפי שייקבע על ידי החברה), באופן שסך כל סכומי הקרן הנקובים בהן 

  תעודת אגרות החוב האמורה. יהיה שווה לסכום הקרן הנקוב של

 כי לדרוש רשאית תהא והחברה, בפנקסרשם ההעברה ילאחר קיום כל התנאים האלה ת .7.5

 למקבל שתימסר המועברת חוב אגרת תעודת על תירשם כאמור ההעברה בדבר הערה

 התנאים כל הנעבר על ויחולו, חדשה חוב אגרת תעודת במקומה לו תוצא כי ההעברה

, כך שבכל מקום בו נאמר המועברתחוב  איגרת ובתעודת הנאמנות בשטר המפורטים

ת לסדר הנאמנות שטר לצורכי כמחזיק ייחשב והוא, הנעבר נאמר כאילו יראו"מחזיק" 

  .אגרות החוב

 כל ההוצאות והעמלות הכרוכות בהעברה יחולו על מבקש ההעברה. .7.6
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  פיצול תעודת אגרות החוב .8

  הנאמנות. לשטר 27 סעיף ראופיצול תעודת אגרות חוב,  לעניין

 ) 'ה הפדיון מוקדם של אגרות החוב (סדר .9

   הבורסה ביוזמת מוקדם פדיון .9.1

 שטרםשל אגרות החוב  בהידי הבורסה על מחיקה מהרישום למסחר  במקרה בו יוחלט על

פחת מהסכום שנקבע בהנחיות הבורסה ) 'ה(סדרה נפרעו מפני ששווי סדרת אגרות החוב 

  פדיון מוקדם, תפעל החברה כדלקמן: , תבצע החברה אגרות חובבדבר מחיקה מהמסחר של 

מתאריך החלטת דירקטוריון הבורסה בדבר המחיקה מרישום למסחר  מיםי 45 תוך  (א)

כאמור, תודיע החברה על מועד פדיון מוקדם שבו רשאי המחזיק באגרות החוב 

רשות מיידי שישלח ל חהמוקדם תפורסם בדו ןלפדותן. ההודעה על מועד הפדיו

ולבורסה ובשני עיתונים יומיים נפוצים בישראל בשפה העברית ותימסר בכתב לכל 

 המחזיקים הרשומים באגרות החוב.

-מ אוחרמתאריך פרסום ההודעה ולא מ מיםי 17לא לפני  יחולהפדיון המוקדם  מועד  (ב)

מהתאריך הנ"ל, אך לא בתקופה שבין המועד הקובע לתשלום ריבית לבין  מיםי 45

 תשלומה בפועל.  מועד

הפדיון המוקדם תפדה החברה את אגרות החוב שהמחזיקים בהן ביקשו  במועד  (ג)

 בתוספת החוב אגרות של הנקוב הערך מסכום תפחת לא הפדיון תמורתלפדותן. 

 .החוב אגרות  בתנאיכקבוע  ,בפועל התשלום ליום עד שנצברו וריבית הצמדה הפרשי

 ותמועד פדיון מוקדם כאמור לעיל אין בה כדי לפגוע בזכויות הפדיון הקבוע קביעת  (ד)

של מי ממחזיקי אגרות החוב שלא יפדו אותן במועד הפדיון המוקדם  בבאגרות החו

מהמסחר בבורסה ויחולו  תמחקנה כאמור )'ה הסדר(כאמור לעיל, אך אגרות החוב 

 , בין היתר, השלכות המס הנובעות מכך.יהןעל

החוב כאמור לעיל לא יקנה למי שהחזיק באגרות החוב  תמוקדם של אגרו דיוןפ  (ה)

  ריבית בגין התקופה שלאחר מועד הפדיון.קרן או שייפדו כאמור את הזכות לתשלום 

  מוקדם ביוזמת החברה פדיון .9.2

לבצע פדיון מוקדם (חלקי או מלא) של החברה תהא רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי, 

ממועד רישומן למסחר  ימים 60, בכל עת, אך לא לפני חלוף לפחות )'האגרות החוב (סדרה 

ובמקרה כאמור יחולו ההוראות הבאות, והכל בכפוף ) 'הבבורסה של אגרות החוב (סדרה 

להנחיות רשות ניירות ערך ולהוראות תקנון הבורסה וההנחיות מכוחו, כפי שיהיו במועד 

  :הרלוונטי

  .לרבעון אחד פדיון על תעלה לא המוקדמים הפדיונות תדירות  )א(
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פדיון מוקדם ברבעון שקבוע בו גם מועד לתשלום ריבית, או מועד לתשלום  נקבע  )ב(

פדיון חלקי או מועד לתשלום פדיון סופי, יבוצע הפדיון המוקדם במועד שנקבע 

  לתשלום כאמור. 

יוני,  –מרץ, אפריל  –ינואר " משמעו כל אחת מהתקופות הבאות: רבעוןזה " ןילעני  

  דצמבר.-אוקטובר, ספטמבר–יולי 

, לעיל האמור למרות"ח. ש מיליון 1-מ יפחת לא, מוקדם פדיון כל של המזערי ההיקף  )ג(

 שתדירות ובלבד"ח ש מיליון 1-מ הנמוך בהיקף מוקדם פדיון לבצע רשאית החברה

  .לשנה אחד פדיון על תעלה לא כאמור הפדיונות

החברה, ייפרע ביחס לכלל מחזיקי אגרות  ידי עלכל סכום שיפרע בפירעון מוקדם   )ד(

  רטה לפי ע.נ. של אגרות החוב המוחזקות.-החוב, פרו

עם קבלת החלטה של דירקטוריון החברה בעניין ביצוע פדיון מוקדם כאמור לעיל,   )ה(

לא פחות  דוח מיידי על כך וכן תשלח העתק של הדוח המיידי לנאמן, החברה תפרסם

 מוקדם. הפדיון ה מועדימים לפני  45 - ימים ולא יותר מ 17 -מ

מועד הפדיון המוקדם לא יחול בתקופה שבין המועד הקובע לתשלום ריבית בגין   )ו(

אגרות החוב לבין מועד תשלום הריבית בפועל. בדוח המיידי כאמור תפרסם החברה 

שנצברה בגין סכום הקרן  את סכום הקרן שייפרע בפדיון מוקדם וכן את הריבית

, במועד פדיון מוקדם חלקי האמור עד למועד הפדיון המוקדם, בהתאם לאמור להלן.

את הריבית שנצברה עבור החלק הנפדה בפדיון אגרות החוב החברה תשלם למחזיקי 

  .החלקי ולא בגין כל היתרה הבלתי מסולקת

לא ייעשה פדיון מוקדם לחלק מסדרת אגרות החוב אם סכום הפדיון האחרון יפחת   )ז(

 מיליון ש"ח.  3.2-מ

) שיעור 1במועד פדיון מוקדם חלקי, ככל שיהיה, החברה תודיע בדוח מיידי על: (  )ח(

) שיעור הפדיון החלקי במונחי 2הפדיון החלקי במונחי היתרה הבלתי מסולקת; (

) שיעור 4עור הריבית בפדיון החלקי על החלק הנפדה; () שי3הסדרה המקורית; (

) עדכון 5הריבית שישולם בפדיון החלקי, מחושב לגבי היתרה הבלתי מסולקת; (

) המועד הקובע 6שיעורי הפדיונות החלקיים שנותרו, במונחי הסדרה המקורית; (

י ) ימים לפנ6(שישה לזכאות לקבלת הפדיון המוקדם של קרן אגרות החוב שיהיה 

  המועד שנקבע לפדיון המוקדם.

טרם ביצוע פדיון מוקדם כאמור בסעיף זה, יועבר על ידי החברה לנאמן אישור חתום   (ט)

ת ועל ידי נושא משרה בכירה בחברה, המאשר את עמידתה (או אי עמידתה) באמ

  . לשטר הנאמנות 5.5בסעיף  ותת הקבועוהמידה הפיננסי

) במקרה של פדיון מוקדם, יהיה 'הוב (סדרה הסכום שישולם למחזיקי אגרות הח  )י(

, העומדות לפדיון מוקדם החוב אגרות של שוק שווי) 1הסכום הגבוה מבין הבאים: (

) ימי המסחר 30מחיר הנעילה הממוצע של אגרות החוב בשלושים ( פי על ייקבע אשר

ובמקרה בו  שקדמו למועד קבלת החלטת הדירקטוריון בדבר ביצוע הפדיון המוקדם

מחיר הנעילה הממוצע ע לתשלום ריבית, ינוכה מומבוצע הפדיון המוקדם במועד הקב

) 2; (כאמור סכום השווה לסכום הריבית המשולם באותו מועד בגין אותה אגרת חוב
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הערך ההתחייבותי של אגרות החוב העומדות לפדיון מוקדם, דהיינו: קרן בתוספת 

) יתרת 3הפדיון המוקדם בפועל; (, עד למועד (ככל שישנם) ריבית והפרשי הצמדה

תזרים המזומנים של אגרות החוב העומדות לפדיון מוקדם (קרן בתוספת ריבית) 

ריבית  כשהיא מהוונת לפי תשואת האג״ח הממשלתי (כהגדרתה להלן) בתוספת

העומדות לפדיון מוקדם יחושב  )'ה(סדרה . היוון אגרות החוב 0.8%שנתי של בשיעור 

המוקדם ועד למועד הפירעון האחרון שנקבע ביחס לאגרות החוב החל ממועד הפדיון 

  ) העומדות לפדיון מוקדם. 'ה(סדרה 

" משמעה, ממוצע התשואה (ברוטו) לפדיון, תשואת האג״ח הממשלתילעניין זה: "

בתקופה של שבעה ימי עסקים, המסתיימת שני ימי עסקים לפני מועד ההודעה על 

, ושמשך חייהן ות צמודותאגרות חוב ממשלתיהפדיון המוקדם, של שלוש סדרות 

) במועד 'ההחיים הממוצע של אגרות החוב (סדרה הממוצע הוא הקרוב ביותר למשך 

היינו סדרה אחת בעלת המח״מ הקרוב הגבוה ממח״מ אגרות החוב (סדרה  הרלוונטי.

׳) במועד הרלבנטי, וסדרה אחת בעלת המח״מ הקרוב הנמוך למח״מ אגרות החוב ה

׳) במועד הרלבנטי ואשר, שקלולן ישקף את מח״מ אגרות החוב במועד ה(סדרה 

  הרלבנטי.

שנים, המח״מ של אג״ח ממשלתי ב׳  4מח״מ של אג״ח ממשלתי א׳ הוא לדוגמא: אם 

  שנים, תחושב התשואה כדלקמן: 3.5הוא  קרןשנים ומח״מ יתרת ה 2הוא 

3.5 ) =4x + 2(1-x  

X .משקל התשואה של אג״ח ממשלתי א׳ =  

1-X .משקל התשואה של אג״ח ממשלתי ב׳ =  

על פי החישוב לעיל, התשואה השנתית של אג״ח ממשלתי א׳ תשוקלל בשיעור של 

) מ״התשואה״ ותשואה השנתית של אג״ח ממשלתי ב׳ 75%וחמישה אחוזים ( שבעים

   ) מ״התשואה״.25%בשיעור של עשרים וחמישה ( תשוקלל

  משך חיים ממוצע. -״מח"מ״ 

ההפרש בין השווי לפי החלופה  ) לעיל,3) או (1קטן (ככל שתיבחר החלופה בסעיף 

  שנבחרה כאמור, לבין ערך ההתחייבות, ישולם כריבית על החלק שנפדה בלבד.

  קשור מחזיקאגרות חוב על ידי החברה ו/או על ידי  רכישת .10

  הנאמנות. לשטר 4 סעיףזה ראו  לעניין

 החלוק על מגבלות .11

 ביחס), 'ה(סדרה  החוב אגרות או הנאמנות שטר מכוח, מגבלה כל החברה על חלה לא כי, מובהר

למעט כמפורט בסעיף (כהגדרת המונח בחוק החברות, לרבות ביחס לרכישה עצמית) ביצוע חלוקה ל

החברה ביחס לחלוקת דיבידנד שלא מכוח  עלהחלות מגבלות  לפרטים אודות. לשטר הנאמנות 5.6

  לשטר הנאמנות.  3.3, ראו סעיף הנאמנות שטר
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  הוראות כלליות .12

הקרן והריבית משתלמים וניתנים להעברה בלי שים לב לכל זכויות שביושר או כל  םסכו .12.1

זכות קיזוז או תביעה נגדית הקיימות או שתהיינה קיימות בין החברה לבין מחזיק קודם, 

  כולל המחזיק המקורי של אגרות החוב.

לאגרות החוב כתוצאה מפשיטת רגל או כתוצאה מהליכי פירוק של כל מי שנעשה זכאי  .12.2

מחזיק אגרות החוב, תהיה לו הזכות, לכשיביא את אותן הראיות שהחברה תדרוש ממנו מדי 

כמחזיק אגרות החוב, או בכפיפות לתנאים המפורטים לעיל  מרשםפעם בפעם, להירשם ב

  בתעודה זו, להעביר אותן.

ים להפעיל את זכויותיהם על פי אגרות החוב ושטר הנאמנות בעלי אגרות החוב יהיו רשא .12.3

בדרכים המפורטות  החוב אגרות בעלי של כללית אסיפה החלטת פי על אובאמצעות הנאמן 

  באגרת החוב ובשטר הנאמנות.

שטר הנאמנות, לרבות הזכות להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי, המפורטת  הוראות .12.4

 כחלק בלתי נפרד מאגרת חוב זו., יחשבו הנאמנות לשטר 8 בסעיף

  ת החוב ושטר הנאמנותושינויים בתנאי אגר .13

  .הנאמנות לשטר 25 סעיףזה ראו  לעניין

  אסיפות כלליות של מחזיקי אגרות החוב .14

  השנייה בתוספתהאסיפות הכלליות של מחזיקי אגרות החוב תתכנסנה ותתנהלנה בהתאם לאמור 

  לשטר הנאמנות.

  קבלות כהוכחה .15

  לשטר הנאמנות.  14זה ראו סעיף  לעניין

  החלפת תעודת אגרות החוב .16

במקרה שתעודת אגרות החוב תתבלה, תאבד או תושמד תהיה החברה רשאית להוציא במקומה 

להוכחה,  ובכפוף) 'ה(סדרה  החוב אגרות שלתעודה חדשה של אגרות החוב, וזאת באותם תנאים 

שנגרמו לחברה לשם בירור אודות זכות הבעלות באגרות החוב,  הסבירותלשיפוי ולכיסוי ההוצאות 

כפי שהחברה תמצא לנכון, בתנאי שבמקרה של בלאי, תעודת אגרות החוב הבלויה תוחזר לחברה 

לפני שתוצא התעודה החדשה. מיסים, היטלים וכן הוצאות אחרות הכרוכות בהוצאת התעודה 

  מורה.שיחולו, יחולו על מבקש התעודה הא ככלהחדשה, 

  הודעות .17

  הנאמנות. לשטר 24 סעיףזה ראו  לעניין
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  לשטר הנאמנות הישנת וספת

ניהולה ותנאים  אופןלהוראות חוק ניירות ערך, כינוס אסיפה של מחזיקי איגרות החוב,  בכפוף

  שונים לגביה, יהיו כאמור להלן:

 אסיפה זימון

) ימים ממועד הגשת הדוח השנתי השני על ענייני 14מתום ארבעה עשר ( יאוחר לא, יזמן הנאמן .1

מחזיקים, לגבי כל סדרת אגרות חוב בנפרד.  אסיפת) הנאמנות לשטר 19.1 סעיף לפיהנאמנות (

 של יומה סדר על. האמור הדוח הגשת ממועד ימים) 60( שישים מתום יאוחר לא תכונסהאסיפה 

 כל וכן הנאמנות ענייני על השנתי בדוח דיון, שתקבע לתקופה הנאמן מינוי, כלליי האמורה האסיפה

 .ערך ניירות לחוק 2יב35 בסעיף כאמור היום סדר על שנקבע אחר נושא

 מחזיקים של בכתב דרישה לפימחזיקי אגרות חוב אם ראה צורך בכך, או  אסיפתיכנס  הנאמן .2

) מיתרת 5%בחמישה אחוזים ( לפחות, יחדיו או לבד, המחזיקיםמסוימת  מסדרה החוב באגרות

 . סדרה מאותה שבמחזור החוב אגרותהערך הנקוב של 

 לדרוש רשאי הנאמן יהיה, החוב אגרות מחזיקי הינם האסיפה זימון את שהמבקשים במקרה .3

 . בכך הכרוכות הסבירות ההוצאות עבור, מראש לרבות, שיפוי מהמבקשים

 לו שהוגשה מיום ימים 21 בתוך יזמנה, 2 סעיף הוראות לפי מחזיקים אסיפת לכנס שנדרש נאמן .4

 ולא ימים משבעה מוקדם יהיה לא הכינוס שמועד ובלבד, בהזמנה שיקבע למועד, לכנסה הדרישה

 אחד ליום, האסיפה כינוס את להקדים רשאי הנאמן ואולם; הזימון ממועד ימים 21-מ מאוחר

 ובכפוף המחזיקים זכויות על הגנה לשם דרוש הדבר כי סבר אם, הזימון מועד לאחר לפחות

 להקדמת הסיבות את האסיפה זימון בדבר בדוח הנאמן ינמק, כן עשהלהלן;  21 סעיף להוראות

 . הכינוס מועד

לבקשת  וכן ידו על שזומנה אסיפה כינוס מועד את לשנותפי שיקול דעתו הסביר  עלרשאי  הנאמן .5

 החברה, במקרה בו זומנה האסיפה על ידי החברה.

 החוב אגרות מחזיקי בקשת פי על שלא החוב אגרות מחזיקי אסיפת את כינס הנאמן בו במקרה .6

 .אלקטרונים באמצעים תתקיים האסיפה כי לקבוע רשאי הנאמן

 רשאילעיל,  4 בסעיף כאמור המועד בתוך, מחזיק דרישת לפי, מחזיקים אסיפת הנאמן זימן לא .7

 לזימון התקופה מתום, ימים 14 בתוך יהיה הכינוס שמועד ובלבד, האסיפה את לכנס המחזיק

 .האסיפה כינוס עם בקשר המחזיק שהוציא בהוצאות יישא והנאמן, הנאמן בידי האסיפה

, מחזיק לבקשת, המשפט בית רשאי, לעיל 2או  1 בסעיף כאמור מחזיקים אסיפת התקיימה לא .8

  .כינוסה על להורות

 בהליך המבקש שהוציא סבירות בהוצאות הנאמן יישאלעיל,  8בסעיף  כאמור המשפט בית הורה .9

  .המשפט בית שקבע כפי, המשפט בבית

 החברה אםבתיאום עם הנאמן .  החוב איגרות מחזיקי של אסיפה, עת בכל, לזמן רשאית החברה .10

 תתקיים בהם והשעה היום, המקום על בכתב הודעה לנאמן מיד לשלוח עליה, כזו אסיפה מזמינה

 באסיפה להשתתף רשאים יהיו מטעמו נציג או והנאמן, בה לדיון שיובאו העניינים על וכן האסיפה
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 שמועד ובלבד, בהזמנה שיקבע למועד תזומן כאמור אסיפה. הצבעה זכות להם שתהיה מבלי כאמור

 . הזימון ממועד ימים 21-מ מאוחר ולא ימים משבעה מוקדם יהיה לא הכינוס

 הנאמנות בשטר לכך שנקבעה בדרך לנהלה או מחזיקים אסיפת לכנס מעשית אפשרות שאין מקום .11

 או באסיפה להצביע הזכאי חוב אגרות מחזיק, החברה לבקשת, המשפט בית רשאי, בחוק או

 כך לשם לתת הוא ורשאי, המשפט בית שיקבע בדרך אסיפה ותנוהל שתכונס להורות, הנאמן

 .לנכון שיראה ככל משלימות הוראות

  בכינוס פגמים

בית המשפט רשאי, לבקשת מחזיק, להורות על ביטולה של החלטה שהתקבלה באסיפת מחזיקים  .12

  .זהחוק או לפי שטר השהתכנסה או שהתנהלה בלא שהתקיימו התנאים הקבועים לכך לפי 

היה הפגם בכינוס נוגע להודעה לגבי מקום כינוס האסיפה או מועדה, לא יהיה רשאי מחזיק שהגיע  .13

  לאסיפה, על אף הפגם, לדרוש את ביטול ההחלטה.

  אסיפה כינוס על הודעה

 ותימסר") אלקטרוני("דיווח  לחוק 1'ז פרק הוראות לפי תפורסם מחזיקים אסיפת על הודעה .14

  .בתקנות לקבוע ובהתאם הדיווח לפני הנאמן ידי לע לחברה

 לפי בכתב הצבעה לעניין הסדרים וכן המוצעות ההחלטות, היום סדר את תכלול הזימון הודעת .15

  .להלן 30-ו 28 סעיפים הוראות

  באסיפה היום סדר

 אסיפת של כינוסה נדרש שבשלהם נושאים בו ויכלול, מחזיקים באסיפת היום סדר את יקבע הנאמן .16

 לבקשת מחזיק.  18 בסעיף כאמור שנתבקש נושא וכןלעיל,  2-ו 1 סעיפים לפי מחזיקים

  יפה.לעיל תקבע החברה את סדר היום באס 10שתזומן אסיפה כאמור בסעיף  ככל .17

, חוב אגרות סדרת של הנקוב הערך מיתרת לפחות) 5%( אחוזים חמישה שלו, יותר או אחד, מחזיק .18

 ובלבד, בעתיד שתתכנס מחזיקים  אסיפת של היום בסדר נושא לכלול מהנאמן לבקש רשאי

  . כאמור באסיפה נדון להיות מתאים שהנושא

 .בלבד היום בסדר שפורטו בנושאים החלטות יתקבלו מחזיקים באסיפת .19

  אסיפה כינוס מקום

או החברה.  הנאמן יודיע עליו אחר במקום או החברה במשרדי בישראל תיערך מחזיקים אסיפת .20

 שאינו במען האסיפה כינוס בעלויות תישא החברה. האסיפה כינוס מען את לשנות רשאי הנאמן

 .במשרדה

  חוב באגרות לבעלות הקובע המועד

חוב במועד שייקבע  באגרותמחזיקים הזכאים להשתתף ולהצביע באסיפת המחזיקים הם מחזיקים  .21

בהחלטה לזמן אסיפת מחזיקים, ובלבד שמועד זה לא יעלה על שלושה ימים לפני מועד הכינוס של 

  אסיפת המחזיקים ולא יפחת מיום אחד לפני מועד הכינוס.
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  האסיפה"ר יו

 .אסיפה אותה ראש כיושב מינה שהוא מי או הנאמן יכהן מחזיקים אסיפת בכל .22

 לתקופה הרשום במשרדו אותם וישמורמחזיקי אגרות החוב,  תשל אסיפ יםפרוטוקול יערוך הנאמן .23

. פרוטוקול, הקלטה של בדרך שיהיה יכול האסיפה פרוטוקול. האסיפה ממועד שנים) 7( שבע של

 ראש יושב בידי שנחתםידי יושב הראש של האסיפה. כל פרוטוקול  ככל שנערך בכתב, ייחתם על

הנאמן,  של הרשום במשרדוהפרוטוקולים יישמר  מרשם. בו לאמור לכאורה ראיה מהווה האסיפה

ויהיה פתוח לעיון המחזיקים והחברה בשעות העבודה ובתאום מראש, והעתק ממנו יישלח לכל 

 מחזיק שיבקש זאת.

 ברוב ובין אחד פה בין, נדחתהאו  התקבלה מחזיקים באסיפתהחלטה שהכרזת יושב ראש האסיפה  .24

 . בה לאמור לכאורה ראיה תהיה, פלוני

 נמשכת או נדחית אסיפה; חוקי מנין

כי קיים המניין החוקי  קבעידי יו"ר האסיפה לאחר ש עלאגרות החוב תיפתח  מחזיקיאסיפת  .25

 סדר יומה של האסיפה, כדלקמן:הדרוש לאיזה מן הנושאים שעל 

 שני לפחות של נוכחותם יהיה החוב אגרות מחזיקי שלאסיפה  לקיוםמניין החוקי הנדרש ה .25.1

לפחות עשרים וחמישה  שלהם, םכוח-ידי בא , הנוכחים בעצמם או עלחוב אגרות מחזיקי

 לפתיחת שנקבע מהמועד השעה מחצית בתוך) מזכויות ההצבעה שבמחזור, 25%אחוזים (

 אחרת בחוק.  דרישה נקבעה כן אם אלא, האסיפה

נכח באסיפת מחזיקים, בתום מחצית השעה מהמועד שנקבע לתחילת האסיפה, מנין  לא .25.2

חוקי, תידחה האסיפה למועד אחר שלא יקדם משני ימי עסקים לאחר המועד שנקבע לקיום 

 על הגנה לשם דרוש הדבר כי הנאמן סבר אם, אחד עסקים מיוםהאסיפה המקורית או 

 הסיבות את האסיפה זימון בדבר בדוח הנאמן ינמק, האסיפה נדחתה; המחזיקים זכויות

 .לכך

 מחצית כעבור חוקי מנייןלעיל,  25.2 בסעיף כאמור הנדחית המחזיקים באסיפת נכח לא .25.3

 כן אם אלא, שהוא משתתפים מספר בכל האסיפה תתקיים, לה שנקבע המועד לאחר השעה

 .בחוק אחרת דרישה נקבעה

 כאמור מחזיקים דרישת פי על המחזיקים אסיפת כונסהלעיל,  25.3 בסעיף האמור אף על .25.4

 חוב באגרות מחזיקים בה נכחו אם רק הנדחית המחזיקים אסיפת תתקייםלעיל,  2בסעיף 

 אחוזים בחמישהבאותו סעיף (קרי:   כאמור אסיפה כינוס לצורך הדרוש במספר לפחות

 ). במחזורש החוב אגרות) לפחות מיתרת הערך הנקוב של 5%(

שנכח בה מנין חוקי,  מחזיקים באסיפת המצביעים של רגיל ברוב החלטה או הנאמן של החלטה לפי .26

מפעם לפעם, הדיון או קבלת החלטה בנושא שפורט בסדר  המקוריתהאסיפה  של המשכה ידחה

 אסיפה: "להלן( וחליטי כאמוראו האסיפה  הנאמןהיום, למועד אחר ולמקום שיקבע כפי ש

 . החלטה לגביו נתקבלה ושלא היום סדר על שהיה נושא אלא יידון לא נמשכת באסיפה"). נמשכת
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 לאסיפה החדש המועד לגבי הזמנות יינתנו, יומה סדר את לשנות בלי מחזיקים אסיפת נדחתה

 כאמור ההזמנות; הנמשכת לאסיפה קודם שעות 12-מ יאוחר ולא, האפשר ככל מוקדם, הנמשכת

  .לעיל 15-ו 14 סעיפים לפי יינתנו

 והצבעה  השתתפות

 האסיפה את לפצל רשאי יהיההסביר ובכפוף להוראות כל דין,  דעתו לשיקול בהתאם, הנאמן .27

 .אסיפה של סוג בכל להשתתף רשאי יהיה מי ולקבוע סוג לאסיפות

וכן בכתב הצבעה  שלוח באמצעות או בעצמו, מחזיקים באסיפת להצביע רשאי חוב באגרות מחזיק .28

 להלן. 30שבו יציין את אופן הצבעתו, ולפי הוראות סעיף 

 .  קולות במניין בהצבעה תתקבל המחזיקים באסיפת החלטה .29

 את לציין רשאי חוב באגרות מחזיק; החוב אגרות מחזיקי לכל הנאמן ידי על יישלח הצבעה כתב .30

 .  לנאמן ולשולחו ההצבעה בכתב הצבעתו אופן

ד למועד האחרון שנקבע לכך, ע נאמןאת אופן הצבעתו, אשר הגיע ל מחזיקכתב הצבעה שבו ציין 

  . לעיל 25ין החוקי כאמור בסעיף יין קיום המניייחשב כנוכחות באסיפה לענ

לגבי עניין מסוים אשר לא התקיימה לגביו הצבעה  לעילאמור כ הנאמן אצלכתב הצבעה שהתקבל 

ין החלטה על קיום אסיפת י, ייחשב כנמנע בהצבעה באותה אסיפה לענהמחזיקים תבאסיפ

לעיל, והוא יימנה באסיפת המחזיקים הנדחית שתתקיים לפי  26ף מחזיקים נדחית לפי הוראת סעי

  .לעיל 25.4-ו 25.3 או 26הוראות סעיפים 

. במקרה של בהצבעה אחד קול יקנה בהצבעה המיוצגות החוב אגרות של"ח ערך נקוב ש 1כל  .31

 מחזיקים במשותף באגרות חוב יתקבל רק קולו של מי שרשום ראשון מביניהם במרשם.

 בעד חלקן בגין להצביע לרבות שבהחזקתו החוב מאגרות חלק בגין להצביע רשאי חוב אגרות מחזיק .32

 כפי ראות עיניו. הכלובגין חלק אחר להימנע,  נגדה אחר חלק ובגין החלטה הצעת

 יובאו לא, מהם מי בשליטת תאגיד או משפחתו בן, בחברה שליטה בעל שהואבאגרות חוב  מחזיק .33

 הקולות במניין יובאו לא וקולותיהם, מחזיקים באסיפת החוקי המניין קביעת לצורך בחשבון

 .כאמור באסיפה בהצבעה

 החלטות

ברוב רגיל, אלא אם כן נקבע רוב אחר בחוק או במנין קולות אסיפת מחזיקים יתקבלו  החלטות .34

 בשטר הנאמנות. 

  .מהצבעה הנמנעים קולות ימנו לא בהצבעה המשתתפים הקולות במספר .35

 .רגילה בהחלטה תוכרע, מסוים ברוב תוכרע כי, להלן לגביו נקבע שלא בנושא החלטה הצעת .36

 :הנושאים ואלהשלהלן יתקבלו באסיפת מחזיקי אגרות החוב ברוב שאינו רוב רגיל.  הנושאים .37

 25 ףשטר הנאמנות כאמור בסעיו החוב אגרות בהוראותתוספת ו/או תיקון  לרבותשינוי  .37.1

  זה.  לשטר
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 .רגיל רוב שאינו ברוב להחלטה כפוף הוא כי הנאמנות בשטר לגביו נקבע אשר אחר נושא כל .37.2

 הבלתי מהיתרה לפחות) 50%( אחוזים חמישים של ברוב תתקבל נאמן החלפת על החלטה .37.3

 .שבמחזור החוב אגרות של מסולקת

  כוחבא /שלוח באמצעות ופעולות הצבעה

כוחו שיש לו הסמכה -ידי בא ידי הממנה או על כתב מינוי הממנה שלוח יהיה בכתב וייחתם על .38

לעשות כן בכתב כהלכה. אם הממנה הוא תאגיד, ייעשה המינוי בכתב ויהא חתום בחותמת התאגיד, 

 . התאגיד של החתימה מורשי חתימתבצירוף 

  תהיה מקובלת על הנאמן.  אשרכתב מינוי של שלוח ייערך בכל צורה  .39

  שלוח אינו חייב להיות בעצמו מחזיק איגרת חוב.  .40

 פיה נחתם כתב המינוי או העתק מאושר של ייפוי כוח תעודה אחרת שעל וכלכתב מינוי וייפוי הכוח  .41

עה המזמנת את נקבע אחרת בהוד כןלנאמן עד למועד כינוס האסיפה אלא אם  יימסרכזה, 

  האסיפה.

 שיתמנהישתתף באסיפה באמצעות עובדיו, נושאי משרה בו, ממלאי תפקיד בו או אדם אחר  הנאמן .42

 .הצבעה זכות לו תהיה לא אך, ידו על

וכל אדם אחר למעט הנאמן יהיו מנועים מלהשתתף באסיפת מחזיקי אגרות החוב או בכל  החברה .43

 האמור אף עלחלק ממנה, לפי החלטת הנאמן או לפי החלטה רגילה של מחזיקי אגרות החוב. 

זה, החברה תוכל להשתתף בפתיחת אסיפה לשם הבעת עמדתה בקשר עם כל נושא שעל  43 בסעיף

 סדר היום של האסיפה ו/או הצגת נושא מסוים (לפי העניין).

 חוב אגרות למחזיקי פניה

 אגרות של הנקוב הערך מיתרת לפחות) 5%( אחוזים חמישה שלו, יותר או אחד, מחזיק וכן, הנאמן .44

 לשכנעם מנת על למחזיקים בכתב לפנות רשאיםהנאמן,  באמצעותמאותה סדרה,  שבמחזור החוב

  ").עמדה הודעת: "להלן( אסיפה באותה לדיון העולים מהנושאים בנושא הצבעתם אופן לגבי

הוראות  לפי, לפרסם ולבקשו לנאמן לפנות מחזיק רשאי, לעיל 2 סעיף לפי מחזיקים אסיפת זומנה .45

 .האחרים החוב אגרות למחזיקי מטעמו עמדה הודעתלחוק,  1'זפרק 

או החברה רשאים לשלוח הודעת עמדה למחזיקים באגרות החוב, בתגובה על הודעת עמדה  הנאמן .46

 לעיל, או בתגובה לפנייה אחרת למחזיקי אגרות החוב.  45-ו 44שנשלחה כאמור בסעיף 

 עניינים ניגודי בחינת

ע כונסה אסיפת מחזיקים, יבחן הנאמן את קיומם של ניגודי עניינים אצל המחזיקים, בין עניין הנוב .47

"), אחר עניין" –לבין עניין אחר שלהם, כפי שיקבע הנאמן (בסעיף זה  החוב באגרותמהחזקתם 

להוראות כל דין כפי שיהיו באותה העת; הנאמן רשאי לדרוש ממחזיק המשתתף באסיפת  בהתאם

  מחזיקים להודיע לו, לפני ההצבעה, על עניין אחר שלו וכן אם יש לו ניגוד עניינים כאמור.
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 את בחשבון הנאמן יביא לא, מחזיקים באסיפת תקיימהשה בהצבעה הקולות מניין בספירת .48

 מצא שלגביהם מחזיקים של אולעיל  47 בסעיף כאמור לדרישתו נענו שלא מחזיקים של קולותיהם

  ").מנוגד עניין בעלי מחזיקים" :להלןלעיל ( 47 בסעיף כאמור עניינים ניגוד מתקיים כי

 עניין בעלי מחזיקים שאינם, בהצבעה המשתתפים החזקות סך פחתלעיל,  48 בסעיף האמור אף על .49

 יביא, סדרה מאותה החוב אגרות של הנקוב הערך מיתרת) 5%( אחוזים חמישה של משיעור, מנוגד

 .מנוגד עניין בעלי המחזיקים של קולותיהם את גם בהצבעה הקולות מניין בספירת בחשבון הנאמן

  התייעצות לצורך מחזיקים אסיפת כינוס

, מחזיקים אסיפת לכנס הנאמן מסמכות לגרוע כדי לעיל 19-ו 18, 16, 7, 4, 2 סעיפים בהוראות אין .50

 ומועד יומה לסדר נושאים יפורטו לא כאמור לאסיפה בזימון; עמם בהתייעצות צורך ראה אם

  .הזימון מועד לאחר לפחות אחד יום יהיה כינוסה

, 4, 2 סעיפים הוראות עליה יחולו ולא החלטות בה יתקבלו לא, הצבעה תיערך לא כאמור באסיפה

  .    בחוק וכקבוע 21-ו 45, 25, 26, 15, 9, 8, 30, 28, 19, 18, 16, 7
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  סודיות כתב

  __ ב_______ 

  לכבוד

  "מבע עזריאלי קבוצת

  .ג.נ.א

  לסודיות התחייבות: הנדון

 קבוצת של) 'ה___________ למחזיקי אגרות החוב (סדרה כ תפקידי למילוי בקשר או במסגרת .1

למידע שאינו  להיחשף או לקבל עשוי אני"), העבודה") (להלן: "החברה"מ (להלן: "בע עזריאלי

נחלת הכלל, לרבות, אך מבלי לגרוע, אינפורמציה, מידע או ידיעות מקצועיות, טכניות, כספיות, 

או אחרות הקשורות במישרין ו/או בעקיפין לחברה, לחברות בנות או  מסחריותטכנולוגיות, 

 ניירות חוק(להלן: " 1968-"חהתשכות ערך, קשורות של החברה (כהגדרת מונחים אלה בחוק נייר

"), נהלי ו/או הקבוצה: "ביחד(להלן  בחברה עניין לבעליאו /ו, החברה בקבוצת לתאגידים")), ערך

דרכי עבודה ו/או פעילות של הקבוצה וכן מידע מסחרי ועסקי מכל סוג אחר שאינו נחלת הכלל 

שאני  לעיל כאמור מידע יכלול לא" סודי"מידע  המונח האמור אף על"). סודי מידע(להלן ביחד: "

 בעליידי  על אוידיכם  על ברבים שפורסם מידע זהנו נחלת הכלל (ובכלל י) ה1, כי: (אוכל להוכיח

 ) שהיה ידוע2( -; או זה התחייבות כתב הוראותלא בשל הפרת ש הכלל לנחלת שיהפוך או) בכם עניין

צד  ) שנמסר לנו על ידי3( -; או לכך סבירה הוכחה פקים לסואנו יכולטרם גילויו על ידי החברה  לנו

 המידע גילוי כי, נותנושבמועד קבלת המידע כאמור לא היה ידוע לנו, לאחר ששאלנו את  ובלבדג', 

  .לחברה' ג צד אותו שחב אמון חובת של הפרה מהווה' ג צד אותו ידי על

לי כי אסור לי לגלות המידע הסודי לכל אדם וכן לא אהיה רשאי לעשות שימוש במידע הסודי  ידוע .2

 לכל מטרה, אלא לשם העבודה. 

אף האמור לעיל, אהיה רשאי (א) למסור מסקנות והערכות המבוססות על המידע הסודי  על

ת חוב לשם ) של החברה (לרבות הצגתו באסיפות מחזיקי אגרו'הלמחזיקי אגרות החוב (סדרה 

 וההיקף למידה תצומצם כאמור מידע על שההסתמכותקבלת החלטה הנוגעת לזכויותיהם) ובלבד 

 סביר זמן לכך בקשר לחברה הודעה שנתתיו הדין בדרישות לעמוד כדי הנדרשים המינימאליים

 המסקנותבידי החברה שהות סבירה לפנות לערכאות ולמנוע את העברת  להותיר, על מנת מראש

כאמור; (ב) למסור מסקנות והערכות המבוססות על המידע הסודי לנציגות מחזיקי אגרות  והערכות

החוב שתמונה כדין על ידי מחזיקי אגרות החוב ובלבד שכל חברי הנציגות (ככל שתהא) חתמו על 

התחייבות לסודיות כלפי החברה, בנוסח כתב סודיות זה וכן על הצהרה בדבר העדר ניגוד עניינים 

ו העדר תחרות עם החברה, וכן לאפשר לנציגות מחזיקי אגרות החוב כאמור לעיין במידע הסודי א

 בכפוף וזאת, הנציגות חברי כל ידי על האמור בנוסח סודיות כתב לחתימת בכפוף, במשרדינו

הנאמנות. יובהר, כי אם כל חברי נציגות מחזיקי אגרות החוב יחתמו על  לשטר 17.2 סעיף להוראות

, לרבות חברי לעובדיהם, כוחם לבאיהסודי  המידעבות לסודיות כאמור, מסירת התחיי

הדירקטוריון ולרבות חברי וועדות השקעה וועדות אשראי, הינה מותרת מבלי שיחתמו על ידם 

כתבי סודיות נוספים, בכפוף להתחייבות נציגות מחזיקי אגרות החוב שכל גורמים אלה וכל מי 

 המפורטות ההתחייבויות את הם אף ימלאו, מטעמם הפועלים משנה יקבלנ לרבות, מטעמם שפועל

 רשות דרישת לפי או הדין דרישת לפי כן לעשות חייב שאהיה ככל, סודי מידע לגלות; (ג) זה במסמך

 המינימאליים וההיקף למידה יצומצם שהגילוי ובלבד שיפוטי צו לפיאו /ו דין פי על מוסמכת

 ועיתוי תוכן את, ומותר שניתן ככל, מראש עמכם ואתאם הדין בדרישות לעמוד כדי הנדרשים

  .זאת מעין דרישה בפני להתגונן סבירה שהות בידיכם להותיר כדי הגילוי

 סודיומבלי לגרוע מהאמור שם, גילוי מידע  2למסירה מותרת של מידע סודי כאמור בסעיף  בנוסף .3

יעשה על ידי אך ורק לעובדים שלי ו/או לנציגים מורשים מטעמי ובכלל זה ליועציי המקצועיים  
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") בלבד. ידוע לי, כי גילוי או שימוש need to know basis") לפי הצורך ("המקבל מורש: "להלן(

ור על ידי מקבל מורשה שלא בהתאם להוראות מכתב זה דינו כדין גילוי או שימוש כאמ סודיבמידע 

 זו התחייבותי. הסודי המידע של סודיותו שמירת להבטיח הדרושים האמצעים בכל ואנקוט ידי על

 המהותיות הבחינות מכל הדומה לסודיות התחייבות על יחתום אשר מורשה מקבל לגבי תחול לא

  .זה בכתב המפורטת להתחייבות

 דועי. בישראל ערך ניירות לחוקי בניגוד להיות עלול גוף או אדם לכל הסודי המידע גילוי כי, לי ידוע .4

למידע הסודי עלולות לחול עלי הגבלות שונות אם יגיע אלי מידע פנים  היחשפותי עקב כי, לי

כמשמעו בחוקי ניירות ערך בישראל ואני נוקט ואנקוט בכל האמצעים הסבירים להבטיח שלא יהיה 

  שימוש אסור במידע פנים בקשר למידע הסודי. 

 עמכם התקשרותי עם בקשראו /ו כתוצאה לידי שיגיעו או ידיכם על לי שיימסרו המסמכים כל .5

), (להלן שלהם עיבוד או העתק כל(לרבות  פעילותהאו /ו בקבוצה, בעקיפין או במישרין, והקשורים

 לכם יוחזרו והם ועניין צורך לכל כרכושכם וייחשבו עת בכל לכם שייכים יהיו") המסמכים" ביחד

 כל להוראות בהתאם אצלי יישמר אשר, המידע למעט, העבודה סיום עם מייד דרישתכם לפי ידי על

 תיעוד לצורך הנדרש ככל, פנימיים לנהלים בהתאם או, מוסמכת רשות של הנחיות זה ובכלל, דין

, המונח "מסמכים" יפורש ככולל כל אמצעי אגירת זו בהתחייבותילצורך האמור  .עבודה תהליכי

פיזי, מכני, מגנטי, אלקטרוני,  אמצעי, אך מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, מידע שהוא, לרבות

  אופטי. -אופטי ו/או אלקטרו

לפי כתב זה תעמודנה בתוקפן גם לאחר סיום העבודה מכל סיבה שהיא ועד הפיכת  התחייבויותיי .6

תיי לפי המידע הסודי לפומבי (שלא עקב הפרת ההתחייבות לפי כתב זה, ככל שיהיה). התחייבויו

כתב סודיות זה הן בלתי חוזרות ובלתי ניתנות לביטול והן באות בנוסף, ולא במקום, כל חובה 

 לביצוע זכות לי מקנה אינה ידי על זו בותיהתחי חתימתח דין ו/או כל הסכם אחר. ומכ יהמוטלת על

  .בינינו נפרדים במסמכים יוסדרו העבודה ותנאי העבודה

, שלי סודי מידע שומר אני בה זהירות רמת באותה לפחות, מוחלטת בסודיות המידע את אשמור אני .7

 .סבירה זהירות מרמת פחות לא כך לשם ואנקוט

לגלות  החברהלהוראות חוק ניירות ערך, אין באמור בהתחייבות זו כדי לחייב את  בכפוףמובהר, כי  .8

 .החברהמידע כלשהו, וכל גילוי ומסירה לנו יהיו בשקול דעתה המוחלט של 

במסמך זה הנן כלפי כל אחד ואחד מהתאגידים בקבוצה אשר מידע סודי שלו יימסר  התחייבויותיי .9

 לידיי. 

 –וייקבע על ידי ערכאה או רשות כל שהיא כי אין להתחייבות מההתחייבויות מסמך זה תוקף  היה .10

לפגוע  תצומצם ההתחייבות, כדי השיעור המותר על פי דין באותה עת ולא יהיה בקביעה כאמור כדי

 ביתר ההתחייבויות והזכויות על פי מסמך זה.

  ,רב בכבוד

                            _____________                       ______________    ______________  

  חתימה                  זהות מספר                          מלא שם       



  ')ונאמנות (סדרה השטר  - ספח ב'נ
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  נאמנות שטר
   )'סדרה ו( חוב לאגרות

  2019 בינואר 20מיום 

  :ן י ב
  

  בע"מ עזריאלי קבוצת

  אביב תל, 1 עזריאלי ממרכז

  03-6081400: טלפון

  03-6081380: פקס

  ")החברה" :להלן(

  אחד מצד

  :ן י ב ל

  ) בע"מ1975נאמנות ( הרמטיק

   , בני ברק30ששת הימים  מרחוב

  03-5544553: טלפון

  03-5271451: פקס

     ")הנאמן: "להלן(   

  שני מצד

, אשר תוקפו 2016במאי  11, נושא תאריך מדף תשקיף החברה פרסמה 2016במאי  10 וביום  הואיל
 עשויה") לפיו החברה המדף תשקיף" או" התשקיף(להלן: " 2019במאי  11הוארך עד ליום 

, החברה למניות המירות שאינן  חוב אגרות, היתר ביןבמסגרת דוחות הצעת מדף,  להנפיק
  "); החוב אגרות(להלן: " 'סדרה ומ

') האגרות חוב (סדרה כן ו להנפקת אגרות החוב Aa1 על מתן דירוגהודיעה ומידרוג בע"מ   והואיל
   ;שבכוונת החברה להנפיק

 עיסוק הינה מטרתה אשר כדין בישראל שנתאגדה במניות מוגבלת חברה הנו והנאמן  והואיל
  ;בנאמנויות

 עם להתקשרותו, אחר דין כל או) להלן כהגדרתו( החוק פי על מניעה אין כי מצהיר והנאמן  והואיל
וכי הוא עונה על הדרישות ותנאי הכשירות הקבועים בחוק  זה נאמנות שטר פי על החברה

  ;זה נאמנות שטר פי על כנאמן לשמש(כהגדרתו להלן), 

  ;בנאמן אישי עניין כל אין ולחברה 1בחברה מהותי עניין כל אין ולנאמן  והואיל

 וכן ו/או הסכם להנפיק את אגרות החוב דין כל פי על מניעה אין כי מצהירה והחברה  והואיל
  ; זה נאמנות שטר פי על הנאמן עם להתקשרות

 כנאמן ישמש הוא, )'סדרה ו( החוב אגרות להנפקת בכפוף כי, הנאמן אל בבקשה פנתה והחברה  והואיל
 בכפוף הכל, לכך הסכים והנאמן, זו במסגרת שתונפקנה, )'סדרה ו( החוב אגרות למחזיקי
וכי התקבלו כל האישורים לפי כל דין או הסכם להנפקת  זה נאמנות שטר לתנאי ובהתאם

  ;אגרות החוב לפי שטר נאמנות זה

  ;החוב אגרות מחזיקי של כנאמן ולפעול זה נאמנות שטר על לחתום הסכים והנאמן  והואיל

                                                 
מכהן כנאמן לסדרות אגרות החוב מסדרה ב', ג', ד' וכן סדרה ה' של יצוין כי במועד חתימת שטר נאמנות זה הנאמן  1

  החברה.
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לאגרות החוב זה ) בשטר נאמנות 'סדרה ווברצון הצדדים להסדיר את תנאי אגרות החוב (  והואיל
) על פי 'סדרה ו) וזאת לאור כוונת החברה להציע לציבור, לראשונה, אגרות החוב ('סדרה ו(

דוח הצעת בדוח הצעת המדף אותו תפרסם החברה (להלן: "תשקיף המדף, כפי שיופרט 
  ) בלבד;'סדרה ו"), באופן בו שטר נאמנות זה יחול לגבי אגרות החוב (המדף

  :כדלקמן הצדדים בין והותנה הוצהר, הוסכם לפיכך

  מבוא, פרשנות והגדרות .1

  המבוא לשטר נאמנות זה והנספחים הרצופים לו מהווים חלק ובלתי נפרד הימנו. .1.1

חלוקת שטר נאמנות זה לסעיפים וכן מתן כותרות לסעיפים, נעשו מטעמי נוחות וכמראי  .1.2

  מקום בלבד, ואין להשתמש בהם לשם פרשנות.

כל האמור בשטר זה בלשון רבים אף יחיד במשמע וכן להפך, כל האמור במין זכר אף מין  .1.3

שטר זה הוראה נקבה במשמע וכן להפך, וכל האמור באדם אף תאגיד במשמע, והכל כשאין ב

 אחרת מפורשת.

וכן לאמור בתשקיף המדף, מקרה של סתירה בין שטר הנאמנות למסמכים הנלווים לו  בכל .1.4

 . וזאת בכפוף לתקנון הבורסה והנחיותיה יגברו הוראות שטר הנאמנות

נקבע בו מפורשות בשטר נאמנות זה תהיה לביטויים הבאים המשמעות שלצדם, אלא אם  .1.5

  :אחרת

  "מ;בע עזריאלי צתקבו  - "החברה" 

"שטר  או"שטר זה" 
  - " הנאמנות

לו, ככל שיהיו, לרבות  והתיקוניםשטר נאמנות זה 
הנספחים המצורפים אליו ומהווים חלק בלתי ו התוספות

  נפרד הימנו;

 פעם מדי שיכהן מי כלאו /ו זה שטר בראש הנזכר הנאמן   - "הנאמן" 
  ;זה שטר לפי החוב אגרות מחזיקי של כנאמן בפעם

"תשקיף  או"התשקיף" 
  - " המדף

  ;2016 מאיבחודש  פורסם אשרמדף של החברה  תשקיף

 הצעת"דוח  או" הצעה דוח"
  - " המדף

(כהגדרתו  לחוקא 23 סעיף להוראות בהתאםדוח הצעה 
ת אגרות הצעל הנדרשים הפרטים כל יושלמו ובלהלן), 
 בהתאם, המוצעות היחידות הרכב לרבות, )'סדרה והחוב (

 כפי, הבורסה ולהנחיות לתקנון ובהתאם דין כל להוראות
  ; עת באותה שיהיו

כהגדרת המונח בתקנות ניירות ערך (דוחות כספיים   - "חברה מוחזקת" 
  ;2010-שנתיים), התש"ע

 כפי מכוחו שהותקנו והתקנות 1999-"טתשנ, החברות חוק   - "חוק החברות" 
  ;לעת מעת שיהיו

"החוק" או "חוק ניירות 
  - ערך" 

 מכוחו שהותקנו והתקנות 1968-"חהתשכניירות ערך,  חוק
  ;לעת מעת שיהיו כפי

, כפי שפורסם על 2018דצמבר  מדד המחירים לצרכן לחודש  - "המדד היסודי" 
  . 2019בינואר  15ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ביום 

לחוק  2ח35 בסעיף כקבועמחזיקי אגרות החוב  מרשם  - " מרשם"
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  לשטר זה; 26וכאמור בסעיף 

  "מ;בע אביב בתל ערך לניירות הבורסה  - "בורסה" 

 ;'סדרה ומ החוב אגרות של הנקוב הערך סך - "קרן" 

 החוב אגרות מחזיקי של כללית באסיפה שנתקבלה החלטה  - " רגילה"החלטה 
 מבליבהצבעה,  המשתתפיםשל מספר הקולות  רגיל ברוב

  ;הנמנעים קולות את בחשבון להביא

החלטה שנתקבלה באסיפה כללית של מחזיקי אגרות   מיוחדת""החלטה 
מחזיקים  החוב, בה נכחו, בעצמם או על ידי באי כוחם, 

) 50%חמישים אחוזים (באגרות החוב שלהם לפחות 
זור, ) שבמח'סדרה ו(מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב 

או באסיפה נדחית של אסיפה זו, שנכחו בה מחזיקים 
ואשר ) לפחות מן היתרה האמורה, 20%בעשרים אחוזים (

נתקבלה (בין באסיפה המקורית ובין באסיפה הנדחית) 
ברוב של המחזיקים בשני שלישים לפחות מיתרת הערך 

 הנמנעיםלמעט הנקוב של אגרות החוב המיוצג בהצבעה, 
  ;קולות המצביעים שלא יבואו במניין

 בע"מ; הפועלים בנקהחברה לרישומים של  - "החברה לרישומים" 

אגרות החוב" או  ת"סדר
"אגרות החוב"  או" 'סדרה ו"
 -  

אגרות חוב של  של' סדרה ו שתכונה, חוב אגרות סדרת
לתעודת  בהתאם הינם שתנאיהן, שם על רשומותהחברה, 

ההצעה הראשונה של  ולדוח 'סדרה ו שלאגרות החוב 
ידי  על לעת מעת תונפקנה אשר), 'סדרה ואגרות החוב (

  ;הבלעדי דעתה שיקול לפי החברה

או /ו" החוב אגרות"מחזיקי 
או /ו" החוב אגרות"בעלי 

  - "המחזיקים" 

" התחייבות בתעודות מחזיק"מחזיק" " המונחים כהגדרת
  בחוק ניירות ערך;

 בתל ערך לניירות בבורסה עסקאות מתבצעות בו יום כל  - "יום מסחר" 
  "מ;בע אביב

  "מ;בעאביב -בתל ערך לניירות הבורסה מסלקת  - " הבורסה"מסלקת 

 לרבות, עזריאלי שרון, עזריאלי נעמי, עזריאלי דנה"ה ה   - "בני משפחת עזריאלי" 
 חברות בשליטת מי מאלו;   ולרבותמדרגה ראשונה  קרוביהן

 שישונו יתכןלהלן,  נספחיו על זה בשטר, הימים המפורטים להלן זה בשטר, כי על אף האמור יובהר

, ההצעה דוח פרסום במועד שיהיו כפי, הבורסה ולהנחיות הבורסה מסלקת של העזר לחוקי בהתאם

  .ההצעה דוח במסגרת ויפורטו

 כללי .2

  הנאמן מינוי .2.1

) 'סדרה ו( החוב אגרות מחזיקי עבור ראשון כנאמן הנאמן את בזאת ממנה החברה .2.1.1

 אגרות מכח לתשלומים זכאים לרבות ערך ניירות לחוק 1'ה פרק הוראות מכח

 .תשלומם מועד שהגיע לאחר שולמו לא אשר החוב

 אגרות מחזיקי עבור נאמן האחר הנאמן יהיה, אחר בנאמן יוחלף והנאמן היה .2.1.2

 לתשלומים זכאים עבור לרבות ערך ניירות לחוק 1'ה פרק הוראות מכוח החוב

 . תשלומם מועד שהגיע לאחר שולמו לא אשר החוב אגרות מכוח
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 לפי הנאמן ותפקידי החוב אגרות למחזיקי הנאמנות: הכהונה של לתוקף כניסה .2.1.3

 על זה שטר מכוח חוב אגרות הקצאת במועד לתוקפם יכנסו זה נאמנות שטר תנאי

  . החברה ידי

 פיטורין; התפטרות; כהונה פקיעת; הכהונה תקופת .2.2

 במועד תסתיים וכהונתו לעיל 2.1 בסעיף האמור מהמועד החל יכהן הראשון הנאמן .2.2.1

 לא הנאמן שיכנס"), הראשונה המינוי אסיפת: "להלן( מחזיקים אסיפת של כינוסה

 סעיף לפי הנאמנות ענייני על השנתי הדוח הגשת ממועד ימים 14 מתום יאוחר

 המשך את אישרה) רגיל ברוב( הראשונה המינוי שאסיפת ככל. לחוק) א(1ח35

 הנוספת המינוי תקופת לתום עד כנאמן לכהן זה ימשיך הראשון הנאמן כהונת

 הפירעון למועד עד שתהיה יכול אשר( הראשונה המינוי אסיפת בהחלטת שנקבעה

 ). החוב אגרות של הסופי

 תקופת את קצבה לה מאוחרת אסיפה כל או/ו הראשונה המינוי שאסיפת ככל .2.2.2

 של החלטה קבלת עם מינויו תקופת תסתיים, הנאמן של הנוספת המינוי

 . תחתיו אחר נאמן מינוי על או/ו כהונתו המשך על המחזיקים

, כהונתו פקיעת, כהונתו, החלפתו, הנאמן מינוי על, זה 2 בסעיף האמור כל אף על .2.2.3

 . החוק הוראות יחולו ופיטוריו התפטרותו

 2 בנספח המצוינים אלה יהיו הנאמן תפקידי, מהן לגרוע ומבלי החוק הוראות על בנוסף .2.3

  .זה נאמנות לשטר

 הערך ניירות של טיבם בדבר מצדו דעה הבעת משום זה נאמנות שטר על הנאמן בחתימת אין .2.4

 .בהם ההשקעה כדאיות או המוצעים

 . זה שטר חתימת על שהוא כל לגורם להודיע חייב יהיה לא הנאמן, דין כל להוראות בכפוף .2.5

 בשטר במפורש מפורט שאינו באופן לפעול מחויב אינו הנאמן, דין כל להוראות בכפוף .2.6

 לעמוד החברה של ליכולתה בקשראו /ו החברה על לרבות, כלשהו שמידע כדי, זה נאמנות

 יגיע לידיעתו ואין זה מתפקידו.  החוב אגרות למחזיקי בהתחייבויותיה

, זה שטר על בחתימתו, מתחייב הנאמןלהוראות כל דין ולאמור בשטר נאמנות זה,  בכפוף .2.7

מהחברה ו/או חברה קשורה לחברה ו/או ממי מטעמן  לו שניתן מידע כל בסודיות לשמור

"), לא יגלה אותו לאחר ולא יעשה בו כל שימוש, אלא אם כן גילויו או המידע(להלן: "

השימוש בו נדרש לשם מילוי תפקידו לפי חוק ניירות ערך, לפי שטר הנאמנות, או לפי צו של 

כדי  הנדרשים המינימאלייםובלבד שגילוי מידע כאמור יצומצם למידה וההיקף  משפט, בית

לעמוד בדרישות הדין וכי הנאמן יתאם עם החברה מראש, ככל שניתן ומותר, את תוכן 

ועיתוי הגילוי, על מנת להותיר בידי החברה שהות סבירה לפנות לערכאות ולמנוע את העברת 

), לרבות 'סדרה ובזאת, כי העברת המידע למחזיקי אגרות החוב ( מובהר .המידע כאמור

באמצעות פרסום פומבי לצורך קבלת החלטה הנוגעת לזכויותיהם על פי אגרת החוב או 

לצורך מתן דיווח על מצב החברה, אינה מהווה הפרה של ההתחייבות לסודיות כאמור, 

החלטה כאמור בסעיף זה לעיל. הנדרש לשם קבלת ה המינימליובלבד שהמידע יועבר בהיקף 
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: דביח(להלן  הנאמן של המקצועיים ליועציואו /ו המורשים לנציגיו כאמור מידע העברת

 עניינים ניגוד והיעדר סודיות כתב על היועצים של לחתימתם בכפוף תיעשה") היועצים"

   לשטר זה. 'א נספחשב

על כל מסמך בכתב לרבות, כתב הוראות, הודעה,  ורשאי להסתמך במסגרת נאמנות הנאמן .2.8

בקשה, הסכמה או אישור, הנחזה להיות חתום או מוצא על ידי אדם או גוף כלשהו, אשר 

 בתום לב כי נחתם או הוצא על ידו. ןמאמי הנאמן

ימי עסקים  7ימסור לחברה הודעה בכתב בדבר שינוי פרטי הקשר של הנאמן, בתוך  הנאמן .2.9

 ר. ממועד שינוי כאמו

  החוב אגרותהנפקת  .3

 כללי .3.1

') רשומות על שם ובכוונת החברה להנפיק על פי דוח הצעת מדף, אגרות חוב (סדרה  .3.1.1

') ו". אגרות החוב (סדרה ')ואגרות החוב (סדרה ש"ח ע.נ. כל אחת (להלן: " 1ובנות 

כאשר התשלומים יהיו  ,שנתיים) תשלומים 8( מונהבשתעמודנה לפירעון (קרן) 

עד  2025כל אחת מהשנים ב דצמברב 31ום ישווים, אשר ישולמו באך לא רצופים 

 31 ביום ישולם בגין קרן אגרות החוב הראשון התשלום, כמפורט להלן: 2032

מהערך הנקוב של הקרן, התשלום השני בגין  2.5%ויהיה בשיעור של  2025 דצמברב

מהערך  5%ויהא בשיעור של  2026בדצמבר  31 קרן אגרות החוב ישולם ביום

ויהא בשיעור של  2027בדצמבר  31ישולם ביום השלישי  התשלוםהנקוב של הקרן, 

ישולם ביום  הרביעי בגין קרן אגרות החובמהערך הנקוב של הקרן, התשלום  7.5%

מהערך הנקוב של הקרן, התשלום החמישי   10%ויהא בשיעור של  2028בדצמבר  31

מהערך  15%ויהא בשיעור של  2029בדצמבר  31ישולם ביום  בגין קרן אגרות החוב

התשלומים השישי, השביעי והשמיני (אשר יהא התשלום  הנקוב של הקרן,

 2032 – 2030של השנים  בדצמבר 31 ביוםהאחרון) בגין קרן אגרון החוב ישולמו 

 מהערך הנקוב של הקרן.  20%ויהיו, כל אחד, בשיעור של 

 על במכרז שייקבע קבוע בשיעורתישאנה ריבית שנתית ') ואגרות החוב (סדרה  .3.1.2

. ההצעה בדוח שייקבע כפי מירבי ריבית שיעור על יעלה לא אשר, הריבית שיעור

 החוב אגרות קרן של, לעת מעת תהא כפי, מסולקת הבלתי היתרה על הריבית

 31 -ביוני ו 30 בימים בשנה פעמיים, 2019יוני  מחודש החל תשולם') ו(סדרה 

 של הראשון שהתשלום באופן 2032ועד  2019מהשנים  אחת כל של בדצמבר

דצמבר ב 31והתשלום האחרון ישולם ביום  2019ביוני  30 ביום ישולם הריבית

2032.   

ביום הראשון  שתתחילחודשים  6של הריבית ישולמו בעד התקופה  תשלומי

במועד תשלום הריבית שלאחר תום תקופת הריבית הסמוכה לפניה, ותסתיים 

 ביום שולםשי הראשון הריבית תשלום למעט, ")הריבית תקופת(להלן: " הרלוונטי

 המכרז יום שלאחר הראשון המסחר ביום המתחילה התקופה בגין 2019 ונייב 30

(להלן: "תקופת  האמור התשלום במועד והמסתיימת) 'ואגרות החוב (סדרה  על
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 365 בסיס ועל האמורה בתקופה הימים מספר לפי ויחושב, ")הראשונה הריבית

   .בשנהימים 

למדד המחירים לצרכן  ותצמוד יינהתה בגינה והריבית) 'סדרה ו( החוב אגרות קרן .3.1.3

 הידועמדד העל בסיס המדד היסודי כדלקמן: אם יתברר במועד תשלום כלשהו, כי 

") עלה לעומת המדד התשלום מדדבמועד תשלום הריבית ו/או הקרן (להלן: "

ו/או הריבית, כשהוא מוגדל באופן יחסי  הקרןהיסודי, תשלם החברה את תשלום 

על אגרות החוב תחול  לשיעור העלייה של מדד התשלום לעומת המדד היסודי.

התשלום  דמד יהיה, היסודי מהמדד נמוך יהיה מדד התשלום שאם כךהגנה, 

לתנאים הרשומים מעבר  5-ו 4, 3לפרטים נוספים ראו גם סעיפים  המדד היסודי.

 לדף באגרת החוב. 

כל תשלום על חשבון קרן ו/או ריבית ו/או הפרשי הצמדה (ככל ריבית פיגורים:  .3.1.4

) ימי עסקים מהמועד הקבוע 7שיהיו), אשר ישולם באיחור העולה על שבעה (

לתשלומו על פי תנאי אגרות החוב, וזאת מסיבות התלויות בחברה, יישא ריבית 

, פיגורים החל מהמועד הקבוע לתשלומו ועד למועד תשלומו בפועל. לעניין זה

על בסיס שנתי מעבר לריבית  3.5%של  ריביתפירושה תוספת ריבית פיגורים" "

 שנושאות אגרות החוב במועד הרלוונטי, מחושבת פרו ראטה לתקופה שמהמועד

הקבוע לתשלום ועד למועד התשלום בפועל. במקרה שתשולם ריבית פיגורים, 

ום כאמור בו תודיע ) ימי מסחר לפני תשל2תפרסם החברה דיווח מיידי לפחות שני (

על שיעורה של ריבית הפיגורים ושיעור הריבית שתשולם הכוללת את שיעור 

אגרות החוב בתוספת ריבית הפיגורים ומועד תשלומה של  שנושאותהריבית 

 הריבית הכוללת לאותה תקופה. 

), תורחב סדרת אגרות 'סדרה ואם לאחר מועד הנפקתן לראשונה של אגרות החוב ( .3.1.5

) כאמור אשר יונפקו במסגרת 'סדרה והחברה, מחזיקי אגרות החוב ( ידי חוב עלה

סדרה, לא יהיו זכאים לקבל תשלום על חשבון קרן ו/או ריבית ו/או ההרחבת 

הצמדה בגין אגרות החוב האמורות, שהמועד הקובע לתשלומים אלו יחול קודם 

  למועד הנפקתן כאמור. 

 לתנאים 9) ראו סעיף 'דרה וסהחברה לפדיון מוקדם של אגרות החוב ( לזכות .3.1.6

  הרשומים מעבר לדף.

 הסדרה והגדלת נוספים ערך ניירות הנפקת .3.2

, בכל עת (בין הדין להוראות בכפוףהחברה שומרת לעצמה את הזכות להנפיק,  .3.2.1

, ומבלי להידרש הבלעדי דעתה שיקול פי על), לציבור בהצעה ובין פרטית בהצעה

סדרות  אולהסכמת הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב, אגרות חוב מסוג שונה 

ניירות ערך אחרים, באותם  או") הסדרות הנוספותנוספות של אגרות חוב (להלן: "

תנאי פדיון, ריבית, הצמדה, דרגת פרעון במקרה של פירוק ותנאים אחרים, לרבות 

לנכון, ובין שהם עדיפים על פני תנאי  הבטחתן בבטוחות, כפי שהחברה תמצא

אגרות החוב, שווים להם או נחותים מהם, וזאת מבלי לפגוע בחובת הפרעון 

 נוספתאגרות חוב  סדרת החברה שתנפיק ככלאף האמור לעיל,  עלעליה. המוטלת 

, )בבטחונות(וכל עוד אינה מגובה  בבטחונות מגובהלא תהיה  זו נוספתוסדרה 
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 ).'סדרה ועל זו של אגרות החוב ( עדיפות תהיינהבפירוק לא  נוספתסדרה והזכויות 

יצוין כי ככל שתונפק סדרת אגרות חוב המגובה בבטוחות ובשעבודים, העדיפות 

  בפירוק תהיה אך ורק ביחס לבטוחות ולשעבודים.

סדרה ( החוב אגרות מחזיקי כלפי מתחייבת החברה, זה 3.2 בסעיף האמור אף על .3.2.2

 שלאככל  רק) 'סדרה ותהיה רשאית להרחיב את סדרת אגרות החוב ( כי) 'ו

(לרבות כתוצאה מההרחבה  מיידי לפרעוןהחוב  אגרות להעמדת עילה מתקיימת

סדרה ( החוב אגרות סדרת של הרחבההחברה תהא רשאית לבצע בנוסף, . כאמור)

 לאחר המורחבת החוב אגרות סדרת של בדירוג תפגע לאהרחבה כאמור רק אם ) 'ו

 בכל. החוב אגרות סדרת הרחבת טרם שהיה כפילעומת הדירוג  הסדרה הרחבת

קבלת התחייבות  טרם ,לנאמן החברה תעביר כאמור סדרה הרחבת של מקרה

 חברת של מראש אישור ,הסדרה הרחבתמוקדמת ממשקיעים מסווגים בקשר עם 

 כדי סדרה הרחבת של דרך על הנוספות החוב אגרות בהנפקת אין לפיו הדירוג

טרם  ,וכן יועבר לנאמן )'סדרה ו( החוב אגרות של עת באותה הקיים בדירוג לפגוע

: הרחבת הסדרה כאמורקבלת התחייבות מוקדמת ממשקיעים מסווגים בקשר עם 

אישור מאת נושא המשרה הבכיר בחברה בתחום הכספים המאשר כי לאחר  (א)

הפיננסיות הקבועות הרחבת הסדרה כאמור תעמוד החברה בכל אמות המידה 

, וזאת מבלי לקחת בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנה בקשר להלן 5.5בסעיף 

(ב) אישור מאת נושא משרה בכירה בחברה כי  –וכן  עם אותן אמות מידה פיננסיות

וכי החברה עומדת בכל  )'סדרה ולא מתקיימת עילה לפרעון מיידי של אגרות החוב (

  . ')ו(סדרה  למחזיקי אגרות החובהתחייבויותיה המהותיות 

סדרה ( החוב אגרות מסדרתלמען הסר ספק יובהר, כי הנפקת אגרות חוב נוספות  .3.2.3

) תיעשה במסגרת שטר הנאמנות והוראות שטר הנאמנות יחולו עליהן, וכי אגרות 'ו

מאותה סדרה (ממועד הוצאתן) ואגרות חוב הנוספות ' סדרה ומהחוב הקיימות 

ין. החברה תפנה לבורסה בבקשה לרשום למסחר את ידבר וענ יהוו סדרה אחת לכל

 לא הנוספות) 'סדרה ו( החוב אגרות .לכשתוצענהאגרות החוב הנוספות כאמור, 

 הקובע שהמועד) 'סדרה ו( החוב אגרות בגין ריביתאו /ו קרן לתשלום זכות תקנינה

   .הנפקתן למועד קודם חל לתשלומו

לגרוע מהאמור לעיל, החברה שומרת לעצמה את הזכות להקצות אגרות חוב  מבלי .3.2.4

סדרה קיימת בדרך של הגדלת סדרה של אגרות החוב ( חוב אגרות תנוספות מסדר

) שתהיינה 'סדרה ושל אגרות החוב ( ניכיוןשונה משיעור ה ניכיון) בשיעור 'ו

חוב הבמחזור באותו מועד (ככל שיהיה). היה ושיעור הניכיון אשר ייקבע לאגרות 

סדרה ) בשל הגדלת הסדרה יהיה שונה משיעור הניכיון של אגרות החוב ('סדרה ו(

) הקיימות במחזור באותה עת (ככל שהיה), תפנה החברה, לפני הגדלת הסדרה, 'ו

כי לעניין ניכוי המס במקור מדמי  לרשות המסים על מנת לקבל את אישורה

הניכיון בגין אגרות החוב, ייקבע לאגרות החוב שיעור ניכיון אחיד לפי נוסחה 

), ככל שיהיו. 'סדרה ו( החוב אגרותהמשקללת את שיעורי הניכיון השונים ב

במקרה של קבלת אישור כאמור, החברה תחשב לפני מועד הגדלת הסדרה את 

גין כל אגרות החוב מהסדרה, ותפרסם בדיווח מיידי שיעור הניכיון המשוקלל ב

לפני הגדלת הסדרה כאמור את שיעור הניכיון המשוקלל האחיד לכל הסדרה 

) לפי שיעור הניכיון המשוקלל 'סדרה ומס במועדי הפירעון של אגרות החוב ( וינוכה
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לא יתקבל אישור כאמור, החברה תודיע  אםכאמור ובהתאם להוראות הדין. 

מיידי, לפני הנפקת אגרות חוב כתוצאה מהגדלת הסדרה, על אי קבלת בדיווח 

אישור כאמור ועל כך ששיעור הניכיון האחיד יהא שיעור הניכיון הגבוה ביותר 

מס במקור בעת פרעון  ונכי הבורסה חברי). 'סדרה ו( החוב אגרותשנוצר בגין 

כנו מקרים בהם אגרות החוב, בהתאם לשיעור הניכיון שידווח כאמור. לפיכך, יית

מס במקור בגין דמי ניכיון בשיעור הגבוה מדמי הניכיון שנקבעו למי שהחזיק  ינוכה

) טרם הגדלת הסדרה. במקרה זה, נישום שהחזיק את אגרות ה' אגרות חוב (סדרה 

החוב לפני הגדלת הסדרה ועד לפרעון אגרות החוב, יהיה זכאי להגיש דוח מס 

שנוכה מדמי הניכיון, ככל שהינו זכאי להחזר  לרשות המסים ולקבל החזר של המס

 כאמור על פי דין.  

 דיבידנד לחלוקתקיימות ביחס  מגבלות .3.3

 מניותיה לבעלי דיבידנד לחלוקת ביחס מגבלה חברהה על חלה זה נאמנות שטר מועדל

שצורפו  כפי 2017בדצמבר  31לדוחות הכספיים של החברה ליום  )ב(20 בביאור כמפורט

כי אין באמור  יובהר. 2018 במרס 23פורסם ביום  אשר 2017לדוח השנתי של החברה לשנת 

כן חלה על  ).'סדרה וכדי להוות מצג כי מגבלה זו תחול לאורך כל תקופת אגרות החוב (

לשטר הנאמנות לאגרות החוב (סדרה ב') של  5החברה מגבלה בהתאם לאמור בסעיף 

בהתאם  ,, במסגרת דוח הצעת מדף של החברה2015בפברואר  8החברה, כפי שפורסם ביום 

 3לשטר הנאמנות לאגרות החוב (סדרה ג') של החברה, כפי שפורסם ביום  5לאמור בסעיף 

 של) 'דלשטר הנאמנות לאגרות החוב (סדרה  5ור בסעיף בהתאם לאמ ,2015בספטמבר 

לשטר הנאמנות לאגרות  5ובהתאם לאמור בסעיף  2016 ביולי 5 ביום שפורסם כפי, החברה

 5ולקבוע בסעיף  לעיל לאמור מעבר .), המפורסם ביחד עם שטר נאמנות זה'ההחוב (סדרה 

 החברה ידי על חלוקות לביצוע ביחס מגבלותשטר נאמנות זה  למועד, לא קיימות להלן

  .מניותיה לבעלי

  קשור מחזיקאו על ידי /ואגרות חוב על ידי החברה  רכישת .4

בכל מחיר ו, בכפיפות לכל הוראה שבדין, את הזכות לרכוש בכל עת הלעצמ תשומר החברה .4.1

), שיהיו במחזור מעת לעת, מבלי לפגוע בחובת הפרעון 'סדרה ו, אגרות חוב (השיראה ל

. חברהכאמור על ידי ה רכישהודיע בדוח מיידי על כל מקרה של ת חברה. ההעליהמוטלת 

 תהאלא  חברהתתבטלנה ותמחקנה מהמסחר בבורסה וה חברהידי ה על נרכשואגרות חוב ש

להנפיקן מחדש. במקרה בו אגרות החוב תירכשנה במסגרת המסחר בבורסה,  תרשאי

אגרות החוב. אין באמור לעיל  פנה למסלקת הבורסה בבקשה למשיכת תעודותת חברהה

 לתנאים 9לפדות בפדיון מוקדם את אגרות החוב (כאמור בסעיף  חברהבכדי לפגוע בזכות ה

 ).לדף מעבר הרשומים

השליטה  בעלי ,, חברה קשורה של החברה, חברה כלולה של החברהחברה בת של החברה כל .4.2

(כהגדרת המונח בחוק ניירות  השליטה ישל בעל משפחתם בניבחברה (במישרין או בעקיפין), 

(למעט החברה לגביה יחול  , או תאגיד בשליטת החברהמהם אחד בשליטת תאגיד ערך),

 עת בכלו/או למכור  רכוש") יהיו רשאים לקשור מחזיק) (להלן: "לעיל 4.1האמור בסעיף 

ר ). אגרות החוב אש'סדרה ובדרך של הנפקה על ידי החברה, אגרות חוב ( לרבותמעת לעת, ו

הקשור, הן לא תמחקנה  התאגידתיחשבנה כנכס של  קשור מחזיקתוחזקנה כאמור על ידי 

בורסה ותהיינה ניתנות להעברה כיתר אגרות החוב של החברה (בכפוף להוראות במהמסחר 
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המניין החוקי מחזיק קשור לא יובא בחשבון לצורך קביעת  שטר הנאמנות ואיגרת החוב).

 .יובאו במניין הקולות בהצבעה באסיפה כאמור באסיפת מחזיקים וקולותיו לא

, כשלעצמו, כדי לחייב את החברה או את מחזיקי אגרות החוב זה 4 בסעיף באמור אין .4.3

 לרכוש אגרות חוב או למכור את אגרות החוב שבידיהם. 

  התחייבויות החברה .5

 כללי .5.1

(לרבות ריבית פיגורים החברה מתחייבת בזה לשלם את כל סכומי הקרן, הריבית  .5.1.1

 ככלההצמדה המשתלמים על פי תנאי אגרות החוב,  והפרשיככל שתחול) 

, ולמלא אחר כל יתר התנאים וההתחייבויות המוטלות עליה על פי שמשתלמים

 סכוםת החוב ועל פי שטר זה. בכל מקרה שבו מועד תשלום על חשבון ותנאי אגר

ם, יידחה מועד התשלום ליום העסקים קרן ו/או ריבית יחול ביום שאינו יום עסקי

 .הצמדה או ריבית, תשלום תוספת כל ללאהראשון הבא אחריו, 

) למסחר בבורסה. 'סדרה והחברה מתחייבת כי תפעל לרישומן של אגרות החוב ( .5.1.2

על שם החברה ותרשמנה ) תרשמנה למסחר בבורסה 'סדרה ואגרות החוב (

  לרישומים כמפורט בשטר הנאמנות.

מתחייבת, כי עד למועד הסילוק המלא, הסופי והמדויק של אגרות החוב החברה  .5.1.3

), ומילוי כל יתר התחייבויות החברה 'סדרה ו) על פי תנאי אגרות החוב ('סדרה ו(

) על פי תנאי שטר הנאמנות ותנאי אגרות החוב 'סדרה וכלפי מחזיקי אגרות החוב (

  זה להלן. 5 בסעיף), יחול המפורט 'סדרה ו(

  על כלל נכסי החברה התחייבות לאי יצירת שעבוד צף –נוספות  יותהתחייבו .5.2

׳) לא נפרעו במלואן, החברה לא תשעבד סדרה ורה מתחייבת, כי כל עוד אגרות החוב (בהח

 להבטחתהחברה, קיימים או עתידיים, וזכויות נכסי כלל את  )בשעבוד צף (שוטףולא תמשכן 

  :הבאים מהתנאים אחד לפחות יתקייםכל חוב או התחייבות לכל גורם שהוא מבלי ש

׳), בהחלטה סדרה ותקבל מראש את הסכמת מחזיקי אגרות החוב ( החברה .5.2.1

ת הצד השלישי. החלטה כאמור בלטו הצףהמתירה לחברה ליצור את השעבוד 

  - או לחילופין , באסיפת מחזיקיםכהחלטה מיוחדת תתקבל 

׳), בעת ועונה אחת עם יצירת סדרה ור לטובת מחזיקי אגרות החוב (תיצו החברה .5.2.2

שיהיה זהה (מבחינת הנכסים שהוא  צףלטובת הצד השלישי, שעבוד  הצףהשעבוד 

, להבטחת ידו על המובטחים לחובות ביחס) פאסו-(פארי בדרגתומקיף) ושווה 

 על פי), 'סדרה ו( החוב אגרות מחזיקיבלתי מסולקת של החוב כלפי ההיתרה 

 -  לחילופין או, הנאמן רצון לשביעותמסמכי שעבוד והמצאת אישורים שיהיו 

׳), בעת ועונה אחת עם יצירת סדרה ולטובת מחזיקי אגרות החוב ( תיצור החברה .5.2.3

 אםאו  להלן 5.3 בסעיף כמפורט קבועלטובת הצד השלישי, שעבוד  הצףהשעבוד 



10129/1507/6529883v1 

10  

 יצירת למועד קודם החברה דיי על נוצרלהלן כבר  5.3קבוע כאמור בסעיף  שעבוד

  - לחילופין או. השלישי הצד לטובת הצף השעבוד

ות ב), באמצעות הנאמן, ער'סדרה ואגרות החוב ( מחזיקיתעמיד לטובת  החברה .5.2.4

פיננסי/ים בישראל  ותשתונפק על ידי בנק/ים או מוסד/ אוטונומיתבנקאית 

מידרוג  הדירוג חברת בדירוג( )Aa2( המדורג/ים כדירוג שאינו פחות מדירוג של

 הצףמבטיח השעבוד  אותולסכום  השווהאו בדירוג מקביל לו), בסכום בע"מ 

מסולקת של החוב  הבלתי היתרההמהווה את  ךשנוצר לטובת הצד השלישי או בס

  ׳), לפי הנמוך במועד יצירת השעבוד.סדרה וזיקי אגרות החוב (חלמ

לא תחול על כל אחת מהפעולות  צףיצירת שעבוד -על אף האמור, מובהר כי ההתחייבות לאי

  והשעבודים הבאים:

 מנכסיה, מסויימיםמספר מוגבל של נכסים  או, ספציפי, מסוים נכס ומשכון שעבוד  )א(

 ;צף בשעבוד החברה של

 על צףשעבוד להבטחת מחזור (או מחזור מחדש) של הלוואה שהובטחה בשעבוד   )ב(

 - 5.2.1 מהסעיפים יותר או אחד בתנאייצירתו  במועד עמד ואשרנכסי החברה ( כלל

) ובלבד שהחוב המובטח על ידי השעבוד החדש כאמור לא יעלה על לעיל 5.2.4

  היתרה הבלתי מסולקת של החוב שהובטח על ידי החוב המקורי.

או על פי נוצר מכוח דין ספציפי שעבוד צף על נכסי החברה (כולם או מקצתם) אשר   )ג(

כלל זה שעבוד או בטוחה אחרת שניתנים בדרישות רגולטוריות, ועל פי תנאיהן, ו

 1959-ת ישראל במסגרת קבלת הטבות לפי חוק לעידוד השקעות הון, תשי״טינלמד

  שעבוד בהתאם לפקודת המיסים (גבייה). ו

את נכסיה את רכושה ו/או  מלשעבדמובהר כי אין באמור בסעיף זה כדי להגביל את החברה  

 צפיםלרבות יצירת שעבודים (כולם או חלקם) בשעבודים שאינם שעבודים צפים על כלל נכסיה, 

או מלמכור את נכסיה ו/או עסקיה לצד ג' כלשהו, /ועל נכס ספציפי, אחד או יותר, של החברה, 

ללא צורך בהסכמה כלשהי מהנאמן ו/או ממחזיקי אגרות החוב. עוד מובהר למען הסר ספק כי 

ין בסעיף זה כדי להגביל את החברות המוחזקות על ידי החברה (כולל חברות בנות וחברות א

  קשורות) מליצור שעבודים כלשהם על נכסיהן ו/או מלמכור את נכסיהן או עסקיהן.

לות כלשהן בהטלת שעבודים לסוגיהם על כמו כן, פרט לאמור לעיל לא יחולו על החברה הגב

  רכושה. 

את בשעבוד צף (שוטף)  משכנה אוהחברה מצהירה כי למועד חתימת שטר נאמנות זה, לא שעבדה 

 .כל חוב או התחייבות לכל גורם שהוא להבטחתהחברה, קיימים או עתידיים, וזכויות כלל נכסי 

  מסויימיםשעבוד במקרים  יצירת .5.3

(לרבות מסירת המסמכים המפורטים בסעיף  זה 5.3 סעיף פי שעבודים על יצירת .5.3.1

 5.5.2 -ו 5.5.1פים סעיב שנקבעו אמות המידה הפיננסיותחלף  הינהלהלן)  5.3.4

חברה ה תהא לא בתוקף הינם 5.3 סעיף פי על השעבודים עוד כל לשטר זה, קרי

בנוסף, הנ"ל.  5.5.2 -ו 5.5.1אמות המידה הפיננסיות הקבועות בסעיפים ב מחויבת
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(לרבות מסירת המסמכים המפורטים להלן  זה 5.3 סעיף פי שעבודים על יצירת

(אמות מידה  8.1.10בסעיף  השנקבע החלף ההורא הינהלהלן)  5.3.4בסעיף 

 םתקו לא בתוקף הינם זה 5.3 סעיף פי על השעבודים עוד כל קרי, להלןפיננסיות) 

 5.3.4.13יובהר כי בהתאם לסעיף  .ל"הנ 8.1.10 ףסעי פי על מיידי לפירעון ההעיל

זה יכול שיהיה זמני  5.3להלן (וכפוף לתנאיו), שעבוד שניתן כאמור בהתאם לסעיף 

ובאפשרותה של החברה לבטל את השעבוד האמור תוך החזרת ההתחייבויות 

והכל  –, בהתאמה, לתוקף 8.1.10 -ו 5.5.2, 5.5.1והעילה לפירעון מיידי בסעיפים 

זה  5.3על פי סעיף  שעבודיםוליצור  לחזורוכן  להלן 5.3.4.13כפוף לאמור בסעיף 

 שטר בהוראות שעמדה ובלבד הולשוב ולבטלם מעת לעת על פי שיקול דעת

  .הנאמנות

בעצמה או באמצעות ( לשעבד, הבלעדי דעתהשיקול  לפי, תהיה רשאית חברהה .5.3.2

, ועבק בשעבוד, )'סדרה וב (חוה גרותא זיקיחמ בורע אמןנה ובתטל )מוחזקת חברה

 5.3.4.4בסעיף  םכהגדרת, יםמותר יםנכסוללא הגבלה בסכום,  בדרגה וןיחיד וראש

 תסדרשל (קרן וריבית)  מסולקת הבלתי תרהיהמ %150 ל לפחותש בשווי, ןללה

תקופת  עוד לא חלפה כלעת אך  בכל וזאת בודעהש צירתי עדובמ בהחו ותראג

 והכללהלן  8.1.10בסעיף  הקבועותמיידי  לפרעוןהריפוי והתגבשה איזו מהעילות 

"). המשועבדים הנכסים" או" המשועבד הנכס(להלן: " לןהל זה 5.3 בסעיף רטוכמפ

לפי הערכת  עביקי ל"הנ השעבוד צירתי ךרלצו םדיהמשועב נכסיםה של םישווי

 לפחות שנים 10 של ניסיון בעל, לוית תילב יחיצונ וישו מעריךשווי שנערכה על ידי 

 הערכתזה: " 5.3(להלן בסעיף  ציבוריות לחברות"ן נדל לנכסי שווי הערכות בביצוע

 לש רוניםחהא םיורקהס או יםרבוקהמ םהכספיי חות"ובד מםורישלצורך ") שווי

(או לפי שווי  דוהשעב תריצי דלמוע רעוב, ןיהעני יפל, קתזוחמה החברה או ברהחה

הנכסים כפי שנרשם בדוחות כספיים כאמור, ככל שהשווי בדוחות הכספיים נמוך 

 יפ על החברה נכס לע בודעש ירתצלי תנאיכי  בהרומ. מהשווי לפי הערכת השווי)

על  בהתבסס קבענ ספייםהכ חותובד בדועהמש סהנכ לש ויושו כי ונה, זה 5.3 ףסעי

הערכת השווי אינו מוקדם ממועד החל  נערכההמועד לגביו ובלבד ש יושו רכתעה

של החברה על  הדיווח המיידיאו  השעבוד החתימה על מסמכיטרם מועד  ימים 60

 המועדזה: " 5.3.2, לפי העניין (להלן בסעיף הכוונה לשעבד נכס (ככל שכזו נדרשת)

. במקרה בו שווי הנכס המשועבד בדוחות הכספיים נקבע על בסיס הערכת ")הקובע

תמציא החברה לנאמן טרם למועד הקובע, קדם  מועד לגביו נערכהשווי שה

הערכת , (לפי העניין) כאמורפרסום הדיווח המיידי או השעבוד החתימה על מסמכי 

 לשווי עדכנית שנערכה על ידי מעריך שווי חיצוני בלתי תלוי בעל ניסיון כמפורט לעי

(אשר ככל שזהותו שונה מזהות מעריך השווי שעל בסיס הערכתו נקבע שווי הנכס 

בדוחותיה הכספיים של החברה, תאושר זהותו על ידי הנאמן, אשר לא יהא רשאי 

יודגש כי החברה תהא רשאית להעניק התחייבות  .לסרב לה אלא מטעמים סבירים)

 ). השווי הערכת מסגרתב תצוין אשרלשיפוי למעריך השווי האמור (התחייבות 

 עם לשנה אחת יבחן המשועבדים הנכסים שווי, כאמור השעבוד יצירת לאחר .5.3.3

שנה  כל של בדצמבר 31 ליום החברה של המאוחדים הכספיים דוחותיה פרסום

של החברה או של החברה המוחזקת, לפי  כספייםהובהתאם לשוויים בדוחות 

- מ ירד כאמורדוחות הכספיים ההמשועבדים על פי  הנכסים ושווי היה. העניין

 תשעבד, הבחינה במועד החוב אגרות סדרת של מסולקת הבלתי היתרהמ %135
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נוספים אשר שווים  מותרים נכסים (בעצמה או באמצעות חברה מוחזקת) החברה

 %150 לפחות שווה יהיה המשועבדים הנכסים שסך כך ,5.3.1יקבע בהתאם לסעיף 

 שישים תוך וזאת כאמור במועד החוב אגרות סדרת של מסולקת הבלתי היתרהמ

 . כאמור הבחינה ממועד ימים) 60(

זה, תמציא  5.3כל אימת שהחברה תיצור לטובת המחזיקים שעבוד כאמור בסעיף  .5.3.4

 הנכס של השווי הערכת של העתק) א: (באיםהחברה לנאמן את כל המסמכים ה

 5.3.2שווי חיצוני בלתי תלוי, כמפורט בסעיף  מעריךאשר נערכה על ידי  המשועבד

בתחום  בחברההבכיר  משרהה נושא של, מאושר בכתב על ידי פירוטלעיל; (ב) 

"חות הכספיים ובד דשווי הנכס המשועב נרשם בו הסכום, בדבר הכספים

י פל(ה לקות שזוחמה תברה או החברוחה שלרונים חם האיורקים או הסרהמבוק

או בדבר שווי הנכס כפי שהוערך במסגרת  דות השעבריצי דלמוע ר, עוב)ןיהעני

(ככל שכזו  5.3.2הערכת השווי העדכנית על בסיסה נקבע השווי כמפורט בסעיף 

ימים ממועד יצירת השעבודים  30המסמכים המפורטים להלן, בתוך ; (ג) נדרשה)

 ) להלן, אשר יימסרו לא4( -ו )3( ,)2(למעט ביחס למסמכים המפורטים בס"ק (

) ככל 1): (קבלת תעודת רישום השעבוד אצל החברהימים ממועד  14 - יאוחר מ

מסמך  –שהדבר יידרש על פי הדין החל באותה העת לצורך מתן תוקף לשעבוד 

) שינוסחו בתיאום עם הנאמן 10שעבוד והודעת פרטי משכנתאות ושעבודים (טופס 

ורית של החברה לפיהם יירשם השעבוד לטובת הנאמן, כשהם נושאים חתימה מק

ומוחתמים בחותמת "נתקבל"/ "הוגש לבדיקה" מקורית מרשם החברות ונושאים 

תאריך שאינו מאוחר מעשרים ואחד ימים ממועד החתימה על מסמך השעבוד, או 

) העתק תעודת רישום שעבוד מרשם החברות, 2מועד אחר אשר ייקבע על פי דין; (

מרשם החברות לפיו נרשם השעבוד  ) ׂ פלט שעבודים3( מאומת על ידי עורך דין;

) תצהיר חתום במקור של נושא המשרה הבכירה בתחום הכספים כי 4האמור; (

מד בניגוד להתחייבויות החברה כלפי צדדים שלישיים, והשעבוד אינו סותר או ע

) חוות דעת עו"ד בדבר הבעלות בנכסים 5בנוסח שיוסכם בין הנאמן לחברה; (

כנגד ומימוש , דרגת הנשייה והיותם ברי אכיפה המשועבדים, תוקף השעבודים

 הגורם המשעבד על פי דיני מדינת ישראל, בנוסח שיוסכם בין הנאמן לחברה. 

או מסמכים אחרים הנדרשים במועד יצירת השעבוד לצורך יצירת ורישום 

השעבודים בכל המרשמים הרלוונטיים (כולל תעודות ו/או דוחות מאותו מרשם 

ד) לרבות חוות דעת מאת עורך הדין של החברה, אשר יהיו לאחר רישום השעבו

בנוסח המוסכם בין הנאמן לחברה וכל מסמך סביר אחר שידרוש הנאמן מעת לעת, 

 .שמקובל לדרוש בנסיבות העניין, להבטחת תוקפם של השעבודים ויכולת אכיפתם

 מובהר כי הגשת מסמכים לרישום כאמור תעשה לא יאוחר משבעה ימי עסקים

  . עד יצירת השעבודממו

זה, תפרסם החברה גילוי בהתאם  5.3עם יצירת שעבודים בהתאם להוראות סעיף 

  לכל דין ולהוראות רשות ניירות ערך.

 : אלה הוראות יחולו כאמור שיעבוד החברה יצרה

 או כולם, המשועבדים הנכסים את, לפעם מפעם, להחליף זכאית תהיה החברה .5.3.4.1

 ישועבדו אשר אחרים) להלן 5.3.4.4 ק"בס כהגדרתם( מותרים בנכסים, חלקם
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 לטובת הנאמן שם על בסכום הגבלה ללא בדרגה ראשון, יחיד, קבוע בשעבוד

 החלפת לאחר המשועבדים הנכסים של ששוויים ובלבד החוב אגרות מחזיקי

 שלרונים חם האיורקים או הסר"חות הכספיים המבוקודבהתאם ל השעבוד

 היתרהמ %150 -מ יפחת לא, ןיי העניפל ה,לקות שזוחמה תברה או החברוחה

וכן בלבד שרמת הסיכון של  עת אותהב החוב אגרות סדרת של מסולקת הבלתי

נכס המוחלף, אינה גבוהה באופן מהותי מרמת הסיכון של ההנכס המחליף 

וזאת בהתאם לאישור דירקטוריון החברה, לאחר שבחן את הנכס המחליף 

את  ההחלפה לביצוע קודם, לנאמן תעביר החברה. וקבע כי האמור מתקיים

כן תפרסם , בשינויים המחוייבים. לעיל 5.3.4המסמכים המפורטים בסעיף 

ימים קודם לביצוע ההחלפה, דיווח מיידי אודות  30החברה, לכל הפחות 

כוונתה להחליף את השעבוד כאמור לעיל, אשר יכלול את הגילוי הנדרש 

ניירות ערך כפי שיהיו במועד הרלוונטי. בהתאם להוראות הדין והנחיות רשות 

הסרת השעבוד על הנכסים המוחלפים תבוצע לאחר רישום השעבוד יובהר כי 

 5.3.4והעברת המסמכים המפורטים בסעיף  על הנכסים המשועבדים החדשים

 .לעיל

 המוחלף הנכס על השעבוד לביטול הנדרשים המסמכים על יחתום הנאמן

  .  לעיל הנזכרים המסמכים כל הנאמן לידי שהועברו לאחר

זה תבוצע בהתאם למנגנון  5.3.4.1יובהר כי החלפת נכסים כמפורט בסעיף 

זה ולא יחולו עליה או לגביה התנאים  5.3.4.1ולדרישות הקבועות בסעיף 

  להלן.  5.3.4.2והדרישות המפורטות בסעיף 

 ישחרר, החוב אגרות קרן חשבון על כלשהו תשלום החברה תפרע בה עת כלב .5.3.4.2

וככל שהדבר ניתן (קרי,  החברה להוראות בהתאם, נכסים מהשעבוד הנאמן

 יתרת של ששוויים כך, ככל שניתן לשחרר שעבוד על חלק מנכס או נכס שלם)

 או המבוקרים הכספיים חות"בדו רישומם פי על המשועבדים הנכסים

(או על  או של החברות המוחזקות, לפי העניין החברה של האחרונים הסקורים

 משיעור יפחת לא, פי הערכת שווי עדכנית יותר, ככל שנדרשת כמפורט להלן)

 הקרן תשלום לאחר החוב אגרות סדרת של מסולקת הבלתי היתרהמ %150 של

 של העתק, כאמור השחרור לביצוע קודם, לנאמן תעביר החברה. כאמור

 מעריך ידי על נערכה אשרששחרורו מתבקש  המשועבד הנכס של השווי הערכת

(או של הערכת שווי עדכנית  לעיל 5.3.2 בסעיף כמפורט, תלוי בלתי חיצוני שווי

וכן פירוט, לעיל)  5.3.2יותר, ככל שכזו נדרשת בהתאם לאמור בסיפא לסעיף 

בחברה, בדבר הבכיר בתחום הכספים משרה המאושר בכתב על ידי של נושא 

מבקשת החברה  והנכס אותו יםדהמשועב יםהסכום בו נרשם שווי הנכס

של רונים חם האיורקים או הסר"חות הכספיים המבוקובדלשחרר מהשעבוד 

(או בהתאם להערכת שווי עדכנית  ןיי העניפקות, לזוחמה תברה או החברוחה

יובהר כי ככל ששוחרר . השעבוד שחרור דלמוע ר, עוביותר, ככל שנדרשה)

אגרות החוב, תהא שעבוד על חלק מנכס המשועבד לטובת הנאמן עבור בעלי 

החברה רשאית לשעבד את החלק הנוסף מאותו נכס לטובת צד שלישי וזאת 

נמסרה ובלבד ש מבלי צורך בקבלת הסכמת הנאמן או מחזיקי אגרות החוב

נמנעה בהתאם למסמכי השעבוד לצד השלישי, לנאמן חוות דעת עו"ד לפיה 
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ל הנאמן את חלקו לעכב ו/או לפעול נגד הליכי מימוש ש ,ממנו האפשרות למנוע

  .צורך ךבנכס, ככל שיהא בכ

), לאחר 'סדרה ו( חובה אגרות סדרת של החברה הרחבה תבצע בה עת בכל .5.3.4.3

כתנאי לקבלת תמורת ההנפקה בגין זה,  5.3.4 סעיף פי על ששעבדה נכסים

 ללא בדרגה ראשון, קבוע, יחיד בשעבוד החברה תשעבד, הרחבת הסדרה

 מותרים נכסים, החוב אגרות מחזיקי לטובת הנאמן שם על בסכום הגבלה

 הנכסים סך של ששוויים כך, נוספים) להלן 5.3.4.4 ק"בס כהגדרתם(

 המשועבדים המותרים הנכסים כולל החוב אגרות מחזיקי לטובת המשועבדים

 הסקורים או המבוקרים הכספיים חות"בדו רישומם פי על, הנוספים

 מסך יפחת לא, המוחזקות, לפי הענייןהחברה או של החברות  לש האחרונים

 לאחר החוב אגרות סדרת של מסולקת הבלתי היתרהמ %150 - ל השווה

לעיל, בשינויים  רישא 5.3.3ויחול האמור בסעיף  האמורה ההרחבה

 בהרחבת שהונפקו הנוספות החוב אגרות בגין ההנפקה תמורת. המחוייבים

לחשבון בבעלות הנאמן  לנאמן ישירות ההנפקה רכז ידי על תועבר הסדרה

אשר זכויות החברה והכספים בו (ואשר זכויות החתימה בו יוקנו לנאמן בלבד) 

לטובת  , יחיד וראשון בדרגה וללא הגבלה בסכוםישועבדו בשעבוד קבוע ושוטף

 הנוספים הנכסים שעבוד השלמת לאחר אלא החברה לידי תועבר ולאהנאמן 

, לעיל(ג) 5.3.4בסעיף ם המסמכים המפורטי והעברת ההרחבה בעקבות

, לנאמן. העלויות הבנקאיות הכרוכות בחשבון כאמור בשינויים המחוייבים

   יחולו על החברה.

 נכס, זה סעיף פי על החוב אגרות מחזיקי לטובת לשעבד רשאית תהא החברה .5.3.4.4

 נכסי"): נכסים מותרים" או "מותר נכס: "ולהלן לעיל( להלן המפורט מהסוג

 הוקמו שטרםאך למעט קרקעות  וסוג מין בישראל מכל הממוקמים מניב ן"נדל

 יכללו ישועבדו אשר הזכויות כאשר, בהקמה נכסים ולמעטנכסים  עליהן

 או/ו חכירה זכויות או/ו בעלות זכויות, אשר יכול ויהיו במקרקעין זכויות

 יתרת, לדורות חכירה או חכירה(ובמקרה של זכויות  לדורות חכירה זכויות

 והכל למקרקעין בקשרשנים ממועד השעבוד)  12- לא תפחת מ החכירה תקופת

רשומות  אינן אם בין רשמי בישראל או במרשם רשומות ל"הנ הזכויות אם בין

 מוחזקת חברה ידי על אוהחברה  ידי על מוחזקות הזכויות אם ובין, כאמור

, בלבד זה 5.3.4.4 ק"ס לצורך יכונו שלה המוחזקות והחברות החברה( שלה

 החברה על החלה חבות כל המוחזקות החברות על להטיל כדי בכך שיהיה מבלי

, להלן 5.3.4.5למעט התחייבויות כמפורט בסעיף  זה נאמנות לשטר בהתאם

 על המוחזקים בנכסים החברה חלק לרבות, בעקיפין או במישרין"), החברה"

 בנכסים מחזיקה שהחברה ובלבד שלישיים צדדים עם בשיתוף החברה ידי

 החוזיות זכויותיה גם שישועבדו בלבד כןו לפחות %51 של בשיעור האמורים

 על חלה לא כי וכן) שקיימות(ככל  שלישיים צדדים אותם מול אל החברה של

 אחר כל הסכם או( באותו הנכס השותפות להסכם בהתאם מגבלה החברה

(להלן:  החוב אגרות מחזיקי לטובת הנכס לשעבד את), הנכס אותו בקשר עם

כי החברה תהא רשאית לשעבד נכס משותף אף אם  ,יצויין"). משותף נכס"

במסגרת הסכמים חוזיים עם השותפים בנכס קבועות הוראות המתייחסות 

להעברת הזכויות בנכס (כגון: זכות סירוב או הצעה ראשונה, מנגנוני היפרדות 
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וכיוצא באלו) ובמקרה כאמור יהיה כפוף מימוש השעבוד להתחייבויות חוזיות 

 אלו. 

השעבוד יהיו אל  מסמכי, מוחזקתה חבר בבעלות הינו המשועבד שהנכס ככל .5.3.4.5

טו לעיל בקשר עם , ובנוסף למסמכים אשר פורוהחברה המוחזקת מול החברה

גם כתב התחייבות לפיו בין היתר  המוחזקת החברהיצירת השעבוד, תמסור 

וכי היא מסכימה  ה של החברההיא מודעת כי השעבוד ניתן לטובת הבטחת חוב

 הכלאליה,  הנוגעותזה  5.3מסעיף לקבל על עצמה את ההתחייבויות הנובעות 

  בנוסח שיהיה מקובל על הנאמן.

 לא, הסכם או תקנון, דין מכוח, המשועבדים בנכסים החברה זכויות כל

 בדבר החלטה התקבלה לא עוד כל, בלעדי באופן בבעלותה ותהיינה תיפגענה

 בכלליות לפגוע מבלי. ו/או מימוש שעבוד מיידי לפירעון החוב אגרות העמדת

) אחרת או משפטית( פעולה כל לבצע רשאית תהיה החברה, לעיל האמור

 אישור בקבלת צורך וללא הבלעדי דעתה שיקול פי על המשועבדים בנכסים

 הבאות הפעולות, רק לא אך, לרבות, החוב אגרות ממחזיקי או מהנאמן כלשהו

 ידי על השעבוד מימוש על להכביד או לסכללפגוע או  כדי בכך יהיה שלא ובלבד

 : הנאמן

 זכויות ניצול לרבות( בנייה, ייזום, תכנון, השבחה פעולות  )א(

 שטרם עתידיות זכויות ניצול או הנאמנות שטר למועד קיימות

 עבודות לביצוע בקשר מגבלה כל החברה על תחול ולא) קיימות

 בהסכמים שלישיים צדדים עם התקשרויות לרבות וייזום בניה

 התקשרות, ביטולם, עימם הסכמים שינוי, זה לצורך שונים

 .  ב"וכיו אחרים עם או עימם חדשים בהסכמים

 .  פיתוח עבודות  )ב(

 שכירות למעט כלשהי בשכירות או/ו חופשית בשכירות השכרה  )ג(

, 1972-ב"התשל), משולב נוסח( הדייר הגנת חוק פי על מוגנת

 לתקופות או לתקופה חזקה זכות או/ו שימוש רשות מתן או/ו

 .  החברה של הבלעדי דעתה לשיקול בהתאם ובתנאים

 זיקות לרבות לנכסים הנוגעות שונות זכויות והקניית ניהול  )ד(

 .  ביטולן או/ו הנאה או/ו שכירות זכות או/ו הנאה

 בטוחה העמדת כנגד המשועבדים מהנכסים נכס מכירת  )ה(

 5.3.4.11 ק"ס או לעיל 5.3.4.1 ק"ס להוראות בהתאם חליפית

 .  להלן

 דעתה שיקול פי על, מלא שימוש לעשות ותוכל תחזיק החברה  )ו(

 כל לרבות לנכסים הנלוות או/ו הצמודות הזכויות בכל, הבלעדי

 .   לעיל זה בסעיף המפורטות הזכויות

 .   החברה של הרגיל העסקים במהלך לעת מעת והכל



10129/1507/6529883v1 

16  

 החברה של זכויותיה את לצמצם או לגרוע כדי לעיל באמור אין

 דעתה שיקול פי על אליהם ביחס או/ו המשועבדים בנכסים לפעול

 לא החברה, לעיל האמור למרות. זה שטר להוראות בכפוף, הבלעדי

 בדרגה נוסף בשעבוד המשועבדים הנכסים את לשעבד רשאית תהיה

 החוב אגרות מחזיקי הסכמת ללא יותר נמוכה בדרגה או/ו שווה

 מנכס חלק שעבדה שהחברה ככל. מיוחדת בהחלטה תתקבל אשר

 צדדים לטובת האחרים חלקיו את לשעבד רשאית תהיה, מותר

נמסרה לנאמן חוות דעת עו"ד ובלבד ש כלשהי הגבלה ללא שלישיים

ממנו נמנעה בהתאם למסמכי השעבוד לצד השלישי, לפיה 

האפשרות למנוע לעכב ו/או לפעול נגד הליכי מימוש של הנאמן את 

  חלקו בנכס, ככל שיהא בכך צורך.

, זה שטר תנאי פי על וישועבדו יכול אשר לעיל כהגדרתם המותרים הנכסים .5.3.4.6

 לצדדים שיושכרו או/ו המושכרים מניבים נכסים, היתר בין, להיות עשויים

, לרבות זכויות שימוש זכויות אליהם ביחס יוקנו או/ו הוקנו כי או/ו שלישיים

 בהתאם והכל שכירות מסוגים שונים, זיקות הנאה, חכירה, חכירה לדורות,

 ייחתמו או/ו שנחתמו, אחר מסמך או הסכם כל או/ו שכירות הסכמי לתנאי

(ובלבד שהנכסים האמורים מקיימים  שונים שלישיים צדדים לבין החברה בין

 בזאת מתחייב הנאמן, מהאמור לגרוע מבלי .לעיל) 5.3.4.4את האמור בסעיף 

 תוך זמן סביר, ימציא הנאמן, החברה זאת תבקש בו סביר מקרה בכל כי

 עליהם השלישיים מהצדדים למי או/ו המופנה לחברה מכתב, ממועד הבקשה

 בסעיף כאמור זכויות להקניית הנאמן הסכמת מציין את אשר, החברה תורה

 .   לעיל זה 5.3.4.6

על  והן המשועבד הנכס על יצירתו ממועד יחול השעבוד) א: (כדלקמן מובהר .5.3.4.7

 בו למועד עד) ב; (להלן כהגדרת מונחים אלו, המיטלטלין על לא הפירות אך

 בקשר מגבלה כל החברה על תחול לאעל הנכס המשועבד, נה כונס נכסים מו

 בידיה שהתקבלו ולאחר כרצונה בהם לעשות רשאית תהיה והיא לפירות

 הנכס מועד מינוי כונס הנכסים על שלפני למועד) due( נועד שתשלומם ובלבד(

ואולם, החל מן המועד בו  מהשעבוד נקי כנכס הללו הפירות ייחשבו) המשועבד

להלן ועד למועד בו מונה  8הועמדו אגרות החוב לפרעון מיידי בהתאם לסעיף 

כונס נכסים על הנכס המשועבד, ישמשו הפירות לתפעולו ו/או ניהולו של הנכס 

 , לאהמשועבד הנכס עלמונה כונס נכסים  בו למועד עד) ג; (המשועבד בלבד

 שמכוחם שלישיים צדדים עם תקשרויותה לגבי מגבלה כל החברה על תחול

 התקשרות, ביטולם, עימם הסכמים שינוי על לרבות, לפירות הזכות קמה

 מומש בו ממועד החל) ד; (ב"וכיו אחרים עם או עימם חדשים בהסכמים

 שבין, באופן לעיל) ג( –) ב( ק"בס האמור יחול לא המשועבד הנכס על השעבוד

. החוב אגרות פי על המובטחים הסכומים לפירעון הפירות ישמשו, היתר

 הפירות יועברו נכסים על הנכס המשועבדמונה כונס  מועד בוהמ החל ,בנוסף

ישועבדו בשעבוד קבוע אשר זכויות החברה והכספים בו  הנאמן שם על לחשבון

 . ושוטף לטובת הנאמן

בגין הנכסים המשועבדים, מכל ו/או הזכויות " כל הפירות פירות, "זה לעניין  

מין ו/או סוג שהוא, זכויות לתשלומים כספיים הנובעים מהנכסים, לרבות דמי 
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שכירות או דמי ניהול או כל תשלום שמשולם על ידי שוכרי היחידות או 

השטחים בנכסי מקרקעין משועבדים, לרבות מכוח הסכמי שכירות קיימים 

יימים ו/או יחליפו אותם, על ו/או עתידיים שיתווספו על ההסכמים הק

שינוייהם מעת לעת, או כל זכות אחרת הנובעת מהמפורטים לעיל או זכות 

שתתקבל חלף נכס משועבד ו/או בגינו למעט בקשר עם זכויות הביטוח כאמור 

  להלן וכיוצ"ב. 

 מביטוח הנובעים תגמולים על גם יחול הנאמן לטובת מקרקעין נכס שעבוד .5.3.4.8

 הנכס את המהווים המקרקעין על הבנויים המשועבדים הנכסים מבני של רכוש

 "). מבנה הנכס המשועבד: "זה בסעיף להלן( זה שטר פי על המשועבד

 תירכש אשר" (מורחב אש" מסוג ביטוח בפוליסת יבוטח המשועבד הנכס מבנה  

 במסגרת יכללו כאמור ביטוח פוליסת מכח החברה זכויות כל). החברה ידי על

 נזק או אובדן של במקרה). שיתקבלו ככל( המשועבד הנכס מבנה על השעבוד

 במישרין הביטוח תגמולי כל ישולמו, מהותי שאינו, המשועבד הנכס למבנה

 הנזק בהם במקרים. הנאמן של מוקדם באישור צורך ללא לפקודתה או לחברה

 הנכס לחלק יחסי באופן לנאמן הביטוח תגמולי ישולמו, מהותי הינו לנכס

הבלתי מסולקת של החוב כלפי מחזיקי  היתרהשהנאמן (ככל  לטובת המשועבד

 תגמולי מתוך סך לנאמןיועבר  –) נמוך מתגמולי הביטוח 'סדרה ואגרות החוב (

 החוב אגרות מחזיקי כלפי החוב של מסולקת הבלתי ליתרה השווה הביטוח

 אחד ביטוח מקרה בגין תגמולים בו נזק הינו מהותי נזק, זה לעניין)). 'סדרה ו(

 צמוד ח"ש מיליון 7.5 של לסך מעל או, הנכס משווי %5 המהווה סך על יעלו

 מביניהם הנמוך לפי, זה שטר חתימת ביום הידוע לצרכן המחירים למדד

מונה כונס נכסים על זכויות החברה  בו למועד עד"). מהותי אירוע: "להלן(

 הנכס למבנה נזקים בגין כאמור יקבל שהנאמן ביטוח תגמולי, בנכס המשועבד

 בלבד המשועבד הנכס למבנה הנזק או האובדן קימום לשם ישמשו המשועבד

 בגין התשלומים ביצוע כנגד או/ו לשם החברה לידי הנאמן ידי על יועברו והם

 ביצוע את שיבטיח באופן המשועבד הנכס למבנה הנזק או האובדן קימום

 עם בקשר תוצאתי אובדן בגין ביטוח תגמולי ספק הסר ולמען( כאמור הקימום

מונה  בו המועד מן החל). הנאמן לטובת האמור בשעבוד ייכללו לא הפוליסה

 הן הביטוח תגמולי כל ישולמו המשועבד כונס נכסים על זכויות החברה בנכס

 לידי במלואם, לעיל כהגדרתם מהותי שאינו אירוע בגין והן מהותי אירוע בגין

 הנכס של הביטוח בפוליסת זה סעיף הוראות לכלול מתחייבת החברה. הנאמן

ולהעביר העתק ממנה  הנכס שיעבוד מיום ימים) 30( שלושים תוך המשועבד

 . לידי הנאמן

 לגבי או/ו מיטלטלין לגבי יחול לא זה לשטר בהתאם מקרקעין נכס של השעבוד .5.3.4.9

, קבע של מחוברים בגדר אינו ואשר המשועבד בנכס הקיים מתקן או/ו ציוד כל

 שטח בנכס או של יחידה שוכר בבעלות הינם אשר קבע של מחוברים לגבי או/ו

 הרלבנטי השכירות שבהתאם להסכם או/ו החברה ספק של או/המשועבד ו

 :יחדיו להלן ייקראו אלה כל( השכירות תקופת בתום לפרקם השוכר רשאי

 מתקנים על יחול לא כאמור השעבוד כי מודגש ספק הסר למען"). המיטלטלין"

 אחרים בחלקים או המשועבדים הנכסים גגות על המותקנים חשמל לייצור

 ידי על כן לעשות יתבקש שהנאמן ככל. המיטלטלין בגדר נכללים והללו שלהם
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 לפיו, לגביו תורה שהיא מי כלפי או החברה כלפי מכתב על יחתום הוא החברה

 .    למיטלטלין ביחס חל אינו לטובתו השעבוד

) החוב אגרות מחזיקי לטובת( הנאמן שם על החברות ברשם ירשם השעבוד .5.3.4.10

 הדין פי על כנדרש הרלבנטייםובמרשמים  בפנקסים מקרקעין נכסי ובשעבוד

 ככל, המשכונות ברשם לרבות, עלמא כולי כלפי תוקף לשעבוד להקנות מנת על

 שם על תישאר הנכסים על הבעלות, הבהרה לשם .דין פי על נדרש שהדבר

 .  השעבוד תקופת בכל החברה

, זה 5.3  סעיף הוראות פי על ששועבדו הנכסים את למכור רשאית תהא החברה .5.3.4.11

בכפוף להתקיימות  ")הנמכר הנכס(להלן: " מזומן תמורת כנגד, חלקם או כולם

) טרם חתימה על הסכם המכירה ביחס לנכס הנמכר 1( שני התנאים הבאים:

המותר שבכוונת החברה אישר דירקטוריון החברה כי מתקיימים ביחס לנכס 

"), התנאים המפורטים בסעיף המחליף הנכסלשעבד חלף הנכס הנמכר (להלן: "

הנכס לשעבד את כוונתה יפורסם על ידה דיווח מיידי בדבר לעיל וכן  5.3.4.1

 כאמור המכירה עם בבד בד )2לעיל וכן ( 5.3.4.1פורט בסעיף המחליף כמ

או כספים להבטחת הוצאות מס, אגרות  המס בניכוי המכירה תמורת תופקד

: להלן( הנכס מכירת עסקת על שיחולו אחרות ישירות הוצאותכן ווהיטלים 

החשבון : "להלן( בלבד זו למטרה הנאמן של יעודיי בחשבון") התמורה נטו"

, בו החברה זכויות אשרו אשר זכויות החתימה בו יוקנו לנאמן בלבד") הייעודי

בשעבוד קבוע ושוטף, יחיד וראשון בדרגה וללא הגבלה  ישועבדו, שתהיינה ככל

, בתוספת שווי יתרת הנכסים לא עמדה התמורה נטו. בסכום לטובת הנאמן

 היתרהמ 150% -על סכום השווה לפחות ל שנותרו משועבדים לטובת הנאמן

, תעביר החברה לחשבון באותו מועד החוב אגרות סדרת של מסולקת הבלתי

בתוספת שווי יתרת הנכסים  להפרש שבין התמורה נטו הייעודי סכום השווה

 סדרת של מסולקת הבלתי היתרהמ 150% -לסכום השווה ל המשועבדים,

יובהר כי כפוף לאמור . ")ההשלמה סכום(להלן: " באותו מועד החוב אגרות

זה, החברה תהא רשאית להחליף את השעבוד על הסכומים  5.3.4.11בסעיף 

 הנכס המחליף.בחשבון הייעודי בשעבוד 

, הנמכר הנכסמכירת  בגין נטו התמורה מלוא לפיה הוראה יכלול המכר הסכם

 המופקדת נטו התמורה להעברת קודם. הייעודי בחשבון ישירות תופקד

 משרהה נושא ידי על חתום תחשיב לנאמן תמציא החברה, הייעודי לחשבון

 להתקבל הצפויה נטו התמורה עם בקשרבתחום הכספים  בחברה בכירה

 . המכר בעסקת

נקבע בהסכם המכירה כי תשלום התמורה בגין הנכס יעשה במספר תשלומים, 

על חשבון התמורה נטו (בניכוי הוצאות  יופקד כל תשלום שיבוצע על ידי הרוכש

לחשבון הייעודי והנאמן יסכים, לפי בקשת מס וכן הוצאות ישירות אחרות) 

(לטובת הרוכש ו/או הממן ת אזהרה והחברה לחתום על הסכמה לרישום הער

הכולל הסכמה ובלבד שבמסגרת מסמכים כאמור ייכלל מסמך של הרוכש) 

כאמור היה ולא הושלמה הערות אזהרה המאפשר מחיקת וביטול  תבלתי חוזר

   העסקה ולא הוסר השעבוד.
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הנאמן ישחרר את השעבוד על הנכס הנמכר לאחר שיונח לשביעות רצונו כי 

 הופקדה בחשבון הייעודי וכן סכום ההשלמה (ככל שנדרש) טומלוא התמורה נ

 .וישתף פעולה באופן סביר לשם השלמת העסקה

 אישור ללא הייעודי בחשבון שהופקדו בכספים שימוש לעשות יהיה ניתן לא

  . לעיל 5.3.2 ק"בס שנקבעה בדרך וזאת,  הנכס המחליף לשעבוד עד הנאמן

 החברה ,ביחס לשווי הנכס 5.3.4.1בסעיף  וכן על אף האמור אף האמור לעיל על

 היתרהמ %150 - מ הנמוך  בשווי, הנמכר הנכס חלף נכסים שעבדל רשאית תהא

 ק"בס שנקבעה (בדרך העת באותההחוב  אגרות סדרת של מסולקת הבלתי

ואולם במקרה כזה יעביר הנאמן לחברה מתוך החשבון הייעודי  לעיל) 5.3.2

יתר הסכום  ואילוידי החברה בלבד,  עלסכום השווה לשווי הנכסים ששועבדו 

 לטובת הנאמן שם עליישאר מופקד בחשבון הייעודי שיוסיף להיות משועבד 

   כמפורט לעיל. החוב אגרות מחזיקי

 הבלתי היתרהמ %150של לפחות  בשווי , הנכס הנמכר חלף שועבדו נכסים

העת יבוטל השעבוד על החשבון  החוב באותה אגרות סדרת של מסולקת

  הייעודי והכספים המצויים בחשבון הייעודי יועברו לידי החברה. 

 5.2.3 -ו 5.2.2פים סעי פי על שנוצרו השעבודים את לבטל הזכות לחברה .5.3.4.12

 כמפורט להלן: 

של  רכושה כלל על שוטף שעבוד יצירת עם שניתן שוטף שעבוד  )א(

    - ו/או לעיל 5.2.2 בסעיף כמפורט, לטובת צד ג' החברה

, כמפורט ג'עם יצירת שעבוד שוטף לטובת צד  שעבוד קבוע שניתן  )ב(

   לעיל 5.2.3בסעיף 

 לטובת שנרשם השוטף השעבוד יסולק בו מצב בהינתן לסילוק ניםנית ויהי

 נושא ידי על חתום אישור הנאמן לידי תעביר החברה. שלישיה צדה

 להנחת ואסמכתאות כאמור השעבוד הסרת בדבר בחברה בכירה המשרה

  . הנאמן של דעתו

זה, ובלבד שלא  5.3לבטל שעבוד שנוצר לפי סעיף  הזכות לחברה, בנוסף .5.3.4.13

מתקיימת עילה על פי שטר נאמנות זה להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי. 

(הפרת  8.1.10במקרה כאמור, ייכנסו לתוקפם מחדש ההוראה שנקבעה בסעיף 

 5.5.2 -ו 5.5.1אמות מידה פיננסיות), כמו גם ההוראות שנקבעו בסעיפים 

 5.3.4.13, כי במקרה בו יבוטל שעבוד בהתאם להוראות ס"ק לשטר זה. יובהר

זה, ובמקרה זה בלבד, בדיקת התקיימות עילת הפירעון המיידי המפורטת 

ביחס לשני הרבעונים האחרונים לגביהם פרסמה החברה תיעשה  8.1.10בסעיף 

 דוחות כספיים טרם ביטול השעבוד כאמור.

זה לרבות מסמכי שעבוד,  5.3.4 על כל מסמך לשם יישום סעיף יחתוםהנאמן  .5.3.4.14

שעבודים וכיוצא בזה שיהיה בנוסח לשביעות מסמכי שחרור שעבוד, החלפת 

 מקרה בכל כי, יובהראישור של אסיפת מחזיקי אגרות החוב. ב צורךרצונו ללא 
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לטובת מחזיקי אגרות החוב  שעבוד מסמכי בין סתירה קיימת תהיה בו

סדר בשטר נאמנות זה, ייגבר האמור זה לבין עניין המו 5.3כמפורט בסעיף 

  בשטר נאמנות זה. 

 שינוי, החוב אגרות בעלי לטובת כאמור שעבוד כל על מיידי בדוח תודיע החברה .5.3.4.15

 סעיפים כןו 8.1.10 ףסעי הוראת של ביטולם ועל שעבודים שחרור, בשעבוד

 לשטר הנאמנות.   5.5.2 -ו 5.5.1

יבחן באופן עצמאי את שווים של הנכסים  לאהסר ספק מובהר, כי הנאמן  למען .5.3.5

זה ככל שישועבדו והוא יסתמך באופן מלא על  5.3אשר ישועבדו בהתאם סעיף 

אשר  ,פירוטתומצא לו על ידי החברה ועל ההשווי של הנכס המשועבד אשר  הערכת

 בחברההבכיר משרה המאושר בכתב על ידי של נושא  יומצא לו על ידי החברה,

"חות הכספיים ובד דדבר הסכום בו נרשם שווי הנכס המשועב, בבתחום הכספים

י פה, ללקות שזוחמה תברה או החברוחה לרונים שחם האיורקים או הסרהמבוק

 .לעילמפורט כן, יהעני

 בדירוג אגרות החוב  שינויהתאמת ריבית במקרה של  -התחייבויות נוספות .5.4

, החוב אגרות של בדירוג שינוי בגין יותאם החוב אגרות שתישאנה הריבית שיעור .5.4.1

 באמור, החוב אגרות שתישאנה הריבית שיעור של ההתאמה אופןכמפורט להלן. 

 . זה 5.4בסעיף  המתואר למנגנון בהתאם יהא, לעיל

 החוב אגרות את שתדרגנה הדירוג חברותמ אחת ידי על החוב אגרות שדירוג ככל .5.4.2

 כך, כלשהי ריבית תקופת במהלך יעודכן") הדירוג חברת: "להלן מהן אחת(כל 

 הדירוג(להלן: "בדרגה אחת או יותר  נמוך יהיה החוב לאגרות שייקבע שהדירוג

 ייקבע אשר זה לדירוג מקביל דירוג אומידרוג בע"מ  ) שלAa2( מדירוג") המופחת

 דירוג(להלן: " החוב אגרות את שתדרג או המדרגת אחרת דירוג חברת ידי על

 של מסולקת הבלתי הקרן יתרת שתישא השנתית הריבית שיעור יעלה") הבסיס

 הבסיס ריבית שיעור מעל, להלן כהגדרתה ,הנוספת הריבית בשיעור, החוב אגרות

 מייד המתחילה זו(כלומר  הבאה הריבית בתקופת שתחילתה התקופה בגין וזאת

 של מלא לפירעון ועד ),בדירוג הרלוונטי השינוי חל במהלכה אשר התקופה לאחר

 הריבית תקופתתחילת ל עד או החוב אגרות של מסולקת הבלתי הקרן יתרת

 הגבוה דירוג או הבסיס לדירוג בחזרה המופחת הדירוג עליית שלאחר הראשונה

 להלן כמפורט, יותר נמוך הנוספת הריבית שיעור בו אשר לדירוג בחזרה או ממנו

  ., לפי המוקדםלהלן) 5.4.6 ק"בס המפורט יחול ואז(

 תפרסם שהחברה כפי, במכרז שנקבע הריבית שיעור משמעה" הבסיס ריבית"

 .")הבסיס ריבית(להלן: " ההנפקה תוצאות בדבר מיידי בדוח

 ועד הדירוג הורדת שממועד התקופה בגין ריבית תוספת תתקבל לא כי מובהר

 הריבית תופחת לא וכי החוב אגרות דירוג עודכן במהלכה הריבית תקופת לתום

 הגבוה דירוג (או הבסיס לדירוג בחזרה הדירוג עליית שממועד התקופה בגין חזרה

, להלן כמפורט, יותר נמוך הנוספת הריבית שיעור בו אשר לדירוג בחזרה או) ממנו

 תקופת אם ,לדוגמה. החוב אגרות דירוג עודכן במהלכה הריבית תקופת לתום ועד
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 מסוימת שנה של מרס בחודש וחל, יוני חודש לתום ועד ינואר מחודש הנה הריבית

, להלן המפורטים התנאים פי על ריבית העלאת או הורדת גורר אשר דירוג שינוי

 אותה של יוני חודש לתום עד) בריבית הורדה או(העלאה  שינוי כל יחול לא אזי

 .שנה אותה של יולי חודש מתחילת החל רק אלא, שנה

) Aa3( הנו המופחת הדירוג עוד כל: (א) משמע", הנוספת הריבית "שיעור, זה לעניין

 חברת ידי על ייקבע אשר זה לדירוג מקביל דירוג (אומידרוג בע"מ  דירוג פי על

 הדירוג עוד ; (ב) כל0.5% ):החוב אגרות את שתדרג או המדרגת אחרת דירוג

 ייקבע אשר זה לדירוג מקביל דירוג (אובע"מ  מידרוג דירוג פי על) A1( הנו המופחת

 עוד כל; (ג) 0.75% ):החוב אגרות את שתדרג או המדרגת אחרת דירוג חברת ידי על

   .1% :) לעילב"ק (בס המצוייןנמוך מהדירוג  הנו המופחת הדירוג

(למעט ביחס לריבית פיגורים כמפורט בסעיף  מקרה בשום כי, מובהר ספק להסרת

  . 1% בתוספת הבסיס ריבית על השנתי הריבית שיעור יעלה לא) לעיל  3.1.4

לא יאוחר מיום מסחר אחד מיום קבלת הדירוג המופחת כהגדרתו לעיל, תפרסם  .5.4.3

 הדירוג את ,הדירוג הורדת דבר את: (א) החברה תציין בו המיידי דיווחהחברה 

 באותו החוב אגרות דירוג תחילת מועד ואת הנוספת הריבית שיעור את ,המופחת

 המשוקללת השנתית הריבית שיעור את"); (ב) הדירוג הורדת מועד(להלן: " הדירוג

) הרלוונטית הנוספת הריבית שיעור בתוספת הבסיס ריבית שיעור(קרי,  המעודכנת

, לתקופההחצי שנתית  הריבית שיעור את; (ג) הבאות התקופות יןגב שתחול

 לתקופות ביחס )מחולקת בשניים המעודכנת השנתית הריבית כשיעור תחושב(ש

 .הבאות

 על שישפיע באופן, הדירוג חברת ידי על החוב אגרות של הדירוג עדכון של במקרה .5.4.4

 החברה תודיע, זה  5.4 בסעיף לעיל כאמור החוב אגרות שתישאנה הריבית שיעור

 5.4.3 בסעיף כאמור הפרטים כל את שיכלול מיידי "חדו תפרסם וכן, לנאמן כך על

 .כאמור הדירוג עדכון ממועדיום מסחר אחד  תוך זאת וכל ,לעיל

 כתוצאה ימים 60 על העולה לתקופה מדורגות להיות תפסקנה החוב ואגרות ככל .5.4.5

 כהורדת הדירוג הפסקת תיחשב ,החברה של בשליטתה שהינן נסיבותאו /ו מסיבות

 דירוג או( מידרוג בע"מ דירוג פי על  (A1)-מ הנמוך לדירוג החוב אגרות של דירוג

 את שתדרג או המדרגת אחרת דירוג חברת ידי על ייקבע אשר זה לדירוג מקביל

 לכך לעיל, ובנוסף (ג)5.4.2"ק בסכאמור  ויבוצע עדכון של הריבית ),החוב אגרות

 ישנה מועד שבאותו בתנאי והכל ,הנאמנות לשטר 8.1.11 בסעיף האמור יחול

 .בישראל פעילה אחת דירוג חברת לפחות

 הריבית שיעור על שהשפיע באופן הדירוג הורדת שלאחר במקרה כי ,יובהר .5.4.6

 את הדירוג חברת תעדכן ,זה 5.4 בסעיף לעיל כאמור החוב אגרות שתישאנה

 נמוך הנו הנוספת הריבית שיעור בו אשר לדירוג ,מעלה כלפי החוב לאגרות הדירוג

 על שישולם הריבית שיעור יקטן אזי "),הגבוה הדירוג(להלן: " לעיל כמפורט ,יותר

 תקופת מתחילת שתתחיל התקופה בגין וזאת ,החוב אגרות למחזיקי החברה ידי

 חל במהלכה אשר התקופה לאחר מייד המתחילה זו(כלומר:  הבאה הריבית

 של מסולקת הבלתי הקרן יתרת של מלא לפירעון ועד )בדירוג הרלוונטי השינוי
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 ,זה סעיף להוראות בהתאם האמורות החוב אגרות דירוג שינוי עד או החוב אגרות

 יהיה החוב אגרות קרן של מסולקת הבלתי היתרה שתישא הריבית ששיעור כך

(ולא  יותר נמוכה בתוספת ,העניין לפי ,או תוספת כל ללא הבסיס ריבית שיעור

 5.4.3 בס״ק לאמור בהתאם החברה תפעל כאמור במקרה .פחות מריבית הבסיס)

 הדירוג במקום הגבוה מהדירוג הנובעים המחויבים בשינויים ,לעיל 5.4.4 -ו

 .המופחת

 הריבית תקופת(להלן: " ריבית תקופת במהלך בדירוג שינויים של במקרה כי יובהר .5.4.7

 שתהא ככל( באהשיעור תוספת הריבית שתשולם בתקופת הריבית ה –"),הנוכחית

 הריבית תקופת של האחרון ביום החוב אגרות מדירוג ייגזר), כאמור תוספת

 .הנוכחית

 שינוי יגרור לא החוב אגרות של הדירוג אופק שינוי כי מובהר ,ספק הסר למען .5.4.8

 .החוב אגרות שתישאנה הריבית בשיעור

 Moody's או S&Pתדורג בדירוג בינלאומי של  (סדרה ו')וסדרת אגרות החוב  ככל .5.4.9

 החברה של החוב אגרות בדירוג השינוי בחינת"), הבינלאומי הדירוג(להלן: "

 תקבע המדרגת החברה הבינלאומי הדירוג קבלת שבעת ככל: (א) כדלקמן תבוצע

 הדירוג בחינת - הבינלאומי הדירוג לסולם המקומי הדירוג סולם בין היחס את

 הדירוג בין היחס שייבחן באופן – (קרי הדירוג סולמות להשוואת בהתאם תבוצע

 ).החוב אגרות של המקביל המקומי הדירוג לבין החוב לאגרות שנקבע הבינלאומי

 חיי כל לאורך יחול המדרגת החברה ידי על שייקבע כפי הדירוג סולמות בין היחס

 סולמות בין מעודכנת השוואה תפרסם הדירוג חברת אם אלא ,החוב אגרות

 את תקבע לא המדרגת החברה הבינלאומי הדירוג קבלת שבעת ככל; (ב) הדירוג

 החוב לאגרות הנאמן - הבינלאומי הדירוג לסולם המקומי הדירוג סולם בין היחס

 החוב אגרות של הבינלאומי הדירוג בין היחס את שייקבע תלוי בלתי מומחה ימנה

 בין היחס .לעיל זה סעיף הוראות יחולו להחלטתו ובהתאם ,שלהן המקומי לדירוג

 חיי כל לאורך יחול תלוי הבלתי המומחה ידי על שייקבע כפי הדירוג סולמות

 ,הבלעדי דעתו שיקול פי על ,יחליט הנאמן מטעם המומחה אם אלא ,החוב אגרות

שא בהוצאות יהחברה ת .מחדש הדירוג סולמות בין היחס בבחינת צורך יש כי

 הכרוכות בקבלת חוות דעת המומחה.

 יותר ידי על זמנית בו מדורגות תהינה החוב שאגרות ככל ,כי בזאת מובהר .5.4.10

, שינוי בדירוג יתייחס לדירוג אגרות זה 5.4 סעיף לצורך אזי ,אחת דירוג מחברת

 ,מובהר כן .החברה המדרגת שדירוגה לאגרות החוב הוא הנמוך יותרהחוב על פי 

 תחול זה 5.4 סעיף להוראות בהתאם הריבית שיעור התאמת כאמור במקרה כי

  .כאמור הדירוג שינוי חל בה הריבית תקופת לאחר הבאה הריבית מתקופת החל
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  תות מידה פיננסיואמ –התחייבויות נוספות  .5.5

ה מתחייבת שלא לנקוט בפעולות שתוצאתן תהיה כי החבר – מינימליעצמי  הון .5.5.1

החברה (הון המיוחס לבעלי המניות של החברה, ללא זכויות  של העצמי הונה

של  מסכום פחת, שפורסמו האחרונים המאוחדים הכספיים דוחותיה פי עלמיעוט) 

 . יותר או רצופים קלנדריים) מיליארד ש"ח במשך שני רבעונים חמישה( 5

ה מתחייבת שלא לנקוט בפעולות שתוצאתן החבר -חוב פיננסי נטו למאזן נטו  יחס .5.5.2

 דוחותיה פי עלבין החוב הפיננסי נטו לבין המאזן נטו של החברה  היחס כיתהיה 

במשך שני  60%עלה על שיעור של  שפורסמו האחרונים(סולו מורחב)  הכספיים

 רבעונים קלנדריים רצופים או יותר.

  :8.1.10 -ו 5.6.1.2 פיםוסעי זה 5.5.2 סעיף לעניין

וחלויות שוטפות בגין  , אשראי לזמן קצראגרות חוב, הלוואות –" נטו פיננסי חוב"

 ,סחיריםבניכוי מזומנים ושווי מזומנים, ניירות ערך אגרות חוב והלוואות, 

סולו מורחב , על פי הדוחות הכספיים ופקדונות הלוואות לזמן קצרוהשקעות 

  שפורסמו.האחרונים 

, סחיריםושווי מזומנים, ניירות ערך  מזומניםסך המאזן בניכוי  –" נטו מאזן"

סולו מורחב , על פי הדוחות הכספיים ופקדונותלזמן קצר והלוואות השקעות 

  האחרונים שפורסמו.

כהגדרת מונח זה בנספח א' לדוחות הכספיים סולו  – )"מורחב(סולו  כספיים דוחות"

. 2018בנובמבר,  21, כפי שפרסמה החברה ביום 2018בספטמבר,  30מורחב ליום 

כספיים (סולו מורחב) בצירוף  דוחותעל ידי החברה  פורסמוכי במצב בו לא  יובהר

 בהתבסס נטו למאזן נטו פיננסי חוב יחסלדוחותיה הכספיים המאוחדים, יחושב 

  .החברהשפורסמו על ידי  האחרוניםהמאוחדים  הכספיים הדוחותעל 

 8.1.10תיעשה במועדים ובאופן המפורט בסעיף  אלות יודיקת עמידת החברה בהתחייבוב

  להלן. 

במקרה שיחול שינוי בתקינה החשבונאית החלה על החברה לעומת התקינה החשבונאית 

התקינה במועד ') לראשונה (להלן: "סדרה והחלה על החברה במועד הנפקת אגרות החוב (

ולשינוי זה יש השפעה מהותית על תוצאת חישוב איזו מאמות המידה הפיננסיות  ")ההנפקה

, החברה תבדוק את אותה אמת מידה לשטר הנאמנות 8.1.10או  5.6, 5.5 האמורות בסעיפים

פרופורמה במתכונת מקוצרת הכוללים ביאורים מהותיים וח והפסד פי מאזן ודוח רו -על

תפרסם אותו  ,במועד ההנפקה בוקרים) בהתאם לתקינהורלוונטיים בלבד, סקורים (אך לא מ

, וחישוב אמות המידה הפיננסיות על פי יחד עם דוחותיה הכספיים של החברה או במסגרתם

התקינה במועד ההנפקה הוא אשר ישמש לצורך בחינת עמידת החברה באמות המידה 

לפחות בין תוצאת  7.5% " משמעה שינוי שלהשפעה מהותית. לעניין זה, "הפיננסיות כאמור

אמת המידה הרלוונטית לפי התקינה החשבונאית העדכנית החלה על החברה לבין תוצאת 

הבחינה בדבר ההשפעה של שינוי התקינה במועד ההנפקה. אותה אמת מידה לפי התקינה 

ידי החברה במועד -תבוצע עלבמועד ההנפקה החשבונאית החלה על החברה לעומת התקינה 



10129/1507/6529883v1 

24  

בדוח הדירקטוריון של החברה,  ידי החברה, ויינתן גילוי -יים עלפרסום הדוחות הכספ

  .השפעה מהותית כאמורקיימת שלעובדה הרבעוני או השנתי (לפי העניין), 

 מגבלה על חלוקה -התחייבויות נוספות .5.6

  שלא לבצע חלוקה (כהגדרת המונח בחוק החברות) אם: מתחייבת החברה .5.6.1

החברה (הון המיוחס לבעלי המניות של החברה, ללא  של העצמי הונה .5.6.1.1

 האחרונים המאוחדים הכספיים דוחותיה פי עלזכויות מיעוט) 

(שישה)  6של  מסכום פחתי בהפחתת סכום החלוקה, ,שפורסמו

 מיליארד ש"ח. 

בין החוב הפיננסי נטו לבין המאזן נטו של החברה (כהגדרת  היחס .5.6.1.2

(סולו מורחב)  הכספיים דוחותיה פי על) לעיל 5.5.2 בסעיף אלו מונחים

 עלה על שיעור שלי , בהפחתת סכום החלוקה,שפורסמו האחרונים

50%. 

במועד כהגדרת המונח בחוק החברות) אם כן מתחייבת החברה שלא לבצע חלוקה ( .5.6.2

מביצוע החלוקה, מתקיימת עילה לפרעון  ההחלטה על ביצוע חלוקה או כתוצאה

(מבלי להביא בחשבון את תקופות הריפוי הקבועות  להלן 8.1מיידי כמפורט בסעיף 

וכן אם במועדים האמורים החברה אינה עומדת בכל התחייבויותיה  בסעיף זה)

 .')והמהותיות למחזיקי אגרות החוב (סדרה 

מקבלת  לא יאוחר משלושה ימי עסקיםלנאמן,  החברה תעביר הנאמן לבקשת .5.6.3

חברה, ב הכספים בתחום הבכיר המשרה נושאאישור החתום על ידי בקשת הנאמן, 

 יהא אשר תחשיב בצירוף לעיל 5.6.1 שבסעיף במגבלות החברה עמידת בדבר

בדבר אישור חתום על ידי נושא משרה בכירה בחברה וכן  הנאמן רצון לשביעות

 ולא החברה אישור על יסתמך הנאמן. לעיל 5.6.2עמידת החברה במגבלה שבסעיף 

 .מטעמו נוספת בדיקה לבצע יידרש

  בטחונות .6

 תהיינה מובטחות בבטוחה כלשהי.  לא) 'סדרה והנפקתן לראשונה, אגרות החוב ( במועד .6.1

שעבוד  ליצורלעיל, החברה תהיה רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי,  5.3בסעיף  כאמור .6.2

 5.3כאמור ובכפוף לאמור בסעיף  והכל )'סדרה והחוב ( אגרות מחזיקי עבור הנאמן לטובת

  לעיל.

הסר ספק מובהר, כי על הנאמן לא חלה חובה לבחון, ובפועל הנאמן לא בחן, את  למען .6.3

 נתבקש לא הנאמןהצורך בהעמדת בטחונות להבטחת התשלומים למחזיקי אגרות החוב. 

) כלכלית, חשבונאית או Due Diligence( נאותות בדיקת ערך לא בפועל והנאמן, לערוך

, זה נאמנות בשטר בהתקשרותוהבת. משפטית באשר למצב עסקי החברה או חברות 

 באופן, דעתו מחווה אינו הנאמן, החוב אגרות למחזיקי כנאמן לשמש הנאמן ובהסכמת

 אגרות מחזיקי כלפי בהתחייבויותיה לעמוד החברה של ליכולתה באשר, משתמע או מפורש
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(ככל שיועמדו)  יועמדואו /ו הועמדו אשר הביטחונות של הכלכלי לערכם באשר וכן החוב

 אין. תפקידיו בין נכלל אינו והדבר זה נאמנות שטר פי על החברה התחייבויות להבטחת

 הנאמן של מחובתו לרבות הנאמנות שטראו /ו דין כל פי על הנאמן מחובות לגרוע כדי באמור

 מתאריך בחברה שינויים של השפעתם לבחון) דין כל פי על הנאמן על חלה כזו שחובה(ככל 

 לעמוד החברה של יכולתה על לרעה להשפיע כדי בהם שיש ככל ואילך ההנפקה

 בגין החברה ידי על בטוחות תינתנה בו במקרה. החוב אגרות למחזיקי בהתחייבויותיה

 היתר וביןלעניין זה  החוק הוראות הנאמן על יחולו, כלשהי מסדרה חוב אגרות של הצעה

, ויחול האמור כאמור בטוחות של תוקפן את, לשנה אחת ולפחות לעת מעת, הנאמן יבחן

 .  לעיל 5.3.4בסעיף 

, לשעבדלמכור,  לעת מעת, רשאית תהא החברהלעיל,  5.3 -ו 5.2 בסעיפים לאמור בכפוף .6.4

 ללאממנו,  חלק כל, את רכושה, או אחרת דרך בכל להעביר או למסור, להמחות, להחכיר

והחברה אינה מחויבת להודיע לנאמן  החוב אגרות ממחזיקי אואישור הנאמן  בקבלת צורך

 .נכסיה על שיעבוד כל יצירת על

  דרגת עדיפות  .7

 יןלב בינן, פסו פרי, בגינן המגיעים לסכומים ביחס שווה בדרגה תעמודנה), 'סדרה ואגרות החוב ( כל

   .האחרת פני על האחת של עדיפות או בכורה זכות ובלי עצמן

 בטוחות מימושאו /וזכות להעמדה לפירעון מיידי  .8

 וכן הנאמן יהיו, מתקיימים הם עוד וכללהלן  המפורטיםאו יותר מהמקרים  אחדבקרות  .8.1

 למחזיקים המגיע הסכום יתרת את מיידי לפירעון להעמיד רשאים החוב באגרות מחזיקים

 החברה(ככל שיינתנו) להבטחת התחייבויות  שניתנו בטוחות לממש או החוב אגרותפי  על

 :ענייןה לפי 8.2 סעיףפי אגרות החוב ויחולו הוראות  כלפי המחזיקים על

, או לא קוימה התחייבות מהותית אחרת שניתנה במועדן נפרעו לא החוב אגרות .8.1.1

  לטובת מחזיקי אגרות החוב.

 אחרת חברה עם ממיזוג כתוצאה פירוק למעט( פירוק החלטת תקבל החברה אם .8.1.2

  .)להלן 8.1.21כאמור בסעיף 

 מפרק לה ימונה או, המשפט בית ידי על וסופי קבוע פירוק צו לחברה יינתן אם .8.1.3

 .קבוע

 תתקבלבית המשפט או ימונה לה מפרק זמני, או  ידיצו פירוק זמני על  יינתןאם  .8.1.4

 45 בתוך בוטלו לא כאמור החלטה או וצואופי דומה  תשיפוטית בעל החלטה כל

 תינתן לא, האמור אף על. העניין לפי, ההחלטה קבלת או הצו מתן ממועד מיםי

, העניין לפי, ניתנו או שהוגשו צווים או לבקשות ביחס כלשהי ריפוי תקופת לחברה

 .בהסכמתה או החברה ידי על

"רוב נכסי  (כהגדרת המונח כולם או רובם החברה, של האם יוטל עיקול על נכסי .8.1.5

 האם תבוצע פעולה כלשהי של הוצאה לפועל כנגד נכסי או ,)8.1.25בסעיף  החברה"
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, העניין לפי, תבוטל לא הפעולה אווהעיקול לא יוסר כולם או רובם, של החברה, 

ימים ממועד הטלתם או ביצועם, לפי העניין. על אף האמור, לא תינתן  45תוך ב

לחברה תקופת ריפוי כלשהי ביחס לבקשות או צווים שהוגשו או ניתנו, לפי העניין, 

 על ידי החברה או בהסכמתה.

 נכסיה על) קבוע או זמני( נכסים כונס למינוי או נכסים כינוסל בקשה הוגשה אם .8.1.6

 או, )8.1.25בסעיף "רוב נכסי החברה"  (כהגדרת המונח  , כולם או רובםהחברה של

ימים  45אשר לא נדחו או בוטלו בתוך  -אם יינתן צו למינוי כונס נכסים זמני 

 קבוע נכסים כונס למינוי צו ניתן אם -  אוממועד הגשתם או נתינתם, לפי העניין; 

 תקופת לחברה תינתן לא, האמור אף על. רובם או כולם, החברה של נכסיה על

 החברה ידי על, העניין לפי, ניתנו או שהוגשו צווים או לבקשות ביחס כלשהי ריפוי

  .בהסכמתה או

בקשה לצו הקפאת הליכים או אם יינתן צו כאמור לבית המשפט אם החברה תגיש  .8.1.7

עם נושיה לפי סעיף בקשה לפשרה או להסדר לבית המשפט או אם החברה תגיש 

 8.1.21כאמור בסעיף  לחוק החברות (למעט למטרת מיזוג עם חברה אחרת 350

פיצול שאינם אסורים לפי תנאי שטר זה,  לרבותו/או שינוי במבנה החברה  להלן

ם בין החברה לבין בעלי מניותיה שאינם אסורים לפי תנאי שטר זה ולמעט הסדרי

, ))'סדרה וושאין בהם כדי להשפיע על יכולתה של החברה לפרוע את אגרות החוב (

או אם החברה תציע לנושיה בדרך אחרת פשרה או הסדר כאמור, על רקע העדר 

לבית אם תוגש בקשה  -יכולתה של החברה לעמוד בהתחייבויותיה במועדן; או 

לחוק החברות כנגד החברה (ושלא בהסכמתה) אשר לא  350לפי סעיף המשפט 

 ימים ממועד הגשתה. 45נדחתה או בוטלה בתוך 

ת החוב, למעט השעיה בעילה של היווצרות ואת המסחר באגרהבורסה השעתה  אם .8.1.8

 60בחלק הרביעי לתקנון הבורסה, וההשעיה לא בוטלה תוך  כאמוראי בהירות, 

 .ימים

 או חייבת נהישה חובות) ביוזמתה (שלא מיידי בפירעון לפרוע נדרשת החברה אם .8.1.9

-non –(לא כולל חוב ללא זכות חזרה לחברה  פיננסיים נושים: (א) ל חייבת תהא

recourse( ,200 של מסכום יפחת שלא בסכום וזאת )ובלבד"ח, ש מיליון) מאתיים 

(ב)  -או  מיום ההעמדה לפרעון מיידי ימים 30 בתוך תבוטל לא כאמור שדרישה

 . שהונפקה על ידי החברה אחרת סדרת אגרות חוב

החברה (הון  של העצמי הונהאו יותר  רצופים קלנדריים במשך שני רבעוניםאם  .8.1.10

 הכספיים דוחותיה פי עלהמיוחס לבעלי המניות של החברה, ללא זכויות מיעוט) 

 ; ) מיליארד ש"חחמישה( 5של  מסכום פחת, שפורסמו האחרונים המאוחדים

   -או 

בין החוב הפיננסי נטו  היחסאו יותר  רצופים קלנדריים במשך שני רבעוניםאם 

 האחרונים(סולו מורחב)  הכספיים דוחותיה פי עלהמאזן נטו של החברה  לבין

  .60%עלה על שיעור של  שפורסמו
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למעט אם טרם שהתקיים מי מהאמורים לעיל, שעבדה החברה נכס  –והכל 

  לעיל.  5.3בהתאם לאמור בסעיף 

"דוחות כספיים (סולו  - "חוב פיננסי נטו", "מאזן נטו" ו -זה 8.1.10לעניין סעיף 

 לעיל. 5.5.2כהגדרתם בסעיף  –מורחב)" 

המאוחדים  הכספיים הדוחות פרסום ביום תתבצע והתקיימות עילה ז בדיקת

ביחס לרבעון הקלנדרי שהסתיים במועד לגביו  החברה של הרבעוניים או השנתיים

, ביחס לכל אחת מאמות המידה ")הבדיקה מועד(להלן: " ת כאמורנערכו הדוחו

בכל דוח דירקטוריון  תצייןהחברה  .בנפרד 5.5.2 -ו 5.5.1המפורטות בסעיפים 

(או בנספח לדוח דירקטוריון כאמור) את תוצאות הבדיקה שיפורסם על ידה 

 -ו 5.5.1שנערכה באותו מועד בדיקה ביחס לאמות המידה המפורטות בסעיפים 

 אישור לנאמן החברה כאמור תעביר הבדיקה מועד לאחר עסקים ימי 3. לעיל 5.5.2

 הבדיקה תוצאות בדבר הכספים בחברה בתחום הבכיר המשרה נושא ידי על חתום

 החברה אישור על יסתמך הנאמן. הנאמן רצון לשביעות הסבר ו/או תחשיב בצירוף

 מטעמו. נוספת בדיקה לבצע יידרש ולא

 הדירוג חברות כל ידי על מדורגות להיות יפסיקו) 'סדרה ו( החוב אגרות אם .8.1.11

 עקב רצופים ימים 60 על העולה לתקופה), 'סדרה ו( החוב אגרות את המדרגות

  .החברה של בשליטתה שהינן נסיבותאו /ו סיבות

: (א) החזקותיהם (במישרין ועקיפין, הבאים המצטברים התנאים שני בהתקיים .8.1.12

 עם ביחד עזריאלי משפחת בני של) בשליטתם תאגידיםלרבות באמצעות 

 ביחד(לרבות  עזריאלי משפחת בני של מיסודם פילנתרופיות קרנות של החזקותיהן

אשר לצורך חוק ניירות ערך רואים אותם  אחרים מניות בעלי החזקות עם

כ"מחזיקים יחד" עם מי מהאמורים) במניות החברה יפחתו מתחת לשיעור של 

 אחר מניות בעל יהיה בחברהמהונה המונפק והנפרע של החברה; (ב)  30%

 בעלי החזקות עם ביחד ולרבות בעקיפין או(במישרין  החברה במניות שהחזקותיו

 רואים ערך ניירות חוק לצורך "ק (א) לעיל אשרבס המנויים שאינם אחרים מניות

 הגבוה בשיעור הינן) האמור האחר המניות בעל עם "יחד מחזיקים" - כ אותם

 ."ק (א) במניות החברה באותה העתבסהחזקותיהם של המנויים  משיעור

 5.2החברה הפרה את התחייבותה שלא ליצור שעבודים שוטפים כאמור בסעיף  אם .8.1.13

 לעיל. 

באופן שאינו עומד ) 'סדרה ות אגרות חוב (שהחברה תבצע הרחבת סדר במקרה .8.1.14

 .לעיל 3.2פי סעיף ל ביחס להרחבת סדרהבהתחייבויותיה של החברה 

אם החברה תחוסל או תימחק, מכל סיבה שהיא, לרבות מחיקה או חיסול לצורכי  .8.1.15

מיזוג או במסגרת עסקת החלפת מניות, למעט מיזוג בו החברה הקולטת נטלה על 

) 'סדרה ועצמה את מלוא התחייבויות החברה כלפי מחזיקי אגרות החוב (

 .הלןל 8.1.21 ויתקיימו הוראות סעיף
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 אם אוהפרה יסודית, בנאמנות האת תנאי אגרות החוב או שטר  תפראם החברה  .8.1.16

ההפרה לא תוקנה בתוך ו, במסגרתם המהותיות מהתחייבויותיה אילו תקיים לא

 ממועד קבלת הודעה על דבר ההפרה, במהלכם החברה תפעל לתיקונה. םימי 14

מנות אינו נכון יתברר כי מצג מהותי ממצגי החברה באגרת החוב או בשטר הנא אם .8.1.17

ההפרה לא תוקנה בתוך  –או אינו מלא, ובמקרה שמדובר בהפרה הניתנת לתיקון 

ימים ממועד קבלת הודעה על דבר ההפרה מן הנאמן, במהלכם החברה תפעל  14

 לתיקונה.

חדלה או הודיעה על כוונתה לחדול מניהול עסקיה כפי שאלו יהיו מעת אם החברה  .8.1.18

 על כוונתה להפסיק את תשלומיה. אם החברה הפסיקה או הודיעה או לעת, 

 חשש וקיים, ההנפקה במועד מצבה לעומת החברה בעסקי מהותית הרעה חלה אם .8.1.19

 .במועדן החוב אגרות את לפרוע תוכל לא שהחברה ממשי

, שהיא חייבת בפרסומו לפי כל דין או לפי כספיח דו פרסמה לא החברה אם .8.1.20

 .בפרסומו חייבת היא שבו האחרון מהמועד ימים 30 בתוךהוראות שטר זה, 

ללא קבלת אישור (למעט עם חברה מחברות הקבוצה) החברה  שלבוצע מיזוג  .8.1.21

 הישות ה, אלא אם כן הצהירבהחלטה רגילה מוקדם של מחזיקי איגרות החוב

ימי  10נאמן, לפחות הכלפי מחזיקי איגרות החוב, לרבות באמצעות  הקולטת,

הקולטת נטלה על עצמה את מלוא  הישות כיעסקים לפני מועד המיזוג, 

כלפי מחזיקי אגרות החוב וכן כי לא קיים חשש סביר שעקב המיזוג  ההתחייבויות

הקולטת, לקיים את ההתחייבויות כלפי  הישותאו  החברהלא יהיה ביכולתה של 

מאוחדות בדוחות ההחברה וחברות  - ״ משמעה הקבוצהלעניין זה, ״ המחזיקים.

 של החברה.הכספיים 

 החוב אגרת לפי חייבת היא בהם מהתשלומים כלשהו תשלום פרעה לא החברה אם .8.1.22

 .זה שטר לפי או

 .בבורסה מהמסחר נמחקו) 'סדרה והחוב ( אגרות אם .8.1.23

 מקביל דירוג או מידרוג בע"מ של) Baa3( מדירוג נמוך יהיה החוב אגרות דירוג אם .8.1.24

 אגרות את שתדרג או המדרגת אחרת דירוג חברת ידי על ייקבע אשר זה לדירוג

) תהיינה מדורגות בו זמנית על ידי 'סדרה ובסעיף זה, ככל שאגרות החוב (. החוב

 יותר מחברת דירוג אחת, הדירוג הקובע יהיה הנמוך מביניהם.

נכסי החברה או אם עיקר פעילותה של החברה אינו רוב בוצעה מכירה של אם  .8.1.25

מבלי לקבל את אישור אסיפת מחזיקי אגרות החוב , המניב הנדל"ןבתחום 

נכסים, אשר  או מספרנכס –" החברה נכסירוב זה " 8; לעניין סעיף בהחלטה רגילה

, )של החברה מאוחדים בדוחותיה הכספיים שהינם נכסים (לרבות בבעלות החברה

פרסמה ש האחרונים המאוחדים הכספיים דוחותיה פי עלששוויים המצרפי 

על פי הדוחות הכספיים  סך נכסי החברה המאוחדיםמ 50%החברה, עולה על 

  .כאמור



10129/1507/6529883v1 

29  

סעיף בתנאי שאינה עומדת  (כהגדרתה בחוק החברות) אם החברה תבצע חלוקה .8.1.26

  לעיל. 5.6

אם קיים חשש ממשי שהחברה לא תעמוד בהתחייבויותיה המהותיות כלפי  .8.1.27

 מחזיקי אגרות החוב. 

ותה לשעבד נכסים מותרים נוספים, כמפורט בסעיף אם החברה הפרה את התחייב .8.1.28

 לעיל במקרים ובמועדים המפורטים בו. 5.3.3

  אם החברה תחדל להיות תאגיד מדווח, כהגדרת מונח זה בחוק ניירות ערך. .8.1.29

  .להלן 8.2 בסעיף ההוראות יחולו כאמור במקרים

ו/או בהעמדה  למען הסר ספק, מובהר כי אין בזכות ההעמדה לפירעון מיידי כאמור לעיל

לפירעון מיידי כדי לגרוע או לפגוע בכל סעד אחר או נוסף העומד למחזיקי אגרות החוב 

או לנאמן על פי תנאי אגרות החוב והוראות שטר זה או על פי דין, ואי העמדת החוב 

לעיל, לא תהווה ויתור  8.1לפירעון מיידי בקרות איזה מהמקרים המפורטים בסעיף 

  ם של מחזיקי אגרות החוב או של הנאמן כאמור.כלשהו על זכויותיה

 לפירעון העילות תקומנה לא, לעיל 5.3 סעיף פי על שעבודים החברה ויצרה היה כי יובהר

   לעיל.(אמות מידה פיננסיות)  8.1.10ף פי סעי עלמיידי 

בו על  הכלולות להוראות ובהתאם לעיל 8.1 בסעיףאיזה מהאירועים המפורטים  בקרות .8.2

 סעיפי המשנה שבו: 

) אשר על סדר יומה 'סדרה ולזמן אסיפת מחזיקי אגרות החוב ( חייבהנאמן יהיה  .8.2.1

תהיה החלטה בדבר העמדה לפירעון מיידי של כל היתרה הבלתי מסולקת של 

בשל קרות איזה  ו/או מימוש בטוחות (ככל שניתנו) )'סדרה ואגרות החוב (

 לפיוכן יהיה חייב לזמן אסיפה כאמור , לעיל 8.1 ףמהאירועים המפורטים בסעי

) 5%), אחד או יותר, שלו חמישה אחוזים ('סדרה ומחזיק באגרות חוב (דרישת 

אשר על סדר יומה תהיה ), 'סדרה ולפחות מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב (

החלטה בדבר העמדה לפירעון מיידי של כל היתרה הבלתי מסולקת של אגרות 

בשל קרות איזה מהאירועים  ו/או מימוש בטוחות (ככל שניתנו) )'סדרה והחוב (

ימים  21יהיה בחלוף  אסיפה כאמור מועד כינוס. לעיל 8.1 ףהמפורטים בסעי

 .להלן) 8.2.5 ףיותר בהתאם להוראות סעי עד זימונה (או מועד קצרממו

 בטוחות לממשאו /ו מיידי לפירעון החוב אגרות את להעמיד מחזיקים החלטת .8.2.2

 מחזיקים בה שנכחו מחזיקים באסיפת תתקבל, לעיל כאמור) שניתנו(ככל 

 מאותה החוב אגרות של הנקוב הערך מיתרת לפחות )50%( אחוזים בחמישים

 בהצבעה המיוצג החוב אגרות של הנקוב הערך ביתרת המחזיקים של ברוב, סדרה

 אחוזים בעשרים מחזיקים בה שנכחו נדחית מחזיקים באסיפת כאמור ברוב או

 .כאמור מהיתרה לפחות) 20%(

במקרה בו עד למועד כינוס האסיפה לא בוטל או הוסר איזה מהאירועים  .8.2.3

לשטר זה לעיל, והחלטה באסיפת מחזיקי אגרות החוב  8.1המפורטים בסעיף 

לעיל, הנאמן יהיה חייב, תוך זמן סביר  8.2.2כאמור התקבלה בהתאם לסעיף 
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עון מיידי את כל היתרה הבלתי מסולקת של ומוקדם ככל האפשר, להעמיד לפיר

  ) ו/או לממש בטוחות, ככל שניתנו.'סדרה ואגרות החוב (

זה, הנאמן ומחזיקי אגרות החוב לא יהיו רשאים  8.2 בסעיףאף כל האמור  על .8.2.4

לפירעון מיידי ולא יממשו בטוחות (ככל שתהיינה), אלא  החוב אגרותלהעמיד את 

 ככללעיל,  8.1 סעיף של הקטנים בסעיפיולאחר שחלפה התקופה שנקבעה 

, אשר במהלכה רשאית החברה לבצע פעולה או לקבל החלטה שכתוצאה שנקבעה

 תקופתממנה נשמטת העילה להעמדה לפירעון מיידי או למימוש בטוחות (להלן: "

 .נשמטה לא והעילה"), הריפוי

 החוב אגרות או המחזיקים לא יעמידו את הנאמןזה,  8.2 בסעיףאף כל האמור  על .8.2.5

לפירעון מיידי ולא יממשו בטוחות (ככל שניתנו), אלא לאחר שמסרו לחברה הודעה 

) לפרעון מיידי או מימוש 'סדרה והעמדת אגרות החוב ( לפני מראש ימים 15בכתב, 

או  הנאמן"), על כוונתם לעשות כן; ואולם ההודעה תקופתבטוחות (להלן: "

, אם כאמור הודעה לחברה למסור חייבים אינם) 'סדרה והחוב ( באגרותמחזיקים 

 החוב אגרותקיים חשש סביר כי מסירת ההודעה תפגע באפשרות להעמיד את 

 (ככל שניתנו). בטוחות לממש או/ולפירעון מיידי 

על ידי הנאמן לחברה מיד עם פרסום  שישלחמהודעת זימון האסיפה כאמור  העתק .8.2.6

התראה מראש ובכתב לחברה על  ווהיה"א במגנאו פרסום זימון האסיפה  ההודעה

  הנאמן לפעול כאמור. שלכוונתו 

יודיע למחזיקי אגרות החוב על קרות אירוע המהווה עילה לפירעון מיידי  הנאמן .8.2.7

 סעיף להוראות בהתאםכאמור תפורסם  הודעה. הדבר בפועל לו שנודעמייד לאחר 

 להלן.  24

הימים האמורים (בסעיף  21הנאמן רשאי בהתאם לשיקול דעתו לקצר את מנין  .8.2.8

) במקרה בו יהיה 8.2.5ימי ההתראה האמורים (בסעיף  15או את /ולשטר זה)  8.2.1

הנאמן בדעה כי כל דחייה בכינוס האסיפה מסכנת את זכויות מחזיקי אגרות החוב 

 ).'סדרה ו(

 אגרות מחזיקי או הנאמן זכויות על נותלהת או לפגוע כדי זה בסעיף באמור אין .8.2.9

 בהתאם או ערך ניירות לחוק 1ט35 סעיף להוראות בהתאם )'סדרה ו( החוב

 .הדין להוראות

  תביעות והליכים בידי הנאמן .9

, הנאמן ינקוט ללא מתן הודעה נוספת, עצמאית וסמכות כזכות כאמור הוראה כל על בנוסף .9.1

בכל אותם הליכים, לרבות הליכים משפטיים ובקשות לקבלת הוראות, כפי שימצא לנכון 

  להוראות כל דין לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב.  ובכפוף

אין באמור לעיל כדי לפגוע ו/או לגרוע מזכותו של הנאמן לפתוח בהליכים משפטיים ו/או 

, והכל להגנת מחזיקי אגרות החוב מיידיגם אם אגרות החוב לא הועמדו לפירעון אחרים 

ו/או לצורך מתן כל צו באשר לענייני הנאמנות ובכפוף להוראות כל דין. על אף האמור בסעיף 
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לעיל ולא  8, כי זכות העמדה לפירעון מיידי תקום רק בהתאם להוראות סעיף מובהר, זה 9

  . זה 9סעיף  מכח

 רגילהלעיל אם יידרש לעשות כן על ידי החלטה  9.1חייב לעשות כאמור בסעיף  היהיהנאמן  .9.2

שנתקבלה באסיפה הכללית של מחזיקי אגרות החוב, אלא אם כן ראה כי בנסיבות העניין 

אין הדבר צודק ו/או סביר לעשות כן ופנה לבית המשפט המתאים בבקשה לקבלת הוראות 

 בנדון במועד הסביר הראשון.

רשאי בטרם ינקוט בהליכים כאמור לעיל, לכנס אסיפת מחזיקי אגרות חוב בכדי הנאמן  .9.3

אילו הליכים לנקוט למימוש זכויותיהם על פי  רגילהשיוחלט על ידי המחזיקים בהחלטה 

חוב לצורך קבלת השטר זה. כן יהיה הנאמן רשאי לשוב ולכנס אסיפות מחזיקי אגרות 

ר. פעולת הנאמן תתבצע במקרים כאמור ללא הוראות בכל הנוגע לניהול ההליכים כאמו

אינו רשאי לעכב  הנאמן כישיהוי ובמועד האפשרי הראשון הסביר. למען הסר ספק יובהר, 

, לעיל 8 סעיף פי על החוב אגרות מחזיקי אסיפת החליטה עליולפירעון מיידי  העמדה ביצוע

, מובהר. הוסר או בוטל מיידי לפירעון להעמדה ההחלטה התקבלה שבגינו האירוע אם למעט

לעיל, הנאמן יגיש בקשה לפירוק החברה רק לאחר שהתקבלה  9.1 בסעיף האמור אף עלכי 

 באסיפה כללית של מחזיקי אגרות החוב. שנתקבלה רגילהבעניין זה החלטה 

בכפוף להוראות שטר נאמנות זה, רשאי הנאמן אך לא חייב, לכנס בכל עת, אסיפה כללית  .9.4

חוב על מנת לדון ו/או לקבל את הוראותיה בכל עניין הנוגע לשטר זה. של מחזיקי אגרות ה

החליטה  עליולפירעון מיידי  העמדה ביצועאינו רשאי לעכב  הנאמןלמען הסר ספק יובהר, כי 

 התקבלה שבגינו האירוע אם למעטלעיל,  8אסיפת מחזיקי אגרות החוב על פי סעיף 

 .רהוס או בוטל מיידי לפירעון להעמדה ההחלטה

כל אימת שהנאמן יהיה חייב לפי תנאי שטר זה לעשות פעולה כלשהי, לרבות פתיחת הליכים  .9.5

או הגשת תביעות לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב כאמור בסעיף זה, יהיה הנאמן רשאי 

מאסיפת המחזיקים ו/או הוראות להימנע מלנקוט כל פעולה כאמור עד שיקבל הוראות 

מבית משפט אליו פנה הנאמן, לפי שקול דעתו, בבקשת הוראות במקרה בו סבר הוא שיש 

 העמדה ביצועאינו רשאי לעכב  הנאמןהסר ספק יובהר, כי  למעןצורך בהוראות כאמור. 

 החליטה אסיפת מחזיקי אגרות עליושניתנו (ככל שיינתנו)  בטוחות מימוש אולפירעון מיידי 

 לפירעון להעמדה ההחלטה התקבלה שבגינו האירועאם  למעט לעיל, 8החוב על פי סעיף 

 .הוסר או בוטל מיידי

  נאמנות על התקבולים .10

דרך שהיא,  בכל, כלפיו חוב כל ופירעון טרחתו שכר למעטכל התקבולים שיתקבלו על ידי הנאמן 

אם אגרות החוב לפרעון מיידי ו/או כתוצאה מהליכים שינקוט,  מהעמדתלרבות אך לא רק כתוצאה 

ת היתר, כנגד החברה, יוחזקו על ידיו בנאמנות וישמשו בידיו למטרות ולפי סדר העדיפו ביןינקוט, 

  הבא: 

שהוצאו על ידי הנאמן,  הסביריםלסילוק ההוצאות, התשלומים ההיטלים וההתחייבויות  תחילה

הוטלו עליו, או נגרמו אגב או כתוצאה מפעולות ביצוע הנאמנות או באופן אחר בקשר עם תנאי שטר 

  זה, לרבות שכרו. 
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  להלן).  23 בסעיף זה מונח(כהגדרת  לשיפוי ההתחייבות פי על אחר סכום כל לתשלום -  שנית

  להלן.  23.4.1.2 עיףס לפי בתשלומים נשאו אשר למחזיקים לתשלום - שלישית

לתשלום למחזיקי אגרות החוב את ריבית הפיגורים (ככל שתחול), פיגורי הקרן ו/או  -רביעית

, סואפ-הריבית המגיעים להם לפי תנאי אגרות החוב (ובכפוף לתנאי ההצמדה שבאיגרת החוב), פרי

העדפה או זכות קדימה ובאופן יחסי לסכום הקרן ו/או הריבית שבפיגור המגיע לכל אחד מהם ללא 

  לגבי איזה מהם.

כדי לשלם למחזיקי אגרות החוב את סכומי הקרן ו/או הריבית המגיעים להם על פי  - חמישית

בין אם הגיע זמן סילוק סכומי הקרן  - לקרן ביחספסו, וזאת, -אגרות החוב המוחזקות על ידם פרי

התקופה  בגין) שולמו(וטרם  לשלם החברה על שהיה הריבית סכומי, לריבית וביחסובין אם לאו 

למועד העמדת אגרות החוב לפירעון מיידי, בלי כל העדפה בקשר  עד הריביתשולמה  טרם שבגינה

יהיה כזה,  אםלקדימות בזמן של הוצאת אגרות החוב על ידי החברה או באופן אחר, ואת העודף, 

  .העניין לפיישלם הנאמן לחברה או לחליפיה, 

  .דין כל פי על לנכותו חובה שיש ככל, במקור מס ינוכה החוב אגרות למחזיקי מהתשלומים

  מימון לדרוש סמכות .11

 בכתב לחברה להורות רשאי הנאמןבכפוף לקבלת החלטה ברוב רגיל של מחזיקי אגרות החוב, 

, עבור מחזיקי אגרות החוב וחלף ביצוע התשלום להם, חלק או מלוא נאמןחשבון הל להעביר

לביצוע  אותו תעביר החברה לנאמן במועד שנקבע על פי שטר זה ו/או קרן)התשלום הבא (ריבית 

(ולא קודם לכן), וזאת לשם מימון ההליכים ו/או ההוצאות ו/או שכר הנאמן על פי  התשלום הבא

 כלפי התחייבותה אחר שמילאה כמי החברה את ויראו הנאמן הודעת פי על תפעל החברהשטר זה. 

 בהודעת פורטו שפרטיו החשבון לזכותשנדרש על ידי הנאמן  סכוםה את העבירה אם המחזיקים

אין באמור כדי לשחרר את החברה מחבותה לשאת בתשלומי ההוצאות והשכר כאמור  .הנאמן

  מקום בו היא חייבת לשאת בהם על פי שטר זה או על פי דין.

לגביית החזר  סביר באופן יפעל, הנאמן זה 11 ובסעיף לעיל 10 ףיובהר, כי למרות האמור בסעי

הוצאות אשר על החברה לשאת בהן על פי הוראות שטר הנאמנות, וכל סכום אשר יתקבל מהחברה 

  .לעיל 10בהקשר זה ישמש בידו לפי סדר העדיפות המנוי בסעיף 

  סמכות לעכב חלוקת כספים .12

לעיל, היה והסכום הכספי אשר יתקבל כתוצאה מנקיטת ההליכים  10למרות האמור בסעיף  .12.1

 1-מ נמוךורים לעיל ואשר יעמוד בזמן כלשהו לחלוקה, כאמור באותו סעיף, יהיה האמ

יהיה רשאי להשקיע את הסכום האמור, כולו  הוא"ח, לא יהיה הנאמן חייב לחלקו וש מיליון

  שטר זה.ל 16סעיף או מקצתו, בהשקעות המותרות לפי 

פים שיגיעו לידי הנאמן לכשתגענה ההשקעות האמורות לעיל על רווחיהן יחד עם כספים נוס .12.2

 1לצורך תשלומם למחזיקי אגרות החוב, אם יגיעו, לסכום אשר יספיק כדי לשלם לפחות 

לעיל. במקרה בו תוך פרק  10"ח, ישלמם הנאמן למחזיקי האגרות כאמור בסעיף ש מיליון

 יחלק"ח, ש מיליון 1זמן סביר לא יהיה בידי הנאמן סכום אשר יספיק כדי לשלם לפחות 

ן למחזיקי אגרות החוב את הכספים שבידו ובכל מקרה לא יאוחר מאחת לשלושה הנאמ
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החוב יוכלו, בהחלטה רגילה, לחייב את הנאמן  אגרותחודשים. על אף האמור, מחזיקי 

"ח. על אף האמור, ש מיליון 1 כדי הגיעו לא אםלשלם להם את הסכומים שנצברו בידו אף 

ישולמו מתוך הכספים האמורים מיד עם הגיע מועדם, תשלום שכר הנאמן והוצאות הנאמן 

 אף אם הסכומים שהגיעו לידי הנאמן הינם נמוכים מהסך האמור.

 הנאמן אצל והפקדה בחברה תלויה שאינה מסיבה מתשלום הימנעותהודעה על חלוקה,  .13

הנאמן יודיע למחזיקי אגרות החוב על היום והמקום שבו יבוצע תשלום כל שהוא מבין  .13.1

 24תימסר באופן הקבוע בסעיף  כאמור הודעהלעיל.  11-ו 10ם הנזכרים בסעיפים התשלומי

 להלן לפני ביצוע תשלום כאמור.

לאחר היום הקבוע בהודעה יהיו מחזיקי אגרות החוב זכאים לריבית בגינן לפי השיעור 

הקרן (אם תהיה כזו) לאחר  של מסולקת הבלתי היתרההקבוע באגרות החוב, אך ורק על 

  הסכום ששולם. ניכוי

 לעיל יחשבו כתשלום על חשבון הפירעון. 13.1חולקו כאמור בסעיף יהכספים ש .13.2

הקבוע לתשלומו, מסיבה  במועדת החוב שלא שולם בפועל וסכום כלשהו המגיע למחזיק אגר .13.3

 והפרשישאינה תלויה בחברה, בעוד שהחברה הייתה מוכנה לשלמו, יחדל לשאת ריבית 

מו, והמחזיק באגרות החוב יהיה זכאי אך ורק לאותם הצמדה מהמועד שנקבע לתשלו

סכומים, שהיה זכאי להם במועד שנקבע לפירעון אותו תשלום על חשבון הקרן, הריבית 

 והפרשי ההצמדה.

ימי עסקים מהמועד שנקבע לאותו תשלום את סכום  7הנאמן תוך החברה תפקיד בידי  .13.4

החוב על  אגרותלמחזיקי  ותודיעלעיל,  13.3 התשלום שלא שולם במועדו, כאמור בסעיף

"ל תחשב כסילוק אותו תשלום ובמקרה של סילוק כל המגיע הנהפקדה כאמור, וההפקדה 

 .החוב איגרתגרת החוב, גם כפדיון יבגין א

הנאמן ישקיע במסגרת חשבונות נאמנות בשמו ולפקודתו את הכספים שיועברו אליו כאמור  .13.5

). עשה כן להלן 16בסעיף  כאמורעל פי שטר זה ( לעיל בהשקעות המותרות לנאמן 13.4בסעיף 

הנאמן, לא יהיה חייב לזכאים בגין אותם סכומים אלא את התמורה שתתקבל ממימוש 

הקשורות בהשקעה האמורה  הסבירות, ההוצאות והוצאותיו טרחתו שכרההשקעות בניכוי 

ון הנאמנות. ותשלומי החובה החלים על חשב הסבירותובניהול חשבונות הנאמנות, העמלות 

מתוך הכספים כאמור יעביר הנאמן סכומים למחזיקי אגרות החוב הזכאים להם, וזאת 

על זכותם לסכומים  סביריםבסמוך ככל הניתן לאחר שיומצאו לנאמן הוכחות ואישורים 

 אלו, ובניכוי הוצאותיו הסבירות, העמלות, תשלומי החובה ושכר טרחתו.

ממועד הפירעון הסופי  שנתייםדרך האמורה עד לתום הנאמן יחזיק בכספים אלו וישקיעם ב .13.6

 13.5של אגרות החוב. לאחר מועד זה, יעביר הנאמן לחברה את הסכומים כאמור בסעיף 

 הוצאו אשר אחרות הוצאותלעיל, כולל רווחים הנובעים מהשקעתם בניכוי הוצאותיו, 

וותרו בידיו באותו "ב), ככל שיוכיו(כגון: שכר נותני שירותים  זה שטר להוראות בהתאם

מועד. החברה תחזיק בסכומים אלו בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החוב הזכאים לאותם 

סכומים, ובכל הנוגע לסכומים שיועברו אליה על ידי הנאמן כאמור לעיל יחולו עליה הוראות 
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לעיל, בשינויים המחויבים. עם העברת הכספים מהנאמן לחברה יהיה הנאמן  13.5סעיף 

 שלום הסכומים כאמור למחזיקי אגרות החוב הזכאים. פטור מת

החברה תאשר לנאמן בכתב את אחזקת הסכומים ואת דבר קבלתם בנאמנות עבור מחזיקי  .13.7

לו עקב ובגין העברת  שייגרם כספיאת הנאמן בגין נזק  ותשפהאגרות החוב האמורים 

הכספים כאמור, אלא אם כן פעל הנאמן ברשלנות (למעט רשלנות הפטורה על פי חוק כפי 

  . במרמה או לב תום בחוסרשיהיה מעת לעת), 

תחזיק בכספים אלו בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החוב הזכאים לאותם סכומים  החברה .13.8

תעשה בהם כל שימוש ותשקיעם מיום העברתם אליה מאת הנאמן ולא  נוספת שנהבמשך 

 בהתאם להוראות שטר זה. כספים שלא יידרשו מאת החברה על ידי מחזיק אגרות חוב עד

, יעברו לידי החברה, החוב אגרות של הסופי הפירעון ממועד שנים 7תום מ ימים 30חלוף 

 והיא תהא רשאית להשתמש בכספים הנותרים לכל מטרה שהיא. 

  וב ומאת הנאמןקבלה מאת מחזיקי אגרות הח .14

קבלה מאת הנאמן בדבר הפקדת סכומי הקרן, הריבית והפרשי ההצמדה אצלו לזכות  .14.1

תשלום ה ביצוע עצםבשחרור מוחלט בכל הקשור ל חברהת החוב תשחרר את הומחזיקי אגר

  הסכומים הנקובים בקבלה. של

ההצמדה ששולמו לו על  והפרשיקבלה מאת מחזיק אגרת החוב בגין סכומי הקרן, הריבית  .14.2

החברה בשחרור מוחלט בכל הקשור  ואתגרת החוב תשחרר את הנאמן יידי הנאמן בגין א

 הסכומים הנקובים בקבלה. שלתשלום ה ביצוע עצםל

 יחשבו כתשלום על חשבון הפירעון של אגרות החוב.  לעיל 13שחולקו כאמור בסעיף  כספים .14.3

  תשלום חלקיהצגת אגרת חוב לנאמן ורישום בקשר עם  .15

מחזיק אגרת חוב להציג בפני הנאמן, בזמן תשלום ריבית כלשהי מ לדרוש רשאי יהיה הנאמן .15.1

- ו 13, 12סעיפים  להוראות בהתאםקרן, ריבית והפרשי הצמדה ה סכוםאו תשלום חלקי של 

לעיל, את תעודת אגרות החוב שבגינן משולמים התשלומים ומחזיק אגרת החוב יהיה  14

תעודת אגרת החוב כאמור ובלבד שלא יהיה בכך כדי לחייב את מחזיקי חייב להציג את 

אגרות החוב בכל תשלום ו/או הוצאה ו/או להטיל על מחזיקי אגרות החוב אחריות ו/או 

  חבות כלשהי.

רשאי לרשום על תעודת אגרות החוב הערה בנוגע לסכומים ששולמו כאמור  יהיההנאמן  .15.2

  לעיל ותאריך תשלומם.

אי בכל מקרה מיוחד, לפי שיקול דעתו, לוותר על הצגת תעודת אגרות החוב הנאמן יהיה רש .15.3

לאחר שניתן לו על ידי מחזיק אגרת החוב כתב שיפוי ו/או ערובה מספקת להנחת דעתו בגין 

  נזקים העלולים להיגרם מחמת אי רישום ההערה כאמור, הכל כפי שימצא לנכון.

ל דעתו לקיים רישומים באופן אחר לגבי למרות האמור לעיל יהיה הנאמן רשאי לפי שיקו .15.4

  תשלומים חלקיים כאמור.
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  השקעת כספים .16

 בישראל בנקאי תאגידכל הכספים אשר רשאי הנאמן להשקיעם לפי שטר זה, יושקעו על ידיו, ב

 מקביל דירוג או מידרוג בע"מ של )Aa2( אשר דורג על ידי חברה מדרגת בדירוג שאינו פחות מדירוג

 בנקאיים בפיקדונות או ישראל ממשלת של חוב באגרותשיקול דעתו,  לפי, בשמו או בפקודתו, לכך

וזאת כפי שימצא למתאים, והכל כפוף לתנאי שטר נאמנות זה ולהוראות כל  באותם הבנקים יומיים

דין ובלבד שכל השקעה בניירות ערך תהיה בניירות ערך שדורגו על ידי חברה מדרגת בדירוג שאינו 

 . עשה כן הנאמן, לא יהיה חייב לזכאיםלכך מקביל דירוג אומידרוג בע"מ   של )Aa2( ות מדירוגפח

בגין אותם סכומים אלא את התמורה שתתקבל ממימוש ההשקעות בניכוי שכר טרחתו והוצאותיו, 

ההוצאות הקשורות בהשקעה האמורה ובניהול חשבונות הנאמנות, העמלות ובניכוי ו העמלות

הנאמן על פי הוראות  יפעלה החלים על חשבון הנאמנות, וביתרת הכספים כאמור תשלומי החוב

   .ןיהענישטר זה, לפי 

  התחייבויות החברה כלפי הנאמן  .17

  החברה מתחייבת בזאת כלפי הנאמן, כל זמן שאגרות החוב טרם נפרעו במלואן, כדלקמן:

 . ונאותה סדירה בצורה עסקיה את ולנהל להתמיד .17.1

לנהל פנקסי חשבונות סדירים בהתאם לעקרונות חשבונאים מקובלים, לשמור את הפנקסים  .17.2

או לכל נציג מורשה של הנאמן  לנאמןוהמסמכים המשמשים להם כאסמכתאות, ולאפשר 

 ,החברה של לגיטימי באינטרס לפגוע כדי בכך יהיה שלא ובלבד, דין כל להוראות בכפוף

ולא יאוחר משבעה ימי עסקים ממועד  לעיין, בכל זמן סביר שיתואם מראש עם החברה

ין זה, י, בכל פנקס ו/או מסמך כאמור שהנאמן יבקש לעיין בו. לענקבלת בקשתו של הנאמן

נציג מורשה של הנאמן פירושו מי שהנאמן ימנה למטרת עיון כאמור, וזאת בהודעה בכתב 

 העיון כאמור.  של הנאמן שתימסר לחברה לפני

 לגרום הסכםאו /ו דין כל להוראותלעיל וככל שהדבר אינו מנוגד  2.8 סעיף להוראות בכפוף .17.3

ולא יאוחר משבעה ימי עסקים ממועד , יתןמשרה הבכיר בכספים בחברה  נושאלכך כי 

, הסבר, כל לעיל 17.2, לנאמן ו/או לנציג מורשה כאמור בסעיף קבלת בקשתו של הנאמן

 , עסקיהלחברהסביר, בנוגע  באופן להכינואו אשר ניתן  בידיו המצויאו מידע,  חישובמסמך, 

 בדיקותשל הנאמן, לשם  הסבירפי שיקול דעתו  , עלסביר באופן יםדרוש והייו/או נכסיה ש

 שנעשות על ידי הנאמן לצורך הגנה על מחזיקי אגרות החוב.

ימי עסקים על קרות כל אירוע  2-האפשרי ולא יאוחר מ בהקדםלהודיע לנאמן בכתב  .17.4

) או על ידיעה ממשית של שלו המשנה סעיפי(על  לעיל 8.1 בסעיףמהאירועים המפורטים 

תקופות הריפוי הקבועות , וזאת ללא התחשבות בלהתרחש עומדהחברה כי אירוע כאמור 

 (על סעיפי המשנה שלו), ככל שקיימות כאלו בסעיפים האמורים. 8.1בסעיף 

 ככלחוב, הלמחזיקים באגרות  העבירהק מכל מסמך או כל מידע שהחברה לתת לנאמן העת .17.5

לנציג מורשה שלו שיהיה עו"ד או רו"ח במקצועו  או. כן תעביר החברה לנאמן שתעביר

(ואשר הודעה על מינויו תימסר על ידי הנאמן לחברה עם מינויו) מידע נוסף בנוגע לחברה 

בידה או אשר  המצוי(לרבות הסברים, מסמכים וחישובים בנוגע לחברה, עסקיה או נכסיה) 

כן,  לעשותהמשפטיים  ציהוליועתורה לרואה החשבון שלה  ואףניתן להכינם באופן סביר 
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לא יאוחר משבעה ימי עסקים ממועד קבלת  וזאתשל הנאמן,  בכתבלפי דרישה סבירה 

לדעתו הסבירה של הנאמן המידע דרוש לו לשם יישום והפעלת ש ככלבקשתו של הנאמן, 

 מידעהסמכויות, הכוחות וההרשאות של הנאמן ו/או בא כוחו על פי שטר הנאמנות, לרבות 

ובלבד שהנאמן פועל בתום לב, וזאת  החוב אגרות מחזיקי זכויות על הגנה לשם נדרש אשר

 . בכפוף להתחייבויות לסודיות כאמור בשטר נאמנות זה

ימי עסקים, על  7תוך בבחברה,  משרה נושאעל ידי  חתומהבכתב  בהודעה לנאמן להודיע .17.6

ערך הנקוב של ביצוע כל תשלום לבעלי אגרות החוב ועל יתרת הסכומים (לרבות יתרת ה

 ביצוע לאחר החוב אגרות לבעלי מועד באותו החברה חייבת אותםאגרות החוב שבמחזור) 

 "ל. הנ התשלום

) 'סדרה ו( החוב אגרותלראשונה של  הנפקתן ממועד ימים 30 מתום יאוחר לא לנאמן למסור .17.7

אך לא  לרבותעל פי תשקיף המדף או ממועד ביצוע הרחבת סדרה (בכל דרך שהיא,  כלשהי

רק בהנפקה פרטית או באמצעות תשקיף) לוח סילוקין לתשלום אגרות החוב (קרן וריבית) 

 .Excelבקובץ 

דירוג אגרות החוב על ידי חברה מדרגת אחת לפחות  להמשךשהדבר בשליטתה  ככל לפעול .17.8

 ככל כי, יובהרהמאושרת על ידי הממונה על שוק ההון במשך כל תקופת אגרות החוב. 

 דירוגן את להפסיק רשאית החברה תהא, דירוג חברות מספר ידי על תדורגנה החוב שאגרות

 אגרות למחזיקיאו /ו שלנאמן ומבלי, הבלעדי דעתה שיקול לפי, הדירוג מחברות מי ידי על

 דירוג חברת ידי על מדורגות החוב אגרות מועד שבאותו ובלבד, לכך בקשר טענה תהא החוב

חברת הדירוג תפרסם החברה כפוף למועדים הקבועים בכל . במקרה של החלפת לפחות אחת

דין דיווח מיידי ביחס להחלפת חברת הדירוג כאמור והסיבות לשינוי חברת הדירוג. היה 

ויופסק הדירוג כלל תעביר החברה לנאמן אישור בכתב חתום כדין המפרט את הסיבות 

 להפסקה כאמור.

בין אם לאסיפות וסיפות כלליות רגילות לזמן את הנאמן לאסיפותיה הכלליות (בין אם לא .17.9

כלליות שלא מן המניין של בעלי המניות בחברה) מבלי להעניק לנאמן זכות הצבעה באסיפות 

 אלו.

 עלסביר  באופןלנאמן, על פי דרישתו, מסמכים ו/או פרטים ו/או מידע, כפי שידרשו  למסור .17.10

ימי עסקים ממועד קבלת  לא יאוחר משבעה וזאת הסבירידי הנאמן, בהתאם לשיקול דעתו 

הפעלת הסמכויות, הכוחות ההרשאות של הנאמן ו/או באי ו שוםיי, לשם בקשתו של הנאמן

 . לעיל 17.5כוחו על פי שטר הנאמנות, וזאת בכפוף להוראות סעיף 

לאחר פרסום דוחותיה הכספיים השנתיים של החברה לנאמן  תמציא הנאמן לבקשת .17.11

על כך שלפי מיטב בחברה) משרה בכירה  ינושאשני ידי  של החברה (חתום עלאישור , החברה

שמתאריך השטר ו/או מתאריך האישור הקודם שנמסר לנאמן,  בתקופהידיעת החברה 

המאוחר מביניהם, ועד למועד מתן האישור, לא קיימת מצד החברה הפרה מהותית של שטר 

 אישורצוין בו במפורש אחרת. זה, לרבות הפרה מהותית של תנאי אגרות החוב, אלא אם כן 

 לשטר זה. 8.1.25 -ו 8.1.13, 8.1.12 לסעיפים ספציפית התייחסות יכלול כאמור

 . להלן 28בסעיף  המפורטיםלנאמן את הדוחות והדיווחים  למסור .17.12
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 לשם דין כל להוראות ובהתאם סביר באופן הדרושותאו /ו הנחוצות הפעולות כל את לבצע .17.13

 בהתאם כוחו באיאו /ו הנאמן של וההרשאות הכוחות, הסמכויות להפעלת תוקף מתן

 הנאמנות.  שטר להוראות

ימי עסקים ממועד בקשת  10-אך לא יאוחר מ למסור לנאמן, על פי דרישתו הראשונה בכתב .17.14

כי  נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה , אישור בכתב חתום על ידיהנאמן כאמור

ו במועדם, ואת יתרת הערך הנקוב של אגרות כל התשלומים למחזיקי אגרות החוב שולמ

 החוב שבמחזור. 

לא יאוחר מיום  כמו כן, תעדכן החברה את הנאמן בכתב על כל שינוי כתובתה ו/או שמה .17.15

. פרסום המידע כאמור במערכת המגנ"א, ייחשב כעדכון לנאמן אחד ממועד השינוימסחר 

 לצרכי סעיף זה. 

זה לעיל יחול  17או נציגו המורשה, על פי הוראות סעיף לנאמן ו/ שימסר, כי גם על מידע יובהר

לשטר זה  'א שבנספחעל כתב הסודיות  לחתוםלעיל, לרבות חובת הנציג המורשה  .82האמור בסעיף 

 (בכפוף לשיקול דעת החברה לעדכן את נוסחו).

 נוספות  התחייבויות .18

לעיל, מתחייבת החברה:  8.2 ףרעון מיידי על פי הוראות סעייבמקרה בו תתקבל החלטה לפ .18.1

) לפרוע למחזיקי אגרות החוב ולשלם לנאמן את כל הסכומים המגיעים להם ו/או שיגיעו 1(

'), Accelerationלהם מכח שטר הנאמנות, בין אם מועד החיוב בגינן חל או לא ('האצה' '

נאמן, ) למסור ל2( -ימים ממועד מסירת דרישתו הראשונה של הנאמן בכתב; ו 7וזאת תוך 

לבקשתו, כל תצהיר או הצהרות ו/או לחתום על כל מסמך ו/או לבצע ו/או לגרום לביצוע כל 

הפעולות הסבירות הנחוצות ו/או הדרושות באופן סביר ובהתאם לדין לשם מתן תוקף 

להפעלת הסמכויות, והכוחות וההרשאות של הנאמן ו/או באי כוחו הדרושים כדי לאכוף על 

  ולמימוש הבטוחות. זה 18.1כאמור בסעיף החברה את התחייבותה 

לעיל, יהיו הנאמן ו/או  8.2 ףרעון מיידי על פי הוראות סעייבמקרה בו תתקבל החלטה לפ .18.2

) 1מחזיקי אגרות החוב, בהתאם לשיקול הדעת הבלעדי של הנאמן או המחזיקים, זכאים: (

אופן מואץ לדרוש את תשלומם המיידי של כל הסכומים אותם התחייבה החברה לשלם ב

) לאחוז מיד בכל הצעדים שימצא לנכון לנקטם לשם מימוש 2לעיל; ( 18.1כאמור בסעיף 

רעון כל או חלק י, להבטחת פשתהיינה ככלואכיפת הבטוחות (כולן או חלקן) שבידיו, 

שימצא נכון  סבירמהסכומים המגיעים למחזיקים ולנאמן על פי שטר הנאמנות, בכל אופן 

במלואה או בחלקה, כל בטוחה שניתנה לנאמן (ככל שניתנה) עבור ) לממש, 3ומועיל; (

מחזיקי אגרות החוב בכל דרך שיוחלט עליה ובהתאם לדין הרלוונטי בטריטוריה הרלוונטית 

נכסים מנהל על  כונס) למנות על ידי בית משפט נאמן או כונס נכסים או 4לכל בטוחה; (

  הנכסים משועבדים, כולם או מקצתם.

  די הנאמןדיווח על י .19

עד לתום  כאמור מועד קביעת ובהיעדר בחוק לכך שיקבע במועד, שנה בכל יערוך הנאמן .19.1

 ויגיש"), השנתי הדוח(להלן: " הנאמנות ענייני על שנתי דוח, הרבעון השני בכל שנה קלנדרית

 . ולבורסה לרשות אותו
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השנתי יכלול את הפירוט שיקבע מעת לעת בחוק. הגשת הדוח השנתי לרשות ולבורסה,  הדוח .19.2

 כמוה כהמצאת הדוח השנתי לחברה ולמחזיקים באגרות החוב. 

לחוק, לפי דרישה סבירה  1'החייב להגיש דוח לגבי פעולות שביצע לפי הוראות פרק  הנאמן .19.3

קוב של אגרות החוב מאותה ) לפחות מיתרת הערך הנ10%של מחזיקים בעשרה אחוזים (

בכפוף לחובת סודיות שחב הנאמן כלפי  והכלסדרה, בתוך זמן סביר ממועד הדרישה, 

 י(ד) לחוק. 35החברה כאמור בסעיף 

 לחוק. 1ח35יעדכן את החברה לפני דיווח לפי סעיף  הנאמן .19.4

 נכון למועד חתימת שטר זה הנאמן מצהיר כי הינו מבוטח בביטוח אחריות מקצועית בסך .19.5

"). ככל שלפני הפירעון המלא של סכום הכיסוילתקופה (להלן: " רה"במיליון דולר א 10של 

מסיבה כלשהי,  ארה"בולר ד מיליון 8') יופחת סכום הכיסוי מסך של סדרה ואגרות החוב (

ימי עסקים מהיום בו נודע על ההפחתה  7-אזי הנאמן יעדכן את החברה לא יאוחר מ

רסם דיווח מיידי בנושא. הוראות סעיף זה יחולו עד למועד האמורה מהמבטח, על מנת לפ

חובת הכיסוי הביטוחי של  תחוק נירות ערך אשר יסדירו א פילתוקף של תקנות ל ןכניסת

הנאמן. לאחר כניסתן לתוקף של תקנות כאמור תחול חובה על הנאמן לעדכן את החברה אך 

 .תהאמורו ורק במקרה בו הנאמן לא יעמוד בדרישות התקנות

מיתרת הערך הנקוב של אגרות (חמישה אחוזים)  5% - מלפי דרישה של המחזיקים למעלה  .19.6

הנאמן יעביר למחזיקים נתונים ופרטים אודות הוצאותיו בקשר עם הנאמנות נשוא  ב,החו

 .שטר הנאמנות

 כר נאמן  ש .20

יהיה זכאי לתשלומים של שכר טרחה והוצאות בקשר למילוי תפקידו, בהתאם  הנאמן .20.1

) או 1ב(א35למפורט להלן. מונה נאמן במקומו של נאמן שהסתיימה כהונתו לפי סעיפים 

בהפרש שבו עלה שכרו של הנאמן  החוב באגרותיד(ד) לחוק ניירות ערך, יישאו המחזיקים 35

מקומו מונה אם ההפרש כאמור הוא בלתי סביר, שמונה כאמור על השכר ששולם לנאמן שב

 הרלוונטיות במועד החלפה כאמור. ויחולו הוראות הדין 

אגרות החוב ישתתפו במימון שכר הנאמן והחזר הוצאותיו בהתאם להוראות סעיף  מחזיקי .20.2

  לשטר הנאמנות (שיפוי לנאמן). 23

שנתי בגין כל  וםתשל הנאמנות, בהתאם לשטר שירותיועבור בשלם שכר לנאמן ת החברה .20.3

בנסיבות מסוימות יכול השכר  ").השנתי השכר(להלן: " "חש 15,000 בסךשנת נאמנות, 

  ש"ח. 18,000השנתי לעלות עד סך של 

בו הנאמן ישתתף בדיונים עם רשות ניירות ערך בקשר לשטר הנאמנות ו/או  במקרה .20.4

להלן) בהתאם לשעות הדיונים  20.5התשקיף, ישולם לנאמן שכר (בתעריף הנקוב בסעיף 

 חלק לרבות החזר הוצאות נסיעה.  יטולבהם 

ובכלל זה פעולות בקשר עם רישום/  זה לשטר 2 בנספח כהגדרתם, מיוחדים תפקידים בגין .20.5

ש"ח  550ישולם שכר נוסף בסך של  - הסרה/ החלפה וכל פעולה אחרת בקשר עם שעבודים
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ח לשעת עבודה של צוות מנהלה. בגין כל ש" 250-לשעת עבודה אנשי הצוות המקצועי, ו

ש"ח לישיבה,  600בה חלק ישולם לו שכר נוסף של  יטולאסיפת בעלי מניות אשר הנאמן 

 בצירוף החזר הוצאות בגין נסיעות. 

זה לעיל אינם כוללים מע"מ כדין והחזר הוצאות, והם  20המפורטים בסעיף  הסכומים .20.6

אך בכל מקרה לא ישולם סכום הנמוך  חתימת שטר זהיוצמדו למדד הידוע במועד 

ימים ממועד  15- זה לעיל. הסכומים ישולמו לא יאוחר מ 20מהסכומים הנקובים בסעיף 

 הדרישה. 

 הנאמןסמכויות  .21

חוות דעתו או את עצתו  אתלהזמין  זההנאמן רשאי במסגרת ביצוע עניני הנאמנות לפי שטר  .21.1

להלן: ( מודד, מתווך או מומחה אחרשל כל עורך דין, רואה חשבון, שמאי, מעריך,  בכתב

ידי החברה,  עלאו /ולבקשת הנאמן  כנה, בין אם חוות דעת או עצה כזו הו")היועצים"

על פי מסקנותיה והנאמן לא יהיה אחראי בעד כל הפסד או נזק שיגרם כתוצאה מכל  ולפעול

הנאמן  כן אם אלאפעולה או מחדל שנעשו על ידו בהסתמכו על עצה או חוות דעת כאמור, 

לב -ו/או בחוסר תום )לעת מעת שיהיה כפי חוק פי על הפטורה רשלנות(למעט  ברשלנות פעל

החוב  אגרותו/או בזדון. הנאמן יעמיד העתק מחוות הדעת או מהעצה כאמור לעיון מחזיקי 

תישא במלוא שכ"ט וההוצאות הסבירות של העסקת  החברהוהחברה, לפי דרישתם. 

בכפוף לכך שאין בכך פגיעה מהותית בזכויות מחזיקי אגרות החוב,  .כאמורהיועצים שימונו 

הנאמן והחברה יגיעו להסכמה על רשימה של לא יותר משלושה משרדי יועצים בעלי מוניטין 

 החברהומומחיות רלוונטיים, אשר אליהם יפנה הנאמן לקבלת הצעות שכר טרחה כאמור. 

עם המשרדים על  ומתן משאאית לנהל תבחר הצעה אחת מתוך ההצעות שיוגשו, ותהיה רש

ימי עסקים ובלבד שבמקרים דחופים לא יהיה בעיכוב בשל  10במשך תקופה של עד  הצעתם

  .ניהול המשא ומתן כדי לסכן לדעת הנאמן את זכויות מחזיקי אגרות החוב

כל עצה או חוות דעת כזו יכולה להינתן, להישלח או להתקבל על ידי מכתב, מברק,  .21.2

פקסימיליה או כל אמצעי אלקטרוני אחר להעברת מידע, והנאמן לא יהיה אחראי בגין 

פעולות שעשה בהסתמכו על עצה או חוות דעת או ידיעה שהועברו באחד האופנים המוזכרים 

 את לגלות היה ניתן אם אלאשלא היו אוטנטיות, לעיל למרות שנפלו בהן שגיאות או 

 רשלנות(למעט ובלבד שלא פעל ברשלנות  סבירה בבדיקה האוטנטיות חוסר את או השגיאות

מובהר, כי  לב ו/או בזדון.-ו/או בחוסר תום )לעת מעת שיהיה כפי חוק פי על הפטורה

אידך, רק במקום המסמכים יהיו ניתנים להעברה, מחד, והנאמן רשאי להסתמך עליהם, מ

, אחר מקרה בכל. בקריאתם קושי כל מתעורר לא וכאשר, ברור באופןבו הינם מתקבלים 

, והבנתם קריאתם את כאמור המאפשר באופן קבלתם את לדרוש אחראי יהיה הנאמן

 .כראוי

הנאמן לא יהיה חייב להודיע לצד כלשהו על חתימת שטר זה ולא יהיה רשאי להתערב באיזו  .21.3

אין באמור בסעיף זה בכדי להגביל את הנאמן  בהנהלת עסקי החברה או ענייניה.צורה שהיא 

  בפעולות שעליו לבצע בהתאם לשטר נאמנות זה.

הנאמן, ישתמש בנאמנות, בכוחות, בהרשאות ובסמכויות שהוקנו לו לפי שטר זה לפי שיקול  .21.4

, אלא אם כן דעתו המוחלט ולא יהיה אחראי לכל נזק שנגרם עקב טעות בשיקול הדעת כנ"ל
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ברשלנות (למעט רשלנות הפטורה על פי חוק כפי שיהיה מעת לעת) ו/או בחוסר  פעלהנאמן 

 תום לב ו/או בזדון.

 הנאמן להעסיק שלוחים  סמכות .22

 כדי , לפי שיקול דעתו הבלעדי,הנאמן לדעת בכך שאין ובלבד, מראש לחברה הודעה למסירת בכפוף

 הנאמן יהיה רשאי למנות שלוח/ים שיפעל/ו במקומו, בין עורך החוב, אגרות מחזיקי בזכויות לפגוע

דין ובין אחר, כדי לעשות או להשתתף בעשיית פעולות מיוחדות שיש לעשותן בקשר לנאמנות 

לכל שלוח כאמור, ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל נקיטה בהליכים משפטיים  סבירולשלם שכר 

 בו במקרהתהיה רשאית להתנגד למינוי כאמור  החברהרה. או ייצוג בהליכי מיזוג או פיצול של החב

 בדוחותיה מאוחדות חברות(לרבות  החברה בעסקי, בעקיפין ובין במישרין בין, מתחרה הינו השלוח

 ניגוד של מצב, בבעקיפין או במישרין, להימצא עשוי שהשלוח חשש קיים בו במקרהאו /ו) הכספיים

 בין מינויו ותפקידיו כשלוח לבין ענייניו האישיים, תפקידיו האחרים או זיקותיו לחברה עניינים

ובלבד שהודעה על התנגדות החברה כאמור נמסרה לנאמן לא יאוחר מעשרה  ולתאגידים בשליטתה

. מובהר, כי לא ימי עסקים מהמועד בו נתן הנאמן לחברה הודעה על כוונתו למנות שלוח כאמור

ה שלוח כאמור כדי לגרוע מאחריותו של הנאמן בגין פעולותיו ופעולות שלוחיו. כן יהי יהיה במינוי

הנאמן רשאי לסלק על חשבון החברה את שכר טרחתו הסביר של כל שלוח כזה, והחברה תשיב 

לנאמן עם דרישתו כל הוצאה כאמור, ובלבד שקודם למינוי שלוח כאמור יודיע הנאמן לחברה בכתב 

 של שכרם עלות ובנסיבות, מינויו ומטרת השלוח של טרחתו שכר פירוט ירוףבצאודות המינוי 

. מובהר, כי פרסום תוצאות החלטה של מחזיקי והמקובל הסביר מגבולות חורגת אינה השלוחים

 הנאמןאגרות החוב לעניין מינוי שלוחים יהווה מתן הודעה כאמור ובלבד שקודם למינוי כאמור, 

 את לנאמן תשיב לא החברה. למען הסר ספק, לעיל כאמור פירוטוה המידע כל את לחברה מסר

 שלוח של או החוב אגרות מחזיקי של באסיפות הנאמן מטעם נכח אשר שלוח של הוצאותיו או שכרו

 פעולות ביצוע באשר זה נאמנות שטר מכוח לבצע הנאמן שעל הרגילות הפעולות אחר מילא אשר

 בו במקרה, ספק הסר למען. לעיל 20 סעיף הוראות לפי מהחברה מקבל שהנאמן בשכר כלול אלו

 כפעולות לכך בקשר לנקוט הנאמן שיידרש הפעולות יחשבו לא, מיידי לפירעון החוב אגרות הועמדו

  .זה סעיף לצורכי זה נאמנות שטר מכוח לבצע הנאמן שעל רגילות

 לנאמן שיפוי .23

להלן, כל אחד  23.5בסעיף אגרות החוב (במועד הקובע הרלוונטי כאמור ומחזיקי  החברה .23.1

להלן), מתחייבים בזאת לשפות את הנאמן וכל נושאי  23.3בגין התחייבותו כאמור בסעיף 

לפי הוראות שטר או מומחה שימנה וגורמים אחרים מטעם הנאמן  משרה בו, עובדיו, , שלוח

 הזכאים(להלן: "הנאמנות ו/או לפי החלטה שהתקבלה באסיפה של מחזיקי אגרות החוב 

 : ובלבד שלא יהיה כפל שיפוי או פיצוי באותו עניין ")שיפויל

או פסק בורר  דין פסק פי על כספי חיוב, נזק, תשלום או סבירה כל הוצאהבגין  .23.1.1

עיכוב ביצוע) או על פי פשרה שנסתיימה (וככל שהפשרה נוגעת  הם(שלא ניתן לגבי

קשורה לפעולות   מי מהם לחברה ניתנה הסכמת החברה לפשרה) אשר עילת

לשיפוי או שעליהם  הזכאיםאו נמנעו מלבצע (לפי העניין) הזכאים לשיפוי  ושביצע

, ו/או על פי חוק ו/או הוראה של רשות מוסמכת ו/או זהשטר  הוראותלבצע מכוח 

בקשר  והכלאו לפי דרישת החברה /ואו לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב /וכל דין 

 לשטר נאמנות זה; וכן
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או שעומדים להוציא /ו והוצאות סבירות שהוציאו לשיפוי זכאיםהמגיע ל שכר בגין .23.1.2

או בקשר ו/או שימוש בסמכויות והרשאות על פי שטר זה או על פי דין אגב ביצוע 

 היו דרושות לביצוע הנ"ל  הסבירהלפעולות כאלה, שלפי דעתם 

 להלן:' ו-בתנאי שלא יתקיים אחד מהמצבים המפורטים בסעיפים א' והכל

(וזאת מבלי לפגוע בזכותם לדרוש  דיחוי סובל אינו השיפוי ניתן בגינו העניין  (א)

 ;), אם וככל שתקום זכאותםשיפוי בדיעבד

   ;בתום לב שלא ופעל לשיפוי הזכאיםנקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי   (ב)

שלא במסגרת הזכאים לשיפוי פעלו נקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי (ג)  

 ;שלא בהתאם להוראות השטר ו/או הוראות הדיןתפקידם ו/או 

ברשלנות שאינה  לשיפוי התרשלו הזכאיםנקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי   )ד(

 פטורה על פי חוק כפי שיהיה מעת לעת; 

  ;בזדון פעלו לשיפוי הזכאיםנקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי   )ה(

ע להם דבר החיוב ולא הזכאים לשיפוי לא הודיעו לחברה בכתב מיד עם היווד ) ו(

אפשרו לחברה לנהל את ההליכים (למעט במקרים בהם ההליכים מנוהלים על 

  ;ידי חברת הביטוח של הנאמן או אם החברה מצויה בניגוד עניינים)

 בשל לשיפוי זכאים אינם כי, לשיפוי הזכאים כנגד יטען בו במקרה מובהר כי גם

 םדרישת עם מיד, םזכאיו הזכאים לשיפוי יהי(ד) לעיל,  –"ק (ב) בסהאמור 

 בו כי במקרה'. השיפוי התחייבות' בגין הםל המגיע הסכום לתשלום הראשונה

 ישיב, לשיפוי זכות לשיפוי לנאמן קמה לא כי חלוטה שיפוטית בהחלטה יקבע

 .ול ששולמו השיפוי התחייבות סכומי את הנאמן

  ".השיפוי התחייבות" תקרא זה 23.1השיפוי על פי סעיף  התחייבויות

, כל אימת וכפוף לחוק ניירות ערך לעיל 23.1 שבסעיף השיפוי התחייבות מתוקף לגרוע מבלי .23.2

פי חוק ו/או הוראה של רשות מוסמכת  שהנאמן יהיה חייב לפי תנאי שטר הנאמנות ו/או על

 ו/או כל דין ו/או לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב ו/או לפי דרישת החברה, לעשות פעולה

כלשהי, לרבות אך לא רק פתיחת הליכים או הגשת תביעות לפי דרישת בעלי אגרות החוב, 

, יהיה הנאמן רשאי להימנע מלנקוט כל פעולה כאמור, עד שיקבל לשביעות זהכאמור בשטר 

החברה ובמקרה בו החברה לא תעמיד פיקדון כספי מכל טעם  מאת כספי פיקדוןרצונו 

 הנאמן"). המימון כרית(להלן: " השיפוי התחייבות לכיסוי החוב אגרות מחזיקי שהוא, מאת

להלן), בבקשה כי  23.5 בסעיף(כאמור  הקובע במועד שהחזיקו החוב אגרות למחזיקי יפנה

יפקידו בידיו את סכום כרית המימון, כל אחד על פי חלקו היחסי (כהגדרת מונח זה להלן). 

ת מלוא סכום כרית המימון לא תחול על מחזיקי אגרות החוב לא יפקידו בפועל א בובמקרה 

 הנאמן את לפטור כדי באמור איןהנאמן חובה לנקוט בפעולה או בהליכים הרלוונטיים. 

 אגרות מחזיקי בזכויות לרעה מהותית פגיעה מניעת לשם הדרושה דחופה פעולה מנקיטת

 .החוב

 השיפוי:  התחייבות .23.3



10129/1507/6529883v1 

42  

 להתבצע נדרשואו /ו שבוצעו פעולות) 1: (הבאים המקרים בגין החברה על תחול .23.3.1

) 2( וכן; החוב אגרות מחזיקי זכויות  על הגנה לשם או הנאמנות שטר תנאי לפי

 .החברה דרישת לפי להתבצע נדרשואו /ו שבוצעו פעולות

 23.5 בסעיף(כאמור  הקובע במועדבאגרות החוב  שהחזיקו המחזיקים על תחול .23.3.2

דרישת מחזיקי אגרות החוב ) פעולות שבוצעו לפי 1במקרים הבאים: ( )להלן

(ולמעט פעולות כאמור שננקטו לפי דרישת מחזיקים, בעילות המפורטות בשטר 

) במקרה של אי 2נאמנות זה, לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב); וכן (

, לפי העניין, תשלום על ידי החברה של כל או חלק מסכום 'התחייבות השיפוי'

ובלבד  להלן) 23.7לעיל (בכפוף להוראות סעיף  23.1החלה עליה על פי סעיף 

שהנאמן נקט בצעדים הנדרשים על מנת לגבות את כספי כיסוי ההתחייבות לשיפוי 

) זה בכדי לגרוע מחובת החברה 2. יובהר כי אין בתשלום בהתאם לס"ק (מהחברה 

 . 23.3.1לשאת בהתחייבות השיפוי בהתאם להוראות סעיף 

מקרה בו החברה לא תשלם את הסכומים הדרושים לכיסוי התחייבות השיפוי ו/או  בכל .23.4

 המחזיקיםאו /ו לעיל 23.3.2הוראות סעיף  מכחבמקרה בו חובת השיפוי חלה על המחזיקים 

 :הבאות ההוראות יחולו, לעיל 23.2 סעיף לפי המימון כרית סכום את להפקיד התבקשו

  :הבא באופן יגבו הכספים .23.4.1

 –וככל שאלו לא יספיקו  הסכום ימומן מתוך כספי הריבית -  ראשית .23.4.1.1

הקרן שעל החברה לשלם למחזיקי אגרות החוב לאחר  מתוך כספי

 לעיל;  10תאריך הפעולה הנדרשת, ויחולו הוראות סעיף 

ככל שלדעת הנאמן לא יהיה בסכומים המופקדים בכרית  - שנית .23.4.1.2

המחזיקים המימון כדי לכסות את התחייבות השיפוי, יפקידו 

חלקו  לפי אחד כללהלן)  23.5שהחזיקו במועד הקובע (כאמור בסעיף 

 הסכוםהחסר.  הסכום אתהיחסי (כהגדרת מונח זה) בידי הנאמן 

 השווה בשיעור שנתית ריבית ישא חוב אגרות מחזיק כל שיפקיד

 10 בסעיף כאמור בקדימות וישולם החוב אגרות על הקבועה לריבית

 לעיל.

החזיק  אותן החוב אגרות של היחסי החלק: משמעו" היחסי חלקו"

 הערך מסך להלן 23.5המחזיק במועד הקובע הרלוונטי כאמור בסעיף 

, כי חישוב החלק היחסי ייוותר מובהר. מועד באותו שבמחזור הנקוב

קבוע אף אם לאחר אותו מועד יחול שינוי בערך הנקוב של אגרות 

 החוב שבידי המחזיק.  

  המימון כרית לתשלום הקובע המועדאו /ו השיפוי בהתחייבות חבות עתלקבי הקובע המועד .23.5

 :כדלקמן הינו

מקרה בו התחייבות השיפוי ו/או תשלום כרית המימון נדרשים בשל החלטה  בכל .23.5.1

או פעולה דחופה הדרושות לשם מניעת פגיעה מהותית לרעה בזכויות מחזיקי 

יהיה  -אגרות החוב וזאת ללא החלטה מוקדמת של אסיפת מחזיקי אגרות החוב 
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ת ההחלטה המועד הקובע לחבות תום יום המסחר של יום נקיטת הפעולה או קבל

 ואם אותו יום אינו יום מסחר, יום המסחר הקודם לו. 

 החלטת פי על נדרשים המימון כרית תשלוםאו /ו השיפוי התחייבות בו מקרה בכל .23.5.2

 להשתתפות הקובע המועד לחבות הקובע המועד יהיה - חוב אגרות מחזיקי אסיפת

 נכח לא אשר מחזיק על גם ותחול) הזימון בהודעת נקבע זה שמועד(כפי  באסיפה

 .באסיפה השתתף או

 פי על החברה על המוטל כלשהו סכום של החברה במקום המחזיקים ידי על בתשלום אין .23.6

 זה, כדי לשחרר את החברה מחבותה לשאת בתשלום האמור.  23 סעיף

 סדר פי על יעשה זה סעיף לפי בתשלומים נשאו אשר החוב אגרות למחזיקי ההחזר .23.7

 . לעיל 10 בסעיף הקבוע הקדימויות

  הודעות .24

כל הודעה מטעם החברה ו/או הנאמן למחזיקי אגרות החוב (לרבות מחזיקי אגרות חוב  .24.1

"א של רשות במגנדיווח מיידי  פרסוםידי  עלשמנהלת החברה) תינתן  במרשםהרשומים 

, ובמקרים המפורטים להלן בלבד בנוסף בדרך של פרסום מודעה בשני עיתונים ניירות ערך

) הסדר או פשרה לפי 1תפוצה רחבה, היוצאים לאור בישראל בשפה העברית: (יומיים בעלי 

חשב כאילו ישלח כאמור תי. כל הודעה שתפורסם או שתגלחוק החברות; (ב) מיזו 350סעיף 

.או בעיתונות, לפי העניין "א כאמורבמגננמסרה לידי מחזיק אגרות החוב ביום פרסומה 

   

יה חייבת לדווח לאלתר במגנ"א בשם הנאמן כל הנאמן רשאי להורות לחברה והחברה תה .24.2

דיווח למחזיקי אגרות החוב בנוסחו כפי שיועבר בכתב על ידי הנאמן לחברה. החברה תהא 

רשאית להוסיף בדיווח נפרד את התייחסותה ו/או תגובתה לדיווח האמור. כל הודעה 

ה כאמור שתפורסם כאמור תיחשב כאילו נמסרה לידי מחזיק אגרות החוב ביום פרסומ

  במגנ"א. 

בו תחדל החברה להיות "תאגיד מדווח" כמשמעותו בחוק, כל הודעה מטעם החברה  במקרה .24.3

ו/או הנאמן למחזיקי אגרות החוב תינתן על ידי משלוחה בדואר רשום לפי כתובתם 

 שתשלח הודעה כל. במרשםהאחרונה של המחזיקים הרשומים של אגרות החוב כמפורט 

ימי עסקים ממועד מסירתה  3 כעבור החוב אגרות מחזיקי לידי הנמסר כאילו תחשב כאמור

  בדואר רשום. 

החברה למחזיקי אגרות החוב ישלחו על ידיה  ידי עלהעתקים מהודעות ומהזמנות שינתנו  .24.4

, כי הודעות והזמנות כאמור אינם כוללים דיווחים שוטפים של החברה יובהרגם לנאמן. 

לציבור. ההעתקים מהודעות והזמנות שינתנו על ידי הנאמן למחזיקי אגרות החוב ישלחו על 

"א יבוא חלף מסירתן לנאמן או לחברה, כאמור במגנהודעות כאמור  פרסוםידיו גם לחברה. 

 לעיל בסעיף זה, לפי העניין. 

ה או דרישה מטעם הנאמן לחברה או מטעמה לנאמן תוכל להינתן על ידי מכתב כל הודע .24.5

הנאמנות, או לפי כתובת אחרת עליה  ישיישלח בדואר רשום לפי הכתובת המפורטת בשטר
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 בפקסימיליה שיגורה באמצעות או, שליח באמצעות אויודיע צד אחד למשנהו בכתב, 

ו/או בדואר אלקטרוני שקבלתו אושרה  )הנמען אצל קבלתה בדבר טלפוני וידוא(בתוספת 

בדואר אלקטרוני חוזר (לא אוטומטי) על ידי הצד המקבל, וכל הודעה או דרישה שכזו תחשב 

כאילו נתקבלה על ידי הצד לו נשלחה ההודעה כעבור שלושה ימי עסקים מיום מסירתה 

לפונית ט וודאהבדואר רשום, או ביום בו אושרה קבלת הדואר האלקטרוני או ביום בו 

קבלת הפקס, או ביום העסקים הראשון שלאחר מועד מסירתה באמצעות שליח או בהצעתה 

 לנמען לקבלה מהשליח, לפי העניין.

  ת החוב ושטר הנאמנות ושינויים בתנאי אגר .25

כפוף להוראות החוק והתקנות שתוקנו או יותקנו מכוחו, יהיה הנאמן רשאי מעת לעת ב .25.1

 ם שוכנע כי אין בדבר משום פגיעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב או כי הדבר הואאובכל עת, 

או אי מילוי של כל תנאי מתנאי אגרות  הפרהלתועלת מחזיקי אגרות החוב, לוותר על כל 

זה לא יחולו לגבי הנושאים  25.1עיף יובהר כי הוראות סהחוב או שטר זה על ידי החברה. 

 הבאים: 

פי תנאי אגרות החוב, הקטנת שיעור הריבית הנקובה בתנאי אגרת  ותשלומים על מועדים

החוב, עילות להעמדה לפירעון מיידי, התחייבויות החברה להמציא דיווחים למחזיקי אגרות 

התחייבות החברה לא יצירת שעבוד צף על כלל נכסיה החוב ו/או לנאמן כאמור בשטר זה, 

 5.5ת לפי סעיף ות מידה פיננסיובאמ ודלעמ החברה התחייבותלעיל,  5.2כמפורט בסעיף 

 3.2.2כאמור בסעיף  סדרה הרחבת על מגבלות לעיל, 5.6מגבלות על חלוקה לפי סעיף  לעיל,

 ריבית התאמת מנגנונילעיל,  5.3יצירת שעבוד במקרים מסוימים כאמור בסעיף לעיל, 

  .ושינויים בקשר לבסיסי הצמדה לעיל 5.4בסעיף  כאמור בדירוג ירידה של במקרה

 אסיפת מחזיקי אגרות החובמיוחדת של בכפוף להוראות הדין, ובאישור מוקדם בהחלטה  .25.2

, יהיה הנאמן רשאי, בין לפני ובין אחרי שקרן אגרות החוב תעמוד לפירעון, )'סדרה ו(

להתפשר עם החברה בקשר לכל זכות או תביעה של מחזיקי אגרות החוב או מי מהם 

כים עם החברה לכל הסדר של זכויותיהם, כולל לוותר על כל זכות או תביעה שלו ו/או ולהס

 של מחזיקי אגרות החוב או מי מהם כלפי החברה.

כפוף להוראות החוק והתקנות שתוקנו או יותקנו מכוחו, החברה והנאמן רשאים, בין לפני ב .25.3

מנות ו/או את תנאי שקרן אגרות החוב תעמוד לפירעון, לשנות את שטר הנא לאחרובין 

  אגרות החוב אם נתקיים אחד מאלה:

 נאמן של במקומו נאמן מינוי לשם או, שכרו או הנאמן זהות שינוי למעט .25.3.1

 הנאמן כי השינוי אינו פוגע במחזיקי אגרות החוב שוכנע אם, כהונתו שהסתיימה

 . לעיל 25.1 עיףוכן למעט הנושאים המפורטים בס

  .)'סדרה ו(אסיפת מחזיקי אגרות החוב מיוחדת של השינוי המוצע אושר בהחלטה  .25.3.2

, סעיף 25.1החברה תמסור למחזיקי אגרות החוב הודעה בכתב על כל שינוי כאמור לפי סעיף  .25.4

 .לעיל בהקדם האפשרי ככל הניתן לאחר ביצועו 25.3או סעיף  25.2
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ממחזיקי בכל מקרה של שימוש בזכות הנאמן על פי סעיף זה, יהיה הנאמן רשאי לדרוש  .25.5

אגרות החוב למסור לו או לחברה את תעודות אגרות החוב לשם רישום הערה בהן בדבר כל 

 כאמור הערה החברה תרשום הנאמן דרישת ולפי פשרה, ויתור, שינוי או תיקון כאמור

. בכל מקרה של שימוש בזכות הנאמן על פי סעיף זה, יודיע על כך בכתב לה שימסרו בתעודות

 וב ללא שיהוי ובהקדם האפשרי הניתן.למחזיקי אגרות הח

לגרוע מהאמור לעיל, תנאי אגרות החוב יהיו ניתנים לשינוי גם במסגרת הסדר או  מבלי .25.6

 לחוק החברות. 350ידי בית המשפט, לפי סעיף  פשרה, אשר אושר על

  מחזיקי אגרות החוב  מרשם .26

בנפרד  ')ו סדרה( מחזיקי אגרות החובשל  מרשםתנהל במשרדה הרשום ו תחזיקהחברה  .26.1

 .אדם כל של לעיונו פתוח יהיה אשרבהתאם להוראות חוק ניירות ערך, 

שום הודעה בדבר ') סדרה ו(מחזיקי אגרות החוב  מרשםהחברה לא תהיה חייבת לרשום ב .26.2

, או משכון או שעבוד מכל מין שהוא או כל זכות משוערתנאמנות מפורשת, מכללא או 

ת כלשהי בקשר לאגרות החוב. החברה תכיר אך ורק שביושר, תביעה או קיזוז או זכות אחר

בבעלותו של האדם שבשמו נרשמו אגרות החוב. יורשיו החוקיים, מנהלי עזבונו או מבצעי 

צוואתו של המחזיק הרשום וכל אדם שיהיה זכאי לאגרות חוב עקב פשיטת רגל של כל 

זיקים בהן לאחר עקב פירוקו) יהיו רשאים להירשם כמח -מחזיק רשום (ואם הוא תאגיד 

 מתן הוכחות שלדעת החברה תספקנה להוכיח את זכותם להירשם כמחזיקים שלהם.

  תעודות ופיצול תעודות  .27

בגין אגרות החוב הרשומות על שם מחזיק אחד תוצא לו תעודה אחת, או לפי בקשתו,  .27.1

"), כל התעודותתוצאנה לו מספר תעודות (התעודות הנזכרות בסעיף זה תקראנה להלן: "

 ").המינימלית הכמות.נ. (להלן: "ע"ח ש) אלף( 1,000של  מינימליתאחת בכמות 

כל תעודה ניתנת לפיצול לתעודות אשר סך כל הערך הנקוב של אגרות החוב הכלולות בהן  .27.2

שווה לסכום הערך הנקוב של אגרות החוב שנכללו בתעודה שפיצולה נתבקש ובלבד שהערך 

. הפיצול יעשה על פי בקשת פיצול המינימליתהנקוב בגין כל תעודה לא יפחת מהכמות 

אגרות החוב נשוא התעודה שפיצולה מתבקש כנגד  חתומה על ידי הבעלים הרשום של

יום מתום  30מסירת התעודה שפיצולה מתבקש לחברה במשרדה הרשום. הפיצול יעשה תוך 

החודש בו נמסרה התעודה ביחד עם בקשת פיצולה במשרדה הרשום של החברה. תעודות 

ים חדשים אגרות החוב החדשות שיוצאו בעקבות הפיצול תהיינה בסכומי ערך נקוב בשקל

, אם יהיו כאלה, שהםהיטלים  כלשלמים כל אחת. כל ההוצאות הכרוכות בפיצול, לרבות 

  יחולו על מבקש הפיצול. 

 לנאמן דיווח .28

תמסור לנאמן, כל עוד לא נפרעו כל אגרות ו תערוךהחברה לעיל,  17בנוסף לאמור בסעיף  .28.1

  החוב:
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בדצמבר של  31-דוחות כספיים מבוקרים של החברה לשנת הכספים שנסתיימה ב .28.1.1

"א על במגנעל ידי החברה. פרסום דוחות אלו  פרסומםהשנה שחלפה, מיד לאחר 

  ידי החברה יחשב כמסירת הדוחות לידי הנאמן. 

על ידי החברה.  פרסומםלאחר  מידכספיים רבעוניים סקורים של החברה  דוחות .28.1.2

 הנאמן."א על ידי החברה יחשב כמסירת הדוחות לידי במגנ אלו דוחות פרסום

 מכל מסמך שהחברה מעבירה למחזיקים באגרות החוב.  העתק .28.1.3

 או על הפסקת הדירוג. החוב אגרות בדירוג שינוי כל על דיווח .28.1.4

 .לנאמן להעביר החברה על דין כל הוראות לפי אשר הודעה או דוח מסמך כל .28.1.5

הפכה החברה לתאגיד שאינו מדווח, כהגדרתו להלן, תמסור החברה לנאמן, דיווחים  .28.2

אגף שוק  -חוזר המאוחד של משרד האוצר ים, רבעוניים ומידיים כמפורט בהוראות השנתי

הוראות לעניין השקעת גופים מוסדיים באגרות חוב לא ממשלתיות,  -ההון, ביטוח וחסכון

, כאשר כל דוח ייחתם על ידי מנכ"ל החברה ונושא המשרה הבכיר שתהיינה מעת לעתכפי 

אין באמור כדי לגרוע מכל חובת דיווח החלה או אשר יובהר כי . בתחום הכספים בחברה

 .תחול על החברה על פי כל דין

תאגיד שאינו "תאגיד מדווח" כהגדרתו בחוק ניירות ערך  -"מדווח שאינו תאגידבסעיף זה: "

ואינו תאגיד אשר נסחר בבורסה מחוץ לישראל, כמפורט בתוספת השניה או השלישית לחוק 

 ניירות ערך. 

 באי כוח .29

ממנה בזאת את הנאמן לאגרות החוב בתור בא כוחה, להוציא לפועל ולבצע בשמה  ברההח

ובמקומה את אותן הפעולות שתהיה חייבת לבצע לפי התנאים הכלולים בשטר זה, ובדרך כלל 

 או אותן ביצעה ולא זה שטר פי על לעשותן חייבת שהחברה פעולות לאותן בהתייחסלפעול בשמה 

 תפקידיו לביצוע לנכון ימצא שהנאמן כפי אחר אדם כל ולמנות, לה הנתונות מהסמכויות חלק לבצע

וזאת בכפוף לכך שהחברה לא ביצעה את הפעולות שהיא חייבת לבצע לפי תנאי שטר  זה שטר פי על

  זה תוך פרק זמן סביר על פי קביעת הנאמן ממועד דרישת הנאמן ובלבד שפעל באופן סביר.

 הנאמן את בזאת פוטרת והחברה פעולה כל לעשות הנאמן את לחייב כדי זה סעיף לפי במינוי אין

 כלפי טענה כל על מראש מוותרת והחברה, שהיא פעולה כל יעשו שלא במקרה מראש ושלוחיו

 סמך על, זה בגין, בעקיפין או במישרין לחברה להיגרם עלול או שנגרם נזק כל בגין ושלוחיו הנאמן

  .לעיל כאמור ושלוחיו הנאמן ידי על נעשתה שלא פעולה

 חוק ניירות ערך  תחולת .30

 עניין שלא נזכר בשטר זה וכן בכל מקרה של סתירה בין הוראות החוק ותקנותיו (שאינן ניתנות בכל

  להתניה) לבין שטר זה, יפעלו הצדדים בהתאם להוראות החוק ותקנותיו. 
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 אסיפות של מחזיקי אגרות החוב .31

 בתוספתהאסיפות הכלליות של מחזיקי אגרות החוב יכונסו ויתנהלו בהתאם לתנאים המפורטים 

  .זה לשטר השנייה

 המדף הצעת ודוח הנאמנות שטר הוראות בין סתירה .32

ח הצעת וד(על נספחיו השונים) לבין הוראות  זה נאמנות שטר הוראות בין סתירה של מקרה בכל

  .  זה שטר), יגברו הוראות 'סדרה וביחס לאגרות החוב (המדף 

  כללי .33

ת החוב, כל ויתור, ארכה, הנחה, שתיקה, ומבלי לגרוע מהוראותיו האחרות של שטר זה ושל אגר

החברה לגבי אי קיומה או קיומה החלקי  או") מצד הנאמן ויתור" :ביחד להלןמנעות מפעולה (יה

פי שטר זה ואגרת החוב, לא יחשבו כויתור מצד הנאמן  או הבלתי נכון של התחייבות כלשהי, על

או החברה, לפי העניין, על זכות כלשהי אלא כהסכמה מוגבלת להזדמנות המיוחדת בה ניתנה. 

 אונאמן המבלי לגרוע מההוראות האחרות של שטר זה ואגרת החוב, כל שינוי בהתחייבויות 

ש ובכתב (ובכלל זה "כתב" לרבות החברה מרא או, מחייב קבלת הסכמת הנאמן כאמור החברה

). כל הסכמה אחרת שאינה בכתב, לא תיחשב כהסכמה. זכויות הנאמן אלקטרוני דואר או פקס

 לפי הסכם זה הינן עצמאיות ובלתי תלויות זו בזו, ובאות בנוסף לכל זכות שקיימת ו/או והחברה

  או לחברה על פי דין./ושתהיה לנאמן 

  מענים .34

כמופיע במבוא לשטר זה או כל מען אחר אשר תינתן לגביו לצד שכנגד הודעה מעני הצדדים יהיו 

  מתאימה בכתב.

  סמכות שיפוטו חל דין .35

 הייחודית. סמכות השיפוט בלבד החל על שטר נאמנות זה, על נספחיו, הינו הדין הישראלי הדין

  .יפו - הבלעדית בכל הקשור לשטר זה תהיה נתונה לבתי המשפט המוסמכים בתל אביב ו

 "אבמגנלדיווח  הסמכה .36

מסמיך בחתימתו על שטר זה, את מורשי החתימה האלקטרונית של החברה כפי שיהיו  הנאמן

  "א על התקשרותו בשטר זה וחתימתו עליו, ככל שהדבר נדרש על פי דין. במגנלדווח בשמו 
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  :החתום על הצדדים באו ולראיה

  

      

  ) בע"מ1975נאמנות ( הרמטיק    "מבע עזריאלי קבוצת

  

 על כדין מ"בע עזריאלי קבוצת חברת ידי על נחתם זה נאמנות שטר כי תמאשר, ד"עו, נירית זאבי מ"הח אני

 בקשר החברה את מחייבת חתימתם אשר, אירית סקלר פילוסוףו אייל חנקין: ה"ה באמצעות, תקנונה פי

 .זה שטר עם

  

  ד"עו, נירית זאבי
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  2 נספח

  הנאמן  תפקידי

  שוטפים תפקידים

 של הפומביים הדיווחים: "להלן"א (במגנעל פי הדיווחים של החברה שפורסמו  בדיקה . 1

 :זה שטר הוראות לפי לנאמן החברה ידי על שימסרו והמסמכים האישורים פי ועל") החברה

 .במועדם בוצעו החברה ידי על והריבית קרן  תשלומי כי 1.1      

 בשטר לכך שנקבעו ביעדים עומדים ההנפקה בתמורת החברה שעושה השימושים כי 1.2      

 .שנקבעו ככל, ההנפקה בתשקיף התמורה ביעוד הדן בפרקאו /ו הנאמנות

 .שנקבעו ככל, לפעילותה הנאמנות בשטר שנקבעו הדרך באבני עומדת החברה כי 1.3      

 הפומביים הדיווחים על בהתבסס מיידי לפירעון ההעמדה מעילות אלו התקיימו אם 1.4      

 .החברה של

 לשטר הנאמנות. השניהאסיפות מחזיקי אגרות חוב על פי הוראות התוספת  זימון . 2

 .החברה מניות בעלי באסיפות) אלקטרונים באמצעים(לרבות  השתתפות . 3

לשטר זה והעמדתו לעיון מחזיקי אגרות  19דוח שנתי על ענייני הנאמנות כאמור בסעיף  הכנת . 4

 החוב.

לאחר היוודע  סמוךמצד החברה  זהלמחזיקי אגרות החוב על הפרה מהותית של שטר  הודעה . 5

לו דבר ההפרה והודעה על הצעדים שנקט למניעתה או לקיום התחייבויות החברה, לפי 

 העניין. 

 12 בסעיף, מעת לעת ולפחות אחת לשנה, את תוקפן של בטוחות (ככל שתהיינה) כאמור בחינה . 6

, אם סבר כי הדבר דרוש לצורך הבחינה כאמור, לבדוק את רשאי להלן. מובהר, כי הנאמן

 . החוב באגרותהמשועבדים לטובת המחזיקים  החברהנכסי 

לעיל) ועל פי האישורים  1(כהגדרתם בסעיף  החברה של הפומביים הדיווחיםעל פי  בדיקה . 7

סעיף והמסמכים שימסרו על ידי החברה לנאמן לפי הוראות שטר הנאמנות (שאינה במסגרת 

 לנספח זה להלן): 13

 התקיימותן לרבות, החוב באגרותכלפי המחזיקים  ההחברה עומדת בהתחייבויותי כי 7.1

  .מיידי לפירעון להעמדה עילות של

 .הנאמנות בשטר הקבועות התחייבויותיה כל אחר ממלאת החברה כי 7.2

 בשטר הנאמנות. שנקבעו הפיננסיות המידה באמות עומדת החברה כי 7.3

 .שדורגו ככל החוב אגרות דירוג או החברה בדירוג שינוי חל אם 7.4
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 זו למטרה הנאמן בידי הופקדו אשר בטחון כריות מתוך כספים החוב אגרות למחזיקי לשלם . 8

 .כזו כרית שהופקדה ככל, הנאמנות בשטר לקבוע בהתאם

 הקבוע למנגנון בהתאם, במפורש זאת מתיר הנאמנות ששטר ככל, בטוחות החלפת לאפשר . 9

 .הדין פי על או כזה מנגנון שנקבע ככל, הנאמנות בשטר

 בשטר הקבוע למנגנון בהתאם, במפורש זאת מתיר הנאמנות ששטר ככל, בטוחות לשחרר . 10

 .כזה מנגנון שנקבע ככל, הנאמנות

  לחוק ניירות ערך.   51- ו 50ביצוע כל פעולה הנדרשת על פי דין לרבות בהתאם לתיקונים  . 11

  מיוחדים תפקידים

כלפי המחזיקים  החברהשל  הכל הפעולות הדרושות לשם הבטחת התחייבויותי נקיטת . 12

כל הפעולות  נקיטתלנספח זה לעיל, ובכלל זה  1-11אשר אינן מפורטות בסעיפים  חוב באגרות

קפן של ו, תהחוב אגרותכספים על חשבון  לחברההדרושות כדי שיובטח, בטרם ישולמו 

, לטובת המחזיקים שנתן ככלשנתן צד שלישי, , ככל שנתנה, או החברה נהבטוחות שנת

שהבטוחות כאמור יתוארו  החוב באגרות; הנאמן אחראי כלפי המחזיקים החוב באגרות

  , תיאור מלא ומדויק.החוב אגרותבתשקיף שעל פיו הוצעו 

של החברה (כהגדרתם  הפומביים הדיווחיםפי  עלאירועים חריגים  בגין חריגות בדיקות . 13

 ):לעיל 1 בסעיף

 התקיימותן לרבות, החוב באגרותכלפי המחזיקים  ההחברה עומדת בהתחייבויותי כי 13.1

  .מיידי לפירעון להעמדה עילות של

 .הנאמנות בשטר הקבועות התחייבויותיה כל אחר ממלאת החברה כי 13.2

 .הנאמנות בשטר, שנקבעו ככל, שנקבעו הפיננסיות המידה באמות עומדת החברה כי 13.3

 .הנאמנות שטר הוראות פי על שנרשמו ודיםשעב של ברישום שינוי חל אם 13.4

 בכל ולנקוט הנאמן על חובה המטילות החוב אגרות מחזיקי אסיפת החלטות את ליישם . 14

 שהועמד לכך בכפוף החוב אגרות מחזיקים זכויות על הגנה לשם הדרושות והפעולות ההליכים

 .שנדרש ככל, ולנקיטתם ליישומן הדרוש המימון לנאמן

בפעולות דחופות הדרושות לשם מניעת פגיעה מהותית לרעה בזכויות מחזיקי אגרות  לנקוט . 15

 החוב מקום בו לא ניתן להמתין לכינוס אסיפה. 

 בנוגע, החוב אגרות מחזיקי לבקשת ובין החברה לבקשת ביןעם החברה,  ומתן משא פתיחת . 16

 ביחס להוראות שטר הנאמנות.   הצעות או לבקשות

 החוב אגרות את לפרוע תוכל לאשהחברה  ממשיבו סבר הנאמן כי קיים חשש  במקרה . 17

ולפעול להגנת המחזיקים  האמורות הנסיבות לבחינת בנוגע חריגות בדיקות לבצע, במועדן

 –בדרך הנראית לו המתאימה ביותר; וכן רשאי הוא, בין השאר 
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 ובכלל, החברה שביצעה מעסקאות או מפעולות נובעות האמורות הנסיבות אם לבחון 17.1      

 יערוך לא הנאמן ואולם; הדין הפרת תוך שנעשו, החברות בחוק כהגדרתה חלוקה זה

יח 350מומחה כמשמעותו בסעיף  החוב באגרות למחזיקים מונה אם כאמור בחינה

 לחוק האמור, שמתפקידו לערוך אותה.

 .החוב אגרותלשינוי תנאי  חברהעם ה ומתן משא, החוב באגרות המחזיקים בשם, לנהל 17.2      

 קבלת לשם, הנאמן בידי, חוב באגרות מחזיקים אסיפת של כינוס יראו לא, זה לעניין 17.3      

 באופן לפגוע כדי האסיפה כינוס בעצם שאין ובלבד, חובתו כהפרת, לפעול כיצד הוראות

 .המחזיקים בזכויות מהותי

 באסיפה והתקבלהלעיל,  17כאמור בסעיף  חוב באגרותאסיפת מחזיקים  כונסה 17.4      

 אותה לפי פעולתו את יראו, כן עשה; להחלטה בהתאם הנאמן יפעל, כדין החלטה

  .להחלטה הנוגעות זה סעיף בהוראות כעומדת החלטה

 החוב אגרות שמחזיקי כספים, הנאמנות בשטר לקבוע בהתאם, החוב אגרות למחזיקי לחלק . 18

 .הנאמן לידי הגיעו אשר לקבלם זכאים

 או לחברה תפקיד בעל מונה בו במקום החוב אגרות מחזיקי זכויות מימוש תהליך על לפקח . 19

 .לנכסיה
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  מ"בע עזריאלי קבוצת

  ראשונה וספתת

  )'סדרה ואגרות חוב ( תעודת

שנתית  ריבית והנושאתכולל,  2032עד  2025תשלומים בשנים שבעה ב לפרעוןבזאת אגרת חוב העומדת  מונפקת
  כאמור להלן. הצמדה והפרשי
  ) רשומות על שם'סדרה וחוב ( תאגרו

  [__]מספר תעודה: 

  ש"ח. [_____]של אגרות החוב שבתעודה זו  כוללערך נקוב 

  [_____]הבעלים הרשום של אגרות החוב שבתעודה זו 

 זו פרע את קרן אגרות החוב שבתעודה") תהחברה"מ (להלן: "בע עזריאלי קבוצתתעודה זו מעידה, כי  .1
החוב במועד הקובע לאותו שיהיה המחזיק (כהגדרתו בתנאים שמעבר לדף) הרשום באגרת  למי, לשיעורין
החברה מצד  בין 2019 ינוארב 20שמעבר לדף ולשטר הנאמנות מיום  בכפיפות למפורט בתנאים והכלתשלום, 

 החוב אגרות מחזיקי של כנאמן פעם מדי שיכהן מי כלאו /ובע"מ   ) בע"מ1975נאמנות ( הרמטיקאחד לבין 
 הראשון התשלום, במועדים המפורטים להלן: " בהתאמה)הנאמנות שטר" -ו" הנאמן(" הנאמנות שטר לפי

מהערך הנקוב של הקרן,  2.5%ויהיה בשיעור של  2025בדצמבר  31 ביום ישולם החובבגין קרן אגרות 
מהערך הנקוב של  5%ויהא בשיעור של  2026בדצמבר  31התשלום השני בגין קרן אגרות החוב ישולם ביום 

מהערך הנקוב של הקרן,  7.5%ויהא בשיעור של  2027בדצמבר  31השלישי ישולם ביום  התשלוםהקרן, 
מהערך הנקוב  10%ויהא בשיעור של  2028בדצמבר  31ישולם ביום  ם הרביעי בגין קרן אגרות החובהתשלו

 15%ויהא בשיעור של  2029בדצמבר  31ישולם ביום  של הקרן, התשלום החמישי  בגין קרן אגרות החוב
קרן אגרון מהערך הנקוב של הקרן, התשלומים השישי, השביעי והשמיני (אשר יהא התשלום האחרון) בגין 

מהערך הנקוב של  20%ויהיו, כל אחד, בשיעור של  2032 – 2030בדצמבר של השנים  31 ביוםהחוב ישולמו 
 הקרן. 

כפי שיפורסם במסגרת דיווח מיידי של החברה אודות חוב זו נושאת ריבית בשיעור הריבית השנתי  אגרת .2
כמפורט  והכל ובתנאים אשר תשולם במועדים ),'סדרה ותוצאות ההנפקה לראשונה של אגרות החוב (

 בתנאים שמעבר לדף.
 כמפורט בתנאים שמעבר לדף. והכל(קרן וריבית),  צמודהחוב זו תהיה  אגרת .3
 לתנאים בכפיפות ,זו חוב אגרת לתנאי זהים שתנאיהן החוב אגרות של 'סדרה ואגרת חוב זו מונפקת כחלק מ .4

 במועד, ואינן מובטחות הנאמןבין לאשר נחתם בין החברה , נאמנותהבהתאם לשטר ו לדף מעבר המפורטים
 . כלשהו בשעבודהנפקתן לראשונה 

, כי הוראות שטר הנאמנות יהוו חלק בלתי נפרד מהוראות אגרת חוב זו ויחייבו את החברה ואת מובהר .5
האמור נ"ל. בכל מקרה של סתירה בין האמור בתעודה זו לבין סדרה והמחזיקים באגרות החוב הכלולות ב

  הנאמנות יגברו הוראות שטר הנאמנות.  בשטר

הרשום,  במשרדהכנגד מסירת איגרת החוב לידי החברה  ויעשי הריביתהאחרון של  םהתשלוו הקרן תשלום .6
הודעת החברה תימסר  .כאמור בתנאים שמעבר לדף או בכל מקום אחר עליו תודיע החברהבמועד התשלום, 

 .םתשלוהועד לפני מ עסקיםימי  מחמישהלא יאוחר 
פסו), מבלי שתהיה כל  זכות עדיפה -כל אגרות החוב מסדרה זו תעמודנה בדרגה שווה בינן לבין עצמן (פרי .7

 לאחת על פני האחרת.
 דעתהלהנפיק בכל עת ומעת לעת (בין בהצעה פרטית ובין בהצעה לציבור) על פי שיקול  רשאיתהחברה  .8

של החברה, אגרות חוב מסוג  קשור למחזיק לרבות, הנאמן או החוב אגרות בעלי בהסכמת צורך ללא, הבלעדי
 סדרות אחרות של אגרות חוב או ניירות ערך אחרים מכל מין וסוג שהוא, עם או בלי זכויות נלוות אושונה 

 תמצא שהחברה ככל אחרים ותנאים, פירעון, בטוחות, הצמדהלרכישת מניות של החברה, בתנאי ריבית, 
 שומרת החברהכמו כן,  .מהם נחותים או להם שווים, החוב אגרות תנאי פני לע עדיפים שהם בין, לנכון

 דין כל להוראות בהתאם, הבלעדי דעתה שיקולפי  על לפעם מפעם הסדרה את להגדיל הזכות את לעצמה
 סדרת החברה שתנפיק ככלעל אף האמור לעיל, מעבר לדף.  הרשומים לתנאים 2.2סעיף  להוראותובכפוף 

, זכויות (וכל עוד אינה מגובה בבטחונות) בבטחונות מגובהלא תהיה  זו נוספתוסדרה  נוספתאגרות חוב 
 ).'סדרה ועל זו של אגרות החוב ( תהיינה עדיפותבפירוק לא  נוספתסדרה וה

מעבר לדף של  הרשומים לתנאים 7בסעיף  המפורטותהחוב כפופה למגבלות ההעברה  אגרותהעברה של  כל .9
 תעודת איגרת החוב.

  [_____]. ביוםידי החברה  עלנחתם 
  "מבע עזריאלי קבוצת 

  ידי: על

  חתימה: [_____] מורשה      חתימה: [_____] מורשה

  יפ על כדין מ"בע עזריאלי קבוצת חברת ידי על נחתמה זה זו חוב אגרות תעודת כי מאשר, ד"עו, [_____], מ"הח אני
  .זו חוב איגרת לצורכי החברה את מחייבת וחתימתם [_____] :ה"ה באמצעות, תקנונה

  
  

  ד"עו, [_____]
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  לדף מעבר הרשומים איםנהת

  כללי  .1

  :נקבע מפורשות אחרתבאגרת חוב זו תהיינה לביטויים הבאים המשמעויות הבאות, אלא אם 

"דוח ההצעה הראשונה של 
   -"  החוב אגרות

  .)'סדרה ו( החוב אגרות לראשונה תוצענה פיו על הצעה דוח

"מדד המחירים לצרכן" או 
 - "המדד" 

מדד המחירים הידוע בשם "מדד המחירים לצרכן" הכולל ירקות 
ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה  ופירות והמפורסם על

ידי  כלכלי בישראל, וכולל אותו מדד אף אם יפורסם על ולמחקר
שיבוא גוף או מוסד רשמי אחר, וכן כולל כל מדד רשמי אחר 

במקומו, אם יהיה בנוי על אותם הנתונים שעליהם בנוי המדד 
ידי גוף  הקיים ואם לאו. אם יבוא במקומו מדד אחר שיפורסם על

או מוסד כאמור, ואותו גוף או מוסד לא קבע את היחס שבינו לבין 
ידי הלשכה המרכזית  המדד המוחלף, ייקבע היחס האמור על

 הואלא ייקבע כאמור, אזי במקרה שאותו יחס ולסטטיסטיקה, 
, בהתייעצות עם מומחים לאגרות החוב ידי הנאמן עליקבע י

 ו.ייד כלכליים שייבחרו על

"המדד הידוע" בתאריך 
 - כלשהו 

 .תאריך אותו לפני הידוע האחרוןהמדד 

, כפי שפורסם על ידי 2018דצמבר מדד המחירים לצרכן לחודש  - "המדד היסודי" 
  .2019בינואר  15הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ביום 

 או/ו קרן חשבון על כלשהו לתשלום הקבוע ביום הידוע המדד - "מדד התשלום" 
  . ריבית

כמפורט  למדד צמודות בגינן והריבית) 'סדרה והחוב ( אגרות קרן 
  להלן. 3.1.2בסעיף 

 ו/או״מחזיקי אגרות החוב״ 
  ו/או״בעלי אגרות החוב״ 

  - ״המחזיקים״ 

  .לעיל הנאמנות לשטר 1.5 בסעיף כהגדרתם

"יום  או"יום עסקים" 
  - "בנקאי עסקים

), ריבית חישוב) (דרכי ללקוח(שירות  הבנקאות בהוראות כהגדרתו
  .1990-"אתשנ

  הערך הנקוב של אגרות החוב.  סך   -"קרן" 

הפועלים בע"מ, או כל חברה  בנקהחברה לרישומים של    -"החברה לרישומים" 
, הבלעדי דעתה שיקול לפי החברה תתקשר עימה אחרת לרישומים

 אותה שם על רשומים יהיו החברה של הערך ניירות שכל ובלבד
  .לרישומים החברה

 ת"סדר או"אגרות החוב" 
   - אגרות החוב" 

של אגרות חוב של החברה,  'סדרה ואגרות חוב, שתכונה  סדרת
רשומות על שם, שתנאיהן הינם בהתאם לתעודת אגרות החוב של 

 אשר), 'סדרה ו( החוב אגרות של הראשונה ההצעה ולדוח 'סדרה ו
  ;הבלעדי דעתה שיקול לפי החברהידי  על לעת מעת תונפקנה

 אביב בתל ערך לניירות בבורסה עסקאות מתבצעות בו יום כל   -"יום מסחר" 
  "מ.בע

  "מ.בע אביב בתל ערך לניירות הבורסה מסלקת   -"מסלקת הבורסה" 

  "מ.בע אביב בתל ערך לניירות הבורסה   -"הבורסה" 

"תשקיף  או"התשקיף" 
   - המדף" 

  לשטר הנאמנות.  1.5בסעיף  כהגדרתו
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 שישונו יתכןולהלן,  לעיל המפורטים הימים כי, כי על אף האמור בכל מקום בנספח זה, יובהר

, ההצעה דוח פרסום במועד שיהיו כפי, הבורסה ולהנחיות הבורסה מסלקת של העזר לחוקי בהתאם

  .ההצעה דוח במסגרת ויפורטו

החוב (התנאים הרשומים מעבר לדף) הינם חלק בלתי נפרד מהוראות שטר הנאמנות  אגרות תנאי

חוב אלו. בכל מקרה של  אגרותויראו את הוראות שטר הנאמנות כאילו נכללו במפורש בתנאי 

סתירה בין האמור באיגרת החוב לבין האמור בשטר הנאמנות יגברו הוראות שטר הנאמנות. בכל 

ביחס לנושא מסויים, לתשקיף  2מקרה של אי התאמה בין האמור באיגרת החוב לבין האמור בפרק 

  .יותיהייגבר האמור באיגרת החוב ביחס לאותו נושא וזאת בכפוף לתקנון הבורסה והנח

 החוב  אגרות .2

 1) רשומות על שם ובנות 'סדרה ובכוונת החברה להנפיק על פי דוח הצעת מדף, אגרות חוב ( .2.1

) תעמודנה 'סדרה ו. אגרות החוב ("))'סדרה ואגרות החוב (ש"ח ע.נ. כל אחת (להלן: "

לצרכן) והכל  המחירים(צמודים למדד  שוויםלא  שנתיים) תשלומים 7( שבעהבלפירעון (קרן) 

 .להלן 5עד  3כמפורט בסעיפים 

 הסדרה הגדלת .2.2

  לשטר הנאמנות. 3.2הגדלת סדרה, ראו סעיף  לעניין

 ניירות ערך נוספים    הנפקת .2.3

  .הנאמנות לשטר 3.2הנפקת ניירות ערך נוספים, ראו סעיף  לעניין

 בטחונות .2.4

לאחר הנפקתן לראשונה,  זו שבתעודה החוב אגרותמוטלים על  שיהיובטחונות שיכול  לעניין

 הנאמנות. לשטר 5.3 סעיף ראו

  הקרן .3

 )'סדרה ו( החוב אגרות קרן .3.1

') רשומות על שם ובכוונת החברה להנפיק על פי דוח הצעת מדף, אגרות חוב (סדרה  .3.1.1

') ו". אגרות החוב (סדרה ')ואגרות החוב (סדרה ש"ח ע.נ. כל אחת (להלן: " 1ובנות 

כאשר התשלומים יהיו  ,שנתיים) תשלומים 8( בשמונהתעמודנה לפירעון (קרן) 

עד  2025כל אחת מהשנים ב בדצמבר 31ום ישווים, אשר ישולמו באך לא רצופים 

 31 ביום ישולם בגין קרן אגרות החוב הראשון התשלום, כמפורט להלן: 2032

מהערך הנקוב של הקרן, התשלום השני בגין  2.5%ויהיה בשיעור של  2025בדצמבר 

מהערך  5%ויהא בשיעור של  2026בדצמבר  31אגרות החוב ישולם ביום  קרן

ויהא בשיעור של  2027בדצמבר  31השלישי ישולם ביום  התשלוםהנקוב של הקרן, 

ישולם ביום  מהערך הנקוב של הקרן, התשלום הרביעי בגין קרן אגרות החוב 7.5%

, התשלום החמישי  מהערך הנקוב של הקרן 10%ויהא בשיעור של  2028בדצמבר  31

מהערך  15%ויהא בשיעור של  2029בדצמבר  31ישולם ביום  בגין קרן אגרות החוב
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הנקוב של הקרן, התשלומים השישי, השביעי והשמיני (אשר יהא התשלום 

 2032 – 2030בדצמבר של השנים  31 ביוםהאחרון) בגין קרן אגרון החוב ישולמו 

דוח הצעת המדף (להלן: " הנקוב של הקרןמהערך  20%ויהיו, כל אחד, בשיעור של 

ההצעה הראשונה " -ו "דוח ההצעה הראשון" או ")'סדרה והראשון אגרות החוב (

 ", לפי העניין). )'סדרה ושל אגרות החוב (

 למדד הצמדה .3.1.2

למדד המחירים לצרכן  ותצמוד יינהתה בגינה והריבית') סדרה ו( החוב אגרות קרן

 הידועמדד העל בסיס המדד היסודי כדלקמן: אם יתברר במועד תשלום כלשהו, כי 

") עלה לעומת המדד התשלום מדדבמועד תשלום הריבית ו/או הקרן (להלן: "

ו/או הריבית, כשהוא מוגדל באופן יחסי  הקרןהיסודי, תשלם החברה את תשלום 

על אגרות החוב תחול ת המדד היסודי. לשיעור העלייה של מדד התשלום לעומ

התשלום  מדד יהיה, היסודי מהמדד נמוך יהיה מדד התשלום שאם כךהגנה, 

   המדד היסודי.

הקרן ו/או הריבית  שלפי האמור בתקנון ובהנחיות הבורסה, שיטת ההצמדה  על .3.1.3

 .החוב אגרות תקופת במהלך תשונה לא

  הריבית .4

 שיעור על במכרז שייקבע קבוע בשיעור') תישאנה ריבית שנתית ואגרות החוב (סדרה  .4.1

 היתרה על הריבית. ההצעה בדוח שייקבע כפי מירבי ריבית שיעור על יעלה לא אשר, הריבית

 מחודש החל תשולם') ו(סדרה  החוב אגרות קרן של, לעת מעת תהא כפי, מסולקת הבלתי

 2032ועד  2019מהשנים  אחת כל של דצמברב 31 - ביוני ו 30 בימים בשנה פעמיים, 2019יוני 

והתשלום האחרון ישולם  2019ביוני  30 ביום ישולם הריבית של הראשון שהתשלום באופן

   .2032בדצמבר  31ביום 

הריבית השנתית על  ושיעור החובהריבית בגין תקופת הריבית הראשונה של אגרות  שיעור .4.2

 לאגרות החוב. המכרז תוצאות בדבר החברה שתפרסם בדוח יפורטוהוא נקבע  הבסיס

 כשהוא השנתית הריבית שיעור פי על יחושב ריבית תשלום מועד בכל שישולם הריבית שיעור .4.3

שיעור הריבית השנתית וכן את  אתתוצאות ההנפקה,  בדוח פרט. החברה תשנייםל מחולק

 .הריבית החצי שנתית שיעור

תקופת הריבית  בעד שנתיים דו בתשלומים) תשולם 'סדרה ובגין אגרות החוב ( הריבית .4.4

"). תקופת הריבית הראשונה של אגרות הריבית תקופת: "להלן( התשלום במועדשהסתיימה 

 הראשונהאשר יפורט בדוח ההצעה  המכרז יום לאחר אחד מסחר יוםהחוב תתחיל 

במועד התשלום הראשון של הריבית. כל תקופת ריבית נוספת של אגרות החוב  ותסתיים

), תתחיל ביום הראשון שלאחר תום תקופת הריבית הסמוכה לפניה, ותסתיים 'סדרה ו(

 עבור הריבית). תחילתה יום אחרי הסמוך התשלום במועדתקופת הריבית (קרי:  בתום

 .בשנה ימים 365 של בסיס על זו בתקופה הימים מספר לפי תחושב הראשונה הריבית תקופת
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) 'סדרה ושל אגרות החוב ( מסולקת הבלתי הקרן יתרתהאחרון של הריבית על  התשלום .4.5

 כנגד וזאת) 'סדרה וביחד עם התשלום האחרון על חשבון הקרן של אגרות החוב ( ישולם

 .החברה לידי סדרה מאותה החוב אגרות תעודות מסירת

 פיגורים: כל תשלום על חשבון קרן ו/או ריבית ו/או הפרשי הצמדה (ככל שיהיו), אשר ריבית .4.6

מהמועד הקבוע לתשלומו על פי תנאי אגרות  ימי עסקים) 7חור העולה על שבעה (ישולם באי

, יישא ריבית פיגורים החל מהמועד הקבוע לתשלומו החוב, וזאת מסיבות התלויות בחברה

על  3.5%של  ריביתפירושה תוספת ריבית פיגורים" ועד למועד תשלומו בפועל. לעניין זה, "

, מחושבת פרו ראטה שנושאות אגרות החוב במועד הרלוונטיבסיס שנתי מעבר לריבית 

לתקופה שמהמועד הקבוע לתשלום ועד למועד התשלום בפועל. במקרה שתשולם ריבית 

ימי מסחר לפני תשלום כאמור בו תודיע על  2פיגורים, תפרסם החברה דיווח מיידי לפחות 

 שנושאותשיעור הריבית  שיעורה של ריבית הפיגורים ושיעור הריבית שתשולם הכוללת את

 אגרות החוב בתוספת ריבית הפיגורים ומועד תשלומה של הריבית הכוללת לאותה תקופה. 

  תשלומי הקרן והריבית של אגרות החוב  .5

לאנשים אשר שמותיהם  ישולמועל חשבון הריבית ו/או הקרן של אגרות החוב  התשלומים .5.1

של כל אחת מהשנים  ביוני 24ביום )  'סדרה ואגרות החוב ( מחזיקי בפנקסיהיו רשומים 

: להלן( (כולל) 2031עד  2019של כל אחת מהשנים בדצמבר  25(כולל) וביום  2032עד  2019

לאנשים  2032דצמבר ב 31ביום  ישולםשל הקרן והריבית  האחרוןתשלום ה .)"הקובע היום"

כנגד מסירת תעודות אגרות  ושיעשה התשלום ביום בפנקסאשר שמותיהם יהיו רשומים 

החברה או בכל מקום אחר  שלהתשלום, במשרדה הרשום  יוםלידי החברה ב') סדרה ו(החוב 

ימי עסקים לפני מועד  5-לא יאוחר מ תפורסם כאמור החברה הודעתעליו תודיע החברה. 

  התשלום האחרון.

 יהיה לא, הקובע ביום) 'סדרה ואגרות החוב ( מחזיקי בפנקס, כי מי שאינו רשום מובהר

 .מועד אותו לפני שהתחילה הריבית תקופת בגין ריבית לתשלום זכאי

בכל מקרה שבו מועד פירעון התשלום על חשבון קרן ו/או ריבית יחול ביום שאינו יום  .5.2

, תשלוםעסקים, יידחה מועד התשלום ליום העסקים הראשון הבא אחריו ללא תוספת 

 .כך בשל ישתנה לא לריבית או לפדיון הזכאות קביעת לצורך הקובע והיום

  לעיל. 3-4 פיםתשלום הקרן והריבית ייעשה כפוף לתנאי ההצמדה כאמור בסעי .5.3

התשלום לזכאים ייעשה בשיקים או בהעברה בנקאית לזכות חשבון הבנק של האנשים אשר  .5.4

) ואשר יצוין בפרטים שימסרו 'סדרה ואגרות החוב ( מחזיקי בפנקסשמותיהם יהיו רשומים 

להלן. אם החברה  5.5 -ו הנאמנות לשטר 26 בסעיףכתב לחברה בעוד מועד, בהתאם לאמור ב

 סעיפיםהוראות  יחולושאינה תלויה בה,  מסיבהלא תוכל לשלם סכום כלשהו לזכאים לכך, 

  . הנאמנות שטרל 13.8 -13.3

 לאותו בתשלומים לזיכוי הבנק חשבון פרטי את לחברה יודיע) 'סדרה ואגרות החוב ( מחזיק .5.5

 או האמור החשבון בפרטי שינוי על או, לעיל כאמור סדרה מאותה החוב אגרותפי  על מחזיק

 חייבת תהא החברה. לחברה רשום בדואר שישלח בכתב בהודעה, העניין לפי, בכתובתו
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 מיום עסקים ימי 15 חלוף לאחר כאמור שינוי בדבר המחזיק של הודעתופי  על לפעול

 .לחברה הגיעה המחזיק של שהודעתו

חוב הזכאי לתשלום כאמור בעוד מועד לחברה פרטים בדבר חשבון הת ואגר מחזיקלא מסר  .5.6

הבנק שלו, ייעשה כל תשלום על חשבון הקרן והריבית בשיק שיישלח בדואר רשום לכתובתו 

. משלוח שיק לזכאי בדואר רשום כאמור ת אגרות החובלסדר בפנקסהאחרונה הרשומה 

תשלום הסכום הנקוב בו בתאריך שיגורו בדואר, ובלבד שנפרע עם ייחשב לכל דבר ועניין כ

 הצגתו כהלכה לגביה.

  .דיןפי  כל תשלום חובה ככל הנדרש על ינוכה) 'סדרה ותשלום בגין אגרות החוב ( מכל .5.7

  בחברה תלויה שאינה מסיבה מתשלום הימנעות .6

 לשטר הנאמנות. 13.8 - 13.3 סעיפים ראו בחברה תלויה שאינה מסיבה מתשלום הימנעות לעניין

  אגרות החוב  של ההעבר .7

אגרות החוב ניתנות להעברה לגבי כל סכום ערך נקוב ובלבד שיהיה בשקלים חדשים  .7.1

) תיעשה על פי כתב העברה הערוך בידי מחזיק רשוםשלמים. כל העברה של אגרות החוב (

 וכןנציגיו החוקיים,  חתום כיאות על ידי הבעלים הרשום או בנוסח המקובל להעברת מניות,

על ידי מקבל ההעברה או נציגיו החוקיים, שיימסר לחברה במשרדה הרשום בצרוף תעודות 

אחרת שתידרש על ידי החברה לשם  סבירהאגרות החוב המועברות על פיו, וכל הוכחה 

  הוכחת זכותו של המעביר להעברתן. 

העברת  לאופןהנכללות בתקנון החברה ביחס  פרוצדוראליותלאמור לעיל, הוראות  בכפוף .7.2

העברת  לאופן, בשינויים המתחייבים לפי העניין, ביחס ויחול 10 בסעיף כמפורטמניות 

  חוב ועל הסבתן. האגרות 

לרבות תשלומי מיסים והיטלים אחרים על כתב ההעברה  שהואאם יחול כל תשלום חובה  .7.3

  ל תשלומם על ידי מבקש ההעברה.ע סבירותשל אגרות החוב, יימסרו לחברה הוכחות 

במקרה של העברת חלק בלבד מסכום הקרן הנקוב של אגרות החוב שבתעודה זו, תפוצל  .7.4

להלן למספר תעודות אגרות חוב כמתחייב מכך  8הוראות סעיף  פי להחוב ע אגרתתחילה 

(עד לכמות סבירה כפי שייקבע על ידי החברה), באופן שסך כל סכומי הקרן הנקובים בהן 

  יהיה שווה לסכום הקרן הנקוב של תעודת אגרות החוב האמורה.

 כי לדרוש רשאית תהא והחברה, בפנקסרשם ההעברה ילאחר קיום כל התנאים האלה ת .7.5

 למקבל שתימסר המועברת חוב אגרת תעודת על תירשם כאמור ההעברה בדבר הערה

 התנאים כל הנעבר על ויחולו, חדשה חוב אגרת תעודת במקומה לו תוצא כי ההעברה

, כך שבכל מקום בו נאמר המועברתחוב  איגרת ובתעודת הנאמנות בשטר המפורטים

ת לסדר הנאמנות שטר לצורכי כמחזיק ייחשב והוא, הנעבר נאמר כאילו יראו"מחזיק" 

  .אגרות החוב

 כל ההוצאות והעמלות הכרוכות בהעברה יחולו על מבקש ההעברה. .7.6
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  פיצול תעודת אגרות החוב .8

  הנאמנות. לשטר 27 סעיף ראופיצול תעודת אגרות חוב,  לעניין

 ) 'סדרה ופדיון מוקדם של אגרות החוב ( .9

   הבורסה ביוזמת מוקדם פדיון .9.1

 שטרםשל אגרות החוב  בהידי הבורסה על מחיקה מהרישום למסחר  במקרה בו יוחלט על

הבורסה פחת מהסכום שנקבע בהנחיות ) 'סדרה ו(נפרעו מפני ששווי סדרת אגרות החוב 

  פדיון מוקדם, תפעל החברה כדלקמן: , תבצע החברה בדבר מחיקה מהמסחר של אגרות חוב

מתאריך החלטת דירקטוריון הבורסה בדבר המחיקה מרישום למסחר  מיםי 45 תוך  (א)

כאמור, תודיע החברה על מועד פדיון מוקדם שבו רשאי המחזיק באגרות החוב 

מיידי שישלח לרשות  חהמוקדם תפורסם בדו ןלפדותן. ההודעה על מועד הפדיו

ולבורסה ובשני עיתונים יומיים נפוצים בישראל בשפה העברית ותימסר בכתב לכל 

 המחזיקים הרשומים באגרות החוב.

-מ אוחרמתאריך פרסום ההודעה ולא מ מיםי 17לא לפני  יחולהפדיון המוקדם  מועד  (ב)

מועד הקובע לתשלום ריבית לבין מהתאריך הנ"ל, אך לא בתקופה שבין ה מיםי 45

 מועד תשלומה בפועל. 

הפדיון המוקדם תפדה החברה את אגרות החוב שהמחזיקים בהן ביקשו  במועד  (ג)

 בתוספת החוב אגרות של הנקוב הערך מסכום תפחת לא הפדיון תמורתלפדותן. 

 .החוב אגרות  בתנאיכקבוע  ,בפועל התשלום ליום עד שנצברו וריבית הצמדה הפרשי

 ותמועד פדיון מוקדם כאמור לעיל אין בה כדי לפגוע בזכויות הפדיון הקבוע קביעת  (ד)

של מי ממחזיקי אגרות החוב שלא יפדו אותן במועד הפדיון המוקדם  בבאגרות החו

מהמסחר בבורסה ויחולו  תמחקנה כאמור )'סדרה ו(כאמור לעיל, אך אגרות החוב 

 מכך. , בין היתר, השלכות המס הנובעותיהןעל

החוב כאמור לעיל לא יקנה למי שהחזיק באגרות החוב  תמוקדם של אגרו פדיון  (ה)

  ריבית בגין התקופה שלאחר מועד הפדיון.קרן או שייפדו כאמור את הזכות לתשלום 

  מוקדם ביוזמת החברה פדיון .9.2

לבצע פדיון מוקדם (חלקי או מלא) של החברה תהא רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי, 

ממועד רישומן למסחר  ימים 60, בכל עת, אך לא לפני חלוף לפחות )'סדרה והחוב ( אגרות

ובמקרה כאמור יחולו ההוראות הבאות, והכל בכפוף ) 'סדרה ובבורסה של אגרות החוב (

להנחיות רשות ניירות ערך ולהוראות תקנון הבורסה וההנחיות מכוחו, כפי שיהיו במועד 

  :הרלוונטי

  .לרבעון אחד פדיון על תעלה לא המוקדמים תהפדיונו תדירות  )א(
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פדיון מוקדם ברבעון שקבוע בו גם מועד לתשלום ריבית, או מועד לתשלום  נקבע  )ב(

פדיון חלקי או מועד לתשלום פדיון סופי, יבוצע הפדיון המוקדם במועד שנקבע 

  לתשלום כאמור. 

יוני,  –מרץ, אפריל  –" משמעו כל אחת מהתקופות הבאות: ינואר רבעוןזה " ןילעני  

  דצמבר.-אוקטובר, ספטמבר–יולי 

, לעיל האמור למרות"ח. ש מיליון 1-מ יפחת לא, מוקדם פדיון כל של המזערי ההיקף  )ג(

 שתדירות ובלבד"ח ש מיליון 1-מ הנמוך בהיקף מוקדם פדיון לבצע רשאית החברה

  .לשנה אחד פדיון על תעלה לא כאמור הפדיונות

החברה, ייפרע ביחס לכלל מחזיקי אגרות  ידי עלכל סכום שיפרע בפירעון מוקדם   )ד(

  רטה לפי ע.נ. של אגרות החוב המוחזקות.-החוב, פרו

עם קבלת החלטה של דירקטוריון החברה בעניין ביצוע פדיון מוקדם כאמור לעיל,   )ה(

לא פחות  דוח מיידי על כך וכן תשלח העתק של הדוח המיידי לנאמן, החברה תפרסם

 מוקדם. הפדיון ה מועדימים לפני  45 - ימים ולא יותר מ 17 -מ

מועד הפדיון המוקדם לא יחול בתקופה שבין המועד הקובע לתשלום ריבית בגין   )ו(

אגרות החוב לבין מועד תשלום הריבית בפועל. בדוח המיידי כאמור תפרסם החברה 

שנצברה בגין סכום הקרן  את סכום הקרן שייפרע בפדיון מוקדם וכן את הריבית

, במועד פדיון מוקדם חלקי האמור עד למועד הפדיון המוקדם, בהתאם לאמור להלן.

את הריבית שנצברה עבור החלק הנפדה בפדיון אגרות החוב החברה תשלם למחזיקי 

  .החלקי ולא בגין כל היתרה הבלתי מסולקת

ם הפדיון האחרון יפחת לא ייעשה פדיון מוקדם לחלק מסדרת אגרות החוב אם סכו  )ז(

 מיליון ש"ח.  3.2-מ

) שיעור 1במועד פדיון מוקדם חלקי, ככל שיהיה, החברה תודיע בדוח מיידי על: (  )ח(

) שיעור הפדיון החלקי במונחי 2הפדיון החלקי במונחי היתרה הבלתי מסולקת; (

) שיעור 4) שיעור הריבית בפדיון החלקי על החלק הנפדה; (3מקורית; (סדרה וה

) עדכון 5הריבית שישולם בפדיון החלקי, מחושב לגבי היתרה הבלתי מסולקת; (

) המועד הקובע 6מקורית; (סדרה ושיעורי הפדיונות החלקיים שנותרו, במונחי ה

) ימים לפני 6(שישה לזכאות לקבלת הפדיון המוקדם של קרן אגרות החוב שיהיה 

  המועד שנקבע לפדיון המוקדם.

מוקדם כאמור בסעיף זה, יועבר על ידי החברה לנאמן אישור חתום טרם ביצוע פדיון   (ט)

ת ועל ידי נושא משרה בכירה בחברה, המאשר את עמידתה (או אי עמידתה) באמ

  . לשטר הנאמנות 5.5בסעיף  ותת הקבועוהמידה הפיננסי

) במקרה של פדיון מוקדם, יהיה 'סדרה והסכום שישולם למחזיקי אגרות החוב (  )י(

, העומדות לפדיון מוקדם החוב אגרות של שוק שווי) 1וה מבין הבאים: (הסכום הגב

) ימי המסחר 30מחיר הנעילה הממוצע של אגרות החוב בשלושים ( פי על ייקבע אשר

ובמקרה בו  שקדמו למועד קבלת החלטת הדירקטוריון בדבר ביצוע הפדיון המוקדם

מחיר הנעילה הממוצע ינוכה מע לתשלום ריבית, ומבוצע הפדיון המוקדם במועד הקב

) 2; (כאמור סכום השווה לסכום הריבית המשולם באותו מועד בגין אותה אגרת חוב
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הערך ההתחייבותי של אגרות החוב העומדות לפדיון מוקדם, דהיינו: קרן בתוספת 

) יתרת 3, עד למועד הפדיון המוקדם בפועל; ((ככל שישנם) ריבית והפרשי הצמדה

ל אגרות החוב העומדות לפדיון מוקדם (קרן בתוספת ריבית) תזרים המזומנים ש

ריבית  כשהיא מהוונת לפי תשואת האג״ח הממשלתי (כהגדרתה להלן) בתוספת

העומדות לפדיון מוקדם יחושב  )'סדרה ו(. היוון אגרות החוב 0.8%שנתי של בשיעור 

רות החוב החל ממועד הפדיון המוקדם ועד למועד הפירעון האחרון שנקבע ביחס לאג

  ) העומדות לפדיון מוקדם. 'סדרה ו(

" משמעה, ממוצע התשואה (ברוטו) לפדיון, תשואת האג״ח הממשלתילעניין זה: "

בתקופה של שבעה ימי עסקים, המסתיימת שני ימי עסקים לפני מועד ההודעה על 

, ושמשך חייהן ות צמודותהפדיון המוקדם, של שלוש סדרות אגרות חוב ממשלתי

) במועד 'סדרה והחיים הממוצע של אגרות החוב (הממוצע הוא הקרוב ביותר למשך 

סדרה היינו סדרה אחת בעלת המח״מ הקרוב הגבוה ממח״מ אגרות החוב ( הרלוונטי.

׳) במועד הרלבנטי, וסדרה אחת בעלת המח״מ הקרוב הנמוך למח״מ אגרות החוב ו

שקלולן ישקף את מח״מ אגרות החוב במועד ׳) במועד הרלבנטי ואשר, סדרה ו(

  הרלבנטי.

שנים, המח״מ של אג״ח ממשלתי ב׳  4מח״מ של אג״ח ממשלתי א׳ הוא לדוגמא: אם 

  שנים, תחושב התשואה כדלקמן: 3.5הוא  קרןשנים ומח״מ יתרת ה 2הוא 

3.5 ) =4x + 2(1-x  

X .משקל התשואה של אג״ח ממשלתי א׳ =  

1-X .משקל התשואה של אג״ח ממשלתי ב׳ =  

על פי החישוב לעיל, התשואה השנתית של אג״ח ממשלתי א׳ תשוקלל בשיעור של 

) מ״התשואה״ ותשואה השנתית של אג״ח ממשלתי ב׳ 75%וחמישה אחוזים ( שבעים

   ) מ״התשואה״.25%בשיעור של עשרים וחמישה ( תשוקלל

  משך חיים ממוצע. -״מח"מ״ 

ההפרש בין השווי לפי החלופה  ) לעיל,3) או (1קטן (לופה בסעיף ככל שתיבחר הח

  שנבחרה כאמור, לבין ערך ההתחייבות, ישולם כריבית על החלק שנפדה בלבד.

  קשור מחזיקאגרות חוב על ידי החברה ו/או על ידי  רכישת .10

  הנאמנות. לשטר 4 סעיףזה ראו  לעניין

 החלוק על מגבלות .11

 ביחס), 'סדרה ו( החוב אגרות או הנאמנות שטר מכוח, מגבלה כל החברה על חלה לא כי, מובהר

למעט כמפורט בסעיף (כהגדרת המונח בחוק החברות, לרבות ביחס לרכישה עצמית) ביצוע חלוקה ל

החברה ביחס לחלוקת דיבידנד שלא מכוח  עלהחלות מגבלות  לפרטים אודות. לשטר הנאמנות 5.6

  לשטר הנאמנות.  3.3, ראו סעיף הנאמנות שטר
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  הוראות כלליות .12

הקרן והריבית משתלמים וניתנים להעברה בלי שים לב לכל זכויות שביושר או כל  םסכו .12.1

זכות קיזוז או תביעה נגדית הקיימות או שתהיינה קיימות בין החברה לבין מחזיק קודם, 

  כולל המחזיק המקורי של אגרות החוב.

לאגרות החוב כתוצאה מפשיטת רגל או כתוצאה מהליכי פירוק של כל מי שנעשה זכאי  .12.2

מחזיק אגרות החוב, תהיה לו הזכות, לכשיביא את אותן הראיות שהחברה תדרוש ממנו מדי 

כמחזיק אגרות החוב, או בכפיפות לתנאים המפורטים לעיל  מרשםפעם בפעם, להירשם ב

  בתעודה זו, להעביר אותן.

בעלי אגרות החוב יהיו רשאים להפעיל את זכויותיהם על פי אגרות החוב ושטר הנאמנות  .12.3

בדרכים המפורטות  החוב אגרות בעלי של כללית אסיפה החלטת פי על אובאמצעות הנאמן 

  באגרת החוב ובשטר הנאמנות.

שטר הנאמנות, לרבות הזכות להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי, המפורטת  הוראות .12.4

 , יחשבו כחלק בלתי נפרד מאגרת חוב זו.הנאמנות לשטר 8 ףבסעי

  ת החוב ושטר הנאמנותושינויים בתנאי אגר .13

  .הנאמנות לשטר 25 סעיףזה ראו  לעניין

  אסיפות כלליות של מחזיקי אגרות החוב .14

  השנייה בתוספתהאסיפות הכלליות של מחזיקי אגרות החוב תתכנסנה ותתנהלנה בהתאם לאמור 

  לשטר הנאמנות.

  קבלות כהוכחה .15

  לשטר הנאמנות.  14זה ראו סעיף  לעניין

  החלפת תעודת אגרות החוב .16

במקרה שתעודת אגרות החוב תתבלה, תאבד או תושמד תהיה החברה רשאית להוציא במקומה 

להוכחה,  ובכפוף) 'סדרה ו( החוב אגרות שלתעודה חדשה של אגרות החוב, וזאת באותם תנאים 

שנגרמו לחברה לשם בירור אודות זכות הבעלות באגרות החוב,  סבירותהלשיפוי ולכיסוי ההוצאות 

כפי שהחברה תמצא לנכון, בתנאי שבמקרה של בלאי, תעודת אגרות החוב הבלויה תוחזר לחברה 

לפני שתוצא התעודה החדשה. מיסים, היטלים וכן הוצאות אחרות הכרוכות בהוצאת התעודה 

  ודה האמורה.שיחולו, יחולו על מבקש התע ככלהחדשה, 

  הודעות .17

  הנאמנות. לשטר 24 סעיףזה ראו  לעניין
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  לשטר הנאמנות הישנת וספת

ניהולה ותנאים  אופןלהוראות חוק ניירות ערך, כינוס אסיפה של מחזיקי איגרות החוב,  בכפוף

  שונים לגביה, יהיו כאמור להלן:

 אסיפה זימון

) ימים ממועד הגשת הדוח השנתי השני על ענייני 14מתום ארבעה עשר ( יאוחר לא, יזמן הנאמן .1

מחזיקים, לגבי כל סדרת אגרות חוב בנפרד.  אסיפת) הנאמנות לשטר 19.1 סעיף לפיהנאמנות (

 של יומה סדר על. האמור הדוח הגשת ממועד ימים) 60( שישים מתום יאוחר לא תכונסהאסיפה 

 כל וכן הנאמנות ענייני על השנתי בדוח דיון, שתקבע לתקופה מןהנא מינוי, כלליי האמורה האסיפה

 .ערך ניירות לחוק 2יב35 בסעיף כאמור היום סדר על שנקבע אחר נושא

 מחזיקים של בכתב דרישה לפימחזיקי אגרות חוב אם ראה צורך בכך, או  אסיפתיכנס  הנאמן .2

) מיתרת 5%בחמישה אחוזים ( לפחות, יחדיו או לבד, המחזיקיםמסוימת  מסדרה החוב באגרות

 . סדרה מאותה שבמחזור החוב אגרותהערך הנקוב של 

 לדרוש רשאי הנאמן יהיה, החוב אגרות מחזיקי הינם האסיפה זימון את שהמבקשים במקרה .3

 . בכך הכרוכות הסבירות ההוצאות עבור, מראש לרבות, שיפוי מהמבקשים

 לו שהוגשה מיום ימים 21 בתוך יזמנה, 2 סעיף הוראות לפי מחזיקים אסיפת לכנס שנדרש נאמן .4

 ולא ימים משבעה מוקדם יהיה לא הכינוס שמועד ובלבד, בהזמנה שיקבע למועד, לכנסה הדרישה

 אחד םליו, האסיפה כינוס את להקדים רשאי הנאמן ואולם; הזימון ממועד ימים 21-מ מאוחר

 ובכפוף המחזיקים זכויות על הגנה לשם דרוש הדבר כי סבר אם, הזימון מועד לאחר לפחות

 להקדמת הסיבות את האסיפה זימון בדבר בדוח הנאמן ינמק, כן עשהלהלן;  21 סעיף להוראות

 . הכינוס מועד

לבקשת  וכן ידו על שזומנה אסיפה כינוס מועד את לשנותפי שיקול דעתו הסביר  עלרשאי  הנאמן .5

 החברה, במקרה בו זומנה האסיפה על ידי החברה.

 החוב אגרות מחזיקי בקשת פי על שלא החוב אגרות מחזיקי אסיפת את כינס הנאמן בו במקרה .6

 .אלקטרונים באמצעים תתקיים האסיפה כי לקבוע רשאי הנאמן

 רשאילעיל,  4 בסעיף כאמור המועד בתוך, מחזיק דרישת לפי, מחזיקים אסיפת הנאמן זימן לא .7

 לזימון התקופה מתום, ימים 14 בתוך יהיה הכינוס שמועד ובלבד, האסיפה את לכנס המחזיק

 .האסיפה כינוס עם קשרב המחזיק שהוציא בהוצאות יישא והנאמן, הנאמן בידי האסיפה

, מחזיק לבקשת, המשפט בית רשאי, לעיל 2או  1 בסעיף כאמור מחזיקים אסיפת התקיימה לא .8

  .כינוסה על להורות

 בהליך המבקש שהוציא סבירות בהוצאות הנאמן יישאלעיל,  8יף בסע כאמור המשפט בית הורה .9

  .המשפט בית שקבע כפי, המשפט בבית

 החברה אםבתיאום עם הנאמן .  החוב איגרות מחזיקי של אסיפה, עת בכל, לזמן רשאית החברה .10

 תתקיים בהם והשעה היום, המקום על בכתב הודעה לנאמן מיד לשלוח עליה, כזו אסיפה מזמינה

 באסיפה להשתתף רשאים יהיו מטעמו נציג או והנאמן, בה לדיון שיובאו העניינים על וכן האסיפה
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 שמועד ובלבד, בהזמנה שיקבע למועד תזומן כאמור אסיפה. הצבעה זכות להם שתהיה מבלי כאמור

 . הזימון ממועד ימים 21-מ מאוחר ולא ימים משבעה מוקדם יהיה לא הכינוס

 הנאמנות בשטר לכך שנקבעה בדרך לנהלה או מחזיקים אסיפת לכנס מעשית אפשרות שאין מקום .11

 או באסיפה להצביע הזכאי חוב אגרות מחזיק, החברה לבקשת, המשפט בית רשאי, בחוק או

 כך לשם לתת הוא ורשאי, המשפט בית שיקבע בדרך אסיפה ותנוהל שתכונס להורות, הנאמן

 .לנכון שיראה ככל משלימות הוראות

  בכינוס פגמים

בית המשפט רשאי, לבקשת מחזיק, להורות על ביטולה של החלטה שהתקבלה באסיפת מחזיקים  .12

  .זהחוק או לפי שטר השהתכנסה או שהתנהלה בלא שהתקיימו התנאים הקבועים לכך לפי 

היה הפגם בכינוס נוגע להודעה לגבי מקום כינוס האסיפה או מועדה, לא יהיה רשאי מחזיק שהגיע  .13

  לאסיפה, על אף הפגם, לדרוש את ביטול ההחלטה.

  אסיפה כינוס על הודעה

 ותימסר") אלקטרוני("דיווח  לחוק 1'ז פרק הוראות לפי תפורסם מחזיקים אסיפת על הודעה .14

  .בתקנות לקבוע ובהתאם הדיווח לפני הנאמן ידי על לחברה

 לפי בכתב הצבעה לעניין הסדרים וכן המוצעות ההחלטות, היום סדר את תכלול הזימון הודעת .15

  .להלן 30-ו 28 סעיפים הוראות

  באסיפה היום סדר

 אסיפת של כינוסה נדרש שבשלהם נושאים בו ויכלול, מחזיקים באסיפת היום סדר את יקבע הנאמן .16

 לבקשת מחזיק.  18 יףבסע כאמור שנתבקש נושא וכןלעיל,  2-ו 1 סעיפים לפי מחזיקים

  לעיל תקבע החברה את סדר היום באסיפה. 10שתזומן אסיפה כאמור בסעיף  ככל .17

, חוב אגרות סדרת של הנקוב הערך מיתרת לפחות) 5%( אחוזים חמישה שלו, יותר או אחד, מחזיק .18

 ובלבד, בעתיד שתתכנס מחזיקים  אסיפת של היום בסדר נושא לכלול מהנאמן לבקש רשאי

  . כאמור באסיפה נדון להיות מתאים שהנושא

 .בלבד היום בסדר שפורטו בנושאים החלטות יתקבלו מחזיקים באסיפת .19

  אסיפה כינוס מקום

או החברה.  הנאמן יודיע עליו אחר במקום או החברה במשרדי בישראל תיערך מחזיקים אסיפת .20

 שאינו במען האסיפה כינוס בעלויות תישא החברה. האסיפה כינוס מען את לשנות רשאי הנאמן

 .במשרדה

  חוב באגרות לבעלות הקובע המועד

חוב במועד שייקבע  באגרותמחזיקים הזכאים להשתתף ולהצביע באסיפת המחזיקים הם מחזיקים  .21

בהחלטה לזמן אסיפת מחזיקים, ובלבד שמועד זה לא יעלה על שלושה ימים לפני מועד הכינוס של 

  חת מיום אחד לפני מועד הכינוס.אסיפת המחזיקים ולא יפ
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  האסיפה"ר יו

 .אסיפה אותה ראש כיושב מינה שהוא מי או הנאמן יכהן מחזיקים אסיפת בכל .22

 לתקופה הרשום במשרדו אותם וישמורמחזיקי אגרות החוב,  תשל אסיפ יםפרוטוקול יערוך הנאמן .23

. פרוטוקול, הקלטה של בדרך שיהיה יכול האסיפה פרוטוקול. האסיפה ממועד שנים) 7( שבע של

 ראש יושב בידי שנחתםידי יושב הראש של האסיפה. כל פרוטוקול  ככל שנערך בכתב, ייחתם על

הנאמן,  של הרשום במשרדוהפרוטוקולים יישמר  מרשם. בו לאמור לכאורה ראיה מהווה האסיפה

לכל  ויהיה פתוח לעיון המחזיקים והחברה בשעות העבודה ובתאום מראש, והעתק ממנו יישלח

 מחזיק שיבקש זאת.

 ברוב ובין אחד פה בין, נדחתהאו  התקבלה מחזיקים באסיפתהחלטה שהכרזת יושב ראש האסיפה  .24

 . בה לאמור לכאורה ראיה תהיה, פלוני

 נמשכת או נדחית אסיפה; חוקי מנין

כי קיים המניין החוקי  קבעידי יו"ר האסיפה לאחר ש עלאגרות החוב תיפתח  מחזיקיאסיפת  .25

 הדרוש לאיזה מן הנושאים שעל סדר יומה של האסיפה, כדלקמן:

 שני לפחות של נוכחותם יהיה החוב אגרות מחזיקי שלאסיפה  לקיוםמניין החוקי הנדרש ה .25.1

לפחות עשרים וחמישה  שלהם, םכוח-ידי בא , הנוכחים בעצמם או עלחוב אגרות מחזיקי

 לפתיחת שנקבע מהמועד השעה מחצית בתוך) מזכויות ההצבעה שבמחזור, 25%אחוזים (

 אחרת בחוק.  דרישה נקבעה כן אם אלא, האסיפה

נכח באסיפת מחזיקים, בתום מחצית השעה מהמועד שנקבע לתחילת האסיפה, מנין  לא .25.2

קים לאחר המועד שנקבע לקיום חוקי, תידחה האסיפה למועד אחר שלא יקדם משני ימי עס

 על הגנה לשם דרוש הדבר כי הנאמן סבר אם, אחד עסקים מיוםהאסיפה המקורית או 

 הסיבות את האסיפה זימון בדבר בדוח הנאמן ינמק, האסיפה נדחתה; המחזיקים זכויות

 .לכך

 מחצית כעבור חוקי מנייןלעיל,  25.2 בסעיף כאמור הנדחית המחזיקים באסיפת נכח לא .25.3

 כן אם אלא, שהוא משתתפים מספר בכל האסיפה תתקיים, לה שנקבע המועד לאחר השעה

 .בחוק אחרת דרישה נקבעה

 כאמור מחזיקים דרישת פי על המחזיקים אסיפת כונסהלעיל,  25.3 בסעיף האמור אף על .25.4

 חוב באגרות מחזיקים בה נכחו אם רק הנדחית המחזיקים אסיפת תתקייםלעיל,  2בסעיף 

 אחוזים בחמישהבאותו סעיף (קרי:   כאמור אסיפה כינוס לצורך הדרוש במספר לפחות

 ). במחזורש החוב אגרות) לפחות מיתרת הערך הנקוב של 5%(

שנכח בה מנין חוקי,  מחזיקים באסיפת המצביעים של רגיל ברוב החלטה או הנאמן של החלטה לפי .26

מפעם לפעם, הדיון או קבלת החלטה בנושא שפורט בסדר  המקוריתהאסיפה  של המשכה ידחה

 אסיפה: "להלן( וחליטי כאמוראו האסיפה  הנאמןהיום, למועד אחר ולמקום שיקבע כפי ש

 . החלטה לגביו נתקבלה ושלא היום סדר על שהיה נושא אלא יידון לא נמשכת באסיפה"). נמשכת
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 לאסיפה החדש המועד לגבי הזמנות יינתנו, יומה סדר את לשנות בלי מחזיקים אסיפת נדחתה

 כאמור ההזמנות; הנמשכת לאסיפה קודם שעות 12-מ יאוחר ולא, האפשר ככל מוקדם, הנמשכת

  .לעיל 15-ו 14 סעיפים לפי יינתנו

 והצבעה  השתתפות

 האסיפה את לפצל רשאי יהיההסביר ובכפוף להוראות כל דין,  דעתו לשיקול בהתאם, הנאמן .27

 .אסיפה של סוג בכל להשתתף רשאי יהיה מי ולקבוע סוג לאסיפות

וכן בכתב הצבעה  שלוח באמצעות או בעצמו, מחזיקים באסיפת להצביע רשאי חוב באגרות מחזיק .28

 להלן. 30שבו יציין את אופן הצבעתו, ולפי הוראות סעיף 

 .  קולות במניין בהצבעה תתקבל המחזיקים באסיפת החלטה .29

 את לציין רשאי חוב באגרות מחזיק; החוב אגרות מחזיקי לכל הנאמן ידי על יישלח הצבעה כתב .30

 .  לנאמן ולשולחו ההצבעה בכתב הצבעתו אופן

ד למועד האחרון שנקבע לכך, ע נאמןאת אופן הצבעתו, אשר הגיע ל מחזיקכתב הצבעה שבו ציין 

  . לעיל 25ין החוקי כאמור בסעיף יין קיום המניייחשב כנוכחות באסיפה לענ

לגבי עניין מסוים אשר לא התקיימה לגביו הצבעה  לעילאמור כ הנאמן אצלכתב הצבעה שהתקבל 

ין החלטה על קיום אסיפת י, ייחשב כנמנע בהצבעה באותה אסיפה לענהמחזיקים תבאסיפ

לעיל, והוא יימנה באסיפת המחזיקים הנדחית שתתקיים לפי  26מחזיקים נדחית לפי הוראת סעיף 

  .לעיל 25.4-ו 25.3 או 26הוראות סעיפים 

. במקרה של בהצבעה אחד קול יקנה בהצבעה המיוצגות החוב אגרות של"ח ערך נקוב ש 1כל  .31

 מחזיקים במשותף באגרות חוב יתקבל רק קולו של מי שרשום ראשון מביניהם במרשם.

 בעד חלקן בגין להצביע לרבות שבהחזקתו החוב מאגרות חלק בגין להצביע רשאי חוב אגרות מחזיק .32

 כפי ראות עיניו. הכלובגין חלק אחר להימנע,  נגדה אחר חלק ובגין החלטה הצעת

 יובאו לא, מהם מי בשליטת תאגיד או משפחתו בן, בחברה שליטה בעל שהואבאגרות חוב  מחזיק .33

 הקולות במניין יובאו לא וקולותיהם, מחזיקים באסיפת החוקי המניין קביעת לצורך בחשבון

 .כאמור באסיפה בהצבעה

 החלטות

ברוב רגיל, אלא אם כן נקבע רוב אחר בחוק או במנין קולות אסיפת מחזיקים יתקבלו  החלטות .34

 בשטר הנאמנות. 

  .מהצבעה הנמנעים קולות ימנו לא בהצבעה המשתתפים הקולות במספר .35

 .רגילה בהחלטה תוכרע, מסוים ברוב תוכרע כי, להלן לגביו נקבע שלא בנושא החלטה הצעת .36

 :הנושאים ואלהשלהלן יתקבלו באסיפת מחזיקי אגרות החוב ברוב שאינו רוב רגיל.  הנושאים .37

 25 ףשטר הנאמנות כאמור בסעיו החוב אגרות בהוראותתוספת ו/או תיקון  לרבותשינוי  .37.1

  זה.  לשטר
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 .רגיל רוב שאינו ברוב להחלטה כפוף הוא כי הנאמנות בשטר לגביו נקבע אשר אחר נושא כל .37.2

 הבלתי מהיתרה לפחות) 50%( אחוזים חמישים של ברוב תתקבל נאמן החלפת על החלטה .37.3

 .שבמחזור החוב אגרות של מסולקת

  כוחבא /שלוח באמצעות ופעולות הצבעה

כוחו שיש לו הסמכה -ידי בא ידי הממנה או על כתב מינוי הממנה שלוח יהיה בכתב וייחתם על .38

לעשות כן בכתב כהלכה. אם הממנה הוא תאגיד, ייעשה המינוי בכתב ויהא חתום בחותמת התאגיד, 

 . התאגיד של החתימה מורשי חתימתבצירוף 

  תהיה מקובלת על הנאמן.  אשרכתב מינוי של שלוח ייערך בכל צורה  .39

  שלוח אינו חייב להיות בעצמו מחזיק איגרת חוב.  .40

 פיה נחתם כתב המינוי או העתק מאושר של ייפוי כוח תעודה אחרת שעל וכלכתב מינוי וייפוי הכוח  .41

נקבע אחרת בהודעה המזמנת את  כןלנאמן עד למועד כינוס האסיפה אלא אם  יימסרכזה, 

  האסיפה.

 שיתמנהישתתף באסיפה באמצעות עובדיו, נושאי משרה בו, ממלאי תפקיד בו או אדם אחר  הנאמן .42

 .הצבעה זכות לו תהיה לא אך, ידו על

וכל אדם אחר למעט הנאמן יהיו מנועים מלהשתתף באסיפת מחזיקי אגרות החוב או בכל  החברה .43

 האמור אף עלאמן או לפי החלטה רגילה של מחזיקי אגרות החוב. חלק ממנה, לפי החלטת הנ

זה, החברה תוכל להשתתף בפתיחת אסיפה לשם הבעת עמדתה בקשר עם כל נושא שעל  43 בסעיף

 סדר היום של האסיפה ו/או הצגת נושא מסוים (לפי העניין).

 חוב אגרות למחזיקי פניה

 אגרות של הנקוב הערך מיתרת לפחות) 5%( אחוזים חמישה שלו, יותר או אחד, מחזיק וכן, הנאמן .44

 לשכנעם מנת על למחזיקים בכתב לפנות רשאיםהנאמן,  באמצעות, מאותה סדרה שבמחזור החוב

  ").עמדה הודעת: "להלן( אסיפה באותה לדיון העולים מהנושאים בנושא הצבעתם אופן לגבי

הוראות  לפי, לפרסם ולבקשו לנאמן לפנות מחזיק רשאי, לעיל 2 סעיף לפי מחזיקים אסיפת זומנה .45

 .האחרים החוב אגרות למחזיקי מטעמו עמדה הודעתלחוק,  1'זפרק 

או החברה רשאים לשלוח הודעת עמדה למחזיקים באגרות החוב, בתגובה על הודעת עמדה  הנאמן .46

 לעיל, או בתגובה לפנייה אחרת למחזיקי אגרות החוב.  45-ו 44שנשלחה כאמור בסעיף 

 עניינים ניגודי בחינת

ע כונסה אסיפת מחזיקים, יבחן הנאמן את קיומם של ניגודי עניינים אצל המחזיקים, בין עניין הנוב .47

"), אחר עניין" –לבין עניין אחר שלהם, כפי שיקבע הנאמן (בסעיף זה  החוב באגרותמהחזקתם 

להוראות כל דין כפי שיהיו באותה העת; הנאמן רשאי לדרוש ממחזיק המשתתף באסיפת  בהתאם

  מחזיקים להודיע לו, לפני ההצבעה, על עניין אחר שלו וכן אם יש לו ניגוד עניינים כאמור.



10129/1507/6529883v1 

67  

 את בחשבון הנאמן יביא לא, מחזיקים באסיפת תקיימהשה בהצבעה הקולות מניין בספירת .48

 מצא שלגביהם מחזיקים של אולעיל  47 בסעיף כאמור לדרישתו נענו שלא מחזיקים של קולותיהם

  ").מנוגד עניין בעלי מחזיקים" :להלןלעיל ( 47 בסעיף כאמור עניינים ניגוד מתקיים כי

 עניין בעלי מחזיקים שאינם, בהצבעה המשתתפים החזקות סך פחתלעיל,  48 בסעיף האמור אף על .49

 יביא, סדרה מאותה החוב אגרות של הנקוב הערך מיתרת) 5%( אחוזים חמישה של משיעור, מנוגד

 .מנוגד עניין בעלי המחזיקים של קולותיהם את גם בהצבעה הקולות מניין בספירת בחשבון הנאמן

  התייעצות לצורך מחזיקים אסיפת כינוס

, מחזיקים אסיפת לכנס הנאמן מסמכות לגרוע כדי לעיל 19-ו 18, 16, 7, 4, 2 סעיפים בהוראות אין .50

 ומועד יומה לסדר נושאים יפורטו לא כאמור לאסיפה בזימון; עמם בהתייעצות צורך ראה אם

  .הזימון מועד לאחר לפחות אחד יום יהיה כינוסה

, 4, 2 סעיפים הוראות עליה יחולו ולא החלטות בה יתקבלו לא, הצבעה תיערך לא כאמור באסיפה

  .    בחוק וכקבוע 21-ו 45, 25, 26, 15, 9, 8, 30, 28, 19, 18, 16, 7
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  סודיות כתב

  __ ב_______ 

  לכבוד

  "מבע עזריאלי קבוצת

  .ג.נ.א

  לסודיות התחייבות: הנדון

 קבוצת של) 'סדרה ו___________ למחזיקי אגרות החוב (כ תפקידי למילוי בקשר או במסגרת .1

למידע שאינו  להיחשף או לקבל עשוי אני"), העבודה") (להלן: "החברה"מ (להלן: "בע עזריאלי

נחלת הכלל, לרבות, אך מבלי לגרוע, אינפורמציה, מידע או ידיעות מקצועיות, טכניות, כספיות, 

או אחרות הקשורות במישרין ו/או בעקיפין לחברה, לחברות בנות או  מסחריותטכנולוגיות, 

 יירותנ חוק(להלן: " 1968-"חהתשכקשורות של החברה (כהגדרת מונחים אלה בחוק ניירות ערך, 

"), נהלי ו/או הקבוצה: "ביחד(להלן  בחברה עניין לבעליאו /ו, החברה בקבוצת לתאגידים")), ערך

דרכי עבודה ו/או פעילות של הקבוצה וכן מידע מסחרי ועסקי מכל סוג אחר שאינו נחלת הכלל 

שאני  לעיל כאמור מידע יכלול לא" סודי"מידע  המונח האמור אף על"). סודי מידע(להלן ביחד: "

 בעליידי  על אוידיכם  על ברבים שפורסם מידע זהנו נחלת הכלל (ובכלל י) ה1, כי: (אוכל להוכיח

 ) שהיה ידוע2( -; או זה התחייבות כתב הוראותלא בשל הפרת ש הכלל לנחלת שיהפוך או) בכם עניין

צד  ) שנמסר לנו על ידי3( -; או לכך סבירה הוכחה פקואנו יכולים לסטרם גילויו על ידי החברה  לנו

 המידע גילוי כי, נותנושבמועד קבלת המידע כאמור לא היה ידוע לנו, לאחר ששאלנו את  ובלבדג', 

  .לחברה' ג צד אותו שחב אמון חובת של הפרה מהווה' ג צד אותו ידי על

לי כי אסור לי לגלות המידע הסודי לכל אדם וכן לא אהיה רשאי לעשות שימוש במידע הסודי  ידוע .2

 לכל מטרה, אלא לשם העבודה. 

אף האמור לעיל, אהיה רשאי (א) למסור מסקנות והערכות המבוססות על המידע הסודי  על

ת חוב לשם קבלת ) של החברה (לרבות הצגתו באסיפות מחזיקי אגרו'סדרה ולמחזיקי אגרות החוב (

 וההיקף למידה תצומצם כאמור מידע על שההסתמכותהחלטה הנוגעת לזכויותיהם) ובלבד 

 סביר זמן לכך בקשר לחברה הודעה שנתתיו הדין בדרישות לעמוד כדי הנדרשים המינימאליים

 המסקנותבידי החברה שהות סבירה לפנות לערכאות ולמנוע את העברת  להותיר, על מנת מראש

כאמור; (ב) למסור מסקנות והערכות המבוססות על המידע הסודי לנציגות מחזיקי אגרות  תוהערכו

החוב שתמונה כדין על ידי מחזיקי אגרות החוב ובלבד שכל חברי הנציגות (ככל שתהא) חתמו על 

התחייבות לסודיות כלפי החברה, בנוסח כתב סודיות זה וכן על הצהרה בדבר העדר ניגוד עניינים 

תחרות עם החברה, וכן לאפשר לנציגות מחזיקי אגרות החוב כאמור לעיין במידע הסודי  או העדר

 בכפוף וזאת, הנציגות חברי כל ידי על האמור בנוסח סודיות כתב לחתימת בכפוף, במשרדינו

הנאמנות. יובהר, כי אם כל חברי נציגות מחזיקי אגרות החוב יחתמו על  לשטר 17.2 סעיף להוראות

, לרבות חברי לעובדיהם, כוחם לבאיהסודי  המידעהתחייבות לסודיות כאמור, מסירת 

הדירקטוריון ולרבות חברי וועדות השקעה וועדות אשראי, הינה מותרת מבלי שיחתמו על ידם 

נציגות מחזיקי אגרות החוב שכל גורמים אלה וכל מי כתבי סודיות נוספים, בכפוף להתחייבות 

 המפורטות ההתחייבויות את הם אף ימלאו, מטעמם הפועלים משנה קבלני לרבות, מטעמם שפועל

 רשות דרישת לפי או הדין דרישת לפי כן לעשות חייב שאהיה ככל, סודי מידע לגלות; (ג) זה במסמך

 המינימאליים וההיקף למידה יצומצם שהגילוי ובלבד שיפוטי צו לפיאו /ו דין פי על מוסמכת

 ועיתוי תוכן את, ומותר שניתן ככל, מראש עמכם ואתאם הדין בדרישות לעמוד כדי הנדרשים

  .זאת מעין דרישה בפני להתגונן סבירה שהות בידיכם להותיר כדי הגילוי

 סודיומבלי לגרוע מהאמור שם, גילוי מידע  2למסירה מותרת של מידע סודי כאמור בסעיף  בנוסף .3

יעשה על ידי אך ורק לעובדים שלי ו/או לנציגים מורשים מטעמי ובכלל זה ליועציי המקצועיים  
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") בלבד. ידוע לי, כי גילוי או שימוש need to know basis") לפי הצורך ("המקבל מורש: "להלן(

על ידי מקבל מורשה שלא בהתאם להוראות מכתב זה דינו כדין גילוי או שימוש כאמור  סודיע במיד

 זו התחייבותי. הסודי המידע של סודיותו שמירת להבטיח הדרושים האמצעים בכל ואנקוט ידי על

 המהותיות הבחינות מכל הדומה לסודיות התחייבות על יחתום אשר מורשה מקבל לגבי תחול לא

  .זה בכתב המפורטת להתחייבות

 דועי. בישראל ערך ניירות לחוקי בניגוד להיות עלול גוף או אדם לכל הסודי המידע גילוי כי, לי ידוע .4

למידע הסודי עלולות לחול עלי הגבלות שונות אם יגיע אלי מידע פנים  היחשפותי עקב כי, לי

כמשמעו בחוקי ניירות ערך בישראל ואני נוקט ואנקוט בכל האמצעים הסבירים להבטיח שלא יהיה 

  שימוש אסור במידע פנים בקשר למידע הסודי. 

 עמכם תקשרותיה עם בקשראו /ו כתוצאה לידי שיגיעו או ידיכם על לי שיימסרו המסמכים כל .5

), (להלן שלהם עיבוד או העתק כל(לרבות  פעילותהאו /ו בקבוצה, בעקיפין או במישרין, והקשורים

 לכם יוחזרו והם ועניין צורך לכל כרכושכם וייחשבו עת בכל לכם שייכים יהיו") המסמכים" ביחד

 כל להוראות בהתאם אצלי יישמר אשר, המידע למעט, העבודה סיום עם מייד דרישתכם לפי ידי על

 תיעוד לצורך הנדרש ככל, פנימיים לנהלים בהתאם או, מוסמכת רשות של הנחיות זה ובכלל, דין

, המונח "מסמכים" יפורש ככולל כל אמצעי אגירת זו בהתחייבותילצורך האמור  .עבודה תהליכי

פיזי, מכני, מגנטי, אלקטרוני,  אמצעימידע שהוא, לרבות, אך מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, 

  אופטי. -אופטי ו/או אלקטרו

לפי כתב זה תעמודנה בתוקפן גם לאחר סיום העבודה מכל סיבה שהיא ועד הפיכת  התחייבויותיי .6

המידע הסודי לפומבי (שלא עקב הפרת ההתחייבות לפי כתב זה, ככל שיהיה). התחייבויותיי לפי 

י ניתנות לביטול והן באות בנוסף, ולא במקום, כל חובה כתב סודיות זה הן בלתי חוזרות ובלת

 לביצוע זכות לי מקנה אינה ידי על זו בותיהתחי חתימתח דין ו/או כל הסכם אחר. ומכ יהמוטלת על

  .בינינו נפרדים במסמכים יוסדרו העבודה ותנאי העבודה

, שלי סודי מידע שומר אני בה זהירות רמת באותה לפחות, מוחלטת בסודיות המידע את אשמור אני .7

 .סבירה זהירות מרמת פחות לא כך לשם ואנקוט

לגלות  החברהלהוראות חוק ניירות ערך, אין באמור בהתחייבות זו כדי לחייב את  בכפוףמובהר, כי  .8

 .החברהמידע כלשהו, וכל גילוי ומסירה לנו יהיו בשקול דעתה המוחלט של 

במסמך זה הנן כלפי כל אחד ואחד מהתאגידים בקבוצה אשר מידע סודי שלו יימסר  התחייבויותיי .9

 לידיי. 

 –וייקבע על ידי ערכאה או רשות כל שהיא כי אין להתחייבות מההתחייבויות מסמך זה תוקף  היה .10

תצומצם ההתחייבות, כדי השיעור המותר על פי דין באותה עת ולא יהיה בקביעה כאמור כדי לפגוע 

 ההתחייבויות והזכויות על פי מסמך זה.ביתר 

  ,רב בכבוד

                            _____________                       ______________    ______________  

  חתימה                  זהות מספר                          מלא שם       



  םדרוג להכללתהסכמת מיו ןועדכ, גרודוח די -ג'ח נספ



  
 

 

20.01.2019 
  

  לכבוד

  בע"מ קבוצת עזריאלי

  

  שלום רב,

  

  צירוף דו"ח פעולת דירוג לדוח הצעת מדף הנדון: 

 

, את דו"ח 20/01/2019מיום  פעולת הדירוגעדכון בהמשך לפנייתכם, הננו לאשר לכם לצרף את דו"ח 
קבוצת שבוצעה ל 31/12/2018ואת דו"ח מעקב הדירוג מיום  07/01/2019פעולת הדירוג מיום 

, ללא השמטות ו/או שינויים, ואתם םבמלוא פויצור שהםבע"מ (להלן: "החברה") ובלבד  עזריאלי
)  של ו'-ה' וסדרה בדרך של הפניה לדו"ח הצעת מדף להנפקת אגרות חוב ( , לרבותםרשאים לצרפ

   .2019ינואר החברה, אשר צפוי להתפרסם בחודש 
  
, אנו מאשרים 2003-נוסף, בהתאם להוראות תקנות ניירות ערך (חתימה ודיווח אלקטרוני), התשס"גב

בזאת לגורם המוסמך לכך מטעם החברה המנפיקה, לדווח באופן אלקטרוני לרשות לניירות ערך על 
  לעיל. ניםדו"ח המצויהאישור צירוף זה ועל 

  
נכם נדרשים לאשר למידרוג בכתב, טרם פרסום דוח הצעת המדף דלעיל,  כי נוסחו  של דוח הצעת ה

  המדף שהתפרסם זהה לנוסח שנמסר למידרוג במסגרת תהליך הדירוג.
  
יום ממועד מכתבנו זה, ואין לכלול  60כאמור הינה בתוקף למשך  המצוינים ותדו"חהסכמתנו לצירוף ה
לדוח הצעת המדף לאחר מועד זה, ללא קבלת אישורנו מראש  המצוינים ותדו"חהאו לצרף את ו/

  ובכתב.
  

  

  

  בכבוד רב,

  

  סמנכ"ל סיגל יששכר,
  מימון חברותראש תחום 

  



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 בע"מ קבוצת עזריאלי
 2019 ינואר ו פעולת דירוג

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 אנשי קשר:
 ראשיתדירוג  כתמערי - ראש צוותתשובה,  אורית 

Orit.teshuva@midroog.co.il 
 

 ראש תחום נדל"ן  - רן גולדשטיין, סמנכ"ל
Rang@midroog.co.il 
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 בע"מ קבוצת עזריאלי

 יציב: דירוג אופק Aa1.il  ותדירוג סדר

ערך נקוב. ₪  מיליון  750ו' ( שתנפיק קבוצת עזריאלי בע"מ בסך של עד  -לאגרות חוב )סדרות ה' ו Aa1.ilקובעת דירוג  מידרוג
 אופק הדירוג יציב.  

 אגרות החוב במחזור המדורגות על ידי מידרוג:

 מועד פירעון סופי אופק דירוג דירוג מספר נייר ערך סדרת אג"ח

 05/07/2030 יציב Aa1.il 1138650 ד

 ג'( אשר אינן מדורגות על ידי מדרוג-סדרות אג"ח נוספות )סדרות ב' ולחברה *

 לדירוג עיקריים שיקולים

 1 2018אנא ראו דוח דירוג מעקב מחודש דצמבר לפירוט אודות השיקולים העיקריים לדירוג 

 קשורים דוחות

  בע"מ קבוצת עזריאלי

 2016פברואר דוח מתודולוגי,  -דירוג חברות נדל"ן מניב

 טבלת זיקות והחזקות

 סולמות והגדרות הדירוג של מידרוג

  www.midroog.co.il מפורסמים באתר מידרוגהדוחות 

  כללי מידע

 07.01.2019 תאריך דוח הדירוג:

 31.12.2018 התאריך האחרון שבו בוצע עדכון הדירוג:

 01.03.2007 התאריך שבו פורסם הדירוג לראשונה:

 בע"מקבוצת עזריאלי  שם יוזם הדירוג:

 בע"מקבוצת עזריאלי  הדירוג:שם הגורם ששילם עבור 

 

  המנפיק מן מידע

 . המנפיק אצל מוסמכים מגורמים שהתקבל מידע על השאר בין בדירוגיה מסתמכת מידרוג

 

 

 

 

 

                                                           
 www.midroog.co.il מפורסמים באתר מידרוגהדוח  1

https://www.midroog.co.il/CompanyPage.aspx?l=1&sec=1&c=42&id=173
https://www.midroog.co.il/MethodologiesIndex.aspx?l=1
https://www.midroog.co.il/MethodologiesIndex.aspx?l=1
https://www.midroog.co.il/SitePage.aspx?l=1&id=36
https://www.midroog.co.il/SitePage.aspx?l=1&id=8
http://www.midroog.co.il/
http://www.midroog.co.il/
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 ארוך לזמן מקומי דירוג סולם

Aaa.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים Aaa.il יחסית ביותר הגבוה אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .אחרים מקומיים למנפיקים

Aa.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים Aa.il למנפיקים יחסית מאד גבוה אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .אחרים מקומיים

A.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים A.il מקומיים למנפיקים יחסית גבוה אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .אחרים

Baa.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים Baa.il למנפיקים יחסית בינוני אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .מסוימים ספקולטיביים מאפיינים בעלי להיות עלולים והם אחרים מקומיים

Ba.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים Ba.il למנפיקים יחסית חלש אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .ספקולטיביים מאפיינים בעלי והם אחרים מקומיים

B.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים B.il למנפיקים יחסית מאוד חלש אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 . משמעותיים ספקולטיביים מאפיינים בעלי והם אחרים מקומיים

Caa.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים Caa.il למנפיקים יחסית ביותר חלש אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .ביותר משמעותיים ספקולטיביים מאפיינים בעלי והם אחרים מקומיים

Ca.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים Ca.il קרובים והם קיצוני באופן חלש אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .וריבית קרן להחזר כלשהם סיכויים עם פירעון כשל של למצב מאוד

C.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים C.il הם כלל ובדרך ביותר החלש אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 . וריבית קרן להחזר קלושים סיכויים עם פירעון כשל של במצב

 החוב שאגרת מציין' 1' המשתנה Caa.il ועד Aa.il -מ הדירוג מקטגוריות אחת בכל 1,2,3 מספריים במשתנים משתמשת מידרוג: הערה

 קטגורית באמצע נמצאת שהיא מציין' 2' המשתנה. באותיות המצוינת, משתייכת היא שאליה הדירוג קטגורית של העליון בקצה מצויה

 .באותיות המצוינת, שלה הדירוג קטגורית של התחתון בחלק נמצאת החוב שאגרת מציין' 3' המשתנה ואילו הדירוג
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 "(.מידרוג: "להלן) מ"בע מידרוג' לחב שמורות הזכויות כל© 

, להעתיק מסמך זה או בכל דרך אחרת לסרוק אין. הרוחני הקניין ודיני יוצרים זכויות ידי על מוגן והינו מסמך זה לרבות פסקה זו כולל זכויות יוצרים של מידרוג
 הסכמה ללא, אופן או בכל אמצעיבאופן שלם או חלקי, בכל צורה, , כלשהי או לשמור אותו לשימוש נוסף למטרה להציג, לתרגם להעביר, לשכפל,, להפיץ, לשכתב

 .ובכתב מראש של מידרוג

 שלה האינטרנט באתר המופיע ולמידע מ"בע מידרוג של לפעילות בנוגע והסתייגויות אזהרות וכן דירוג על הסתמכות ולסיכוני הדירוג למגבלות הנוגעת אזהרה

 התחייבויות, ישויות של העתידי היחסי האשראי לסיכון ביחס סובייקטיביות של מידרוג דעת חוותאו שהם כוללים  הנם פרסומים שהונפקו על ידי מידרוג או/ו דירוגים
 גם לכלול יכולים מידרוג פרסומי. וכל עוד מידרוג לא שינתה את הדירוג או הפסיקה אותופרסומם  למועד חוב, נכון דמויי פיננסיים מכשירים או/ו חובות, אשראי

 במועד עובדות של נכונותן בדבר הצהרה מהווים אינם ופרסומיה מידרוג דירוגי. נלוות דעת חוות וכן אשראי סיכוני של כמותיים מודלים על המבוססות הערכות
את דעתה של  כמשקף בסימול הבחירה. עצמו בסולם המפורטות להגדרות חוות דעתה בהתאם מתן לשם דירוג בסולמות שימוש עושה מידרוג. בכלל או הפרסום

הדירוגים שמנפיקה מידרוג הינם לפי סולם מקומי וככאלה הם מהווים חוות דעת ביחס . זה סיכון של יחסית הערכה ורק אך משקפת אשראי מידרוג ביחס לסיכון
דינות אלא מתייחסים לסיכון אשראי יחסי לסיכוני אשראי של מנפיקים וכן של התחייבות פיננסיות בישראל. דירוגים לפי סולם מקומי אינם מיועדים להשוואה בין מ

 במדינה מסוימת.

. פירעון כשל של במקרה המשוער הכספי ההפסד וכן במועד הפיננסיות החוזיות בהתחייבויותיה לעמוד שלא עלולה ישות לפיו כסיכון אשראי סיכון מגדירה מידרוג
 על המשפיע אחר גורם לכל או מחירים לתנודתיות, ריבית בשערי לשינויים, השוק לערך, לנזילות המתייחס סיכון כגון, אחר סיכון לכל מתייחסים אינם מידרוג דירוגי

 .ההון שוק

 השקעה כל או/ו אחרים פיננסיים מכשירים או/ו חוב אגרות של מכירה או/ו החזקה, לרכישה המלצה מהווים אינם פרסומיה או/ו מידרוג ידי על המונפקים הדירוגים
 . אלו מפעולות אחת מכל להימנעות או/ו אחרת

 מסוימת השקעה של להתאמה התייחסות משום בהם אין וכן, פיננסי ייעוץ או השקעות ייעוץ מהווים אף אינם פרסומיה או/ו מידרוג ידי על המונפקים הדירוגים
 ויבצע את ההערכות שלו )בעצמו ראויה זהירות ינקוט ובדירוגים, בהם המפורט במידע שימוש העושה שכל ההנחה תחת דירוגים מנפיקה מידרוג. מסוים למשקיע

 צריך להסתייע משקיע כל. למכור או להחזיק, לרכוש שוקל שהוא פיננסי נכס בכל השקעה כל של בדבר הכדאיות לכך( המוסמכים מקצוע אנשי באמצעות או/ו
 .אחר מקצועי עניין כל עם או/ו ענייניו על החל הדין עם, השקעותיו עם בקשר מקצועי בייעוץ

שהיא של כל מידרוג איננה מעניקה שום אחריות, מפורשת או משתמעת, ביחס לדיוק, להיותו מתאים למועד מסוים, לשלמותו, לסחירותו או להתאמה לכל מטרה 
 .דירוג או חוות דעת אחרת או מידע שנמסר או נוצר על ידי מידרוג בכל דרך ואופן שהוא

לעשות שימוש בדירוגים של מידרוג או  פרטיויהיה זה בלתי אחראי ובלתי הולם למשקיע  פרטייםיה אינם מיועדים לשימוש של משקיעים דירוגי מידרוג ופרסומ
 בפרסומיה בקבלתה של החלטת השקעה על ידו. בכל מקרה של ספק, מן הראוי שיתייעץ עם יועץ פיננסי או מקצועי אחר. 

המדורגת(  הישות מידע )לרבות מקורות ידי על למידרוג נמסר"(, המידע: "להלן) הסתמכה היא עליו ואשר בפרסומיה או/ו מידרוג בדירוגים של הכלול המידע כל
 סבירים, באמצעים נוקטת מידרוג. מידע מקורות אותם ידי על נמסר שהוא כפי מובא של המידע והוא לנכונותו אחראית איננה מידרוג לאמינים. בעיניה הנחשבים

 וככל אם תלויים, בלתי שלישיים שהתקבל מצדדים מידע לרבות לאמינים בעיניה הנחשבים וממקורות מספקים ובהיקף באיכות יהיה כדי שהמידע טב הבנתה,למי
   .המידע את לתקף או לאמת יכולה איננה היא ולכן ביקורת המבצע גוף איננה יחד עם זאת, מידרוג מתאים. שהדבר

 לסטות רשאית מידרוג. מידרוג עובדת פיה על ממתודולוגיה חלק האמור בפרסומיה של מידרוג, למעט כאלה שהוגדרו על ידה במפורש כמתודולוגיות, אינם מהווים
 בכל פרסום כזה, בכל עת. האמור מן

 אדם כל כלפי הדין מכוח אחראים יהיו לא, בדירוג מעורב שיהיה מטעמה מי כל או/ו עובדיה, שלה המשרה נושאי, שלה הדירקטורים, בכפוף לאמור בכל דין, מידרוג
 להליך או לדירוג או למידע בקשר או כלשהו באופן נגרם אשר, קשור או תוצאתי, מיוחד, עקיף, ישיר, אחר או כספי, הפסד או/ו אובדן או/ו נזק כל בגין, ישות או/ו

, לרבות, לעיל כאמור הפסד או אובדן או נזק של להתרחשותו האפשרות בדבר מראש הודעה מטעמם למי או להם נמסרה אם גם, דירוג מתן אי בשל לרבות, הדירוג
 או/ו מהחזקה כתוצאה שנגרם אובדן ו/או נזק ו/או הפסד כל( ב; )אחרות השקעה הזדמנויות אובדן בהווה או בעתיד, לרבות ,רווחים אובדן כל( א: )בגין, רק לא אך

נגרמו בקשר לנכס  אשר, נזק או/ו אובדן או/ו הפסד כל( ג; )לאו אם ובין מידרוג ידי על שהונפק דירוג נשוא היה הוא אם בין, פיננסי מכשיר של מכירה או/ו רכישה
(, בגינה מאחריות לפטור מתיראחרת שהדין אינו  כל פעולה או בזדון פעולה, מרמה להוציא) רשלנות עם בקשר או כתוצאה, רק לא אך השאר בין, פיננסי מסוים

 .במחדל ובין במעשה בין, מידרוג של שפועל מטעמה כל מי או/ו עובדים, משרה נושאי, דירקטורים של מצדם

  .הדירוג ותהליכי הדירוג לעצמאות ביחס ונהלים מדיניות מקיימת מידרוג

 או/ו עדכונים. אחרת סיבה מכל או/ו חדש מידע מקבלת כתוצאה או/ו הדירוג התבסס שעליו במידע משינויים כתוצאה להשתנות עשוי שהונפק על ידי מידרוג דירוג

 .http://www.midroog.co.il: שכתובתו מידרוג של האינטרנט באתר מופיעים בדירוגים שינויים
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 קבוצת עזריאלי בע"מ 

 יציב: דירוג אופק Aa1.il  דירוג סדרות

קבוצת עזריאלי שתנפיק  באופק יציב לאגרות חוב Aa1.ilקובעת דירוג  מידרוג, 07.01.2019בהמשך לדוח פעולת דירוג מיום 

 מיליון ש"ח ערך נקוב שדורג קודם לכן.  750מיליארד ש"ח ערך נקוב וזאת חלף סכום של  1.5בסך של עד בע"מ 

 אגרות החוב במחזור המדורגות על ידי מידרוג:

 מועד פירעון סופי אופק דירוג דירוג מספר נייר ערך סדרת אג"ח

 05/07/2030 יציב Aa1.il 1138650 ד

 ג'( אשר אינן מדורגות על ידי מדרוג-לחברה סדרות אג"ח נוספות )סדרות ב' ו*

 לדירוג עיקריים שיקולים

 1 2018לפירוט אודות השיקולים העיקריים לדירוג אנא ראו דוח דירוג מעקב מחודש דצמבר 

 קשורים דוחות

  קבוצת עזריאלי בע"מ

 2016דוח מתודולוגי, פברואר  -דירוג חברות נדל"ן מניב

 טבלת זיקות והחזקות

 סולמות והגדרות הדירוג של מידרוג

  www.midroog.co.il מפורסמים באתר מידרוגהדוחות 

  כללי מידע

 20.01.2019 דוח הדירוג:תאריך 

 07.01.2019 התאריך האחרון שבו בוצע עדכון הדירוג:

 01.03.2007 התאריך שבו פורסם הדירוג לראשונה:

 בע"מקבוצת עזריאלי  שם יוזם הדירוג:

 בע"מקבוצת עזריאלי  שם הגורם ששילם עבור הדירוג:

  המנפיק מן מידע

 . המנפיק אצל מוסמכים מגורמים שהתקבל מידע על השאר בין בדירוגיה מסתמכת מידרוג

 

 

 

                                                           
 www.midroog.co.il מפורסמים באתר מידרוגהדוח  1

https://www.midroog.co.il/CompanyPage.aspx?l=1&sec=1&c=42&id=173
https://www.midroog.co.il/MethodologiesIndex.aspx?l=1
https://www.midroog.co.il/MethodologiesIndex.aspx?l=1
https://www.midroog.co.il/SitePage.aspx?l=1&id=36
https://www.midroog.co.il/SitePage.aspx?l=1&id=8
http://www.midroog.co.il/
http://www.midroog.co.il/
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 ארוך לזמן מקומי דירוג סולם

Aaa.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים Aaa.il יחסית ביותר הגבוה אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .אחרים מקומיים למנפיקים

Aa.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים Aa.il למנפיקים יחסית מאד גבוה אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .אחרים מקומיים

A.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים A.il מקומיים למנפיקים יחסית גבוה אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .אחרים

Baa.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים Baa.il למנפיקים יחסית בינוני אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .מסוימים ספקולטיביים מאפיינים בעלי להיות עלולים והם אחרים מקומיים

Ba.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים Ba.il למנפיקים יחסית חלש אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .ספקולטיביים מאפיינים בעלי והם אחרים מקומיים

B.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים B.il למנפיקים יחסית מאוד חלש אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 . משמעותיים ספקולטיביים מאפיינים בעלי והם אחרים מקומיים

Caa.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים Caa.il למנפיקים יחסית ביותר חלש אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .ביותר משמעותיים ספקולטיביים מאפיינים בעלי והם אחרים מקומיים

Ca.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים Ca.il קרובים והם קיצוני באופן חלש אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 .וריבית קרן להחזר כלשהם סיכויים עם פירעון כשל של למצב מאוד

C.il  המדורגים הנפקות או מנפיקים C.il הם כלל ובדרך ביותר החלש אשראי החזר כושר, מידרוג של שיפוטה פי על, מציגים 

 . וריבית קרן להחזר קלושים סיכויים עם פירעון כשל של במצב

 החוב שאגרת מציין' 1' המשתנה Caa.il ועד Aa.il -מ הדירוג מקטגוריות אחת בכל 1,2,3 מספריים במשתנים משתמשת מידרוג: הערה

 קטגורית באמצע נמצאת שהיא מציין' 2' המשתנה. באותיות המצוינת, משתייכת היא שאליה הדירוג קטגורית של העליון בקצה מצויה

 .באותיות המצוינת, שלה הדירוג קטגורית של התחתון בחלק נמצאת החוב שאגרת מציין' 3' המשתנה ואילו הדירוג
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 "(.מידרוג: "להלן) מ"בע מידרוג' לחב שמורות הזכויות כל© 

, לסרוקלהעתיק מסמך זה או בכל דרך אחרת  אין. הרוחני הקניין ודיני יוצרים זכויות ידי על מוגן והינו מסמך זה לרבות פסקה זו כולל זכויות יוצרים של מידרוג
 הסכמה ללא, באופן שלם או חלקי, בכל צורה, אופן או בכל אמצעי, כלשהי או לשמור אותו לשימוש נוסף למטרה להציג, לתרגם להעביר, לשכפל,, להפיץ, לשכתב

 .ובכתב מראש של מידרוג

 שלה האינטרנט באתר המופיע ולמידע מ"בע מידרוג של לפעילות בנוגע והסתייגויות אזהרות וכן דירוג על הסתמכות ולסיכוני הדירוג למגבלות הנוגעת אזהרה

 התחייבויות, ישויות של העתידי היחסי האשראי לסיכון ביחס סובייקטיביות של מידרוג דעת או שהם כוללים חוות הנם פרסומים שהונפקו על ידי מידרוג או/ו דירוגים
 גם לכלול יכולים מידרוג פרסומי. וכל עוד מידרוג לא שינתה את הדירוג או הפסיקה אותופרסומם  למועד חוב, נכון דמויי פיננסיים מכשירים או/ו חובות, אשראי

 במועד עובדות של נכונותן בדבר הצהרה מהווים אינם ופרסומיה מידרוג דירוגי. נלוות דעת חוות וכן אשראי סיכוני של כמותיים מודלים על המבוססות הערכות
את דעתה של  כמשקף בסימול הבחירה. עצמו בסולם המפורטות להגדרות חוות דעתה בהתאם מתן לשם דירוג בסולמות שימוש עושה מידרוג. בכלל או הפרסום

הדירוגים שמנפיקה מידרוג הינם לפי סולם מקומי וככאלה הם מהווים חוות דעת ביחס . זה סיכון של יחסית הערכה ורק אך משקפת אשראי מידרוג ביחס לסיכון
סיכון אשראי יחסי יכוני אשראי של מנפיקים וכן של התחייבות פיננסיות בישראל. דירוגים לפי סולם מקומי אינם מיועדים להשוואה בין מדינות אלא מתייחסים ללס

 במדינה מסוימת.

. פירעון כשל של במקרה המשוער הכספי ההפסד וכן במועד הפיננסיות החוזיות בהתחייבויותיה לעמוד שלא עלולה ישות לפיו כסיכון אשראי סיכון מגדירה מידרוג
 על המשפיע אחר גורם לכל או מחירים לתנודתיות, ריבית בשערי לשינויים, השוק לערך, לנזילות המתייחס סיכון כגון, אחר סיכון לכל מתייחסים אינם מידרוג דירוגי

 .ההון שוק

 השקעה כל או/ו אחרים פיננסיים מכשירים או/ו חוב אגרות של מכירה או/ו החזקה, לרכישה המלצה מהווים אינם פרסומיה או/ו מידרוג ידי על המונפקים הדירוגים
 . אלו מפעולות אחת מכל להימנעות או/ו אחרת

 מסוימת השקעה של להתאמה התייחסות משום בהם אין וכן, פיננסי ייעוץ או השקעות ייעוץ מהווים אף אינם פרסומיה או/ו מידרוג ידי על המונפקים הדירוגים
 ויבצע את ההערכות שלו )בעצמו ראויה זהירות ינקוט ובדירוגים, בהם המפורט במידע שימוש העושה שכל ההנחה תחת דירוגים מנפיקה מידרוג. מסוים למשקיע

 צריך להסתייע משקיע כל. למכור או להחזיק, לרכוש שוקל שהוא פיננסי נכס בכל השקעה כל של בדבר הכדאיות לכך( המוסמכים מקצוע אנשי באמצעות או/ו
 .אחר מקצועי עניין כל עם או/ו ענייניו על החל הדין עם, השקעותיו עם בקשר מקצועי בייעוץ

לכל מטרה שהיא של כל מידרוג איננה מעניקה שום אחריות, מפורשת או משתמעת, ביחס לדיוק, להיותו מתאים למועד מסוים, לשלמותו, לסחירותו או להתאמה 
 .דירוג או חוות דעת אחרת או מידע שנמסר או נוצר על ידי מידרוג בכל דרך ואופן שהוא

לעשות שימוש בדירוגים של מידרוג או  פרטיויהיה זה בלתי אחראי ובלתי הולם למשקיע  פרטייםדירוגי מידרוג ופרסומיה אינם מיועדים לשימוש של משקיעים 
 החלטת השקעה על ידו. בכל מקרה של ספק, מן הראוי שיתייעץ עם יועץ פיננסי או מקצועי אחר. בפרסומיה בקבלתה של 

המדורגת(  הישות מידע )לרבות מקורות ידי על למידרוג נמסר"(, המידע: "להלן) הסתמכה היא עליו ואשר בפרסומיה או/ו מידרוג בדירוגים של הכלול המידע כל
 סבירים, באמצעים נוקטת מידרוג. מידע מקורות אותם ידי על נמסר שהוא כפי מובא של המידע והוא לנכונותו אחראית איננה מידרוג לאמינים. בעיניה הנחשבים

 וככל אם תלויים, בלתי שלישיים שהתקבל מצדדים מידע לרבות לאמינים בעיניה הנחשבים וממקורות מספקים ובהיקף באיכות יהיה כדי שהמידע למיטב הבנתה,
   .המידע את לתקף או לאמת יכולה איננה היא ולכן ביקורת המבצע גוף איננה יחד עם זאת, מידרוג מתאים. שהדבר

 לסטות רשאית מידרוג. מידרוג עובדת פיה על ממתודולוגיה חלק האמור בפרסומיה של מידרוג, למעט כאלה שהוגדרו על ידה במפורש כמתודולוגיות, אינם מהווים
 פרסום כזה, בכל עת.בכל  האמור מן

 אדם כל כלפי הדין מכוח אחראים יהיו לא, בדירוג מעורב שיהיה מטעמה מי כל או/ו עובדיה, שלה המשרה נושאי, שלה הדירקטורים, בכפוף לאמור בכל דין, מידרוג
 להליך או לדירוג או למידע בקשר או כלשהו באופן נגרם אשר, קשור או תוצאתי, מיוחד, עקיף, ישיר, אחר או כספי, הפסד או/ו אובדן או/ו נזק כל בגין, ישות או/ו

, לרבות, לעיל כאמור הפסד או אובדן או נזק של להתרחשותו האפשרות בדבר מראש הודעה מטעמם למי או להם נמסרה אם גם, דירוג מתן אי בשל לרבות, הדירוג
 או/ו מהחזקה כתוצאה שנגרם אובדן ו/או נזק ו/או הפסד כל( ב; )אחרות השקעה הזדמנויות אובדן לרבותבהווה או בעתיד,  ,רווחים אובדן כל( א: )בגין, רק לא אך

נגרמו בקשר לנכס  אשר, נזק או/ו אובדן או/ו הפסד כל( ג; )לאו אם ובין מידרוג ידי על שהונפק דירוג נשוא היה הוא אם בין, פיננסי מכשיר של מכירה או/ו רכישה
(, בגינה מאחריות לפטור אחרת שהדין אינו מתיר כל פעולה או בזדון פעולה, מרמה להוציא) רשלנות עם בקשר או כתוצאה, רק לא אך השאר בין, פיננסי מסוים

 .במחדל ובין במעשה בין, מידרוג של שפועל מטעמה כל מי או/ו עובדים, משרה נושאי, דירקטורים של מצדם

  .הדירוג ותהליכי הדירוג לעצמאות ביחס ונהלים מדיניות מקיימת מידרוג

 או/ו עדכונים. אחרת סיבה מכל או/ו חדש מידע מקבלת כתוצאה או/ו הדירוג התבסס שעליו במידע משינויים כתוצאה להשתנות עשוי שהונפק על ידי מידרוג דירוג

 .http://www.midroog.co.il: שכתובתו מידרוג של האינטרנט באתר מופיעים בדירוגים שינויים
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כלול את נתוני יואשר  2019בינואר  20המיועד להתפרסם ביום דוח לבקשר  החברהזה ניתן לפי בקשת  כתבמ .1
 .החברה ופרטים בקשר אליה

  
הדוחות שלנו  אתהמדף שבנדון דוח הצעת לה (לרבות בדרך של הפנייה), בהננו להודיעכם כי אנו מסכימים להכל .2

 :המפורטים להלן
 

, ולתקופה 2016 ץבמר 31על מידע כספי תמציתי מאוחד של החברה ליום  2016במאי  24-דוח סקירה מיום ה )1(
 .של שלושה חודשים שהסתיימה באותו תאריך

 
 של הנפרד הביניים הכספי המידע תמציתעל  2016 מאיב 24 מיום המבקרים החשבון רואי של מיוחד דוח )2(

 לתקנות' ד38 תקנה לפי תאריך באותו שהסתיימה חודשים שלושה של ולתקופה 2016ץ במר 31 ליום החברה

 .1970 – ל"התש), ומיידיים תקופתיים דוחות( ערך ניירות

 
 ות, ולתקופ2016 יוניב 30על מידע כספי תמציתי מאוחד של החברה ליום  2016אוגוסט ב 24-דוח סקירה מיום ה )3(

 .באותו תאריך וחודשים שהסתיימישה ושלושה של ש
 

 של הנפרד הביניים הכספי המידע תמציתעל  2016 אוגוסטב 24 מיום המבקרים החשבון רואי של מיוחד דוח )4(

' ד38 תקנה לפי תאריך באותו ושהסתיימ חודשים ישה ושלושהש של ותולתקופ 2016ביוני  30 ליום החברה

 .1970 – ל"התש), ומיידיים תקופתיים דוחות( ערך ניירות לתקנות

 
, 2016 ספטמברב 30על מידע כספי תמציתי מאוחד של החברה ליום  2016נובמבר ב 22-דוח סקירה מיום ה )5(

 .באותו תאריך ושהסתיימ חודשים תשעה ושלושהשל  ותולתקופ
 

 של הנפרד הביניים הכספי המידע תמציתעל  2016בנובמבר  22 מיום המבקרים החשבון רואי של מיוחד דוח )6(

 תקנה לפי תאריך באותו ושהסתיימ חודשים שהושלו תשעה של ותולתקופ 2016בספטמבר  30 ליום החברה

 .1970 – ל"התש), ומיידיים תקופתיים דוחות( ערך ניירות לתקנות' ד38

 
בדצמבר  31על הדוחות הכספיים המאוחדים של החברה ליום  2017במרץ  21דוח רואי החשבון המבקרים מיום  )7(

 .2016בדצמבר  31ולכל אחת משלוש השנים בתקופה שהסתיימה ביום  2015-ו 2016
 

על ביקורת של רכיבי בקרה פנימית על דיווח כספי של החברה  2017במרץ  21דוח רואי החשבון המבקרים מיום  )8(
 .2016בדצמבר  31ליום 
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 31על המידע הכספי הנפרד של החברה לימים  2017במרץ  21דוח מיוחד של רואי החשבון המבקרים מיום  )9(

ג' 9לפי תקנה  2016בדצמבר  31ולכל אחת משלוש השנים בתקופה שהתסיימה ביום  2015-ו 2016בדצמבר 
 .1970 –לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל 

 
, ולתקופה 2017 ץבמר 31על מידע כספי תמציתי מאוחד של החברה ליום  2017במאי  23-דוח סקירה מיום ה )10(

 .של שלושה חודשים שהסתיימה באותו תאריך
 

 של הנפרד הביניים הכספי המידע תמציתעל  2017 מאיב 23 מיום המבקרים החשבון רואי של מיוחד דוח )11(

 לתקנות' ד38 תקנה לפי תאריך באותו ימהשהסתי חודשים שלושה של ולתקופה 2017ץ במר 31 ליום החברה

 .1970 – ל"התש), ומיידיים תקופתיים דוחות( ערך ניירות

 
 ות, ולתקופ2017 יוניב 30על מידע כספי תמציתי מאוחד של החברה ליום  2017 אוגוסטב 15-דוח סקירה מיום ה )12(

 .באותו תאריך ושהסתיימ חודשים ושלושה ישהשל ש
 

 של הנפרד הביניים הכספי המידע תמציתעל  2017 אוגוסטב 15-מיום ה המבקרים החשבון רואי של מיוחד דוח )13(

' ד38 תקנה לפי תאריך באותו ושהסתיימ חודשים שישה ושלושה של ותולתקופ 2017יוני ב 30 ליום החברה

 .1970 – ל"התש), ומיידיים תקופתיים דוחות( ערך ניירות לתקנות

 
, 2017 ספטמברב 30על מידע כספי תמציתי מאוחד של החברה ליום  2017נובמבר ב 21-דוח סקירה מיום ה )14(

 .באותו תאריך ושהסתיימ חודשים תשעה ושלושהשל  ותולתקופ
 

 של הנפרד הביניים הכספי המידע תמציתעל  2017נובמבר ב 21 מיום המבקרים החשבון רואי של מיוחד דוח )15(

 תקנה לפי תאריך באותו ושהסתיימ חודשים ושלושה תשעה של ותולתקופ 2017בספטמבר  30 ליום החברה

 .1970 – ל"התש), ומיידיים תקופתיים דוחות( ערך ניירות לתקנות' ד38

 
בדצמבר  31על הדוחות הכספיים המאוחדים של החברה ליום  2018במרץ  20דוח רואי החשבון המבקרים מיום  )16(

 .2017בר בדצמ 31ולכל אחת משלוש השנים בתקופה שהסתיימה ביום  2016-ו 2017
 

על ביקורת של רכיבי בקרה פנימית על דיווח כספי של החברה  2018במרץ  20דוח רואי החשבון המבקרים מיום  )17(
 .2017בדצמבר  31ליום 

 

 31על המידע הכספי הנפרד של החברה לימים  2018במרץ  20דוח מיוחד של רואי החשבון המבקרים מיום  )18(

ג' 9לפי תקנה  2017בדצמבר  31ם בתקופה שהתסיימה ביום ולכל אחת משלוש השני 2016-ו 2017בדצמבר 
 .1970 –לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל 

 
, ולתקופה 2018ץ במר 31על מידע כספי תמציתי מאוחד של החברה ליום  2018במאי  15-דוח סקירה מיום ה )19(

 .של שלושה חודשים שהסתיימה באותו תאריך
 

 של הנפרד הביניים הכספי המידע תמציתעל  2018 מאיב 15 מיום המבקרים החשבון רואי של מיוחד דוח )20(

 לתקנות' ד38 תקנה לפי תאריך באותו שהסתיימה חודשים שלושה של ולתקופה 2018ץ במר 31 ליום החברה

 .1970 – ל"התש), ומיידיים תקופתיים דוחות( ערך ניירות

 
 

 ות, ולתקופ2018 יוניב 30על מידע כספי תמציתי מאוחד של החברה ליום  2018אוגוסט ב 14-דוח סקירה מיום ה )21(
 .באותו תאריך ושהסתיימ חודשים ישה ושלושהשל ש

 
 של הנפרד הביניים הכספי המידע תמציתעל  2018 אוגוסטב 14 מיום המבקרים החשבון רואי של מיוחד דוח )22(

' ד38 תקנה לפי תאריך באותו ושהסתיימ םחודשי ושלושה שישה של ותולתקופ 2018ביוני  30 ליום החברה

 .1970 – ל"התש), ומיידיים תקופתיים דוחות( ערך ניירות לתקנות
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, 2018 ספטמברב 30על מידע כספי תמציתי מאוחד של החברה ליום  2018נובמבר ב 20-דוח סקירה מיום ה )23(

 .חודשים שהסתיימה באותו תאריךתשעה של  ותולתקופ
 

 של הנפרד הביניים הכספי המידע תמציתעל   2018נובמבר ב 20יום מ המבקרים החשבון רואי של מיוחד דוח )24(

 תקנה לפי תאריך באותו ושהסתיימ חודשים ושלושה תשעה של ותולתקופ 2018ספטמבר  30 ליום החברה

 .1970 – ל"התש), ומיידיים תקופתיים דוחות( ערך ניירות לתקנות' ד38

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 רב,בכבוד 

 

 

 'ושות זהרבריטמן אלמגור 

 רואי חשבון
Member Of Deloitte Touche Tohmatsu Limited 

 
 .2019  ,בינואר 20


	דוח הצעת מדף
	שטר נאמנותה
	שטר נאמנות ו
	דוח דירוג ראשוני
	עדכון לדוח הדירוג
	אנשי קשר:

	מכתב הסכמה עזריאלי

		2019-01-20T14:08:34+0000
	Not specified




