
החזקה  , פיתוח, ייזום
והשבחה של נכסים מניבים

מצגת חברה
2019מרץ 
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מידע צופה פני עתיד

אתממצהואינו,בלבדהנוחותלמטרותמוצג,בכללאם,עמהבקשרשיימסראחרמידעוכלבמצגתהכלולהמידע

החברהשפרסמהבדיווחיםבעיוןהצורךאתלהחליףנועדהלאהמצגת.ופעילותההחברהאודותהנתוניםמלוא

לעייןיש,הכספיותותוצאותיהעסקיה,החברהשלמצבהעלומקיףמלאמידעקבלתלשם.א"המגנבמערכתלציבור

.ידיהעלשפורסמוהתקופתייםובדוחותבדיווחים

,הערכות,תחזיותזהובכלל,1968-ח"תשכ,ערךניירותבחוקכהגדרתועתידפניצופהמידעכוללתזומצגת

אולחברההמתייחסיםהבנייהלהשלמתצפוייםומועדיםתכנוןהליכי,הכנסותלגבילרבותאחרומידעאומדנים

והנתוניםהעובדות.בלבדהחברהשלבשליטתהואינהודאיתאינההתממשותםשמידת,עתידייםוענייניםלאירועים

הזכויותטיב,ועסקיההחברהשלהנוכחילמצבבנוגעונתוניםעובדותהינםזהלמידעבסיסששימשוהעיקריים

באזוריהחברהפועלתבהםהפעילותתחומישלהנוכחילמצבבנוגעונתוניםעובדות,החברהמחזיקהבהםבנכסים

.זומצגתהכנתבמועדלחברהשידועיםכפיוהכל,ואחריםכלכלייםמאקרוונתוניםועובדותפעילותה

הנהלתשלסובייקטיביותהערכותעלמבוססוהואמוכחתעובדהמהווהאינוהאמורהעתידפניצופההמידע

.בלבדזומצגתלמועדנכוןהחברה

פעילותאתהמאפייניםסיכוןמגורמי,היתרבין,תושפעעתידפניצופההמידעשלהתממשותואיאוהתממשותו

ניתניםאינםאשר,החברהפעילותעלהמשפיעיםהחיצונייםובגורמיםהכלליתבסביבהמהתפתחויותוכן,החברה

.החברהבשליטתמצוייםאינםואשרמראשלהערכה

החברה.זובמצגתשהוצגומאלומהותיתשוניםלהיותעלוליםבעתידהחברהשלבפועלוהישגיהתוצאותיה,לפיכך

מועדלאחרשיחולונסיבותאואירועיםשישקפומנתעלכאמורהערכהאותחזיתלשנותאולעדכןמתחייבתאינה

.זומצגתלעדכןמתחייבתואינהזומצגתעריכת

אינהזומצגת,כןכמו.החברהשלכלשהםערךניירותהקצאתאו/ולרכישההזמנהאוהצעהמהווהאינההמצגת

שלפעילותהלניתוחהקשורבכלבמצגתהאמור.החברהשלהערךלניירותביחסכלשהוייעוץאו/והמלצהמהווה

באחריותתישאלאוהיא,המידעדיוקאולשלמותאחראיתאינההחברה,מקרהבכל.בלבדתמציתהינוהחברה

.במידעמהשימושכתוצאהלהיגרםהעלוליםכלשהםלהפסדיםאו/ולנזקים
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החזקה והשבחה של נכסים מניבים, פיתוח, ייזום



תוכן עניינים

אודות  
החברה

נכסי  
החברה

מנועי  
צמיחה

נתונים  
פיננסיים
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החזקה והשבחה של נכסים מניבים, פיתוח, ייזום



אודות

שנות פעילות24
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החזקה והשבחה של נכסים מניבים, פיתוח, ייזום

מניביםנכסיםוהחזקתיזמיתפעילותהמשלבתחברה

.גבוהביקושבאיזוריאיכותיים ✓

מבנישלר"מ200,000-כוהקימההחברהיזמההיוםעד

.ברווחמימשהמהםוחלק,להשכרהמשרדים ✓

מניביםנכסיםשטחיר"מ170,000-בככיוםמחזיקה

החיילרמת)גבוהיםביקושבאיזוריבעיקרהממוקמים

.(פיתוחוהרצליהא"ת

✓

.בממוצע96%–זמןלאורךגבוהיםתפוסהשיעורי
✓

הרצליה,אביבבתלופיתוחתכנוןבהליכיר"מ195,000

.יהודהואורפיתוח ✓

בעצםותפעוליתביצועיתמגמישותנהניתהחברה

לייצרמצליחהובכךSGSעםהניהולבהסכמיהתקשרותה

.תחרותייםמחירים

✓



מהלכים כספיים ועסקיים בתקופת הדוח
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החזקה והשבחה של נכסים מניבים, פיתוח, ייזום

עםשנים12.5שללתקופההחיילברמתויתניהמגדלאתתשכוראשר"טבע"עםשכירותחוזהנחתם

.נוספותשנים12.5-לאופציה ✓

.(ח"שמיליון60–במצטברכ"סה)ח"שמיליון18שלבסךדיבידנדחלוקת ✓

.אביבתלויתניהבפרויקטפורדמאזדה,BMW,Miniשלהתצוגהאולמותאתאיכלסהמוטורסדלק ✓

.96%-כשלממוצע–המניביםבנכסיםגבוהיםתפוסהאחוזי ✓

.גווארדיה-בלהאביבתלויתניהבפרויקטחניות144ועודמשרדיםר"מ7,500-כגורניצקיד"עולמשרדנמכרו ✓

.ח"שמיליון91-כשלבסך'הסדרהח"אגהנפקת ✓

.ירושלים,חוצביםבהרדונם27-כשלמגרששטחעםמקרקעיןנכסהחברהרכשה2019במרץ ✓



אסטרטגיה

החזקה והשבחה של נכסים מניבים, פיתוח, ייזום
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.שילוב פעילות יזמית לצד החזקת נכסים מניבים באזורי ביקוש גבוה 

רוכשתאיננההחברה–קודמותביזמויותהינוהמניביםהנכסיםכלמקור

אותםומשכירהמקימה,מתכננת,פרויקטיםיוזמתאלאמוכניםנכסים

.ברשותהאשרהמניביםהנכסיםתיקנוצרזוובדרך


ניהולושירותיבנייהניהולשירותי)SGSחברתעםהייחודיהפעולהשיתוף

ובהוזלתוהביצועיתהתפעוליתבגמישותמשמעותייתרוןהמהווה(נכסים

.ללקוחותתחרותייםמחיריםלהציעמאפשר–הפרויקטיםהקמתעלויות


שלהניהוליתהתשתיתעםיחד,בחברהשהצטברהרבהמקצועיהניסיון

SGSצמיחההמשךהמאפשריתרוןיוצרים,החברותביןהייחודיוהקשר

.עתידייםן"נדלמפרויקטירווחיםויצירת



.יציבות פיננסית ורמות מינוף נמוכות–התנהלות שמרנית לאורך השנים  



פרמטרים פיננסיים

:(ח"במיליוני ש)ד "גידול בהכנסות משכ

07

18לאחר חלוקת דיבידנד בסך של (1)

שהוכרז וקוזז מההון  , ח"מיליון ש

.2018העצמי במהלך רבעון ראשון 

כולל הכנסות מחברות המוצגות בדוחות  (2)

.הכספיים בשיטת השווי המאזני

:(ח"במיליוני ש)גידול בהון העצמי 
(1)

(2)



איתנות פיננסית
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עד כה חילקה החברה דיבידנד מצטבר סך של  ▪

.ח"מיליון ש60

31.12.2018ליום 51.4%–נטו , CAP-יחס חוב ל

(.כולל חברות מוחזקות)
✓

.31.12.2018ליום 44%–יחס הון למאזן  ✓

.אופק יציב לאגרות החוב של החברהA2דירוג 
✓

:מהרווח השנתי30%מדיניות חלוקת דיבידנד של לפחות 
✓



מ  "תניה בעיו

ציבור
פליינג
קרגו

מ"בע

הראל
חברה 
לביטוח

מ"בע

אחים 
חממה
'ושות

מ"בע

גיתם
מערכות
תדמית

מ"בע

דן וגד
פרופר

20.6% 17% 17.3% 10.7% 9.3% 12.4% 6.3% 6.4%

אספטל
מ"בע ירונגל

מ"בע

SGSבעלי 

צוות ניהול החברה

אהוד סמסונוב

ר דירקטוריון פעיל  "יו
וממקימי החברה

1995-ב

עפר זיו

ל החברה  "משנה למנכ
2006משנת 

ל החברה"ומנכ
2009מיוני 

בוריס ברקאי

ל כספים"סמנכ
מפברואר

2008

אס.י'ג.חברת אס

ניהול הבנייה
והנכסים

החזקה והשבחה של נכסים מניבים, פיתוח, ייזום
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אהוד סמסונוב
ר  "יו

הדירקטוריון
(1)(1)(1)(1)(1)(2)(2)

.1995מהקמת החברה בשנת (1)

.2010מדצמבר (2)

.2015מאוגוסט (3)

(3)
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החזקה  , פיתוח, ייזום
והשבחה של נכסים מניבים

ויתניהנכסים מניבים בבעלות 
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ורינטבית 
פיתוחהרצליה, משכית' רח

מבנה
משרדים

ומסחר
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שווי

שיעור תפוסה

ורינטבית 
הרצליה פיתוח, משכית' רח

מבנה
משרדים

ומסחר

(חלק החברה)ח "אלפי ש88,600

100%

(ר"מ12,981–חלק החברה )ר "מ44,378שטח

ר חניות"מ25,200-שטח הבניין כולל כ

7.25%שיעור היוון

9/2025עד ורינטתקופת שכירות 

( )*(חלק החברה)ח "אלפי ש6,150הכנסה שנתית נוכחית

.ח של הדולר"עיקר ההכנסות נתונות לשינויים בשע)*( 

.9/2025חברת ורינט שוכרת את הבניין עד  ✓

מ ועם בעלי הקרקע  "הנכס מוחזק בשותפות עם אמות השקעות בע

.29.25%חלק החברה בבניין . המקוריים
✓

ר  "מ3,000ע בסמכות ועדה מקומית לבניית "החברה מקדמת תב

.נוספים בבניין ✓

קומת המסחר מושכרת למסעדת סבסטיאן ואולם תצוגה של 

.אלקטרה מוצרי צריכה ✓
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(  מול מרכז רפואי אסותא)זיויאלבית 

א"ת, רמת החייל, הברזל' רח

מבנה
משרדים

ומסחר



שווי

הכנסה שנתית נוכחית

שיעור היוון

ח"אלפי ש155,006
(חלק החברה)

ח"אלפי ש11,200
(חלק החברה)

משוקלל7.22%-כ

ר"מ77,133שטח
(ר"מ22,618–חלק החברה )

ר חניות"מ30,000-שטח הבניין כולל כ

14

(  מול מרכז רפואי אסותא)זיויאלבית 
א"ת, ברמת החייל, הברזל' רח

מבנה
משרדים

ומסחר

96%שיעור תפוסה

50-כמספר שוכרים

הנכס נבנה על ידי החברה בעסקת קומבינציה ומוחזק  

מ ועם בעלי הקרקע  "בשותפות עם אמות השקעות בע

.28.2%חלק החברה . המקוריים

✓

לרוב לתקופות שכירות  , הנכס מושכר למגוון שוכרים

בנק , גט טקסי, לרבות אלטשולר שחם, טווח-ארוכות

.ארקפה ומלון ליאונרדו מרשת מלונות פתאל, לאומי

✓
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אמצורבית 
פיתוחהרצליה, הסדנאות' רח

מבנה
משרדים

ומסחר



אמצורבית 
הרצליה פיתוח, הסדנאות' רח

מבנה
משרדים

ומסחר
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שווי

הכנסה שנתית נוכחית

שיעור היוון

ח"אלפי ש160,939
(חלק החברה)

ח"אלפי ש12,500
(חלק החברה)

משוקלל7.52%-כ

ר"מ40,820שטח
(ר"מ24,307–חלק החברה )

ר חניות"מ21,400-שטח הבניין כולל כ

90%שיעור תפוסה

20-כמספר שוכרים

חלק החברה  . ן"הנכס מוחזק בשותפות עם אמפא נדל

58.08%.
✓

לרוב לתקופות שכירות  , מושכר למגוון שוכרים

וואלה  , מלונות ים סוף, לרבות נובוטון, טווח-ארוכות

מסעדת  , אולם תצוגה לרכבי היוקרה לקסוס, שופס

.פניקה ועוד'ג

✓
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רמת החיילויתניהמגדל 
א"ת, רמת החייל, ראול ולנברג' רח

מבנה
משרדים

ומסחר



(*)שטח 

הושכר המבנה כולו2018בנובמבר 

לחברת טבע

(כלל הפרויקט)( *)שווי 

רמת החייל  ויתניהמגדל 
א"ת, רמת החייל, ראול ולנברג' רח

מבנה
משרדים

ומסחר

ר חניות"מ35,000-כולל כ)ר "מ37,000

(וחנות המושכרת לטיב טעם

ר זכויות בנייה למשרדים"מ19,600+ 

ח"אלפי ש304,230

.ר משרדים שנותרו בידי החברה"מ19,600-כולל גם את זכויות הבנייה לכ(*)

18

ח"אלפי ש4,000הכנסה שנתית נוכחית

7%שיעור היוון
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רמת החייל  ויתניהמגדל 
א"ת, רמת החייל, ראול ולנברג' רח

מבנה
משרדים

ומסחר

שלבשטחטעםטיברשתשלסופרמרקטכוללהבנויהחלק

ר"מ35,000-וכ(30%מזההחברהחלק)ר"מ5,100-כ

.החברהשלהמלאהבבעלותהואחסנהחניהמרתפי

✓

מיוליהחלטבעלחברתהושכר,החניוניםכולל,כולוהבניין

לעודלהארכהאופציה+שנים12.5שללתקופה2020

-כשלבסךממוצעיםשנתייםשכירותבדמישנים12.5

.ח"שאלפי28,000

✓
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פדקו-ויתניהבית 
פיתוחהרצליה, משכית' רח

מבנה
משרדים

ומסחר



דונם7שטח קרקע

קרקעי-ר על"מ20,000שטח מבונה

קרקעי-ר תת"מ22,000

משרדים ומסחרייעוד

21

שווי

הכנסה שנתית נוכחית
(מחוזים חתומים)

פדקו-בית ויתניה
הרצליה פיתוח, משכית' רח

מבנה
משרדים

ומסחר

דונם7

(חלק החברה)ח "אלפי ש129,786

(חלק החברה)ח "אלפי ש7,600

7.75%שיעור היוון

שטח קרקע

קרקעי-ר על"מ13,400

ר מרתפים"מ13,400

שטח מבונה

7.25%שיעור היוון

.50%החברהחלק ✓

הושכרו(ר"מ11,500-כ)בבנייןהמשרדיםשטחירוב

.ואפספלייראפללחברותארוכותלתקופות
✓

.הושכרובפרויקטהמסחרייםהשטחיםכל ✓



.אור יהודה ויהוד, המחבר את צומת שפירים412חזיתית לכביש , אזור התעשייה הדרומי אור יהודה:מיקום
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טרמינל פארק
אור יהודה, דרומי. ת.א

מבנה
משרדים

ומסחר

מבט מהחזית

מבט מאחור



טרמינל פארק
אור יהודה, דרומי. ת.א

מבנה
משרדים

ומסחר

Aבניין )*(

100%-כ
תפוסה  

Bובניין 

30%-כ
תפוסה  

נכון לסוף  

שנת  

2018.

מהפרויקט50%שווי 
(Bבניין + Aבניין )

(*)הכנסה שנתית נוכחית 

ח"אלפי ש247,700
(מזה חלק החברה90%)

ח"אלפי ש14,950
(מזה חלק החברה90%)

ר"מ84,000שטח
(ר חניות"מ34,000-כולל כ)

ר"מ36,800–חלק החברה מכלל השטח 

משוקלל7.54%-כשיעור היוון

2023-כמספר שוכרים
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טרמינל פארק
אור יהודה, דרומי. ת.א

מבנה
משרדים

ומסחר

20,000-כשלבהיקףואחסנהחניהמרתפי2מעלקומות5ובור"מ30,000-כשלקרקעי-עלבשטח:Aבניין

,טלליםקבוצת,קדנט,לאומיתחוליםקופת,צ"מע:לרבות,שוכריםמגווןידיעלברובומאוכלסהפרויקט.ר"מ

.המסחרבקומתארקפה-וסופרפארםרשתשלוסניףנטוורקסקורייר,'מייהריטג,קרדיוולטק

ואחסנהחניהמרתפיקומות2מעלקומות5ובור"מ20,000-כשלקרקעי-עלבשטחמבנה:בהקמה-Bבניין

.איכלוסטופסהתקבל2018שנתשלהראשוןרבעוןובמהלךמוכנההשלדמעטפת.ר"מ14,000-כשלבהיקף

בהקמה-Bבניין מניב-Aבניין תיאור

ר"מ20,000ר"מ30,000קרקעי-שטח על

שלוברווחח"שמיליון257תמורת,"לביטוחחברהמגדל"למהפרויקט50%החברהמכרה2015בתחילת

.ח"שמיליון39-כ
✓

:פארק העסקים כולל שני מבנים ✓

.45%חלק החברה בפרויקט  ✓
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חוף מגדלויתניהפרויקט 
על שפת הכנרת, בקרבת צומת מגדל90כביש 

מסחר  
ונופש



(*)שווי 

שיעור היוון

ח"אלפי ש49,873

8%-כ

חלק החברה

ר"מ5,000שטח

חוף מגדלויתניהפרויקט 
על שפת הכנרת, סמוך למושבה מגדל, בקרבת צומת מגדל90כביש 

מסחר
ונופש

.ח שטח בייעוד מלונאי"אלפי ש18,952כולל (*)

100%שיעור תפוסה

ח"אלפי ש3,300הכנסה שנתית

26

100%חלק החברה  ✓

5,000-מבנה מסחרי בן כ–2013של הפרויקט אוכלס ביוני ' שלב א

,  משטחי המבנה המסחרי מושכרים למגוון שוכרים93%-כ. ר"מ

בית מרקחת, גלידריה, בית קפה, מסעדה, סופרמרקט: לרבות

✓

.ר"מ1,400-בהליכי תכנון ואישור הגדלת המרכז המסחרי בעוד כ ✓

.  דונם בייעוד מלונאי הצמוד למרכז המסחרי18-לחברה שטח של כ

.החברה בוחנת מספר חלופות להקמת מרכז פנאי ומלונאות בשטח
✓



שטח

(*)( כלל הפרויקט)שווי 

'שלב א–תל אביב ויתניהפרויקט 
א"ת, נתיבי איילון, גווארדיה-מחלף לה

:  אולמות תצוגה
,  פורד, רכבי מאזדה

BMWומיני

ר"מ8,000: קרקעי-על
(ר"מ4,000–חלק החברה )

ח"אלפי ש139,800

ח"אלפי ש9,850הכנסה שנתית נוכחית
(חלק החברה)

משוקלל7.3%-כשיעור היוון

בשטחקומותשלוששלומכירהתצוגהמבניושנימרתפיםר"מ28,000-כנבנו'אבשלב

ופורדמאזדהשלוהמכירההתצוגהמגדלאתמהווהאחדמבנה.ר"מ8,000-כשלכולל

התצוגהמגדלישני.(נוספיםר"מ4,000-כ)ומיניBMWשלשניומבנה(ר"מ4,000-כ)

.ארוךלטווחבשכירותמוטורסלדלקמראשמושכריםל"הנ
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.'בניכוי החלק הנמכר לצד ג(*)



טבלת ריכוז–עיקריים נכסים מניבים

תיאור הנכס

ר "שטח במ
(*)

(חלק החברה)

(1)שווי הנכס
חלק החברה)

(ח"באלפי ש

שיעור היוון  

בהערכות 

(בממוצע)השווי 

LTV(1)

הכנסות שנתיות  
(2  )

חלק החברה  )

(ח"באלפי ש

שיעור תפוסה

2018דצמבר 

(חוזים חתומים)

100%(**)12,98188,6007.25%35%6,150(3)פיתוח הרצליהורינטבית 

22,618155,0067.22%44%11,20096%(3)א"רמת החייל תזיויאלבית 

24,307160,9397.52%44%12,50090%פיתוחהרצליהאמצורבית 

(5)4,000(4)37,000105,3407%0%א"רמת החייל תויתניהמגדל 
בחלק 100%

המסחרי

13,400129,7867.25%0%7,600100%פדקו-ויתניהבית 

A21,550160,8007.32%בניין , טרמינל פארק אור יהודה

41%

13,300100%

B15,30086,9007.75%1,65030%בניין , טרמינל פארק אור יהודה

5,00049,8738%38%3,300100%חוף כנרת, מגדל

19,000139,8007.3%75%9,850100%(5)( 'שלב א)תל אביב ויתניה

171,1561,077,04441%69,550כ"סה

במאזנים המאוחדים של  (3).  במספרים מעוגלים31.12.2018-נתונים מעודכנים ל(2).   במספרים מעוגלים, 31.12.2018נכון ליום (  1).  שטחי שיווק)*(  

נכון להיום רק החלק המסחרי וחלק מהחניות (  5).  הנכס משועבד לבנק המלווה את מגדל המשרדים בנכסים בהקמה(  4).  החברה מוצג בסעיף חברות מוחזקות

.  מניבים הכנסות

28 .  של הדולרח"בשעעיקר ההכנסות נתונות לשינויים )**(  
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החזקה  , פיתוח, ייזום
והשבחה של נכסים מניבים

נכסים בפיתוח–מנועי צמיחה 



ריכוז העיקריים–מנועי צמיחה 

שם הפרויקט
חלק 

ויתניה

שטח לבנייה  

(כ הפרויקט"בסה)
מועד צפוי להשלמה

(1)שווי פרויקט 

31.12.2018

(ח"חלק החברה באלפי ש)

2019198,890מחצית השנייה קרקעי-ר על"מ100%19,600א"רמת החייל ת, ויתניהמגדל 

202091,100שנת קרקעי-ר על"מ50%38,000(*)( 'שלב ב)תל אביב ויתניה

קיבלה תוקף בסוף  ע"תבקרקעי-ר על"מ50%100,000(**)( 'שלב ג)תל אביב ויתניה

2018שנת 
88,490

150%מגרש –פרויקט מודיעין 
ר על קרקעי"מ10,000

ר מרתפים"מ10,000
201927,320רבעון שלישי 

250%מגרש –פרויקט מודיעין 
ר על קרקעי"מ20,000

ר מרתפים"מ20,000
10,375טרם נקבע

50%פתח תקווה–קריית אריה 
ר על קרקעי"מ80,500

ר מרתפים"מ70,000
84,051טרם נקבע

(***)ר "מ368,100כ"סה
500,226

.במספרים מעוגלים31.12.18נכון ליום (   1).   ר"מ193,850–כ חלק ויתניה "סה(   ***).   ע"זכויות הבנייה אושרו סופית בתב(    **).  'כולל החלק הנמכר לצד ג(    *)
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רמת החיילויתניהמגדל 
א"ת, רמת החייל, ראול ולנברג' רח

מבנה
משרדים

ומסחר
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מבנה
משרדים

ומסחר

רמת החייל  ויתניהמגדל 
א"ת, רמת החייל, ראול ולנברג' רח

ר"מ19,600: שטח לבניה ✓

100%: חלק החברה ✓

2019מחצית שנייה : סיום בניה מתוכנן ✓

2020מיוליהחלטבעלחברתהושכר,החניוניםכולל,כולוהבניין

בדמישנים12.5לעודלהארכהאופציה+שנים12.5שללתקופה

.ח"שאלפי28,000-כשלבסךממוצעיםשנתייםשכירות

✓



'שלב ב

'שלב א

'שלב ג
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תל אביבויתניהפרויקט 
א"ת, נתיבי איילון, גווארדיה-מחלף לה

מבנה
משרדים

ומסחר
גארדיה-מבט ממחלף לה
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תל אביבויתניהפרויקט 
א"ת, נתיבי איילון, גווארדיה-מחלף לה

מבנה
משרדים

ומסחר

.ר"מ38,000-כ: משרדים ואולמות תצוגה–קרקעי -זכויות בנייה על ✓

31.12.2018ליום ' ג( + 'בניכוי החלק הנמכר לצד ג)' שווי שלבים ב

.ח"מיליון ש539–
✓

.50%בשיתוף עם דלק מוטורס המחזיקה אף היא 50%חלק החברה  ✓
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תל אביבויתניהפרויקט 
א"ת, נתיבי איילון, גווארדיה-מחלף לה

מבנה
משרדים

ומסחר

.קומות32-בר"מ38,000-כשלמשרדיםמבנהמתוכנן'בבשלב ✓

בנייהזכויותר"מ100,000-כלקבלתע"תבאושרה'גבשלב

למגוריםר"מ11,300-כמזה,ומשרדיםמלונאות,מסחר,למגורים

במסגרתלעירייהציבורמבנהר"מ4,700-וכ(דיוריחידות130-כ)

.2018שנתבסוףתוקףקיבלהע"התב.ציבוריותמטלות

✓



פתח תקווה, פרויקט קריית אריה
מבנה

משרדים
ומסחר
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פתח תקווה, פרויקט קריית אריה
מבנה

משרדים
ומסחר

.ר"מ80,500-כ: משרדים ומסחר–קרקעי -זכויות בנייה על ✓

.50%ן המחזיקה אף היא "בשיתוף עם קרסו נדל50%חלק החברה  ✓
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תמצית נתונים מאזניים:במספריםויתניה

31.12.18

נתונים הכוללים  

איחוד יחסי עם  

עסקאות משותפות

31.12.18

נתונים לפי דוח  

כספי מאוחד

31.12.17

נתונים הכוללים  

איחוד יחסי עם  

עסקאות משותפות

31.12.17

נתונים לפי דוח  

כספי מאוחד

ח"באלפי ש

1,589,1081,333,6641,391,5471,147,814ן בהקמה "ן להשקעה ונדל"נדל

מלאי יחידות דיור  ושטחי  

מסחר למכירה בפולין
------832832

------15,83315,833מלאי משרדים בהקמה למכירה

1,647,2291,604,6661,558,7261,420,123סך נכסים

877,786778,063791,907687,300סך התחייבויות פיננסיות

707,707707,707638,730638,730(ללא מיעוט)הון עצמי 

51.4%49.5%52%49.5%נטו, CAP-יחס חוב ל

43%44%41%45%מאזן/ יחס הון עצמי 

החזקה והשבחה של נכסים מניבים, פיתוח, ייזום
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החזקה והשבחה של נכסים מניבים, פיתוח, ייזום

תמצית דוחות רווח והפסד:במספריםויתניה

2018

נתונים הכוללים  

איחוד יחסי עם  

עסקאות משותפות

2018

נתונים לפי דוח  

כספי מאוחד

2017

נתונים הכוללים  

איחוד יחסי עם  

עסקאות משותפות

2017

נתונים לפי דוח  

כספי מאוחד

ח"באלפי ש

76,61859,29965,43647,390הכנסות מדמי שכירות ותפעול

1,1171,1173,2913,291הכנסות ממכירת דירות בפולין

------16,43016,430הכנסות ממכירת משרדים

ן "עלייה בשווי הוגן של נדל

ן להשקעה בפיתוח"ונדללהשקעה
93,60382,82764,32060,675

1,4861,4853,3353,335הכנסות אחרות

143,139116,965108,82289,730רווח תפעולי

26,81120,16123,08121,511נטו, הוצאות מימון

( הפסדי)חלק החברה ברווחי 

נטו, חברות מוחזקות
4,01211,225(5,077)8,197

86,48386,48362,18662,186רווח נקי
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החזקה והשבחה של נכסים מניבים, פיתוח, ייזום

ן להשקעה"ההרכב המאזני של נדל
31.12.18

160,939 הרצליה פיתוח, בית אמצור

105,340 רמת החייל, דבורה הנביאה

160,800 (Aבניין )אור יהודה , טרמינל פארק

49,873 חוף מגדל

129,786 פיתוחהרצליה, פדקו-ויתניהבית 

10,375 2מגרש –מודיעין 

932,303 כ"סה

88,490 ('שלב ג)תל אביב ויתניהפרויקט 

ח"אלפי ש פרויקטים

139,800 ('שלב א)תל אביב ויתניהפרויקט 

86,900 (Bבניין )אור יהודה , טרמינל פארק
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החזקה והשבחה של נכסים מניבים, פיתוח, ייזום

ן להשקעה בפיתוח"ההרכב המאזני של נדל
31.12.18

91,100 ('שלב ב)תל אביב ויתניהפרויקט 

198,890 רמת החייל, בדבורה הנביאהויתניהמגדל 

27,320 1מגרש –מודיעין 

401,361 כ"סה

ח"אלפי ש פרויקטים

84,051 פתח תקווה–קריית אריה 
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החזקה והשבחה של נכסים מניבים, פיתוח, ייזום

ן להשקעה"פירוט סעיף עליית ערך נדל

ן להשקעה בפיתוח לשנה"ונדל

31.12.18שהסתיימה ביום 

ח"אלפי ש פרויקטים

1,125 חוף מגדל

82,827

6,952 הרצליה פיתוח, פדקו-ויתניהבית 

1,033 פתח תקווה, קריית אריה

1,237 2+ 1מגרש –מודיעין 

7,905 הרצליה פיתוח, אמצורבית 

5,077 (שלושת השלבים)תל אביב ויתניה

10,397 אור יהודה, טרמינל פארק

49,101 תל אביב, רמת החיילויתניהמגדל 



...לסיכום
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החזקה והשבחה של נכסים מניבים, פיתוח, ייזום

בתכנון  , שנה וניסיון נצבר ביזמות בפרויקטים גדולים24מוניטין של 

.ובנייה
✓

.ריכוז פעילות באזורי ביקוש גבוה ומגוון שוכרים איכותיים ✓

.צפי להמשך צמיחה וגידול בהכנסות החברה ✓

.לפחות מהרווח השנתי30%מדיניות חלוקת דיבידנד של  ✓

מאפשרים גמישות תפעולית והוזלת עלויות  SGSהסכמי הניהול עם 

.הבנייה
✓

.אופק יציב לחברה2Aדירוג  ✓

.רמת מינוף נמוכה ותזרים מגובה בנכסים איכותיים–איתנות פיננסית  ✓



החזקה  , פיתוח, ייזום
והשבחה של נכסים מניבים

תודה רבה
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