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 מניבים קרן הריט החדשה בע"מ –דיווח מיידי  הנדון:

( בדבר ניהול משא 2019-01-070977)אסמכתא  2019באוגוסט  18של החברה מיום  לדיווח מיידיבהמשך 

  2019בספטמבר  26כי ביום  ,ומתן לרכישת מבנה משרדים, תעשייה ומסחר, מתכבדת החברה להודיע בזאת

זכויות חכירה במקרקעין לרכישת בהסכם "( המוכר)"צד שלישי שאינו קשור לחברה התקשרה החברה עם 

הכולל  מ"ר 4,500-דונם והבנין הבנוי בתחומם בשטח של כ 3-אזור התעשייה רעננה בשטח של כהמצויים ב

החל מהבנין כל הכנסה הסבה מלאה של כל זכויות המוכר לקבלת  ולרבותחניות  40-חניון עילי המכיל כ

 ."(הממכר)" ממועד השלמת העסקה

בהתקיימותם של תנאים מתלים, בין היתר, השלמת רישום זכויות כניסתו של ההסכם לתוקף מותנית 

וזאת בתוך , רשות מקרקעי ישראל, על פי הסכם חכירה חדש שיחתם עם על שם המוכר המהוונות החכירה

 120-ימים מיום התקשרות הצדדים בהסכם כאשר לחברה שיקול דעת להארכת התקופה ב 120תקופה של 

 ."(יםהמתל םהתנאי)" ימים נוספים

 כולללא ) "ממע בתוספת ש"ח ןמיליו 51 של סך , התחייבה החברה לשלם למוכרהממכרבתמורה לרכישת 

הופקד מיליון ש"ח    5תשלום ראשון בסך של  .  (בעיקר מס רכישה  -  מיליון ש"ח  3.5-הוצאות עסקה בסך של כ

מיליון ש"ח, בתוספת  46בנאמנות עד למועד התקיימותם של התנאים המתלים. יתרת התמורה בסך של 

התנאים המתלים. חלק מיתרת התמורה ימי עסקים ממועד התקיימות    7בתוך  תשולם על ידי החברה מע"מ  

לפירעון הלוואה בנקאית שהועמדה למוכר כנגד מחיקת משכנתא הרשומה לטובת תאגיד בנקאי  ישמש

נאמנות לצורך הבטחת המצאת אישורי מיסים, סיום הסדרת הליך רישויי תופקד בפיקדונות וחלקה האחר 

 .ורישום הזכויות על שם החברהסיום שיפוץ חלקים מהבנין על ידי המוכר הנדרש במקרקעין, 

השנתי הצפוי לחברה מהממכר עם השכרתו  NOI-מהשטחים בבניין. ה 94%-למעד זה מושכרים כנכון  

 מיליון ש"ח בשנה. 3.6-המלאה מוערך בכ

 – "ח התשכצופה פני עתיד, כהגדרתו בחוק ניירות ערך,  מידע הינוהשנתי הצפוי  NOI-ה בדבר המידע

 אלה הערכות. הממכרבאזור בו ממוקם מחירי הנכסים  עלים על הערכותיה של החברה ו, המבוסס1968

 לרבות,  פהצשנ  מכפי,  מהותי  באופן  לרבות,  שונה  באופן  להתממש  או,  חלקן  או  כולן,  להתממש  שלא  עשויות

 .הרלוונטי באזורמסוגו של הממכר נכסים שוק ה משינויים במצבכתוצאה 

  .החברה של העצמיים אמצעיה מתוךבכוונת החברה לממן את רכישת הממכר 

 אינה משפיעה על מעמדה של החברה כקרן להשקעות במקרקעין.הממכר רכישת 
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