
 

 

 )"החברה"(  בע"מ אלבר שירותי מימונית

 תשקיף מדף

הדין להוראות  בהתאם  שונים  ערך  ניירות  סוגי  להנפיק  תוכל  החברה  זה,  מדף  תשקיף  ובכללם:מכוח    חוב   אגרות  , 
 ערך   וניירות שאינן ניתנות להמרה למניות    חוב  לאגרות  למימוש  הניתנים  אופציה  כתבילמניות,    להמרה  ניתנות  שאינן

סעיף  .  מסחריים להוראות  תיעשה בהתאם  זה  ערך מכוח תשקיף מדף  ניירות  של  ערך, 23הצעתם  ניירות  לחוק  א)ו( 
"(, באמצעות דוחות הצעת מדף בהם יושלמו כל הפרטים המיוחדים לאותה הצעה, ערך  ניירות  חוק)"   1968-התשכ"ח

)וב דין  כל  להוראות  בתלבהתאם  ערך  לניירות  הבורסה  תקנון  הוראות  זה  )"-כלל  בע"מ  וההנחיות  הבורסהאביב   )"
 . מכוחן(, כפי שיהיו מעת לעת

ירידת ערך :  ענפיים  גורמים  :הינם כדלקמן  עסקיה בעלי השפעה גדולה על    שהחברה מעריכה כי הינםגורמי הסיכון  

בעלי    . רגולטוריים  שינויים ;  עקב ירידת מחירי כלי רכב  שווי צי כלי הרכב  גורמי הסיכון שהחברה מעריכה כי הינם 
על   גורמי הסיכון    לפרטים.  שינויים רגולטוריים ותחרותהינם  קרדיט בע"מ,    אלבר  של  עסקיההשפעה גדולה  אודות 

החברה,   על  החלים  נוספים  סיכון  גורמי  ואודות  בהתאמה,  10.10-ו  26  פיםסעי ראה  האמורים  לדוח    לקבח,  א' 
לשנת   החברה  של  ביום    ,2021התקופתי  שפורסם  מספר:    2022במרס    24כפי    הכלול ,  (2022-01-034783)אסמכתא 

   "(.2021התקופתי של החברה לשנת  הדוח)"  ההפניה דרך על זה בתשקיף

כלפי   וכן  בנקאיים(  וחוץ  )בנקאיים  מימון  גופי  כלפי  דיבידנדים  חלוקת  עם  בקשר  מגבלות  עצמה  על  נטלה  החברה 
שלה   החוב  אגרות  ראה    –מחזיקי  של   4.3-ו  4.2  סעיפיםלפרטים  התקופתי  בדוח  התאגיד(  עסקי  )תיאור  א'  לחלק 

 . בנוסף מוטלות על החברה מגבלות מכח הדין .2021החברה לשנת 

)סדרותו,  ilA-2  החברה בדירוג  מדורגת  ,למועד התשקיף ו  אגרות החוב  יז  בדירוג    מדורגות  חברה( של היח-טו, טז, 
ilA, מעלות  חברת הדירוג, ידי -עלP&S. 

 בעל   , אלעזרא  אלי  למר. לשלמות התמונה יצוין, כי  פעילות  לתיחום  הסדרים  נערכו  לא  החברה  לבין  השליטה  בעל  בין

לבין    -  רכב  לתיקוני  במוסך  המחזיקה  פרטית  חברה,  בחברה  השליטה האמורה  הפרטית  החברה  בין  להתקשרות 
התקופתי    22  תקנהראה    –החברה   בדוח  הנוספים(  )הפרטים  ד'  לשלמות    כמו.  2021  לשנת  החברה  שללחלק  כן, 

( בע"מ  2016לביטוח כללי )מחזיקה )בעקיפין( במלוא הונה המונפק והנפרע של אלבר סוכנות  החברה  התמונה, יצוין כי  
הכשרה למועד זה, חברה אחות של החברה,  למיטב ידיעת החברה,  בהקשר זה, יצוין, כי  .  "(אלבר סוכנות לביטוח )"

בע"מ לביטוח  אלעזרא,חברה  אלי  מר  בחברה,  השליטה  בעל  בידי  הנשלטת  בסוכנויות  לאחרונה  החלה    ,  להשקיע 
זה   ובכלל  ביטו ביטוח,  בסוכנות  החזקות  כאמור  רכשה  בסוכנות  שליטה  היתר  לקבלת  בכפוף  שלישי  צד  שהינה  ח 

. לפרטים אודות התקשרות בין  מהממונה על שוק ההון, ביטוח וחיסכון, ואף עשויה לרכוש סוכנויות ביטוח נוספות 
 . 2021לדוחות הכספיים של החברה לשנת   18.ד.28לבין אלבר סוכנות לביטוח, ראה באור    הכשרה חברה לביטוח בע"מ

המבקרים( החשבון  רואי  לב  תשומת  )הפניית  הדגש  דעת במסגרת    –  פסקת  בדוחות    חוות  שנכללה  החשבון  רואי 
לשנת   החברה  של  הפניית  ,2021הכספיים  לאמור    נכללה  הלב  הכספיים    (9)ב21בבאור  תשומת    2021לשנת  לדוחות 

רכב   ציי  לאלבר  החלטה  מכתב  עם  ביום    (ר.צ.)בקשר  התקבל  אשר  החברה,  של  מלאה  בבעלות  בת  חברה    5בע"מ, 

לפיו הפרקליטות החליטה להגיש נגדה כתב אישום, יחד עם נושאי משרה בעבר, בגין חשדות לביצוע  ,  2021  באוגוסט 
 .עבירות לפי חוקים מסוימים 

יפה מנהלי, וזאת בגין ביצוע  הודיעה החברה, כי רשות ניירות ערך והחברה חתמו על הסדר אכ  2018בנובמבר    15ביום  
ובדוח הכספי לרבעון השלישי    2012,  2011,  2010הפרות של הכללת פרטים מטעים ברשלנות בדוחות הכספיים לשנת  

( לחלק ג' לתוספת השביעית לחוק ניירות ערך. לפרטים נוספים ראה דיווח מיידי של החברה 4, לפי ס"ק )2013לשנת  
 (.  2018-01-109272)אסמכתא  2018בנובמבר  15מיום 

 .www.magna.isa.gov.ilמתשקיף זה ניתן למצוא באתר האינטרנט של רשות ניירות ערך שכתובתו:  עותק

 2022 מאיב 18תאריך התשקיף: 
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 "מ בע  מימונית שירותי אלבר
Albar Mimunit Services Ltd. 

  "("החברה -)בתשקיף זה  

 מבוא  - 1 פרק

 כללי  1.1

  אגרות  חברת   שהיא  פרטית  חברה   והינה ,  ישראל  מדינת  חוקי  לפי  1994  ספטמבר  חודשב  התאגדה   החברה
  )אגרות חוב(   ערך שלה  ניירות   אשר "((,  החברות  חוק)"   1999-כמשמעות מונח זה בחוק החברות, תשנ"ט)  חוב

   .2008 משנתהחל  "(הבורסה"מ )" בעאביב  בתל ערך  לניירות בבורסהלמסחר  רשומים

 ואישורים  היתרים 1.2

  תשקיףהתשקיף.    לפרסוםפי כל דין  -שיונות הדרושים עליהחברה קיבלה את כל ההיתרים, האישורים והר
בסעיף   כהגדרתו  מדף,  תשקיף  הינו  ערך,  23זה  ניירות  לחוק  "(,  ערך  ניירות  חוק)"  1968-"חהתשכא)א( 

 . הצעה לאותה   המיוחדים  הפרטים  יושלמו בהם מדף הצעת דוחותפי -על תיעשה מכוחו  ערך ניירות  והצעת

ניירות ערך לפרסם את התשקיף משום אימות הפרטים המובאים בו או אישור לרשות  ה אין בהיתרה של  
 . המוצעיםשל ניירות הערך   ם משום הבעת דעה על טיב  בו מהימנותם או שלמותם, ואין  

למסחר    החברה  לרישום  עקרוני  אישור  מהבורסה    להמרה   ניתנות  שאינן   החוב  לאגרות   המתייחס קיבלה 
אופציה הניתנים למימוש לאגרות חוב שאינן ניתנות להמרה למניות ולניירות ערך מסחריים    לכתבי,  למניות

 "(. המוצעים הערך ניירותהכלולים בתשקיף מדף זה )" 

באישור   לראות  אישור  כ  הבורסהאין  או  לאמור  בתשקיף  המובאים  או    אישורפרטים  למהימנותם 
הערך המוצעים או על המחיר   ניירותשל    םעל טיב  ,על החברה כלשהי לשלמותם, ואין בו משום הבעת דעה 

 . יוצעובו 

לרישום למסחר  אינו   האמורהאישור העקרוני    מתן אישור  הערך המוצעים  מהווה  ניירות  יהיה    אשר   ,של 
ניירות   לרישום  אישור  לקבלת  המוצעים כפוף  על  הערך  מדף  -למסחר  הצעת  דוח  לחוק  שפי  בהתאם  יוגש 

 . 2005-"והתשסניירות ערך ותקנות ניירות ערך )הצעת מדף של ניירות ערך(, 

למסחר  המוצעים  התחייבות למתן אישור לרישום ניירות הערך    משום  האמורהאישור העקרוני  במתן    אין
  יחולופי דוח הצעת מדף  -למסחר על הערך המוצעים  ח הצעת מדף. על אישור בקשה לרישום ניירות  פי דו-על

 . למסחרבעת הגשת הבקשה לרישום  בתוקף שיהיוכפי  ,מכוחותקנון הבורסה וההנחיות   הוראות 

 ועודפים  קרנותהון מניות,  1.3

   :התשקיףלמועד   הסמוך במועד החברה של  המניות  הון 1.3.1

 ש"ח   1 נקוב  ערך  רגילות מניות כמות  
 100,000 רשום  הון
 80,994 (1מלא בדילול)לרבות  ונפרע  מונפק  הון

  

  2: 1202 בדצמבר 31( ליום "חש אלפיבשל החברה ) ההון מרכיבי 1.3.2

 87 מניות הון
 220,255 מניות על פרמיה

 ( 2,352) שליטה  בעלי עם עסקאות בגין הון קרן
 - למכירה זמינים פיננסיים נכסים של  הוגן שווי מהתאמת  הון קרן
 234 קבוע רכוש  של מחדש הערכה בגין הון קרן

 412,484 עודפים 
 630,708 החברה של המניות לבעלי המיוחס ההון ךס

 - שליטה מקנות שאינן זכויות
 630,708 ההון כל סך

  

 
 .למועד התשקיף לא קיימים בהונה של החברה ניירות ערך המירים למניותיה  1
 (. IFRSלכללי החשבונאות הבינלאומיים )הנתונים הכספיים בתשקיף מוצגים בהתאם   2
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  המובאים   , 2021  דצמבר ב   31  ליום של החברה    המאוחדים נוספים ראה הדוחות הכספיים    לפרטים 
-2022)אסמכתא מספר:    2022  מרס ב   24, כפי שפורסם ביום  2021  לשנת   החברה של    תקופתי ה   בדוח 

שנת  להחברה    שלהכספיים    הדוחות"-" ו 2021שנת  לשל החברה    התקופתי  הדוח)"(  01-034783
 . ההפניה דרך עלבתשקיף זה   הכלולים(,  בהתאמה",  2021

   חברהשל ה  חובה אגרות 1.4

,  טזטו,    סדרות)  החוב  אגרות )  התשקיף  למועד  שבמחזור   החברה  של  החוב  אגרות   אודות  לפרטים  1.4.1

  ' ו  חלק   וכן,  2021  לשנת  החברה   של  הכספיים  לדוחות   18-ו  17  יםבאור, ראה  ותנאיהן  ( (יח-ו  יז

החברה  למחזיקי  ייעודי  גילוי) של  החוב  של  דב  ( אגרות  הדירקטוריון  לשנת  וח  ,  2021החברה 

)סדרה    החוב  אגרות  2021  נובמבר  בחודשכי    יצוין  .2021  לשנת  החברהשל    התקופתי  בדוח  הכלול

  .תנאיהן לפי במלואן  נפרעו( יד

החברה    אגרותאודות    לפרטים 1.4.2 של    למועד  שקדמו  השנתיים  במהלך  לציבור  שהוצעוחוב 

   :ראהעד תאריך סגירת רשימת החתימות,   ןבשלמות נמכרו לא  ואשר, התשקיף

)סדר   דוח 1.4.2.1 החוב  אגרות  להנפקת  מדף  תוצאות  יח-ו  יז  ותהצעת  ודוח  החברה,  של   )

בימים   שפורסמו  כפי  מספר:    2021  ינואר ב   5-ו  4ההצעה,  -2021-01)אסמכתאות 

  בגין   החברה  ששילמה   עמלות  אודות  לפרטים (.  בהתאמה,  2021-01-001431-ו  000834

 . זה בסעיף  הנזכר  המדף  הצעת לדוח  11.1 סעיף  ראה,  כאמור החוב   אגרות הנפקת

( של החברה, ודוח תוצאות ההצעה,  יז  ה הצעת מדף להנפקת אגרות החוב )סדר  דוח 1.4.2.2

בימים   שפורסמו  מספר:    2021  מאיב  31-ו  27כפי  -ו  2021-01-091758)אסמכתאות 

 הנפקת   בגין  רההחב  ששילמה  עמלות  אודות  לפרטים(.  בהתאמה,  2021-01-093054

 . זה בסעיף הנזכר  המדף הצעת  לדוח 11.1 סעיף ראה , כאמור החוב אגרות

, ודוח  )דוח מתקן(  ( של החברהיח-ו   יז  ותאגרות החוב )סדר  הרחבתהצעת מדף ל  דוח 1.4.2.3

ההצעה מתקן(  תוצאות  בימים  )דוח  שפורסמו  כפי    2022  אפרילב  12-ו  11, 

מספר:     לפרטים (.  בהתאמה,  2022-01-047038-ו  2022-01-046396)אסמכתאות 

  11.1  סעיף  ראה,  כאמור  החוב  אגרות  הנפקת  בגין  החברה  ששילמה  עמלות  אודות

 . זה בסעיף הנזכר  המדף הצעת  לדוח

להקצ  ותקצאה 1.5 ערך  ותוהתחייבות  בתמורה    של  ניירות    בשנתיים ,  מזומנים  כנגד   כולה  שאינההחברה 

     התשקיף למועד שקדמו

  שלה  ערך  ניירות   להקצות  התחייבה  ולא  הקצתה  לא  החברה   התשקיף  למועד  שקדמו   השנתיים  במהלך
 . מזומנים  כנגד כולה שאינה בתמורה

  למועד   שקדמו  בשנתיים,  ערך  ניירות  הנפקת  עם  בקשר   לשלם  התחייבה  או  החברה  ששילמהעמילות    דמי 1.6
    התשקיף

  לתשקיף  1.4.2  סעיף ב  , כנזכר 2021במאי    27-ו  2021בינואר    4לדוחות הצעת מדף מהימים    11.1סעיף    ראה

 לעיל. 

   החברה   של   רווחים   או   הכנסות ,  מחזור ,  רכוש   של   שיעור המבוססים על    תשלומים  1.7

בעלת  "(החזקות  אלעזרא)"   "מבע  החזקות  אלעזרא  עם  בו  התקשרה  שהחברה  הניהול  הסכם  במסגרת  ,

יעלו על סכום הרווח הנקי המצטבר מתחילת    לאדמי הניהול שישולמו    כי  היתר  בין השליטה בחברה, נקבע  

פי הדוח הכספי האחרון שפרסמה החברה טרם התשלום. במקרה בו לא תוכל  -של החברה על   קלנדריתשנה  

החברה לשלם את מלוא דמי הניהול, עקב המגבלה האמורה, דמי הניהול או כל חלק מיתרתם שלא שולם,  

ישולמו במועד בו תצבור החברה רווחים כאשר עד לאותו מועד ייחשב הסכום של דמי הניהול שלא שולם  

  במועד כאמור וייפרע 1% + החזקות, אשר יישא ריבית שנתית בשיעור של פריים לאלעזראב של החברה כחו

בחלק ד' )הפרטים הנוספים(    21  תקנה. לפרטים נוספים, ראה  האמורות  למגבלות  בכפוף,  הראשון  האפשרי

 .  2021לדוח התקופתי של החברה לשנת 
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בעלי  כן,    כמו כי  יצוין,  בסיס  לשלמות התמונה  על  לתגמול משתנה  זכאים  להיות  עשויים  בקבוצה  תפקיד 

 מכירות, רווחים ו/או על בסיס יעדי חברה מדידים אחרים.  עדיי
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 הון החברה והמחזיקים בו  - 2 פרק

 כללי  -הון החברה  2.1

מניות רגילות  100,000-ש"ח, מורכב מ  100,000בסך של הון המניות הרשום של החברה בתאריך התשקיף הינו 
, נכון במלואן   מתוך הון המניות הרשום כאמור, הונפקו ונפרעו .  "(רגילות   מניות )"   כל אחת   ש"ח ע.נ.   1  -  בנות 

 .מניות רגילות   80,994למועד תשקיף זה,  

 התפתחות הון החברה  2.2

של    המונפק והנפרעובהון  הרשום    ן( השנים שקדמו למועד פרסום התשקיף לא חל כל שינוי בהו 3שלוש )ב
 . החברה

   אחזקה בניירות ערך 2.3

 אחזקות בעלי עניין ונושאי משרה בכירה בחברה בניירות ערך של החברה  2.3.1

ידי  -פרטים, לפי מיטב ידיעת החברה ומנהליה, אודות ניירות ערך של החברה המוחזקים עלהלן  ל
בחברה,   בכירה  משרה  ונושאי  עניין  לו  כן  ו  התשקיף  למועד  הסמוך  במועדבעלי  שקדם  למועד 

  1 :( חודשים12עשר )-בשנים

החברה לשכון ולפתוח ישראל    אפרידר ידי  -מלוא הון המניות המונפק והנפרע של החברה מוחזק על 

 . "(אפרידר )" בע"מ

  ידי -על  מוחזק  והנפרע  המונפק   הונה  מלוא  אשר,  פרטית  חברה  הינה  אפרידר,  החברה  ידיעת   למיטב
 "( בע"מ  החזקות    הינה   החזקות  אלעזרא,  החברה  ידיעת  למיטב "(.  החזקות  אלעזראאלעזרא 

בחוק   המונח  כהגדרת  חוב,  אגרות  חברת  וכן  ערך  ניירות  בחוק  המונח  כהגדרת  מדווח'  'תאגיד 
התשנ"ט  למועד  1999-החברות,  אשר  המונפק    תשקיף,  הונה  על  והנפרעזה,  אלי  -מוחזק  מר  ידי 

( ועל4.3%-כאלעזרא   )-( בע"מ  והשקעות  יוזמה  אלעזרא  בבעלותם  95.7%-כידי  פרטית  חברה   ,)
 י אלעזרא ורעייתו. המלאה של מר אל 

אפרידר שעבדה  למיטב ידיעת החברה, לשם הבטחת אשראי שהוענק לאלעזרא החזקות,    ,כן-כמו
 מ. מלוא הון המניות המונפק של החברה לטובת בנק מזרחי טפחות בע"את 

 . 2021א בחלק ד' לדוח התקופתי של החברה לשנת 21 תקנה גם ראה, לפרטים

 החברה  בת וחברות קשורות שלבניירות ערך של חברות בעלי עניין ונושאי משרה בכירה  ותאחזק 2.3.2

ידיעת החברה ומנהליה, -נכון למועד הסמוך למועד התשקיף וכן למועד שקדם לו בשנים  למיטב 
( חודשים,12עשר  התשקיף(    (  למועד  )נכון  בחברה  בכירה  משרה  ונושאי  עניין  החזיקו  בעלי  לא 

   .החברהבניירות ערך של חברות בת וחברות קשורות של  

  הסכמים בנוגע למניות החברה 2.4

  בחברה  המניות  בעלי  בין  קיימים  הסכמים  בדבר  פרטים  ומנהליה  החברה  לידיעת  הובאו  לא  התשקיף  למועד
 . ההחבר  במניות לאחזקותיהם  בנוגע

   למניות החברה  המיריםערך  ניירות 2.5

 למועד התשקיף לא קיימים בהון החברה ניירות ערך המירים למניותיה. 

לה  2.6 החברה  של  בתנאים  התחייבויות  או  כלל  בדרך  מהצעתם,  או  מהנפקתם  להימנע  או  ערך  ניירות  נפיק 
 מסוימים, או להימנע מקבלת מילווה

שטר -על )ס  יפי  החוב  אגרות  בגין  ו  דרותהנאמנות  יז  טז,  הרחבת    של(  יח-טו,  האמורות    הסדרותהחברה, 
  לאהרלוונטית    הסדרהלקבלת אישור מחברת הדירוג שהרחבת    בכפוףבכפיפות להוראות הדין וכן    תיעשה

 .הסדרה  הרחבתשל סדרת אגרות החוב המורחבת כפי שיהיה הדירוג ערב   בדירוגתפגע 

  פיננסיות  מידה  באמות  לעמידה  החברה  של  התחייבויות  עלולות  מסוימות  בנסיבותכי    ,יצויןלמען הזהירות  

 
 ביחס למי שהיו בעלי עניין ונושאי משרה בכירה בחברה במועד הרלוונטי כאמור.   1
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בשטרי    ,מסוימות שנקבעו  בגיןכפי  )  הנאמנות  החוב  ו   סדרותאגרות  יז  טז,  עםו  (יח-טו,  מימון    בהסכמי 
  לפרטים .  או נוסף  חדש  חוב  לרכוש החברה  יכולתה של  את    להגביל  ,גורמים שונים בהם התקשרה החברה

לשנת  הדירקטוריון של החברה  דוח  ל  'ו  חלק  וכןלדוחות הכספיים המאוחדים של החברה  ח  17  באור  ראה
  .2021 לשנת החברההתקופתי של  בדוח הכלול, )גילוי ייעודי למחזיקי אגרות חוב( 2021
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 הזכויות הנלוות למניות החברה  - 3 פרק

הוראות תקנון החברה בדבר הזכויות הנלוות למניות החברה מובאות בתשקיף זה בדרך של הפניה לתקנון   3.1
  (2020-01-114079)אסמכתא מספר:    2020בנובמבר    15החברה, כפי שפורסם בדוח מיידי של החברה מיום  

 ."(תקנון החברה" או " התקנון)"

בסעיף    להלן 3.2 כמפורט  הסדרים  נייר26פירוט  לתקנות  תשקיף  )ד(  וטיוטת  התשקיף  )פרטי  ערך  מבנה    –ות 
 : , שנקבעו בתקנון החברה לפי הוראות חוק החברות"(תשקיף פרטי תקנות)" 1969-וצורה(, תשכ"ט 

לסעיפים    הסדרים 3.2.1 לעניין    לחוק  22-ו  20בהתאם    להוראות   בהתאם  –  תקנון   שינוי החברות 
החברות,  בכפוף    )א( :  התקנון חוק  לשנות  להוראות  רשאית  ה החברה  הוראות  את  או  תקנון 

החברה רשאית לשנות את הון    (ב);  .מהוראותיו בהחלטה שהתקבלה באסיפה הכללית ברוב רגיל
ולהוראות   החברות  חוק  להוראות  בהתאם  הרשום  אחרת  .  התקנוןהמניות  האמור  כל  אף  על 

וכפ  כל פעולה בהון הרשום תהיה מוגבלת  להוראות שיעבוד ומשכון ככל שבאותה  בתקנון,  ופה 
עת יהיו בתוקף על הון מניות החברה, ובהתאם החברה לא תגדיל או תקטין את הונה הרשום או  

  )ג(  .תבצע דילול הון מכל סוג שהוא ללא הסכמת בעל שיעבוד או משכון כאמור, מראש ובכתב

להג רגיל,  ברוב  הכללית  באסיפה  שנתקבלה  בהחלטה  רשאית,  המניות  החברה  הון  את  דיל 
שתקבע,   כפי  והכל,  החברה,  בהון  נוספים  מניות  סוגי  ליצור  ו/או  החברה,  של  שלה  הרשום 

רגיל ברוב  הכללית  באסיפה  שנתקבלה  רשאית,    ( ד )  ;בהחלטה  שנתקבלה  החברה  בהחלטה 
לאחד את מניותיה, כולן או מקצתן, ולחלקן למניות בנות ערכים  :  באסיפה הכללית, ברוב מיוחד

לחלק את מניותיה, כולן את מקצתן,  ;  נקובים גדולים יותר מערכן הנקוב של מניותיה הקיימות 
הקיימות מניותיה  של  הנקוב  מערכן  קטנים  נקובים  ערכים  בנות  למניות  משנה,    וכן  ;חלוקת 

התחייבה,   לא  והחברה  אדם,  כל  רכשן  לא  כך,  על  ההחלטה  התקבל  ביום  אשר  מניות,  לבטל 
מו בהתחייבות  הונהלרבות  את  ולהפחית  להנפיקן  בהחלטה    )ה(   ;.תנית,  רשאית,  החברה 

הוקצה שטרם  רגיל  מניות  הון  לבטל  רגיל,  ברוב  הכללית  באסיפה  שאין   ,שהתקבלה  ובלבד 
עת שבה יהיה    בכל  (ו)  התחייבות של החברה, לרבות התחייבות מותנית, להקצות את המניות.

  הון המניות מחולק לסוגים שונים, תהיה החברה רשאית בהחלטה שהתקבלה באסיפה הכללית 
מיוחד סוג  ברוב  של  זכויותיו  את  אחר  באופן  לשנות  או  לצמצם  להוסיף,  להרחיב,  להמיר,   ,

או   סוג,  מאותו  המניות  בעלי  כל  של  בכתב  הסכמה  לכך  שהתקבלה  ובלבד  החברה,  ממניות 
אושר או  שההחלטה  סוג,  מאותו  המניות  בעלי  של  כללית  באסיפה  רגילה  החלטה  באישור  ה 

כפי שהותנה בתנאי    –במקרה שבו הותנה אחרת בתנאי ההוצאה של סוג מסוים ממניות החברה  

 . החברה לתקנון 55-ו 54, 52, 51 ,16  ,13 פיםסעי גם  ראה. ההוצאה של אותו סוג

אורגנים  סמכויות  העברת  לעניין  החברות  לחוק  50  לסעיף  בהתאם  הסדרים 3.2.2   בהתאם   –  בין 
נהלי  :  התקנון  להוראות במסגרת  ובין  מסוימת  בהחלטה  בין  להחליט,  רשאי  הדירקטוריון 

מסוים או לפרק    לעניןכי סמכויות הנתונות למנהל הכללי יועברו לסמכותו, והכל    ,הדירקטוריון
כיצד לפעול  מבלי לגרוע מהאמור לעיל, הדירקטוריון רשאי לה  זמן מסוים. ורות למנהל הכללי 

קיים המנהל הכללי את ההוראה רשאי הדירקטוריון להפעיל את הסמכות   לעניין מסויים. לא 
רשאי   סמכויותיו,  את  להפעיל  הכללי  המנהל  מן  נבצר  במקומו.  ההוראה  לביצוע  הנדרשת 

   .החברה לתקנון  112ראה גם סעיף   .הדירקטוריון להפעילן במקומו

להוראות התקנון:    בהתאם  –  דירקטורים  מינוילחוק החברות לעניין    59בהתאם לסעיף    הסדרים 3.2.3

חברי הדירקטוריון יבחרו ברוב רגיל באסיפה כללית של החברה ויכהנו כל עוד משרתם לא  )א(
להוראות   בהתאם  המליץ  הנתפנתה  כן  אם  אלא  כללית,  באסיפה  דירקטור  ימונה  לא  תקנון. 
א  מינויו,  על  למשרד  הדירקטוריון  הגיש  להציעו,  המבקש  בחברה  מניות  בעל  או  הוא,  אם  ו 

מאשר פחות  לא  החברה,  של  מאשר  )  4  הרשום  יותר  ולא  לפני  )  14ארבעה(  יום  עשר(  ארבעה 
האסיפה אותה  של  לקיומה  הקבוע  בכתב, ,  המועד  מסמך  החברה,  של  הרשום  במשרד  הונחה 

המניו בעל  אותו  כוונת  על  או  למשרה  מועמדותו  על  להציעוהמודיע  רשאית,    )ב(  ;ת  החברה 
באסיפה כללית שנתית או מיוחדת, למנות דירקטור או דירקטורים נוספים לחברה, בין אם לשם 
מילוי משרה שהתפנתה מכל סיבה שהיא ובין אם בתור דירקטור או דירקטורים נוספים ובלבד  

. דירקטורים שמונו  תקנון החברהל  92שמספר הדירקטורים לא יעלה על המספר הקבוע בתקנה  
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מינויי לאחר  שתתקיים  הראשונה  השנתית  האסיפה  בתום  כהונתם  את  יסיימו    )ג(  ;כאמור 
על מנת   בין  נוספים לחברה,  דירקטורים  דירקטור או  לפעם, למנות  הדירקטוריון רשאי, מפעם 

למלא משרתו של דירקטור שהתפנתה מכל סיבה שהיא ובין אם בתור דירקטור או דירקטורים  
בתקנה  נוספ  הקבוע  המספר  על  יעלה  לא  הדירקטורים  שמספר  ובלבד  החברהל  92ים,  .  תקנון 

שתתקיים   הראשונה  הכללית  האסיפה  בתום  כהונתם  את  יסיימו  כאמור  שמונו  דירקטורים 
כל חבר דירקטוריון   )ד(  לאחר מינוים, אלא אם כן אושר מינוים ברוב רגיל באותה אסיפה כללית

כחליף על ידי הודעה בכתב שתימסר לדירקטוריון, וכן לבטל את  יהיה רשאי למנות אדם אחד  
המינוי הזה ולמנות חליף אחר. ניתן למנות כדירקטור חליף מי שמכהן כדירקטור או כדירקטור  

 . החברה לתקנון 104-ו 95-98  סעיפים גםראה  .חליף

בהתאם להוראות    –  אי קיום אסיפה שנתית   לחוק החברות לעניין   )א(61בהתאם לסעיף    הסדרים 3.2.4
דירקטוריון רשאי שלא לקיים אסיפה )א( לחוק החברות, יהיה ה 61בכפוף להוראות סעיף התקנון:  

 .החברה  לתקנון  64ראה גם סעיף   .שנתית, אם אין הדבר נחוץ לשם מינוי רו"ח מבקר 

 שב ראש כללית ויו   באסיפה לחוק החברות לעניין מניין חוקי    81  עד   78  פים לסעי בהתאם    הסדרים  3.2.5
 :בהתאם להוראות התקנון  –  האסיפה 

יערך   3.2.5.1 בעת    דיון   כללא  חוקי  מנין  נוכח  כן  אם  אלא  החברה  של  כללית  באסיפה 

שיהיו   בעת  יתהווה  חוקי  מנין  בדיון.  החלה  ידי  -על  ובין  בעצמו  בין  נוכחשהאסיפה 

 .החברה לתקנון  72.1. ראה גם סעיף אחד מניות בעלכוחו -בא

תדחה  3.2.5.2 חוקי,  מנין  יימצא  לא  לאסיפה  שנקבע  מהמועד  השעה  מחצית  כעבור  אם 

ע אחד לאותו היום ולאותה השעה ולאותו המקום, וזאת מבלי שתהא  האסיפה בשבו

שיקבע  ולמקום  לשעה  ליום,  או  המניות,  לבעלי  הנדחית  האסיפה  על  להודיע  חובה 

מנין  יימצא  לא  הנדחית  באסיפה  אם  הכללית.  האסיפה  על  בהודעה  הדירקטוריון 

כל מספר חוקי כעבור מחצית השעה מן המועד הקבוע לאסיפה, תתקיים האסיפה ב

משתתפים שהוא. באסיפה נדחית זו לא יעמוד לדיון אלא עניין שנכלל בסדר היום של 

 . החברה לתקנון 72.2ראה גם סעיף  .האסיפה הראשונה

של  3.2.5.3 ראש  היושב  סגן  בהיעדרו  או,  כזה(  ישנו  )אם  החברה  דירקטוריון  ראש  יושב 

הדירקטוריון )אם ישנו כזה(, יהיה זכאי לשמש כיושב ראש, וישב בראש כל אסיפת  

של   ראש  יושב  סגן  או  ראש  יושב  אין  אם  נוכח.  הוא  שבה  החברה  של  מניות  בעלי 

כל מניות  בעלי  באסיפת  אם  או  א-הדירקטוריון,  נוכח שהיא  אינו  מהם  אחד  ף 

באסיפה תוך חמש עשרה דקות לאחר המועד שנקבע לקיומה, או אם אף אחד מהם, 

נוכח באסיפה, אינו יכול או אינו רוצה לשמש כיושב ראש האסיפה, ואם   אף שהוא 

נכחו באסיפה יותר מדירקטור אחד, יבחרו אותם הדירקטורים אחד מביניהם להיות  

מהדירקטורים אינו נוכח באסיפה תוך חמש עשרה    יושב ראש האסיפה. אם אף אחד

דקות לאחר המועד שנקבע לקיומה, או אם אף אחד מהדירקטורים, אף שהוא נוכח 

כיושב   לשמש  רוצה  אינו  או  יכול  אינו  או  נבחר  לא   הרי ,  האסיפה  ראשבאסיפה, 

 נוכחים   להיות)הזכאים    להצבעה  שלוחידי  -על  או  אישית,  באסיפה  הנוכחים  החברים

 בשום  לדון   אין.  האסיפה  ראש  יושב  להיות  מביניהם   אחד  יבחרו (,  באסיפה  צביעולה

ראה גם סעיף  .האסיפה ראש  יושב  בחירת זולת, ראש יושב  באין כללית באסיפה  עניין

 . החברה לתקנון  73

לסעיף    הסדרים  3.2.6 רוב    85בהתאם  לעניין  החברות    להוראות   בהתאם  –  כללית   באסיפה לחוק 
 את   לאחד   )א(:  מיוחד   ברוב ,  הכללית   באסיפה  שנתקבלה   בהחלטה ,  רשאית   החברה :  התקנון

 מניותיה   של   הנקוב   מערכן   קטנים   נקובים  ערכים  בנות  למניות  ולחלקן ,  מקצתן   או  כולן ,  מניותיה 
 נקובים   ערכים   בנות   למניות ,  משנה   חלוקת ,  מקצתן  או   כולן ,  מניותיה   את   לחלק   )ב( ;  הקיימות 

, כך   על   ההחלטה   התקבל   ביום   אשר ,  מניות  לבטל   )ג( ;  הקיימות   מניותיה   של   הנקוב   מערכן   קטנים 
, להנפיקן ולהפחית את הונה. מותנית  בהתחייבות   לרבות , התחייבה לא  והחברה ,  אדם  כל  רכשן  לא 

תהיה -כמו  שונים,  לסוגים  מחולק  המניות  הון  יהיה  שבה  עת  בכל  כי  קובע,  החברה  תקנון  כן, 
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בא  שהתקבלה  בהחלטה  רשאית  להוסיף, החברה  להרחיב,  להמיר,  מיוחד,  ברוב  הכללית  סיפה 
 הסכמה  לכך  שהתקבלה ובלבד, החברה   ממניות  סוג לצמצם או לשנות באופן אחר את זכויותיו של  

של  כללית  באסיפה  מיוחד  ברוב  אושרה  שההחלטה  או  סוג,  מאותו  המניות  בעלי  רוב  של  בכתב 
ב  או במקרה שבו הותנה אחרת  סוג מסוים ממניות בעלי המניות מאותו סוג,  תנאי ההוצאה של 

בהסכמת כל בעלי המניות הזכאים כמו כן,  .  כפי שהותנה בתנאי ההוצאה של אותו סוג   -החברה  
לקבל הודעות על אסיפת בעלי מניות ולהצביע בה, תוכל האסיפה להתכנס גם אם ניתנה הודעה של 

 לתקנון החברה. 69-ו  55,  52סעיפים ראה גם  ימים, ואף אם לא ניתנה הודעה כלל.   7-פחות מ

לעניין    107-ו   105  לסעיפיםבהתאם    הסדרים 3.2.7 החברות    –  בדירקטוריון  החלטות  קבלתלחוק 
התקנון   בהתאם דעות    :להוראות  ברוב  יוכרעו  הדירקטוריון  בישיבות  שיתעוררו  שאלות 

שב ראש  המשתתפים בישיבה. במקרה שמספר הקולות בעד ונגד הצעה כלשהי שווה, לא יהיה ליו
   לתקנון החברה. 128. ראה גם סעיף קול נוסף ומכריע

  להוראות   בהתאם  –  דירקטורים   כהונת   תקופת לחוק החברות לעניין    222בהתאם לסעיף    הסדרים  3.2.8
סעיף  :  התקנון בנוסף,  3.2ראה  לעיל.  רגיל, .  ברוב  בהחלטה  עת,  בכל  רשאית  הכללית  האסיפה 

כל   ממשרתו  להעביר  מיוחדת,  שתינתן באסיפה  ובלבד  כהונתו  תקופת  תום  לפני  דירקטור 

מבלי לפגוע בהוראות כל ; וכן  לדירקטור הזדמנות סבירה להביא את עמדתו בפני האסיפה הכללית 
הוא נפטר או הוכרז פסול דין על ידי בית   )א(:  דין, תפקע כהונתו של דירקטור, בכל אחד מאלה 

מוסמך  ואם    )ב( ;  משפט  רגל;  פושט  הוכרז  תאגיד  הוא  ניתן    -הוא  או  מרצון  פירוק  על  הכריז 
פירוק צו   )ד(;  לחוק החברות   232הוא הורשע בפסק דין סופי בעבירה כאמור בסעיף    )ג( ;  לגביו 

הוא התפטר   )ה( ;  לחוק החברות   233בית משפט מוסמך הורה על פקיעת כהונתו, כאמור בסעיף  
כאמור   הודעה,  על  -להלן  במסירת  להתפטר  רשאי  לדירקטוריון, י -דירקטור  הודעה  מסירת  די 

לחברה  או  הדירקטוריון  ראש  במועד ,  ליושב  לתוקף  תיכנס  וההתפטרות  החברות,  בחוק  כנדרש 
הסיבות  את  ימסור  דירקטור  יותר.  מאוחר  מועד  בהודעה  נקבע  כן  אם  אלא  ההודעה,  שנמסרה 

אה גם ר תקנון. ל  99הוא הועבר ממשרתו על ידי האסיפה הכללית, כאמור בתקנה    )ו( ; להתפטרותו 
 לתקנון החברה. 102-ו  100,  99  סעיפים

  :התקנון  להוראות  בהתאם  –  מאחריות  פטור לחוק החברות לעניין    259בהתאם לסעיף    הסדרים 3.2.9
החברה רשאית לפטור, מראש, נושא משרה בה מאחריותו, כולה או מקצתה, בשל נזק שנגרם לה  

האמור   למרות  כלפיה.  הזהירות  חובת  הפרת  מראש  בעקבות  לפטור  רשאית  אינה  חברה  לעיל, 
ראה    .דירקטור מאחריותו כלפיה עקב הפרת חובת הזהירות בחלוקה )כהגדרתה בחוק החברות(

 לתקנון החברה. 155גם סעיף 

לסעי  הסדרים 3.2.10 מיזוג   324  ףבהתאם  לעניין  החברות  להוראות    –  לחוק   :התקנון בהתאם 
 כאמור   מיזוג   בדבר   החלטה   וכן   327  עד   314  בסעיפים   כאמור ,  מיזוג   לאשר   רשאי   הדירקטוריון 

תתקבל  320  בסעיף  החברות  לחוק  המניות.  באסיפת)א(  לאמור   יצוין,  בנוסף   בעלי  בהתאם  כי 
יראו כאילו   ביחס לחוק החברות,    327בסעיף   חוק החברות,  לפני תחילתו של  לחברה שהתאגדה 

הוראה לפיה   רוב  נקבעה בתקנונה  רבעים מקרב   ה באסיפאישור מיזוג טעון  הכללית של שלושה 
 ראה לחוק החברות.    20בעלי המניות המשתתפים בהצבעה, למעט הנמנעים, ויחולו הוראות סעיף  

  .החברה  לתקנון   110.13-ו  65.7 פים סעי   גם 

 

  בקשר   התקנון  הוראות  של  תמציתי  תיאור  הינו  לעיל  3.2המנויים בסעיף    בנושאים  תקנוןה  הוראות   תיאור

   .החברה תקנון  של המלא בנוסח לעיון תחליף המהוו  אינו והוא נושאים אותם עם
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 וייעודהההנפקה תמורת  - 4 פרק

  בעקבות   מיידית  תמורה  כל  תהיה  לא  תשקיף המדף אינו כולל הצעה בפועל של ניירות ערך במועד פרסומו ובהתאם
 . התשקיף פרסום

הצעת מדף   דוחותפי  -במידה שיוצעו בעתיד ניירות ערך על לאמור, לא נקבע ייעוד ספציפי לתמורת ההנפקה.    בהתאם
מכוח   של זה  מדף  תשקיף שיפורסמו  והשקעותיה  העסקית  פעילותה  למימון  תשמש  שתתקבל  ההנפקה  תמורת   ,

 . מעת לעת שיתקבלופי החלטות דירקטוריון החברה כפי -או על/והחברה  

  הוא ,  כאמור  החברה  שתפרסם  המדף   הצעת  דוחפי  -על  ההנפקה  לתמורתאו שונה מהאמור    ספציפי  ייעוד  וייקבע  היה
 . המדף הצעת  בדוח יפורט
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 תיאור עסקי החברה - 5 פרק

 כללי  5.1

  של  התקופתי  דוח ב(  החברה  עסקי ' )תיאור  א   לחלק  הפניה   של   בדרך  זה   בתשקיף  נכלל  החברה  עסקי   תיאור
ביום  2120  לשנת  החברה שפורסם  כפי  מספר:    2220במרס    24,  )"034783-01-2022)אסמכתא    הדוח ( 

 "(. 2021התקופתי של החברה לשנת  

וחידושים מהותיים בקשר עם עסקי החברה, שחלו לאחר מועד חתימתם של הדוחות הכספיים    לשינויים
  8.3  בסעיף  המובא(,  פרטי תשקיף  לתקנותא  56  בתקנה)כהגדרתו    אירועים  דוח  ראה ,  2021  שנתלשל החברה  

   .שקיףלת

   והמחזיקים בהן החברה  שלעיקריות  בת וחברות קשורותאודות חברות  פרטים 5.2

-ו  2020עיקריות של החברה, בגין כל אחת מהשנים    קשורותלפרטים אודות חברות בת וחברות   5.2.1
 ראה:   2021

 .  2020בחלק ד' לדוח התקופתי של החברה לשנת  11תקנה ראה  – 2020שנת 

 . 2120בחלק ד' לדוח התקופתי של החברה לשנת  11תקנה ראה  – 2120שנת 

והדירקטורים שלה,    למיטב  5.2.2 ו/או  ידיעת החברה  למועד התשקיף לחברה לא קיימות חברות בת 
מחזיקים   קיימים  בהן  )פעילות(,  מהותיות  קשורות  וחמישה  חברות  עשרים  המחזיקים  אחרים 

מהסמכות למנות דירקטורים  ( או יותר מהון המניות המונפק או מכוח ההצבעה או  25%אחוזים )
מהון    74%אשר    ,"מבע   1995)מזרח(    לפיתוח  חברה  ליש  עמיעד  בחברת  למעט,  חברות  באותן

ו בה  ההצבעה  ומכוח  החברה,   67%-מניותיה  בידי  מוחזקים  בה  דירקטורים  למנות    מהסמכות 
,  החברהלמיטב ידיעת    . בה  המניות   ביתרת  מחזיקהבע"מ    .פ.ו.עואחזקות    פרוייקטים  עד   אשרו

בע"מ   ע.פ.ו  ואחזקות  פרויקטים  וזכויות    (511879488) עד  מניותיה  שהון  פרטית  חברה  הינה 
-מניות ועל 99-ב (511841843)ידי עמיעד החברה לאחזקות ע.ח.ל בע"מ -מוחזקים עלבה ההצבעה 

 . מניות 1-ב (570006072)ידי קיבוץ עמיעד 

הרווחיםלהלן   5.2.3 אודות  חברות    )הפסדים(  פרטים  של  ואחריה(  למס  הפרשה  וחברות    בת)לפני 
   (:חש" אלפיב) 2021-ו 2020חברה, בגין כל אחת מהשנים של המהותיות  קשורות

 2020 2021 המוחזקת החברה פעילות  תיאור המוחזקת  החברה

)הפסד(   רווח
 מס לפני 

)הפסד(   רווח
 מס  לאחר

)הפסד(   רווח
 מס לפני 

)הפסד(   רווח
 מס  לאחר

"מ בע )ר.צ.(    רכב   ציי  אלבר
  "( רכב ציי אלבר)"

כלי   רכב לטווח ליסינג תפעולי, השכרת 
 ארוך וסחר בכלי רכב

103,186 73,629 (10,446) (16,296) 

 וגרירה   דרך  שרותי   ממסי
 "( ממסי"מ ) בע 
 

הספקת שירותי רכב וגרירה וכן שירותי 
 מוסכים לתיקון כלי רכב

26,678 20,020 8,791 6,855 

אשראי   אלבר קרדיט בע"מ  לטובת מתן  בעיקר  צרכני, 
 רכישת כלי רכב

21,848 14,834 14,955 9,732 

  החברה.מ.ת(  י)  אלבר
 "מ בע רכב כלי להפצת

ביי בעיקר  כלי עוסקת  של  והפצה  בוא 
 גלגליים-רכב דו 

1,003 1,007 (991) (763) 

לפיתוח   חברה  ליש  עמיעד 
 בע"מ  1995)מזרח( 

 2,467 2,467 ( 849)  420 נדל"ן להשקעה

 בנות )במישרין( של אלבר ציי רכב   חברות
 ( 112) 737 1,744 2,226 ליסינג פרטי אלבר א.פ. בע"מ 

אלבר סוכנות לביטוח כללי  
 ( בע"מ2016)

 1,762 2,288 1,854 2,408 סוכנות ביטוח וברוקרים

 ממסי של)במישרין(    בנות   חברות
 6,912 9,041 11,532 15,442 רכב  לכלי  חלפים   יבוא פרטס בע"מ  –מוטו 

       

  שנים בשל החברה    מהותיות  קשורותוחברות    בת חברות  מ  הכנסות החברה אודות    פרטיםלהלן   5.2.4
 : התשקיף סמוך למועד ועד  2021-ו  2020

 .  2020בחלק ד' לדוח התקופתי של החברה לשנת  13תקנה ראה  – 2020שנת 

 . 2120בחלק ד' לדוח התקופתי של החברה לשנת  13תקנה ראה  – 2120שנת 
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 החברה  הדירקטוריון למצב ענייני הסברי 5.3

לי החברה  ענייני  למצב  הדירקטוריון  לדוח   2021בדצמבר    31ם  ו הסברי  הפניה  של  בדרך  בזאת  מובאים 
 .2021לדוח התקופתי של החברה לשנת  ף הדירקטוריון האמור שצור 
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  דירקטוריון החברה - 6 פרק

 דירקטוריון החברה   6.1

)יו"ר הדירקטוריון(,    אלי אלעזראה"ה    למועד התשקיף הדירקטורים המכהנים בדירקטוריון החברה הינם 
יו"ר הדירקטוריון  )דירקטור   אלעזרא   ור א)דירקטור(,    דניאל חזוט יצחק  אלעד אלעזרא )דירקטור(,    , (וסגן 

)דירקטור(,   חמותורג'מן  בן  סטפניה   , חיצוני(קטור  )דיר  מאיר  וחיים    (תחיצוני  ית)דירקטור  גאני  שרה 
  .(בלתי תלוי)דירקטור  ורג'מן ט

)המלפרטים   כאמור  הדירקטורים  בזאודות  הפניה(ובאים  של  בדרך  ת ,  את  לדוח    26קנה  ראה  ד'  בחלק 
החברה    התקופתי למר    2021לשנת  של  בנוגע  מיום    יצחק וכן  מיידי  דוח  ראה    2022במרס    24תורג'מן 

   .(2022-01-034825)אסמכתא מספר  

 נוספים  נושאי משרה בכירה  6.2

)מנכ"ל  דוד לנקרי  ם בחברה, הינם ה"ה  דירקטורייף, נושאי המשרה הבכירה בחברה שאינם  התשק  למועד
)משנה למנכ"ל(,   יחיאל אלעזרא  )מזכיר החברה(,  )סמנכ"ל כספים(,    נתנאל מלולהחברה(,  בוקר  עוזי  רועי 

   קר פנים(.)מב עד ל)חשב( ויריב א נחמד

  בחלק ד'  א' 26ראה תקנה  ,  של הפניה(  זאת בדרך ים בכאמור )המובא הבכירה    נושאי המשרהפרטים אודות  ל
הת לשנת    קופתי לדוח  החברה  דוח    2021של  מיום  וכן  מספר    2022במרס    24מיידי  -2022-01)אסמכתא 

034819) . 

 מורשי חתימה עצמאיים   6.3

הינמור  םהינ  אלעזרא  ויחיאל,  אלעזרא  אלי"ה  ה כי  העובדה  לנוכח  בחברה,  עצמאיים  חתימה  בני  שי  ם 
  החברה   את החברה או על גבי שמה המודפס, מחייבת  פחה, אשר חתימתם המשותפת ביחד עם חותמת  מש

ן, מר  כ-כמו  .נוסף  גורם  של   בחתימתו  צורך   ללאו  ן וללא הגבלה בסכום,י ילכל דבר וענ הבנות שלה,    והחברות
של הח הבנות  בחברות  עצמאי  הינו מורשה חתימה  בן משפחה,  ברהאור אלעזרא  הינו  כי  העובדה  לנוכח   ,

אלעזרא,   יחיאל  או  אלעזרא  אלי  ה"ה  של  חתימתם  עם  ביחד  חתימתו  החבאשר  חותמת  הבת  בצירוף  רה 
המ שמה  או  דברהרלוונטית  לכל  הרלוונטית  הבת  החברה  את  תחייב  הגבו  ן יועני   ודפס,  בסכום. ל ללא    ה 

 . לעיל 6.2-ו 6.1ראה סעיפים  אודותם טיםלפר

 פרטים נוספים  6.4

 , עורכי דיןושות' זליגמן גולדפרב   :  תשקיףהעורכי דין  

 אביב-, תל 98יגאל אלון  רחוב          

 , רואי חשבוןרר קוסט פורר גבאי את קסי  רואי החשבון של החברה: 

 אביב-תל, א144דרך מנחם בגין           

 , ראשון לציון 13אריה שנקר  רשום של החברה:ה משרדה

 הוראות תקנון ההתאגדות של החברה המתייחסות לחברי הדירקטוריון   6.5

משך   בחירתם,  או  מינויים  דרכי  הדירקטורים,  של  והמזערי  המרבי  המספר  בדבר  החברה  תקנון  הוראות 
והסמכויות שניתן להעניק להן,   ן מילוי מקומם, סיום כהונתם, שכרם ומינוי ועדות של הדירקטוריוכהונתם, 

מובאות בתשקיף זה בדרך של הפניה לתקנון ההתאגדות של החברה אשר פורסם בדיווח מיידי של החברה  

 (. 2020-01-114079)אסמכתא:  2020 נובמברב 15מיום 

בנוגע החברות  חוק  לפי  הסדרים  ראה    לעניין  החברה,  בתקנון  הקבועים  החברה,    3.2סעיף  לדירקטוריון 
 . יףקשלת
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 בעלי עניין בחברה  - 7 פרק

 ולנושאי משרה בכירה תגמולים לבעלי עניין    7.1

ידי אחר לכל אחד מחמשת בעלי התגמולים הגבוהים  -ידי החברה או על -נתונים אודות התגמולים שניתנו על
או בתאגיד בשליטתה, בקשר עם כהונתם בחברה או בתאגיד    1ביותר מבין נושאי המשרה הבכירה בחברה 

ביותר בחברה שהתגמולים    לושת נושאי המשרה הבכירה בעלי התגמולים הגבוהיםלכל אחד משבשליטתה;  
ניתנו לו בקשר עם כהונתו בחברה עצמה )שאינו נמנה על מקבלי התגמולים הגבוהים ביותר הנזכרים לעיל(;  

  ות חבר הלמעט  ולכל בעל עניין בחברה )שאינו נמנה על מקבלי התגמולים הגבוהים ביותר הנזכרים לעיל(,  
לו    נות הב ניתנו  עם שירותים    ידי תאגיד בשליטתה,-ידי החברה או על-עלשל החברה, שהתגמולים  בקשר 

 :לנכללים כאן בדרך של הפניה   ,שנתן כבעל תפקיד בחברה או בתאגיד בשליטתה

לדוח התקופתי של  ד'    חלקב  (בכירה  משרה  ולנושאי  עניין  לבעלי  שלומיםת)  21תקנה  :  2020שנת     7.1.1
 . 2020החברה לשנת 

ד' לדוח התקופתי של    חלקב  (בכירה  משרה  ולנושאי  עניין  לבעלי  שלומיםת)  21תקנה    :2021שנת     7.1.2
 . 2021החברה לשנת 

 שליטה ם בעלי עסקאות ע  7.2

שליטה  רפן  להל בעל  עם  עסקאות  בדבר  החברה,  ידיעת  מיטב  לפי  אישי  טים,  עניין  יש  שליטה  שלבעל  או 
השנים   במהלך  בהן  התקשרו  שלה  קשורות  חברות  או  בשליטתה  חברות  החברה,  אשר  -ו  2020באישורן, 

  ד סמוך למועד התשקיף, או במועדוסיומה במוע  2022בינואר    1פה שתחילתה ביום  וכן במהלך התקו  2021
 :זניחות( )למעט עסקאות מוקדם יותר ושהן עדיין בתוקף במועד התשקיף

עסקאות עם בעל שליטה או שלבעל השליטה עניין אישי בהן( בחלק ד' לדוח התקופתי  )  22תקנה    7.2.1
 ;  2020של החברה לשנת  

ן( בחלק ד' לדוח התקופתי  ם בעל שליטה או שלבעל השליטה עניין אישי בה עסקאות ע)  22תקנה    7.2.2
 . 2021ברה לשנת  של הח

        

 

 
 ד הרלוונטי.רה במועשרה בכירה בחב ן ונושאי מבהתייחס לבעלי עניי  1
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 דוחות כספיים  - 8 פרק

 דוחות הנכללים בתשקיף זה בדרך של הפניה    8.1

להוראות   8.1.1 בהתאם  זה  בתשקיף  הנכללים  הכספיים  פרטי ד'  60-ו   ' ב60  תקנות הדוחות  לתקנות 
 , הינם כדלקמן:תשקיף 

לשנת    8.1.1.1 החברה  של  המאוחדים  השנתיים  הכספיים  בתשקיף 2021הדוחות  הנכללים   ,
של החברה  ם שצורפו לדוח התקופתי  זה בדרך של הפניה לדוחות הכספיים האמורי

 ;לתשקיף( 5.1)כהגדרתו בסעיף  2021לשנת 

של הדוח    8.1.1.2 המאוחדים  הכספיים  הדוחות  מתוך  כספי  ומידע  כספיים  נתונים  בדבר 
לחברה  2021לשנת  החברה   תקנה  המיוחסים  לפי  )דוחות 9,  ערך  ניירות  לתקנות  ג' 

הנכלל בתשקיף זה בדרך של ,  "(תקנות הדוחות)"  1970-תקופתיים ומיידיים(, התש"ל
 ;2021הפניה לדוח האמור שצורף לדוח התקופתי של החברה לשנת 

הגילוי  8.1.2 ועל  הכספי  הדיווח  על  הפנימית  הבקרה  אפקטיביות  בדבר  והנהלה דוח  דירקטוריון  דוח   ,

וסמנכ"ל הכספים של   מנכ"ל החברה הצהרות  ו  , דוח רואה החשבון המבקר של החברה2021לשנת  
 תקנה בתשקיף זה בהתאם להוראות   ים , נכלל )ד( לתקנות הדוחות ' ב 9לפי תקנה  2021לשנת   החברה 

ל 60 לדוח התקופתי של   פוכפי שצור   הצהרות האמורותה' לתקנות פרטי תשקיף בדרך של הפניה 
 ;2021החברה לשנת  

ליום   8.1.3 פירעון  מועדי  לפי  התחייבויותיה  מצבת  על  החברה  לפי  2021בדצמבר    31דוח  ד'  9  תקנה, 
פרסום  לתקנות   עם  בבד  בד  האמור שפורסם  לדוח  הפניה  של  בדרך  זה  נכלל בתשקיף  הדוחות, 

   ;2021הדוח התקופתי של החברה לשנת 

כולל  -כמו 8.1.4 בתקנה  כן,  כהגדרתו  אירועים',  'דוח  זה  פרטי    'א56תשקיף  בדבר לתקנות  תשקיף, 
שנת  ל  אירועים מהותיים שאירעו לאחר מועד חתימת הדוחות הכספיים המאוחדים של החברה

 . לתשקיף  8.3ראה סעיף . לדוח האירועים כאמור 2021

 לתשקיף זה  ףהמצור  רואי חשבון מבקרים   תמכתב הסכמ   8.2

ל רואי החשבון מכתב הסכמה שזה  לתשקיף    ף מצור ,  ( לתקנות פרטי תשקיף1)א 62  תקנה בהתאם להוראות  
את דוחות רואי החשבון המבקרים של החברה, בו נכללת הסכמתם לכלול בתשקיף, לרבות בדרך של הפניה,  

לתשקיף, הכל בהתאם לנוסח מכתב ההסכמה   8.1.2-ו   8.1.1  פים בסעי המבקרים לכל אחד מהדוחות המנויים  

  האמור. 

 דוח אירועים  8.3

אירועים "   מצורף בתקנה  " דוח  כהגדרתו  בתקנה לתק  ' א56,  )כהגדרתם  אירועים  בדבר  תשקיף,  פרטי  נות 
קרי, )   2021הדוחות הכספיים המאוחדים של החברה לשנת    האמורה( מהותיים שאירעו לאחר מועד חתימת 

 .זה   תשקיף פרסום ( ועד למועד  2022  מרס ב   24יום  
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 אירועים   דוח 

בדבר    1969-"טהתשכ מבנה וצורה(,   -א' לתקנות ניירות ערך )פרטי התשקיף וטיוטת התשקיף 56בתקנה  כמשמעו 

 המאוחדים  הכספיים   הדוחות   חתימת  מועד  שלאחר בתקופה   שאירעו אירועים )כמשמעם בתקנה האמורה( מהותיים  

 התשקיף  פרסום ( ועד למועד  2220  מרס ב   24)קרי, יום    2120  שנתל  החברה   של 

( ועד 2022  מרס ב  24)אשר נחתמו ביום    2021  דצמבר ב   31מאז מועד חתימת הדוחות הכספיים של החברה ליום  
א לתקנות ניירות ערך )פרטי 56זה בתקנה    למועד פרסום התשקיף, לא אירעו אירועים מהותיים כהגדרת מונח 

תשקיף   וטיוטת  התשכ מב   –התשקיף  וצורה(,  בכללי 1969-"טנה  הקבועה  המתכונת  לפי  גילוי  המחייבים   ,
בכללי  כהגדרתם  הדיווח,  תקופת  לאחר  תיאום  מחייבים  שאינם  אירועים  לגבי  המקובלים  החשבונאות 

 , וזאת למעט כמפורט להלן: החשבונאות המקובלים 

בס  2022  מרסב   27ום  בי  .1 דיבידנד  החברה  כולל חילקה  ש"ח    23,262,000של    כום  מניותיה. מיליון  לבעלי 
-2022)אסמכתא מספר:    2022במרס    24ראה דוח מיידי של החברה מיום    החלוקה כאמור לפרטים אודות  

01-034798.) 

נס )במקומו של מר נכה   הודיעה החברה על מינויו של מר דוד לנקרי כמנכ"ל החברה  2022במרס    24ביום   .2
)אסמכתא מספר:   2022במרס    24מיידי של החברה מיום    ראה דוח  המינוי כאמור. לפרטים  אורן אלעזרא( 

2022-01-034819.) 

מר    2022במרס    24  ביום  .3 של  מינויו  על  החברה  כדירקטור  ורגת  יצחק הודיעה  לפרטים חברה ב  רגיל 'מן   .
 (.2022-01-034825)אסמכתא מספר:    2022 במרס  24יום  של החברה מ   מיידי דוח    ראההמינוי כאמור אודות 

מיליון ש"ח. לפרטים   50  עד  סכום של ב הודיעה החברה על אישור תוכנית רכישת אג"ח   2022במרס  24ביום  .4
 (.2022-01-034831)אסמכתא מספר:   2022במרס    24ראה דוח מיידי של החברה מיום   נוספים, 

י. לתאגיד פיננסהודיעה החברה על השלמת עסקה להמחאת תיק הלוואות צרכניות    2022במרס    31ביום   .5
 (.2022-01-040765)אסמכתא מספר:    2022במרס    31ראה דוח מיידי של החברה מיום נוספים,   לפרטים 

 ח ערך נקוב " ש 113,000,000 –ו  187,000,000הודיעה החברה על השלמת הנפקתן של   2022באפריל  12ביום  .6

ו   יז'  יח'( של החברה )בהתאמה( בדרך של הרחבת הסדרות האמורות, בדירוג של   –אגרות החוב )סדרות 
ilA  מהימים החברה  דיווחי  ראה  נוספים,  לפרטים  אסמכתא  2022באפריל    10.  ) )מספרי  -2022-01ות: 

 2022באפריל    12  –  ו  ( 2022-01-046822)מספר אסמכתא:    2022באפריל    11(  2022-01-046165  –ו    038043
 (.2022-01-047038)מספר אסמכתא: 

אשר דחיית בקשה לתביעה ייצוגית  החלטת בית הדין לעבודה בדבר  הודיעה החברה על    2022במאי    8ביום   .7
)מספר אסמכתא:  2022במאי    8ראה דוח מיידי מיום   –  נוספים פרטים  נגד חברת הבת של החברה. להוגשה  

2022-01-055198.) 

, בדבר הליך הגישור אשר 2021( לדוחותיה הכספיים המאוחדים של החברה לשנת  16ב')21יאור  ך לבבהמש  .8
"( לחברת רבץ השקעות בע"מ הבת  החברה"  –התנהל בין חברה בת בבעלות מלאה של החברה )בסעיף זה  

זה  )בס  לעריכת  השקעות  רבץ "   –עיף  האפשרות  בחינת  עם  בקשר   )"BMBY   של מניותיה  למכירת  נוסף 
סחב  על רת  המוחזקות  נדל"ן  השקעות,  -מדר  רבץ  לטובת  הבת  החברה   התנהל,  2022במאי    11ביום  ידי 

בין הצדדים בדרך של הגשת הצעות נגדיות, כאשר בסופו החליטה החברה הבת לקבל את    BMBYהליך 

מניות    השקעות  רבץ הצעת   את  שבבעלות    סמדר לרכוש  ובהתאם    החברהנדל"ן  החלטת   התקבלה הבת, 
. יישום החלטת המגשר כפופה למספר תנאים מתלים, לרבות כן   לפעול החברה הבת    חוייב תלפיה  המגשר  

לכך.   שנקבע  במועד  התמורה  עלהפקדת  העסקה  שתושלם  השקעות -ככל  רבץ  כי ידי  מעריכה  החברה   ,

  . ת הכספיים רווח בסכום שאינו מהותי בגין העסקה תרשום בדוחו 

  משרד)"  בדרכים   והבטיחות  התחבורה   משרד  מאת  הודעה  קבלת   על  לחברה  נודע  2022  במאי  15  ביום .9
  טענותיה  להשמיע "(  הבת   החברה)"  החברה  של  המלאה   בבעלותה  בת   חברה  באפשרות   לפיה"(,  התחבורה

  שימוש  לעשות  וכן"ח,  ש  424,174-כ  של  בסך  כספי   בעיצום  לחייבה  התחבורה  משרד  לכוונת  ביחס
"(,  החוק)"  2016-ו-"התשע ,  הרכב  בענף  ועותומקצ  םשירותי  רישוי  לחוק)א(  10  סעיף  לפי  בסמכויותיו

-ו   84)א(,  82  סעיפים  לפי  רכב  מכירת  בעסקת  הנדרש  הגילוי  בתחום  הוראות  של   נטענות  הפרות  בגין  והכל
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הכוונה.  הכוונה  הודעת)"   לחוק)א(  86 בהודעת  המתוארת  רכב  מכירת  לעסקת  בקשר  והכל  בכוונת  "(, 
 לשקול את צעדיהן עם יועציהן המשפטיים.  ונה, ו החברה והחברה הבת לבחון את הודעה הכו

 

 

 

 _______________  _______________  _______________ 
 אלי אלעזרא

 הדירקטוריון יו"ר 
 דוד לנקרי
 מנהל כללי

 מלולנתנאל  
 סמנכ"ל כספים

 

 

 2022  מאיב   17:  תאריך 
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 לכבוד 
 החברה"(   -)"להלן    בע"מ  אלבר שירותי מימוניתדירקטוריון של  ה
 
 

 א.ג.נ.,
 

 "תשקיף המדף"(   -)להלן    2022  , מאי   חודש ב   להתפרסם המיועד  החברה  הנדון: תשקיף מדף של  

 

 : להלן   של הדוחות שלנו המפורטיםבתשקיף המדף  ניה(  של הפ  הננו להודיעכם כי אנו מסכימים להכללה )לרבות בדרך

  2020-ו  2021בדצמבר    31ם של החברה לימים  על הדוחות הכספיים מאוחדי   2022  במרס  24מיום    יםבון המבקרשחה  י דוח רוא .1

 . 2021בדצמבר   31בתקופה שהסתיימה ביום  השנים    שלושולכל אחת מ

-ו  2021צמבר  בד  31  לימיםהמידע הכספי הנפרד של החברה    לע  2022  במרס  24מיום    יםהחשבון המבקר  י רואדוח מיוחד של   .2

ג' לתקנות ניירות ערך )דוחות  9, לפי תקנה  2021בדצמבר    31ולכל אחת משלוש השנים בתקופה שהסתיימה ביום    2020

 .1970-תקופתיים ומיידיים(, התש"ל

דוחות תקופתיים ומיידיים(,  ) ות ניירות ערך  ( לתקנ ב)ג9, בהתאם לסעיף  2022  במרס  24מיום    יםהחשבון המבקר  י דוח רוא .3

 . 2021בדצמבר    31ליום  של החברה  ורת של רכיבי בקרה פנימית על דיווח כספי  בדבר ביק,  1970-התש"ל 

 

 

 

 

 

 קוסט פורר גבאי את קסירר 
,  144דרך מנחם בגין   

   2649210אביב -תל
 

   972-3-6232525 + טל.   

+972-3-5622555 פקס      
ey.com 

    
 קוסט פורר גבאי את קסירר  אביב,-תל 

 2022,  במאי   17 רואי חשבון 
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 פרטים נוספים - 9פרק 

 חוות דעת עורך דין 9.1

 החברה קיבלה את חוות הדעת המשפטית הבאה: 

 INFO@GOLDFARB.COM אמפא מגדל   
 WWW.GOLDFARB.COM 98יגאל אלון  רחוב 

  6789141אביב  תל 

  608-9999 (03)טלפון  

  608-9909 (03)פקס  

 

 

 2022  מאיב 17

 לכבוד
 מ "בע תישירותי מימונ אלבר

 , 13יה שנקר רא
 ראשון לציון

 

 

 "( המדף   תשקיף )"   של החברה מדף  תשקיף  –  "(בע"מ )"החברה  אלבר שירותי מימונית הנדון:  

למועד המכהנים  הדירקטורים של החברה  כי    דעתנו  לחוות  הננושבנדון,    המדף  תשקיףל  בהתייחסלבקשתכם,  

  .ףהמד קיףשתב םכללייהם נתמונו כדין, ושמו המדףתשקיף 

 

 . מדףה תשקיףבכלל ית ות דעתנו זמים שחוואנו מסכי

     

 

 

 בכבוד רב, 

 

 גל פניניעו"ד                          ,שהרבניהדר עו"ד 

 

 גולדפרב זליגמן ושות', עורכי דין
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 תשקיף לפרסום היתר למתן בקשה אגרת 9.2

,  1995-"ההתשנפרסום תשקיף(,  בקשה למתן היתר לא לתקנות ניירות ערך )אגרת  4ת סעיף  להורא  בהתאם

ניירות   לרשות  ואולם תוספת האגרה  ערך אגהחברה שילמה  רת בקשה למתן היתר לפרסום תשקיף מדף, 
הער ניירות  בעד  הצעת  תשולם  דוח  פרסום  במועד  המוצעים  המוצעים-על  מדףך  הערך  ניירות  יונפקו    ,פיו 

 . האמורותבסכומים ובמועדים כקבוע בתקנות  

 עיון במסמכים 9.3

זה  הע מתשקיף  זה  ,  דו"חמכל  ותקים  בתשקיף  הנזכרים  או  הכלולים  אישור  או  דעת  לעיון  חוות  עומדים 
כמו כן, ניתן לעיין    בשעות העבודה הרגילות.,  ראשון לציון,  13אריה שנקר  החברה ברחוב    במשרדיהציבור  

ש ובדו"חות  זה  שכתובתו  בתשקיף  ערך  ניירות  רשות  של  האינטרנט  באתר  החברה,  פרסמה 
www.magna.isa.gov.il . 

 

http://www.magna.isa.gov.il/
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 חתימות - 10 פרק

 החברה  10.1

 
   בע"מ  אלבר שירותי מימונית

 
 ידי: -על

 , מנכ"לדוד לנקרי
 סמנכ"ל כספים , נתנאל מלול

  

 

  
 הדירקטורים 10.2

   אלי אלעזרא 

   דניאל חזוט 

   מאיר בן חמו 

   שרה סטפניה גאני 

   ורג'מן ט חיים 

   אור אלעזרא 

   אלעד אלעזרא 

   תורג'מן יצחק 
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