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 נוכח האמור לעיל יודגש כי: 

על פיו )אם וככל שיפורסם דוח הצעת המדף(, כפופים    אגרות החובפרסום דוח הצעת המדף וביצוע הנפקת   .1

ין, ובכלל זה אישור מוסדות החברה בקשר  לשיקול דעתה של החברה ולקבלת כל האישורים הנדרשים על פי ד

 .  ורסה לרישום למסחר של אגרות החובואישור הב  , היתר רשות ניירות ערךעם תנאי ומבנה ההנפקה

זה .2 למועד  נקבעו    ,נכון  מבנהטרם  החוב  סופית  אגרות  יונפקו  שבמסגרתה  ההנפקה,  , ההנפקה    ה היקפ  מועד 

כן    )אם וככל שיוצעו(במסגרתה  שיוצעו לציבור    אגרות החובותנאי   לראות באמור לעיל אינדיקציה  אין  ועל 

ואין   החוב  אגרות  להנפקת  החברה  של  התחייבות  הנפקת  ו/או  כי  וודאות  החוב כל  אל    אגרות  תצא  הנ"ל 

 הפועל.  

ט במסגרת  של החברה וכל הצעה כאמור, ככל שתיעשה, תפור אגרות חובאין לראות בדיווח זה הצעה לרכישת  .3

 דוח הצעת המדף שיפורסם על ידי החברה )אם וככל שיפורסם, כאמור(. 
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   שטר נאמנות

 2022 ___ב __ ביוםנחתם ש

 בין

 בע"מ  קבוצת יובלים השקעות
 51-462509-4מס' חברה  

   5268104, רמת גן,  11דרך מנחם בגין  
 "( החברה)להלן: "

 ;מצד אחד
 

 לבין

 ( בע"מ 1975)  נאמנות הרמטיק

 51-070519-7מס' חברה  
  ברק  בני, 30  הימים ששתמרחוב 

 "( הנאמן)להלן: "                                                      
 ; מצד שני

 

התקבלה החלטה עקרונית של דירקטוריון החברה לאשר הנפקה של אגרות   2022 ___ בחודשו הואיל:
להלן(, אשר תנאיהן הינם כמפורט בשטר נאמנות זה ואשר תוצענה    '( )כהגדרתןסדרה בחוב )

דוח הצעת מדף על בסיס תשקיף מדף של החברה אשר פורסם על ידי החברה  ות  לציבור באמצע 
 "(; התשקיף)להלן: "  2021  מאי ב  31  ביום תשקיף להשלמה של הנפקה ראשונה לציבור  יחד עם  

עונה על דרישות הכשירות   והואיל: והנאמן הינו חברה הרשומה בישראל, העוסקת בנאמנויות, והוא 
ובפרט הדרישות הקבועות בחוק ניירות ערך )כהגדרתו להלן( לשמש  הקבועות על פי כל דין,  

 '( נשוא שטר זה; סדרה בנאמן להנפקת אגרות חוב )

דין או הסכם להתקשר עם הנאמן   והואיל: כל  פי  על  כל מניעה  אין עליה  כי  והחברה מצהירה בזאת 
 ; לחברה אין כל עניין אישי בנאמןוכי    בשטר נאמנות זה

ר כי אין עליו כל מניעה על פי כל דין או הסכם להתקשר עם החברה בשטר נאמנות  והנאמן הצהי והואיל
, לרבות ביחס לניגוד עניינים המונעים את התקשרותו  בחברה  אישילנאמן אין כל עניין    וכי זה  

גם  משמש  הנאמן,  כי,  יצוין  נאמנות.  בענייני  לעסוק  הינה  העיקרית  מטרתו  וכי  החברה  עם 
 ; רה א'( של החברהכנאמן לאגרות החוב )סד

'( )כהגדרתן להלן(, על פי תנאי  סדרה בוהנאמן הסכים לפעול כנאמן של מחזיקי אגרות החוב ) והואיל:
 הנאמנות המפורטים בשטר זה להלן; 

ההנפקה    קיבלה  והחברה והואיל: ביצוע  למועד  עד  תקבל  זהאו  שטר  האישורים    נשוא  כל    כן ואת 
לפי כל דין ו/או הסכם וכן כי אין    בהתאם לתנאי שטר זה,,  הנדונה  ההנפקה  לביצוע  ההסכמות 

 ; בהתאם לתנאי שטר זה ,כל מניעה  לפי כל דין ו/או הסכם לביצוע ההנפקה הנדונה

 

 : לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלהלן

 , פרשנות והגדרותמבוא .1

 נפרד הימנו. המבוא לשטר נאמנות זה וכן הנספחים והתוספות לו מהווים חלק בלתי  .1.1

נוחות וכמראי מקום   .1.2 נעשו מטעמי  כותרות לסעיפים,  חלוקת שטר נאמנות זה לסעיפים וכן מתן 
 בלבד, ואין להשתמש בהם לשם פרשנות. 
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,  להתניה  ניתנות  שאינן בכל עניין שלא נזכר בשטר זה וכן בכל מקרה של סתירה בין הוראות הדין,   .1.3

 נאמנות  שטר.  שאינן ניתנות להתניה  ין הישראלילבין שטר זה, יפעלו הצדדים בהתאם להוראות הד

 בו  במקרה   כי מובהר   (. 'ב  סדרה )  החוב   אגרות  להנפקת   ובכפוף   עם   לתוקף  ייכנס   הוראותיו,   כל   על   זה,

 זה  נאמנות  שטר  של  תוקפו  מאליו   יפקע   שהיא,   סיבה  מכל  (,'ב  סדרה)   חובה  אגרות   תונפקנה  לא

 לתוקף.   תכנס   לא   פיו   על   והנאמנות 

צוין   .1.4 אם  אלא  לצידם,  המצוינת  המשמעות  זה  נאמנות  בשטר  תהא  להלן  המפורטים  למונחים 
 מפורשות אחרת להלן: 

תשנ"ט -  " חוק החברות" החברות,  כפי    1999-חוק  פיו  על  שהותקנו  והתקנות 
 שיהיו מעת לעת;  

ניירות ערך, התשכ"ח -  "ערך ניירות"חוק  פיו    1968- חוק  על  והתקנות שהותקנו 
 שיהיו מעת לעת; כפי 

והתקנות    2018- "חתשע,  כלכלי  ושיקום   פירעון  חדלות  חוק -  "פירעון חדלות"חוק 
 ; שהותקנו על פיו כפי שיהיו מעת לעת

זה ו/או כל מי שיכהן מדי פעם  -  "הנאמן" הנאמן הנזכר בראש הסכם 
 לפי שטר זה;)סדרה ב'(  בפעם כנאמן של מחזיקי אגרות החוב  

, אשר הינה חברה כלולה  יובלים ב.א. פינוי בינוי נתניה בע"מ -  "הפרויקטחברת "
  50%בשיעור של    , במישרין,בה מחזיקה החברה  ,של החברה

חברת כי לעולם חסדו    –  ושותף נוסף   מההון המונפק והנפרע
בע"מ מבעלי  אחזקות  למי  או  לחברה  קשור  צד  שאינו   ,

  50%מחזיק ביתרת    בעקיפין,השליטה בה, בין במישרין ובין  
שלה  והנפרע  המונפק  "  מההון  הסר   ."(השותף)להלן:  למען 

כי יובהר  הפרויקט ה  , ספק,  בחברת  משותפת    שליטה  הינה 

ולשותף הפרויקט  ה.  לחברה  של  השוטף  ע"י    מבוצע ניהול 
להלן(  החברה )כהגדרתה  האם  החברה  באמצעות  לרבות   ,

ניהול   לדמי  זכאית  חשאשר  אשר  מתוך  הליווי ישולמו    בון 
מתוך תקציב ההנהלה והכלליות אשר אושר   ,)כהגדרתו להלן(

 .בדו"ח האפס של הפרויקט

לפרטים נוספים אודות מערכת היחסים בין החברה, החברה 
 .לתשקיף 6.6.1.2סעיף האם,  השותף וחברת הפרויקט ראה 

או  זה"שטר   "שטר  " 
"שטר  או    "הנאמנות

 נאמנות זה" 

  אליו   המצורפים  והנספחים  התוספות  לרבות  זה  נאמנות  שטר - 
 ; הימנו נפרד בלתי חלק ומהווים

לשטר  תוספת הראשונהתעודת אגרת החוב שנוסחה מופיע ב -  "החוב אגרות"תעודות 
 זה; 

"מחזיק    או"מחזיק"  
 באגרות החוב"

והמונחים    כהגדרת -  בתעודות  -"מחזיק"  "מחזיקים 
 ; ערך  ניירות  בחוקהתחייבות",  
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החוב"     או "אגרת 
או  החוב"  "אגרות 

)אגרו" החוב  סדרה  ת 
אגרות    או"  '(ב "סדרת 

"תעודות    אוהחוב"  
"סדרת    או התחייבות"  

 תעודות התחייבות"

  ן '( של החברה, רשומות על שם, שתנאיהסדרה באגרות חוב ) - 
( לתעודת אגרות החוב  , זה    לשטר ו'(  סדרה בהינם בהתאם 

  למען .  מדףה  הצעת  לדוח  בהתאם  החברה  ידי  על  שתונפקנה
  חוב   אגרות  גם  כוללות   החוב  אגרות  כי  מובהר ,  ספק  הסר

 (ב'  סדרה)  החוב  אגרות  סדרת  הרחבת   של  בדרך  שתונפקנה
 ;  להלן 2.1.2בהתאם להוראות סעיף  

מיוחד נושא פירות ע״ש החברה אשר ייפתח  נאמנות  חשבון   -  " המיוחד"החשבון 
 ; בבנקעל ידי רכז ההנפקה, כפי שייבחר על ידי החברה, 

  דוח "  או"  הצעההדוח  "

 " מדף הצעת

'(, אשר ייעשה/ו  סדרה בדוח/ות הצעת מדף של אגרות החוב ) - 

סעיף   להוראות  ערך  23בהתאם  ניירות  לחוק  ות  /ודוח א)ו( 
שיהיה/ )ככל  לו/להם  בו/בהם שיהיומשלים/ים  ואשר   ,)

יושלמו הפרטים המיוחדים לאותה הצעה, בהתאם להוראות  
כל דין ובהתאם לתקנון והנחיות הבורסה, כפי שיהיו באותה  

 העת;  

 "מ;בע ונכסים השקעות יובלים.ב. א  " האם  החברה"

  השליטה י  / בעל " 
 " בחברה 

של    והנפרע  המונפק  הונה  במלוא  המחזיק  ברוך  יצחק  מר 
, כאשר החברה האם מחזיקה  החברה באמצעות החברה האם

ההצבעה   ובזכויות  והנפרע  המונפק  ההון  בכל  במישרין 
 ;בחברה

  ימים   פרויקט " 
נתניה     – הצעירה, 

או    " א'    שלב 

 " פרויקט ה " 

של   -  הפרויקטפרויקט  חברת  באמצעות  שמחזיקה  החברה,   ,
שלב א' של פרויקט פינוי בינוי מתחם   -  בפרויקט במישרין,

המצוי   2001המתבסס על תכנית תמל/ נתניהב הצעירה  ימים
- ו  73  חלקות   וחלקי  72,  24-38על מקרקעין הידועים כחלקות  

"( המקרקעין)להלן: "   7958בגוש    72ובחלקה    7959בגוש    78
. במסגרת שלב א' של הפרויקט ייהרסו  שלבי תכנוןאשר הינו ב

יח"ד ויוקמו על    112קומות הכוללים    4בנייני מגורים בני    5
בני  8  הפרויקט  חברתידי   חדשים  מגורים  עד   10  בנייני 

יח"ד לשיווק על  368, מתוכם יח"ד 480קומות, בהיקף של 25
  .במקרקעיןלבעלי הזכויות יח"ד תמורה  112-ידי החברה ו

פורסמה למתן תוקף    2001תכנית תמל/  2019בינואר    2ביום  
 בילקוט הפרסומים. 

הוכרז המתחם בצו הרשות הממשלתית    2021  ביולי  22ביום  
 להתחדשות עירונית כ"מתחם פינוי בינוי" במסלול מיסוי.

לשנת הרביעי  חפירה    התקבל  2021  ברבעון  הריסה,  היתר 
 ודיפון. 

קבלן  2021  נובמברב  24ביום   הסכם   Turn Key) נחתם 

Project )עם חברת עץ השקד הנדסה בע"מ ; 
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 הפרויקט  חברת הסכם ליווי בין    נחתם 2022  ינוארב   12  ביום

הקמת   "מבע  לישראל   לאומי  בנקלבין   מימון  לצורך 
הפרויקט. על פי הסכם הליווי ההון העצמי הנדרש בפרויקט 

 חברתש"ח כאשר מתוכו הושקעו על ידי    מיליוני  85.3-הינו כ
  מיליון  32-כ ,  זה, עובר למועד חתימת שטר נאמנות  הפרויקט

 ש"ח.

זה, התקשרה   נאמנות  חתימת שטר   הפרויקט  חברתלמועד 
בינוי   פינוי  הזכויות    112מתוך    110עם  בהסכמי  בעלי 

 . (98%-כבמקרקעין)

 

המלווה "    או   " הבנק 
את    הבנק "  המלווה 

   " הפרויקט 

או  / וים  / מלווהים פיננסי/ים הרשום/ים בישראל אשר  / תאגיד - 
  לרבות פרטני,    ליווי  להסכם  בהתאם  הפרויקטילוו את בניית  

ו/או ערבויות בנקאיות    מכר   חוק  ערבויותבדרך של העמדת  
ביטוח   פוליסות  ו/או  ספק  לפרויקטאחרות  הסר  למען   ;

  הבנקלהחליף את     רשאית   תהיה   ת הפרויקט חבריובהר, כי  
אגרות  בהמלווה   מחזיקי  ו/או  הנאמן  אישור  ללא  פרויקט 

 . '(סדרה בהחוב )

לעיל, הפרויקט    כאמור  עם  חברת  לאומי  בנק  התקשרה 
 ; המלווה את הפרויקטבע"מ כבנק לישראל 

 ;המלווה הבנק מטעם הפרויקט  את מלווה  אשר המפקח -  "המפקח" 

  דוח " או    " אפס   דוח " 
 "  מעקב 

או    חוות -  אפס  דוח  או    מעקב   דוח  או  שוטף  ביצוע  דוח דעת 
  ידי , על  ייערכו  אשרעדכון דוח אפס או דוח תחזית כלכלית,  

המלווה הבנק  על  מקובלת  שזהותו  הסכמתו    שמאי  וניתנה 
 ; ם המפורשת כי אותו שמאי ינפיק איזה מהדוחות האמורי

הסכמים הסכ -  " הליווי   הסכם "  או  / ו  ההתקשר  בו  הבנק המלווהעם    ם/מערך 

, הפרויקטלמתן ליווי פיננסי לבניית  הפרויקט  חברת    תתקשר
  במקום  שיבוא  הסכם  כל  וכן  לו  תוספת  או  תיקון  כל  לרבות

 "ל; הנ ההסכם

בנק לאומי  עם  חברת הפרויקט  נכון למועד שטר זה, התקשרה  
 ; בע"מ בהסכם הליווי  לישראל

  ן רשאית למשוך מחשבו  התהי  חברת הפרויקטהכספים אשר   -  "  העודפים " 
המלווש  לאחרהליווי   בפועל,    ההבנק  משיכתם  את  יאשר 

עצמי   הון  כהגדרתו  בפרויקט  להשקיע  כנדרש הכוללים,   ,

אשר   כמתחייב על פי הסכם הליווי עם הבנק המלווה,  להלן, 
וה לטובת    יועמד/ הועמד שינבעו    יזמות  רווחי   כןפרויקט 

הפרויקטל וינבעו,  המתוך    ישירות  חברת  ככל  פרויקט, 
הכנסות  ה את  הפרויקט  מהווים  הדירות    ממכירת חברת 

בניכוי   ידי  בפרויקט  על  ששולמו  והוצאות  חברת תשלומים 
ו/או הבנק המלווה או מי מטעם מתוך כספי חשבון   הפרויקט

, לרבות תשלומי מסים  הליווי בקשר עם הפרויקט ובכלל זה
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או לקבלני  /ווהיטלים, תשלומים לנותני שירותים, לספקים  

  לאלו ט,  פרויקהמשנה ו/או כל הוצאה אחרת שהוצאה לצורך  
לפרויקט,   ביחס  שירותים  יעניקו  ניהול    וכןאשר  דמי  ) דמי 

הפרויקט בגין  ל  ניהול  השווה  עלויות    מסך  2.2%-בסך 
מפקח דוח  בסיס  על  בפועל  ישולמו    מסכם  הפרויקט  אשר 

האם הבנק    ותקורות  (לחברה  ידי  על  שיאושרו  כפי  פרויקט 
ידי  שולמו/ואשר    ההמלוו על  הפרויקטישולמו  ו/או    חברת 

 מתוך כספים בחשבון הליווי; ו/או מי מטעמם  ההבנק המלוו

 

כי חברת   אשר  כספים  כולל  אינו"  עודפים"  המונח,  יודגש 
  ההון   לסכום  מעבר  בפרויקטתשקיע  /השקיעה  הפרויקט

ובלבד (,  להלן)כהגדרתו    בפרויקט   להשקיע  כנדרש  העצמי 
סדרה )  החוב   אגרות  הנפקת   למועד  נכון שלא יפחת מהסכום  

"  המפקח  ידי  על   יאושר  אשר  בסכום'(,  ב  עצמי  הון)להלן: 
 "(;עודף

 

" הגדרת  כי  מובהר  ספק  לעיל  הלהסרת  כאמור  עודפים" 
מבחינת   וכי  בלבד  הנאות  והגילוי  הנוחות  לשם  נעשית 

עודפים" משמעם אך  ההנדרש מהנאמן בשטר זה ועל פיו, "
בחשבון   בפועל  יופקדו  אשר  הסכומים  , המשועבדורק 

יודגש להלן  6.1.16.1.1  בסעיף  כהגדרתו ספק,  הסר  למען   .
את   לחייב  היכולת  את  אין  לנאמן  כי  המלוובזאת   ההבנק 

, פרויקטההליווי של    ןבחשבויווצרו  י להעביר את העודפים ש
. להסרת ספק מובהר המשועבדיווצרו, לחשבון  יאם וככל ש 

עוד כי הנאמן אינו נדרש לבחון ו/או לבדוק ו/או לאמת את  
 מהסכם  העתק)מעבר לבחינה כי    פרויקטההליווי של    םהסכ

 הינו  להלן  6.2.2.12כאמור בסעיף  הליווי אשר יועבר אליו,  
  ומודגש   מובהר   לפיכך   ;הליווי כהגדרתו בשטר זה(  הסכם

  בו   מרגע   רק   יחולו   העודפים   כספי   על   השעבודים ,  כי 
בסעיף    רתו )כהגד   המשועבד   בחשבון   העודפים   הופקדו 

  העודפים   בפועל   הופקדו   לא   עוד   וכל (  להלן  6.1.1
  אלו   כספים   על   השעבוד   יחול   לא   המשועבד   בחשבון 

להלן,    6.1.2כאמור בסעיף  מבלי לגרוע מהשעבוד  וזאת  
לקבלת  חברת הפרויקט    , זכויותיה של זאת   עם .  על פיו 

)אף    העודפים  הליווי  הסכם  להוראות  ובכפוף  בהתאם 
כאמור(  המשועבד,  לחשבון  הועברו    תשועבדנה   בטרם 

  הנאמן   לטובת   השעבוד   דרך   על   זכות   המחאת בדרך של  

על    הזכויות   בהמחאת   אין   . להלן   6.1.2כמפורט בסעיף  
  הבנק   מזכויות   לגרוע   או   לפגוע   כדי   כאמור   דרך השעבוד 

 . הליווי   הסכם   להוראות   בהתאם   המלווה 

  כנדרש   עצמי   הון " 
 " בפרויקט   להשקיע 

  תיקונים הליווי, לרבות על פי    םהסכ  פי   על   כמתחייב   עצמי   הון  - 
 הליווי; םלהסכ תוספותאו /ו
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או  ליווי   חשבון "   "
 " הליווי   חשבונות" 

הליווי, אשר   ם, על פי הסכההמלוו   בנק ב  יפתח שנפתח/  ן חשבו - 
, ותבוצע כל הפעילות הכספית נשוא הפרויקט בלבד ורק ב  וב

אשראים היתר  ביןהכוללת,   העמדת  המלווה,    ,  מהבנק 
המקרקעין,   לבעלי  ערבויות  לרוכשים,  מכר  חוק  ערבויות 

המתקבל תקבולים    ושחרורפרויקט  ה   עםבקשר    יםהפקדת 
 כספים לצורך הוצאות הקשורות בפרויקט; 

  ההתחייבותי   הערך"
 " המלא

'( סדרה בסכום יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב ) - 
  שולמו  שטרםהריבית,    מיכפי שתהיה מעת לעת, לרבות סכו

על פי    החוב   אגרות  של  הסופי  הפירעון אחר  ל, עד  ויש לשלמם
 '(;סדרה בתנאי אגרת החוב )

  ההתחייבותי   הערך"

 " המקסימלי

'( סדרה בסכום יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב ) - 

הריבית שיחושבו על פי    מיסכו  בצירוףכפי שתהיה מעת לעת,  
,  ותחול  ככל,  פיגורים  ריביתבתוספת    1השנתית שיעור הריבית  

על פי תנאי    החוב  אגרות  של  הסופי  הפירעוןאחר  ל  עד  וזאת
 '(. סדרה באגרת החוב )

) -  " המתואםערך ה" החוב  אגרות  של  מסולקת  הבלתי  הקרן  ביתרת  '(  סדרה 
לאותו    שנצברה  ריבית  בתוספת  עת  באותה,  שבמחזור עד 

 מועד וטרם שולמה בפועל; 

נכחו בה, ש'(  סדרה באסיפה כללית של מחזיקי אגרות החוב ) -  "  מיוחדת  אסיפה"
כוחם, מחזיקים של לפחות חמישים -ידי באי-בעצמם או על

סדרה ( מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב )50%אחוזים )
'( שבמחזור במועד הקובע לאסיפה, או באסיפה נדחית של ב

כוחם, מחזיקים -ידי באי -אסיפה זו, שנכחו בה, בעצמם או על 
 ( מן היתרה האמורה; 20%של לפחות עשרים אחוזים )

קולות    רוב -  " רוב רגיל" ללא  בהצבעה,  המשתתפים  של  הקולות  מכלל 
 הנמנעים;  

המשתתפים 2/3)  שלישים   שני -  " רוב מיוחד" של  הקולות  מכלל  יותר  או   )
 בהצבעה, ללא קולות הנמנעים; 

  נכחו  בה  החוב  אגרות  מחזיקי  של  באסיפה  שנתקבלה  החלטה -  " רגילה החלטה"
  על   או   בעצמם  הנוכחים,  חוב  אגרות  מחזיקי (  2)  שני   לפחות 

עשרים   לפחות  יחדיו  המייצגים  או   המחזיקים כוח,  -בא   ידי
 הערך  של   מסולקת  הבלתי   מהיתרה(  25%וחמישה אחוזים )

  הקובע   במועד   במחזור  הנמצאות  החוב   אגרות   של   הנקוב 

 בכל  שתתקיים  זו  אסיפה  של  נדחית   באסיפה  או   לאסיפה
  באסיפה)בין    נתקבלה   ואשר,  שהוא  משתתפים   מספר

 

 , ככל וחלות. מעבר לדף  בתנאים הרשומים 3.6-ו  3.5 פים כמפורט בסעיהתאמת הריבית  מנגנון על פי לרבות התאמות   1
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 ; רגיל ברוב ( הנדחית  באסיפה ובין המקורית

 ;  מיוחד ברוב מיוחדת   באסיפה שהתקבלה החלטה  -  " מיוחדת החלטה"

 בורסה לניירות ערך בתל אביב בע"מ;  ה -  "הבורסה"

"עסקים  יום" או    יום " 
 " עסקים בנקאי

 כל יום בו פתוחים מרבית הבנקים בישראל לביצוע עסקאות;  - 

 '(; סדרה בסך הערך הנקוב שטרם נפרע של אגרות החוב ) -  "קרן"

חברה   או"מ  בע  לרישומים  החברה  טפחות  מזרחי  בנק -  " לרישומיםהחברה "
לרישומים שתבוא במקומה על פי שיקול דעתה הבלעדי של 
החברה, ובלבד שכל ניירות הערך של החברה יהיו רשומים על 

 שם אותה חברה לרישומים; 

 כל יום בו מתבצעות עסקאות בבורסה;  -  " יום מסחר"

 אביב בע"מ. -מסלקת הבורסה לניירות ערך בתל -  " מסלקת הבורסה"

בכל מקום בשטר זה בו נאמר "בכפוף לכל דין" )או ביטוי הדומה לכך(, הכוונה היא בכפוף לכל דין   .1.5
 . הישראלי הדין הוראות  פי על שאינו ניתן להתניה, 

כל האמור בשטר זה בלשון רבים אף יחיד במשמע וכן להיפך, וכל האמור במין זכר אף מין נקבה   .1.6
תאגיד במשמע, והכל כשאין בשטר זה הוראה אחרת  במשמע וכן להיפך, וכל האמור באדם, אף  

 מפורשת. 

 )לרבות הרחבת סדרה(  הנפקת אגרות החוב .2

  בשיעורים(  ן)קר  לפירעון  ועומדות,  שם  על  רשומות'(,  סדרה בחוב )  אגרותעל פי שטר זה    תנפיק  החברה

מעבר לדף המצורפים לשטר נאמנות זה    הרשומיםלתנאים    22  בסעיף  כמפורט  מהמועדים  אחד  ובכל

"(. אגרות החוב )קרן וריבית( לא תהיינה צמודות לבסיס  לדף  מעבר  הרשומים  התנאיםלהלן: "לעיל ו)

ת בשיעור קבוע שייקבע במכרז הצעתן לראשונה של אגרות  הצמדה כלשהו. קרן אגרות החוב, תישא ריבי

הרשומים    לתנאים  33החוב. הריבית על קרן אגרות החוב, תשולם בכל אחד מהמועדים, כמפורט בסעיף  

 מעבר לדף.  

סעילפרט ראו  הריבית,  שיעור  בשינוי  שיחולו  ההתאמה  מנגנוני  בדבר  לתנאים    3.6-ו  3.53.5  פיםים 

 הרשומים מעבר לדף. 

  

 הנפקת אגרות חוב נוספות   .2.1

 נוספים  ערך  ניירותת  הנפק .2.1.1

להידרש   ומבלי  עת  בכל  הדין,  להוראות  בכפוף  להנפיק  הזכות  את  לעצמה  שומרת  החברה 
בין   כך,  על  ו/או הסכמת מחזיקי אגרות החוב או במתן הודעה למי מהם  להסכמת הנאמן 
בהנפקה לציבור על פי תשקיף ובין בדרך אחרת, סדרות נוספות של אגרות חוב, מכל מין וסוג  

  תנאיתנאי פדיון, ריבית, הצמדה,  בלמניות החברה ובין אם לאו,    שהוא, בין שיקנו זכות המרה 
רעון ותנאים אחרים, כפי שהחברה תמצא לנכון, ובין שהם עדיפים על פני תנאי אגרות החוב  יפ
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  חברה רעון המוטלת על הי'(, שווים להם או נחותים מהם, וזאת מבלי לפגוע בחובת הפסדרה ב)

 נאמנות.  העל פי שטר 

ה רשאית להנפיק סדרת אגרות חוב כאמור שדרגת נשייתה בפירוק קודמת  החברה לא תהי
'(, אלא אם יינתנו להבטחתה של הסדרה החדשה  סדרה בלדרגת פירעונן של אגרות החוב )

 כאמור שעבודים ורק ביחס לאותם שעבודים שיינתנו ככל שיינתנו. 

  ניירות ,  שהיא  דרך  בכל,  להנפיק  החברה  של  בזכותה  לפגוע   בכדי  לעיל  באמור   אין   כי,  יובהר
 . לאו אם  ובין החברה למניות  המרה זכות שיקנו בין, שהוא וסוג מין מכל אחרים ערך

, ככל  כלשהי  בבטוחה  מובטחות  שאינן(  אחרת)מסדרה    אחרות  חוב  אגרות  הנפקת  למועד  עובר
החוב  ויונפקו, תמסור החברה לנאמן אישור חתום על ידי נושא משרה בכיר בחברה כי אגרות  

 '(. סדרה בהאחרות אינן עדיפות בפירוק על פי תנאיהן על פני אגרות החוב )

ניירות ערך מסחריים, או תיטול כל    תבקשככל והחברה   להנפיק נייר ערך שהינו חוב, כגון 

אינו מגובה בבטוחה, הרי שהוא לא יהיה עדיף בפירוק על סדרת אגרות החוב  שמימון שהוא  

בה בבטוחה או יילקח מימון מגובה בבטוחה או יונפק נייר ערך  וכן ככל ותונפק סדרה המגו 

שהינו חוב המגובה בבטוחה, הרי שהעדיפות תהא רק ביחס לבטוחה. החברה תעביר לנאמן  

עמידתה בתנאי זה במקרה של הנפקת נייר    אתאישור בחתימת נושא משרה בכירה המאשר  

 ערך שהוא חוב. 

ההנפקה   אישור    שלטרם  יועבר  חדשה  רצונו,  סדרה  לשביעות  בנוסח  עמידת    בדברלנאמן, 
 החברה בתנאי הסף האמורים.

 '( ותנאים להרחבת הסדרהסדרה בת סדרת אגרות החוב )הרחב .2.1.2

  דעתה   שיקול  פי   ועל  לעת  מעת'(,  סדרה בהחברה תהא רשאית להרחיב את סדרת אגרות החוב )
, באמצעות תשקיף ו/או דוחות הצעת מדף ו/או הצעה פרטית ו/או בכל דרך אחרת,  הבלעדי
  פרמיה   או  ניכיון   בשיעור  לרבות ,  לחברה  שייראו   אופן  ובכל  מחיר  בכל,  קשור  למחזיק   לרבות

ל והיו( בהנפקות סדרות נוספות  כמאלו שהיו )כ  שונים(  פרמיה  העדר  או   ניכיון   העדר)לרבות  
'(  סדרה באגרות החוב )"- " והסדרה  הרחבתבהתאמה: "  להלן קודמות ) או הרחבות סדרה  

כפוף  ב'( וזאת  סדרה בלקבל הסכמת הנאמן ו/או המחזיקים של אגרות חוב )"(, מבלי  הנוספות
 : להתקיימות כל התנאים שלהלן

'( אשר במחזור לא יעלו על  סדרה בהרחבת הסדרה כאמור, סה"כ אגרות החוב )  לאחר (א)
"ש"ח    170,000,000 )להלן:  אם   מובהר  "(.המקסימאלי  הסדרה  היקףע.נ.  כי  בזאת 

'( בהיקף הסדרה המקסימאלי, ובמהלך תקופת חיי  סדרה ב)   חוב תנפיק החברה אגרות  
'( שבמחזור, מכל סדרה ב'( יפחת הערך הנקוב של אגרות החוב )סדרה באגרות החוב )

'( סדרה ברות חוב )סיבה שהיא, לרבות בשל תשלומי קרן, ביצוע רכישה עצמית של אג 
 תהיה,  זה  שטר  להוראות  בהתאם'(  סדרה ב)  החוב  אגרות  של  מוקדם  מפדיון  כתוצאה  או

 של  הכולל  הנקוב   שהערך  ובלבד,  חדשות'(  סדרה ב)  חוב  אגרות  להנפיק  רשאית  החברה
ב )  החוב  אגרות שתונפקנה   שבמחזור'(  סדרה  הנוספות  החוב  אגרות  כולל  לעת,  מעת 

וזאת לאחר עמידת החברה בכל הוראות    המקסימאלי  הסדרה  היקף   על  יעלה   לא כאמור,  
 . זה 2.1.2סעיף 

ביצוע    מתקיימת  לאהסדרה    להרחבת  עובר (ב) איז  הסדרה  הרחבתולאחר    ולא תתקיים 
להעמדה  המ מיידילעילות  בסעיף    פירעון  חשש   7.17.1המפורטות  אין  וכן  זה  לשטר 

וזאת מבלי לקחת בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנה, ככל   לקיומה של עילה כאמור
 ; שישנן

  שפורסמו   האחרונים של החברה    הכספיים  חותיהלדו   בהתאם,  הסדרה  הרחבת   במועד (ג)
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 החברה  הסדרה  הרחבת  ביצועלמפרע    בחשבון  שתובא   ולאחר,  הסדרה  הרחבת  מועד  טרם

  7.1.18  עד  7.1.167.1.16  פיםהמידה הפיננסיות המפורטות בסעי  מאמות  אחת  בכל  תעמוד
 להלן וזאת מבלי לקחת בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנה המנויות באותם סעיפים;

בסעיף   )כהגדרתו  לחוב  הבטוחה  יחס  כי  יובהר  זה  מ   7.1.17לעניין  יפחת  לא  -להלן( 
העדכניים הקיימים אשר נערכו במועד שאינו מוקדם )על פי דוחות המעקב    %513301

 הרחבת הסדרה(;  ( חודשים טרם מועד3לשלושה )
אחר    החברה (ד) )  כלממלאת  החוב  אגרות  למחזיקי  המהותיות  בהתחייבויותיה  '( סדרה 

ממשי חשש  אין  הסדרה  הרחבת  א  ולאחר  את  לפרוע  תוכל  לא    החוב  גרותשהחברה 
 ; במועדן

ב)  החוב  אגרות  הנפקת  טרם,  מדורגות  תהיינה   החוב  ואגרות   ככל (ה) , הנוספות'(  סדרה 
 הנפקת   לאחר  בסמוך,  החוב  אגרות  דירוג   כי  חברת הדירוג  מאת   אישור   תפרסם  החברה 
 אגרות  הנפקת ערב החוב אגרות מדירוג  נמוך יהיה לא, הנוספות'(  סדרה ב) החוב אגרות
 . הנוספות'( סדרה ב) החוב

כאמור ותמציא לו, טרם ביצוע מכרז    הסדרה  הרחבתביצוע  ל  כוונתההחברה תודיע לנאמן על  
)ככל  מסווגים  ממשקיעים  מוקדמות  התחייבויות  לקבלת  מכרז  ביצוע  טרם  או  לציבור 
שהחברה תבחר לקיים מכרז כאמור בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי( לפי המוקדם מביניהם,  

ה המשרה  נושא  בחתימת  בכתב  התקיימות  אישור  בדבר  בחברה  הכספים  בתחום  בכיר 
כאמור לעיל לרבות כל התחשיבים הנדרשים והכל לשביעות רצון    הסדרה  להרחבתהתנאים  

 הנאמן. 

( ייקבע לאגרות החוב  הניכיון אשר  ושיעור  ב היה  יהיה שונה    הסדרה   הרחבת'( בשל  סדרה 
עת, תפנה החברה, לפני   '( הקיימות במחזור באותהסדרה במשיעור הניכיון של אגרות החוב )

מנת לקבל את אישורה כי לעניין ניכוי המס במקור מדמי  -, לרשות המסים עלהסדרה  הרחבת
הניכיון בגין אגרות החוב האמורות, ייקבע לאגרות החוב האמורות שיעור ניכיון אחיד לפי  

ר,  נוסחה המשקללת את שיעורי הניכיון השונים, ככל שיהיו. במקרה של קבלת אישור כאמו
לפני   תחשב  החוב,    הסדרה   הרחבת החברה  אגרות  כל  בגין  המשוקלל  הניכיון  שיעור  את 

בפועל את שיעור הניכיון המשוקלל האחיד לכל    הסדרה  הרחבתותפרסם בדיווח מיידי לפני  
כאמור   המשוקלל  הניכיון  שיעור  לפי  החוב  אגרות  של  הפירעון  במועדי  מס  וינוכה  הסדרה 

ה ולא יתקבל אישור כאמור, החברה תודיע בדיווח מיידי, לפני  ובהתאם להוראות הדין. במיד
, על אי קבלת אישור כאמור ועל כך ששיעור  הסדרה  מהרחבת הנפקת אגרות החוב כתוצאה  

הניכיון האחיד יהא שיעור הניכיון הגבוה ביותר שנוצר. חברי הבורסה ינכו מס במקור בעת  
שידו יפ הניכיון  לשיעור  בהתאם  החוב,  אגרות  בהם  רעון  מקרים  ייתכנו  לפיכך,  כאמור.  וח 

מס במקור בגין דמי ניכיון בשיעור הגבוה מדמי הניכיון שנקבעו למי שהחזיק אגרות    ינוכה
  הסדרה   הרחבת . במקרה זה, נישום שהחזיק את אגרות החוב לפני  הסדרה  הרחבתחוב טרם  

חזר של המס  ועד לפירעון אגרות החוב, יהיה זכאי להגיש דוח מס לרשות המסים ולקבל ה
 פי דין.  - שנוכה מדמי הניכיון, ככל שהינו זכאי להחזר כאמור על

'( הנוספות כאמור שתונפקנה על ידי החברה,  סדרה בחוב )ה שטר זה יחול גם לגבי כל אגרות  
'(  סדרה ב'( הנוספות ממועד הוצאתן יהיה כדין אגרות חוב )סדרה בודינן של אגרות החוב )

סדרה  ואגרות חוב ) הסדרה הרחבת'( שתהיינה במחזור ערב  סדרה ב. אגרות החוב )שבמחזור
הנפקתן(  ה'(  ב )ממועד  לעיל, תהווינה  זה  בסעיף  בכלל( כאמור  )אם  תונפקנה  נוספות, אשר 

'( נשוא שטר זה סדרה בסדרה אחת לכל דבר ועניין. הנאמן יכהן כנאמן עבור אגרות החוב )
ל הרחבת סדרה, והסכמת הנאמן לכהונתו  כפי שיהיו מעת לעת במחזור וזאת גם במקרה ש

 כאמור לסדרה המורחבת לא תידרש. 

,  הסדרה הרחבתבמסגרת  שיונפקו '( סדרה בלמען הסר ספק, יובהר כי מחזיקי אגרות החוב ) 
  הנוספות'(  סדרה ב)  החוב   אגרותתשלום על חשבון קרן ו/או ריבית בגין    קבלתלא יהיו זכאים ל
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 מועד הנפקתן.   שהמועד הקובע לתשלומן היה טרם

 כאמור.  סדרה  הרחבתאין באמור לעיל כדי להוות התחייבות של החברה לבצע  

  לכשיוצעו   הנוספות'(  סדרה ב)  החוב  אגרות  את  למסחר  לרשום  בבקשה  לבורסה  תפנה  החברה
 (. שיוצעו)ככל  כאמור

 '( )ככל שיהיה( סדרה בבקשר לדירוג עתידי של אגרות החוב ) התחייבות .2.1.3

'( תהיינה מדורגות בעתיד, החברה תפרסם  סדרה במתחייבת כי ככל שאגרות החוב )  החברה
הדין להוראות  כך בהתאם  על  מיידי  ממינוי    דיווח  מיום מסחר אחד  יאוחר  לא  אופן  ובכל 

באמור    אין.  "(חברת הדירוג)לעיל ולהלן: "  חברת הדירוג על ידי החברה לדירוג אגרות החוב
החברה להחליף, בכל עת, חברת דירוג לפי שיקול דעתה הבלעדי  לעיל כדי לגרוע מזכותה של  

ומכל סיבה שתמצא לנכון. במקרה בו החברה תחליף את חברת הדירוג או במקרה בו אגרות  
( חברת דירוג, תפרסם החברה דוח מיידי,    ידי   ל'( תפסקנה להיות מדורגות עסדרה בהחוב 

או הפסקת    חברת הדירוגסיבות החלפת  בתוך יום מסחר אחד ממועד השינוי, ובו תודיע על נ

 הדירוג, בהתאמה.  

החוב  יובהר לאגרות  כלשהו  דירוג  לבצע  החברה  את  לחייב  כדי  זה  בסעיף  באמור  אין  כי   ,
 '( ו/או לחברה.     סדרה ב)

 מינוי הנאמן; כניסה לתוקף של הכהונה; תקופת הכהונה; פקיעת כהונה; התפטרות; פיטורין;    .3

ב  35ח הוראות סעיף  והחברה ממנה בזאת את הנאמן כנאמן הראשון עבור מחזיקי אגרות החוב מכ  .3.1
לחוק ניירות ערך. הנאמנות למחזיקי אגרות החוב ותפקידי הנאמן לפי תנאי שטר נאמנות זה יכנסו  

 פם במועד הקצאת אגרות החוב על ידי החברה. לתוק

ח הוראות  והיה ונאמן הוחלף בנאמן אחר, יהיה הנאמן האחר נאמן עבור מחזיקי אגרות החוב מכ .3.2
ח אגרות החוב אשר לא שולמו לאחר  ולחוק ניירות ערך לרבות עבור זכאים לתשלומים מכ  1פרק ה' 

 שהגיע מועד תשלומם. 

 טרות; פיטורין תקופת הכהונה; פקיעת כהונה; התפ

לעיל וכהונתו תסתיים במועד כינוסה של    3.13.1הנאמן הראשון יכהן החל מהמועד האמור בסעיף   .3.3
( יאוחר מתום  אסיפת המינוי הראשונה: "להלןאסיפת מחזיקים  שיכנס הנאמן לא  ימים    14"(, 

סעיף   לפי  הנאמנות  ענייני  על  השני  השנתי  הדוח  הגשת  ככל 1ח35ממועד  ערך.  ניירות  לחוק  )א( 
שאסיפת המינוי הראשונה )ברוב רגיל( תאשר את המשך כהונת הנאמן הראשון ימשיך זה לכהן  

המ אסיפת  בהחלטת  שתקבע  הנוספת  המינוי  תקופת  לתום  עד  יכול  כנאמן  )אשר  הראשונה  ינוי 
 ותהיה עד למועד הפירעון הסופי של אגרות החוב(.  

ככל שאסיפת המינוי הראשונה ו/או כל אסיפה מאוחרת לה קצבה את תקופת המינוי הנוספת של  
 מינוי עם החלטה על המשך כהונתו ו/או על מינוי נאמן אחר תחתיו. ההנאמן, תסתיים תקופת 

 סיום כהונת הנאמן   .3.4

( מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב רשאים לכנס אסיפת  5%ם בחמישה אחוזים )המחזיקי .3.4.1

באסיפת מחזיקים שנכחו  מחזיקים, והאסיפה רשאית להחליט על העברת הנאמן מכהונתו  
בה מחזיקים בחמישים אחוזים לפחות מיתרת הערך הנקוב של תעודות ההתחייבות, ברוב  

)ולא הערך הנקוב המיוצג  מיתרת הערך הנקוב של תעודות ההתח  75%של   (   באסיפהייבות 
נדחית שנכחו בה מחזיקים בעשרה אחוזים לפחות    לרבות ברוב כאמור באסיפת מחזיקים 

. נאמן שהסתיימה או פקעה כהונתו ימשיך לכהן בתפקידו עד למינוי נאמן  מהיתרה כאמור
תיימה או  אחר במקומו; נאמן אחר כאמור ימונה בידי אסיפת מחזיקים שכינס הנאמן שהס

 זה.  3.4.13.4.1 סעיףפקעה כהונתו או שכינסו המחזיקים, והכל לפי הוראות 
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 על סיום כהונת הנאמן יחולו הוראות חוק ניירות ערך.  .3.4.2

  3.43.4ב)א( לחוק ניירות ערך או על פי סעיף  35הסתיימה או פקעה כהונתו של נאמן לפי סעיף   .3.4.3
אחר במקומו    זה ולא מונה נאמן אחר במקומו בתוך זמן סביר, רשאי בית המשפט למנות נאמן

 לתקופה ובתנאים שייראו לו. 

הנאמן שכהונתו   .3.4.4 יהיו אותם הכוחות, הסמכויות וההרשאות האחרות כשל  לכל נאמן חדש 
כי   מובהר,  מלכתחילה.  כנאמן  התמנה  כאילו  ועניין  דבר  לכל  לפעול,  יוכל  והוא  פקעה, 

ו עד לסיום  פי שטר הנאמנות ולפי אגרת החוב לא יפקע-התחייבות הנאמן לבצע פעולות על
הנאמן מתחייב   הנאמן החדש.  לידי  שיהיו,  ככל  וזכויותיה,  נכסיה  הנאמנות,  כספי  העברת 

 לפעול בשיתוף פעולה עם החברה והנאמן החליף לצורך העברה כאמור.  

או טענות שיהיו לחברה  /ו מובהר, כי אין בסיום כהונתו של הנאמן כדי לגרוע מזכויות, תביעות   .3.4.5
'( כלפי הנאמן, ככל שיהיו שעילתן קודמת למועד סיום  סדרה בוב ) ו/או למחזיקי אגרות הח

פי כל דין. כמו כן, לא יהא  -כהונתו כנאמן, ואין בכך כדי לשחרר את הנאמן מחבות כלשהי על

או טענות שיהיו לנאמן כלפי החברה  / ובסיום כהונתו של הנאמן כדי לגרוע מזכויות, תביעות  
'(, ככל שיהיו, שעילתן קודמת למועד סיום כהונתו  ה בסדרמחזיקי אגרות החוב )  כלפיו/או  

'( מחבות כלשהי  סדרה בכנאמן, ואין בכך כדי לשחרר את החברה ו/או מחזיקי אגרות החוב )
 על פי כל דין. 

בכפוף להוראות כל דין, הנאמן שכהונתו פקעה ימשיך לכהן בתפקידו עד למינוי נאמן אחר.   .3.4.6
כל את  החדש  הנאמן  לידי  יעביר  עם   הנאמן  בקשר  אצלו  שהצטברו  והסכומים  המסמכים 

, ויחתום על כל מסמך שיידרש לשם כך. לכל נאמן חדש יהיו  זה  נאמנות הנאמנות נשוא שטר  
כנאמן   התמנה  כאילו  ועניין,  דבר  לכל  לפעול  יוכל  והוא  וסמכויות,  חובות  כוחות,  אותם 

 מלכתחילה. 

 או מינוי נאמן אחר.החברה תפרסם דוח מיידי בכל מקרה של התפטרות הנאמן ו/ .3.4.7

 הנאמן  ותפקידיסמכויות  .3.5

ובחוק ניירות ערך והתקנות    שטר נאמנות זההקבועים מפורשות ב  תפקידי הנאמן יהיו אלה .3.5.1
 .  על פיו

ייצג את המחזיקים באגרות החוב בכל עני .3.5.2 ן הנובע מהתחייבויות החברה כלפיהם,  י הנאמן 
 ניירות ערךוהוא יהיה רשאי, לשם כך לפעול למימוש הזכויות הנתונות למחזיקים לפי חוק  

 או לפי שטר הנאמנות. 

 או בכשירותו.  הנאמןפעולותיו של נאמן הן בנות תוקף על אף פגם שנתגלה במינוי   .3.5.3

  וכמפורט יקים בהתאם לכל דין  הנאמן רשאי לנקוט בכל הליך לשם הגנה על זכויות המחז .3.5.4
 בשטר נאמנות זה.  

 לשטר  זה.  2222הנאמן רשאי למנות שלוחים כמפורט בסעיף  .3.5.5

סדרה  )  החוב   אגרותאין בחתימת הנאמן על שטר נאמנות זה הבעת דעת מצדו בדבר טיבם של   .3.5.6
 .ן '( או כדאיות ההשקעה בהב

הנאמן לא יהיה חייב להודיע לצד כלשהו על חתימת שטר זה. הנאמן לא יתערב באיזו צורה  .3.5.7
 שהיא בהנהלת עסקי החברה או ענייניה והדבר אינו נכלל בין תפקידיו. 

אות כל דין, הנאמן אינו מחויב לפעול באופן שאינו מפורט במפורש בשטר נאמנות  בכפוף להור .3.5.8
לעמוד   החברה  של  ליכולתה  בקשר  ו/או  החברה  על  לרבות  כלשהו,  שמידע  כדי  זה, 

 בהתחייבויותיה למחזיקי אגרות החוב יגיע לידיעתו ואין זה מתפקידו.  
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להלן ולהסתמך על נכונות הזהות של    2626בסעיף  הנאמן רשאי להסתמך על החזקה האמורה   .3.5.9

מחזיק לא רשום באגרות חוב כפי שזו תימסר לנאמן על ידי אדם ששמו רשום כמיופה כוח  
 שזהות המחזיק לא נרשמה בייפוי הכוח. רישומים, ככל ל החבר הבייפוי כוח, שהוציאה  

הוראות,  .3.5.10 כתב  לרבות,  בכתב  מסמך  כל  על  נאמנותו  במסגרת  להסתמך  רשאי  הנאמן 
הודעה, בקשה, הסכמה או אישור, הנחזה להיות חתום או מוצא על ידי אדם או גוף כלשהו,  

 אשר הנאמן מאמין בתום לב כי נחתם או הוצא על ידו.

אמנותו על כל מסמך בכתב, הצהרה, הסכמה, בקשה, הנאמן רשאי להסתמך במסגרת נ .3.5.11
של   מצידו  נוספת  בדיקה  ללא  וזאת  ומנציגיה  מהחברה  לידיו  הגיע  אשר  אישור  או  הודעה 

 הנאמן בדבר הנזכר בסעיף זה.

בכפוף להוראות כל דין ולאמור בשטר נאמנות זה, הנאמן מתחייב, בחתימתו על שטר  .3.5.12
החברה, לא יגלה אותו לאחר ולא יעשה בו כל שימוש,  זה, לשמור בסודיות כל מידע שניתן לו מ

אלא אם כן גילויו או השימוש בו נדרש  לשם מילוי תפקידו לפי חוק ניירות ערך, לפי שטר 

הנאמנות, או לפי צו של בית משפט או לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב. מובהר, כי  
קבלת החלטה הנוגעת לזכויותיהם על  '( לצורך  סדרה בהעברת מידע למחזיקי אגרות החוב )

התחייבותו   של  הפרה  מהווה  אינו  החברה  מצב  על  דיווח  מתן  לצורך  או  החוב  אגרות  פי 
לסודיות כאמור, ובלבד שנמסר להם המידע הנחוץ בלבד לשמירת זכויותיהם על פי שטר זה  

ה אגרות  למחזיקי  כאמור  מידע  הנאמן  העביר  בו  מקרה  בכל  כאמור.  הדיווח  מתן  חוב  או 
ב) למחזיקי  סדרה  נמסר  אשר  המידע  מהו  מפורש  ויציין  לחברה  בכתב  כך  על  יודיע  הוא   )'

 .וזאת ככל שלא יהא בכך כדי לפגוע בזכויות מחזיקי אגרות החוב '(סדרה באגרות החוב )

 רכישת אגרות חוב על ידי החברה, חברה בת ותאגיד בשליטתה  .4

את הזכות לרכוש )בין בבורסה ובין מחוצה    החברה שומרת לעצמה, בכפיפות לכל הוראה שבדין, .4.1
'(, שיהיו במחזור מעת לעת, מבלי לפגוע  סדרה ב לה( בכל עת ובכל מחיר שיראה לה, אגרות חוב )

בחובת הפירעון המוטלת עליה על פי תנאי שטר נאמנות זה. החברה תודיע בדוח מיידי על כל מקרה  
 של רכישה כאמור על ידי החברה. 

נה על ידי החברה תתבטלנה ותמחקנה מהמסחר בבורסה והחברה לא תהיה  אגרות חוב שתירכש  .4.2
רשאית להנפיקן מחדש. במקרה בו אגרות החוב תירכשנה במסגרת המסחר בבורסה, החברה תפנה  
למסלקת הבורסה בבקשה למשיכת תעודות אגרות החוב. במקרה של רכישה על ידי החברה כאמור  

אוטומטי, תתבטלנה ותימחקנה מהמסחר והחברה לא    לעיל יפקעו אגרות החוב הנרכשות באופן
תהיה רשאית להנפיקן מחדש. אין באמור לעיל בכדי לפגוע בזכות החברה לפדות בפדיון מוקדם את  

בסעיף   )כאמור  לדף(  8.28.2אגרות החוב  מעבר  עד    לתנאים הרשומים  לבצע הרחבת סדרה  ו/או 
 . לעיל( 2.1.2להיקף הסדרה המקסימאלי )כאמור בסעיף 

חברה בת של החברה, חברה קשורה של החברה, חברה כלולה של החברה, בעל שליטה בחברה   .4.3
)במישרין ו/או בעקיפין(, בן משפחתו, תאגיד בשליטת מי מהם או תאגיד בשליטת החברה )למעט  

"( רשאים לרכוש  קשור מחזיק : "להלןלעיל( ) 4.24.2-ו  4.14.1החברה לגביה יחול האמור בסעיפים 
במקרה של הנפקה על ידי החברה(, אגרות  ו/או למכור מעת לעת, בבורסה ו/או מחוצה לה )לרבות  

  מחזיק'( על פי שיקול דעתם בכפוף לכל דין. אגרות החוב אשר תוחזקנה כאמור על ידי  סדרה בחוב )

וכן הן תהיינה  קשור , תיחשבנה כנכס של המחזיק הקשור, הן לא תימחקנה מהמסחר בבורסה, 
( כיתר אגרות החוב  בניתנות להעברה    באסיפות  המצביעים  ומניין  החוקי  ןהמניי   לעניין'(.  סדרה 

  קשור   מחזיק.  זה  לשטר   השנייה  תוספתל   29בסעיף   האמור  יחול,  החוב  אגרות  מחזיקי  של   הכלליות
 .  קשור  מחזיק ובכתב לנאמן לפני כינוס אסיפת מחזיקי אגרות חוב, כי הינ יודיע

לעיל החברה תודיע על כך בדיווח    4.34.3לחברה דבר רכישה ו/או מכירה כאמור בסעיף    שייוודע ככל  
 . דין פי על  שנדרש ככלמיידי, 
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לעיל לגרוע מהוראות כל דין )ובכלל זאת הנחיות רשות ניירות    4.34.3עד    4.14.1אין באמור בסעיפים   .4.4

נדרשים לביצוען של עסקאות עם בעל שליטה  ערך( החלות על החברה, לרבות בקשר עם אישורים  
החברה   של  בת  לחברה  ערך  ניירות  מכירת  עם  בקשר  ו/או  בהן(  אישי  עניין  שליטה  שלבעל  )או 

 והפצתם בציבור. 

 פרויקטו/או חברת ה התחייבויות החברה  .5

הריבית המשתלמים על פי  והחברה מתחייבת לשלם, במועדים הקבועים לכך, את כל סכומי הקרן   .5.1
תנאי אגרות החוב ולמלא אחר כל יתר התנאים וההתחייבויות המוטלות עליה על פי תנאי אגרות  

 החוב ועל פי שטר הנאמנות.  

דרישות  להתקיימות  '( תירשמנה למסחר בבורסה, בכפוף  סדרה במתחייבת כי אגרות החוב )  החברה .5.2
 תקנון והנחיות הבורסה. 

יפחתו מסך השווה  .5.3 לא  רבעון  כל  בתום  הנזילים  כי אמצעיה    לריבית השנתית   החברה מתחייבת 
  העוקבים   החודשים(  12)  עשר  שניים  של  בתקופה ,  '(סדרה בשעליה לשלם למחזיקי אגרות החוב )

ס"ק זה   לעניין "(.סך הנזילות המינימאלי על פי תנאי שטר נאמנות זה  )להלן: "  ,רבעון אותו לתום
  החברה  של  המאוחדים   הכספיים  דוחותיה  פי  על  המזומנים  יתרות   –" משמעם  אמצעים נזילים"  -

. הבדיקה  הנאמן  בחשבון או  /ו  חשבון המשועבד בהמזומנים    יתרות שאינם מוגבלים בשימוש, לרבות  
הנזילות המינימאלי תתבצע ביום פרסום הדוחות הכספיים )רבעוניים    בסך בדבר עמידת החברה  

'( קיימות במחזור, ביחס לדוחות הכספיים  סדרה באו שנתיים( על ידי החברה, וכל עוד אגרות חוב )
דוח  הרבעוניים/השנתיים   במסגרת  תפרט  החברה  מועד.  לאותו  עד  לפרסם  החברה  על  שהיה 

נטית, את עמידתה או אי עמידתה בהתחייבותה המפורטת בסעיף זה  וו רקטוריון לתקופה הרלהדי
  לעיל בצירוף הנתון המספרי. 

כוונת חברת הפרויקט לתרום, לעמותות רשומות שזהותן תוחלט על ידי דירקטוריון חברת  לעניין   .5.4
ל  השווה  סך  רווחיה    10%-הפרויקט,  הפרויקט(  מתוך  עם  הכספיים,  )בקשר  לדוחותיה  בהתאם 

כל עוד לא נפרעו כל חובות והתחייבויות    ,בצע כל תרומה כאמורלא תכי  חברת הפרויקט    מתחייבת
במקרה  כאמור  בכל מקרה לא תבצע כל תרומה  וכי    לטובת מחזיקי אגרות החוב החברה כלפי הנאמן  

 לגביה הליכי חדלות פרעון. בו נפתחו  

5.3.  

 אגרות החוב  הבטחת  .6

 כללי  – שעבודים .6.1

( זכות בכורה או  סדרה באגרות החוב  בלי  לבין עצמן,  בינן  )פרי פסו(  '( תעמודנה בדרגה שווה 
 עדיפות של אחת על פני השניה. 

, כהגדרת מונח זה בסעיף  זה להלן, ולמעט לגבי הנכסים המשועבדים  66לאמור בסעיף    בכפוף
, כולו או מקצתו,  הרשאית לשעבד את רכוש  תהיהח שטר זה על נספחיו, החברה  ו מכ  להלן,  6.1.2

א צורך בהסכמה כלשהי מהנאמן ו/או  בכל שיעבוד ובכל דרך שהיא, לטובת צד שלישי כלשהו, לל 
 ממחזיקי אגרות החוב. 

, כהגדרת מונח זה  להלן, תועבר מחשבון הנאמן  6.2תמורת ההנפקה כהגדרתה בסעיף    יודגש כי,
בהתאם    להלן,  6.2.1בסעיף   כל    6.2.2בסעיף    לאמורלחברה,  שיתקיימו  לאחר  ורק  אך  להלן, 

 . להלן 6.2.2.12עד   6.2.2.1התנאים המפורטים בסעיפים 

סדרה  פי תנאי אגרות החוב )  להבטחת קיומן המלא והמדויק של כל התחייבויותיה של החברה על

לשלם  'ב החברה  שעל  והריבית  הקרן  תשלומי  כל  של  והמדויק  המלא  הפירעון  ולהבטחת   )

וכן למלא את כל התחייבויותיה למחזיקי אגרות החוב בהתאם    ('סדרה בהחוב )למחזיקי אגרות  
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זה שטר  הלהוראות  את  הנאמן  לטובת  ותרשום  תיצור  כי  החברה  בזאת  מתחייבת    בטוחות , 

 להלן:  ותהמפורט 

 המשועבד  החשבון  6.1.1

הנאמן עבור מחזיקי אגרות   לטובת בסכום הגבלה ללא , בדרגה ראשון, יחידשעבוד קבוע, 
  יחול   שהשעבוד  ךהחוב על מלוא זכויות החברה בחשבון המשועבד, על תתי חשבונותיו, כ

, המשועבד  לחשבון  להיכנס  שעתיד  תקבול  כל  על  וכן  המשועבד  בחשבון  התקבולים  כל  על
וכל    על הכספים ו/או הפיקדונות ו/או ניירות הערך שיופקדו מעת לעת בחשבון המשועבד 
  לעילתמורה שתתקבל בגינם לרבות פירותיהם ואשר בו יופקדו העודפים כהגדרתם לעיל )

יהא חשבון משותף של החברה והנאמן  "(. החשבון המשועבד  החשבון המשועבד: "ולהלן
החברה  ו ידי  על  שמוהנאמן  ייפתח  בישראל.    ם,על  בנקאי  את   החברהבמוסד  תגיש 

שבון המשועבד לטובת הנאמן במרשם המסמכים הנדרשים לשם רישום השעבוד על הח
המתנהל על ידי רשם החברות. נוסח מסמכי השעבוד יהיה לשביעות רצון הנאמן. מורשי 

החתימה מטעם הנאמן יהיו, ביחד עם מי שתקבע החברה, בעלי זכויות חתימה בחשבון  
המשועבד, כך שכל משיכת כספים מהחשבון המשועבד תצריך חתימה של מורשה חתימה  

לפ ניהול  אחד  מדיניות  הנאמן.  לפחות מטעם  ומורשה חתימה אחד  חות מטעם החברה 
תבוצע   המשועבד  בחשבון  סעיף    בהתאם,  הנאמן  ידי   עלהכספים  להלן    1515להוראות 

), והנאמן לבלבד יהיה אחראי כלפי מחזיקי אגרות החוב  '( ו/או החברה לכל  סדרה ב א 
מבלי לגרוע מכלליות האמור תהינה לנאמן    הפסד שיגרם בשל ההשקעות שבוצעו כאמור.

 זכויות קיזוז ועיכבון על מלוא הנכסים אשר יהיו מופקדים בחשבון המשועבד בכל עת.

מחזיקי אגרות    אסיפת לסדר יומה של    יועלה   בו  במקרהאף האמור בסעיף זה לעיל,    על
)   החוב העמדת , מורשה החתימה הבלעדי בחשבון  מיידי  ירעון'( לפ סדרה באגרות החוב 

יהיה הנאמן, כאשר החברה תמסור לנאמן   פתיחת החשבון המשועבד   במועדהמשועבד 
 כך,  המשועבד  בחשבון  החתימה  זכויותאת  נוטריוני בלתי חוזר לנאמן לשנות    כוח  יפוי

בסעיף זה    כאמור זכות החתימה הבלעדי בחשבון המשועבד, במקרה    בעל  יהיה   שהנאמן 
מחזיקי אגרות החוב או שלא   אסיפתבמקרה שהפירעון המיידי יוסר מסדר יומה של  .  ללעי

חד , מורשי החתימה בחשבון המשועבד ישובו להיות אחד מטעם הנאמן וא יאושר על ידה
מטעם החברה והנאמן יפעל לשנות את זכויות החתימה בחשבון המשועבד לכפי שהיו טרם 

 . זימון האסיפה כאמור לעיל

 

 להעביר לחשבון המשועבד את העודפים חברת הפרויקטהתחייבות  שעבוד 6.1.2

הפרויקט   וישוחררו  שיהיו  ככל,  (100%)  העודפים  מלוא  את  להעביר  מתחייבת  חברת 
הליוויהליווי    ן מחשבו ובכפוף להוראות הסכם  לחשבון  ישירות  ,  באישור הבנק המלווה 

ככל שיהיו    להעביר את מלוא העודפים ההמשועבד וליתן הוראה בלתי חוזרת לבנק המלוו
 .)זאת מבלי לגרוע מבעלותה על סכומים אלו( לחשבון המשועבד וישוחררו על ידו כאמור 

מחזיקי    כלפיהחברה    התחייבויות  שאר  הבטחת  ולצורך  זו  התחייבות  הבטחת  לצורך
לטובת הנאמן    חברת הפרויקט, תרשום  בהתאם להוראות שטר נאמנות זה  אגרות החוב

, (העודפים  לקבלת הזכות  של  שעבודעבור מחזיקי אגרות החוב )בדרך של המחאה על דרך  
 .עודפיםלקבלת כספי   חברת הפרויקט על כל זכויות   שעבוד קבוע, יחיד, ראשון בדרגה,

המתנהל על ידי רשם החברות, על   חברת הפרויקט  במרשםיירשם לטובת הנאמן   השעבוד
לקבלת כספי העודפים שישוחררו, ככל שישוחררו לה, על ידי    חברת הפרויקטכל זכויות  

המלוו )  םהסכ  מכוח  הפרויקטאת    ההבנק  "להלןהליווי  דרך ההמחאת  :  על  זכות 
בלת כספי העודפים כאמור לעיל הינן בכפוף ולאחר  לק   חברת הפרויקט"(. זכויות  השעבוד
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ו/או    לומלוא הסכומים המגיעים    בקשר עם הפרויקט בלבד,  ,ה שיוחזרו קודם לבנק המלוו

  לרבות,  בנק המלווהל,  מותנים  חובות  לרבות,  החובות  כלסילוק  לאחר    וכן  לוהמובטחים  
  פי  על   פוליסות  או /ו  ערבויות  כולל,  וההתחייבויות  הערבויות  כל   של  כדין  וביטולן  החזרתן 

  או /ו   שהוצאו  1974  –  ה"התשל,  דירות  רוכשי  של  השקעות  הבטחת(  דירות)  המכר  חוק
בהתאם למסמכי הליווי ו/או כתבי  , הכל  הפרויקט  עם  בקשר  בנק המלווהה  ידי  על  יוצאו

בקשר עם   ההמלוו לטובת הבנק    חברת הפרויקט   תחתוםו/או    חתמהההתחייבות עליהם  
כאשר לבנק המלווה אין ולא תהא אפשרות של קיזוז בין פרויקטים של    הפרויקט ליווי  

הפרויקט  החברה   חברת  של  החברהו/או  של  אחרות  התחייבויות  חברת ו/  או  של  או 
בשליטת  הפרויקט חברות  של  מהפרויקט ןאו  להיפרע  יוכל  לא  המלווה  שהבנק  באופן   ,

החברה   בו  עם   ןבהתחייבויותיה  ועמדלא    הפרויקט  תחברו/או  במקרה  בקשר  כלפיו 
, כי יובהר ., כאמורןאו של חברות בשליטת  ןאו התחייבות אחרת שלה ןפרויקט אחר שלה

, על פי שיקול  היבוצע על ידי הבנק המלוו  המשועבד   לחשבוןעודפים מהפרויקט    שחרור
אין כל שליטה על שחרור    ו/או לחברת הפרויקט  הבלעדי והמוחלט ולנאמן ולחברה  ודעת

 זה שעבוד    ,. כל עוד העודפים לא הופקדו בחשבון המשועבדה כספים על ידי הבנק המלוו 
המלוו   הנדח   ה יהי הבנק  לטובת  שעבוד  כל  בפני  עם    הונחות  לרבות  ,   הפרויקטבקשר 

 םו/או שייווצר על פי הסכ  שנוצרהליווי של הפרויקט, ובפני כל שעבוד    חשבוןהשעבוד על  
הסכ ו/או  אשר    םהליווי  אחר  המלוו  ם חתייו/או    םנחתמימון  הבנק  עם   העם  בקשר 

 פרויקט. ה

( מלוא  על  תחול  השעבוד  דרך  על  הזכות  המחאת  כי,  חברת 100%יודגש  של  העודפים   )
ינו הן בקשר עם חלקה של החברה בחברת הפרויקט והן על חלקו  הפרויקט בפרויקט, הי 

 לעיל(.  1.4של השותף בחברת הפרויקט )כהגדרתו בסעיף  

להעביר  הלמען הסר ספק, יודגש בזאת כי לנאמן אין את היכולת לחייב את הבנק המלוו
בחשבו שייווצרו  העודפים  לחשבון   ןאת  שייווצרו,  וככל  אם  הפרויקט,  של  הליווי 

 המשועבד. הנאמן אינו נדרש לבחון ו/או לבדוק ו/או לאמת את הסכם הליווי של הפרויקט
להלן   6.2.2.12)מעבר לבחינה כי העתק מהסכם הליווי אשר יועבר אליו, כאמור בסעיף  

הסכם זה(  הינו  בשטר  כהגדרתו  כי,הליווי  ומודגש  מובהר  לפיכך  כספי   ;  על  השעבוד 
 6.1.1העודפים יחול רק מרגע בו הופקדו העודפים בחשבון המשועבד )כהגדרתו בסעיף  

לעיל( וכל עוד לא הופקדו בפועל העודפים בחשבון המשועבד לא יחול השעבוד על כספים 
 אלו. 

בסעיפים    השעבודים :  יחדיו  להלן  יכונו,  זה  6.1.26.1.2-ולעיל    6.1.16.1.1המפורטים 
 ".המשועבדים  הנכסים" או "השעבודים"

 :כדלקמן בזאת ומודגש מובהר זה,  6.1.26.1.2עם השעבוד המפורט בסעיף  בקשר

 

חברת הפרויקט תהא אחראית ליצירת המחאת הזכות על דרך השעבוד בקשר   6.1.2.1
 עם הפרויקט. 

הון המונפק  המ  50%החברה, כבעלת לעיל,   6.1.2.1מבלי לגרוע מהאמור בסעיף   6.1.2.2

חברת   של  אחראית והנפרע  תהיה  היא  הפרויקט,  שחברת  ותגרום    אף  לכך 
 . הפרויקטהפרויקט תיצור את המחאת הזכות על דרך השעבוד בקשר עם 

כי,   6.1.2.3 כלפי    אחרעד להחברה מתחייבת  פירעון מלוא התחייבויותיה של החברה 
( החוב  אגרות  במחזיקי  זה,סדרה  שטר  להוראות  בהתאם  החזקתה    '(  שיעור 

 . 50%-בחברת הפרויקט לא יפחת מ 

אך ורק להבטחת התחייבויות    ןיינת   לעיל  6.1.26.1.2בסעיף    המפורטהשעבוד   6.1.2.4
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עד לגבול סכום שלא יעלה    ויהיה'(  סדרה בהחברה כלפי מחזיקי אגרות החוב )

   . עת'( שבמחזור בכל  סדרה ב)של אגרות החוב    המקסימלי על הערך ההתחייבותי  

  המשועבד הליווי לחשבון    ן חשבומ יתנה העברת כספים    השהבנק המלוו   אם וככל 6.1.2.5
הסכמת הנאמן להעברת הכספים לרבות שיפוי ו/או ויתור על אחריות    קבלתב

להעברה,   הנאמן את הסכמתו  ייתן  הבנק,  את  ו  סייג  ללאכלפי  להתנות  מבלי 
 תנאי כלשהו.  של והאישור בהתקיימות 

יהיה   6.1.2.6 ולא  כי, אין  על דרך  בלמען הסר ספק, מובהר במפורש,  המחאת הזכות 
לטובת הנאמן    םלקבלת העודפים, שתירש  חברת הפרויקטת  יוהשעבוד על זכו

,  חברת הפרויקטאו של /ו  ההבנק המלוושל  וזכותכאמור לעיל, כדי להגביל את 
שהפעולות  ובלבד    טפרויקהבקשר עם    המנוהלהליווי    ןחשבו ובפרויקט  בלפעול  

,  לבנק המלווה  חברת הפרויקט אינן בניגוד לכתב הוראות בלתי חוזר שהעבירה  
 . להלן 6.2.2.8כאמור בסעיף 

אם וככל שיידרש לכך, יחתום הנאמן על המסמכים, כפי שיידרש ממנו על ידי   6.1.2.7
בנוסח המקובל על הצדדים, בקשר עם רישום המחאת הזכות על   ההמלווהבנק 

 דרך השעבוד לקבלת כספי העודפים. 

 (  שלילי)שעבוד  החברה  נכסי  כלל על שוטף שעבוד  יצירת  לאי  התחייבות 6.1.3

'( תהיינה במחזור, מתחייבת החברה שלא ליצור שעבוד שוטף סדרה בעוד אגרות החוב )  כל
נכסי   כלל  על  מראש והעתידיים  הקיימיםהחברה,    וזכויות)צף(  הסכמה  קבלת  ללא   ,

 '(, בהחלטה מיוחדת. סדרה בממחזיקי אגרות החוב )
יובהר למען הסר ספק, כי אין באמור בכדי להגביל תאגידים בשליטת החברה ליצור שעבוד  

  אין ר על כלל נכסיהם או חלק מהם ו/או שעבודים קבועים לסוגיהם וכן כי  שוטף כאמו
ו/או תאגידים בשליטה מליצור שעבוד קבוע ו/או שוטף    החברה  את   להגביל  כדי   באמור

  נכסי   כלל  על  שוטף  שעבוד  אין,  זה  שטר   חתימת  למועד   נכון.  םו/או ספציפי על נכס מנכסיה 
בהר כי ככל שעל כל אחד ואחד מנכסי החברה . יווהעתידיים  הקיימים,  החברה  וזכויות

יהיו רשומים שעבודים קבועים ו/או ספציפיים ו/או שוטפים, התחייבות זו תאבד מתוקפה  
 האפקטיבי. 

על אף האמור בסעיף זה לעיל החברה תהא רשאית ליצור שעבוד שוטף על כלל רכושה 
וה הקיימים  שלישי  עתידייםוזכויותיה,  צד  לטובת  יותר    אחד,  ללא  או  לעיל,  כאמור 

( מתן  1'( וזאת בכפוף ל: )סדרה בהסכמה מראש של הנאמן או של מחזיקי אגרות החוב )
כאמור; כללי  ( ימי עסקים קודם ליצירת שעבוד שוטף  7הודעה לנאמן בכתב לפחות שבעה )

לצד שלישי כאמור תיצור החברה שעבוד שוטף כללי  ( בד בבד עם יצירת שעבוד שוטף  2וכן )
'( סדרה ב, לטובת מחזיקי אגרות החוב )והעתידיים  הקיימים,  וזכויותיה  כושהרעל כלל  

הפירעון    לאחר, אשר יהיה בתוקף עד  ביניהםבאותה דרגה ופרי פסו על פי יחס החובות  
( החוב  אגרות  של  בהסופי  עד  סדרה  או  השוטף    לאחר'(  השעבוד  והסרת  הכללי  ביטול 

בנוסח  לטובת אותו צד שלישי, לפי המוקדם. השעבוד הנ"ל ייוצר בהתאם למסמכי שעבוד  
 הנאמן.   לשביעות רצון

, לטובת והעתידיים הקיימיםעל כלל נכסי וזכויות החברה, כללי ככל שנוצר שעבוד שוטף 

ידי   על  השעבוד  מימוש  לעיל,  זה  בסעיף  כמפורט  כלשהו  שלישי  צד  ולטובת  המחזיקים 
לפי  הנאמן או   יהא טעון את הסכמת הנאמן או הצד השלישי,  ידי הצד השלישי לא  על 

"(, או במתן הודעה מראש ליתר הצדדים בדבר הצדדיםזה ביחד: "  בסעיףהעניין )להלן  
הכוונה לפעול כאמור. לאור האמור, כל אחד מהצדדים, יהא רשאי באופן עצמאי ובהתאם 

)ובלבד שקמה לו הזכות לכך בהתא ם לשטר הנאמנות או הוראות הסכם לשיקול דעתו 
לנקוט לבדו בכל ההליכים הנדרשים לצורך מימוש   השוטף   השעבודהשעבוד הרלוונטי( 
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 . הכללי

בעל תפקיד )כונס נכסים או בעל תפקיד אחר לשם מימוש השעבוד( שימונה לבקשת אחד  
להצטרף  רשאי  יהיה  הנאמן  הצדדים.  כלל  עבור  תפקיד  כבעל  שימונה  יכול  מהצדדים, 
להליך שינקוט הצד השלישי, בהתאם לשיקול דעתו או להחלטה של אסיפת מחזיקי אגרות  

 . בהחלטה רגילה החוב
, ובכל מקרה לא יאוחר מיום החברה מתחייבת להודיע לנאמן בכתב מיד לכשייוודע לה

על הליכים שננקטו לצורך מימוש השעבוד על ידי מי מהצדדים ו/או על    העסקים העוקב,
 מהם בדבר כוונתו לנקוט בהליכים כאמור. הודעה של מי  

כאמור בסעיף זה לעיל,  כללי    שוטףכל אימת שהחברה תיצור לטובת המחזיקים שעבוד  
ומדובר בשעבוד הטעון רישום במרשם השעבודים המתנהל אצל רשם החברות או אצל כל 
  רשם אחר לצורך שכלולו, ייחשב השעבוד כרשום כדין רק לאחר שהחברה המציאה לנאמן 

בנוסח   יהיו  אשר  הבאים,  המסמכים  כל  רצוןאת  בתוך    לשביעות  וזאת  ימי    10הנאמן 
עסקים ממועד הרישום: )א( הסכם שעבוד אליו יצורף שטר הנאמנות כנספח, כשהוא נושא 

ממשרד   מקורית  "נתקבל"  בחותמת  ומוחתם  החברה  ידי  על  מקורית  רשם חתימה 
"   או  החברות, תאריך    ,החברות  רשם  לנוהלי  בהתאם  אלקטרוני"  נתקבלאישור  ונושא 

מ  שאינו  פרטי  7)  שבעהמאוחר  הודעת  )ב(  השעבוד;  הסכם  על  החתימה  ממועד  ימים   )
( כשהיא חתומה בחותמת "נתקבל" מקורית ממשרד רשם 10ושעבודים )טופס  משכנתאות  

הנושאת תאריך    ,החברות  רשם  לנוהלי   בהתאם  אלקטרוני"  נתקבל אישור "   או  החברות,
( ימים ממועד יצירת ההודעה; )ג( תעודת רישום שעבוד מקורית  7)  שבעהו מאוחר משאינ

החברות אלקטרונית(  מרשם  נרשם )חותמת  לפיה  החברות  מרשם  שעבודים  פלט  )ד(   ; 
משרה הבכיר  ההשעבוד האמור; )ה( תצהיר חתום במקור על ידי מנכ"ל החברה או נושא  

ינו סותר ו/או נוגד התחייבויות אחרות  בתחום הכספים המאשר, בין היתר, כי השעבוד א 
האישורים הנדרשים בקשר עם יצירת השעבוד כאמור. תצהיר   כלשל החברה וכי נתקבלו  

אגרות החוב; )ו( חוות דעת עורך דין    בו נפרע תשלום על חשבון קרןמועד    בכלכאמור יינתן  
המאשרת, בין היתר, כי השעבוד לטובת מחזיקי אגרות החוב תקף, בר אכיפה ובר   חיצוני

מימוש וניתן למכירה אגב מימוש כלפי החברה וכי יש לו את אותה דרגת הנשייה הקבועה  

אגרות    בו נפרע תשלום על חשבון קרן מועד    בכל במסמכי השעבוד. חוות דעת כאמור תינתן  
)ז( כל מסמך אחר שיידרש ע  ל ידי הנאמן לרבות לצורך רישום השעבוד במרשם החוב; 

 רלוונטי נוסף. 
רשם החברות לא ניתן יהיה לקבל את הפריטים    י בו בשל נהלי העבודה במשרד  במקרה

חשב החברה י( לעיל תדיתקבל הפריט שבסעיף )  אך)א( עד )ג( לעיל,    בסעיפים  המפורטים
 על פי סעיף זה.  בהתחייבויותיה כמי שעמדה 

 לחברה ההנפקה תמורת שחרור .6.2

החובתמורת   אגרות  )בניכוי    הנפקת  מוקדמתבמלואה  התחייבות  )עמלת  "להלן (  תמורת  : 
  שלושה  עד (להלן  6.2.1בסעיף  )כהגדרתו    הנאמן  לחשבון"( תועבר על ידי רכז ההנפקה  ההנפקה

ו/או דרישות הבורסה    עסקים  ימי (  3) מקבלתה בחשבון המיוחד, בכפוף לעמידה בכל הוראות 
 .  להלן 6.2.16.2.1'( ויחולו הוראות סעיף סדרה ב לעניין רישום למסחר של אגרות החוב )

כקבלת התמורה בחברה, ולאור זאת,    המיוחדהחברה רואה בהעברת תמורת ההנפקה לחשבון  
ל ההנפקה  תמורת  העברת  לאחר  לרישום    תפנה,  המיוחד  חשבוןמיד  בבקשה  לבורסה  החברה 

 .הראשונה המדף  הצעת דוח'( שיונפקו על פי סדרה בלמסחר בבורסה של אגרות החוב )

 תמורת ההנפקה לחשבון הנאמן  העברת .6.2.1

לחשבון בנק שייפתח   תועבר  במלואה )בניכוי עמלת התחייבות מוקדמת(  תמורת ההנפקה
כל זכויות   אשר'(  סדרה ב על ידי הנאמן על שמו בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החוב )
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לטובת הנאמן עבור מחזיקי    תשועבדנההחברה במופקד בו ו/או אשר יופקד בו בעתיד  

קבוע ראשון בדרגה, ללא הגבלה בסכום על מלוא  '( בשעבוד יחיד,  סדרה ב אגרות החוב )
זכויות החברה בחשבון, על כל הכספים ו/או הפיקדונות ו/או ניירות הערך שיופקדו מעת 

  , והכל לשביעות רצון הנאמןלעת בחשבון וכל תמורה שתתקבל בגינם לרבות פירותיהם
  הנאמן   מחשבון  ההנפקה  תמורת  העברת  כי,  יובהר  ספק  להסרת"(.  הנאמן  חשבון: "להלן)

ידי    על  השעבוד  רישוםבאופן שלהלן    6.2.26.2.2לחשבון החברה כפופה להוראות סעיף  
על    ההנפקה  תמורת   להעברת   תנאי  יהווה  לא   הנאמן  בחשבון  החברה  זכויותהחברה 

 שטר  להוראות  בהתאם  יידרש  והדבר  ככל,  להעבירה  יהיה  שניתן  כך,  הנאמן  לחשבון
  בסעיף  כמפורט  הנאמן  בחשבון  החברה  זכויות  על  השעבוד  יירשם  בטרם  גם,  זה  נאמנות

 .זה

 .להלן  זהלשטר   1515  סעיףאופן השקעת הכספים בחשבון הנאמן יהיה בהתאם לקבוע ב

  

 לחשבון החברה    הנאמן מחשבון ההנפקה תמורת העברת .6.2.2

רצון    6.2.2בסמוך לאחר המצאת כל המסמכים המפורטים בסעיף   להלן לשביעות  זה 
ההנפקה תמורת  את  הנאמן  יעביר  הנאמן  הנאמן,  פי    מחשבון  על  החברה,  לחשבון 

, בניכוי כל המיסים, העמלות, התשלומים וההוצאות הכרוכות בניהול חשבון  הוראותיה
הנאמן לרבות עמלות מכל מין וסוג לרבות בגין פתיחתו, העברות וסגירתו ובתוספת כל 

 נצברו( ובניכוי תשלומי חובה ככל שיחולו על הכספים ופירותיהם. פירותיהם )ככל ש 

 המפורטים   התנאים  כל  התקיימות  עם,  לחברה  הנאמן  ידי  על  תועבר  ההנפקה  תמורת
 : להלן

( ואגרות  10הודעת פרטי משכנתאות ושעבודים )טופס החברה תעביר לנאמן  .6.2.2.1
בסעיף   כאמור  המשועבד  החשבון  על  השעבוד  לרישום    יל לע   6.1.1חוב 

בסעיף כאמור  השעבוד  דרך  על  הזכות  המחאת  על  ,  לעיל   6.1.2והשעבוד 
ילוו באסמכתא המעידה על הגשתם    אשרבנוסחים לשביעות רצון הנאמן,  

ימים ממועד החתימה על אגרות    21-לרשם החברות מתאריך שאינו מאוחר מ
הנושאת  החוב החברות,  רשם  ממשרדי  "נתקבל"  בחותמת  חתומות  כשהן 

 ; יום ממועד יצירת השעבוד  21-תאריך שאינו מאוחר מ 

וד  החברות בקשר עם שעב  מרשם תעודת רישום שעבוד  החברה תעביר לנאמן   .6.2.2.2
השעבוד על    עם  בקשר  וכן   לעיל  6.1.16.1.1כמפורט בסעיף    המשועבד חשבון  ה

לעיל ופלט רשם חברות     6.1.2המחאת הזכות על דרך השעבוד כאמור בסעיף  
השעבוד רישום  על  המעיד  האמור    יםעדכני,  אף  על  החברות;  ברשם  כדין 

ככל שיתקבל בידי הנאמן פלט עדכני  לעיל,    6.2.2.1ובסעיף  זה    6.2.2.2בסעיף  
תוך    לעיל  זה  בסעיף  המפורטים  יםמרשם החברות המעיד על רישום השעבוד

מרשם    יםת רישום השעבודוהמצאת תעוד   ימים ממועד יצירתם, אזי אי  21
חתום או אגרת החוב חתומה בחותמת נתקבל    10  טופסהמצאת    ואיהחברות  

החברות לא  מרשם  כשלעצמת ,  זה,    ההווה  בתנאי  החברה  עמידת    זאתאי 

  השעבוד  רישום  תעודת  להמצאת  לפעול  החברה  מהתחייבות  לגרוע  מבלי
 ; קבלתה לאחר מיד  לנאמן

מנכ"ל החברה    אוהכספים בחברה    בתחוםבכיר  המשרה  הנושא    הצהרה של  .6.2.2.3
  ים בדבר העדר התחייבויות סותרות ו/או נוגדות של החברה בקשר לשעבוד 

ת כמפורט  כי הזכויות המשועבדוו  לעיל  6.1.2-ו  6.1.16.1.1בסעיף    המפורטים
  , חברת הפרויקטלעדי של  , הינן בבעלותה ובקניינה הב לעיל  6.1.26.1.2בסעיף  
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 ; הנאמןבנוסח לשביעות רצון  והכל

של .6.2.2.4 הפרויקט הכספים    בתחום בכיר  המשרה  הנושא    הצהרה    או  בחברת 
בדבר העדר התחייבויות סותרות ו/או נוגדות של  חברת הפרויקט  ב  דירקטור 

הפרויקט לשעבוד    חברת  הזכויות  ו  לעיל  6.1.2  בסעיף  המפורטבקשר  כי 
בסעיף  המשועבדו כמפורט  ובקניינה  לעיל  6.1.26.1.2ת  בבעלותה  הינן   ,

 ; הנאמןבנוסח לשביעות רצון  והכל  ,חברת הפרויקטהבלעדי של 

את    סותרים  אינם , כי השעבודים  המאשרתחברה  ל  חיצוני דעת עו"ד    חוות  .6.2.2.5
החברה   של  ההתאגדות  הפרוימסמכי  חברת  העניין,  קו/או  לפי  וכן,  ט, 

  , פיםבישראל, תקבדרגה בה נרשמו    ואכיפהמימוש    יבר  םהינ  שהשעבודים
בהתאם להוראות כל דין  וחברת הפרויקט  ואושרו על ידי החברה    כדין  מונרש

  לשביעות רצון והכל בנוסח    ,ותקנון חברת הפרויקט  ולרבות תקנון החברה
 ; ןהנאמ

לכך כי ידוע לו שזכויות    ,בכתבבו מתנהל החשבון המשועבד,  אישור הבנק   .6.2.2.6
  המשועבד החברה בחשבון המשועבד משועבדות לטובת הנאמן וכן שבחשבון  

לא יוקצו מסגרות אשראי ו/או יונפקו פנקסי שיקים ו/או כרטיסי אשראי,  
החשב  מתנהל  בו  הבנק  של  הסכמתו  זכויות  ון  וכן  כל  על  לוותר  המשועבד 

 ;המשועבדוהעיכבון המוקנות לו בקשר עם חשבון  העיכובהקיזוז,  

ובכל אופן שתאריכו    ,לפרויקט  הקיים   ביותר  העדכני   המעקבמדוח    העתק .6.2.2.7
על   עולה  לפי הלווי  הסכם   במסגרת   אושר  אשר  חודשים,  3אינו  יחס    ו, 

 ;%135130- אינו נמוך מלהלן(    7.1.177.1.17הבטוחה לחוב )כהגדרתו בסעיף  

הפרויקט  אישור .6.2.2.8 בחברת  להסכ   כי,  דירקטור  שנחת  םבהתאם  ,  םהליווי 
  חברת הפרויקטשל הפרויקט וכל זכויות    במקרקעין  הפרויקטחברת    זכויות

של    הןכלש   אחרות  והתחייבויות   חובות  להבטחת  משועבדות   אינן ,  בפרויקט
  ם לבנק המלווה, למעט החובות וההתחייבויות מכוח הסכ  חברת הפרויקט

 הליווי; 

)בנוסח שהוא לשביעות רצון    בכתב   חוזרת  בלתי  המהורא  למקור   נאמן  העתק .6.2.2.9
חברת    שמסרה,  הנאמן   בהסכמת  אלא  לביטול  ניתנת   השאינ הנאמן(,  
הליווי של הפרויקט    ןלפיה כל כספי העודפים מחשבו  ההמלוו  לבנק  הפרויקט

וזאת מיידית במועד   יועברו ישירות רק לחשבון המשועבד ולא לכל יעד אחר
 ;בו ניתן למושכם מחשבון הליווי

לפיו, ככל שהבנק    חברת הפרויקטבלתי חוזרת של    כתב התחייבות .6.2.2.10 לנאמן 
  משועבדאת העודפים, ולא ישירות לחשבון ה  לחברת הפרויקטיעביר    ההמלוו

להעביר לחשבון המשועבד את כל העודפים אשר    חברת הפרויקט  תמתחייב 
באופן מיידי וללא דיחוי וזאת עד לגובה    ההועברו אליה על ידי הבנק המלוו 

 ותי המקסימלי. הערך ההתחייב

המלוו שהבנק  הפרויקטיעביר    הככל  ישירות    לחברת  ולא  העודפים,  את 
 שנודע לה הדבר;  כ  בכתב  דילחשבון המשועבד, תודיע החברה לנאמן על כך מ

מהודעת   .6.2.2.11 הפרויקטהעתק  המלוו   חברת  יצירת  ה של    הלבנק  על  פרויקט 
בסעיף   האמור  משכנתאות    וכן לעיל,    6.1.26.1.2השעבוד  פרטי  הודעת 

( לרישום השעבוד. ככל שהדבר יתאפשר ההודעה כאמור  10ושעבודים )טופס  
 בחותמת "נתקבל" של הבנק המלווה.   חתומהתהיה  
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העתק  לבין הבנק המלווה, בצירוף  חברת הפרויקט  העתק מהסכם הליווי בין   .6.2.2.12

ו  מסר  ההמלוו  הבנק  ולפי  המאישור הבנק המלוו   לחברת הפרויקטלחברה 
כי כל עוד לא נפרעו כל חובות והתחייבויות החברה כלפי הנאמן    ו את הסכמת

החוב   אגרות  מחזיקי  התחייבויותי  לטובת  הערך  של  הסכום  לגבול  עד 
, ככל שמוקנות  וימלי, אזי זכויות הקיזוז, העיכוב והעכבון המוקנות להמקס

תהיינה    הליווי  נות, לגבי יתרות זכות בחשבו םהליווי שנחת   םעל פי הסכ  ול
אשראי   לגבי  הפרויקטרק  לפרויקט,    חברת  הליוויבקשר  הסכם  פי  ,  על 

בחשבו המתנהלים  והתחייבויות  חובות  התחייבויות    ןולרבות  כולל  הליווי 
החברה  ו/או    חברת הפרויקטותנות, אך לא ביחס לאשראים אחרים של  מ

נוספות  חברות  אשראי  החברה(,  ו/או  ובשליטת  ביחס    )בבעלות  לא  לרבות 
שחברת  החברה. יצוין כי ככל  ו/או    חברת הפרויקטלפרויקטים אחרים של  

זכויות  הפרויקט על  רישום השעבוד  בעתיד, לאחר  כספי    יהתבקש  לקבלת 
אזי, החברה מתחייבת להמציא לנאמן, טרם    ,העודפים, להחליף בנק מלווה

אגרות   עוד  כל  לפיו  החדש  המלווה  מהבנק  מכתב  המלווה,  הבנק  החלפת 
המלווה   לבנק  במחזור,  תהיינה  עכבון,    החדשהחוב  זכות  תהא    עיכובלא 

של אחרים  חשבונות  לבין  הפרויקט  של  הליווי  חשבונות  בין  חברת    וקיזוז 
  חברות נוספות )בבעלות ובשליטת החברה(,ו/או של    החברהו/או    הפרויקט

המלווה   בבנק  הערך    כאמור   החדשהמנוהלים  של  הסכום  לגבול  עד  וזאת 
מובהר כי אין בהעברת הסכמי הליווי לנאמן בכדי    . ההתחייבותי המקסימלי

 . להטיל על הנאמן חובה לבחון את תוכנם

 המשועבדחשבון הכספי העודפים ו .6.3

בו   .6.3.1 חברת   וא  המשועבד  לחשבון  ישירות  העודפים  את  יעביר  לאמלווה  ה  הבנקבמקרה 
מכל   ,המשועבדלהעברת כספי העודפים לחשבון    בהתחייבויותיהלא תעמוד    הפרויקט

לא תהא לנאמן היכולת למנוע הפרת התחייבות זו מראש, אלא רק לנקוט   סיבה שהיא,
 חברת הפרויקט י דין ועל פי שטר הנאמנות לאכוף על  באמצעים העומדים לרשותו על פ

את ביצוע התחייבויותיה לרבות העמדת אגרות החוב לפירעון מיידי וזאת רק   בדיעבד
 . לנאמן  יוודעלאחר שהדבר י

להסרת ספק מובהר כי לנאמן אין ולא תהא כל זיקה ו/או יכולת בקרה ו/או השפעה על  .6.3.2
 פרויקט.  ההליווי של    ןהתנהלות חשבו

הערך    כספים  המשועבדבחשבון    והופקדו  ככל .6.3.3 על  העולה    ההתחייבותיבסכום 
, את הסכום העולה על הערך ההתחייבותי  החברה  לבקשת,  הנאמן  יעביר   המקסימלי,
ימי עסקים ממועד דרישתה    5-וזאת לא יאוחר מ  החברהתורה  עליו    ןלחשבו   המקסימלי

החברה של  החברה  הראשונה  כי  בזאת,  מובהר  תחשיב .  או  נתון  כל  לנאמן  תמציא 
והכל    יוכל לאמת את נכונות תחשיבי החברה לעניין זה  שיידרש על ידו על מנת שהנאמן

 .  לשביעות רצונו המלאה של הנאמן

6.3.4. ( ( שתבצע החברה בהתאם לתנאי שטר זה, 'סדרה בכל תשלום למחזיקי אגרות החוב 
מתוך   לחברה  יושב  העצמיים,  המשועבד  הכספיםממקורותיה  שיחס    בחשבון  ובלבד 

לחוב מ  ,לעיל  7.1.17  בסעיף  כהגדרתו,  הבטוחה  יפחת  דוחות מעקב   %130-לא  פי  )על 
כי האמור לעיל יחול   ,( ממועד הבחינה(. יובהר3שתאריכם אינו מוקדם יותר משלושה )

ה שבחשבון  לכך  תגרום  לחברה  הכספים  השבת  שבו  במקרה  יוותרו    משועבדגם  לא 
אישור החברה חתום על ידי נושא המשרה הבכיר   לקבלת   בכפוף כי    ,יובהר  עוד כספים.  

סכום התשלום שבוצע ממקורותיה העצמיים של החברה  בדבר בחברה בתחום הכספים 
אות סעיף זה, בנוסח לשביעות רצון הנאמן, הנאמן לא  שיש להשיב לחברה בהתאם להור
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להתנגד   רשאי  החתימה מטעמו בחשבון    למורשי  ויורה  לחברה  הכספים  להשבת יהיה 

( הפעולות    6.1.1בסעיף    כמפורטהמשועבד  את  ולבצע  המסמכים  כל  על  לחתום  לעיל( 
 תורה  עליו  לחשבוןשידרשו לשם השבת הכספים כאמור מהחשבון המשועבד לחברה,  

 . החברה

החברה תהא רשאית לעשות שימוש בכספים שיצטברו בחשבון המשועבד למימון   ..6.3.46.3.5
'( על ידי החברה, כולן או חלקן, ובלבד שהרכישה תבוצע סדרה ב רכישת אגרות חוב )

החוב  אגרות  בלבד(.  )ולהם  החוב  אגרות  מחזיקי  לכל  שתופנה  רכש  הצעת  של  בדרך 
שירכשו על ידי החברה ימחקו מהמסחר בבורסה, והחברה תמציא על כך אישור לנאמן. 

יהיו נחוצים ליישום הוראה זו לרבות   לבקשת החברה, הנאמן יחתום על המסמכים אשר
יהיה אחראי    לאהעברת כספים מחשבון המשועבד להבטחת אותן הצעות רכש. הנאמן  

( החוב  אגרות  מחזיקי  בכלפי  לכל  סדרה  החברה  ו/או    ביצוע   בעקבות נזק  /הפסד '( 
 .זה  בסעיף כמפורט ההעברות

  דף )כהגדרתו במקרה בו הועברו לחשבון המשועבד כספים המהווים הון עצמי עו ..6.3.56.3.6

, לחשבון עליו תורה החברה, וזאת לא הלעיל(, הנאמן ישיב כספים אלו לחבר  1.4בסעיף  
ימי עסקים ממועד דרישתה הראשונה של החברה, ובלבד שבמסגרת דרישת   7-יאוחר מ

בתחום  הבכיר  המשרה  נושא  של  אישור  )א(  לנאמן:  החברה  תמציא  כאמור,  החברה 
החברה או רואה החשבון המבקר של החברה, בנוסח שיהיה הכספים בחברה או מנכ"ל  

מקובל על הנאמן, בדבר סכום ההון העצמי העודף;  וכן )ב( אישור חתום על ידי המפקח, 
 .וכן כי הסכום המדובר הינו הון עצמי עודף בדבר סכום ההון העצמי העודף

,  בדהמשועהחברה לא תהיה רשאית לעשות כל שימוש בכספים שיצטברו בחשבון   ..6.3.66.3.7
 מהפעולות שלהלן:   ואלא לטובת איז 

 '(;  סדרה בתשלומי הקרן והריבית למחזיקי אגרות החוב ) ..6.3.6.16.3.7.1

6.3.6.26.3.7.2.. ( החוב  אגרות  של  חלקי  או  מלא  מוקדם  פדיון  בביצוע  '( סדרה 
 מעבר לדף;    הרשומיםכמפורט בתנאים  

 ;לעיל )כולל( 6.3.56.3.6 עד 6.3.3 לסעיפים  בהתאם כספים שחרור ..6.3.6.36.3.7.3

  לאיזו  המשועבד  בחשבון   שיצטברו  בכספים  שימוש  לעשות  מהנאמן   החברה   ביקשה
 ויחתום "ל, הנאמן לא יהיה רשאי להתנגד ויבצע את הפעולות הנדרשות  הנ  מהמטרות

 על כל המסמכים הנדרשים על מנת להעביר את הכספים בהתאם לבקשת החברה. 

 ימים הצעירה שלב א'  פרויקטבדבר  גילוי .6.4

פירעון מלוא התחייבויותיה של החברה כלפי מחזיקי אגרות    אחרלהחברה מתחייבת בזאת, כי עד  

את הגילוי    לפחות,  העתיים'( בהתאם להוראות שטר זה, תמסור, במסגרת דוחותיה  סדרה בהחוב )

אודות    כמפורט א'  פרויקטלהלן  שלב  הצעירה  לא    ימים  ערך  ניירות  רשות  הנחיות  אם  גם  וזאת 

 :  תדרושנה גילוי כאמור

הדוחות .6.4.1 החברה  במסגרת  של  אודות    תמסור  החברה   –  השנתיים  הנדרש  הגילוי  את 

להפרויקט בהתאם  רשות    נוסח ,  סגל  )עמדה    זה  שטר  חתימת  במועד   ערך   ניירותעמדת 
(: ממצאים בקשר עם נאותות הגילוי בדבר בטוחות ו/או שעבודים 103-29משפטית מספר  

  2תאגידים מדווחים להבטחת פרעון תעודות התחייבות.  ידי  ל שניתנו ע
גילוי בדבר כל שינוי מהותי    – הרבעוניים של החברה    הדוחותבמסגרת   .6.4.2 תמסור החברה 

 

 .https://www.isa.gov.ilראו באתר רשות ניירות ערך בכתובת:   2
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, וכן גילוי  לעיל  6.4.16.4.1  עיףהשנתי, כאמור בסשחל לעומת הגילוי שניתן במסגרת הדוח  

  דוח   באותו   המוצגות  בתקופות  בפרויקט  )לרבות מחיר ממוצע למ"ר(  מכירות  בקשר עם
 ואת יתרת העודפים העדכנית למשיכה. 

  נוספות הוראות – הליווי הסכמי .6.5

לקבלת כספי העודפים    חברת הפרויקט  זכויות אין ברישום המחאת הזכות על דרך השעבוד על  

או אחריות מכל סוג שהוא  /ולעיל בכדי ליצור חובה כלשהי    6.1.26.1.2כמפורט בסעיף    מהפרויקט

( ו/או כלפי הנאמן.  'סדרה ב או כלפי מחזיקי אגרות החוב )/ ו  חברת הפרויקט  כלפי  ההבנק המלוושל  

  יאשר   ההבנק המלוו הנאמן להבטיח כי  חברת הפרויקט ו/או  או  /וכי אין ביכולת החברה    ,יובהר

וככל    יתחייב ו/או   חוזרת להעברת העודפים כאמור  לפי ההוראה הבלתי    השהבנק המלוו לפעול 

את    יסרב כאמור,    ומחויבות לאשר  חוזרת  הבלתי  ההוראה  לפי  הפרויקט החברהלפעול  חברת   ,  

כי תפעל כמיטב    מתחייבת החברה  אולם,  ה הבנק המלוו בהליכים משפטיים מול    ונקט י   לאוהנאמן  

 מנת שכספי העודפים יועברו לחשבון המשועבד.   על יכולתה

ולא תהיה    ודעתהליווי לפי שיקול    ן לשחרר את כספי העודפים מחשבו  רשאי   ה יהי  ה הבנק המלוו

  הבנק משוחררים ולא תחול על  כל אחריות לגבי מועדי השחרור וגובה הסכומים ה  ה לבנק המלוו

כל אחריות בגין נזקים ו/או הוצאות ו/או הפסדים העלולים להיגרם למחזיקי אגרות החוב    ההמלוו

  ההבנק המלוו מצב בו עיתוי שחרור כספי העודפים על ידי  כי יתכן    ,( עקב כך. לפיכך מובהר'סדרה ב)

לא   ,הסכומים שישוחררו על ידי הבנק בפועל ולרבות המשועבד ןחשבוה לרבות עיתוי העברתם אל 

כי אין באמור לעיל    ,(. להסרת ספק יובהר'סדרה ב)  ם ללוח הסילוקין של אגרות החובמיתוא  ויהי 

 בכדי לגרוע מהתחייבות החברה לפרוע את אגרות החוב על פי לוח הסילוקין במועדן. 

  ה והבנק המלוובלבד    הנק המלווהבשל    ולשימושהליווי נועדו    םבהסכמנגנוני הפיקוח המוסכמים  

שיקול    נמנעאו    ךמסתמ ולפי  הצורך  לפי  עליהם  להטיל    ודעתמהסתמכות  בכדי  בקיומם  ואין 

 בביצוע מעקב או פיקוח על הפרויקט.   ה הבנק המלוואחריות כלשהי על  

הבנק  ובגדר חוזה לטובת צד שלישי    ואינ  הבנק המלווה  ביןל  חברת הפרויקטבין    ויהליו  םהסכ

לצד ג'    יםמקנ  וואינ   ולפיאו לעקוב אחר מילוי ההתחייבויות  /ו וקיומלאכוף את    חייב  ואינ  ההמלוו

 .  ההבנק המלוו כלשהו זכויות כלשהן כלפי 

בכל צורה שהיא לפירעון חובותיה של החברה כלפי מחזיקי אגרות החוב    אחראי  ו אינ  ה הבנק המלוו

( ו/או  'סדרה ב( ו/או לפעולה מפעולותיה של החברה ולא תהיה למחזיקי אגרות החוב )'סדרה ב)

אף    הפרויקטהליווי של    ןחשבוו/או    הפרויקטלנאמן שום טענה, דרישה או תביעה בקשר עם ניהול  

לפי    חברת הפרויקט  של  התחייבויותיהלא השגיח על ביצוע    הומלו הבנק האם יתברר בפועל כי  

ו/או ביחס לכל התחייבות אחרת עליה    םהסכ כלפי    חברת הפרויקט  ם תחתוו/או    החתמהליווי 

   .ההבנק המלוו

  נות מחשבוכל מגבלה לאפשר שחרור כספים    ההבנק המלווכי לא תחול על    ,למניעת ספק מובהר

שיקול   לפי  להיות,  יחזו  אשר  לצורכי    םדעתהליווי  דרושים  ניהולהפרויקטהבלעדי,  בנייתו,  ,  ו, 

כי כל עוד יהיו    ,. כמו כן, מובהר בזאתלפרויקט הוצאות הקשורות    י כהחזרוכיו"ב, ו/או    ושיווק 

 העודפים".  ככספי " הליווי, לא יחשבו כספים אלה ן  בחשבומצויים כספים 

הפר התחייבויות   המלווכלפי    ויקטחברת  להתחייבויות    ההבנק  קשורות  ובלתי  עצמאיות  הינן 

( ועומדות בקדימות עדיפה ביחס להתחייבויות החברה  'סדרה בהחברה כלפי מחזיקי אגרות החוב )

  תעמוד   לא  חברת הפרויקטו (. לפיכך, היה  'סדרה בכלפי מחזיקי אגרות החוב )  חברת הפרויקטו

ה ההמלווהבנק  כלפי    בהתחייבויותיה את    רשאי   ה יהי  וא,  השעבודים    יוזכויות לממש  פי  על 
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וללא תלות או קשר להתחייבויות    ודעתבכפוף להוראות כל דין ועל פי שיקול    ו לטובתהרשומים  

  כבעל   וידעל    פרויקט ימומשה '( וסדרה בכלפי מחזיקי אגרות החוב )   חברת הפרויקט ו/או  החברה  

 שעבוד מובטח על כל המשתמע מכך בדין הישראלי.  

לא    חברת הפרויקטו  המשועבד   לחשבון  העודפים  את  יעביר  לא   ההמלוו   הבנק כי במקרה בו   , יובהר

לחשבון    בהתחייבויותיהתעמוד   העודפים  כספי  לא תהא  המשועבדלהעברת  סיבה שהיא,  , מכל 

נקוט באמצעים העומדים לרשותו על  לנאמן היכולת למנוע הפרת התחייבות זו מראש, אלא רק ל

בדיעבד את ביצוע התחייבויותיה    חברת הפרויקטפי דין ועל פי שטר הנאמנות על מנת לאכוף על  

 לרבות העמדת אגרות החוב לפירעון מיידי. 

 או   כולן  ,הפרויקט  עם   בקשר  ול  שהועמדו  הבטוחות   את   יממש   ההמלוו  הבנק  בו  במקרה   כי   ,יודגש

 ערך   חסרת  בטוחה   עם   או  בטוחה   ללא   להיוותר  ( 'ב  סדרה )  החוב   אגרות  מחזיקי   עלולים   חלקן,

 כלכלי. 

של   הסכמה  שעיקרם  המסמכים  המלווהבמסגרת  ל  הבנק  העודפים    המשועבד   חשבוןלהעברת 
לטובת מחזיקי    לעיל   6.1.2המפורט בסעיף    שעבודהרישום  ל  חברת הפרויקט  התחייבות   במסגרתו

נכללה/ החוב,  כלפי    תכללאגרות  הנאמן,  באמצעות  החוב,  אגרות  מחזיקי  של  הבנק  התחייבות 
כלפי מחזיקי אגרות החוב ובכלל זה בקשר    הבנק המלווהעדר אחריות של  י שעיקרה: ה  המלווה

מימון   הפרויקטלהעמדת  הלחברת  חשבון  ניהול  עם  בקשר  הפרויקט,  על  לפיקוח  בקשר  ,  ליווי, 
הפרויקט  מוע מחשבונות  המשוחררים  הסכומים  וגובה  השחרור  חובות  ודי  קיום  עם  בקשר 

כלפי מחזיקי אגרות החוב. הובהר כי אין בשעבודים  ו/או חברת הפרויקט  והתחייבויות החברה  
לפעול בפרויקט    הבנק המלווה של    ורשמו לטובת מחזיקי אגרות החוב כדי להגביל את זכותישי

 . ליוויובחשבון ה

 כלליות בקשר עם רישום השעבודים    הוראות .6.6

'( תעמודנה בדרגה שווה )פרי פסו( בינן לבין עצמן, בלי זכות בכורה או  סדרה באגרות החוב ) .6.6.1

 עדיפות של אחת על פני השניה.

  אחד  בקרותלא תהיה רשאית לבצע החלפת בטוחות שאינן רשומות בשטר זה, למעט    החברה  .6.6.2

)  מהמקרים פקדון/נות  נאמן  ה( אם החברה תפקיד בחשבון  1הבאים:  ו/או  במזומן  כספים 

ערבות/יות    המתואם  לערך  השווה  בסכוםבנקאי/ים,   לנאמן  תמסור  ו/או  החוב  אגרות  של 

בלתי   אוטונומית/ות  לא  חוזרת/ובנקאית/יות  שדירוגו  בישראל  מבנק  מותנית/ות  ובלתי  ת 

  יהא והוראות שטר זה תחולנה גם על הערבות/יות הבנקאית/ות, שתוקפה/ן    AAיפחת מדירוג  

מועד    עד ימים לאחר  אם    פרעוןשבעה  זה, אלא  פי שטר  על  של החברה  כל התחייבויותיה 

תסולקנ הערבויות  שאז  החוב  אגרות  למחזיקי  תשלום  לצורך  הוא  לאחר  סילוקן  בסמוך  ה 

בסכום   החוב,  אגרות  למחזיקי  התשלום  לערך  מועד  )   ההתחייבותיהשווה  ככל  2המלא;   )

סדרה  בדבר החלפת בטוחות באסיפת מחזיקי אגרות החוב )  מראששתתקבל החלטה מיוחדת  

 '( בהתאם להוראות שטר זה. ב

את הצורך  חן, למען הסר ספק מובהר, כי על הנאמן לא חלה חובה לבחון, ובפועל הנאמן לא ב .6.6.3

'(. הנאמן לא  סדרה בבהעמדת בטחונות נוספים להבטחת התשלומים למחזיקי אגרות החוב )

( כלכלית, חשבונאית  Due Diligenceנתבקש לערוך, והנאמן בפועל לא ערך בדיקת נאותות ) 

או משפטית באשר למצב עסקי החברה. בהתקשרותו בשטר נאמנות זה, ובהסכמת הנאמן  

הנאמן אינו מחווה דעתו, באופן מפורש או   '(,סדרה ביקי אגרות החוב )לשמש כנאמן למחז 

לעמוד  ו  הבטוחות  של  הכלכלי  לערכן  באשרמשתמע,   החברה  של  ליכולתה  באשר 

'(. אין באמור כדי לגרוע מחובות הנאמן  סדרה בבהתחייבויותיה כלפי מחזיקי אגרות החוב )
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כדי לגרוע מחובתו של הנאמן )ככל שחובה כזו    כךעל פי דין ו/או שטר הנאמנות לרבות אין ב

ואילך,    זה  שטרפי כל דין( לבחון השפעתם של שינויים בחברה מתאריך  - חלה על הנאמן על

יכולתה של החברה לעמוד בהתחייבויותיה למחזיקי   על  לרעה  כדי להשפיע  ככל שיש בהם 

 '(.  סדרה באגרות החוב )

 .  בלבדלהלן   2525תאם להוראות סעיף לעיל יכול להיעשות בה  בשעבודיםשינוי  כל .6.6.4

בכל    יהתה   החברה .6.6.5 להעביר  או  להמחות  להחכיר,  לשעבד,  למכור,  לעת,  מעת   דרךרשאית, 

, למי שתמצא הנאמן לטובת  המשועבדים  הנכסים למעט, ממנו  חלק  כל  או  רכושה  את,  אחרת

ין  י '( ולמעט לענסדרה ב)  החוב  אגרות  ממחזיקי  או  מהנאמן  כלשהי  בהסכמה  צורך  ללאלנכון,  

והעתידיים כמפורט בסעיף    הקיימים החברה    וזכויותנכסי    כלל ההגבלה בדבר שעבוד שוטף על  

לפי העניין,  . החברה  לעיל  6.1.36.1.3 נוספים    מנה לא תרשוו/או חברת הפרויקט,  שעבודים 

 או נחותים על הנכסים המשועבדים. עדיפיםשווים בדרגה או 

התחייבויות  מובהר .6.6.6 להבטחת  כי  הפרויקט,  המלווהכלפי    חברת   אשר   הפרויקט  של  הבנק 

להבטחת התחייבויות החברה כלפי מחזיקי אגרות    כבטוחה  משמשים  מנומ  הצפויים  העודפים

  בטוחות   הלבנק המלוו  חברת הפרויקט  תעניקו/או    העניקה'( על פי שטר זה,  סדרה ב החוב )

  ובין  צף  שעבוד  אם)בין    ובקשר עם הפרויקט  בהם  בזכויותיהאו  /ו   הפרויקט  במקרקעי  ישירות

  מחזיקי  כלפי  להתחייבות   בקדימות   הבנק המלווה   זכויות   יעמדו  ולפיכך (,  קבוע  שעבוד   אם

  הליווי  םהסכ   לפי   ההמלוו  לבנק  המגיעים  הסכומים  לגובה   עד  וזאת'(  סדרה ב)  החוב   אגרות

 בקשר עם הפרויקט. 

אגרות   .6.6.7 הנאמן למחזיקי  לרשות  החברה  אותן תעמיד  הבטוחות  של  כנגזר ממאפיינים אלה 

העני הליווי  םהסכ  ומתנאיהחוב,   את  להדגיש  יש  )י,  הבאים:  לא  1נים  עוד  כל  כל  יי(  פרעו 

פרויקט המשמש לעודפים,  הבקשר עם    הבנק המלווהכלפי    חברת הפרויקטהתחייבויותיה של  

( 2; )בפרויקט  חברת הפרויקט  זכויותית לגרום למימוש  בקטיאין בידי הנאמן כל יכולת אפ

  לעת  מעת  שיהיו  כפי  , בקשר עם הפרויקט,הבנק המלווהכלפי    חברת הפרויקט התחייבויות  

להתקשר בעתיד    עשויה  חברת הפרויקט(  3; )בהן  להתערב  סמכות  לו  ואין  לנאמןאינן ידועות  

  מבלי , בעסקאות ובעסקים נוספים )וזאת  לעודפים  המשמש  הפרויקט  של  הבנק המלווהעם  

  לבנק  ועכבון  עיכוב,  קיזוז  זכויות  העדר  לעניין  ,לעיל  6.2.2.126.2.2.12  בסעיף  מהאמור  לגרוע

נים בין  י באופן העשוי ליצור, במישרין ו/או בעקיפין, ניגודי עני(  הליווי  ן לחשבו  ביחס  ההמלוו

צורך במימוש הבטוחות    של  ועת היווצר בהנאמן  ו  החוב   אגרות  מחזיקילבין    הבנק המלווה

עשוי   הנאמן,  וכנושה במעמד שונה מזה של  וזאת מאחר  לשקול    הבנק המלווהו/או חלקן, 

לעני יתכנו לכאורה  ישיקולים אחרים מאלה אותם היה שוקל הנאמן  ן מימוש השעבודים; 

ניהם של מחזיקי אגרות  י , בפרויקט, יתאם את עניחברת הפרויקטמצבים בהם מימוש זכויות  

מבטוחות עדיפות,    הנהנ  הבנק המלווה מאחר ו  הבנק המלווה'( אך יעוכב על ידי  סדרה בהחוב )

  שנעשו יחליט על מימוש השעבודים    הבנק המלווה מצב הפוך, בו    ןבמסגרת הפרויקט, ויתכ 

בפרויקט כחלק ממערכת יחסים כוללת עם לקוח, בעוד הנאמן, לו היה נשקל עניינם    ולטובת

( בנוסף,  4'( בלבד, היה מעדיף לעכב את הליכי המימוש; )סדרה בשל מחזיקי אגרות החוב )

ופיקוח    יםמסור   ההמלוולבנק   למעקב  הקשור  בכל  והכוחות  הסמכויות  עת  אחר  בכל 

כנגד  ההתקדמות   שהוא  הליך  כל  לנקיטת  ובקשר  הפרויקטפרויקט  אי   חברת  של  במקרה 

נקיטה  הפרויקטבהתחייבויותיה בקשר עם    תן עמיד על  לוותר  והכוחות  לרבות הסמכויות   ,

כאמור עשוי להיות מושפע    החברהבאמצעים כאלה. הגם שערך הבטוחה שתינתן לנאמן מאת  
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בעל    הכבנק מלוו   ובמעמד   הבנק המלווה של    ו או מחדלי/ו  והשפעה ישירה ומהותית ממעשי

, אין לנאמן כל יכולת השפעה  בפרויקטחברת הפרויקט  וזכויות    פרויקט ה שעבוד על מקרקעי  

, לא חלה כל חובה,  הבנק המלווה. למען הסר ספק מובהר, כי על  הבנק המלווהעל התנהגות  

פרויקט ו/או על  הורם על רווחיות  '(, לבחון או לפקח עבסדרה בכלפי מחזיקי אגרות החוב ) 

התחייבויותיה על פי שטר נאמנות זה, לרבות אך לא רק,    בין יכולת עמידת החברה באיזו מ

)יפ החוב  אגרות  למחזיקי  הריבית  או  הקרן  תשלומי  ברעון  או  סדרה  חברת '(  התחייבות 

 . המשועבדהפקדת כספי העודפים בחשבון הפרויקט ל

 

 מוקדם כפוי  פדיון .6.6.8

לעיל,    6.2.26.2.2  יףבמקרה בו החברה לא תעביר לידי הנאמן את המסמכים המפורטים בסע 

  ארוכות   ות תקופ  תוך   או ממועד הרישום למסחר של אגרות החוב,    עסקים   ימי(  90תוך תשעים )

תקופת )להלן: "   מיוחדת   בהחלטה  החוב  אגרות   מחזיקיעל ידי    והוארכ  אלו  ותקופות  ככליותר  

'( סדרה במלוא קרן אגרות החוב )מלא של  , החברה תפעל לביצוע פדיון מוקדם  "(ההמתנה

אגרות    כל  מחיקה מן המסחר שללו   ״(יהכפו  המלא   הפדיון המוקדם: ״להלן)  אשר במחזור 

 ׳(.  סדרה בהחוב )

לעיל עד    6.2.2ככל ולא הועברו על ידי החברה לנאמן המסמכים המפורטים בסעיף   .6.6.8.1

החברה    תקופת ההמתנה,יום עסקים אחד לאחר תום  לתום תקופת ההמתנה, אזי  

המלא  עם העתק לנאמן ובו תודיע אודות ביצוע הפדיון המוקדם    תפרסם דוח מיידי

הכפוי יהא לא פחות משבעה  המלא  ומועדו. מועד הפדיון המוקדם    היקפוהכפוי,  

( ימים לאחר דיווח החברה אודות  45( ימים ולא יותר מארבעים וחמישה )17עשר )

גרות החוב  הכפוי למחזיקי אגרות החוב. במקרה זה, קרן א המלא הפדיון המוקדם

ב) בגינה  סדרה  שנצברה  הריבית  בצירוף    מועד   שלאחר  הראשון  המסחר  מיום'( 

ככל ובוצע תשלום ריבית על פי    אוועד למועד הפדיון המוקדם המלא הכפוי  המכרז  

אזי הכפוי,  המלא  המוקדם  הפדיון  מועד  טרם  הסילוקין,  הראשון    לוח  מהיום 

לפני הסמוכה  הריבית  תקופת  תום  למ  השלאחר  המוקדם  ועד  הפדיון  המלא  ועד 

( החוב  אגרות  למחזיקי  ישולמו  בהכפוי,  )היינו  סדרה  כדין  מס  בניכוי  הערך    –'( 

הכפוי לא יחול בתקופה שבין המועד    המלא  המתואם )פארי((. מועד הפדיון המוקדם

( החוב  אגרות  בגין  ריבית  לתשלום  ב הקובע  הריבית  סדרה  תשלום  מועד  לבין   )'

פ על  כי  יובהר,  מוקדם  בפועל.  זה  ,כפוימלא  דיון  בסעיף  הוראות    ,כאמור  יחולו 

לדף,    לתנאים  8.2.108.2.10עד    8.2.18.2.1סעיפים   מעבר    בשינויים הרשומים 

בדוח    8.2.11  סעיף  הוראות  יחולו  ולא,  המחויבים לדף.  לתנאים הרשומים מעבר 

את   וכן  מוקדם  בפדיון  שייפרע  הקרן  סכום  את  החברה  תפרסם  כאמור  המיידי 

הכפוי.   המלא  הקרן האמור עד למועד הפדיון המוקדם הריבית שנצברה בגין סכום  

( ימי עסקים  3) שלושה וזאת לא יאוחר מ  הנאמןהחברה מתחייבת להעביר לחשבון 

המוקדם   הפדיון  תשלום  מועד  בין  המלא  לפני  להפרש  השווה  הסכום  את  הכפוי 

באותו המועד לבין הסכום לתשלום למחזיקים    הנאמן הכספים המופקדים בחשבון  

הכפוי. החברה תהיה אחראית לבצע את כל הנדרש על    המלא דיון המוקדםבגין הפ

המוקדם   הפדיון  ביצוע  לשם  דין  הבורסה,  המלא  פי  מסלקת  מול  לרבות  הכפוי, 

ככל    ותמציא לנאמן במועד כל מסמך ואישור הנדרשים לו לשם השלמת המהלך.
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 ר כל תוקף. כפוי, שטר נאמנות זה יפקע ויהיה חסמלא  והחברה תבצע פדיון מוקדם  

החברה   .6.6.9 התחייבויות  מלוא  סילוק  )  כלפילאחר  החוב  אגרות  במחזיקי  שטר  סדרה  פי  על   )'

יפעל  כך,  על  לנאמן  החברה  אישור  והמצאת  לביטולו  החברה   והנאמנות  כל    ןהנאמן  של 

 . זההבטוחות שנרשמו ו/או יירשמו לטובתו כאמור בשטר 

 

 עמידה בהתחייבויות החברה במקרה של שינוי בתקינה חשבונאית  .6.7

, לעומת זו החלה עליה במועד חתימת שטר  החברה   על   החלה   החשבונאית  התקינהשל שינוי    במקרה

מהותית"   "השפעה  להשפיע  כדי  בו  שיש  באופן  זה,    המידה  אמות,  להלן   המונח  כהגדרתנאמנות 

  חתימת  במועד  החברה   על  החלה  החשבונאית  התקינה  לפי  ורק  אך  תיבדקנה  , בשטר זה,הפיננסיות

 . להלן כמפורט  הבחינה  אופן על  תדווח והחברה  זה נאמנות שטר

  המפורטות הפיננסיות    המידה  אמות עוד לא תחול "השפעה מהותית" כאמור, אזי, עמידת החברה ב  כל

 , תחושב לפי כללי החשבונאות המקובלים החלים על החברה, כפי שיהיו מעת לעת.  זה בשטר

וחל שינוי בתקינה החשבונאית החלה על החברה באופן שיש בו כדי להשפיע "השפעה מהותית"    ככל

פירעון המלא של אגרות  ה  אחראיזו מאמות המידה הפיננסיות בשטר זה עד ל  על(  להלן  )כהגדרתה

נת מקוצרת, מסוקר אך לא מבוקר, בהתאם  כו '(, תערוך החברה מאזן פרופורמה במתסדרה בהחוב )

לתקינה החשבונאית שלפיה נערכו הדוחות הכספיים במועד חתימת שטר נאמנות זה אותו תפרסם  

או  ופיים בכל רבעון,  יחד עם הדוחות הכס דוח הדירקטוריון של החברה, הרבעוני  תעדכן במסגרת 

אמות המידה הפיננסיות  מ  אחת  כלהשנתי, לפי העניין, האם למועד הדוח האמור החברה עומדת ב

בסע לתקינה    להלן  7.1.18  עד  7.1.167.1.16  םיפיהמפורטות  בהתאם  מועד  לאותו  היחסים  את  וכן 

 החשבונאית החלה על החברה במועד חתימת שטר נאמנות זה.  

ככל שיחול שינוי בתקינה החשבונאית )אחת או יותר( לעומת    -" לעניין סעיף זה  מהותית  השפעה"

  שונים   חשבונאות   כללי   אימוץ   לרבות ,  נאמנות זהקינה החשבונאית הקיימת במועד חתימת שטר  הת

בחינת    עלשהשפעתו    ,החברה  ידי  על )כמפורט    המידה  מאמות  איזותוצאות    ם יפיבסע הפיננסיות 

    .5% לפחות  הינההתקינה החשבונאית  שינוי ( במועד החלתלהלן  7.1.18  עד 7.1.167.1.16

 

הוועדה לפרשנויות של    תפרסם או  /ו  שפרסמה  מפרשנותהסר ספק, יובהר כי שינויים הנובעים    למען 

בתקינה החשבונאית החלה על החברה ויחולו    שינויים  בגדר   יכללו,  "IFRIC")דיווח כספי בינלאומי )

 על שינויים כאמור, ככל שיהיו, הוראות סעיף זה לעיל.   

 

 מיידי או למימוש בטוחות  זכות להעמדה לפירעון  .7

הנאמן, וכן מחזיקים באגרות החוב, יהיו רשאים להעמיד לפירעון מיידי את אגרות החוב או לממש   .7.1
בטוחות שניתנו להבטחת התחייבויות החברה כלפי המחזיקים על פי אגרות החוב, והכל בקרות אחד  

 או יותר מן המקרים המנויים להלן:  

  בהתאםכל הליך דומה    אובקשה לצו הקפאת הליכים    וגיש י  חברת הפרויקטאו    חברהאם ה .7.1.1

  וגישי חברת הפרויקטאו  חברה או אם יינתן צו כאמור או אם ה  פירעון   חדלות חוק להוראות  

לחוק החברות או בהתאם לחוק חדלות    350לפי סעיף    ןה בקשה לפשרה או להסדר עם נושי

( מיזוג    אךפירעון  לצרכי  או מחיקה  חיסול  או אם  להלן  7.1.8  בסעיף  האמור  יחוללעניין   ,)

בדרך אחרת פשרה או הסדר כאמור, על רקע העדר    ןהלנושי   וציעי   חברת הפרויקטאו    חברהה
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 במועדן.  ןהלעמוד בהתחייבויותי  חברת הפרויקטשל או  חברהשל ה  היכולת 

כנגד  או    כנגד החברה  פירעון  חדלות חוקלחוק החברות או לפי    350סעיף    לפיתוגש בקשה    אם .7.1.2

( אשר לא נדחתה או בוטלה בתוך ארבעים וחמישה  מי מהן  בהסכמת  שלא)  הפרויקטחברת  

 ( ימים ממועד הגשתה.  45)

קבל החלטת פירוק )למעט פירוק כתוצאה ממיזוג עם חברה  ת  חברת הפרויקטאו    חברהאם ה .7.1.3

לחברה  ביחס  יינתן  אם  או  הפרויקט לאו    אחרת(  בית    חברת  ידי  על  וסופי  קבוע  פירוק  צו 

ל צו בעל תוצאה דומה או זהה על ידי בית המשפט על פי חוק חדלות פירעון, או  המשפט או כ

לה חדלות    ןימונה  חוק  פי  על  דומים  מאפיינים  בעל  אחר  מוסמך  גורם  כל  או  קבוע  מפרק 

נאמן    דין  פי  על  שימונה  דומים  מאפיינים  בעל  אחר  תפקיד  בעל  כל  אופירעון,   ימונה  או 

 )כהגדרת מונח זה בחוק חדלות פירעון(.

  תוצאה   בעל  צומשפט או כל  הידי בית  -צו פירוק זמני על   חברת הפרויקטלחברה או ל ם יינתן  א .7.1.4

מפרק זמני או    חברת הפרויקט או ל  ה חברלחדלות פירעון, או ימונה    חוק   פי  על   זהה  או  דומה

  כלת על פי חוק חדלות פירעון, או תתקבל  כל גורם מוסמך אחר בעל סמכויות דומות או זהו

או במקרה בו יחל הליך אחר או תוגש בקשה להליך אחר    דומה  אופי   בעלת  שיפוטיתהחלטה  

)כהגדרת מונח זה בחוק    זמני  בעל משמעות דומה מכוח חוק חדלות פירעון או ימונה נאמן

  ם( ימי45וחמישה )תוך ארבעים  באו בוטלו    נדחו חדלות פירעון(, וצו או החלטה כאמור לא  

 .  העניין לפי ,  ההחלטה קבלת או הצו  מתן ממועד

אף האמור, לא תינתן לחברה תקופת ריפוי כלשהי ביחס לבקשות או צווים שהוגשו או    על

 .   ןמי מה או בהסכמת חברת הפרויקט  ואניתנו, לפי העניין, על ידי החברה 

לרבות  )  או כל נכסי החברה  (חברת הפרויקטנכסי    )לרבות  נכסי החברה    רובאם יוטל עיקול על   .7.1.5

בוצע פעולה כלשהי של הוצאה לפועל כנגד נכסים כאמור  , או אם ת(חברת הפרויקט  נכסי  כל

,  העניין  לפי,  תבוטל  לא  הפעולה  אואו מימוש שעבוד כנגד נכסים כאמור; והעיקול לא יוסר,  

 . העניין  לפי, ביצועם או  םהטלת ממועד ם( ימי45תוך ארבעים וחמישה )ב

  או   שהוגשו  צווים  או   לבקשות   ביחס  כלשהי  ריפוי   תקופת   לחברה  תינתן   לא,  האמור  אף   על

 . ןמי מה בהסכמת או חברת הפרויקט  וא החברה ידי על,  העניין לפי, ניתנו

נכס או צירוף של מספר נכסים, אשר ערכו או ערכם    –"  רוב נכסי החברהסעיף זה "  לעניין

או   )מבוקרים  החברה  של  האחרונים  המאוחדים  הכספיים  בדוחות  העניין(  )לפי  המצרפי 

הפרויקט,  /ו סקורים(   חברת  של  הכספיים  בדוחותיה  האירוע  או  קרות  טרם  שפורסמו 

סך    בצירוף,  רכאמומסך הנכסים של החברה על פי הדוחות הכספיים   30%הרלוונטי עולה על 

  בחברת   החברה  שקעתה  יתרת  בנטרול,  נכסי חברת הפרויקטב  החברה  חלקהמצרפי של    םוערכ

 . 3האמורים   הכספיים הדוחות  פי  על, הפרויקט

תוצאה דומה או זהה על פי חוק חדלות    בעלת  בקשה  כל הוגשה בקשה לכינוס נכסים או    אם .7.1.6

חברת  )לרבות נכסי    החברה  נכסי  רובכונס נכסים )זמני או קבוע( על    למינוי  בקשה  אופירעון  

 

  יתרת  בנטרול נכסי חברת הפרויקט  ב  החברה  חלקהמצרפי של    וסך ערכ  צירוףהסיפא של הגדרת "רוב נכסי החברה" בדבר    3

וחברת    הפרויקט   בחברת  החברה  השקעת ככל  יחול  ולא  החברה  של  כלולה  חברה  הינה  הפרויקט  חברת  עוד  כל  יחול 

)דוחות כספיים שנתיים(, תש"עב  כהגדרת מונחים אלו )  תהא חברה מאוחדת   הפרויקט ניירות ערך  ( שאז 2010-תקנות 

 יחול האמור ברישא של הגדרת "רוב נכסי החברה". 
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  למינוי  צו  יינתן  אם  או,  חברת הפרויקט()לרבות כל נכסי    כל נכסי החברה  על או    הפרויקט(

שימונה על פי    זהות  או  דומות  סמכויות  בעלבעל תפקיד זמני    למינוי  צואו    זמני  נכסים  כונס

  החברה   נכסי כל על  או  חברת הפרויקט()לרבות נכסי חוק חדלות פירעון על רוב נכסי החברה 

( ימים  45אשר לא נדחו או בוטלו בתוך ארבעים וחמישה )  חברת הפרויקט()לרבות כל נכסי  

  נכסי  רוביתן צו למינוי כונס נכסים קבוע על  ין; או אם נ יממועד הגשתם או נתינתם לפי הענ 

חברת הפרויקט(  )לרבות כל נכסי    החברה  נכסי  כל   על  או  חברת הפרויקט( )לרבות נכסי    החברה

 .  עוןצו בעל מאפיינים דומים על פי חוק חדלות פיר או

אף האמור, לא תינתן לחברה תקופת ריפוי כלשהי ביחס לבקשות או צווים שהוגשו או    על

 . ןמי מה או בהסכמתחברת הפרויקט  ואין, על ידי החברה י ניתנו, לפי הענ

 לעיל.   7.1.5כהגדרתו בסעיף   –" רוב נכסי החברהסעיף זה "  לעניין

כפי    ןלנהל את עסקיה  ו/או  ן מלהמשיך בעסקיה  נהתחדל ו/או חברת הפרויקט  אם החברה   .7.1.7

כפי שיהיו    ןלחדול מלהמשיך לעסוק בעסקיה  מי מהן  על כוונת  תודענהשיהיו מעת לעת ו/או  

 מעת לעת ו/או לנהלם.  

ביצוע מיזוג    למעט, מכל סיבה שהיא  נהתימחק או    נהתחוסל  ו/או חברת הפרויקט  אם החברה .7.1.8

 .  להלן 7.1.20 סעיף המותר על פי 

לא   .7.1.9 אם  או  יסודית  הפרה  הנאמנות  או את שטר  אגרות החוב  תנאי  אם החברה הפרה את 

מצג   כי  יתברר  אם  זה  ובכלל  במסגרתם,  המהותיות  מהתחייבויותיה  אילו    מהותי תקיים 

, והכל אם נתן הנאמן  או אינו מלא  ן נכו  וממצגי החברה באגרות החוב או בשטר הנאמנות אינ

ההפרה   את  לתקן  לחברה  )ב  תוקנה  לא  פרהוהההודעה  עשר  ארבעה  ממועד  14תוך  ימים   )

 הודעה על דבר ההפרה, במהלכם החברה תפעל לתיקונה.   קבלת

ממשי   .7.1.10 חשש  וקיים  ההנפקה,  במועד  מצבה  לעומת  החברה  בעסקי  מהותית  הרעה  חלה 

 שהחברה לא תוכל לפרוע את אגרות החוב במועדן.  

אגרות החוב או   תנאיכלשהו מהתשלומים בהם היא חייבת לפי    תשלום   פרעהלא  החברה    אם .7.1.11

הקבוע לתשלומו על פי שטר נאמנות    מהמועד  ( ימי עסקים5)  חמישהבתוך  זה    נאמנות  שטר  לפי

 .או אגרות החוב, לפי המוקדם זה

7.1.12. ( לפי כל דין, בתוך שלושים  ( ימים  30החברה לא פרסמה דוח כספי שהיא חייבת בפרסומו 

 שהיא חייבת בפרסומו. מהמועד האחרון 

 אגרות החוב נמחקו מהמסחר בבורסה.  .7.1.13

ידי   .7.1.14 על  בחברה  השליטה  העברת  אושרה  באם  אלא  בחברה,  השליטה  העברת  של  במקרה 

 . מיוחדת בהחלטה '( מראש סדרה בהאסיפה הכללית של מחזיקי אגרות החוב )

)להלן:    ברוך  יצחק  מר  יחדל שכתוצאה ממנה  כל עסקה    – " לעניין סעיף זה  העברת שליטה"
או    להיות במישרין או בעקיפין,    "(,ההצעה  במועד  השליטה  בעל" בעל השליטה בחברה 

ביחד עם    לרבותבמועד ההצעה,    השליטה   ההחזקה של בעל שיעור    עסקה שכתוצאה ממנה 

 . 50.01%, ירד מתחת לשיעור של חברהקרובו ו/או קרוביו בלבד, בזכויות ההצבעה ב

  עם  ביחד   החזקה  כולל   לא,  הגדרת המונח בחוק ניירות ערךכ  –"  שליטהזה "  סעיףלעניין  
 . קרוב עם  ביחד החזקה למעט, אחרים

כמו כן, ככל והחברה תהיה חברה ציבורית, הדבר לא יהווה עילה להעמדה לפירעון מיידי,  
או יותר מזכויות ההצבעה    35%-ימשיך להחזיק, במישרין או בעקיפין, ב  מר יצחק ברוךאם  

אובחברה,   )  בעצמו  עם אחרים'  מו 'ביחד  בחונכהגדרת  זה  ני ח  ערךק  יהיו    וכן(  ירות  לא 
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יות של החברה נ יות אחרים שיחזיקו )לבד או ביחד עם אחרים( במספר מנבעלי מ  בחברה  

או על ידי דבוקת השליטה הכוללת    יצחק ברוך יות שיוחזקו על ידי מר  נהגבוה ממספר המ 
מחצית מזכויות ההצבעה 'ביחד  מ   מעלהליחזיק    יצחק ברוך, ובלבד שמר  את יצחק ברוך

 '. עם אחרים

 , כי ירושה על פי דין אינה מהווה עסקה. יודגש

אינה    , כי עסקה כאמור אשר הינה תוצאה של שינוי חקיקה ו/או דרישה רגולטוריתיצוין
זה סעיף  לעניין  שליטה  העברת  המאמצים   –  מהווה  מירב  את  תעשה  שהחברה  ובלבד 

 להימנע מתוצאה כאמור. 

בו   בחברהבמקרה  השליטה  זהתועבר  סעיף  להוראות  בהתאם  בו    לעיל,   ,  במקרה  קרי, 
החוב   אגרות  מחזיקי  אסיפת  השליטה    ב'(סדרה  )אישרה  העברת  את  מיוחדת  בהחלטה 

, העילה שבסעיף  "(שבעל השליטה החדלהלן בסעיף זה בלבד: ")בחברה לבעל שליטה חדש  
  , לרבות הצורך בקבלת הסכמת מחזיקי אגרות החוב(בשינויים כמתואר בסעיף זה להלן)זה  

בהחלטה מיוחדת, טרם העברת שליטה, תחול ביחס לבעל השליטה החדש. לעניין    )סדרה ב'(
"שליטה"   החדש,  השליטה  לבעל  ביחס  כי  יצוין  לפחות    -זה  של  מהון    50.01%החזקה 

  ( באמצעות תאגיד בשליטה)פק והנפרע של החברה, בין במישרין ובין בעקיפין  המניות המונ
 (. הגדרת המונח בחוק ניירות ערך)כ אך שלא באמצעות החזקה עם אחרים

  לפירעוןהועמדה    או של חברת הפרויקט  או של חברה מאוחדת הלוואה מהותית של החברה .7.1.15

של ההלוואה המהותית כאמור לא הוסדרה או נדחתה ו/או    מיידי  לפירעוןוהדרישה    מיידי

(  14)  ארבעה עשר כאמור תוך    מיידי   לפירעוןלא פרעה את החוב שהועמד  הרלוונטית  החברה  

 , לפי העניין. מיידי לפירעוןמועד שהועמדה ההלוואה המהותית ה מ ימי עסקים

 :"תמהותי  הלוואהין סעיף זה "י לענ

מספר   • ו/או  הלוואה  מגוף/פים משמעה  או  בנקאי/ים  מתאגיד/ים  במצטבר  הלוואות 
פיננסי/ים אחר ו/או מגוף אחר שעיקר עיסוקו מתן הלוואות, שיתרת הערך ההתחייבותי  

  מיליון  30  של   בסך  הינה בגינה ו/או בגינן, לפי העניין, במועד העמדתה לפירעון מיידי,  
   -; וכןלפחות"ח ש

סדרת   ובהר כי באם התקבלה החלטת אסיפת שלעניין זה י  –סדרת אגרות חוב שבמחזור   •
 .דלעיל הריפוי תקופת תחול לא  כאמור מיידי   רעוןאגרות חוב כאמור על פ

ההון העצמי של החברה )כהגדרתו להלן(, על פי דוחותיה הכספיים המאוחדים )מבוקרים    אם .7.1.16

שני רבעונים   של"ח למשך תקופה ש  מיליון 45 40-, פחת מן( האחרוניםי או סקורים, לפי העני

   רצופים.

על פי  שליטה(    מקנות  שאינן   זכויות   בנטרול סך כל ההון העצמי של החברה )  –"  הון עצמי"

 . ין( האחרוניםידוחותיה הכספיים המאוחדים )מבוקרים או סקורים, לפי הענ

פרסום הדוחות הכספיים    ביום הבדיקה בדבר עמידת החברה במגבלת ההון העצמי תתבצע  

  שהיהיים הכספ ות  לדוח   ביחסור, במחזות קיימ'( סדרה בה וכל עוד אגרות חוב )החבר  ידי על

דוח  מועדו  לאות   עד ם  לפרסה  החבר  על כל  של  דוח הדירקטוריון  . החברה תפרט במסגרת 

כספי, את עמידתה או אי עמידתה במגבלת ההון עצמי של החברה כאמור בסעיף זה לעיל,  

 . המספרי הנתון בצירוף

מ יאוחר  כספי,    5-לא  דוח  כל  של  פרסומו  לאחר  עסקים  אישור  ימי  לנאמן  תעביר  החברה 

ב הכספים  בתחום  נושא המשרה הבכיר  עמידת  בחתימת  על  עמידתה  חברה  אי  או  החברה 

רצון   לשביעות  בנוסח  והכל  תחשיבים  בצירוף  זה,  בסעיף  המנויה  הפיננסית  המידה  באמת 
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 . הנאמן

(  45)  וחמישה  ארבעיםלמשך תקופה של    %120118של    משיעוריהא נמוך    לחוב  בטוחה  יחס  אם .7.1.17

אשר במקביל אליו בוצעה הבחינה  לאחר מועד פרסום הדוח הכספי של החברה    עסקים  ימי

. יחס כאמור בסעיף זה ייבחן אחת לרבעון במועד  בו בוצעה הבחינה כאמור להלןכאמור להלן

 פרסום כל דוח כספי של החברה.

  ך הקיים אשר נער  סך העודפים מהפרויקט )על פי דוח המעקב העדכני  -"  בטוחה לחוב  יחס"

, ואשר ישלח לנאמן  ( חודשים טרם מועד הבדיקה הרלוונטי3)  שלושהבמועד שאינו מוקדם ל

בקשתו פי  שיהא  המתואםערך  ל  השווה  בסך   מחולק (,  על  כפי  בניכוי  ,  לעת    סכומיםמעת 

 . הנאמןובניכוי סכומים המופקדים בחשבון   המשועבד בחשבון המופקדים

מ יאוחר  כספי,    5-לא  דוח  כל  של  פרסומו  לאחר  עסקים  אישור  ימי  לנאמן  תעביר  החברה 

עמידת   על  בחברה  הכספים  בתחום  נושא המשרה הבכיר  עמידתה  בחתימת  אי  או  החברה 

 . בסעיף זה, בצירוף תחשיבים והכל בנוסח לשביעות רצון הנאמן ביחס בטוחה לחוב כאמור

)כולל זכויות מיעוט( לבין סך המאזן המאוחד של    אם היחס שבין ההון העצמי של החברה  .7.1.18

תמורות   עסקאות  קומבינציה,  עסקאות  בגין  וזכאים  מלקוחות  מקדמות  בניכוי  החברה 

, ניירות ערך  שאינם מוגבלים בשימוש  ועסקאות למתן שירותי בניה, וכן מזומן ושווי מזומן

שוטפים   נכסים  שהינם  בחש  וכןסחירים  ומזומנים  בנאמנות  שאינם  פקדונות  ליווי  בונות 

בשימוש מוגבלים    סעיף  במסגרת  נכללוינם  א אשר  )  מוגבלים  שאינם  מזומן  ושווי  מזומן 

  ("יחס ההון למאזן"), כהגדרת מונחים אלו בכללי חשבונאות מקובלים  כאמור לעיל(  ,בשימוש

 . שני רבעונים רצופים במשך 13%-מ יפחת 

במגבלת   החברה  עמידת  בדבר  למאזןהבדיקה  ההון  הדוחות    ביוםתתבצע    יחס  פרסום 

)החבר  ידי  עלהכספיים   חוב  אגרות  עוד  וכל  בה  ות  לדוח  ביחסור,  במחז ות  קיימ'(  סדרה 

 . מועדו לאות עדם לפרסה החבר  על שהיהיים הכספ

עמידתה   אי  או  עמידתה  את  כספי,  דוח  כל  של  הדירקטוריון  דוח  במסגרת  תפרט  החברה 

 . המספרי הנתון בצירוףבמגבלת ההון עצמי של החברה כאמור בסעיף זה לעיל, 

מ יאוחר  כספי,    5-לא  דוח  כל  של  פרסומו  לאחר  עסקים  אישור  ימי  לנאמן  תעביר  החברה 

בחב הכספים  בתחום  נושא המשרה הבכיר  עמידת  בחתימת  על  עמידתה  רה  אי  או  החברה 

רצון   לשביעות  בנוסח  והכל  תחשיבים  בצירוף  זה,  בסעיף  המנויה  הפיננסית  המידה  באמת 

 . הנאמן

  סעיף )ב  בישראל "ן הנדל   וםבתח ואיננ ו/או של חברת הפרויקט של החברה  ןאם עיקר פעילות  .7.1.19

  פחות   דהיינו(,  משותפת  בשליטה  תאגידים  לרבות", יחד עם חברות בשליטתה  החברה זה, "

הפרויקט  החברה  של  ןמפעילות   90%-מ חברת  של  בתחום  ה,  ו/או  או  הנדלינו  בישראל,  "ן 

)למעט מכירת מלאי    ו/או של חברת הפרויקט  החברה  מרבית הנכסים שלבוצעה מכירה של  

  ( ללא קבלת אישורו/או של חברת הפרויקט, לפי העניין  במהלך העסקים הרגיל של החברה

" לעניין סעיף  מכירה ; "מיוחדת'( בהחלטה  סדרה במוקדם של אסיפת מחזיקי אגרות החוב )

 מכירה לתאגיד/ים בבעלותה המלאה של החברה.  למעטזה 

   

העניין(  נכס או צירוף של מספר נכסים, אשר ערכו או ערכם המצרפי )לפי    –"  מרבית הנכסים"

)לפי העניין(   בדוחות הכספיים המאוחדים האחרונים של החברה   ו/או של חברת הפרויקט 

  ם נכסיה   סךמ  40%)מבוקרים או סקורים( שפורסמו טרם קרות האירוע הרלוונטי עולה על  
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 כאמור.  על פי הדוחות הכספיים או של חברת הפרויקט )לפי העניין(  החברה של

ישות   בוצע .7.1.20 עם  החברה  של  אשר    אחרת  מיזוג  החברה  של  מלאה  בבעלות  חברה  )שאינה 

התאגדה בישראל(, במסגרתו החברה היא החברה הקולטת או חברת היעד, ללא קבלת אישור  

  הישות, אלא אם כן הצהירה  רגיל  ברוב'(  סדרה במחזיקי אגרות החוב )  אסיפתמוקדם של  

פי מחזיקי אגרות החוב  הקולטת )ככל שתהיה, היינו בין אם הינה החברה או חברה אחרת(, כל

( ימי עסקים לפני מועד המיזוג, כי לא  10'(, לרבות באמצעות הנאמן, לפחות עשרה ) סדרה ב)

של   ביכולתה  יהיה  לא  המיזוג  שעקב  סביר  חשש  את    הישותקיים  לקיים  הקולטת, 

 ההתחייבויות כלפי המחזיקים.

'( בבורסה, למעט השעיה בעילה של  סדרה באת המסחר באגרות החוב )  עתההבורסה הש  אם .7.1.21

ההשעיה   כאשר  הבורסה,  לתקנון  הרביעי  בחלק  זו  עילה  כמשמעות  בהירות,  אי  היווצרות 

 ( יום. 45) וחמישה ארבעיםכאמור לא בוטלה תוך 

 .המחזיקים כלפי המהותיות בהתחייבויותיה תעמוד לא שהחברה ממשי חשש קיים אם .7.1.22

  2.1.22.1.2סעיף    להוראות   בהתאם  שלא '(,  סדרה ב ה תבצע הרחבה של אגרות החוב )החבר   אם .7.1.23

 לעיל.    2.1.2לעיל או הפרה איזו מהוראות סעיף 

 החברה הפסיקה או הודיעה על כוונתה להפסיק את תשלומיה.    אם .7.1.24

  17.317.3החברה תבצע חלוקה שלא בהתאם להוראות שטר הנאמנות כמפורט בסעיף    אם .7.1.25

 . להלן

יצירת שעבו  הפר את התחייבויותית  חברהאם ה .7.1.26 )שעבוד    דלאי  נכסי החברה  כלל  על  שוטף 

 . לעיל 6.1.36.1.3 סעיףשלילי( כאמור ב

)התחייבות לעניין עסקאות בעלי    להלן  17.417.4  סעיף  פי  על  התחייבויותיה  תפר  החברה  אם .7.1.27

 יטה(. של

  העברת  אי )  לעיל  6.2.2.106.2.2.10על פי סעיף    יותיהתפר את התחייבו  חברת הפרויקטאם   .7.1.28

 ימי עסקים. (3)שלושה ( והפרה כאמור לא תוקנה בתוך מהפרויקט  עודפים

 . ערך ניירות  בחוק כהגדרתו מדווח תאגיד להיות תחדל החברה אם .7.1.29

למשך  ו/או של חברת הפרויקט אם תירשם הערת "עסק חי" בדוחותיה הכספיים של החברה  .7.1.30

 . )ביחס לכל אחת מן החברות בנפרד( תקופה של שני רבעונים רצופים

ואגרות החוב   .7.1.31 החוב  מדורגות  תהיינהככל  אגרות  זמן    תפסקנה, אם  לפרק  מדורגות  להיות 

הפסקת הדירוג הינה כתוצאה מסיבות  ( ימים רצופים, למעט במקרה ש60העולה על שישים )

 בשליטתה של החברה.  ןאו נסיבות שאינ 

 . , לפי הענייןהפרה איזו מההוראות הנוגעות לשעבודיםו/או חברת הפרויקט החברה   .7.1.32

 . BBB-דירוג אגרות החוב ירד מתחת לדירוג   אם, מדורגות תהיינהככל ואגרות החוב  .7.1.33

תה לפתוח במשא ומתן מוגן עם צד שלישי,  ימים לפחות על כוונ  10החברה לא הודיעה לנאמן  .7.1.34

 כהגדרת מונח זה בחוק חדלות פירעון עם כל צד שלישי שהוא. 

 לעיל.  2.1.1החברה הפרה איזו מהוראות סעיף  .7.1.35

ככל שתקום,  לעיל,    7.1.18  עד  7.1.16החל מהמועד בו קמה עילה כמפורט באיזה מהסעיפים   .7.1.36

וכל עוד היא מתקיימת, אם החברה תגייס חוב כלשהו וזאת אלא אם הגיוס מיועד לתיקון  

ותצרף  חוב  לגייס  כוונתה  בדבר  הודעה  לנאמן  החברה  תמסור  כאמור  במקרה  ההפרה. 

להודעתה אישור מאת נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה כי גיוס החוב נועד לצורך  

הודעת  תיקון ההפרה. מובהר   על  הנאמן יסתמך  לעניין תיקון ההפרה באמצעות הגיוס,  כי 
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החברה ואישור נושא המשרה כאמור לא יידרש לבצע כל בדיקה בנושא. ככל שתקום העילה  

מהסעיפים   גילוי    7.1.18-עד  7.1.16מאיזה  תכלול  החברה  מתקיימת,  היא  עוד  וכל  לעיל 

 .ם גיוס חוב או הלוואה כאמורבדוחותיה הכספיים הרבעוניים ו/או השנתיים בקשר ע

 

  7.107.10  עד  7.27.2, יחולו ההוראות שבסעיפים  לעיל  7.1בסעיף    כאמור  בקרות איזה מהמקרים
 לשטר נאמנות זה כמפורט להלן.  

המפורטות  מ  איזובהתקיימות   .7.2 הנסיבות  ו/או  התנאים  וכן    7.17.1  בסעיףהעילות,  הנאמן  לעיל, 
את הסכום המגיע למחזיקים על    '( רשאים להעמיד לפרעון מיידיסדרה בהמחזיקים באגרות החוב )

לעיל( שניתנו להבטחת התחייבויות    66פי תנאי אגרות החוב או לממש בטוחות )כהגדרתם בסעיף  
  החלטה   לקבלת  כפופה  החוב  אגרות  מחזיקי  של  מורכא  החלטה  כי,  יובהרהחברה כלפי המחזיקים;  

 . להלן  7.67.6 בסעיף כמפורט, החוב אגרות מחזיקי באסיפת

  ישתמש בסמכותו להעמיד  בטרם  חייב לעיל הנאמן יהיה    7.17.1  שבסעיף  מהאירועים  איזה  בקרות .7.3

לעיל, לכנס אסיפת מחזיקי אגרות חוב   7.17.1או לממש בטוחות כאמור ברישא לסעיף    מיידי  לפרעון
 . הוראותיה את  ולקבל

  לאחר  אלא  בטוחות  יממשו  ולא  מיידי  לפירעון  החוב  אגרות  את  יעמידו  לא  המחזיקים  או  הנאמן .7.4

  ימי   10והחברה לא מילאה אחר האמור בהודעה תוך    כן  לעשות   כוונתם  על  הודעה  לחברה  שמסרו
  חשש  קיים   אם,  כאמור  הודעה  לחברה  למסור  חייבים  אינם  המחזיקים  או   הנאמן,  ואולם;  עסקים

 . בטוחות  לממש  או  מיידי  לפירעון  החוב  אגרות  את  להעמיד  באפשרות  תפגע  ההודעה  מסירת  כי  סביר

  או  פעולה  לבצע  החברה  רשאית  שבה  סבירה  תקופהסעיף מסוים,    לענייןלעיל,    7.17.1  בסעיף  נקבעה .7.5
  רשאים ,  בטוחות  למימוש  או  מיידי  לפירעון  להעמדה  העילה  נשמטת  ממנה  שכתוצאה  החלטה  לקבל

  התקופה   חלפה   אם   רק  סעיף   אותו לפי  מיידי   לפירעון  החוב   אגרות  את  להעמיד המחזיקים  או  הנאמן 
ככל    כאמור  שנקבעה  התקופה  את  לקצר  רשאי  הנאמן  ואולם;  נשמטה  לא  והעילה  כאמור  שנקבעה

 . המחזיקים בזכויות מהותי באופן לפגוע  כדי שבהפרה לדעתו יש

  באסיפת   תתקבל,  בטוחות  לממש  או  מיידי  לפירעון  החוב  אגרות  את  להעמיד  מחזיקים  החלטת .7.6
החוב   אגרות  של  הנקוב  הערך  מיתרת  לפחות( 50%)   אחוזים  בחמישים  מחזיקים  בה  שנכחו   מחזיקים

  אחוזים  בעשרים  מחזיקים  בה  שנכחו  נדחית  מחזיקים  באסיפת  כאמור  ברוב  או  רגיל  ברוב'(,  סדרה ב)
 .כאמור מהיתרה לפחות ( 20%)

סעיף    בכפוף .7.7 לפי  הנאמן  חובות  דין,  כל  התקיימות  זה  77להוראות  את  בפועל  לידיעתו  כפופות   ,
 , הנסיבות והאירועים המפורטים בו.  המקריםהעובדות, 

של אגרות החוב יכול שיעשה גם בדרך של פרסום    מיידיהודעה לחברה על העמדה לפירעון    משלוח .7.8
  הודעה ויהווה    להלן  2424החלטת אסיפה או החלטת נאמן בהתאם להוראות סעיף    על"א  במגנהודעה  

 .  החוב  אגרות של  מיידיהעמדה לפירעון  בדבר

לעיל, יהיו הנאמן ו/או המחזיקים רשאים לאחוז מיד בכל    7.17.1  שבסעיף  מהאירועים  איזה  בקרות .7.9
  את  ולאכוף   לממש  רשאים   המחזיקיםאו  /ו   הנאמן  יהיו  היתר   בין.  לנקטם  לנכון  שימצאו  עדיםהצ

  זה   שטר   פי  על החוב   אגרות   קי למחזי  החברה  התחייבויות  להבטחת  שניתנו (  חלקן  או )כולן    הבטוחות
  לרבות,  ולמועיל  לנכון  שימצא  אופן   בכל  לפעול   רשאי  יהא  הנאמן)בכפוף לקבלת ההחלטות הנדרשות(.  

או  /ו  בעצמו  למנות  רשאי  יהא,  זה  ובכלל  בטוחה  לכל  הרלוונטית  בטריטוריה  הרלוונטי  לדין  בהתאם
 .מקצתם  או כולם, כבטוחה שהועמדו   נכסים על מנהל או נכסים כונס, נאמן, משפט בית ידי על

למען הסר ספק, מובהר כי אין בזכות ההעמדה לפירעון מיידי או מימוש בטוחות כאמור לעיל או   .7.10
מיידי לפירעון  העומד    בהעמדה  נוסף  או  אחר  סעד  בכל  לפגוע  או  לגרוע  כדי  בטוחות,  מימוש  או 

למחזיקי אגרות החוב או לנאמן על פי תנאי אגרות החוב והוראות שטר זה או על פי דין, ואי העמדת  
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לעיל, לא    7.17.1החוב לפירעון מיידי או מימוש בטוחות בקרות איזה מהמקרים המפורטים בסעיף  

 תהווה ויתור כלשהו על זכויותיהם של מחזיקי אגרות החוב או של הנאמן כאמור. 

 תביעות והליכים בידי הנאמן .8

דעתו, ויהיה   בנוסף על כל הוראה בשטר זה וכזכות וסמכות עצמאית, יהיה הנאמן רשאי, לפי שיקול .8.1
על  כן  לעשות  החלטה  -חייב  למתן    רגילהידי  בכפוף  אך  החוב,  אגרות  מחזיקי  באסיפת  שנתקבלה 

  בהודעהשנקבעה    ה תקופה( ימים )ואולם הנאמן רשאי לקצר את  7הודעה מוקדמת לחברה בת שבעה )
רבות  אם סבר שיש בה כדי לפגוע בזכויות המחזיקים ואף לא לתתה(, לנקוט בכל אותם הליכים, ל

הליכים משפטיים ובקשות לבית משפט, כפי שימצא לנכון ובכפוף להוראות כל דין, להגנה על זכויות  
 מחזיקי אגרות החוב ואכיפת הביצוע על החברה של התחייבויותיה על פי שטר נאמנות זה.

של אסיפת המחזיקים אשר   בכתב על פי דרישה  לעיל  8.18.1הנאמן יהיה חייב לעשות כאמור בסעיף  .8.2
המחזיקים, אלא אם כן ראה כי בנסיבות העניין אין הדבר צודק    של אסיפת רגילהתתקבל בהחלטה 

לבית המשפט המתאים בבקשה לקבלת הוראות    הראשוןהאפשרי    במועדאו סביר לעשות כן, ופנה  

 בדין. 

אין באמור לעיל כדי לפגוע ו/או לגרוע מזכותו של הנאמן לפתוח בהליכים משפטיים ו/או אחרים, בין   .8.3
של אסיפת המחזיקים, גם אם    רגילה ת מחזיקים אשר תתקבל בהחלטה  ביוזמתו ובין על פי דריש

 אגרות החוב לא הועמדו לפירעון מיידי והכל להגנת מחזיקי אגרות החוב ובכפוף להוראות כל דין. 

הנאמן רשאי, בטרם ינקוט בהליכים כאמור לעיל, לכנס אסיפת מחזיקי אגרות החוב בכדי שיוחלט   .8.4
הליכים לנקוט למימוש זכויותיהם על פי שטר הנאמנות ואגרות החוב.  אילו    רגילהעל ידיהם בהחלטה  

ולכנס אסיפות מחזיקי אגרות החוב לצורך קבלת הוראות בכל הנוגע   כן יהיה הנאמן רשאי לשוב 
 לניהול ההליכים כאמור. פעולת הנאמן תתבצע במקרים כאמור ללא שיהוי ובמועד הראשון האפשרי.  

ה, רשאי הנאמן, אך לא חייב, לכנס בכל עת אסיפת מחזיקי אגרות  בכפוף להוראות שטר נאמנות ז .8.5
בכל עניין הנוגע לשטר הנאמנות, ובלבד    בהחלטה רגילה  החוב על מנת לדון ו/או לקבל את הוראותיה

 שכינוס האסיפה יבוצע על ידי הנאמן במקרים כאמור ללא שיהוי ובמועד הראשון האפשרי.   

שיקול דעתו הבלעדי, לעכב ביצוע של כל פעולה על ידו על פי שטר  הנאמן רשאי, אך לא חייב, על פי   .8.6
הנאמנות, לצורך פניה לאסיפה כללית של מחזיקי אגרות החוב ו/או לבית המשפט, עד שיקבל הוראות  
מאסיפה כללית של מחזיקי אגרות החוב כהחלטה רגילה ו/או הוראות מבית המשפט כיצד לפעול  

פעולות הנאמן באופן שיפגע בזכויות מחזיקי אגרות החוב. הפניה    ובלבד שלא יהא בפניה להשהות את 
לאסיפה הכללית של מחזיקי אגרות החוב ו/או לבית המשפט יתבצעו במקרים כאמור ללא שיהוי  
ובמועד הראשון האפשרי. כל עוד לא ניתנה החלטת בית המשפט, יחולו על הנאמן החובות המוטלות  

 ין. עליו על פי שטר הנאמנות ועל פי ד 

  בהחלטה   תתקבל  החברה  לפירוק  באשר  מחזיקים  אסיפת  של  החלטה ,  לעיל  מהאמור   לגרוע  מבלי .8.7
 . מיוחדת

 נאמנות על התקבולים  .9

כל תקבול על חשבון אגרות החוב שיתקבל על ידי הנאמן למעט שכר טרחתו ופירעון כל חוב כלפיו,   .9.1
בכל דרך שהיא לרבות אך לא רק כתוצאה מהעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי, ולרבות כתוצאה  

ר  מהליכים שינקוט, אם ינקוט, כנגד החברה, יוחזקו על ידיו בנאמנות וישמשו בידיו למטרות ולפי סד
 העדיפות הבא: 

הנאמן,   .9.1.1 ידי  על  שהוצאו  וההתחייבויות  ההיטלים  התשלומים,  ההוצאות,  לסילוק  תחילה 

נגרמו אגב או כתוצאה מפעולות ביצוע הנאמנות או באופן אחר בקשר עם  הוטלו עליו, או 

 תנאי שטר הנאמנות, לרבות שכרו. 

בסעיף    –שנית   .9.1.2 זה  מונח  )כהגדרת  לשיפוי  ההתחייבות  פי  על  אחר  כל סכום    2323לתשלום 
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 להלן(.  

 להלן.    2323לתשלום למחזיקים אשר נשאו בתשלומים לפי סעיף   –שלישית  .9.1.3

לתשלום למחזיקי אגרות החוב את פיגורי הריבית המגיעים להם לפי תנאי אגרות    –רביעית   .9.1.4

פסו ובאופן יחסי לסכום הריבית שבפיגור המגיע לכל אחד מהם ללא העדפה או  - החוב פרי

 זכות קדימה לגבי איזה מהם.

המגיעים להם לפי תנאי אגרות    הקרןגורי  לתשלום למחזיקי אגרות החוב את פי  –חמישית   .9.1.5

שבפיגור המגיע לכל אחד מהם ללא העדפה או זכות    הקרן פסו ובאופן יחסי לסכום  -החוב פרי 

 קדימה לגבי איזה מהם.

אגרות    תנאי  פי  על  לתשלום למחזיקי אגרות החוב את סכומי הריבית המגיעים להם  –  שישית .9.1.6

פסו שמועד תשלומם טרם חל ובאופן יחסי לסכומים המגיעים  -החוב המוחזקות על ידיהם פרי

להם, בלי כל העדפה בקשר לקדימות בזמן של הוצאת אגרות החוב על ידי החברה או באופן  

 אחר. 

אגרות  תנאי  לתשלום למחזיקי אגרות החוב את סכומי הקרן המגיעים להם על פי    –שביעית   .9.1.7

המו עלהחוב  פרייהיד- חזקות  לסכומים    טרם  תשלומם   שמועדפסו  -ם  יחסי  ובאופן  חל 

ידי החברה  - המגיעים להם, בלי כל העדפה בקשר לקדימות בזמן של הוצאת אגרות החוב על

 או באופן אחר.  

 את העודף, במידה שיהיה כזה, ישלם הנאמן לחברה או לחליפיה, לפי העניין.  

 נוכה מס במקור ככל שיש חובה לנכותו על פי כל דין.  מן התשלומים למחזיקי אגרות החוב י 

 סמכות לדרוש תשלום למחזיקים באמצעות הנאמן  א.9

של מחזיקי אגרות החוב, הנאמן רשאי להורות לחברה    רגיללקבלת החלטה שתתקבל ברוב    בכפוף

בכתב להעביר לחשבון הנאמן )עבור מחזיקי אגרות החוב(, חלק או מלוא התשלום הבא אותו תעביר  

"(, הרלוונטי  התשלום בסעיף זה: "  להלןפי שטר זה )ולא קודם לכן( )-החברה לנאמן במועד שנקבע על

 סכום בסעיף זה: " להלןפי שטר זה )-ו/או שכר הנאמן עלוזאת לשם מימון ההליכים ו/או ההוצאות 

  סכום   את  מראש  הנאמן   בידי   הפקידהאו  / ו  המימון   בסכום  נשאה  לא  שהחברה  ובלבד "(,  המימון

, כי העברה כאמור מהחברה תתבצע על ידה אך ורק במועדים הקבועים לתשלום  מובהר.  המימון

כאמור בדרישה  ואין  זה,  שטר  פי  על  ריבית  ו/או  מועדי    קרן  את  לשנות  ו/או  להקדים  כדי  לעיל 

על לפעול  לסרב  רשאית  אינה  החברה  זה.  לשטר  בהתאם  החברה  על  החלים  הודעת  -התשלום  פי 

הנאמן ויראו את החברה כמי שמילאה אחר התחייבותה כלפי המחזיקים האמורים אם העבירה את  

מן. אין באמור כדי לשחרר  ידי הנאמן לזכות החשבון שפרטיו פורטו בהודעת הנא- הסכום שנדרש על

את החברה מחבותה לשאת בתשלומי ההוצאות והשכר הנוספים, ככל שיהיו, מקום בו היא חייבת  

 פי דין. - פי שטר זה או על-לשאת בהם על 

, כי סכום המימון שיועבר לנאמן, אם וככל שיועבר, יועבר קודם מתוך כספי הריבית וככל  יובהר

 קרן.  שלא יספיקו כספי הריבית מכספי ה

לא יאוחר מארבעה ימי מסחר לפני המועד הקובע לביצוע התשלום הרלוונטי ממנו יופחת סכום    עד

  שיעורי המימון יפורסם דיווח מיידי בו יפורטו סכום המימון, מטרתו וסכומי ושיעורי הריבית או  

המימון   והקרן  הריבית שסכום  ככל  הרלוונטי.  התשלום  במסגרת  למחזיקים  שישולמו    העדכניים 

.נ.,  ע"ח  ש  1  לכל   לפדיון  הסכום  את,  היתר  ביןינוכה מהקרן, תציין החברה בדיווח מיידי האמור,  

. כמו כן, תציין החברה בדיווח המיידי כאמור, כי סכום המימון שיועבר לנאמן  המימון סכום בניכוי
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 ייחשב לכל דבר ועניין כתשלום למחזיקי אגרות החוב.  

 סמכות לעכב חלוקת הכספים .10

לעיל, היה והסכום הכספי אשר יתקבל כתוצאה מנקיטת ההליכים האמורים    9למרות האמור בסעיף   .10.1
יהיה   לא  פחות ממיליון ש"ח  יהיה  סעיף,  באותו  לחלוקה, כאמור  כלשהו  בזמן  יעמוד  ואשר  לעיל 
בהשקעות   מקצתו,  או  כולו  האמור,  הסכום  את  להשקיע  רשאי  הוא  ויהיה  לחלקו,  חייב  הנאמן 

 . להלן 1515סעיף  המותרות לפי

לכשתגענה ההשקעות האמורות לעיל על רווחיהן, יחד עם כספים נוספים שיגיעו לידי הנאמן לצורך   .10.2
תשלומם למחזיקי אגרות החוב, אם יגיעו, לסכום אשר יספיק כדי לשלם לפחות מיליון ש"ח ישלמם  

לעיל. במקרה בו תוך פרק זמן סביר לא יהיה בידי    9כאמור בסעיף    החוב  אגרותהנאמן למחזיקי  
נאמן סכום אשר יספיק כדי לשלם לפחות מיליון ש"ח כאמור, יהיה הנאמן רשאי לחלק למחזיקי  ה

 אגרות החוב את הכספים שבידו או במועד הקרוב לתשלום קרן ו/או ריבית. 

בהחלטה   .10.3 לכך  דרישה  הנאמן  יקבל  אם  זה,  בסעיף  לעיל  האמור  אף  באסיפת    רגילהעל  שתתקבל 

ת הסכומים שיתקבלו אצלו כתוצאה מנקיטת ההליכים כאמור  מחזיקי אגרות החוב, יחלק הנאמן א
לעיל, אף בטרם הצטברו לסך המהווה מיליון ש"ח כמפורט לעיל. על אף האמור, תשלום שכר הנאמן  

ם הינם נמוכים  אוהוצאות הנאמן ישולמו מתוך הכספים האמורים מיד עם הגיעם לידי הנאמן ואף  
ובכפוף להוראות תקנון והנחיות הבורסה כפי שיהיו  לעי  9מהסך של מיליון ש"ח כאמור בסעיף   ל 

 באותה העת. 

 הודעה על חלוקה והפקדה אצל הנאמן   .11

על היום והמקום שבו יבוצע תשלום כלשהו מבין התשלומים   .11.1 יודיע למחזיקי אגרות החוב  הנאמן 
לעיל ועל המועד הקובע לביצוע תשלום זה )ככל שלא מדובר בתשלום    1010-ו  9הנזכרים בסעיפים  

  2424הקבוע בלוח הסילוקין של אגרות החוב(, וזאת בהודעה שתימסר להם באופן הקבוע בסעיף  
 .  מראש ימים( 14) עשר  מארבעהלהלן לא פחות 

הקבוע   .11.2 השיעור  לפי  בגינן  לריבית  זכאים  החוב  אגרות  מחזיקי  יהיו  בהודעה  הקבוע  היום  לאחר 
 באיגרת החוב, אך ורק על יתרת סכום הקרן )אם תהיה כזו( לאחר ניכוי הסכום ששולם כאמור.  

 התשלום ייזקף קודם כל על חשבון הריבית.    .11.3

 הנאמןהימנעות מתשלום מסיבה שאינה תלויה בחברה; הפקדה בידי  .12

סכום כלשהו המגיע למחזיק אגרות חוב שלא שולם בפועל במועד הקבוע לתשלומו מסיבה שאינה   .12.1
מוכנה   הייתה  שהחברה  בעוד  בחברה,  ריבית  ו  במלואולשלמו    ויכולהתלויה  לשאת  יחדל  במועדו, 

, ואילו המחזיק באגרות החוב יהיה זכאי אך ורק לאותם סכומים שהיה  לתשלומו  שנקבעמהמועד  
 הריבית. ו להם במועד שנקבע לפירעון אותו תשלום על חשבון הקרן זכאי 

( ימים מהמועד שנקבע לתשלומו, החברה תפקיד בידי הנאמן  7)  שבעהלא שולם סכום כאמור תוך   .12.2
, את סכום התשלום שלא שולם מסיבה שאינה תלויה בה ותודיע באמצעות המגנ"א,  מיידי  באופן

כאמור,  ההפקדה  על  החוב  אגרות  ידי    למחזיקי  על  תשלום  אותו  כסילוק  תחשב  כאמור  והפקדה 
 החברה, ובמקרה של סילוק כל המגיע בגין איגרת החוב, גם כפדיון איגרת החוב על ידי החברה.

  2424החברה תודיע למחזיקי אגרות החוב על הפקדת הכספים בידי הנאמן בהתאם להוראות סעיף   .12.3
 להלן. 

בשמו   .12.4 נאמנות  חשבונות  במסגרת  חוב,  אגרות  בעלי  אותם  לזכות  כאמור  סכום  כל  ישקיע  הנאמן 
על לו  המותרות  בהשקעות  בסעיף  ל  בהתאםפי  -ולפקודתו,  )כאמור  הנאמנות  שטר    1515הוראות 

להלן(, הכל כפי שהנאמן ימצא לנכון וכפוף להוראות כל דין. עשה כן הנאמן, לא יהיה חייב לזכאים  
בניכוי שכר טרחתו,  בגין אותם סכומים אלא את התמורה שתתקבל ממימוש ההשקעה האמורה 

תשלומי  הוצאותיו   ובניכוי  הנאמנות  חשבונות  ובניהול  האמורה  בהשקעה  הקשורות  וההוצאות 
 החובה החלים על חשבונות הנאמנות הנ"ל. 

הנאמן יעביר לכל מחזיק אגרות החוב שעבורו הופקדו בידי הנאמן סכומים ו/או כספים המגיעים   .12.5
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הצגת   כנגד  וזאת  כאמור,  שהופקדו  כספים  אותם  מתוך  החוב  אגרות  ההוכחות  למחזיקי  אותן 

ההוצאות   וכל  הוצאותיו  טרחתו,  שכר  ובניכוי  המלאה  רצונו  לשביעות  הנאמן  ידי  על  שיידרשו 
הנאמנות הנ"ל, לרבות עמלות בשיעור שיהיה מקובל באותה    נותותשלומי החובה החלים על חשבו

 עת.
ופי של  הנאמן יחזיק בכספים אלו וישקיעם בדרך האמורה, עד לתום שנה אחת ממועד הפירעון הס .12.6

לעיל )כולל    12.512.5אגרות החוב. לאחר מועד זה, יעביר הנאמן לחברה את הסכומים כאמור בסעיף  
  לאותו   עדהרווחים הנובעים מהשקעתם( בניכוי שכר טרחתו, הוצאותיו והוצאות אחרות אשר הוצאו  

בהתאם להוראות שטר זה )כגון שכר נותני שירותים וכו'(, ככל שיוותרו בידיו באותו מועד.  ו  המועד 
ומים במשך  החברה תחזיק בסכומים אלו בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החוב הזכאים לאותם סכ

שש שנים נוספות, ובכל הנוגע לסכומים שיועברו אליה על ידי הנאמן כאמור לעיל יחולו עליה הוראות  
  של  הסופי   הפירעון   ממועדלעיל בשינויים המחויבים. בתום שבע שנים    12.512.5-ו  12.412.4סעיפים  

'( בדבר אותם כספים שלא יידרשו  סדרה בלמחזיקי אגרות החוב )  הודעה תשלח    החברה,  החוב  אגרות
( ימים, ככל שכספים  30תקופה נוספת של שלושים )  לאחר אגרות החוב.   ימאת החברה על ידי מחזיק 

לא   )  נדרשו אלו  החוב  אגרות  בממחזיקי  יסדרה  הם  רשאית  ו '(,  תהא  והיא  החברה,  לידי  עברו 
להשתמש בכספים הנותרים לכל מטרה שהיא. האמור לא ייגרע מחובתה של החברה כלפי מחזיקי  

 ם כאמור על פי כל דין. אגרות החוב לשלם הכספים להם הם זכאי
ואת דבר קבלתם בנאמנות עבור מחזיקי   .12.7 החברה תאשר בכתב לנאמן את החזרת הסכומים הנ"ל 

 אגרות החוב כאמור. הנאמן יסתמך על אישור החברה ולא יידרש לבצע כל בדיקה נוספת מטעמו.

 קבלה מאת מחזיק אגרת החוב .13

הריבית ששולמו לו על ידי הנאמן בגין אגרת החוב  וקבלה מאת מחזיק איגרת החוב בגין סכומי הקרן   .13.1
 תשחרר את הנאמן בשחרור מוחלט בכל הקשור לעצם ביצוע התשלום של הסכומים הנקובים בקבלה.  

הריבית אצלו לזכות מחזיקי איגרת החוב כאמור לעיל  ו קבלה מאת הנאמן בדבר הפקדת סכומי הקרן   .13.2
לעיל ביחס לשחרור החברה    13.13.11תחשב כקבלה מאת מחזיק איגרת החוב לצורך האמור בסעיף  

 )ולא ביחס לשחרור הנאמן( בכל הקשור לביצוע התשלום של הסכומים הנקובים בקבלה. 

 שבון הפירעון של אגרות החוב. לעיל יחשבו כתשלום על ח  1212כספים שחולקו כאמור בסעיף  .13.3

יהיה רשאי לדרוש ממחזיק איגרת חוב להציג בפני הנאמן, בזמן תשלום ריבית כלשהי או   .13.4 הנאמן 
 ריבית, את תעודת אגרות החוב שבגינן משולמים התשלומים. ותשלום חלקי של קרן 

לעיל ותאריך  הנאמן יהיה רשאי לרשום על תעודת אגרות החוב הערה בנוגע לסכומים ששולמו כאמור   .13.5
 תשלומם. 

הנאמן יהיה רשאי בכל מקרה מיוחד, לפי שיקול דעתו, לוותר על הצגת תעודת אגרות החוב לאחר   .13.6
שניתן לו על ידי מחזיק איגרת החוב כתב שיפוי ו/או ערובה מספקת להנחת דעתו בגין נזקים העלולים  

 להיגרם מחמת אי רישום ההערה כאמור, הכל כפי שימצא לנכון. 

אמור לעיל יהיה הנאמן רשאי על פי שיקול דעתו לקיים רישומים באופן אחר, לגבי תשלומים  למרות ה .13.7
 חלקיים כאמור. 

 תחולת חוק ניירות ערך  .14

בכל עניין שלא נזכר בשטר זה וכן בכל מקרה של סתירה בין הוראות חוק ניירות ערך שאינן ניתנות להתניה  

 יירות ערך.לבין שטר זה, יפעלו הצדדים בהתאם להוראות חוק נ

 השקעת כספים .15

"ח  אג  אובפיקדונות בנקאיים  כל הכספים אשר רשאי הנאמן להשקיעם לפי שטר הנאמנות, יושקעו על ידיו  
שדרוגם אינו    ת הבנקים הגדולים בישראלשלוש( של אחד משנתיים  עדישראלי קצר )לתקופה של  ממשלתי

, או בהשקעות בניירות ערך של מדינת ישראל, שדירוגן לא יפחת מדירוג  (, בשמו או בפקודתו(AA-נמוך מ
AA  סכומים אלא את התמורה   וזאת כפי שימצא לנכון. עשה כן הנאמן, לא יהיה חייב לזכאים בגין אותם
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בהשקעה   הקשורות  וההוצאות  העמלות  והוצאותיו,  טרחתו  שכר  בניכוי  ההשקעות  ממימוש  שתתקבל 

חשבונו ובניהול  חשבוהאמורה  על  החלים  החובה  תשלומי  ובניכוי  העמלות  הנאמנות,  הנאמנות,    נותת 
 וביתרת הכספים כאמור יפעל הנאמן על פי הוראות שטר זה, לפי העניין. 

 התחייבויות החברה כלפי הנאמן  .16

החברה מתחייבת בזאת כלפי הנאמן את ההתחייבות הבאות, כל זמן שאגרות החוב טרם נפרעו במלואן,  
 כדלקמן: 

 מיד ולנהל את עסקיה בצורה סדירה ונאותה.להת .16.1

 להחזיק ולשמור על נכסיה )כפי שיהיו מעת לעת( במצב טוב ותקין.   .16.2

פנקסים, לרבות  הלנהל פנקסי חשבונות סדירים בהתאם לעקרונות חשבונאיים מקובלים, לשמור את   .16.3
המסמכים המשמשים להם כאסמכתאות ולאפשר לכל נציג מורשה של הנאמן לעיין, בכל זמן סביר  

( ימי עסקים ממועד בקשתו, בכל פנקס כאמור ו/או  7)  משבעהשיתואם מראש עם החברה ולא יאוחר  

שהנאמן    בכל מסמך כאמור שהנאמן יבקש לעיין בו. לעניין זה, נציג מורשה של הנאמן פירושו מי
ימנה למטרת עיון כאמור, וזאת בהודעה בכתב של הנאמן שתימסר לחברה לפני העיון כאמור ותכלול  
גם אישור של הממונה לפיו הממונה כאמור מחויב כלפי החברה בשמירה על סודיות המידע שיגיע  

קס בו עיין  לידיעת אותו ממונה בפעולותיו עבור הנאמן. הנאמן ישמור על סודיות כל מידע הכלול בפנ
הנוגעת   החלטה  קבלת  לצורך  החוב  אגרות  למחזיקי  מידע  העברת  כי  מובהר  כאמור.  הנאמן  נציג 

פי איגרת החוב או לצורך מתן דיווח על מצב החברה, בכפוף לכך שהנאמן העביר אך  -לזכויותיהם על 
יות  ורק את המידע הנחוץ לדעתו לצורך קבלת ההחלטה, אינה מהווה הפרה של התחייבותו לסוד

 כאמור.  

(  2)  משני  יאוחר  לא  מקרה  ובכל  לחברהלהודיע לנאמן בכתב בהקדם האפשרי הסביר לאחר שנודע   .16.4
או בוצעה פעולת הוצאה לפועל על  /ו, על כל מקרה בו הוטל עיקול  לחברה  שנודע  לאחר  עסקים  ימי

נכסיה המהותיים של החברה ו/או מומש שעבוד על נכסיה המהותיים של החברה, וכן בכל מקרה בו  
לנכסיה   נאמן    המהותייםמונה  ו/או  קבוע  או  זמני  מפרק  ו/או  מיוחד  מנהל  נכסים,    שמונהכונס 

ו/או כל    פירעון  חדלות  וק בח  המונחים  כהגדרת  החברה  כנגד  הליכים  לפתיחת  לצו  בקשה  במסגרת

בעל תפקיד אחר שמונה לחברה בהתאם להוראות חוק חדלות פירעון, וכן לנקוט על חשבונה בכל  
 האמצעים הנדרשים לשם הסרת עיקול כזה או ביטול כינוס הנכסים, הפירוק או הניהול לפי העניין.

ים במצטבר, אשר ערכו  נכס או מס' נכס  –" לעניין סעיף זה משמעו  של החברה  המהותיים  נכסיה"
(, על פי דוחותיה הכספיים המאוחדים האחרונים של החברה )מבוקרים  העניין )לפי    המצרפי או ערכם  

נכס או  ו/או    של החברה לפי אותם דוחות כספיים כאמור  הנכסים מסך    30%או סקורים(, עולה על  
(, על פי דוחותיה הכספיים המאוחדים  העניין)לפי    המצרפימס' נכסים במצטבר, אשר ערכו או ערכם  

של   הפרויקטהאחרונים  על    חברת  עולה  סקורים(,  או  חברת  של    הנכסיםמסך    30%)מבוקרים 
   לפי אותם דוחות כספיים הפרויקט

או  /ולאחר שנודע לה, על קרות    עסקים   ימי(  2)  משני  יאוחר   ולא להודיע לנאמן בכתב בהקדם האפשרי   .16.5
בסעיף   המפורטים  מהאירועים  אירוע  כל  לקרות  ממשי  חשש  להביא    7.17.1על  מבלי  וזאת  לעיל 

 לעיל, ככל שקיימות.    7.17.1 בחשבון את תקופות הריפוי המנויות בסעיף

סדרת אגרות חוב לוח סילוקין    הנפקת ( ימים מתאריך  30למסור לנאמן לא יאוחר מתום שלושים ) .16.6
 .  Excelלתשלום אגרות החוב )קרן וריבית( בקובץ 

(  4משרה הבכיר בכספים בחברה, תוך ארבעה )להודיע לנאמן בהודעה בכתב חתומה על ידי נושא ה  .16.7
ימי עסקים לאחר קבלת דרישת הנאמן לכך, על ביצוע כל תשלום למחזיקי אגרות החוב ועל יתרת  

 הסכומים אותם חייבת החברה באותו מועד למחזיקי אגרות החוב לאחר ביצוע התשלום הנ"ל. 

תו לרשות ניירות ערך. דיווח מיידי  למסור לנאמן מיד עם מסירתו, כל דוח פומבי שהיא חייבת בהגש .16.8
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 במערכת המגנ"א של רשות ניירות ערך ייחשב כאילו נמסר לנאמן.

ידי  - בדצמבר של כל שנה, וכל עוד שטר זה בתוקף, תמציא החברה לנאמן אישור חתום על  31מדי   .16.9
המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה או ממונה מטעם החברה שהוסמך    נושאמנכ"ל החברה או  

יד  בתקופה    החברה   דירקטוריון  יעל  שערך,  בדיקות  על  שבהסתמך  כך  על  העניין(  )לפי  זה  לנושא 
ו/או מועד מתן האישור הקודם, לפי העניין והמאוחר ביניהם, ועד    נאמנות  שטר  חתימת שמתאריך  

למועד מתן האישור לא קיימת מצד החברה הפרה של שטר זה )לרבות הפרה של תנאי איגרת החוב(,  
 צוין בו במפורש אחרת.  אלא אם כן 

כספים בחברה ייתן, תוך זמן סביר אך לא יאוחר מחלוף  ה  תחום משרה הבכיר ב הלגרום לכך כי נושא   .16.10
( ימי עסקים ממועד בקשת הנאמן, לנאמן ו/או לאנשים שיורה, כל הסבר, מסמך, חישוב או  7שבעה )

פי שיקול דעתו של הנאמן,  -מידע בנוגע לחברה, עסקיה ו/או נכסיה שיהיו דרושים באופן סביר, על 
 לשם מילוי תפקידיו ולצורך הגנה על מחזיקי אגרות החוב.

החברה תעביר לנאמן מידע בנוגע לחברה שיהיה חיוני לשם שמירת זכויותיהם של מחזיקי האג"ח   .16.11

לפי דרישה סבירה בכתב של הנאמן, וכל מידע שיועבר לנאמן יישמר על ידיו בסודיות, והוא לא יעשה  
ש אלא לצורך מילוי תפקידו כנאמן לפי שטר הנאמנות, לרבות דיווח למחזיקי אגרות החוב.  בו שימו

מסמכים ו/או אינפורמציה שימסרו לנאמן, בהתאם לסעיף זה, ימסרו בתנאי שמסירתם אינה מהווה  
עבירה של שימוש במידע פנים כהגדרתה בחוק ניירות ערך ובכפוף להתחייבות הנאמן ו/או מי שימנה  

 ה על סודיות. לשמיר

 לתת אישור לנאמן, על פי דרישתו, כי בוצעו כל התשלומים למחזיקי אגרות החוב במלואם ובמועדם.   .16.12

)  במהלך זמן    כל .16.13 את הנאמן    תזמן'( בו תהא החברה חברה ציבורית היא  סדרה בחיי אגרות החוב 
אפשר לנאמן להיות נוכח  ת, ומיוחדת  או  שנתית  אסיפה  אם  ביןבעלי המניות של החברה,    לאסיפות

 באסיפות בעלי המניות של החברה, ללא זכות השתתפות והצבעה באסיפה. 

 להלן.    2727לתת לנאמן את הדוחות והדיווחים כמפורט בסעיף  .16.14

י)א( לחוק ניירות ערך,  35דוחות או ההודעות אותם מחויבת החברה למסור על פי סעיף  בנוסף על ה .16.15

צהרות ו/או  לעיל, תצהיר ו/או הה  16.1116.11למסור לנאמן, על פי דרישתו, ובהתאם לאמור בסעיף  
מסמכים ו/או פרטים ו/או מידע, כפי שידרשו על ידי הנאמן בהתאם לשיקול דעתו הבלעדי, בתום לב  

 ובאופן סביר. 

מסור  ת  החברה להיות "תאגיד מדווח" כמשמעותו בחוק ניירות ערך, אזי   החברה במקרה שבו תחדל  .16.16
בסעיף   כמפורט  דיווחים  זה,  נאמנות  בשטר  כמפורט  אחר  רלוונטי  דיווח  לכל  בנוסף  לנאמן, 

)עקרונות ניהול עסקים(   5)ניהול נכסי השקעה והעמדת אשראי( בשער   2בחלק  4()ג( לפרק 5)ג()4.3.1
  פי הוראות החוזר המאוחד כפי - בחוזר המאוחד, בהתאם למועדים הקבועים באותו סעיף, והכל על

  לעניין .  הכספים  בתחום  הבכיר   המשרה  ונושא  החברה"ל  מנכ  ידי  על   חתומיםשיהיו בתוקף מעת לעת,  
החוזר המאוחד של הממונה על שוק ההון, ביטוח וחיסכון לגופים מוסדיים,    – "  החוזר המאוחדזה, "

 4כפי שיהיה בתוקף מעת לעת.

יאוחר מ .16.17 וזאת לא  לנאמן,  ש   10-למסור  בנוגע  ימי עסקים ממועד בקשתו  כל מידע  ל הנאמן, 
ומידע   נכסיה  לחברה לרבות פרטים ו/או הסברים, מסמכים וחישובים בנוגע לחברה, עסקיה או 

אשר לפי שיקול דעתו הסביר של הנאמן נדרש לשם מניעת פגיעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב ואף  
בכתב של הנאמן,    להורות לרואי החשבון שלה וליועציה המשפטיים לעשות כן, לפי דרישה סבירה

וזאת ככל שלדעתו הסבירה של הנאמן המידע דרוש לנאמן לשם יישום והפעלת הסמכויות, הכוחות  

 

 .entities/Pages/Codex.aspx-https://mof.gov.il/hon/Informationלפרטים אודות החוזר המאוחד ראו:   4

https://mof.gov.il/hon/Information-entities/Pages/Codex.aspx
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 וההרשאות של הנאמן ובאי כוחו על פי שטר הנאמנות. 

"א ייחשבו כמסירה בפועל לנאמן או זימון בפועל שלו, לפי העניין  המגנ של החברה במערכת  דיווחים .16.18
 לעיל.  16.416.4ה המפורטת בסעיף וזאת למעט לעניין ההודע 

 התחייבויות נוספות .17

לעיל, תבצע    7.17.1לאחר שאגרות החוב תועמדנה לפירעון מיידי )ככל שתועמדנה(, כמוגדר בסעיף   .17.1
החברה מזמן לזמן ובכל עת שתדרש לכך על ידי הנאמן, את כל הפעולות הסבירות כדי לאפשר את  

 הפעלת כל הסמכויות הנתונות בידי הנאמן ובמיוחד תעשה החברה את הפעולות הבאות:

ל המסמכים ותבצע או תגרום לביצוע כל הפעולות הנחוצות תצהיר הצהרות ותחתום על כ .17.1.1
או הדרושות בהתאם לחוק לשם מתן תוקף להפעלת הסמכויות, הכוחות וההרשאות של 

 הנאמן ובאי כוחו. 

לשם  .17.1.2 וידרשן  למועילות  יראה אותן  וההוראות שהנאמן  כל ההודעות, הפקודות  תיתן את 

 יישום הוראות שטר הנאמנות.

'( ולנאמן את כל הסכומים המגיעים להם ו/או שיגיעו  סדרה בלמחזיקי אגרות החוב )  לפרוע .17.1.3
הנאמנות,   שטר  תנאי  לפי  תשלום  לחברה  הנאמן  הודעת   ממועד  ימים   7  תוך  וזאתלהם   .

יבוצע   כפי  ו  הבורסה  עם  הזמנים  לוח  בתיאוםכאמור  הבורסה  והנחיות  לתקנון  בהתאם 
 שיהיו באותה העת. 

ידי הנאמן המאשרת כי פעולה הנדרשת על ידו, במסגרת  - ודעה בכתב חתומה עלה  –למטרות סעיף זה   .17.2
 סמכויותיו, היא פעולה סבירה, תהווה ראיה לכאורה לכך.

 חלוקה גבלות על  ה .17.3

 :  להלן האמור  יחול, במלואן נפרעו לא'( סדרה ב ) החוב   אגרות עוד כל

"( במידה ופעולה  חלוקה: " להלן)  החברות   בחוק  זה  מונח  כהגדרתלא תבצע חלוקה,    החברה .17.3.1
( לאחר  לעיל  7.1.167.1.16כאמור תגרום לכך כי ההון העצמי של החברה )כהגדרתו בסעיף  

 מיליון ש"ח.   80- החלוקה כאמור יפחת מ

לאחר    (לעיל  7.1.18  בסעיף)כהגדרתו    למאזן  ההון  ויחס  במידה  חלוקה  תבצע  לא  החברה .17.3.2
 . 18%- החלוקה, יפחת מ

לעיל( לאחר    7.1.17החברה לא תבצע חלוקה במידה ויחס הבטוחה לחוב )כהגדרתו בסעיף   .17.3.3
 .%135130- החלוקה, יקטן מ

על    החברה .17.3.4 העולה  בשיעור  חלוקה  תבצע  לעת.    30%לא  מעת  שיהיה  כפי  הנקי,  מהרווח 
)  הנקי  הרווח  –"  הנקי  הרווח" החברה  דוחותיה    בנטרולשל  לפי  במאוחד  שערוך(  רווחי 

הכספיים המאוחדים של החברה )מבוקרים או סקורים, לפי העניין(, כפי שיפורסמו מעת 
 לעת. 

  מי  תתקיים,  כאמור  החלוקהאם כתוצאה מביצוע    חלוקה  לבצע  שלא  החברה  מתחייבת  כן .17.3.5
 .   לעיל 7.17.1כמפורט בסעיף  מיידי לפירעון מהעילות

  מהתחייבויותיה   איזה  של  בהפרה  מצויה   שהינה  ככל  חלוקה  לבצע  שלא  החברה  מתחייבת  כן .17.3.6
 . זה שטר  פי על  החוב אגרות מחזיקי כלפי  המהותיות

  שפורסמו   האחרונים  הכספיים   הדוחות  פי   על   אם   חלוקה  לבצע  שלא   החברה  מתחייבת   כן .17.3.7
המונח בתקנות    כהגדרתבחברה איזה מבין סימני אזהרה    מתקיים,  החלוקה  למועד  עובר

 .   1970-תש"לה ניירות ערך )דוחות תקופתיים ומיידיים(, 

( ימים לאחר קבלת החלטה אודות  7)  שבעה ולא יאוחר מ  החלוקהלמועד הקובע של    קודם .17.3.8
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החברה, במוסדות  הודעה    החלוקה  בחברה  הכספים  בתחום  הבכיר  המשרה  נושא  ימסור 

לנאמן בדבר קבלת ההחלטה ובדבר עמידת החברה בהוראות סעיף זה בצירוף תחשיבים  
 והכל בנוסח לשביעות רצון הנאמן. 

לח  למען .17.3.9 רשאית  תהא  החברה  מועד,  בכל  כי,  יובהר  ספק  תקופות  הסר  בגין  רווחים  לק 
ובלבד  לגביהן,  חלוקה  בוצעה  שלא  זה,  שטר  של  לתוקף  כניסתו  תחילתן  אשר  קודמות, 

לעיל,    17.3.617.3.7עד    17.3.117.3.1שחלוקה כאמור תעמוד בתנאים המפורטים בסעיפים  
 במועד אישורה על ידי דירקטוריון החברה. 

מדורגות, טרם   .17.3.10 ואגרות החוב תהיינה  , החברה תפרסם אישור מאת ביצוע החלוקהככל 
, לא יהיה נמוך מדירוג אגרות  החלוקהחברת הדירוג כי דירוג אגרות החוב, בסמוך לאחר  

 החלוקה. החוב ערב 

מובהר כי נכון למועד חתימת שטר זה, מבלי לגרוע מהמגבלות הקיימות מכוח הדין, לא   .17.3.11
 הבאות: פרט למגבלותחלה על החברה מגבלה כלשהי על פי הסכם כלשהו לביצוע חלוקה, 

דיבידנד    הגבלות חלוקת  הנאמןעל  ובין  החברה  בין  הנאמנות  לשטר  למחזיקי    בהתאם 
לא יפחת    של החברה לאחר החלוקה   : )א( ההון העצמי'( של החברהאאגרות החוב )סדרה  

)ב( יחס    80-מ -לאחר החלוקה לא יקטן מ  )ביחס לסדרה א'(  הבטוחה לחובמיליון ש"ח, 
לאחר החלוקה לא יפחת    )כהגדרתו בשטר הנאמנות של סדרה א'(  ון למאזןיחס הה)ג(    140%

מהרווח הנקי, כפי שיהיה    30%החברה לא תבצע חלוקה בשיעור העולה על    )ד(  -; ו18%-מ
 מעת לעת. 

הבורסההגבלות   להנחיות  באופן  החברה    :בהתאם  מניותיה,  לבעלי  דיבידנד  תחלק  לא 
  24-החברה, כהגדרתו בתקנון הבורסה, יפחת משבשל חלוקת הדיבידנד, הונה העצמי של  

 . מיליון ש"ח

תחלק  החברה לא    הכלנית שלב א' של החברה:  פרויקט  של  הליווי  להסכם  בהתאם   הגבלות
על   העולה  בסך  דו"ח   300דיבידנד  לפי  ותקורה  הנהלה  לתשלום  מעבר  בחודש  ש"ח    אלף 

של פרויקט הכלנית    המלווהקבלת הסכמת הבנק    , ללאשל פרויקט הכלנית שלב א'האפס  

 . לכך מראש ובכתב שלב א'

 התחייבות לעניין עסקאות בעלי שליטה  .17.4

השליטה ללא קבלת אישור אסיפת מחזיקי    י החברה לא תהא רשאית להתקשר בעסקאות עם בעל
יום ממועד אישור העסקאות כאמור על    (30)  שלושים  רגילה, תוך  '( בהחלטהסדרה ב)  באגרות החו

כל עוד החברה עומדת באמות המידה הפיננסיות על פי שטר  ,  קידי דירקטוריון החברה. למען הסר ספ
הוראות ס"ק זה לא יחולו על העסקאות המפורטות להלן והחברה תהא רשאית להתקשר  נאמנות זה,  

ל ובכפוף  הבלעדי  דעתה  שיקול  לפי  להלן  המפורטות  הדין:בעסקאות  של    הוראות  התקשרות  )א( 
קרוביה עם  או  בה  השליטה  בעלי  עם  חברות  םהחברה  באמצעות  לרבות  בעקיפין,  או  במישרין   ,

שבשליטתם, לעניין קבלת שירותים בידי החברה )ו/או חברות המוחזקות על ידי החברה(, וכן אם הם  
רה ואינם נושא משרה  הם עובדי החבבאשר לתנאי כהונתם והעסקתם, ואם    –גם נושאי משרה בה  

ובלבד    –בה   אישורם מחדש  כפי שהיו טרם  בדיוק  כהונה  תנאי  באותם  באשר להעסקתם בחברה 

הכללית של בעלי    האסיפהידי    על  שאושרה  החברה  של  תגמול  ניותשאינם סותרים את האמור במדי
ת ו/או  ; )ב( עסקאות אשר תכליתן או תוצאתן הינה ריפוי הפרת התניה פיננסי המניות של החברה

  הבכיר  המשרה  נושאעילת ההעמדה לפירעון מיידי, כאשר החברה תמציא לנאמן אישור בחתימת  
חברה לרבות כל התחשיבים הרלוונטיים בנוסח לשביעות רצונו של הנאמן בדבר  בהכספים    בתחום

)ובלבד    )ג( עסקאות אשר אינן עסקאות חריגות-ריפוי הפגם האמור בס"ק זה לאחר ביצוע העסקה; ו
- העלות הכספית השנתית עבור החברה בקשר עם העסקה הרלוונטית אינה עולה על סך השווה לש

מסך המאזן על פי הדוח הכספי, סקור או מבוקר, האחרון אשר פירסמה החברה עובר למועד    5%
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העסקה )הקלות    ( הרלוונטית  אישור  החברות  לתקנות  בהתאם  אושרו  אשר  חריגות  עסקאות  או 

 ., כפי שתהיינה מעת לעת2000-ין(, התש"סבעסקאות עם בעלי עני

 כח -באי .18

בשמה   .18.1 ולבצע  לפועל  להוציא  כוחה,  בא  בתור  הנאמן  את  חוזר,  בלתי  באופן  בזאת,  ממנה  החברה 
ובמקומה את כל הפעולות שהיא חייבת לבצע לפי התנאים הכלולים בשטר זה, ולפעול בשמה בביצוע  

בתנאי שהחברה לא ביצעה את הפעולות שהיא חייבת  כל או חלק מהסמכויות הנתונות לנאמן, וזאת,  
לבצע לפי תנאי שטר זה תוך פרק זמן סביר ממועד דרישת הנאמן. ובלבד שהנאמן פעל באופן סביר,  
וכן מסר לחברה הודעה מראש ובכתב בדבר כוונתו להשתמש בסמכויותיו על פי סעיף זה אלא אם כן  

 יקי אגרות החוב. בהודעה כאמור תהא פגיעה מהותית בזכויות מחז

סעיף   .18.2 לפי  במינוי  לגרוע    18.118.1אין  כדי  בכך  ואין  פעולה  כל  לעשות  הנאמן  את  לחייב  כדי  לעיל 
בזה את הנאמן מראש במקרה שלא  ממחויבויות החברה בהתאם לשטר הנאמנות, והחברה פוטרת  

תעשה כל פעולה שהיא או שלא תעשה בזמן או באופן הנכון, והחברה מוותרת מראש על כל טענה  

כלפי הנאמן ושלוחיו בגין כל נזק שנגרם או עלול להיגרם לחברה במישרין או בעקיפין, בגין כך, על  
ל ידי הנאמן, והכל למעט אם פעלו  סמך כל פעולה שנעשתה או לא נעשתה כלל, או שלא נעשתה בזמן ע 

 הנאמן או שלוחיו ברשלנות. 

 הסכמים אחרים  .19

בכפוף להוראות החוק ולמגבלות המוטלות על הנאמן בחוק לא יהיה במילוי תפקידו של הנאמן, לפי שטר  
הנאמנות, או בעצם מעמדו כנאמן, כדי למנוע אותו מלהתקשר עם החברה בחוזים שונים או מלבצע עמה  
עסקאות במהלך הרגיל של עסקיו, ובלבד שלא יהיה בכך כדי לפגוע במילוי התחייבויותיו של הנאמן על פי  

 שטר הנאמנות ובכשירותו כנאמן. 

 שכר הנאמן   .20

 , כמפורט להלן:  זההחברה תשלם שכר לנאמן עבור שירותיו, בהתאם לשטר  

במחזור, ישולם לנאמן שכר טרחה    '( שטרם נפרעוסדרה בשנת נאמנות  בה יהיו אגרות החוב )  כלבגין   .20.1

 '(. סדרה ב) החוב אגרותש"ח ל  22,500שנתי בסך של 

  באותה  כנאמן  כיהן  בה  לתקופה  יחסי  באופן  טרחה  שכר  לנאמן  ישולם  האחרונה   הנאמנות  שנת  בגין
 . מלאה שנה בגין כנאמן יכהן שלא  ככל, שנה

 ".  השכר השנתי לעיל יקראו להלן ביחד ולחוד " 20.120.1הסכומים על פי סעיף 

עבור שעות עבודה אשר יוקדשו לטיפול בבטוחות, תשלם החברה לנאמן שכר נוסף לפי שעות   .20.2
 להלן.  20.5ט בסעיף העבודה אשר יושקעו על ידו בפועל מוכפל בשכר לשעה המפור

בגין יתר הסכומים המפורטים בסעיף    והשכרלנאמן בתחילת כל שנת נאמנות,    ישולםהשכר השנתי   .20.3
20  (   החזר ( יום ממועד הוצאת דרישת התשלום על ידי הנאמן.  30זה ישולמו לנאמן  תוך שלושים 

שעד   התקופה  בגין  לנאמן  ישולם  השנתי  השכר  דרישה.  כנגד  לנאמן  ישולם  תקופת  הוצאות  תום 
ו/או מפרק    מיוחד  מנהלפי תנאי שטר הנאמנות, גם אם מונה לחברה כונס נכסים ו/או  -הנאמנות על

 פי שטר הנאמנות תנוהל בהשגחת בית משפט או לאו. -לחברה ו/או באם הנאמנות על

במידה ופקעה כהונת הנאמן, כאמור בשטר הנאמנות, לא יהיה הנאמן זכאי לתשלום שכר טרחתו   .20.4
החל מיום פקיעת כהונתו. במידה וכהונת הנאמן פקעה במהלך שנת הנאמנות יוחזר שכר הטרחה  
נאמנות   שנת  שבמהלך  ככל  היינו,  לחברה.  כנאמן  הנאמן  שימש  לא  בהם  החודשים  בגין  ששולם 

מן כנאמן במהלך חלק מאותה שנה, ישולם לו שכר טרחה באופן יחסי לתקופה בה  מסוימת יכהן הנא
 כיהן באותה שנה כנאמן.   

בגין פעולות מיוחדות שיבצע, לרבות אלה אשר עליו לבצע כדי למלא חובתו החוקית מכח חוק ניירות   .20.5
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נים אלו וכן  לחוק ניירות ערך( והתקנות אשר יותקנו בעקבות תיקו  51- ו  50ערך, )לרבות תיקונים  

של כל נותן    מהפרהידי החברה ו/או  -צפי להפרה של שטר נאמנות זה על  אופעולות הנובעות מהפרה  
הנאמן לבצע בקשר    שעלת  והתחייבות או בטוחה אחרת הקשורה לשטר נאמנות זה ו/או בגין פעול 

מיידי,   לפירעון  החוב  איגרת  העמדת  פעולות  והתחייבויות  בטוחות   מימושעם  בגין  מיוחדות    ו/או 
על  תפקידיו  מילוי  לצורך  יידרש,  אם  לבצע,  לפגוע  -שיידרש  ומבלי  בנוסף  והכל  הנאמנות,  שטר  פי 

 זה.   2020מהתשלומים המגיעים לו כאמור בסעיף 

ש"ח לשעת עבודה של אנשי הצוות המקצועי  .    600אי לתשלום נוסף כאמור, בסך של הנאמן יהיה זכ
 ( ימי עסקים ממועד הוצאת דרישת התשלום על ידי הנאמן. 30הסכום האמור ישולם תוך שלושים )

אף האמור לעיל, בשנת הנאמנות הראשונה לא ישולם שכר בגין שעות עבודה מיוחדות הנובעות    על
 מטבען לשנת נאמנות ראשונה )כגון: רישום בטוחות וכד'(.   מפעולות הנדרשות  

לעיל( בה יטול הנאמן חלק,    20.520.5  סעיףבגין כל אסיפת בעלי מניות )וזאת בנוסף על התשלום על פי   .20.6
של   נוסף  ישולם שכר  חוקי,  מניין  של  עקב העדרו  נפתחה  נוכחותו באסיפה שלא  ש"ח    500לרבות 

 .  נסיעות בגין הוצאות החזר  בצירוףלישיבה, 

 ידי החברה.-פי הוראות סעיף זה וישולם על- לנאמן, עלמע"מ אם יחול, יתווסף לתשלומים המגיעים   .20.7

בסעיף   .20.8 האמורים  הסכומים  אגרות    2020כל  למחזיקי  המגיעים  כספים  פני  על  מעדיפות  ייהנו  זה, 
 החוב. 

יד)ד( לחוק ניירות ערך,  35( או  1ב)א35ומו של נאמן שהסתיימה כהונתו לפי סעיפים  מונה נאמן במק .20.9
'( בהפרש שבו עלה שכרו של הנאמן שמונה כאמור על השכר  סדרה בהחוב )  אגרותיישאו המחזיקים ב

ששולם לנאמן שבמקומו מונה אם ההפרש כאמור הוא בלתי סביר ויחולו הוראות הדין הרלוונטיות  
 כאמור. במועד החלפה 

ככל שעל פי דין תחול על החברה חובת הפקדת פיקדון להבטחת נשיאת החברה בהוצאות מיוחדות   .20.10
 של הנאמן, תפעל החברה בהתאם להוראות כאמור. 

 סמכויות מיוחדות  .21

יני הנאמנות לפי שטר הנאמנות להזמין חוות דעת ו/או לשאול לעצתו  י הנאמן רשאי במסגרת ביצוע ענ .21.1
דין,   עורך  כל  בהתאם  של  ולפעול  אחר,  מומחה  או  מתווך  מודד,  מעריך,  שמאי,  חשבון,  רואה 

למסקנותיו בין אם חוות דעת ו/או עצה כזו הוכנה לבקשת הנאמן ו/או על ידי החברה, והנאמן לא  
יידרש לשלם ולא ייערך קיזוז מכספים המגיעים לו בקשר עם כל הפסד או נזק שיגרם כתוצאה מכל  

על ידו על סמך עצה או חוות דעת כאמור, אלא אם כן נקבע בפסק דין חלוט    פעולה ו/או מחדל שנעשו 
תום לב ו/או    בחוסר ו/או    ת כי פעל הנאמן ברשלנות אשר אינה פטורה על פי חוק כפי שיהיה מעת לע

בזדון. החברה תישא בשכר סביר בגין העסקת היועצים שימונו כאמור ובלבד שהנאמן ייתן לחברה  
שכר הטרחה הנדרש   תו לקבל חוות דעת מומחה או עצה כאמור, בצירוף פירוטהודעה מראש על כוונ

ומטרת חוות הדעת או העצה וכן ששכר הטרחה האמור אינו חורג מגבולות הסביר והמקובל וזאת  
פגיעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב, שאז ההודעה תיעשה   ככל שבהודעה מראש כאמור לא תהא 

כי לא תהא פגיעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב. כמו כן, הנאמן  בדיעבד, במועד בו ימצא הנאמן  
( יועצים כאמור בעלי מוניטין ומומחיות  3והחברה יגיעו להסכמה על רשימה של לא יותר משלושה )

רלוונטיים, אשר אליהם יפנה הנאמן לקבלת הצעות שכר טרחה למינויים כיועצים כאמור וזאת בתוך  
. החברה תבחר הצעה  כאמור מומחה  במינוי  רצונו  על לחברה ע יהוד הנאמן בו  מהמועד  עסקים ימי 7

אחת מתוך ההצעות שיוגשו ותהיה רשאית לנהל מו"מ עם היועצים על הצעתם. במקרה בו הנאמן  
והחברה לא יגיעו להסכמה כאמור, הנאמן יבחר שלושה יועצים, החברה תהיה רשאית לנהל מו"מ  

 ר עם אחד מבין השלושה ויחולו יתר הוראות סעיף זה. על הצעתם, כמו כן, תהיה מחויבת להתקש

כל עצה ו/או חוות דעת כזו יכולה להינתן, להישלח או להתקבל על ידי מכתב, מברק, פקסימיליה,   .21.2
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דואר אלקטרוני ו/או כל אמצעי אלקטרוני אחר להעברות מידע, והנאמן לא יהיה אחראי בגין פעולות  

דיעה שהועברו באחד האופנים המוזכרים לעיל למרות שנפלו  שעשה על סמך עצה ו/או חוות דעת או י
 בה שגיאות ו/או שלא היו אותנטיות, אלא אם ניתן היה לגלות שגיאות אלה בבדיקה סבירה.  

בכפוף לכל דין, הנאמן לא יהיה חייב להודיע לצד כלשהו על חתימת שטר זה ואינו רשאי להתערב   .21.3
נייניה. אין באמור בסעיף זה בכדי להגביל את הנאמן  באיזו צורה שהיא בהנהלת עסקי החברה או ע
 בפעולות שעליו לבצע בהתאם לשטר הנאמנות. 

בכפוף לכל דין, הנאמן, ישתמש בנאמנות, בכוחות, בהרשאות ובסמכויות שהוקנו לו לפי שטר זה, לפי   .21.4
ק שנגרם  שיקול דעתו המוחלט ולא יידרש לשלם ולא ייערך קיזוז מכספים המגיעים לו בקשר עם כל נז

עקב טעות בשיקול הדעת כנ"ל, שנעשתה בתום לב, אלא אם נקבע בפסק דין חלוט כי פעל הנאמן  
 ברשלנות למעט רשלנות הפטורה על פי חוק כפי שיהיה מעת לעת או בזדון. 

 סמכות הנאמן להעסיק שלוחים .22

כדי לפגוע בזכויות מחזיקי אגרות    בהןלמעט בנסיבות אשר יהיה    אךמראש,  ו  בכתב  החברה  הסכמתבכפוף ל

החוב, הנאמן יהיה רשאי למנות שלוח/ים שיפעל/ו במקומו, בין עורך דין ובין אחר, כדי לעשות או להשתתף  
בעשיית פעולות מיוחדות שיש לעשותן בקשר לנאמנות ולשלם שכר סביר לכל שלוח כאמור, ומבלי לגרוע  

לעיל נקיטה בהליכים משפטיים או ייצוג בהליכי מיזוג או פיצול של החברה. החברה תהיה  מכלליות האמור  
  וזאת  במקרה בו השלוח הינו מתחרה, בין במישרין ובין בעקיפין, בעסקי החברה   רקרשאית להתנגד למינוי  

הסבירים    העברת  לאחר )  החברה  שלנימוקיה  מחמישה  יאוחר  ימי עסקים  5לא  לה  מהמועד(  הודיע    בו 
. מובהר כי אין במינוי שלוח כאמור בכדי לגרוע מאחריות הנאמן בגין פעולותיו  הנאמן  על מינוי השלוח

אף האמור לעיל, יהיה הנאמן רשאי לסלק על חשבון החברה את שכר טרחתו הסביר    עלופעולות שלוחיו.  
אמן מיד עם דרישתו  של כל שלוח כזה, לרבות בדרך של קיזוז מסכומים שהגיעו לידיו, והחברה תחזיר לנ 

 שמונה   מסוים  שלוח  למינוי  החברה  של  בהתנגדותה  יהא  לא,  זאתעם    הראשונה כל הוצאה סבירה כנ"ל.
  בזכויות   לפגוע  עלול  שהעיכוב  ככל ,  השלוח  העסקת  תחילת  את  לעכב  כדי  מחזיקים  אסיפת  ידי  על

 . המחזיקים

 שיפוי לנאמן   .23

להלן, כל אחד בגין    23.623.6החברה ומחזיקי אגרות החוב )במועד הקובע הרלוונטי כאמור בסעיף   .23.1
ל נושאי משרה בו,  להלן(, מתחייבים בזאת לשפות את הנאמן וכ 23.423.4התחייבותו כאמור בסעיף 

על פי הוראות שטר נאמנות זה ו/או על פי החלטה    עובדיו, בעלי מניותיו, שלוח או מומחה שימנה 
( זה  נאמנות  שטר  הוראות  פי  על  החוב  אגרות  מחזיקי  של  באסיפה  "להלןשהתקבלה  הזכאים  : 

 "(: לשיפוי

  בכל הפסד שייגרם לנאמן  ו/או נזק ו/או    תביעה  בהגשת  איוםאו  / ו   תביעהאו  /ו  חבות בגין כל   .23.1.1
פסק    או/ויכוב ביצוע(  ע חיוב כספי, על פי פסק דין )שלא ניתן לגביו    דרך שהיא, בין היתר בגין

ביצוע(    בורר עיכוב  לגביו  ניתן  נוגעת    או/ו)שלא  שהפשרה  )וככל  שנסתיימה  פשרה  פי  על 
ניתנה הסכמת החברה לפשרה( עילתו קשורה לפעולות  , אשר  ו/או הליכים שונים  לחברה 

)לפי העניין(    אושביצעו הזכאים לשיפוי   לבצע  נמנעו מלבצע הזכאים לשיפוי  או שעליהם 
מכוח הוראות שטר זה, ו/או על פי חוק ו/או הוראה של רשות מוסמכת ו/או כל דין ו/או לפי  

 דרישת מחזיקי אגרות החוב ו/או לפי דרישת החברה; וכן 

והו .23.1.2 ו/או שעומדים להוציא לרבות אגב בגין שכר הזכאים לשיפוי   צאות סבירות שהוציאו 
לעיל    23.1.1התגוננות, תביעה, נקיטת פעולות בקשר לטיפול באיזה מהאירועים שבסעיף  

לרבות אגב ביצוע הנאמנות או בקשר לפעולות כאלה, שלפי דעתם היו דרושות לביצוע הנ"ל  
שט בתוקף  הנתונות  והרשאות  בסמכויות  לשימוש  בקשר  מיני  ו/או  לכל  בקשר  וכן  זה  ר 

הליכים משפטיים, חוות דעת עורכי דין ומומחים אחרים, משא ומתן, דין ודברים, הוצאות,  
הליכי חדלות פירעון, הליכי גביה, הסדרי חוב, הערכת מצב החברה, הערכות שווי, תביעות,  
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אופן כלשהו  , תביעות ודרישות בנוגע לכל עניין ו/או דבר שנעשו ו/או לא נעשו בבהגשת  איום

 ביחס לנדון.

 והכל בתנאי כי: 

הזכאים לשיפוי לא ידרשו שיפוי מראש בעניין שאינו סובל דיחוי, וזאת מבלי לפגוע בזכותם   .23.1.3
 לדרוש שיפוי בדיעבד, אם וכלל שתקום להם זכות כאמור;

כי הזכאים לשיפוי פעלו שלא בתום לב ופעולה זו נעשתה    חלוטהלא נקבע בהחלטה שיפוטית   .23.1.4
להוראות   ו/או שלא בהתאם  הדין  להוראות  מילוי תפקידם, שלא בהתאם  שלא במסגרת 

 שטר נאמנות זה;  

לא נקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי הזכאים לשיפוי התרשלו ברשלנות שאינה פטורה על   .23.1.5
 פי חוק כפי שיהיה מעת לעת; 

 שיפוטית חלוטה כי הזכאים לשיפוי פעלו בזדון; לא נקבע בהחלטה  .23.1.6

 ". התחייבות השיפויזה תקרא " 23.123.1התחייבויות השיפוי על פי סעיף 

גם במקרה בו יטען כנגד הזכאים לשיפוי, כי אינם זכאים לשיפוי מכל טעם שהוא, יהיו  
בגין   להם  המגיע  הסכום  לתשלום  הראשונה  דרישתם  עם  מיד  זכאים  לשיפוי  הזכאים 

. במקרה בו יקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי לא קמה לזכאים לשיפוי  'התחייבות השיפוי'
 זכות לשיפוי, ישיבו הזכאים לשיפוי את סכומי התחייבות השיפוי ששולמו להם. 

ו/או   זה  בשטר  לאמור  ובכפוף  החוק  לפי  לנאמן  הניתנות  לפיצוי  בזכויות  לפגוע  מבלי 
על החברה  לשיפוי,- במחויבויות  הזכאים  יהיו  זה,  שטר  מתוך    פי  שיפוי  לקבל  זכאים 

ידי הנאמן מההליכים שנקט, בנוגע להתחייבויות שקיבלו על עצמם, - הכספים שיתקבלו על
שלפי   כאלה,  לפעולות  בקשר  או  הנאמנות  ביצוע  אגב  שהוציאו  סבירות  להוצאות  בנוגע 
דעתם היו דרושות לביצוע הנ"ל ו/או בקשר לשימוש בסמכויות והרשאות הנתונות בתוקף  

וכן בקשר לכל מיני הליכים משפטיים, חוות דעת עורכי דין ומומחים אחרים, משא   שטר זה
ומתן, דין ודברים, תביעות ודרישות בנוגע לכל עניין ו/או דבר שנעשו ו/או לא נעשו באופן  

כלשהו ביחס לנדון, והנאמן יוכל לעכב את הכספים הנמצאים ברשותו ולשלם מתוכם את 
השיפוי האמור. כל הסכומים האמורים יעמדו בעדיפות    הסכומים הנחוצים לשם תשלום

לב   בתום  נהג  שהנאמן  ובלבד  דין  כל  להוראות  ובכפוף  החוב  אגרות  מחזיקי  זכויות  על 
ובהתאם לחובות המוטלות עליו על פי כל דין ועל פי שטר זה. לעניין סעיף זה פעולה של 

ב כפעולה שהיתה דרושה  הנאמן שאושרה על ידי החברה ו/או מחזיקי אגרות החוב, תיחש
 . באופן סביר

שלישיים   .23.2 צדדים  ו/או  החוב  אגרות  מחזיקי  ו/או  החברה  אשר  כספים  לעכב  רשאי  יהיה  הנאמן 
הזכאים לקבלת כספים בקשר עם נאמנות זו, במקרה בו יקבל הנאמן דרישות תשלום וגם/או דרישות  

ים בעניין. עיכוב הכספים יהא  פיצוי ו/או דרישות לפיצוי גם במקרה בו טרם נפתחו הליכים משפטי 
 לתקופה אשר תקבע על ידי הנאמן מעת לעת. 

לעיל, כל אימת שהנאמן יהיה חייב לפי    23.123.1מבלי לגרוע מתוקף 'התחייבות השיפוי' שבסעיף   .23.3
פי חוק ו/או הוראה של רשות מוסמכת ו/או כל דין ו/או לפי דרישת  -תנאי שטר הנאמנות ו/או על

, לעשות  ו/או לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב  מחזיקי אגרות החוב ו/או לפי דרישת החברה
ת תביעות לפי דרישת בעלי אגרות החוב,  פעולה כלשהי, לרבות אך לא רק פתיחת הליכים או הגש

כאמור בשטר זה, יהיה הנאמן רשאי להימנע מלנקוט כל פעולה כאמור, עד שיקבל לשביעות רצונו  
  ממי  אואם תבוצע הפעולה בשל דרישת החברה, או ממחזיקי אגרות החוב    -  החברה   מן   שיפוי   כתב
  כתב   את  תעמיד  לא  שהחברה  במקרה  או  החברה   דרישת  בשל  שלא  הפעולה  שתבוצע  ככל  -  מהם

  באופן  שיידרשבסכום   "(כרית המימון: "להלןפיקדון כספי לכיסוי 'התחייבות השיפוי' )  ו/או  השיפוי
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בעדיפות ראשונה מהחברה, ובמקרה בו החברה לא תפקיד את 'כרית המימון'    ,הנאמן  ידי  על  סביר

יפנה הנאמן למחזיקי אגרות החוב שהחזיקו במועד   ידי הנאמן,  על  זאת  נדרשה לעשות  בו  במועד 
להלן(, בבקשה כי יפקידו בידיו את סכום 'כרית המימון', כל אחד    23.623.6הקובע )כאמור בסעיף  

את 'חלקו היחסי' )כהגדרת מונח זה להלן(. במקרה בו מחזיקי אגרות החוב לא יפקידו בפועל את  
 מלוא סכום 'כרית המימון' לא תחול על הנאמן חובה לנקוט בפעולה או בהליכים הרלוונטיים. אין 

לרעה   מהותית  פגיעה  מניעת  לשם  הדרושה  דחופה  פעולה  מנקיטת  הנאמן  את  לפטור  כדי  באמור 
בתשלום על ידי המחזיקים לפי סעיף זה כדי לשחרר את החברה    איןבזכויות מחזיקי אגרות החוב.  

 לשאת בתשלום האמור.  מחבותה

ל ולפעול  לחזור  רשאי  ויהיה  'כרית המימון'  לקבוע את סכום  נוספת  הנאמן מוסמך  כרית  יצירת 
ידו.   על  שיקבע  בסכום  לעת,  מעת  )לפי    הנאמןכאמור,  החוב  אגרות  למחזיקי  ו/או  לחברה  ישיב 

העניין( כל סכום שלא ישתמש בו, בצירוף הפירות שהצטברו בגין סכום זה, ככל שנצברו ובניכוי  
 הוצאותיו. 

והעברת הפקדון, כהגדרתו    )ה( לחוק ניירות ערך-)ב(1ה35מובהר כי עם כניסתם לתוקף של סעיפים  

  שהינו   ככל,  ףלעיל ולא יהיה לו עוד תוק   23.223.2בסעיפים אלה על ידי החברה לנאמן, יבוטל סעיף  
 . החברה  ידי  על  המימון  כרית כספי  להעברת  נוגע

 התחייבות השיפוי:   .23.4

פי שיקול    עלפי כל דין ו/או נדרשו    על( פעולות שבוצעו  1בכל מקרה של )  תחול על החברה  .23.4.1
זכויות מחזיקי אגרות החוב   טר הנאמנות או לשם הגנה עלשתבצע לפי תנאי  דעת הנאמן, לה

( פעולות שבוצעו ו/או נדרשו  2)לרבות בשל דרישת מחזיק הדרושה לשם הגנה כאמור(; וכן )
 להתבצע לפי דרישת החברה. 

להלן( בכל מקרה של    23.623.6שהחזיקו במועד הקובע )כאמור בסעיף  תחול על המחזיקים .23.4.2
דרישת    זכות הקמה בשלדרישת מחזיקי אגרות החוב )ולמעט  הזכות לשיפוי קמה בשל  (  1)

( אי תשלום על ידי החברה של  2מחזיקים לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב(; וכן )
לעיל ובלבד   23.4.123.4.1חלק ממנו החלה עליה על פי סעיף    אויפוי'  סכום 'התחייבות הש

  האמורים  הסכומים  גביית  לשם  הנדרשות  בפעולות  נקטושהזכאים לשיפוי )כהגדרתם לעיל(  
( לעיל כדי לגרוע  2כי, אין באי תשלום על ידי החברה כאמור בסעיף קטן )  מובהר  .מהחברה

 . 23.1מחובת החברה לשאת ב'התחייבות השיפוי' בהתאם להוראות סעיף

לא  את הסכומים הדרושים לכיסוי 'התחייבות השיפוי' ו/או    לא תשלםבכל מקרה בו: )א( החברה   .23.5
ין; ו/או )ב( חובת השיפוי חלה על המחזיקים מכח הוראות  יאת סכום 'כרית המימון', לפי הענ  תפקיד
  23.223.2לעיל ו/או נקראו המחזיקים להפקיד את סכום 'כרית המימון' לפי סעיף    23.4.223.4.2סעיף  

 לעיל, יחולו ההוראות הבאות:

 , ישתמש הנאמן בכספים המופקדים בה; המימוןככל שמופקדים כספים בכרית  .23.5.1

 אינו מספיק לשיפוי כאמור, יגבו הכספים באופן הבא:   המימוןככל שהסכום המופקד בכרית   .23.5.2

שעל החברה לשלם למחזיקי אגרות החוב הסכום ימומן מתוך כספי הריבית  – ראשית (1)
הקרן    מכספי   הריבית  כספי  יספיקו  שלא   ככלו  ( לאחר תאריך הפעולה הנדרשת'סדרה ב)

הנדרשת הפעולה  תאריך  לאחר  החוב  אגרות  למחזיקי  לשלם  החברה  ויחול שעל   ,
 ; א לעיל 9האמור בסיפא סעיף 

הנאמן לא יהיה בסכומים המופקדים בכרית המימון כדי לכסות   שלדעתככל    –  שנית (2)
הק  במועד  שהחזיקו  המחזיקים  יפקידו  השיפוי',  'התחייבות  בסעיף את  )כאמור  ובע 

הסכום   אתלהלן( בהתאם לחלקו היחסי )כהגדרת מונח זה להלן( בידי הנאמן    23.623.6
השווה לריבית הקבועה  הסכום שיפקיד כל מחזיק יישא ריבית שנתית בשיעור החסר.  
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 ף על אגרות החוב )כאמור בתוספת הראשונה לשטר זה( וישולם בקדימות כאמור בסעי 

   לשטר הנאמנות. 9

" משמעו: החלק היחסי של אגרות החוב אותם החזיק המחזיק במועד הקובע  חלקו היחסי"
להלן מסך הערך הנקוב שבמחזור באותו מועד. מובהר, כי    23.623.6הרלוונטי כאמור בסעיף  

חישוב החלק היחסי ייוותר קבוע אף אם לאחר אותו מועד יחול שינוי בערך הנקוב של אגרות  
 החוב שבידי המחזיק.   

ב'התחיי .23.6 של מחזיק  לקביעת חבותו  הינו  המועד הקובע  'כרית המימון'  ו/או בתשלום  השיפוי'  בות 
 כדלקמן: 

או   .23.6.1 החלטה  בשל  נדרשים  המימון'  'כרית  תשלום  ו/או  השיפוי'  'התחייבות  בו  מקרה  בכל 
החוב   אגרות  מחזיקי  בזכויות  לרעה  מהותית  פגיעה  מניעת  לשם  הדרושות  דחופה  פעולה 

המועד הקובע לחבות  יהיה    -וזאת ללא החלטה מוקדמת של אסיפת מחזיקי אגרות החוב  
תום יום המסחר של יום נקיטת הפעולה או קבלת ההחלטה ואם אותו יום אינו יום מסחר, 

 יום המסחר הקודם לו.  

בכל מקרה בו 'התחייבות השיפוי' ו/או תשלום 'כרית המימון' נדרשים על פי החלטת אסיפת   .23.6.2
ות באסיפה )כפי  יהיה המועד הקובע לחבות המועד הקובע להשתתפ  -מחזיקי אגרות חוב  

 שמועד זה נקבע בהודעת הזימון( ותחול גם על מחזיק אשר לא נכח או השתתף באסיפה.

בכל מקרה אחר או במקרה של מחלוקות באשר למועד הקובע, כפי שיקבע על ידי הנאמן על   .23.6.3
 פי שיקול דעתו המוחלט. 

  2323על פי סעיף   אין בתשלום על ידי המחזיקים במקום החברה של סכום כלשהו המוטל על החברה .23.7
 זה, כדי לשחרר את החברה מחבותה לשאת בתשלום האמור.

בקבלת   .23.8 יהיה  לא  החברה,  ידי  על  משולמים  להיות  צריכים  היו  לנאמן  שישולמו  שהסכומים  ככל 
להשגת הסכומים   פעולל מהנאמן ולמנוע לגרוע מחובת החברה לשלמםהתשלומים מהמחזיקים כדי 

בסעי כמפורט  סביר לקבלת  הסכומים הללו מהחברה.    ף מן החברה,  באופן  לפעול  הנאמן  ועל  זה 

 מובהר כי לא תחול על הנאמן כל חובה לנקוט בהליכים משפטיים לגביית סכומי השיפוי הללו. 

די הנאמן  לעניין קדימות ההחזר למחזיקים אשר נשאו בתשלומים לפי סעיף זה מתוך תקבולים בי .23.9
סעיף   שגבוה    למעןלעיל.    99ראה  סכום  המימון  בכרית  שיפקידו  למחזיקים  כי  יובהר  ספק,  הסר 

בסעיף   המונח  )כהגדרת  היחסי  העודפים    23.523.5מחלקם  הכספים  להחזר  קדימות  תהיה  לעיל(, 
 לעיל.   99שיהיו )ככל שיהיו( ביחס ליתר מחזיקי אגרות החוב ובהתאם לאמור בסעיף 

 

 הודעות  .24

כל הודעה מטעם החברה ו/או הנאמן למחזיקי אגרות החוב תינתן על ידי דיווח במערכת המגנ"א של   .24.1
במערכת   לאלתר  לדווח  חייבת  תהיה  והחברה  לחברה  להורות  רשאי  )הנאמן  ערך;  ניירות  רשות 

שם הנאמן כל דיווח בנוסחו כפי שיועבר בכתב על ידי הנאמן לחברה(, ובמקרים המפורטים  המגנ"א ב
להלן בלבד בנוסף בדרך של פרסום מודעה בשני עיתונים יומיים בעלי תפוצה רחבה, היוצאים לאור  

; )ב(.  פירעון  חדלות  חוק   לפי  נושיה   לבין   החברה  בין בישראל בשפה העברית: )א(. הסדר או פשרה  
מיזוג כל הודעה שתפורסם או שתישלח כאמור תיחשב כאילו נמסרה לידי מחזיק אגרות החוב ביום  

 פרסומה כאמור )במערכת המגנ"א או בעיתונות, לפי העניין(.  

במקרה בו תחדל החברה לדווח בהתאם לפרק ו' לחוק ניירות ערך, כל הודעה מטעם החברה ו/או   .24.2
ידי פרסום מודעה בשני עיתונים יומיים בעלי תפוצה רחבה  - תינתן עלהנאמן למחזיקי אגרות החוב  

היוצאים לאור בישראל בשפה העברית. כל הודעה שתשלח כאמור תחשב כאילו נמסרה לידי מחזיקי  
 ( ימי עסקים מיום פרסומה.3אגרות החוב כעבור שלושה ) 
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ינתן על ידי מכתב שישלח  תוכל לה  או מטעם החברה לנאמן  כל הודעה או דרישה מטעם הנאמן לחברה .24.3

החברה   תודיע  עליה  אחרת  כתובת  לפי  או  הנאמנות,  בשטר  המפורטת  הכתובת  לפי  רשום  בדואר 
ידי שליח ו/או בדואר אלקטרוני וכל הודעה  - לנאמן בכתב, או באמצעות שיגורה בפקסימיליה או על

כעבור    –אר רשום  ( במקרה של שיגור בדו1או דרישה שכזו תחשב כאילו נתקבלה על ידי החברה: )
( במקרה של שיגורה בפקסימיליה )בתוספת וידוא טלפוני  2שלשה ימי עסקים מיום מסירתה בדואר; )

אלקטרוני   בדואר  ו/או  קבלתה(  )  – בדבר  שיגורה;  מיום  אחד  עסקים  יום  של  3כעבור  ובמקרה   )
 י העניין. ידי השליח לנמען או בהצעתה לנמען לקבלה, לפ-במסירתה על –ידי שליח - שליחתה על

לפי   .24.4 רשום  בדואר  שישלח  מכתב  ידי  על  להינתן  תוכל  לנאמן  החברה  מטעם  דרישה  או  הודעה  כל 
או   בכתב,  לחברה  הנאמן  יודיע  עליה  אחרת  כתובת  לפי  או  הנאמנות,  בשטר  המפורטת  הכתובת 

ידי שליח ו/או בדואר אלקטרוני וכל הודעה או דרישה שכזו  - באמצעות שיגורה בפקסימיליה או על
כעבור שלשה ימי עסקים    –( במקרה של שיגור בדואר רשום  1שב כאילו נתקבלה על ידי הנאמן: )תח

( במקרה של שיגורה בפקסימיליה )בתוספת וידוא טלפוני בדבר קבלתה(  2מיום מסירתה בדואר; )
ידי שליח  - ( ובמקרה של שליחתה על3כעבור יום עסקים אחד מיום שיגורה; )  – ו/או בדואר אלקטרוני  

 ידי השליח לנמען או בהצעתה לנמען לקבלה, לפי העניין. - במסירתה על –

ידי   .24.5 על  יישלחו  החוב,  אגרות  למחזיקי  הנאמן  ו/או  החברה  שתיתן  ומהזמנות  מהודעות  העתקים 
 .  יהחברה גם בדוח מייד 

 שינויים בשטר הנאמנות, ויתור ופשרה .25

סדרה  בין אחרי שקרן אגרות החוב )בכפוף להוראות כל דין, החברה והנאמן יהיו רשאים, בין לפני ו .25.1
'(, אם נתקיים אחד  סדרה באת שטר הנאמנות ו/או תנאי אגרות החוב )  לשנות '( תעמוד לפירעון,  ב

 מאלה: 

הוראות פסקה זו  '(.  סדרה באם הנאמן שוכנע כי השינוי אינו פוגע במחזיקי אגרות החוב ) .25.1.1
סדרה  התשלומים על פי תנאי אגרות החוב ) ( במועדי 1: )כדלהלן לעניין שינויים תחולנה לא

( בשיעור הריבית שלה לרבות בכל הקשור למנגנונים לפיהם עלולה לחול עליה בשיעור  2'(; )ב
או עקב הורדת דירוג    3.53.5  בסעיףכמפורט    פיננסיות)עקב חריגה מאמות מידה    יביתהר

( החוב  ואגרות  ב)ככל  בסעיף  סדרה  כמפורט  בעתיד(  מדורגות  תהיינה  בתנאים  3.6'(   ,
( בעילות להעמדה  3; ) עצמן  הפיננסיות   המידה   אמות  לעניין( ובכלל זה  הרשומים מעבר לדף

( שינוי של  5(; )חלוקה)לעניין    17.317.3  סעיף פי  על  החברה  בהתחייבויות(  4לפירעון מיידי; )
שהסתיימה   נאמן  של  במקומו  נאמן  מינוי  לשם  הנאמנות,  בשטר  שכרו  או  הנאמן  זהות 

  הבנק המלווה   של  כבוןהקיזוז והע  )ובכלל זה העדר זכות  לבטוחות  הקשור  בכל(  6כהונתו; )
'( בהתאם  סדרה באסיפת מחזיקי אגרות החוב )  של  אישור  יתקבל  אם  אלא(  יםאת הפרויקט

סעיף   )  25.1.225.1.2להוראות   לתת   החברה   שעל  מהותיים  ואישורים  דיווחים(  7להלן; 
  מתן   מועדי שינויים זניחים ב  כדוגמת  טכניים  ינוייםש  למעט)  הנאמנות  לשטר  בהתאם  לנאמן 

 ( מגבלות על עסקאות בעלי שליטה.  9)-ו  סדרה הרחבת על  מגבלות( 8; )(אישורהדיווח/

כפוף להוראות חוק ניירות ערך וחוק החברות והתקנות שהותקנו מכוחם, ובאישור מוקדם  ב .25.1.2
 .   מיוחדתשל המחזיקים באגרות החוב שהסכימו לשינוי בהחלטה  

 לעיל, וכפוף להוראות כל דין:  25.125.1בנוסף לאמור בסעיף  .25.2

'(, בשיעור הריבית  סדרה ב למעט לגבי שינוי במועדי התשלומים על פי תנאי אגרות החוב ) .25.2.1
הקשור   בכל  לרבות  על   ופי -על   ןלמנגנו שלה  לחול  חריגה  יעלולה  )עקב  הריבית  בשיעור  יה 

מידה   החוב    3.53.5  בסעיףכמפורט    פיננסיותמאמות  ואגרות  )ככל  דירוג  הורדת  עקב  או 
ב) בסעיף  סדרה  כמפורט  בעתיד(  מדורגות  תהיינה  לדף(  3.6'(  מעבר  הרשומים  בתנאים   ,
, בעילות להעמדה לפירעון מיידי, בכל הקשור  עצמן הפיננסיות  מידה תאמוזה לעניין  בכללו

(, יםאת הפרויקט המלווה הבנק של כבוןוהע העיכובלבטוחות ובכלל זה העדר זכות הקיזוז 
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, בדיווחים שעל החברה לתת לנאמן, וכן למעט לעניין שינוי של סדרה  הרחבת  על  מגבלות

שהסתיימה   נאמן  של  במקומו  נאמן  מינוי  לשם  הנאמנות,  בשטר  שכרו  או  הנאמן  זהות 
על    ואיכהונתו,   רשאי  חלוקה)לעניין    17.317.3  סעיף  פיעמידה בהתחייבות  יהיה  ( הנאמן 

מזמן לזמן ובכל עת כאשר אין בדבר, לדעתו, משום פגיעה בזכויות המחזיקים, לוותר על כל 
 ידי החברה.  - מילוי של כל תנאי מתנאי שטר הנאמנות על- הפרה או אי

מו לשינוי בהחלטה  הנאמן יהיה רשאי, באישור מוקדם של המחזיקים באגרות החוב שהסכי .25.2.2
או    מיוחדת  זכות  כל  על  ולוותר  או תביעה שלהם,  זכות  לכל  עם החברה בקשר  להתפשר 

 '(. סדרה בפי שטר הנאמנות ואגרות החוב )-תביעה שלהם כלפי החברה על

'( הודעה באמצעות מערכת המגנ"א בלבד על  סדרה בלכל המחזיקים באגרות החוב )  תמסורהחברה   .25.3
,  לעיל  25.2.225.2.2  או  25.2.125.2.1או    25.1.125.1.1או ויתור כאמור בסעיפים  כל שינוי ו/או פשרה ו/

 ביצועו. טרם

רשאי לדרוש ממחזיקי אגרות החוב  בכל מקרה של שימוש בזכות הנאמן על פי סעיף זה, יהיה הנאמן   .25.4

למסור לו או לחברה את תעודות אגרות החוב, לשם רישום הערה בהן בדבר כל פשרה, ויתור, שינוי  
או תיקון כאמור ולפי דרישת הנאמן תרשום החברה הערה כאמור. בכל מקרה של שימוש בזכות  

 וך זמן סביר. הנאמן על פי סעיף זה, יודיע על כך, בכתב, למחזיקי אגרות החוב ת

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, תנאי אגרות החוב יהיו ניתנים לשינוי גם במסגרת הסדר או פשרה, אשר   .25.5
 .  הדין  להוראות בהתאםעל ידי בית המשפט,  יאושר

 מרשם מחזיקי אגרות החוב  .26

החברה תחזיק ותנהל במשרדה הרשום מרשם מחזיקי אגרות החוב בהתאם להוראות חוק ניירות   .26.1
 אשר יהיה פתוח לעיונו של כל אדם. ערך, 

החברה לא תהיה חייבת לרשום במרשם שום הודעה בדבר נאמנות מפורשת, מכללא או משוערת, או   .26.2
משכון או שעבוד מכל מין שהוא או כל זכות שביושר, תביעה או קיזוז או זכות אחרת כלשהי, בקשר  

נר שבשמו  האדם  של  בבעלותו  ורק  אך  תכיר  החברה  החוב.  יורשיו  לאגרות  החוב.  אגרות  שמו 

החוקיים, מנהלי עזבונו או מבצעי צוואתו של הבעלים הרשום וכל אדם שיהיה זכאי לאגרות החוב  
עקב פירוקו( יהא רשאי להירשם כבעליהן,    –עקב פשיטת רגל של כל בעלים רשום )ואם הוא תאגיד  

 הם.לאחר מתן הוכחות סבירות שתספקנה להוכיח את זכותו להירשם כבעלים של 

 דיווח לנאמן   .27

 החברה תמסור לנאמן לבקשתו, כל עוד לא נפרעו במלואן כל אגרות החוב:

בדצמבר של השנה שחלפה, מיד    31-דוחות כספיים מבוקרים של החברה לשנת הכספים שנסתיימה ב .27.1
 .  מדווח תאגיד מלהיות  תחדל והחברה במידה  גםלאחר פרסומם על ידי החברה, 

ו"ח ביחס  רכל דוח כספי ביניים של החברה, מיד לאחר פרסומו על ידי החברה, בצירוף דוח סקירת   .27.2
 .  מדווח תאגיד מלהיות  תחדל והחברה   במידה גםלאותו דוח כספי, 

אישור רו"ח של החברה או חשב החברה או נושא משרה הבכיר בתחום הכספים בחברה בדבר ביצוע   .27.3
ומועדם   הקרן  ו/או  הריבית  החוב  תשלום  אגרות  של  הנקוב  הערך  ויתרת  החוב  אגרות  למחזיקי 

 ימים לאחר שהנאמן יבקש בכתב מהחברה אישור כאמור.  7שבמחזור, וזאת בתוך  

העתק מכל מסמך שהחברה מעבירה לכלל המחזיקים באגרות החוב, לרבות כל דו"ח המוגש על פי   .27.4
 מיד עם פרסומו.  דין לרשות ניירות ערך לשם פרסומו לציבור )דיווחים מיידיים(,

כי כל אישור ו/או דוח ו/או מסמך שהחברה תעביר לנאמן, יסתמך הנאמן על ממצאי החברה    ,מובהר

 . מטעמו  נוספת בדיקה כל לבצע  יידרש  ולאבלבד 
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 על ידי החברה יחשב כמסירתו לידי הנאמן.   פרסום הדוחות ו/או המידע האמור לעיל במגנ"א

 ודיווח על ידי הנאמן  הנאמן אחריות .28

 . דין פי  על תהא הנאמן אחריות  .28.1

 :כי, בזאתמובהר    ספק הסר  למען .28.2

  והדבר  החברה  של  הכלכלימצבה    את,  בחן  לא   הנאמן  ובפועל,  לבחון  חובה  חלה   לא   הנאמן  על .28.2.1
 . תפקידיו בין נכלל  אינו

 באשר   משפטית  או  חשבונאית,  כלכלית(  Due Diligence)  נאותות  בדיקת  ערך  לא  הנאמן .28.2.2
  במניות  המחזיק  אדם  ידי  על  או  החברה  ידי  על  המוחזקות  חברות  או  החברה  עסקי  למצב

 . תפקידיו  בין נכלל אינו  והדבר  החברה

משתמע    באופן  דעתו  מחווה  אינו  הנאמן .28.2.3 או    לעמוד  החברה  של  ליכולתה  באשרמפורש 
זה   נאמנות  בשטר התקשרותו , לרבות לא מעצם החוב אגרות מחזיקי כלפי  בהתחייבויותיה

 . החוב אגרות למחזיקי כנאמן  לשמש  בהסכמתוולא 

של אגרות החוב    ןכהבעת דעה מצידו בדבר טיב  זהאין בחתימת הנאמן על שטר נאמנות   .28.2.4
 המוצעות או כדאיות ההשקעה בהן.

, יודיע למחזיקי אגרות החוב תוך זמן  החברהנודע לנאמן על הפרה מהותית של שטר הנאמנות מצד   .28.3
סביר וללא שיהוי בכפוף להוראות הדין על ההפרה. חובה זו לא תחול אם מדובר באירוע שפורסם  

 פי הדין.  -על החברהידי -על

, יערוך ויפרסם הנאמן, עד תום הרבעון השני בכל  החוב  אגרותשל    לראשונה  ההנפקה  ממועדהחל   .28.4
 "(.הדוח השנתי שנה קלנדרית, דוח שנתי על ענייני הנאמנות )להלן: "

 רוט הנושאים הבאים:ילגרוע מהוראות הדין, הדוח השנתי יכלול פ  מבלי

 פירוט שוטף על מהלך ענייני הנאמנות בשנה שחלפה.  .28.4.1

 אירועים חריגים בקשר עם הנאמנות שאירעו במהלך השנה שחלפה. דיווח על   .28.4.2

  וזאתלבקשת הנאמן( את הדוח השנתי במערכת המגנ"א    החברההנאמן יפרסם )בעצמו או באמצעות  
 . זה דוח לפרסם כוונתו בדבר החברה את שעדכן לאחר

 ותקנותיו.   הנאמן יהיה חייב להגיש דוח לגבי פעולות שביצע בהתאם להוראות חוק ניירות ערך .28.5

ערך לפי דרישה סבירה    ניירות לחוק    1לות שביצע לפי הוראות פרק ה'והנאמן חייב להגיש דוח לגבי פע .28.6
( לפחות מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב בתוך זמן סביר  10%של מחזיקים בעשרה אחוזים )

)ד( לחוק  י35כאמור בסעיף    חברהחב הנאמן כלפי ה שממועד הדרישה, והכל בכפוף לחובת סודיות  
 ניירות ערך. 

)חמישה אחוזים( מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב,    5%-לפי דרישה של המחזיקים למעלה מ  .28.7
 הנאמן יעביר למחזיקים נתונים ופרטים אודות הוצאותיו בקשר עם הנאמנות נשוא שטר הנאמנות. 

  10כי הינו מבוטח בביטוח אחריות מקצועית בסך של    מצהירנכון למועד חתימת שטר זה הנאמן   .28.8

  יופחת הפירעון המלא של אגרות החוב    שלפני  ככל "(.  הכיסוי  סכום: "להלן)  לתקופה  דולרליון  ימ
יעדכן את החברה לא יאוחר    דולרמיליון    8  10סכום הכיסוי מסך של   מסיבה כלשהי, אזי הנאמן 

תה האמורה מהמבטח על מנת לפרסם דיווח מיידי  ( ימי עסקים מהיום בו נודע על ההפח7)  שבעהמ
ירות ערך אשר  י סעיף זה יחולו עד למועד כניסתם לתוקף של תקנות לחוק נ  הוראותכי    יצויןבנושא.  
של הנאמן, לאחר כניסתן לתוקף של תקנות כאמור תחול חובה על    הכיסוי הביטוחי   חובת  את יסדירו  

  חובת  לעניין  הדין  הוראותהנאמן לעדכן את החברה אך ורק במקרה בו הנאמן לא יעמוד בדרישות  
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 . כאמור  הנאמן  של הביטוחי הכיסוי

 תחולת הדין   .29

כל מקרה של סתירה בין  אגרות החוב כפופות להוראות הדין הישראלי. בכל עניין שלא נזכר בשטר זה וכן ב
הדין   הדין    להתניה  ניתנות  שאינן  הישראליהוראות  להוראות  בהתאם  הצדדים  יפעלו  זה,  שטר  לבין 

בקשר  דוח הצדעת מדף  הישראלי שאינן ניתנות להתניה. בכל מקרה של סתירה בין ההוראות המתוארות ב
 . כאמור סתירה אין השטר חתימת למועדלשטר זה ו/או אגרות החוב יגברו הוראות שטר זה. נכון  

 סמכות ייחודית  .30

בית המשפט היחידי שיהיה מוסמך לדון בעניינים הקשורים ובאגרת החוב המצורפת כנספח לו יהיה בית  
 יפו. - המשפט המוסמך בתל אביב

 כללי  .31

שתיקה,   הנחה,  ארכה,  ויתור,  כל  הרי  החוב,  אגרת  ושל  זה  שטר  של  האחרות  מהוראותיו  לגרוע  מבלי 

מפעול  )הימנעות  "להלןה  של  ויתור:  נכון  הבלתי  או  החלקי  קיומה  או  קיומה  אי  לגבי  הנאמן  מצד   )"
פי שטר זה ואגרת החוב, לא יחשבו כויתור מצד הנאמן על זכות  -התחייבות כלשהי מהתחייבות לנאמן על 

כלשהי אלא כהסכמה מוגבלת להזדמנות המיוחדת בה ניתנה. מבלי לגרוע מההוראות האחרות של שטר  
כל   ואגרת החוב, הרי  , מחייב קבלת הסכמת הנאמן מראש  ויתור  לרבותשינוי בהתחייבויות לנאמן,  זה 

ובכתב. כל הסכמה אחרת, בין בעל פה ובין על דרך של ויתור והימנעות מפעולה או בכל דרך אחרת שאינה  
בכתב, לא תיחשב כהסכמה כלשהי. זכויות הנאמן לפי הסכם זה הינן עצמאיות ובלתי תלויות זו בזו, ובאות  

 ף לכל זכות שקיימת ו/או שתהיה לנאמן על פי דין ו/או הסכם )לרבות שטר זה ואגרת החוב(.בנוס

 מענים   .32

כתובות הצדדים יהיו כמפורט במבוא לשטר זה, או כל מען אחר אשר תינתן לגביו הודעה מתאימה בכתב  
 לצד שכנגד. 

 הסמכה למגנ"א  .33

החתימה   ממורשי  אחד  כל  את  זה  שטר  על  בחתימתו  מסמיך  במערכת  הנאמן  בשמו  לדווח  החברה  של 
 המגנ"א על התקשרותו בשטר זה וחתימתו עליו. 
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 : לראיה באו הצדדים על החתוםו

 

 

 

 

 

את כל המצגים וההתחייבויות    נתניה בע"מ ובעלי מניותיה, בחתימתם מטה, מאשרים יובלים ב.א. פינוי בינוי  
מסכימים לרישום המחאת הזכות על דרך השעבוד  ולמען הסר ספק,  בשטר זה,  הם )לפי העניין(הנוגעים אלי

זה, לרבות    לפעול על פי כל המתחייב הימני על פי שטר נאמנות   ומסכימים   )כהגדרתם לעיל(  על העודפים
ולא להעלות כל    ,לעיל  6.1.2מפורט בסעיף  כ  ,השעבודהמחאת הזכות על דרך  ומבלי לגרוע לפעול לרישום  

שלא לבצע כל פעולה שתפגע במימוש הבטוחות על    ים וכן מתחייב   טענה בקשר עם השעבוד הנ"ל ו/או תוקפו,
 .פי שטר זה

 

  

 _________________________________  ______________________________ 

 ( בע"מ1975) נאמנות הרמטיק  בע"מ  קבוצת יובלים השקעות

קבוצת יובלים  
 בע"מ השקעות

כי לעולם חסדו   
 מ אחזקות בע"

יובלים ב.א. פינוי   
 בע"מ   בינוי נתניה
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 התוספת הראשונה לשטר הנאמנות 

 בע"מ   השקעות קבוצת יובלים 
 '( )להלן: "אגרת החוב"( סדרה באגרת חוב )

 

 מספר: ______.  תעודה

 ערך נקוב של תעודה זו: ________ ש"ח. 

 

הפירעון    י"( תשלם במועדהחברה: "להלןבע"מ )   השקעותקבוצת יובלים  אגרת חוב זו מעידה כי   .1
למי שיהיה  ו"מ  בע   בנק מזרחי טפחות החברה לרישומים  לבתנאים הרשומים מעבר לדף    כמפורט

לתנאים    4בסעיף    רתו'( )כהגדסדרה בהקובע של אגרות החוב )  יוםבאגרת החוב ב  הרשוםהמחזיק  

שמעבר לדף ולשטר  הרשומים מעבר לדף(, תשלומי קרן וריבית, והכל בכפיפות למפורט בתנאים  
 הנאמנות.  

"סדרת  :  להלןאגרת חוב זו מונפקת כחלק מסדרה של אגרות חוב בתנאים זהים לתנאי אגרת זו ) .2
,  2022  _ ב___ ( מיום  "שטר הנאמנות":  להלן )     (, המונפקת בהתאם לשטר נאמנותאגרות החוב"

ובין . מובהר, כי הוראות שטר  ( בע"מ1975)  נאמנות   הרמטיק  אשר נחתם בין החברה מצד אחד 
הנאמנות יהוו חלק בלתי נפרד מהוראות אגרת חוב זו, ויחייבו את החברה ואת המחזיקים באגרות  
החוב הכלולות בסדרה הנ"ל. כל אגרות החוב מהסדרה הנ"ל יעמדו בדרגה שווה בינן לבין עצמן  

 .פסו(, מבלי שתהיה כל זכות עדיפה לאחת על פני האחרת-)פרי

אגרת חוב זו מונפקת בכפיפות לתנאים המפורטים מעבר לדף ובשטר הנאמנות, המהווים חלק בלתי   .3
 נפרד מאגרת החוב. 

 

 

 נחתם בחותמת החברה שהוטבעה ביום ______________ 

 

 

 ________________________________ 

בע"מ קבוצת יובלים השקעות



 

 

[1 ] 

 

  התנאים הרשומים מעבר לדף

 כללי   .1

לביטויים   תהיינה  זו  חוב  להם    המשמעות באגרת  אם  הנאמנות  בשטרשניתנה  אלא    אחרת  נקבע , 

 מפורשות.  

 '(  סדרה באגרות החוב ) קרן .2

"(,  '(סדרה בת החוב )אגרו: "להלןע.נ. כל אחת ) ש"ח    1'( רשומות על שם ובנות  סדרה בת חוב )אגרו

הריבית המירבי    שיעור אשר  כשייקבע במכרז    קבוע ות ריבית שנתית בשיעור  נושאעות בערכן הנקוב,  מוצ

'( והריבית בגינה  סדרה באגרות החוב )  קרן"(.  ר הריבית המרבישיעו: "להלן)  בדוח הצעת מדףיפורט  

לא  תשלומים    (2)  ני בשת לפירעון  עומד'(  בסדרה  ת החוב )אגרואינן צמודות לבסיס הצמדה כלשהו. קרן  

 שווים, כדלהלן: 

 '(;סדרה ב) החוב   אגרות  מקרן 20% החברה תפרע 2025 יוליב  5 ביום •

 '(;סדרה במקרן אגרות החוב ) %80תפרע החברה  2026 ביולי 5ביום  •

 

 '(סדרה בהריבית של אגרות החוב ) .3

ותיקבע    בסיס הצמדה כלשהו'( תשא ריבית קבועה אשר אינה צמודה לסדרה בהקרן של אגרות החוב )

 .  דוח הצעת המדףבבמכרז על שיעור הריבית כפי שיפורט 

)ית  הריב .3.1 בבגין קרן אגרות החוב  שנתיים שווים    חציבשנה בתשלומים    פעמיים'(, תשולם  סדרה 

  עד  2023אחת מהשנים    בכל  יוליב   5וביום    )כולל(  2026עד    2023בכל אחת מהשנים    בינואר  5ביום  

ין  תשלום ריבית הינו בג   כל  .2026  יל יוב  5  םביו  יהיה  האחרון  הריבית  תשלוםכאשר    ,)כולל(  2026

  ומסתיימת ,  לפנייה  הסמוך,  ודם( חודשים המתחילה ביום תשלום הריבית הק 6)  שישההתקופה של  

:  להלן)למעט תקופת הריבית הראשונה, כמפורט להלן( )  תחילתה   לאחר  הסמוך   התשלום  לפני  יום

 "(.  הריבית תקופת"

שיעשה    בגיןתשלום   הראשונה  הריבית  בגין  ,  2023  בינואר  5ביום  תקופת  הריבית  תחושב  לגביו 

לפני מועד התשלום    יום חר שלאחר יום המכרז לציבור, והמסתיימת  התקופה המתחילה ביום המס

ימים בשנה, לפי מספר    365מחושבת על בסיס    , כשהיא 2023  ינואר ב  4  קריהראשון של הריבית,  

 הימים בתקופה זו. 

 להלן.  3.6-ו  3.53.5 פיםההתאמה שיחול בשיעור הריבית, ראו סעי ן לפרטים בדבר מנגנו .3.2

שנתית    '(, שיעור הריבית החציסדרה בשיעור הריבית בגין תקופת הריבית הראשונה של אגרות חוב ) .3.3

בסיסו   על  השנתית  הריבית  תוצאות  ייקבעו  הםושיעור  בדבר  החברה  שתפרסם  בדוח  יפורטו   ,

 המכרז.

'( ישולם ביחד עם התשלום האחרון  סדרה באחרון של הריבית על הקרן של אגרות החוב )התשלום ה .3.4

'( לידי  סדרה ב'( וזאת כנגד מסירת תעודות אגרות החוב ) סדרה בעל חשבון הקרן של אגרות החוב )

 החברה. 
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 נגנון התאמה בשינוי שיעור הריבית כתוצאה מאי עמידה באמות מידה פיננסיות מ .3.5

)יעור  ש .3.5.1 החוב  אגרות  שתשאנה  בהריבית  מ'סדרה  חריגה  בגין  יותאם  מ כ(,  אחת  מות  אל 

 להלן:   כמפורטהפיננסיות, המידה  

החברה,    לחוב   הבטוחה  יחס .3.5.1.1 יפחת    7.1.17בסעיף    כאמור של  הנאמנות,  לשטר 

   .%122120משיעור של 

(,  הנאמנות  לשטר  7.1.167.1.16  בסעיף  המונח   כהגדרתהעצמי של החברה )  ההון  .3.5.1.2

לפי   סקורים,  או  )מבוקרים  המאוחדים  הכספיים  דוחותיה  פי  (  יןי הענעל 

 "ח. שמיליון  50  48-מ  יפחת האחרונים,

 . 15%-מ  יפחת(  הנאמנות  לשטר 7.1.18 בסעיף)כהגדרתו  למאזן  עצמי ההון  יחס .3.5.1.3

החברה   עמידת  בדבר  הדוחות    ביוםתתבצע    אלו  פיננסיות  מידה  באמותהבדיקה  פרסום 

)החבר  ידי  עלהכספיים   חוב  אגרות  עוד  וכל  בה  ות  לדוח  ביחסור,  במחזות  קיימ'(  סדרה 

ובמועד זה יקבע אם חלה חריגה כהגדרתה    מועדו  לאות  עדם  לפרסה  החבר  על  שהיהיים  הכספ

 . להלן 3.5.2בסעיף 

זה לעיל    3.53.5ככל שתחרוג החברה מאחת מאמות המידה הפיננסיות המפורטות בסעיף   .3.5.2

יעלה שיעור    (,״החריגה״:  זה  3.5בסעיף    כאמור וזאת, במשך תקופת ריבית כלשהי )להלן

'(, בשיעור  סדרה בהריבית השנתית שתישא יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב )

  שיהיה   כפימעל שיעור הריבית  ,  (״שיעור הריבית הנוסף״:  זה  3.5בסעיף    להלן)  0.5%של  

, וזאת בגין התקופה שתתחיל ממועד פרסום הדוח הכספי בו פורסם על החריגה  עת  באותה

( "זה   3.5בסעיף    להלן כאמור  ועד לפירעון מלא של יתרת הקרן הבלתי  החריגה   מועד:   )"

  3.5.53.5.5גה )כמפורט בסעיף  '(, או עד למועד תיקון החריסדרה במסולקת של אגרות החוב )

(  0.5%להלן(, לפי המוקדם. מובהר, כי העלאת שיעור הריבית כאמור לעיל )היינו בשיעור של  

החברה תחרוג משתי אמות מידה  , כלומר אם  אחת  פיננסית  מידה  באמת   חריגה עבור תהיה

עליית שיעור הריבית בגין החריגה  .  1%- בפיננסיות בו זמנית, שיעור הריבית כאמור יעלה  

הריבית    המידה  מאמות תוספת  מקרה  שבכל  באופן  תוגבל,  זה  סעיף  נשוא  הפיננסיות 

  3.5.1יף  הפיננסיות המפורטות בסע  המידה  אמות  כלמהשנתית המקסימאלית, בגין חריגה  

מעל שיעור הריבית השנתית )למעט בעקבות זכאות לתוספת ריבית    1%תעלה על    לאלעיל,  

להלן ו/או לריבית פיגורים, שאז יעלה שיעור הריבית המקסימאלי על    3.6בהתאם לסעיף  

  למען(.  החוב  אגרות  קרן  של  מסולקת  הבלתי  היתרה  עלמעל שיעור הריבית    1%שיעור של  

אם  ספק  הסר הריבית  ,  שיעור  זמנית,  בו  פיננסיות,  מידה  אמות  משלוש  תחרוג  החברה 

  הריבית  שיעור   העלאת  כי  יצוין הסר ספק,    למען   .בלבד  1%-ריגה, יעלה בכאמור, בגין הח

  ושיעור,  כאמור  חריגה  שתהא  ככלפיננסית,    מידה  מאמת  חריגה  בגין  אחת  פעם  רק  תיעשה

 .נמשכת הפיננסית  המידה  באמת שהחריגה  במקרה נוספת  פעם יועלה לא  הריבית

היה ותתקיים חריגה כאמור, לא יאוחר מתום יום עסקים אחד מפרסום דוחותיה הכספיים   .3.5.3

החברה   תתחייב  אותו  אחר  דוח  כל  ו/או  העניין(  )לפי  סקורים  או  מבוקרים  החברה,  של 

לעיל המפורטות  הפיננסיות  המידה  מאמות  באיזה  לעמוד  התחייבותה  בעקבות  ,  לפרסם 

אשר מצביע על חריגה, ככל שתידרש, תפרסם החברה דוח מיידי, בו תציין החברה: )א( את 
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במועד   האמורים  הפיננסיים  היחסים  פירוט  תוך  האמורות,  בהתחייבויות  העמידה  אי 

הכספי; הדוח  שתישא  פרסום  המדויקת  הריבית  שיעור  את  החוב    יתרת  )ב(  אגרות  קרן 

ריבית הנוכחית ועד למועד החריגה )שיעור הריבית  '( לתקופה שמתחילת תקופת הסדרה ב)

)  365יחושב לפי   ״תקופת -ו״ריבית המקור״  :  זה  3.5בסעיף    בהתאמה  להלןימים בשנה( 

)ריבית המקור״ החוב  אגרות  קרן  יתרת  שיעור הריבית שתישא  )ג( את  ב(;  '( החל  סדרה 

ריבית בפועל, דהיינו:  ועד מועד תשלום הריבית הקרוב  המקור בתוספת    ממועד החריגה 

  זה  3.5בסעיף    להלןימים בשנה( )  365שיעור הריבית הנוסף לשנה )שיעור הריבית יחושב לפי  

"(; )ד( את שיעור הריבית המשוקללת שתשלם החברה למחזיקי אגרות  הריבית המעודכנת"

)ג( לעיל; )ה(  -'( במועד תשלום הריבית הקרוב, הנובעת מן האמור בס"ק )ב( ו סדרה בהחוב )

את שיעור הריבית השנתית המשתקפת משיעור הריבית המשוקללת; )ו( את שיעור הריבית  

( לתקופות  שתים  חלקי   השנתית  כריבית)שתחושב    שנתית   החציהשנתית ואת שיעור הריבית  

 הבאות.  

במהלך .3.5.4 יחול  החריגה  ומועד  הקובע    היה  המועד  לפני  ימים  ארבעה  שתחילתם  הימים 

( וסיומם במועד תשלום הריבית הקרוב למועד הקובע הנ"ל  ריבית כלשהו    להלן לתשלום 

'(, במועד  סדרה בתשלם החברה למחזיקי אגרות החוב ),  ״(תקופת הדחייה: "זה  3.5בסעיף  

)כפי   המקור  ריבית  את  הקרוב,  הריבית  בלבד, ינויהש  טרם  עת  באותה  שתהיה תשלום   )

הנובע מתוספת הריבית בשיעור השווה לשיעור הריבית הנוסף לשנה    הריבית  שיעורכאשר  

במשך תקופת הדחייה, ישולם במועד תשלום הריבית הבא. החברה תודיע בדוח מיידי את  

שיעור הריבית המדויק לתשלום במועד תשלום הריבית הבא ואת שיעור הריבית השנתית  

 .הבאות  לתקופות(  שתים  חלקי  השנתית  כריבית )שתחושב    שנתית  ציהחואת שיעור הריבית  

באופן  י .3.5.5 הפיננסיות  המידה  מאמות  באיזה  חריגה  שהתרחשה  שלאחר  במקרה  כי  ובהר, 

לעיל,    3.5.13.5.1'( כאמור בסעיף  סדרה בשהשפיע על שיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב )

אזי יקטן שיעור הריבית    ,הפיננסיות  המידה  מאמות  יותר  או  באחת,  תחדל להתקיים חריגה

על )- שישולם  החוב  אגרות  למחזיקי  החברה  בידי  בגין  סדרה  הנוסף  הריבית  בשיעור   )'

התשלום   במועד  שנפסקה,  שתתחיל  החריגה  התקופה  בגין  וזאת  הריבית,  של  הרלוונטי 

  קיוםמבין,    מוקדםממועד פרסום הדוח הכספי בו פורסם על סיום החריגה כאמור ועד ל

או,   לעיל  כאמור  החריגה  שחדלה  לאחר  שהתרחשה  נוספת  חריגה נמשכת(  חריגה  )למעט 

ששיעור הריבית  '(, כך  סדרה בלפרעון מלא של יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב )

'( יהיה שיעור הריבית שייקבע  סדרה בשתישא היתרה הבלתי מסולקת של קרן אגרות החוב )

ככל שלא תתקיים    וזאתבמכרז, כפי שהחברה תפרסם בדוח מיידי בדבר תוצאות ההנפקה  

. במקרה כאמור תפעל החברה בהתאם לאמור  הפיננסיות  המידה  מאמות  מהחריגות   איזה

שחדלה    3.5.43.5.4עד    3.5.23.5.2  עיפיםבס מכך  הנובעים  המחויבים  בשינויים  לעיל, 

 בכל  יפחת  לא  החוב  אגרות  שתשאנה  הריבית  שיעורמקרה    בכל  כי  יובהרלהתקיים החריגה.  

 . במכרז שייקבע הריבית משיעור מקרה

  מדורגות   ותהיינה)ככל    החוב  אגרות  בדירוג  שינוי  שלמנגנון התאמה בשינוי שיעור הריבית כתוצאה   .3.6

 ( בעתיד
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, שיעור  הנאמנות  לשטר  2.1.3תדורגנה בהתאם להוראות סעיף    ( 'סדרה ב)ככל שאגרות החוב   .3.6.1

החוב  הריבית  אגרות  ב)  שתישאנה  החוב,    '( סדרה  אגרות  של  בדירוג  שינוי  בגין  יותאם 

, כאמור  '(סדרה ב)  של שיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב  כמפורט להלן. אופן ההתאמה

)ככל  . יובהר כי במועד הדירוג הראשוני  זה  3.6  לעיל, יהא בהתאם למנגנון המתואר בסעיף

לתוספות    בכפוף)מכרז  לא יחול כל שינוי בריבית שנקבעה בואגרות החוב תדורגנה בעתיד(  

 לעיל. 3.5ף  פיננסיות כמפורט בסעי באמות מידהריבית, ככל שתוחלנה, בגין אי עמידה 

החוב .3.6.2 אגרות  שדירוג  ב)   ככל  ריבית    '(סדרה  תקופת  במהלך  יעודכן  הדירוג  חברת  ידי  על 

שייקבע שהדירוג  כך  החוב  כלשהי,  ב)  לאגרות  נמוך    '(סדרה  : זה  3.6בסעיף    להלן)יהיה 

או דירוג מקביל לדירוג    ( 'סדרה ב) מהדירוג הראשוני של אגרות החוב    ("המופחת  הדירוג"

את שתדרג  או  המדרגת  אחרת  דירוג  חברת  ידי  על  ייקבע  אשר  החוב  זה  סדרה  )   אגרות 

, יעלה שיעור הריבית השנתית שתישא יתרת הקרן  ("הבסיס  דירוג: "זה  3.6בסעיף    להלן )('(ב

להלן, מעל    ו, בשיעור הריבית הנוספת, כהגדרת '(סדרה ב)  מסולקת של אגרות החוב   הבלתי 

  באמות מידה בכפוף לתוספות ריבית, ככל שתוחלנה, בגין אי עמידה  (  עור ריבית הבסיס שי

וזאת בגין התקופה שתחילתה בתקופת הריבית הבאה  לעיל    3.5  ףפיננסיות כמפורט בסעי

, ועד  (המתחילה מייד לאחר התקופה אשר במהלכה חל השינוי הרלוונטי בדירוג   כלומר זו)

או עד לתחילת    '(סדרה ב)  הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב יתרת    לפירעון מלא של 

הבאה הראשונה  הריבית  המופחת    תקופת  בדירוג  עלייה  חלה  בה  הריבית  תקופת  לאחר 

ממנו הגבוה  דירוג  או  הבסיס  לדירוג  הריבית  (  בחזרה  שיעור  בו  אשר  לדירוג  בחזרה  או 

 ., לפי המוקדם (להלן  3.6.4בסעיף  ואז יחול המפורט  ,הנוספת נמוך יותר, כמפורט להלן

משמעה שיעור הריבית שנקבע במכרז, כפי שהחברה תפרסם   -"  ריבית הבסיסלעניין זה, " 

 . מיידי בדבר תוצאות ההנפקה בדוח

 מובהר כי לא תתקבל תוספת ריבית בגין התקופה שממועד הורדת הדירוג ועד לתום תקופת

לא   וכי  החוב  אגרות  דירוג  עודכן  במהלכה  התקופה  הריבית  בגין  חזרה  הריבית  תופחת 

או בחזרה לדירוג אשר    ( או דירוג הגבוה ממנו)עליית הדירוג בחזרה לדירוג הבסיס    שממועד

ועד לתום תקופת הריבית במהלכה    בו שיעור הריבית הנוספת נמוך יותר, כמפורט להלן, 

תום חודש  החוב. לדוגמה, אם תקופת הריבית הנה מחודש ינואר ועד ל  עודכן דירוג אגרות

שנה מסוימת שינוי דירוג אשר גורר הורדת או העלאת ריבית על    יוני, וחל בחודש מרס של

עד לתום    (העלאה או הורדה בריבית)אזי לא יחול כל שינוי    ,פי התנאים המפורטים להלן 

 . החל מתחילת חודש יולי של אותה שנה חודש יוני של אותה שנה, אלא רק

 בגין כל ירידה בדירוג מדירוג הבסיס 0.25%משמע:  -" נוספתה  הריבית שיעורלעניין זה, "

כאמור   בדירוג  ירידה  בגין  המצטבר  הנוספת  הריבית  שיעור  יעלה  לא  מקרה  בכל  וכאשר 

 . 1%זה מעל   3.6 בסעיף

'( על ידי חברת הדירוג, באופן שישפיע  סדרה בבמקרה של עדכון הדירוג של אגרות החוב ) .3.6.3

זה, תודיע החברה על כך    3.6על שיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב כאמור לעיל בסעיף  

שיכלול מיידי  דוח  תפרסם  וכן  בכתב,  הבאים  לנאמן  הפרטים  דבר  את  את  )א(    השינוי: 

הדירוג  ב מו  ,וקיימת  ככל,  , את שיעור הריבית הנוספת העדכנידירוג, את    עד תחילתואת 

את שיעור    (ב);  "(הדירוג  שינוימועד  : "זה  3.6בסעיף    להלן)דירוג אגרות החוב באותו הדירוג  
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קרי, שיעור ריבית הבסיס בתוספת  )המשוקללת המעודכנת    והחצי שנתית  הריבית השנתית

שתחול בגין    (שנתית  חצי  לריבית, ככל שקיימת, והתאמה  שיעור הריבית הנוספת הרלוונטית

 . , והכל תוך יום מסחר אחד ממועד עדכון הדירוג כאמורהתקופות הבאות

למען הסר ספק יובהר, כי במקרה שלאחר הורדת הדירוג באופן שהשפיע על שיעור הריבית   .3.6.4

זה, תעדכן חברת הדירוג את הדירוג לאגרות    3.6שתישאנה אגרות החוב כאמור לעיל בסעיף  

ריבית הנוספת במצטבר הנו נמוך יותר, כמפורט  החוב כלפי מעלה, לדירוג אשר בו שיעור ה

)להלן  "זה  3.6בסעיף    לעיל  הגבוה:  ידי  הדירוג  על  שישולם  הריבית  שיעור  יקטן  אזי   ,)"

החברה למחזיקי אגרות החוב, וזאת בגין התקופה שתתחיל מתחילת תקופת הריבית הבאה  

ונטי בדירוג( ועד  )כלומר: זו המתחילה מייד לאחר התקופה אשר במהלכה חל השינוי הרלו

לפירעון מלא של יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב או עד שינוי דירוג אגרות  

הבלתי   היתרה  שתישא  הריבית  ששיעור  כך  זה,  סעיף  להוראות  בהתאם  האמורות  החוב 

ריבית   בשיעור  העניין,  לפי  או,  ריבית הבסיס  שיעור  יהיה  אגרות החוב  קרן  של  מסולקת 

למען הסר ספק, הריבית שתישא היתרה הבלתי מסולקת של קרן אגרות    .נוספת נמוך יותר

 החוב לא תפחת משיעור ריבית הבסיס. 

תקופת : " זה  3.6בסעיף    להלן )יובהר כי במקרה של שינויים בדירוג במהלך תקופת ריבית   .3.6.5

, יהיה המועד הקובע לבחינת שיעור הריבית בתקופת הריבית הבאה, ("הריבית הנוכחית

שיעור תוספת הריבית שתשולם בתקופת    –היום האחרון של תקופת הריבית הנוכחית, קרי  

, יקבע בהתאם לדירוג אגרות  או הפחתת תוספת  (תוספת כאמור  ככל שתהא)הריבית הבאה  

 . דירוג אגרות החובבה חל שינוי בהחוב ביום האחרון של תקופת הריבית 

לא יגרור שינוי    '(סדרה ב)  למען הסר ספק, מובהר כי שינוי אופק הדירוג של אגרות החוב .3.6.6

 '(. סדרה ב) שתישאנה אגרות החוב בשיעור הריבית

תהינה מדורגות בו זמנית על ידי יותר מחברת  '(  סדרה ב)מובהר בזאת כי, ככל שאגרות החוב   .3.6.7

על '(  סדרה ב), שינוי בדירוג יתייחס לדירוג אגרות החוב  זה  3.6דירוג אחת, אזי לצורך סעיף 

 . הוא הנמוך יותר'(  סדרה ב)שדירוגה לאגרות החוב  פי החברה המדרגת

 

מהמועד הקבוע    ם( ימי7)   שבעהתשלום על חשבון קרן ו/או ריבית, אשר ישולם באיחור העולה על    כל .3.7

'(, וזאת מסיבה התלויה בחברה, ישא ריבית פיגורים  סדרה בלתשלומו על פי תנאי אגרות החוב )

ין זה, שיעור ריבית  יהקבוע לתשלומו ועד למועד תשלומו בפועל. לענ כהגדרתה להלן, החל מהמועד 

)הפיגורים   הריבית על אגרות החוב  ב יהא שיעור  כפי שיקבע במכרז  סדרה    בתוספת,  ןלהנפקת'( 

בתוספת  ו  לעיל  3.6-ו   3.53.5  פים סעי  להוראות  בהתאם  שתידרשנה  ככל  הריבית  בשיעורי  התאמות 

המדויק,    הריבית"(. החברה תודיע על שיעור  הפיגורים  ריבית : "להלן)  שנתי  בסיס  על  והכל,  %43.5

)ככל שנצבר( וכן על מועד התשלום כאמור בדיווח מיידי    הפיגורים שנצבר  ריביתהכולל את שיעור  

 . וזאת שני ימי מסחר לפני מועד התשלום בפועל

 

 תשלומי הקרן והריבית של אגרות החוב .4

  דוח הצעת מדףפי  - '( שתוצענה עלסדרה ב התשלומים על חשבון הריבית ו/או הקרן של אגרות החוב )
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  שיפורטו '( במועדים  סדרה ב)  החוב  אגרות   שלישולמו לאנשים אשר שמותיהם יהיו רשומים במרשם  

"(, פרט לתשלום האחרון של הקרן  '(סדרה באגרות החוב )  שלהיום הקובע  ":  להלן)  להלןזה    בסעיף

שישולם   ביום    2026  יל יוב   5  ביוםוהריבית  במרשם  רשומים  יהיו  שמותיהם  אשר  התשלום  לאנשים 

'( לידי החברה, ביום התשלום, במשרדה הרשום של  סדרה בושיעשה כנגד מסירת תעודות אגרות החוב )

(  5. הודעת החברה כאמור תפורסם לא יאוחר מחמישה )החברה או בכל מקום אחר עליו תודיע החברה

 עסקים לפני מועד התשלום האחרון.  ימי

ו/או קרן    ריבית  בגין  לתשלום'( ביום הקובע  סדרה במובהר, כי מי שאינו רשום במרשם אגרות החוב )

שהתחילה לפני אותו    התקופה'(, לא יהיה זכאי לתשלום ריבית ו/או קרן בגין  סדרה ב)  החוב  אגרות  של

 מועד. 

'(  סדרה ב)  החוב  אגרות  בגין   הריביתו/או    הקרן  תשלומי  לעניין'(  סדרה באגרות החוב )  של  הקובע  היום

 להלן:   כמפורט יהיה 

  אותו   של  למועד  קדם  אשר,  ינוארב   5  ביום  המשולמיםו/או ריבית    קרן  תשלומי  בגין  דצמברב  30  ביום •

 . תשלום

  אותו  של  למועד  קדם  אשר,  יוליב  5  ביום  המשולמיםו/או ריבית    קרן  תשלומי  בגין  יוניב   29  ביום •

ביום    .תשלום שישולם  האחרון  לתשלום  פרט  יהיו    2026י  ל ביו  5זאת  שמותיהם  אשר  לאנשים 

 .רשומים במרשם ביום התשלום כאמור לעיל

בכל מקרה שבו מועד פירעון התשלום על חשבון קרן ו/או ריבית יחול ביום שאינו יום עסקים יידחה   .4.1

תוספת   ללא  אחריו  הבא  הראשון  העסקים  ליום  התשלום  לצורך  מועד  הקובע"  ו"היום  תשלום 

 קביעת הזכאות לפדיון ולריבית לא ישתנה בשל כך. 

 .דיןפי - על הנדרש  ככל חובה תשלום כל ינוכה '( סדרה בכל תשלום בגין אגרות החוב )מ .4.2

אשר   .4.3 האנשים  של  הבנק  חשבון  לזכות  בנקאית  בהעברה  או  בשיקים  ייעשה  לזכאים  התשלום 

'( ואשר יצוין בפרטים שימסרו בכתב לחברה  סדרה בחוב )שמותיהם יהיו רשומים במרשם אגרות ה

מסלקת    תאו במקרה שהסליקה מבוצעת באמצעו  להלן  4.44.4בעוד מועד, בהתאם לאמור בסעיף  

לכך, מסיבה  באמצעות המסלקה  –הבורסה   . אם החברה לא תוכל לשלם סכום כלשהו לזכאים 

 . הנאמנות  לשטר 1212שאינה תלויה בה, יחולו הוראות סעיף 

'( יודיע לחברה את פרטי חשבון הבנק לזיכוי בתשלומים לאותו מחזיק  סדרה ב אגרות החוב )מחזיק   .4.4

'( כאמור לעיל, או על שינוי בפרטי החשבון האמור או בכתובתו, לפי  סדרה ב פי אגרות החוב )-על

פי הודעתו של  -העניין, בהודעה בכתב שישלח בדואר רשום לחברה. החברה תהא חייבת לפעול על

( ימי עסקים מיום שהודעתו של המחזיק  15עשר ) -דבר שינוי כאמור לאחר חלוף חמישההמחזיק ב

 הגיעה לחברה.  

לא מסר מחזיק אגרות החוב הזכאי לתשלום כאמור בעוד מועד לחברה פרטים בדבר חשבון הבנק   .4.5

שלו, ייעשה כל תשלום על חשבון הקרן והריבית בשיק שיישלח בדואר רשום לכתובתו האחרונה  

'(. משלוח שיק לזכאי בדואר רשום כאמור ייחשב לכל דבר סדרה בבמרשם אגרות החוב )  הרשומה

 ועניין כתשלום הסכום הנקוב בו בתאריך שיגורו בדואר, ובלבד שנפרע עם הצגתו כהלכה לגביה. 

 העברת אגרות החוב  .5
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כל  אגרות החוב ניתנות להעברה לגבי כל סכום ערך נקוב ובלבד שיהיה בשקלים חדשים שלמים.   .5.1

העברה של אגרות החוב אשר אינה מתבצעת במסלקת הבורסה, תיעשה על פי כתב העברה הערוך  

בנוסח המקובל להעברת מניות, חתום כיאות על ידי הבעלים הרשום או נציגיו החוקיים, וכן על ידי  

מקבל ההעברה או נציגיו החוקיים, שיימסר לחברה במשרדה הרשום בצרוף תעודות אגרות החוב  

רות על פיו, וכל הוכחה סבירה אחרת שתידרש על ידי החברה לשם הוכחת זכותו של המעביר  המועב

 להעברתן.  

בכפוף לאמור לעיל, הוראות פרוצדוראליות הנכללות בתקנון החברה ביחס לאופן העברת מניות   .5.2

 יחול, בשינויים המתחייבים לפי העניין, ביחס לאופן העברת אגרות החוב ועל הסבתן. 

כל תשלום חובה שהוא על כתב ההעברה של אגרות החוב, יימסרו לחברה הוכחות סבירות  אם יחול   .5.3

 על תשלומם על ידי מבקש ההעברה. 

מקרה של העברת חלק בלבד מסכום הקרן הנקוב של אגרות החוב שבתעודה, תפוצל תחילה על  ב .5.4

להלן התעודה למספר תעודות אגרות חוב כמתחייב מכך, באופן שסך כל סכומי    66פי הוראות סעיף  

 הקרן הנקובים בהן יהיה שווה לסכום הקרן הנקוב של תעודת אגרות החוב האמורה.

התנאים המפורטים  רשם ההעברה במרשם ויחולו על הנעבר כל  ילאחר קיום כל התנאים האלה ת .5.5

 '(. סדרה בבשטר הנאמנות ובאגרת החוב )

 כל ההוצאות והעמלות הכרוכות בהעברה יחולו על מבקש ההעברה.  .5.6

 

 פיצול אגרות חוב   .6

כל תעודת אגרות החוב ניתנת לפיצול למספר תעודות אגרות חוב, אשר סך כל סכומי הקרן הנקובים   .6.1

בהן שווה לסכום הקרן הנקוב של התעודה שפיצולה מבוקש ובלבד שתעודות כאמור לא תוצאנה  

 אלא בכמות סבירה.  

אגרו .6.2 בעל  ידי  על  חתומה  פיצול  בקשת  פי  על  יעשה  כאמור  החוב  אגרות  תעודת  החוב  פיצול  ת 

שבתעודה או נציגיו החוקיים, אשר תימסר לחברה במשרדה הרשום, בצרוף תעודת אגרות החוב  

 שפיצולה מבוקש. 

6.3. ( בו נמסרה התעודה במשרדה הרשום של  7ביצוע הפיצול יעשה תוך שבעה  ( ימים מתום החודש 

בשקלים    החברה. תעודות אגרות החוב החדשות שיוצאו בעקבות הפיצול תהיינה בסכומי ערך נקוב

 חדשים שלמים כל אחת. 

 כל ההוצאות הכרוכות בפיצול, לרבות מיסים והיטלים אם יהיו כאלה, יחולו על מבקש הפיצול. .6.4

 הוראות כלליות  .7

סכומי הקרן והריבית ישולמו לכל מחזיק של אגרת החוב מבלי להתחשב בכל זכויות שביושר או   .7.1

 ימות בין החברה לבין המחזיק הנ"ל.זוז או תביעה נגדית הקיימת או שתהיינה קייכל זכות ק 

 הוראות שטר הנאמנות תיחשבנה כחלק בלתי נפרד מאגרת חוב זו. .7.2

 פדיון מוקדם   .8
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 פדיון מוקדם ביוזמת הבורסה .8.1

  סדרתידי הבורסה על מחיקה מהרישום למסחר של אגרות החוב מפני ששווי  -במקרה בו יוחלט על

'( פחת מהסכום שנקבע בהנחיות הבורסה בדבר מחיקה מהמסחר של אגרות  סדרה באגרות החוב )

 חוב תבצע החברה פדיון מוקדם ותפעל כדלקמן:

8.1.1. ( וחמישה  ארבעים  החלטת  45תוך  מתאריך  יום  המחיקה  (  בדבר  הבורסה  דירקטוריון 

מרישום למסחר כאמור, תודיע החברה על מועד פדיון מוקדם שבו רשאי המחזיק באגרות  

'( לפדותן. ההודעה על מועד הפדיון המוקדם תפורסם בדוח מיידי שישלח  סדרה ב החוב )

 לרשות ולבורסה.  

8.1.2. ( החוב  אגרות  של  המוקדם  הפדיון  במועד  שבסדרה  לפני  לא  יחול   ,)'( עשר  יום  17עה   )

( יום מהתאריך הנ"ל, אך לא  45מתאריך פרסום ההודעה ולא מאוחר מארבעים וחמישה )

בתקופה שבין המועד הקובע לתשלום ריבית לבין מועד תשלומה בפועל. במועד הפדיון  

המוקדם תפדה החברה את אגרות החוב שהמחזיקים בהן ביקשו לפדותן. תמורת הפדיון  

עד ליום התשלום   ההנקוב של אגרות החוב בתוספת ריבית שנצברלא תפחת מסכום הערך  

 "(.  הערך המתואם של אגרות החוב: "להלןבפועל, כקבוע בתנאי אגרות החוב )

הקבועות   .8.1.3 הפדיון  בזכויות  לפגוע  כדי  בה  אין  לעיל  כאמור  מוקדם  פדיון  מועד  קביעת 

דיון המוקדם כאמור  באגרות החוב של מי ממחזיקי אגרות החוב שלא יפדו אותן במועד הפ

( היתר, סדרה בלעיל, אך אגרות החוב  בין  ויחולו עליהן,  '( תמחקנה מהמסחר בבורסה 

 השלכות המס הנובעות מכך. 

פדיון מוקדם של אגרות החוב כאמור לעיל לא יקנה למי שהחזיק באגרות החוב שייפדו   .8.1.4

 כאמור את הזכות לתשלום ריבית בגין התקופה שלאחר מועד הפדיון.  

 ן מוקדם ביוזמת החברהפדיו .8.2

'( לפדיון מוקדם  סדרה בהחברה תהא רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי, להעמיד את אגרות החוב )

)חלקי או מלא( ובמקרה כאמור יחולו ההוראות הבאות, והכל בכפוף להנחיות רשות ניירות ערך  

 ולהוראות תקנון הבורסה וההנחיות מכוחו, כפי שיהיו במועד הרלוונטי:  

'( לפדיון מוקדם בכל עת לאחר  סדרה בלהעמיד את אגרות החוב )  רשאית  תהיה רה  החב .8.2.1

 .  לבורסה למסחר רישומן  ממועד  ימים  60 חלוף לפני  לא אולםמועד הקצאתן, 

 תדירות הפדיונות המוקדמים לא תעלה על פדיון אחד לרבעון.  .8.2.2

מועד לתשלום פדיון  נקבע פדיון מוקדם ברבעון שקבוע בו גם מועד לתשלום ריבית, או   .8.2.3

חלקי או מועד לתשלום פדיון סופי, יבוצע הפדיון המוקדם במועד שנקבע לתשלום כאמור. 

דם סופי ברבעון גם אם בוצע בו תשלום ריבית  קלמרות האמור לעיל, ניתן לבצע פדיון מו 

 או פדיון חלקי.

  –יוני, יולי    –מרץ, אפריל    –" משמע כל אחת מהתקופות הבאות: ינואר  רבעוןלעניין זה " .8.2.4

 דצמבר. –ספטמבר, אוקטובר 
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מ .8.2.5 יפחת  לא  מוקדם,  פדיון  כל  של  המזערי  לעיל,    1- ההיקף  האמור  למרות  ש"ח.  מיליון 

מ ה הנמוך  בהיקף  מוקדם  פדיון  לבצע  רשאית  שתדירות    1-חברה  ובלבד  ש"ח  מיליון 

 הפדיונות לא תעלה על פדיון אחד לשנה.

רה, ייפרע ביחס לכלל מחזיקי אגרות החוב,  כל סכום שיפרע בפירעון מוקדם על ידי החב .8.2.6

 רטה לפי ע.נ. של אגרות החוב המוחזקות. -פרו

עם קבלת החלטה של דירקטוריון החברה בעניין ביצוע פדיון מוקדם כאמור לעיל, תפרסם  .8.2.7

( דוח מיידי, לא פחות משבעה עשר  )17החברה  וחמישה  יותר מארבעים  ולא  ימים   )45  )

 קדם. ימים לפני מועד הפדיון המו 

מועד הפדיון המוקדם לא יחול בתקופה שבין המועד הקובע לתשלום ריבית בגין אגרות   .8.2.8

'( לבין מועד תשלום הריבית בפועל. בדוח המיידי כאמור תפרסם החברה סדרה בהחוב )

את סכום הקרן שייפרע בפדיון מוקדם וכן את הריבית שנצברה בגין סכום הקרן האמור  

 התאם לאמור להלן. עד למועד הפדיון המוקדם, ב

'( אם סכום הפדיון האחרון  סדרה בלא ייעשה פדיון מוקדם לחלק מסדרת אגרות החוב ) .8.2.9

מ בדוח    3.2- יפחת  תודיע  החברה  שיהיה,  ככל  חלקי,  מוקדם  פדיון  במועד  ש״ח.  מיליון 

( על:  )1מיידי  היתרה הבלתי מסולקת;  במונחי  הפדיון החלקי  שיעור  הפדיון  2(  שיעור   )

(  4( שיעור הריבית בפדיון החלקי על החלק הנפדה; )3הסדרה המקורית; )  החלקי במונחי

( ( עדכון  5שיעור הריבית שישולם בפדיון החלקי, מחושב לגבי היתרה הבלתי מסולקת; 

( המועד הקובע לזכאות  6שיעורי הפדיונות החלקיים שנותרו, במונחי הסדרה המקורית; )

( ימים לפני המועד שנקבע 6)  ששהיהיה  לקבלת הפדיון המוקדם של קרן אגרות החוב ש

 לפדיון המוקדם. 

אגרות החוב    קרןפדיון מוקדם חלקי תשלם החברה את הריבית שנצברה רק בגין    בעת .8.2.10

  לתי'( שתפדה במסגרת הפדיון המוקדם החלקי כאמור ולא בגין כל היתרה הב סדרה ב)

 '(.   סדרה במסולקת של אגרות החוב )

אגרות   .8.2.11 למחזיקי  שישולם  )הסכום  בהחוב  ביוזמת סדרה  מוקדם  פדיון  של  במקרה   )'

 החברה, יהיה הסכום הגבוה מבין הבאים:  

ב)  החוב  אגרות   של  השוק   שווי  .8.2.11.1 מוקדם    שבמחזור '(  סדרה  לפדיון  העומדות 

סדרה  ( מחיר הנעילה הממוצע של אגרות החוב )i: )פי  על  ייקבע  אשרכאמור,  

)ב בשלושים  המסחר  30'(  ימי  החלטת    בבורסה(  קבלת  למועד  שקדמו 

" )להלן:  המוקדם  הפדיון  ביצוע  בדבר    יתרת   של  השוק  שוויהדירקטוריון 

במועד   חלהפדיון המוקדם   מועד"(; על אף האמור לעיל, במידה והחוב אגרות

הממוצע   מהמחיר  ינוכה  החוב  אגרות  חשבון  על  ריבית  תשלום  מבוצע  בו 

  אגרות  בגין  מועד  באותו  המשולם  בלבד  הריבית  לסכום  השווה  םסכו  כאמור

 החוב.  

)  ההתחייבותיהערך   .8.2.11.2 החוב  אגרות  בשל  מוקדם  סדרה  לפדיון  העומדות   )'

 שבמחזור, דהיינו קרן בתוספת ריבית, עד למועד הפדיון המוקדם בפועל;  
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'( העומדות לפדיון מוקדם  סדרה ביתרת תזרים המזומנים של אגרות החוב ) .8.2.11.3

הממשלתי   האג"ח  תשואת  לפי  מהוונת  כשהיא  ריבית(  בתוספת  )קרן 

סדרה  היוון אגרות החוב )  .1.75%  של  בשיעור)כהגדרתה להלן( בתוספת ריבית  

המוקדם ועד למועד    '( העומדות לפדיון מוקדם יחושב החל ממועד הפדיוןב

( החוב  לאגרות  ביחס  שנקבע  האחרון  לפדיון  ב  סדרה הפירעון  העומדות   )'

 מוקדם.

)ברוטו(    ״תשואת האג״ח הממשלתי״  לעניין זה: משמעה, ממוצע התשואה 

לפדיון, בתקופה של שבעה ימי עסקים, המסתיימת שני ימי עסקים לפני מועד  

של   המוקדם,  הפדיון  על  שאינן    שתיההודעה  ממשלתי  חוב  אגרות  סדרות 

ר למשך החיים הממוצע של  המח"מ שלהן הוא הקרוב ביות  ממוצעצמודות וש

( החוב  באגרות  במועד  סדרה  הפדיון    החלטת'(  ביצוע  בדבר  הדירקטוריון 

 המוקדם. 

( ( שנים, המח"מ של  4לדוגמא: אם מח"מ של אג"ח ממשלתי א' הוא ארבע 

יתרת תזרים המזומנים של אגרות    ( ומח"מ2אג"ח ממשלתי ב' הוא שנתיים )

'( העומדות לפדיון מוקדם )קרן בתוספת ריבית( הוא שלוש וחצי  סדרה בהחוב )

 ( שנים, תחושב תשואת האג"ח הממשלתי כדלקמן:3.5)

4x + 2(1-x) = 3.5 

X-  'משקל התשואה של אג"ח ממשלתי א 

(1-x)-  'משקל התשואה של אג"ח ממשלתי ב 

ורטת לעיל, התשואה השנתית של אג"ח ממשלתי  על פי החישוב בדוגמה המפ 

 ( אחוזים  וחמישה  שבעים  של  בשיעור  תשוקלל  מ"התשואה"  75%א'   )

והתשואה השנתית של אג"ח ממשלתי ב' תשוקלל בשיעור של עשרים וחמישה  

 ( מ"התשואה". 25%אחוזים )

 שינויים בתנאי אגרת החוב .9

לתנאי אגרת החוב והזכויות הנובעות ממנה, אלא    יהיה כל תוקף לשינוי, ויתור ו/או פשרה בכל הנוגע  לא

 לשטר הנאמנות.2525אם כן נעשו בהתאם לאמור בסעיף 

 החלפת תעודת אגרות חוב  .10

תאבד או תושמד תהיה החברה רשאית להוציא במקומה תעודה  ה שתעודת אגרות החוב תתבלה, במקר

חדשה של אגרות החוב, וזאת בהתאם לתנאים שתבקש החברה ביחס להוכחה, לשיפוי ולכיסוי ההוצאות  

שנגרמו לחברה לשם בירור אודות זכות הבעלות באגרות החוב, כפי שהחברה תמצא לנכון. במקרה של  

זר לחברה לפני שתוצא התעודה החדשה. היטלים וכן הוצאות  בלאי, תעודת אגרות החוב הבלויה תוח

 אחרות הכרוכות בהוצאת התעודה החדשה, יחולו על מבקש התעודה האמורה. 

 הדין החל וסמכות השיפוט  .11

יפו תהא סמכות ייחודית ובלעדית בכל סכסוך הנוגע לאגרת החוב, לשטר  -המשפט בעיר תל אביב   לבתי

  גרות החוב, ויחולו עליהם דיני מדינת ישראל בלבד.הנאמנות ולהסכמים מכוחם הוקצו א 
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 בע"מ  קבוצת יובלים השקעות

 הוראות בדבר אסיפות מחזיקי אגרות חוב –התוספת השניה לשטר הנאמנות 

 '( סדרה באסיפות מחזיקי אגרות החוב )

כינוס אסיפה של מחזיקי אגרות החוב,   זה,  נאמנות  ושטר  ניירות ערך  חוק  להוראות  ניהולה  בכפוף  אופן 

 ותנאים שונים לגביה, יהיו כאמור להלן: 

 זימון אסיפה 

הנאמן יכנס אסיפת מחזיקי אגרות חוב אם ראה צורך בכך, או לפי בקשה בכתב של מחזיק או מחזיקים   (1
( לפחות מהיתרה הבלתי מסולקת של הערך הנקוב  5%'(, שלו חמישה אחוזים )סדרה בבאגרות החוב )

( אגרות החוב  ב של  אגרות  'סדרה  הינם מחזיקי  זימון האסיפה  שבמחזור. במקרה שהמבקשים את   )
החוב, יהיה הנאמן רשאי לדרוש מהמבקשים שיפוי, לרבות מראש, עבור ההוצאות הסבירות הכרוכות  

בכך. יובהר כי, דרישת השיפוי על ידי הנאמן, לא תפגע בזימון אסיפה אשר זומנה לצורך נקיטת פעולה  
זכויות מחזיקי אגרות החוב ולא יהיה בדרישת שיפוי זו כדי לגרוע מחובת החברה  שנועדה למנוע פגיעה ב

 לשאת בהוצאות הכרוכות בזימון האסיפה. 

הנאמן או החברה רשאים לזמן אסיפות של מחזיקי אגרות החוב. אם החברה מזמינה אסיפה כזו, עליה   (2
סיפה וכן על העניינים שיובאו  לשלוח מיד לנאמן הודעה בכתב על המקום, היום והשעה בהם תתקיים הא

 לדיון בה והנאמן או נציג מטעמו יהיו רשאים להשתתף באסיפה כאמור מבלי שתהיה להם זכות הצבעה.  

ימים מיום שהוגשה לו הדרישה לכנסה, למועד שיקבע בהזמנה,    21נאמן יזמן אסיפת מחזיקים בתוך   (3
ולא מאוחר  ימים  יהיה מוקדם משבעה  לא  ואולם    21-מ  ובלבד שמועד הכינוס  ימים ממועד הזימון; 

הנאמן רשאי להקדים את כינוס האסיפה, ליום אחד לפחות לאחר מועד הזימון, אם סבר כי הדבר דרוש  
להלן; )עשה כן, ינמק הנאמן בדוח בדבר    14לשם הגנה על זכויות המחזיקים ובכפוף להוראות סעיף  

רשאי לשנות את מועד כינוס האסיפה ויודיע  זימון האסיפה את הסיבות להקדמת מועד הכינוס(. הנאמן  
 על כך לחברה.     

לפי דרישת מחזיק, בתוך המועד כאמור   הנאמן אסיפת מחזיקים,  זימן  לעיל, רשאי    זה  3  בסעיףלא 
ימים, מתום התקופה לזימון האסיפה    14המחזיק לכנס את האסיפה, ובלבד שמועד הכינוס יהיה בתוך  

 אות שהוציא המחזיק בקשר עם כינוס האסיפה.בידי הנאמן, והנאמן יישא בהוצ

 פגמים בכינוס 

באסיפת  (4 שהתקבלה  החלטה  של  ביטולה  על  להורות  מחזיק,  לבקשת  רשאי,  המשפט  מחזיקים    בית 
 שהתכנסה או שהתנהלה בלא שהתקיימו התנאים הקבועים לכך לפי חוק ניירות ערך או לפי שטר זה. 

יהיה רשאי מחזיק שהגיע   (5 כינוס האסיפה או מועדה, לא  להודעה לגבי מקום  נוגע  בכינוס  היה הפגם 
 לאסיפה, על אף הפגם, לדרוש את ביטול ההחלטה. 

 הודעה על כינוס אסיפה 

הודעה על אסיפת מחזיקים תפורסם בהתאם להוראות חוק ניירות ערך כפי שיהיו מעת לעת ותימסר   (6

 לחברה על ידי הנאמן. 

הודעת הזימון תכלול את סדר היום, ההחלטות המוצעות וכן הסדרים לעניין הצבעה בכתב לפי הוראות   (7
 להלן.  22 ףסעי

מור בשטר נאמנות זה גם אם מחמת שגגה  לא תיפסל החלטה כלשהי שנתקבלה כדין באסיפה שזומנה כא (8
ידי כל מחזיקי אגרות  -לא ניתנה עליה הודעה לכל מחזיקי אגרות חוב, או שהודעה כאמור לא נתקבלה על

נשלחה   העניין(  לפי  נדחית,  לאסיפה  )או  לאסיפה  שההזמנה  ככל  יתקיים  זה  בסעיף  האמור  החוב. 
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 במערכת המגנ"א. 

לשטר    24מחזיקי אגרות החוב תינתן בהתאם להוראות סעיף  הודעה מטעם החברה ו/או הנאמן ל  כל (9
 הנאמנות. 

 סדר היום באסיפה 

מחזיקים,   (10 באסיפת  היום  סדר  את  יקבעו  העניין,  לפי  מחזיקים,  אסיפת  שזימנו  הנאמן  ו/או  החברה 
לשטר הנאמנות ו/או    3.33.3  ףויכללו בו נושאים שבשלהם נדרש כינוסה של אסיפת מחזיקים לפי סעי

 לבקשת מחזיק.  להלן 11לעיל, וכן נושא שנתבקש כאמור בסעיף   2או  /ו  1סעיפים 

11)  ( ( לפחות מיתרת הערך הנקוב של סדרת אגרות חוב,  5%מחזיק, אחד או יותר, שלו חמישה אחוזים 
רשאי לבקש מהנאמן לכלול נושא בסדר היום של אסיפת מחזיקים שתתכנס בעתיד, ובלבד שהנושא  

 מתאים להיות נדון באסיפה כאמור.  

 . באסיפת מחזיקים יתקבלו החלטות בנושאים שפורטו בסדר היום בלבד (12

 מקום כינוס אסיפה 

כל אסיפת מחזיקי אגרות חוב תיערך בישראל במשרדה הרשום של החברה או במקום אחר עליו תודיע   (13
 החברה והחברה תישא בעלויות סבירות של המקום החלופי.  

 המועד הקובע לבעלות באגרות חוב 

עד שייקבע  מחזיקים הזכאים להשתתף ולהצביע באסיפת המחזיקים הם מחזיקים באגרות חוב במו (14
של   הכינוס  מועד  לפני  ימים  על שלושה  יעלה  לא  זה  ובלבד שמועד  לזמן אסיפת מחזיקים,  בהחלטה 

 אסיפת המחזיקים ולא יפחת מיום אחד לפני מועד הכינוס. 

 יו"ר האסיפה 

 בכל אסיפת מחזיקים יכהן הנאמן או מי שהוא מינה כיושב ראש אותה אסיפה. (15

זיקי אגרות החוב, וישמור אותם במשרדו הרשום לתקופה של שבע  נאמן יערוך פרוטוקול של אסיפת מח (16
( שנים ממועד האסיפה. פרוטוקול האסיפה יכול שיהיה בדרך של הקלטה. הפרוטוקול, ככל שנערך  7)

ידי יושב ראש האסיפה. כל פרוטוקול שנחתם בידי יושב ראש האסיפה מהווה ראיה  - בכתב, ייחתם על
הפרוטו מרשם  בו.  לאמור  המחזיקים  לכאורה  לעיון  פתוח  ויהיה  כאמור,  הנאמן  אצל  יישמר  קולים 

בשעות העבודה ובתאום מראש, והעתק ממנו יישלח לכל מחזיק שיבקש זאת ולחברה בגין אסיפות או  
 דיונים באסיפות בהם/ן השתתפה. 

הכרזת יושב ראש האסיפה שהחלטה באסיפת מחזיקים התקבלה או נדחתה, בין פה אחד ובין ברוב   (17
 , תהיה ראיה לכאורה לאמור בה.  פלוני

 מנין חוקי; אסיפה נדחית או נמשכת 

אסיפת מחזיקי אגרות החוב תיפתח על ידי יו"ר האסיפה לאחר שקבע כי קיים המניין החוקי הדרוש   (18
 לאיזה מן הנושאים שעל סדר יומה של האסיפה, כדלקמן:

נ (א) יהיה  החוב  אגרות  מחזיקי  של  אסיפה  לפתיחת  הנדרש  החוקי  שני  המניין  לפחות  של  וכחותם 
כוחם, המחזיקים או המייצגים יחדיו לפחות  -ידי בא -מחזיקי אגרות חוב, הנוכחים בעצמם או על

 ( אחוזים  וחמישה  החוב  25%עשרים  אגרות  של  הנקוב  הערך  של  מסולקת  הבלתי  מהיתרה   )
הנמצאות במחזור אותה עת, בתוך מחצית השעה מהמועד שנקבע לפתיחת האסיפה, אלא אם כן  

 נקבעה דרישת אחרת בחוק ניירות ערך.  

חוקי,   (ב) מנין  האסיפה,  לתחילת  שנקבע  מהמועד  השעה  מחצית  בתום  מחזיקים,  באסיפת  נכח  לא 
ימי עסקים לאחר המועד שנקבע לקיום האסיפה    תידחה האסיפה למועד אחר שלא יקדם משני 
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המקורית, או מיום עסקים אחד, אם סבר הנאמן כי הדבר דרוש לשם הגנה על זכויות המחזיקים;  

 נדחתה האסיפה, ינמק הנאמן בדוח בדבר זימון האסיפה את הסיבות לכך. 

לא נכח באסיפת המחזיקים הנדחית כאמור בסעיף )ב( לעיל, מניין חוקי כעבור מחצית השעה לאחר   (ג)
אסיפה בכל מספר משתתפים שהוא, אלא אם כן נקבעה דרישה אחרת  המועד שנקבע לה, תתקיים ה

 בחוק ניירות ערך. לא ידונו באסיפה נדחית אלא עניינים שבהם אפשר היה לדון באסיפה המקורית.   

על אף האמור בסעיף )ג( לעיל, כונסה אסיפת המחזיקים על פי דרישת מחזיקים המחזיקים בחמישה   (ד)
לעיל(, תתקיים   1הנקוב של אגרות החוב שבמחזור )כאמור בסעיף ( לפחות מיתרת הערך 5%אחוז )

חוב לפחות במספר הדרוש לצורך    אגרותאסיפת המחזיקים הנדחית רק אם נכחו בה מחזיקים ב 
 ( אחוז  בחמישה  )קרי:  כאמור  אסיפה  החוב  5%כינוס  אגרות  של  הנקוב  הערך  מיתרת  לפחות   )

 שבמחזור(. 

רגיל של המצביעים באסיפה שנכח בה מנין חוקי, ידחה המשכה    לפי החלטה של הנאמן או החלטה ברוב (19
"( מפעם לפעם, הדיון או קבלת החלטה בנושא שפורט בסדר  האסיפה המקורית: "להלןשל האסיפה )

"(.  אסיפה נמשכת: "להלןהיום, למועד אחר ולמקום שיקבע כפי שהנאמן או האסיפה כאמור יחליטו ) 
 נמשכת לא יידון אלא נושא שהיה על סדר היום ושלא נתקבלה לגביו החלטה.   באסיפה

הנאמן רשאי להכריז כי האסיפה המקורית ו/או האסיפה נמשכת תפוצל לאסיפות סוג לשם דיון. קביעת   (20
 הסוגים תהיה נתונה לשיקול דעתו הבלעדי של הנאמן.   

קיומה של אסיפת מחזיקים כאמור בסעיף   (21 יינתנו  לעי  19נדחה המשך  יומה,  ל מבלי לשנות את סדר 
מ יאוחר  ולא  האפשר,  ככל  מוקדם  הנמשכת,  לאסיפה  החדש  המועד  לגבי  קודם    12-הזמנות  שעות 

 לעיל.   7-ו  6לאסיפה הנמשכת; ההזמנות כאמור יינתנו לפי סעיפים 

 השתתפות והצבעה  

וכן בכתב הצבעה שבו  מחזיק באגרות חוב רשאי להצביע באסיפת מחזיקים, בעצמו או באמצעות שלוח   (22
 להלן. 25יציין את אופן הצבעתו, ולפי הוראות סעיף 

אותה באסיפת מחזיקי אגרות החוב להצבעה   (23 כל הצעת החלטה שיעמידו  דין,  פי  על  ככל שלא נאסר 

 תתקבל במניין קולות.   

  יו"ר האסיפה רשאי לקבוע כי הצבעות יהיו במהלך הישיבה או באמצעות כתבי הצבעה שימסרו לאחר  (24
להלן. במקרה בו נקבע, כי ההצבעה תהיה בדרך   25במועד, אשר ייקבע על ידו וכמפורט בסעיף    –סיומה  

  24של כתב הצבעה יודיע על כך יו"ר האסיפה למחזיקי אגרות החוב, בהודעה בהתאם להוראות סעיף  
רשאי להאריך   על דרך של הפניה. הנאמן  או  לשטר הנאמנות שתכלול את הפרטים הנדרשים לרבות 

וייתן על כך הודעה למחזיקי אגרות החוב בהתאם   לקצר את מועדי ההצבעה באמצעות כתב הצבעה 
  לשטר נאמנות זה.  24להוראות סעיף 

מחזיק אגרות חוב רשאי להצביע באסיפה, באמצעות הרמת ידיים או באמצעות כתב הצבעה כאמור   (25
ידי הנאמן לכל המחזיקים; מחזיק רש  24בסעיף   על  לציין את אופן הצבעתו בכתב  לעיל שיישלח  אי 

 ההצבעה ולשולחו לנאמן. ההצבעה באמצעות כתב הצבעה תהיה בהתאם להוראות שלהלן:  

במהלך   (א) בהצבעה  או  הצבעה  כתבי  של  בדרך  יהיו  הצבעות  כי  לקבוע  רשאי  האסיפה  יו"ר 

האסיפה. במקרה בו קבע היו"ר כי ההצבעה תהיה בדרך של כתב הצבעה ידאג הנאמן, כי נוסח  
על   אליו  שעד  ההצבעה  נעילת  מועד  את  ויקבע  המגנ"א,  במערכת  יפורסם  ההצבעה  כתב 
המחזיקים לשלוח לנאמן את כתב ההצבעה מלא וחתום כדין. הנאמן רשאי לדרוש ממחזיק  
להצהיר במסגרת כתב ההצבעה באשר לקיומו או היעדרו של 'עניין מנוגד' )כהגדרתו להלן( שיש  

ו/או  לו, בהתאם לשיקול דעתו של ה נאמן. מחזיק אשר לא ימלא את כתב ההצבעה במלואו 
אשר לא יוכיח את זכאותו להשתתף ולהצביע באסיפה על פי הוראות תוספת שנייה זו לשטר  
הנאמנות, ייחשב כמי שלא מסר כתב הצבעה, ולפיכך בחר שלא להצביע על הנושא/ים שבכתב 
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 ההצבעה. 

אופן הצבעתו, אשר הגיע לנאמן עד למועד    כתב הצבעה מלא וחתום כדין שבו ציין מחזיק את (ב)
בסעיף   כאמור  החוקי  קיום המניין  לעניין  כנוכחות באסיפה  ייחשב  לכך,  שנקבע    18האחרון 

אסיפות  לעיל.   לקיים  דין,  לכל  ובכפוף  דעתו  לשיקול  בהתאם  רשאי,  הנאמן  יהיה  בהתאם, 
המחזיקי התכנסות  וללא  הצבעה  כתבי  באמצעות  הצבעות  יערכו  בהן  לקיים  הצבעה  וכן  ם, 

ובלבד שיתקבלו  ]לרבות אסיפה נדחית שלה[,  הצבעה באמצעות כתבי הצבעה באסיפת הצבעה  
אצל הנאמן, עד למועד נעילת אסיפת ההצבעה, אשר ייקבע בהודעה על כינוס האסיפה או קיום  
ההצבעה, לפי העניין, כתבי הצבעה מאת מחזיקים המהווים מניין חוקי הדרוש לצורך קבלת  

 נשוא ההצבעה, באסיפה מקורית או אסיפה נדחית, לפי העניין.  ההחלטה

ש"ח ערך נקוב מהקרן    1בהצבעה יהיה לכל מחזיק, הנוכח בעצמו או על ידי בא כוחו, קול אחד בגין כל   (26
 הכוללת הנקובה שטרם נפרעה של אגרות החוב שמכוחן רשאי הוא להצביע. 

 ו של מי שרשום ראשון מביניהם במרשם.  במקרה של מחזיקים במשותף באגרת חוב יתקבל רק קול  (27

מחזיק אגרות חוב רשאי להצביע בגין חלק מאגרות החוב שבהחזקתו לרבות להצביע בגין חלקן בעד   (28
 הצעת החלטה ובגין חלק אחר נגדה, הכל כפי ראות עיניו.

וכן,  "(  מחזיק קשור: "להלןמחזיק שהינו בעל שליטה בחברה, בן משפחתו או תאגיד בשליטת מי מהם ) (29
יובאו בחשבון לצורך קביעת המניין    4.34.3מחזיק קשור כהגדרת המונח בסעיף   לשטר הנאמנות, לא 

 החוקי באסיפת מחזיקים, וקולותיו לא יובאו במניין הקולות בהצבעה באסיפה כאמור.

 החלטות 

רוב אחר בחוק ניירות ערך או   בהצבעה החלטות אסיפת מחזיקים יתקבלו ברוב רגיל, אלא אם כן נקבע (30
 בשטר הנאמנות.  

הרוב הדרוש לאישור החלטה רגילה הוא רוב רגיל של מספר הקולות המשתתפים בהצבעה מבלי להביא   (31
 בחשבון את קולות הנמנעים. 

 במספר הקולות המשתתפים בהצבעה לא ימנו קולות הנמנעים מהצבעה.  (32

 מחזיקי אגרות החוב ברוב שאינו רוב רגיל: הנושאים שלהלן יתקבלו באסיפת (33

מחזיקי   (א) אסיפת  אישור  שנדרש  ככל  הנאמנות  שטר  בהוראות  תיקון  ו/או  תוספת  לרבות  שינוי 
בסעיף   כאמור  אליו,  בקשר  החוב   של   ברוב  תתקבל   כאמור  החלטה.  הנאמנותשטר    25אגרות 

 . בהצבעה המיוצג החוב  אגרות של הנקוב הערך  מיתרת לפחות( 2/3) שלישים בשני  המחזיקים

כל תיקון, שינוי או הסדר של זכויות מחזיקי אגרות החוב, בין אם זכויות אלה נובעות מאיגרת   (ב)
החוב, שטר הנאמנות או אחרת, או כל פשרה או ויתור בקשר עם זכויות אלה, אשר ייעשו בהתאם  

  שלישים   בשני  המחזיקים  של  ברוב  תתקבל  כאמור  החלטהלשטר הנאמנות.    2525לאמור בסעיף  
 . בהצבעה המיוצג החוב  אגרות  של הנקוב הערך  מיתרת לפחות( 2/3)

 רוב רגיל. כל נושא אחר אשר נקבע לגביו בשטר הנאמנות כי הוא כפוף להחלטה ברוב שאינו  (ג)

ואשר לא נקבע לגביה    רגיל רוב שאינו ברוב תתקבל  כי לגביה קבע  הנאמן  אשר החלטה  הצעת כל (ד)

 אחרת בשטר זה ואשר לא נקבע על פי הדין הרוב הנדרש לאישורן. 

 . הנאמנות לשטרלעיל   3.5.13.5.1נאמן כמפורט בסעיף  החלפת  על החלטה  (ה)

 הצבעה ופעולות באמצעות שלוח/בא כוח  

כוחו שיש לו הסמכה לעשות  -ידי בא -ידי הממנה או על- כתב מינוי הממנה שלוח יהיה בכתב וייחתם על (34
כן בכתב כהלכה. אם הממנה הוא תאגיד, ייעשה המינוי בכתב ויהא חתום בחותמת התאגיד, בצירוף  
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 חתימת מורשי החתימה של התאגיד והממונה יהא רשאי לפעול בשם התאגיד שהוא מייצג.  

 וי של שלוח ייערך בכל צורה אשר תהיה מקובלת על הנאמן.  כתב מינ  (35

 שלוח אינו חייב להיות בעצמו מחזיק איגרת חוב.   (36

פיה נחתם כתב המינוי או העתק מאושר של ייפוי כוח  - כתב מינוי וייפוי הכוח וכל תעודה אחרת שעל (37
 ת את האסיפה.  כזה, ימסר לנאמן עד למועד כינוס האסיפה אלא אם כן נקבע אחרת בהודעה המזמנ

הצבעה שנעשתה בהתאם לתנאים שבמסמך הממנה שלוח תהא תקפה אף אם קודם לכן נפטר הממנה   (38
או הוכרז פסול דין או בוטל כתב המינוי או הועברה אגרת החוב שלגביה ניתן הקול, אלא אם נתקבלה  

הביטול או  במשרדה הרשום של החברה לפני האסיפה, הודעה בכתב בדבר הפטירה, החלטות הפסלות,  
 ההעברה הנ"ל, הכל לפי העניין. 

הנאמן ישתתף באסיפה באמצעות עובדיו, נושאי משרה בו, ממלאי תפקיד בו או אדם אחר שיתמנה על   (39
 ידו, אך לא תהיה לו זכות הצבעה.

החברה וכל אדם אחר למעט הנאמן יהיו מנועים מלהשתתף באסיפת מחזיקי אגרות החוב או בכל חלק   (40
זה, החברה תוכל להשתתף בפתיחת אסיפה לשם    40הנאמן. על אף האמור בסעיף    ממנה, לפי החלטת

 הבעת עמדתה בקשר עם כל נושא שעל סדר היום של האסיפה ו/או הצגת נושא מסוים )לפי העניין(.  

 פניה למחזיקי אגרות חוב 

אגרות החוב  ( לפחות מיתרת הערך הנקוב של  5%הנאמן, וכן מחזיק, אחד או יותר, שלו חמישה אחוזים )  (41
ב) אופן  סדרה  לגבי  לשכנעם  מנת  על  למחזיקים  בכתב  לפנות  רשאים  הנאמן,  באמצעות  שבמחזור,   )'

 "(. הודעת עמדה: " להלןהצבעתם בנושא מהנושאים העולים לדיון באותה אסיפה )

לעיל, רשאי מחזיק לפנות לנאמן ולבקשו לפרסם, בהתאם להוראות    1זומנה אסיפת מחזיקים לפי סעיף   (42
 , הודעת עמדה מטעמו למחזיקי אגרות החוב האחרים. לעיל 6  סעיף

עמדה   (43 הודעת  על  בתגובה  החוב,  באגרות  למחזיקים  עמדה  הודעת  לשלוח  רשאים  החברה  או  הנאמן 
 לעיל, או בתגובה לפנייה אחרת למחזיקים.   -42ו 41שנשלחה כאמור בסעיפים 

 בחינת ניגודי עניינים 

בסעיף   (44 של מחזיקים המפורטים  לצורך קביעת    5יב35קולותיהם  יובאו בחשבון  לא  ערך  ניירות  לחוק 
 המניין החוקי ולא יספור את קולותיהם במסגרת הצבעה באסיפות מחזיקים. 

הנאמן לא יביא בחשבון קולותיהם של מחזיקי אגרות חוב אשר יודיעו לנאמן בכתב ההצבעה כי אין   (45(44
יומו של עניין מנוגד. מובהר כי אין באמור כדי להטיל על הנאמן חובה לברר  להתחשב בהצבעתם עקב ק

  שהוא יובאו בחשבון קולותיהם של בעל אגרות חוב    לאבמניין המצביעים  קיומו של עניין מנוגד כאמור 
  כאמוראלו לא תקנינה לאדם    חוב   ואגרות   מהם  מי   בשליטת   תאגיד  או   משפחתו   בן,  בחברה  השליטה  בעל

 . כאמורזכות להצביע באסיפות הכלליות של מחזיקי אגרות חוב כל עוד הן מוחזקות על ידי האדם 

ככל שיחולו הוראות החוק לפיהם נדרש הנאמן לבחון קיומו של עניין מנוגד אצל מחזיקי ארות החוב   (46(45
בעה  לעיל הנאמן יחשיב במניין הקולות ההצ 44לאמור בסעיף   פרטיפעל הנאמן בהתאם להוראות החוק

בכתב ההצבעה כי אין    יציינו  אשר  חובמחזיקי אגרות    קולות  את  למעט  המצביעים  כלאת קולותיהם של  

להתחשב בהצבעתם בשל ניגוד עניינים של אותם מחזיקים וזאת מבלי שהנאמן יבחן באופן עצמאי את  
 . עניינם האישי

 כינוס אסיפת מחזיקים לצורך התייעצות   

מטעם הנאמן לשם התייעצות בלבד עם מחזיקי אגרות החוב יפורסם לפחות יום אחד    זימון לאסיפה (47(46
( כינוסה  מועד  " להלןלפני  התייעצות:  אחד  אסיפת  יום  יהיה  התייעצות  אסיפת  של  כינוסה  מועד   .)"
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 '(.  סדרה בלפחות לאחר מועד זימון אסיפת מחזיקי אגרות החוב )

לא תיערך הצבעה ולא יתקבלו בה החלטות ולא יחולו    לאסיפת התייעצות כאמור לא יפורסם סדר יום,
 . לעיל 42- ( והצבעה כתב ין י )לענ 25, 22, 21, 19, 18,  14, 12עד  10, 7, 3, 1עליה הוראות סעיפים 

 

 ----------------------- 
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 בע"מ )"החברה"(   קבוצת יובלים השקעות 
 '( בסדרה )אגרות חוב  – בהנפקה  תניות תמצית

 2022  מאיב 25
 

הנאמנות  שללטיוטה    בהמשך "  שטר  הנאמנותטיוטת  )להלן:  מיידי  שפ  "(שטר  בדיווח  החברה  רסמה 

  1ת  בנו  ,םעל שרשומות  ,  דוח הצעת מדףעל פי    '(באגרות חוב )סדרה  ת  אודות הנפק  ,2022  מאיב  25ביום  

  ת על המבוססאשר מצורפת אליהם )  תניות בהנפקה  הלן תמציתלברה,  הח  לש  חתאכל    נקובערך    ש"ח

של שטר הנאמנות אשר פורסמה על ידי החברה    שנייהובסימון לעומת הטיוטה ה  נותשטר הנאמטיוטת  

  .(2022  מאיב 18ביום 

דות  ר מוסוזה אישלל  ובכ   ן, ידי  פ  ל דרשים עמותנה בקבלת כל האישורים הנ  דוח הצעת מדף פרסום   •

 . "(הבורסה: "לן)לה  בע"מיב אב  ך בתלות ערלנייר  בורסהור הואיש  , היתר רשות ניירות ערךההחבר

נו י . הוא אינו ממצה ואההנפקהמסמכי  כללי בלבד חלק מתנאי    ופןת ובאבתמציר  תאמ  מסמך זה •

(  רסמויפו  םאו ) רסמהמסמכים המחייבים שיפו  1.של המסמכים המחייבים  הקריאה מלא מחליף  

ניירכת המגנ"א  רסמו על ידה במעיפוה,  החבר  על ידי ל  המאי"ה ש ובמערכת  ערך  רות  של רשות 

ה  חייבושיו  אלוהם    ך,עררות  לניי  הבורסה איננאת  זו  תניות  )תמצית  בלבד  תמצית  חברה  ה 

 . מחייבת(

  ם גופי   קעתשה  ןלעניי   הוראות  שעניינו  2010-9-3  מוסדיים  גופים  חוזרמשמעו  "  החוזר"  הבמסמך ז •

 . (ה לותנ הבהרה שני  , וכולל כל ביותר העדכני)בנוסחו   ממשלתיות לא בחו רותיגבא מוסדיים

 

 וב הח  תאגרו  מעמד

   טחונות.  בב בטחותב מוחוה  אגרות 

 2:הבטחונות של תמציתי  פירוט

 בד שועהחשבון המ .1

  ת החוב גרוי א ללא הגבלה בסכום לטובת הנאמן עבור מחזיק   ד, ראשון בדרגה,שעבוד קבוע, יחי

זכו מלוא  החבר על  בחשבוןיות  חשבו  ה  תתי  על  שהשעבהמשועבד,  כך  יחונותיו,  כל  וד  על  ל 

ד להיכנס לחשבון המשועבד, על הכספים  יעל כל תקבול שעת   כן עבד וים בחשבון המשו התקבול 

יופקדו מעת לעת בחשבון המשועבד וכל תמורה שתתקבל  ו/או הפיקדונות ו/או ניירות הערך ש 

ל פרבובגינם  יום  ירותיהת  בו  העוואשר  כהגפקדו  ולהלןדפים  )לעיל  לעיל  "דרתם  החשבון : 

  ה ייפתח על ידי החבריהא חשבון משותף של החברה והנאמן ו   "(. החשבון המשועבדבדהמשוע

בנקא  םעל שמ  והנאמן רבישראל. החברה    יבמוסד  ישום תגיש את המסמכים הנדרשים לשם 

הנ לטובת  המשועבד  החשבון  על  רשם  במ  אמןהשעבוד  ידי  על  המתנהל  נוסח החרשם    ברות. 

ד עם מי  נאמן יהיו, ביח ה  מטעם. מורשי החתימה  הנאמן  יה לשביעות רצון שעבוד יהמסמכי ה

חתימהחברהשתקבע   זכויות  בעלי  מהחשבון    ה ,  כספים  משיכת  שכל  כך  המשועבד,  בחשבון 

אחד    ימהחת  ורשה חתימה אחד לפחות מטעם החברה ומורשההמשועבד תצריך חתימה של מ

הנאמן, בהתאם    על ידיהמשועבד תבוצע    ם בחשבוןול הכספידיניות ניהמ  לפחות מטעם הנאמן.

י אגרות החוב  לפי מחזיק אחראי כמן לא יהיה  בלבד, והנא   תאמנוהנ   שטרל  15סעיף    ותהורא ל

 
 . פקהההנ ם הרלוונטיים במסמכי רש, יצוינו הסעיפיציתי הנד התמיאור לת סףסעיפים שלהלן, בנומה  בכל אחד   1
 וד. עבדים ודרגת השים המשועבמהות הנכס  תתצוין בתמצית ובכלליו   2
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שבוצעו כאמור. מבלי לגרוע מכלליות    '( ו/או החברה לכל הפסד שיגרם בשל ההשקעותסדרה ב)

תהאמו קהינר  זכויות  לנאמן  וה  מל   עיכבון יזוז  הנכסיעל  יה וא  אשר  בחשבם  מופקדים  ון  יו 

 עת. ועבד בכל המש

אגרות החוב  ת מחזיקי  לסדר יומה של אסיפ  בו יועלה  מקרהעיל, בף זה לבסעיהאמור  על אף  

( החוב  אגרות  בהעמדת  הסדרה  מורשה  מיידי,  לפירעון  המשועבד  '(  בחשבון  הבלעדי  חתימה 

כוח נוטריוני    עבד יפויבון המשו חת החשעד פתי מן במוהחברה תמסור לנא  אשר, כיהיה הנאמן

אמן יהיה בעל זכות  ד, כך שהנבון המשועבהחתימה בחשת  יוכומן לשנות את זלנא זר  לתי חוב

ון המיידי  לעדי בחשבון המשועבד, במקרה כאמור בסעיף זה לעיל. במקרה שהפירעהחתימה הב

מחזי אסיפת  של  יומה  מסדר  יאגרקי  יוסר  שלא  או  החוב  עות  ידה,אושר  החתימה    מורשי   ל 

לה בחשבון ה ישובו  והנאמן החם  טעהנאמן ואחד מ  טעםד מיות אחמשועבד  ת  יפעל לשנו   ברה 

 . פי שהיו טרם זימון האסיפה כאמור לעילמשועבד לכות החתימה בחשבון האת זכוי 

 

 עודפיםחשבון המשועבד את הלהעביר ל טיקהפרו תחבר ת ייבוהתח שעבוד .2

א   ת הפרויקט רבח וי, ככל  (100%)   יםת מלוא העודפ מתחייבת להעביר  ון  חשברו משוחרשיהיו 

לחשבון המשועבד וליתן  שירות  י,  ות הסכם הליוויה ובכפוף להוראק המלוו שור הבנבאיוי  הליו 

לה המלווה  לבנק  חוזרת  בלתי  וישו הוראה  שיהיו  ככל  העודפים  מלוא  את  ידו  עביר  על  חררו 

 . )זאת מבלי לגרוע מבעלותה על סכומים אלו( עבד המשומור לחשבון  כא

ה ולצורך  זו  התחייבות  הבטחת  התחייבויותלצורך  שאר  כ  בטחת  מהחברה  אחזילפי    גרות קי 

בור מחזיקי  לטובת הנאמן ע  חברת הפרויקטשום  נות זה, תרשטר נאמאות  בהתאם להורהחוב  

יחיד,  , שעבוד קבוע, הזכות לקבלת העודפים( חאה על דרך שעבוד של אגרות החוב )בדרך של המ

 לקבלת כספי עודפים.   חברת הפרויקטת  כל זכויורגה, על ראשון בד

יי   ת, על כל רוחברשם ה  ידיעל  המתנהל    טת הפרויקחבר  םשרממן בהנא   רשם לטובתהשעבוד 

הפרויקט חברזכויות   כ  ת  שישוחררו,  העודפים  כספי  הבנק  לקבלת  ידי  על  לה,  שישוחררו  כל 
כויות  "(. זהשעבוד   ךרהמחאת הזכות על דסכם הליווי )להלן: "המלווה את הפרויקט מכוח ה

הפרויקט בכ   חברת  הינן  לעיל  כאמור  העודפים  כספי  קודםשיוחז  ולאחר  פוףלקבלת    לבנק   רו 
ר  וא הסכומים המגיעים לו ו/או המובטחים לו וכן לאחמל  בלבד,יקט  בקשר עם הפרו   לווה,המ

כל  דין של  מלווה, לרבות החזרתן וביטולן כל החובות, לרבות חובות מותנים, לבנק הסילוק כ 
וההתחייהער ו/אבויות  ערבויות  כולל  )דבויות,  המכר  חוק  פי  על  פוליסות  הבטירוו  חת  ת( 

ידי הבנק המלווה בקשר    צאו ו/אושהו  1974  –ות, התשל"ה  דיר  וכשיעות של ר השק יוצאו על 
ם חתמה ו/או תחתום  סמכי הליווי ו/או כתבי ההתחייבות עליהבהתאם למ  עם הפרויקט, הכל

וה אין ולא  הפרויקט כאשר לבנק המלו   בקשר עם ליווי הבנק המלווה    לטובת   חברת הפרויקט
אפ ש שרותהא  קיזות  של    זל  פרויקטים  הפרה  החבבין  חברת  של  התחייבויות  ויקט  ר ו/או  או 

, באופן שהבנק המלווה לא  ןחברות בשליטת  או שלאו של חברת הפרויקט  ו/רה  ת של החבאחרו
מהפרולהי  יוכל בו  פרע  במקרה  ו/אויקט  הפרויקט  החברה  עמד   חברת    ן בהתחייבויותיה  ולא 

אחר פרויקט  עם  בקשר  שלה יחי הת  או  ן שלה  כלפיו  אחרת  ח  ןבות  של  בשאו  ,  ןליטתברות 
ל  מלווה, עד יבוצע על ידי הבנק ה פרויקט לחשבון המשועבכי, שחרור עודפים מה  יובהרמור.  כא

שיק  והמוחלפי  הבלעדי  דעתו  ולחברהט  ול  הפרויקט לחברו/או    ולנאמן  של  יןא  ת  על  כל  יטה 
  זהשעבוד    בד,חשבון המשועדו בהופקכל עוד העודפים לא    די הבנק המלווה.שחרור כספים על י

לרבות השעבוד על  ה בקשר עם הפרויקט,  ק המלווובת הבנ בוד לט כל שע  נדחה ונחות בפני  היהי
הפרויקט, חשב של  הליווי  כ  ון  שעבוד  ובפני  ו וצשנל  הליווי  הסכם  פי  על  שייווצר  ו/או  או  /ר 

 . ם הפרויקטבקשר ע ם הבנק המלווהחתם ו/או ייחתם עמימון אחר אשר נ  הסכם
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( העודפים של חברת הפרויקט  100%ד תחול על מלוא )דרך השעבויודגש כי, המחאת הזכות על  

של   חלקו  על  והן  הפרויקט  בחברת  החברה  של  חלקה  עם  בקשר  הן  היינו  השותף  בפרויקט, 
 (. טר הנאמנותשל 1.4בחברת הפרויקט )כהגדרתו בסעיף 

 

יודגל ת  המלווה להעביר אאת הבנק  ייב  ת לחאמן אין את היכולכי לנ  ש בזאתמען הסר ספק, 
. הנאמן  המשועבדלחשבון    ייווצרו,ככל ששל הפרויקט, אם וו בחשבון הליווי  ווצר העודפים שיי 

ו/או לבדוק  ו/או  לבחון  נדרש  את  אינו  הל  לאמת  הפרויקטהסכם  של  לבחינה  יווי  כי    )מעבר 
מהסכם כאמור  העתק  אליו,  יועבר  אשר  ה  6.2.2.12בסעיף    הליווי  הסכם   ות נאמנלשטר    הינו 

ומוב  ; לפיכך(הנאמנות  בשטר  הליווי כהגדרתו כי, השעבודהר    יחול ם  על כספי העודפי  מודגש 
)כהגד  רק מרגע בו הופקדו העודפים בחשבון ( וכל  שטר הנאמנותל  6.1.1רתו בסעיף  המשועבד 

 ד על כספים אלו.  עבוהש לא יחולהמשועבד בחשבון  דו בפועל העודפיםא הופקעוד ל

 :כדלקמן בזאת  דגשומו מובהר

עם  .א בקשר  השעבוד  דרך  על  הזכות  המחאת  ליצירת  אחראית  תהא  הפרויקט  חברת 
 הפרויקט. 

 
בסעיף   .ב מהאמור  לגרוע  כבע  לעיל,א'  מבלי  של  נפק  המו   ןוה מה  50%לת  החברה,  והנפרע 

ותגרום לכך שחברת הפרויקט תיצור את המחאת    אף היא  תהיה אחראיתחברת הפרויקט,  
   קט. הזכות על דרך השעבוד בקשר עם הפרוי

מחזיקי   .ג כלפי  החברה  של  התחייבויותיה  מלוא  פירעון  לאחר  עד  כי,  מתחייבת  החברה 
ב'( )סדרה  החוב  להורא התב   אגרות  שטר  אם  שהנאמנותות  החזקיעו,  בחבר  רת  תה 

 . 50%-הפרויקט לא יפחת מ

המפור .ד א  טהשעבוד  יינתן  ורק  לעיל  ה ך  התחייבויות  מחלהבטחת  כלפי  אחברה  גרות  זיקי 
)ה לגב'ב  סדרהחוב  עד  ויהיה  העול סכום שלא  (  על  של  רך ההתחייביעלה  ותי המקסימלי 

 .  ת'( שבמחזור בכל עסדרה באגרות החוב )

יתנה העשהבנק    וככל   םא .ה לת  בד בקשועבחשבון הליווי לחשבון הממ  ברת כספים המלווה 

הנא להעבר הסכמת  הכ מן  הבנת  כלפי  אחריות  על  ויתור  ו/או  שיפוי  לרבות  ייתן ספים    ק, 
מותו של תנאי  ייתקאת הסכמתו להעברה, ללא סייג ומבלי להתנות את האישור בה הנאמן  

 הו. כלש

יהיה בהמחי, אכ  ש,הר במפורלמען הסר ספק, מוב .ו ולא  ע את הזין  על  ך  ל דרכות  השעבוד 
ן כאמור לעיל, כדי להגביל  הנאמ ם לטובת  ודפים, שתירשלקבלת הע   יקט חברת הפרוזכויות  

הבנ של  זכותו  שאת  ו/או  המלווה  הפרויקטל  ק  הליחברת  ובחשבון  בפרויקט  לפעול  ווי  , 
הפרו עם  בקשר  אהמנוהל  שהפעולות  ובלבד  לכתביקט  בניגוד  חוזר  אוורה  ינן  בלתי  ת 

 . תלשטר הנאמנו 6.2.2.8ף  יעור בס, כאממלווהלבנק ה פרויקטת ה חברירה  שהעב

המסמכ .ז על  הנאמן  יחתום  לכך,  שיידרש  וככל  כאם  שיים,  ממנו  ידפי  ירש  הבנק  על  די 
ב בקשהמלווה  הצדדים,  על  המקובל  על  נוסח  הזכות  המחאת  רישום  עם  השעבוד ר    דרך 

 לקבלת כספי העודפים.

 

 רות:סד " ביןת רויכ"ב ג בחברה מדרם יישקבמקרה 

 החרות של החבר"ח אות אגביחס לסדר להן מעמד בכיר ותקנ המ אות כוללות הור החוב רותגא  : 

 ____. ______ _______________________ __________________: ל ביחס ותירבכ

 3_. ____________________ת הבכירות: ______________________וראהו תמצית

 
תצוין    3 ניתן,  ה אם  מהות  ובכלליות  תשל  ות ר בכיבתמצית  עיכוב  למחזומי)למשל,  במקרה  יק ם  נחותות  חוב  אגרות  י 

 בכירות(. החוב ה רותהפרה של אג
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 החברהל ש  רותאח סדרות אג"חלביחס  ותח נ מעמד  ןה ל נותקהמ ות ארוה  כוללות החוב תאגרו  :

_______ _______________.__ 

 _________________. ___ ________ __________ ___________:__ל ביחס נחיתות

 ______.__________________________________ה__ : __הנחיתות  ותהורא תתמצי

 : אחרות של החברה אג"ח סדרותלס חבי  תונח  מד עמ להן המקנות ות ארוה  ללותוכ  החוב אגרות

   ן סדרותירות" ביכמדרג "ב ותצרהמיים כוללים הוראות ן אינת ותנאיה וחהחוב אינן מובט  ותאגר.   

 

 

 למסחר  רישום

   לגופים המסחר תבמערכ או בבורסה  למסחר  החוב  אגרות שוםלרי בקשר שת ורמפ ה יעקב  קיימת  

 [אמנות הנ שטרל 5.2סעיף ו אר] 4(. "םיי סדומ  ףרצ") הבורסה  ידי  על  תעלהמופ םמוסדיי

 

 ת"ודלל"מ לותפעו על  בלותגמ

 5_________________. ______________ :  נוסף  פיננסי בו ח  ילתט נ על מגבלות ותימקי 

 [שטר הנאמנותל  6.1.3]ראו סעיף  "(:שלילי)"שעבוד  בודיםעש יצירת  לאי  חייבות תה  תימיק. 

 : תונמ אנה  רטלש 36.1.יף סע

כלל  צף( על  שעבוד שוטף )ה שלא ליצור  ת החברבמחזור, מתחייב   ( תהיינה'ב  רהסדהחוב )  כל עוד אגרות

ו, הוזכויות החברה  סינכ )ידיים, ללא קבלת הסכמה מראש מהעת קיימים  סדרה  מחזיקי אגרות החוב 

 '(, בהחלטה מיוחדת. ב

ספק הסר  למען  בכדיובהר  באמור  אין  כי  ל ,  בשדיגיתאהגביל  י  שע  תליט ם  ליצור  שוטף  בהחברה  וד 

  הגביל את ור כדי לאמב  אין  ם וכן כי ועים לסוגיהשעבודים קב   והם ו/אנכסיהם או חלק מכלל    כאמור על

ו/ שעבוד  או  החברה  מליצור  בשליטה  שוטףתאגידים  ו/או  ע  קבוע  ספציפי  נכון  ו/או  מנכסיהם.  נכס  ל 

שט חתימת  שעבוד  נותהנאמ ר  למועד  אין  ע ,  הקי כ וז  נכסיל  כלל  שוטף  החברה,  והעתיויות  ידיים.  מים 

כל אכי ככובהר  י יהיו רשומיד מנכסי החברחד ואחל שעל  ו/או סעובים קשעבוד ם  ה  וים  או  /פציפיים 

 טיבי. התחייבות זו תאבד מתוקפה האפק  ים,שוטפ

ה אף  בסעל  שאמור  שעבוד  ליצור  רשאית  תהא  החברה  לעיל  זה  וזכו עיף  רכושה  כלל  על    יותיה, וטף 

ו  ש של הנאמן אמה מראר לעיל, ללא הסככאמו  או יותר  לישי אחדשדיים, לטובת צד  יהעת ים וימ קיה

)'( וזאת בכפוף  בסדרה  )חוב  אגרות ה של מחזיקי   ( ימי  7הודעה לנאמן בכתב לפחות שבעה )תן  ( מ1ל: 

ק שוטף  עסקים  שעבוד  ליצירת  ) כללי  ודם  וכן  בב2כאמור;  בד  שוט(  שעבוד  יצירת  עם  ד  לצכללי    ף ד 

כאמור   התיצושלישי  שחר  שו עברה  רכושהע  טףבוד  כלל  הקי   ל  והעתידיוזכויותיה,  ת  ובלטים,  ימים 

  בתוקף עד   בות ביניהם, אשר יהיהעל פי יחס החופרי פסו  ה דרגה ו תוא'( בסדרה בוב )מחזיקי אגרות הח

( החוב  אגרות  של  הפירעון הסופי  בלאחר  לסדרה  עד  או  והסרת השעבו'(  ביטול  י  הכלל ף  ד השוטאחר 

צד   אותו  המוקדלי,  שלישלטובת  השעבופי  הנ"ם.  לד  בהתאם  ייוצר  לשביעות  שעבוד  מסמכי  ל  בנוסח 

 הנאמן.  רצון

כל  כללי  בוד שוטףוצר שעשנככל   ו  לעל  וה  זכויותנכסי  ם, לטובת המחזיקים  דייעתיהחברה, הקיימים 

מ   ולטובת  לעיל,  זה  בסעיף  כמפורט  כלשהו  שלישי  הנצד  ידי  על  השעבוד  או ימוש  הצד  יד ל  ע  אמן  י 

 
 . החוב אי אגרות בתנובה כי תיכלל התחייבות זו ר חהחוז לפי  4
 ם. שי פרקיבראם צייניש ל  עו חריגיםבקבתמצית מהות המגבלה. אם נ  ויןתצ  5
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ט יהא  לא  אהאת    ןעו השלישי  הנאמן  הצסכמת  הע ו  לפי  השלישי,  בסעיף  ד  )להלן  ביחד:  ניין  זה 

אמור, כל אחד  ר הלאו כוונה לפעול כאמור.  דבר הדים בדצהאו במתן הודעה מראש ליתר    (,"הצדדים"

ר  שטל  אםכך בהתובלבד שקמה לו הזכות להא רשאי באופן עצמאי ובהתאם לשיקול דעתו )מהצדדים, י

ה הוראות  או  הרלוונטי(בהשע  םסכ הנאמנות  ההלילנק   וד  בכל  לבדו  לצורךוט  הנדרשים  מימוש    כים 

 . כלליה טףהשו עבודהש

נ )כונס  או  בעל תפקיד  מימוש השעקיתפבעל  כסים  לבקשת אחד מהצדדים,  נה  ימובוד( שד אחר לשם 

שינקוט הצד השלישי,    יךהלל   להצטרףדים. הנאמן יהיה רשאי  יכול שימונה כבעל תפקיד עבור כלל הצד

 . רגילהלטה בהח ל אסיפת מחזיקי אגרות החובטה שלהחל או דעתולשיקול  םאבהת

להודיע  מתחייבהחברה   בכלנת  מידאמן  יאוחרלהלכשייוודע    תב  לא  מקרה  ובכל  העסקים    ,  מיום 

הל  ב,העוק עלננש  יכיםעל  השעבוד  מימוש  לצורך  מיד  קטו  הודע  יי  על  ו/או  מימהצדדים  של    הםמ  ה 

 מור. כאם ו לנקוט בהליכיבר כוונתבד

לעיל, ומדובר בשעבוד    הף זבסעי כאמור  כללי  ף  בת המחזיקים שעבוד שוטרה תיצור לטוהחבכל אימת ש

המת השעבודים  במרשם  רישום  אצל הטעון  הרש  נהל  אצלם  או  רשם    חברות  ולו,  כלש  לצורך אחר  כל 

  יו סמכים הבאים, אשר יההמ   כל  אתן  אה לנאמ לאחר שהחברה המצי  רק  ן די ייחשב השעבוד כרשום כ

ד אליו יצורף  ושעבסכם  הרישום: )א( הימי עסקים ממועד    10אמן וזאת בתוך  הנ  צוןלשביעות ר  נוסחב

מק חתימה  נושא  כשהוא  כנספח,  הנאמנות  עלשטר  ה  ורית  ומוחתם  ידי  "חברה  ל"  נתקב בחותמת 

החברות  יתורמק רשם  אישור  ,ממשרד  בהת"נתקבל"    או  לנוה אלקטרוני  ונושא  החברותשם  ר  ליאם   ,

כנתאות  פרטי מש)ב( הודעת  ם השעבוד;  מים ממועד החתימה על הסכ( י7משבעה )וחר  ו מאינ אשיך  תאר

)טופס   "נ10ושעבודים  בחותמת  חתומה  כשהיא  מתקבל(  ממק"  רשםורית  ישור  א   אוהחברות,    שרד 

החברות  נתקבל"" רשם  לנוהלי  בהתאם  מא   ,אלקטרוני  שאינו  תאריך  משהנושאת  ימים  (  7)ה  בעוחר 

ההומ יצירת  )גע דמועד  תעוה;  שעשורידת  (  החברובוד  ם  מרשם  אלק  תמקורית    )ד( ;  טרונית()חותמת 

חשעב   פלט תצהיר  )ה(  האמור;  השעבוד  נרשם  לפיה  החברות  מרשם  במ ודים  עלתום  מנכ"ל    קור  ידי 

גד  נוו  א/סותר וכי השעבוד אינו    היתר,בין    ,אשרם המתחום הכספיה הבכיר בושא המשרברה או נהח

  ור. וד כאמבקשר עם יצירת השעב   יםרש ישורים הנדנתקבלו כל הא  וכירה  חב ה   של אחרות  התחייבויות  

מועד  כאמו היר  תצ בכל  יינתן  קרן  ר  חשבון  על  תשלום  נפרע  )ובו  החוב;  דעת אגרות  חוות  דין    (  עורך 

ימוש וניתן  מ  ברכיפה ותקף, בר א  בהחורות  אג  מחזיקי  בוד לטובת, כי השעבין היתרחיצוני המאשרת,  

השעבוד. חוות  כי  מסמב   עהש לו את אותה דרגת הנשייה הקבו וכי י  רהי החבש כלפומ למכירה אגב מי

על  מסמך אחר שיידרש    ב; )ז( כלאגרות החובו נפרע תשלום על חשבון קרן  מועד  נתן בכל  תי  מורדעת כא

 י נוסף. שם רלוונט עבוד במררישום השידי הנאמן לרבות לצורך 

הע  ל שב  בוה  קרבמ החבנהלי  רשם  במשרדי  לא  ורבודה  לקניתן  ת  הפרייהיה  את  המבל  פורטים  טים 

ע )א(  לעי בסעיפים  )ג(  יא  ל,ד  )ד(  תקבך  שבסעיף  הפריט  ת לעי ל  שעמדה  ל  כמי  החברה  יחשב 

 ה.על פי סעיף ז בהתחייבויותיה

 

 פיננסיות  מידה אמות

     שטר  ל  7.1.18עד    .1.167  םפייעסו  רא]  :6ות נסי פינ   מידה  תמובא   מידהעל   ותיבויהתחי   יימותק

 . מנות[אהנ

 
 מות המידה. צוין בתמצית סוג א י  6
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וחדים )מבוקרים או  אמפיים הכסה   יהחותרתו להלן(, על פי דו כהגדל החברה )ההון העצמי ש  אם .1

   צופים.שני רבעונים ר של  ופהתק  למשך "חש ןוי מיל 45 40-מ פחת האחרונים, ן(  ילפי העני סקורים,

כל    –"  עצמין  הו" העצסך  שההון  החברהמי  שליאש  זכויות  לטרו)בנ  ל  מקנות  פי   (טהינן    על 

   .רוניםחהא ן( י , לפי העניסקוריםם או יים )מבוקרים המאוחד הכספי ה  ותידוח

יים על ידי  כספת הובצע ביום פרסום הדוח צמי תתהון העגבלת ה דבר עמידת החברה במה בהבדיק

  ה חברדוחות הכספיים שהיה על ה, ביחס לת במחזור'( קיימוסדרה בוד אגרות חוב )ל ע החברה וכ

ח כספי, את עמידתה  ושל כל ד סגרת דוח הדירקטוריון  במ  טרתפה  ברסם עד לאותו מועד. הח לפר

 . ספרימה  עיל, בצירוף הנתוןף זה לר בסעיה כאמוההון עצמי של החבר ת תה במגבלאו אי עמיד

החברה תעביר לנאמן אישור בחתימת    ימי עסקים לאחר פרסומו של כל דוח כספי,  5-לא יאוחר מ

הכספ בתחום  הבכיר  המשרה  בחברהנושא  עמי  ים  אי  על  או  החברה  המידה    התעמידדת  באמת 

 . ןסעיף זה, בצירוף תחשיבים והכל בנוסח לשביעות רצון הנאמב יההפיננסית המנו

( ימי  45)  ארבעים וחמישהפה של  תקו  למשך  %120118ל  נמוך משיעור ש  האי   בוחה לח בטויחס  אם   .2

אשר במקביל  ר להלן בו בוצעה הבחינה כאמולאחר מועד פרסום הדוח הכספי של החברה    יםעסק

רסום כל דוח  פמועד  עון ב יף זה ייבחן אחת לרבעבסר  . יחס כאמוה כאמור להלןאליו בוצעה הבחינ

 ה. כספי של החבר

הקיימים אשר  ניים  מעקב העדכפי דוחות הל  )ע  םיקטימהפרו  םעודפיה   סך  –"  ובלח  חהטוב  סיח"

  , ואשר ישלח לנאמן הרלוונטים טרם מועד הבדיקה  דשיו ח  (3)שלושה  נו מוקדם לשאי  מועדו בערכנ

בקשתו פי  להשוו  בסךק  ולמח  ,(על  שיההמתואםערך  ה  כפי  מעת,  סכומים  ,לעת  א    בניכוי 

 . מןהנאים בחשבון  ומים המופקדובניכוי סכ שועבדהמ שבוןבח קדיםהמופ

החברה תעביר לנאמן אישור בחתימת  ימי עסקים לאחר פרסומו של כל דוח כספי,    5-לא יאוחר מ

המשרה   עמידת  נושא  על  בחברה  הכספים  בתחום  עמידתה  הבכיר  אי  או  בטוחה  החברה  ביחס 

 . בסעיף זה, בצירוף תחשיבים והכל בנוסח לשביעות רצון הנאמן לחוב כאמור

המאוחד של החברה  לל זכויות מיעוט( לבין סך המאזן  כו העצמי של החברה )  ין ההון חס שבאם הי .3

מ מקדמות  בגין  בניכוי  וזכאים  קלקוחות  עומבינציהעסקאות  למתן    סקאות,  ועסקאות  תמורות 

ות ערך סחירים שהינם נכסים  נייר   ,שאינם מוגבלים בשימוש  זומןבניה, וכן מזומן ושווי מ  שירותי 

בנאמ  פקדונות  וכן  בחשומזומננות  שוטפים  בשימוש שאי  ליוויבונות  ים  מוגבלים  אינם   נם  )אשר 

, כהגדרת מונחים  בשימוש, כאמור לעיל(נכללו במסגרת סעיף מזומן ושווי מזומן שאינם מוגבלים  

 שני רבעונים רצופים.  משךב 13%-"( יפחת מיחס ההון למאזןי חשבונאות מקובלים )"אלו בכלל

פרסום הדוחות הכספיים על  ום  בי  בצעבלת יחס ההון למאזן תתהבדיקה בדבר עמידת החברה במג

אגר עוד  וכל  החברה  )ידי  חוב  בות  במחזור  '(סדרה  ב קיימות  הכספי   יחס ,  על  לדוחות  שהיה  ים 

 לאותו מועד.  החברה לפרסם עד

אי עמידתה במגבלת    כספי, את עמידתה או  החברה תפרט במסגרת דוח הדירקטוריון של כל דוח

 ההון עצמי של החברה כאמור בסעיף זה לעיל, בצירוף הנתון המספרי. 

אמן אישור בחתימת  ימי עסקים לאחר פרסומו של כל דוח כספי, החברה תעביר לנ  5-לא יאוחר מ

החב עמידת  על  בחברה  הכספים  בתחום  הבכיר  המשרה  המידה  נושא  באמת  עמידתה  אי  או  רה 

 . ף זה, בצירוף תחשיבים והכל בנוסח לשביעות רצון הנאמןפיננסית המנויה בסעיה

 

המפור מהאפשרויות  אחת  תיקרא  ללעי  3עד    1פים  בסעית  טוכל  מידה "להלן:  ולעיל  ,    אמת 

 ". יתפיננס
 

העויש  התאמתמנגנון    אודות  יםלפרט מארר  כתוצאה  עיבית  מובאמידה  מי  או ו/  ותפיננסי  ידהת 
וסעיף    3.5ראו סעיף    (ות בעתיד'( תהיינה מדורגסדרה בב )החוות  ג )ככל ואגרירוהורדת ד  במקרה של
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 . ותר הנאמנטשל פיםצורהמ ףם מעבר לדימלתנאים הרשו, , בהתאמה3.6
 

 קה" "חלו על  ותמגבל

  עצמית    השאו רכי  לחלוקת דיבידנדיחס  ב  הל החברבלות ע האם קיימות הג מפורשת  עהקיימת קבי

 ן.למור לה אכ  וקהחלם עלות בקשר גבקיימות מ – 7ות. מני  לש

  8חלוקה"" על לותמגב תקיימו : 

   :להלן האמור  ולח י ,במלואן נפרעו לא '(סדרה ב ) החוב   אגרות עוד כל

ת  ההחבר .1 ה  ופעול דה  במי  "(חלוקה ":  להלן)  החברות  וקבח  זה   מונח   כהגדרתלוקה,  ח   בצעלא 

-מת  מור יפחהחלוקה כא  חרלא(  לעילו  )כהגדרתהחברה    עצמי שלהההון    יכ  לכךום  תגרכאמור  

 ; מיליון ש"ח 80

)כהגדרתו .2 ויחס ההון למאזן  לא תבצע חלוקה במידה  יפחת מלאחר הלעיל(    החברה  -חלוקה, 
18% . 

-לעיל( לאחר החלוקה, יקטן מתו  ב )כהגדרהחברה לא תבצע חלוקה במידה ויחס הבטוחה לחו .3
%135130 . 

 עת לעת.  היה מיכפי ש  ,הנקי וח מהרו 30%שיעור העולה על חלוקה ב צעבת לא ברהחה .4

הכספיים    וחותיהי ד לפ  חדבמאו   רווחי שערוך(בנטרול  )  ה החברשל    הנקי   וחהרו   –"  הנקי  הרווח"

 ת לעת. מע  ורסמושיפ כפי ,ן(ורים, לפי העניי ק ים או סמבוקר) ההחברשל המאוחדים 

מביצוע  צאות כאם    הוקחל   לבצע  שלא   החברה  תייבמתח  כן .5   ימ   יםקיתת ,  כאמור  החלוקהה 

 .נאמנותר הלשט  7.1כמפורט בסעיף  מיידי וןע לפיר תומהעיל 

  יה יות ייבו מהתח   איזה   של  בהפרה  הוימצ   נהשהי  לככ  חלוקה  לבצע  אל ש  החברה  מתחייבת  כן .6

 .ותנאמהנ שטר  פי על  החוב אגרות מחזיקי כלפי  יותהמהות 

  בר וע   ורסמושפ  האחרונים   הכספיים  ותוחהד   יפ   על   אם  חלוקה  צעלב  שלא  ברהחה  ת מתחייב  כן .7

  המונח בתקנות ניירות ערך   תכהגדרזהרה  אני  סימ  איזה מבין  בחברה  מתקיים,  הק החלו  עדלמו

 .  1970-תש"לה, ם( ייתיים ומיידת תקופ)דוחו

של  ה   ועדלמ  קודם .8 מ  החלוקה קובע  יאוחר  קבללא  ימים  (7)  שבעהולא  דות  או  החלטה  תחר 

מן  אודעה לנה  בחברה כספים  ה כיר בתחום  א המשרה הבושנ  ורסמי  ברה,החהחלוקה במוסדות  

בנוסח  והכל    בצירוף תחשיבים  ות סעיף זהבהורארה  החבדת  לטה ובדבר עמיקבלת ההחבדבר  

 . נאמןיעות רצון הלשב

, אשר  מותת קודו פין תקובג ווחים לק רכל מועד, החברה תהא רשאית לח, בכי הר יובספק  סרה  למען

כניסתו  חלזהר  שט  לשתוקף  ל  תחילתן  בוצעה  שלא  לג,  ובוקה  כאלוק שח   לבדביהן,  תעמה  מוד  ור 

 ברה.ון החקטורידירועד אישורה על ידי במ  ,ללעי .6עד  1 פיםבתנאים המפורטים בסעי

אישו  תפרסם  החברה  החלוקה,  ביצוע  טרם  מדורגות,  תהיינה  החוב  ואגרות  חברת  ככל  מאת  ר 

יהיה   לא  החלוקה,  לאחר  בסמוך  החוב,  אגרות  דירוג  כי  עהדירוג  החוב  אגרות  מדירוג  רב  נמוך 

 . וקההחל

 

 למעט  ן הלוואות בעליםלא קיימות מגבלות על פירעו:  םבעלי  אותהלוו  וןרע פי  על  מגבלות  קיימות ,

 9. הלןכאמור ל "ליטהשסקאות בעלי  על "עמגבלות  

 

 
 גרות החוב. א  בתנאי זוכ  קביעה ה כי תיכלל  וב חזר לפי החו   7
 אשי פרקים. בר  ציינםש ל י בעו חריגים. אם נקבלהת מהות המגתצוין בתמצי   8
 . םיגים יש לציינם בראשי פרקיחר קבעו לה. אם נהות המגבת מתצוין בתמצי   9
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 " יטהלש  בעליעסקאות "  על  תובלגמ

  שטר הנאמנות[ ל  17.4ראו סעיף ]  ":ליטהש יבעל "עסקאות  על  מגבלות ותימקי 

 : הנאמנות  לשטר 17.4סעיף 

יפת מחזיקי אגרות  ליטה ללא קבלת אישור אסקשר בעסקאות עם בעלי השהחברה לא תהא רשאית להת

ון  י על ידי דירקטור רת כאמוהעסקאו ( יום ממועד אישור 30תוך שלושים ) , הטה רגיל'( בהחלסדרה ב)החוב 

נות זה, הוראות  ר נאמפי שטחברה. למען הסר ספק, כל עוד החברה עומדת באמות המידה הפיננסיות על  ה

יח לא  זה  והחברה תהא רשאיס"ק  להלן  על העסקאות המפורטות  המפורטות  ולו  בעסקאות  להתקשר  ת 

או    יטה בה רה עם בעלי השל חבת של ה: )א( התקשרוהבלעדי ובכפוף להוראות הדין  הת יקול דעלהלן לפי ש 

ק באמצעם  לרבות  בעקיפין,  או  במישרין  שב  עותרוביהם,  לע שליטתחברות  קבלתם,  בידי    ניין  שירותים 

באשר לתנאי כהונתם    –בה  ם נושאי משרה  , וכן אם הם גי החברה(או חברות המוחזקות על ידהחברה )ו/

  ותם תנאי כהונה עסקתם בחברה באלהבאשר    –עובדי החברה ואינם נושא משרה בה  ואם הם    והעסקתם,

ה  את  סותרים  שאינם  ובלבד  מחדש  אישורם  טרם  שהיו  כפי  החברה    יותבמדינ אמור  בדיוק  של  תגמול 

ע של  שאושרה  הכללית  האסיפה  ידי  החברה;ל  של  המניות  תכלית  בעלי  אשר  עסקאות  תוצאתן  )ב(  או  ן 

תמציא לנאמן אישור  ידי, כאשר החברה  יה פיננסית ו/או עילת ההעמדה לפירעון מיהפרת התנה ריפוי  הינ

ונטיים בנוסח לשביעות  ו יבים הרלושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה לרבות כל התחשבחתימת נ

ריפוי בדבר  הנאמן  של  ו  רצונו  העסקה;  ביצוע  לאחר  זה  בס"ק  האמור  אינן  )ג-הפגם  אשר  עסקאות   )

)ובלבד שהעלות הכספית השנתית עבור החברה בקשר עם העסקה הרלוונטית אינה עולה    עסקאות חריגות

רון אשר פירסמה החברה עובר  מסך המאזן על פי הדוח הכספי, סקור או מבוקר, האח  5%-השווה לל סך  ע

הר  העסקה  אישור  )הקלות    לוונטית( למועד  החברות  לתקנות  בהתאם  אושרו  אשר  חריגות  עסקאות  או 

 , כפי שתהיינה מעת לעת 2000-בעלי עניין(, התש"ס בעסקאות עם

 מבנה  שינויי

   1.147. יףסע]ראו   יידי"מ רעון פי"עילות להעמדה ל בטבלת אור :ליטהש  נוישי על מגבלות קיימות  

 10. [מנות שטר הנאל

 בטבלתר:  רכישהו  זוגמי  אותסקע  על  מגבלות  קיימות לפי"עיל   או  להעמדה  ראו  ]  יידי"מרעון  ות 

 11. נאמנות[שטר הל, 7.1.20, 7.1.14, .817. סעיפים

 דירוג 

 12:גותמדור ינןא החוב  אגרות  

  רוגדי רצף לשמירת תהתחייבו תקיימ . 

 . הנאמנות[טר ש ל  2.1.3סעיף ]ראו : ותרעה

 סעיף  ]ר  13. דירוג  ירידת  בעת  חובה   אגרות  נאית  של  התאמה  ות אהור  קיימות לתנאים    3.6או 

לדף  הרשומים   למעבר  כי  הנאמנות  רשטהמצורפים  יודגש  להתאב.  הנאמנות  ם  החוב אגרשטר  ות 

 [דורגות.'( אינן מסדרה ב)

   מתחייבת    אם שינתהודרגת  שלא להחליף חברה ממפורשת האם החברה מתחייבת  עה  קביקיימת
 14.יבות להחלפהלפרסם ס

 

 
 ם בראשי פרקים. ו חריגים יש לצייננקבע אםמגבלה. ת ההוית מבתמצ  ןתצוי  10
 . גים יש לציינם בראשי פרקיםריקבעו חם נית מהות המגבלה. א מצתתצוין ב  11
 . החוב יתן לאגרות נירוג שהד יצוין  12
 מהות ההוראה.   וין בתמציתתצ   13
 חוב. ההתחייבות זו בתנאי אגרות  כללר חובה כי תילפי החוז   14
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 :ידי מיפירעון העמדה ל עילות

 העילה 
ף  קיים )סעי

  בשטר(/לא 
 קיים

 הערות/הסבר 

התחיי  וא  שלוםת  אי   בויות הפרת 
 מהותיות 

קיים  
(7.1.11 ) 

ל  החברה  תאם  פרעה  מהא  כלשהו  ה תשלום  בהם  שטר  יא  שלומים  לפי  או  החוב  אגרות  תנאי  לפי  ימי 5)  חמישהך  בתו ות  נאמנ החייבת    קיםעס  ( 
 . קדםאו אגרות החוב, לפי המו נות נאמ ה שטר  פי מהמועד הקבוע לתשלומו על 

 (7.1.9) יםקי יסודית   הפרה
ת במסגרתם, ובכלל  המהותיו   תיהמהתחייבויותקיים אילו  דית או אם לא  ואת שטר הנאמנות הפרה יסאו    בו הח  רותפרה את תנאי אגה ההחבראם  

ת  הודעה לחברה לתקן אמן  הנאאם נתן    , והכלמלאאינו  או    אינו נכון   מנות ב או בשטר הנא ו רות החצג מהותי ממצגי החברה באגה אם יתברר כי מ ז
 . הלכם החברה תפעל לתיקונההפרה, במ ממועד קבלת הודעה על דבר הם ימי (14) עשר נה בתוך ארבעה תוקההפרה וההפרה לא 

ספציפי יו חייבוהת  הפרת  -ת  ות 
 סידרה   הרחבתמגבלות על 

  קיים
(7.1.23 ) 

ר לשט  2.1.2סעיף    אות או הפרה איזו מהור   ותמנלשטר הנא  2.1.2יף  סע   להוראות  תאם'( שלא בהסדרה ברות החוב )ל אגשה תבצע הרחבה  אם החבר
 . נותמ אהנ

יצירת    יא   -  ציפיתפהתחייבות ס  פרתה
 בודים )שעבוד שלילי(עש

  םייק
 ת. נאמנו שטר הל 6.1.3י( כאמור בסעיף שליל  החברה )שעבוד ד שוטף על כלל נכסי התחייבויותיה לאי יצירת שעבוהחברה תפר את אם  ( 7.1.26)

ספציפ   רתהפ   מגבלות   -   ית התחייבות 
 וקה חל על

ם  קיי
(7.1.25 ) 

 נות. מנא ה לשטר  17.3ף רט בסעימפוכת הנאמנור אם להוראות שט שלא בהתקה בצע חלותאם החברה 

ספציפית  התחי   הפרת   מגבלות   -יבות 
 לי שליטה סקאות בעע על

  קיים
(7.1.27 ) 

 ת. מנור הנאלשט  17.4סעיף   על פיה יתיו חייבוהתפר אם החברה ת

י  א  -ספציפית    ותיבהתחי   הפרת
 במועד הנדרשם יחות כספיפרסום דו

ם  ייק
(7.1.12 ) 

 בפרסומו.  ( ימים מהמועד האחרון שהיא חייבת30בתוך שלושים ) ,יןד  חייבת בפרסומו לפי כל אכספי שהי רה לא פרסמה דוח  החב
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 העילה 
ף  קיים )סעי

  בשטר(/לא 
 קיים

 הערות/הסבר 

ספציפית  התחייב  הפרת   ות אמ  -ות 
 המידה הפיננסיות 

קיים  
 עד  7.1.16)

7.1.18 ) 

  54  40-מ  האחרונים, פחתפי העניין(  קורים, לם המאוחדים )מבוקרים או סייהכספוחותיה  על פי דן(,  ון העצמי של החברה )כהגדרתו להלההם  א  .1
 רבעונים רצופים.  ן ש"ח למשך תקופה של שני  מיליו 

ם, לפי  ים המאוחדים )מבוקרים או סקוריהכספייה  וחות י דל פטה( על זכויות שאינן מקנות שליהחברה )בנטרוי של  סך כל ההון העצמ   –"  ן עצמיהו"
 .  האחרונים ין( יהענ

ה ביום פרסום  ב'( קיימות  הבדיקה בדבר עמידת החברה במגבלת ההון העצמי תתבצע  )סדרה  עוד אגרות חוב  וכל  ידי החברה  על  דוחות הכספיים 
ספי, את עמידתה  מועד. החברה תפרט במסגרת דוח הדירקטוריון של כל דוח כ   פרסם עד לאותובמחזור, ביחס לדוחות הכספיים שהיה על החברה ל

ימי עסקים לאחר פרסומו של כל דוח    5-לא יאוחר מ  ן המספרי. ה במגבלת ההון עצמי של החברה כאמור בסעיף זה לעיל, בצירוף הנתואו אי עמידת
ננסית  תה באמת המידה הפי החברה או אי עמיד  חום הכספים בחברה על עמידת ר בתה תעביר לנאמן אישור בחתימת נושא המשרה הבכי החבר  כספי,

 . בצירוף תחשיבים והכל בנוסח לשביעות רצון הנאמן בסעיף זה, המנויה
לאחר מועד פרסום הדוח הכספי של    ימי עסקים(  45ארבעים וחמישה )למשך תקופה של    %201118ר של  נמוך משיעו  חוב יהא טוחה לס ב חאם י  .2

ום כל  ן במועד פרסאחת לרבעו בחן  . יחס כאמור בסעיף זה יילהלן  כאמוראשר במקביל אליו בוצעה הבחינה  בו בוצעה הבחינה כאמור להלןהחברה  
 ברה. חשל הוח כספי ד
)לוששמוקדם לנו  יד שא נערכו במוע)על פי דוחות המעקב העדכניים הקיימים אשר    ויקטיםרמהפ  העודפים  סך  –"  וחה לחובס בטיח" ים  ( חודש3ה 

  מופקדיםהיכוי סכומים  , כפי שיהא מעת לעת, בנלערך המתואםך השווה  חולק בס (, מואשר ישלח לנאמן על פי בקשתו  ה הרלוונטידיקטרם מועד הב 
 . מןנאהן בחשבו  דיםהמופק סכומים   יכויובנ ועבד בון המשבחש

ימי עסקים לאחר פרסומו של כל דוח כספי, החברה תעביר לנאמן אישור בחתימת נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה על    5-לא יאוחר מ
 . יחס בטוחה לחוב כאמור בסעיף זה, בצירוף תחשיבים והכל בנוסח לשביעות רצון הנאמןו אי עמידתה ב עמידת החברה א 

מקדמות מלקוחות וזכאים בגין עסקאות    חד של החברה בניכוי ין ההון העצמי של החברה )כולל זכויות מיעוט( לבין סך המאזן המאואם היחס שב .  3
עסקאות תמור  שקומבינציה,  למתן  ועסקאות  וכן  ות  בניה,  מירותי  ושווי  בשימוש  זומן מזומן  מוגבלים  ערך  שאינם  ניירות  שהינם  ,  נכסים  סחירים 

פקדונות  וטפים  ש בחוכן  ומזומנים  ליווי בנאמנות  בשימוש   שבונות  מוגבלים  שאינם    שאינם  מזומן  ושווי  מזומן  סעיף  במסגרת  נכללו  אינם  )אשר 
 במשך שני רבעונים רצופים.  %31-"( יפחת מההון למאזןיחס בכללי חשבונאות מקובלים )" כהגדרת מונחים אלו  ,מוגבלים בשימוש, כאמור לעיל(

'( קיימות  סדרה בחוב )עוד אגרות    רה וכלידי החב  ות הכספיים עלע ביום פרסום הדוח ון למאזן תתבצדיקה בדבר עמידת החברה במגבלת יחס הההב
החברה תפרט במסגרת דוח הדירקטוריון של כל דוח כספי, את עמידתה    לאותו מועד.הכספיים שהיה על החברה לפרסם עד  במחזור, ביחס לדוחות  

פרסומו של כל דוח  ים לאחר  ימי עסק  5-לא יאוחר מ  או אי עמידתה במגבלת ההון עצמי של החברה כאמור בסעיף זה לעיל, בצירוף הנתון המספרי. 
ם הכספים בחברה על עמידת החברה או אי עמידתה באמת המידה הפיננסית  כספי, החברה תעביר לנאמן אישור בחתימת נושא המשרה הבכיר בתחו
 המנויה בסעיף זה, בצירוף תחשיבים והכל בנוסח לשביעות רצון הנאמן 

 ". מידה פיננסית תאמ "הלן: ולקרא לעיל תילעיל,  3עד  1יות המפורטות בסעיפים רומהאפשחת א לכ

סעיףלבקשה    תוגשאם   (7.1.2קיים ) פיוסו  קבוע ק רופי ו צ , רוקיפ  טתלהח הח  350  פי  אלחוק  ח ברות  לפי  כנג  הכנגד החבר  פירעון  חדלות  וקו  הפרויקט  דאו  לא    (מי מהן  בהסכמת  שלא)  חברת  אשר 
 הגשתה.  ימים ממועד (45) וחמישהבעים אר  חתה או בוטלה בתוך נד

  כל   וא   זמני  מפרק   ינוימ,  זמני  פירוק  צו
 דומה   אופי בעלת שיפוטית טההחל

  7.1.3קיים )
 ( 7.1.4-ו

  או לחברת הפרויקט  יחס לחברהאם יינתן בת( או  אחר ג עם חברה  כתוצאה ממיזופירוק    תקבל החלטת פירוק )למעטפרויקט  או חברת הם החברה  א
מפרק קבוע    ןלה  ימונהפירעון, או  ת  או זהה על ידי בית המשפט על פי חוק חדלו  תוצאה דומה  ו כל צו בעלוסופי על ידי בית המשפט אוע  קבצו פירוק  

דין או ימונה    מונה על פי מים שיל מאפיינים דו ד אחר בעתפקיכל בעל  ים על פי חוק חדלות פירעון, או  בעל מאפיינים דומ  ך אחר או כל גורם מוסמ
 ירעון(. רת מונח זה בחוק חדלות פכהגד) נאמן

 
ונה  דלות פירעון, או ימ פי חוק חעל  זהה    צאה דומה או תו  ידי בית המשפט או כל צו בעל-רוק זמני עלצו פי   הפרויקט   לחברה או לחברת   יינתןאם  

פי חמות או  גורם מוסמך אחר בעל סמכויות דו   כל מפרק זמני או  או לחברת הפרויקט    החברל ה  החלטן, או תתקבל כל  וות פירעדלוק חזהות על 
  ןה נאמ ימונעון או  ירדומה מכוח חוק חדלות פיך אחר בעל משמעות  גש בקשה להלדומה או במקרה בו יחל הליך אחר או תושיפוטית בעלת אופי  

צו או קבלת  מתן ה   ם ממועד מי( י45ים וחמישה )וך ארבעחלטה כאמור לא נדחו או בוטלו בתה  ירעון(, וצו או פ )כהגדרת מונח זה בחוק חדלות    מני ז
  וא   רה י החבל יד ן, עניישהוגשו או ניתנו, לפי העס לבקשות או צווים  י כלשהי ביח מור, לא תינתן לחברה תקופת ריפועל אף הא טה, לפי העניין.  לההח

   .ןמי מה או בהסכמת  חברת הפרויקט 
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 העילה 
ף  קיים )סעי

  בשטר(/לא 
 קיים

 הערות/הסבר 

 (7.1.5קיים )  "פהוצל פעולת  ע וביצאו  עיקול  הטלת

עולה כלשהי  או אם תבוצע פ,  )לרבות כל נכסי חברת הפרויקט( ( או כל נכסי החברה חברת הפרויקטלרבות נכסי ברה )החי ס רוב נכאם יוטל עיקול על 
והעיקול לא יוסר,    ר או מימושהוצאה לפועל כנגד נכסים כאמו  של לפי העניין, בתוך ארבעים    טל,א תבו הפעולה לאו  שעבוד כנגד נכסים כאמור; 

שהוגשו או  שות או צווים  ריפוי כלשהי ביחס לבק  ן לחברה תקופתמור, לא תינתל אף הא ע  או ביצועם, לפי העניין.ם  טלתה( ימים ממועד  45)  וחמישה
   .ןמי מה או בהסכמת   חברת הפרויקט וא  נו, לפי העניין, על ידי החברהיתנ

" זה  סעיף  החברהלעניין  נכסי  של או  נכס    –"  רוב  )לפי יםסנכ מספר    צירוף  המצרפי  ערכם  או  ערכו  אשר  בדוחות  ןהעניי   ,  המאוחדים  (  הכספיים 
  30%ל  י עולה עו טרם קרות האירוע הרלוונטשפורסמ  פרויקט ו/או בדוחותיה הכספיים של חברת ה  ורים(חברה )מבוקרים או סק האחרונים של ה 

קעת  בנטרול יתרת הש  ,נכסי חברת הפרויקטב  חלק החברה  המצרפי של ם וך ערכוף ס ירבצ ,פיים כאמורמסך  הנכסים של החברה על פי הדוחות הכס
 . החברה בחברת הפרויקט, על פי הדוחות הכספיים האמורים

רה" בדבר צירוף סך ערכו המצרפי של חלק החברה בנכסי חברת הפרויקט בנטרול יתרת השקעת החברה בחברת  הסיפא של הגדרת "רוב נכסי החב) 
יחול ככל וחברת הפרויקט תהא חברה מאוחדת )כהגדרת מונחים אלו   יחול כל עוד חברת הפרויקט הינה חברה כלולה של החברה ולא  הפרויקט 

 . (( שאז יחול האמור ברישא של הגדרת "רוב נכסי החברה"2010-עך )דוחות כספיים שנתיים(, תש"בתקנות ניירות ער

או  בקשות   צו ,  זמני כונס  מינוי    כינוס 
 (7.1.6)ם קיי וע י כונס קבנו למי

ע( על  ס נכסים )זמני או קבונוה למינוי כ פירעון או בקש  חדלותת תוצאה דומה או זהה על פי חוק  ם או כל בקשה בעלכסיאם הוגשה בקשה לכינוס נ
כסים זמני או  יינתן צו למינוי כונס נ  , או אם ברת הפרויקט()לרבות כל נכסי ח  חברהאו על כל נכסי ה  נכסי חברת הפרויקט()לרבות  סי החברה  כרוב נ
  ל ע  ( אולרבות נכסי חברת הפרויקטרה )ת פירעון על רוב נכסי החבה על פי חוק חדלומונבעל סמכויות דומות או זהות שי   ימנ ד זפקינוי בעל תמי צו ל

ן;  ם לפי העניי( ימים ממועד הגשתם או נתינת45ה )רבעים וחמישבוטלו בתוך א  אשר לא נדחו או   כל נכסי חברת הפרויקט(לרבות  )  החברה   כל נכסי
  (טסי חברת הפרויק )לרבות כל נכ  החברה   סי( או על כל נכ ברת הפרויקטלרבות נכסי ח)  החברה   רוב נכסי  עלינוי כונס נכסים קבוע  צו למ או אם ניתן  

 ון.  פירע ינים דומים על פי חוק חדלות מאפיאו צו בעל 
או    חברת הפרויקט  ו א  ל ידי החברה ין, עם שהוגשו או ניתנו, לפי הענילשהי ביחס לבקשות או צווילחברה תקופת ריפוי כ  ן תור, לא תינ על אף האמ

 . ןמי מה  בהסכמת
 לעיל. כהגדרתו  –" ברה רוב נכסי החיין סעיף זה " לענ

  הקפאת   וצ ;  הליכים  פאת הק  ת בקש
  ו א  לפשרה   רההחב   שת בק  ; הליכים

לחוק    350ף  סעי  לפי   ר עם נושיה  להסד
 ת חברוה

 (7.1.1) קיים

יינתן צו כאמור או  או אם  חוק חדלות פירעון    דומה בהתאם להוראות   יךו כל הלם אלצו הקפאת הליכיקשה  ב  יגישו  או חברת הפרויקטאם החברה  
)אך לעניין  ת פירעון  ודל לחוק חאו בהתאם    תלחוק החברו  350לפי סעיף    ן הו להסדר עם נושיאשה לפשרה  קב   וגישי  או חברת הפרויקט   אם החברה 

דרך אחרת פשרה או  ב   ן הלנושי  יציעו   או חברת הפרויקט   (, או אם החברה נותמלשטר הנא  7.1.8ול האמור בסעיף  ח קה לצרכי מיזוג ימחי  חיסול או 
 . במועדן ן הבהתחייבויותילעמוד  ת הפרויקטראו של חב  כולתה של החברה סדר כאמור, על רקע העדר י ה

או    החברה כוונתה    יעההוד חדלה  על 
עסהמני  לחדול ברה  הח קיה,  ול 

כוונתה סהפ על  הודיעה  או    יקה 
 תשלומיה  ת איק להפס

החברה (7.1.7ים )קי הפרויקט    אם  במ  נהתחדלו/או חברת  לנהל את    ן העסקילהמשיך  ו/אוה שיכפי    ןעסקיהו/או  לעת  כוונת  תודענה  יו מעת  מהן    על  לחדול  מי 
 ם.ת ו/או לנהלשיהיו מעת לע  כפי ןלעסוק בעסקיה שיך מלהמ

,  החברה  בעסקי  יתמהותהרעה    חלה
  כל ות  לא  הברשהח  י ממש  ששח  וקיים
  ת אגרו  זיקילמח  חובותיה  את  עלפרו

 החוב 

קיים  
 .במועדןחוב את אגרות הוכל לפרוע  לא תמשי שהחברה ם חשש מיקיה, ו נפקהה  עומת מצבה במועדרה להרעה מהותית בעסקי החבלה ח ( 7.1.10)

  עמוד ת  לא  שהחברה   י ממש  חשש
  י כלפ  המהותיות  תיהבויוייבהתח

 החוב  רות אג  מחזיקי
 

קיים  
 י המחזיקים ות כלפהותיתחייבויותיה המבה ים חשש ממשי שהחברה לא תעמוד קי  אם ( 7.1.22)

  7.1.13ם )קיי הבבורס  מסחר מ  קה מחי או  השעיה
 ( 7.1.21-ו

 נמחקו מהמסחר בבורסה.אגרות החוב 
זו בחלק הרביעי    ילהע  כמשמעות  הירות,בשל היווצרות אי  עיה בעילה  ה, למעט השבבורס'(  סדרה ב)  החובת  ר באגרוסה השעתה את המסחהבוראם  

 . םוי (45) וחמישה ארבעים תוך  טלה לא בו  אמור ה כ ה, כאשר ההשעירסלתקנון הבו
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 העילה 
ף  קיים )סעי

  בשטר(/לא 
 קיים

 הערות/הסבר 

Cross Default/Cross Acceleration:    הפרה
( לפירעון  מקר צולבת  הועמד  בו  ה 

 ( ברהל החי שחוב מהות  יידימ

ביחס   םקיי
ה  להעמד

רעון של  לפי
הלוואה  

  ת ימהות 
(7.1.15 ) 

  של ההלוואה המהותית כאמור  מיידי רישה לפירעון  והדעון  פירהועמדה ל  או של חברת הפרויקט   דת ו של חברה מאוח א   ה של החבר  תית אה מהוווהל
או הוסדרה  החברהו/נדחתה    לא  שה  ונטיתו הרל  או  החוב  את  פרעה  לפירעו לא  מייועמד  תוך  ן  כאמור  ע(  14)  רעשארבעה  די  מהמועד    סקיםימי 

 לפי העניין.  ה המהותית לפירעון מיידי,ההלוואמדה שהוע
 
 ":תותיהלוואה מהה " ן סעיף זענייל
ה • ו/או  לוומשמעה  בנקאיבמצטבר    הלוואות מספר  אה  או  /מתאגיד/ים  פים  שעיקר  יננמגוף/פים  אחר  מגוף  ו/או  מתן    עיסוקו סי/ים אחר 

   -ןוכ  ח לפחות; ן ש"מיליו  30בסך של  עמדתה לפירעון מיידי, הינהעד הבמו ינן, לפי העניין,ו/או בג  תרת הערך ההתחייבותי בגינהת, שי הלוואו 
יובהר  שלעני  –  זורת חוב שבמחגרות אסדר • זה  מיידי כאמור לא  כא  אגרות חוב   כי באם התקבלה החלטת אסיפת סדרתין  פרעון  על  מור 

 לעיל. פת הריפוי דול תקותח
 

  7.1.31)ים קי רידת דירוג וי דירוג הפסקת 
 ( 7.1.33-ו

החוב  ואגרל  ככ אגרות  אם  מדורגות,  תהיינה  החוב  לות  מדותפסקנה  לפרקהיות  על  ה  זמן  רגות  )שיעולה  ל60שים  רצופים,  ימים  במקרה  (  מעט 
 . תה של החברהנסיבות שאינן בשליט   אוות  בתוצאה מסיפסקת הדירוג הינה כ שה

 
 . BBB-ג חת לדירוב ירד מת החו רוג אגרות די היינה מדורגות, אםחוב תאגרות הכל וכ

 ועסקאות בעלי שליטה ינוי שליטה ש
קיים  

(7.1.14 ;
7.1.27 ) 

מראש  '(  סדרה באגרות החוב )קי  י ית של מחזעל ידי האסיפה הכללשליטה בחברה  , אלא באם אושרה העברת החברהליטה בהשברת  קרה של העבמ
 . חדתמיו בהחלטה  

בעקיפין,  ין או  שרברוך )להלן: "בעל השליטה במועד ההצעה"(, במי  דל מר יצחק שכתוצאה ממנה יחכל עסקה    –" לעניין סעיף זה  ההעברת שליט"
ת ביחד עם קרובו ו/או קרוביו בלבד,  רבוהצעה, לר ההחזקה של בעל השליטה במועד העסקה שכתוצאה ממנה שיעו  ה או בחבר  הלהיות בעל השליט

 . 50.01% ירד מתחת לשיעור של ות ההצבעה בחברה, בזכוי
 .בקרו ם עמעט החזקה ביחד כהגדרת המונח בחוק ניירות ערך, לא כולל החזקה ביחד עם אחרים, ל –" השליט" לעניין סעיף זה 

להחזיק, במישרין או בעקיפין,    , אם מר יצחק ברוך ימשיך יידירעון מלפיעילה להעמדה  כמו כן, ככל והחברה תהיה חברה ציבורית, הדבר לא יהווה  
ניות אחרים  רה  בעלי מן לא יהיו בחבוכ   רת מונח זה בחוק ניירות ערך(עם אחרים' )כהגד  יותר מזכויות ההצבעה בחברה, בעצמו או 'ביחד  או  35%-ב

של החב מניות  אחרים( במספר  עם  ביחד  או  )לבד  ממסשיחזיקו  הגבוה  ברושיו  המניות פר  רה  יצחק  מר  ידי  על  דבוקת השליטה  חזקו  ידי  על  או  ך 
 צבעה 'ביחד עם אחרים' מחצית מזכויות הה למעלה מ חק ברוך, ובלבד שמר יצחק ברוך יחזיק ת את יצ הכולל

 ה. הווה עסקדין אינה מ כי ירושה על פי יודגש, 
ה  לבד שהחברוב  –יין סעיף זה  ננה מהווה העברת שליטה לע ת אי ולטורי רג  ישהה ו/או דר תוצאה של שינוי חקיק  , כי עסקה כאמור אשר הינה יצוין

 אמור.המאמצים להימנע מתוצאה כ   ירבאת מ  שהעת
בהחלטה   ב'(  )סדרה  החוב  אגרות  מחזיקי  אסיפת  אישרה  בו  במקרה  קרי,  לעיל,  זה  סעיף  להוראות  בהתאם  בחברה,  השליטה  תועבר  בו  במקרה 

לבע בחברה  השליטה  העברת  את  )מיוחדת  חדש  שליטה  בלבל  זה  בסעיף  " להלן  החדשד:  השליטה  כמתואר  בעל  )בשינויים  זה  שבסעיף  העילה   ,)"
בסעיף זה להלן(, לרבות הצורך בקבלת הסכמת מחזיקי אגרות החוב )סדרה ב'( בהחלטה מיוחדת, טרם העברת שליטה, תחול ביחס לבעל השליטה  

מהון המניות המונפק והנפרע של החברה, בין במישרין    50.01%קה של לפחות  החז  -"  שליטה"החדש. לעניין זה יצוין כי ביחס לבעל השליטה החדש,  
 ובין בעקיפין )באמצעות תאגיד בשליטה( אך שלא באמצעות החזקה עם אחרים )כהגדרת המונח בחוק ניירות ערך(.

 
 .(שליטהות בעלי עניין עסקא)התחייבות ל נות אמ שטר הנל 17.4ה על פי סעיף תפר התחייבויותי אם החברה 

  ינויים לש  בקשר   ייבויות התח  הפרת
 ת ורכישו  יםמיזוג, מבניים

  קיים
(7.1.20 ) 

ו  א החברה הקולטת אמסגרתו החברה היחברה אשר התאגדה בישראל(, בהלאה של  מות  חברה בבעלשות אחרת )שאינה  יבוצע מיזוג של החברה עם  
) אם כן ה  ( ברוב רגיל, אלא'ב  סדרה )ות החוב  מחזיקי אגרמוקדם של אסיפת  חברת היעד, ללא קבלת אישור   ,  ככל שתהיהצהירה הישות הקולטת 

קים לפני מועד  ( ימי עס10שרה )בות באמצעות הנאמן, לפחות ע'(, לרסדרה בות החוב )כלפי מחזיקי אגר  ,ן אם הינה החברה או חברה אחרת(ו ביהיינ 
 . לפי המחזיקיםיבויות כ, לקיים את ההתחילטתת הקושל הישו המיזוג לא יהיה ביכולתהקב יזוג, כי לא קיים חשש סביר שעהמ

עסק   רישום בד   הערת    וחות חי 
 הכספיים של החברה  

קיים  
(7.1.30 ) 

חת מן  א  ביחס לכל)  רצופיםם  ישל שני רבעונ למשך תקופה    ו/או של חברת הפרויקט  החברהם של  הכספייה  חותיו ד ב  ""עסק חי  ערת תירשם ה  אם
 .החברות בנפרד(

, כהגדרת  וחיות תאגיד מדוהתחדל מל
-כ"חתשהערך,    חוק ניירות ה בח זמונ

1968 

קיים  
 ת ערך.ניירו  דרתו בחוק "תאגיד מדווח" כהגות חדל להי אם החברה ת ( 7.1.29)
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 העילה 
ף  קיים )סעי

  בשטר(/לא 
 קיים

 הערות/הסבר 

התב החברה;  עסקי  רוב  ע  צמכירת 
 רה בהח  תום פעילותח  וי בעיקרשינ

יים  ק
(7.1.19 ) 

פעילות  עיקר  החברה  ןאם  הפרויקט  של  חברת  של  ב אינ   ו/או  הנדנו  בישרתחום  "ל"ן  זה,  )בסעיף  עהחברהאל  יחד  ח ",  לרבות  ם  בשליטתה  ברות 
בישראל, או בוצעה מכירה של    "ן הנדלנו בתחום  , היו/או של חברת הפרויקט  של החברה  ןמפעילות   90%-ידים בשליטה משותפת(, דהיינו פחות מתאג

(   ו/או של חברת הפרויקט, לפי העניין  העסקים הרגיל של החברהך  לבמה  ילא)למעט מכירת מו/או של חברת הפרויקט  החברה    למרבית הנכסים ש
מכירה לתאגיד/ים בבעלותה    למעט זה  " לעניין סעיף מכירה; "מיוחדת  '( בהחלטהסדרה ב רות החוב )אסיפת מחזיקי אג ללא קבלת אישור מוקדם של 

   .המלאה של החברה
 
רה  ת הכספיים המאוחדים האחרונים של החבחו העניין( בדופי  כם המצרפי )לו עררכו אשר עכסים, או צירוף של מספר נא  נכס  –"  מרבית הנכסים"

או של    החברה  הנכסים של  מסך  40%עולה על  י  רלוונט ו טרם קרות האירוע המו סקורים( שפורס )מבוקרים א  ו/או של חברת הפרויקט )לפי העניין(
 . כאמור  ת הכספייםי הדוחו על פ חברת הפרויקט )לפי העניין(

איררות  בק רצ  עוכל  או  ף  אחר 
אחר פגיעאש  אירועים  מהווה  ה  ר 

לת  הותימ יכול  לפגיעה  ו/או  גרום 
 י אגרות החוב יקבזכויות מחז ותית מה

קיים  
(7.1.32 ) 

 . לפי העניין, עבודיםאות הנוגעות לשהור פרה איזו מהה יקט ת הפרו ו/או חבר חברהה

 . ר הנאמנותלשט 7.1.20ף סעי יפ תר עלהמו מיזוג   צועלמעט בי  יאשהסיבה , מכל נהתימחקאו    נהתחוסל   ברת הפרויקטו/או חרה אם החב 7.1.8 מחק או תיסל החברה תחו
  ל נכסיה ם את כלאחר/י  מכרה החברה  

  או לעיל.ר   יה את עיקר נכס  או

עמידה   עובתשלאי  פי  מים    תנאי ל 
פהחבאם   7.1.11 החוב אגרות   לא  כלשהועה  ררה  היא  תשלום  בהם  אגרותלפי  ייבת  ח  מהתשלומים  שטר  החו  תנאי  לפי  או  ימי 5)  חמישהבתוך  נאמנות  הב    עסקים  ( 

   .או אגרות החוב, לפי המוקדם אמנות נה שטר פי על ו מהקבוע לתשלוועד הממ

ההתחי נ תעודות  לא    ו פרעיבות 
 7.1.11 במועדן. 

ים מהמועד  ( ימ5)  חמישה זה בתוך    נות י שטר נאמלפו  חוב אאגרות ה  יבת לפי תנאי בהם היא חימהתשלומים  ו  לשהעה תשלום כהחברה לא פראם  
 . ב, לפי המוקדםאו אגרות החומנות נאהמו על פי שטר לוהקבוע לתש

 
או הפסיק  הפסקת  יע  וד ה  המנפיק  על 

 .ההפסיק את תשלומילל כוונתה ה ע אם החברה הפסיקה או הודיע 7.1.24 ו ומי תשל

 . םעניין הנפקת ניירות ערך נוספיל שטר הנאמנות ל 2.1.1 סעיף אות  מהור   הפרה איזוהחברה  7.1.35 ך נוספים פקת ניירות ערהנ

עקב    להעיקמה    ה בגיוס חוב בתקופת  
עד    7.1.16הוראות סעיפים  אי עמידה ב

 לשטר הנאמנות  7.1.18
7.1.36 

החברה תגייס    , אם יימתא מתקכל שתקום, וכל עוד הי כ   ,שטר הנאמנותל  7.1.18  עד  7.1.16ים  איזה מהסעיפו קמה עילה כמפורט בב החל מהמועד  
וזאת אלא אם הגיוס מיועד לתי גייס חוב ותצרף להודעתה  ה בדבר כוונתה לקון ההפרה. במקרה כאמור תמסור החברה לנאמן הודעחוב כלשהו 

ס,  הגיו עות  באמצ  י לעניין תיקון ההפרה כ   חוב נועד לצורך תיקון ההפרה. מובהרה כי גיוס ה ר בתחום הכספים בחברי אישור מאת נושא המשרה הבכ
  עד  7.1.16יפים  עילה מאיזה מהסעמור לא יידרש לבצע כל בדיקה בנושא. ככל שתקום ההנאמן יסתמך על הודעת החברה ואישור נושא המשרה כא 

אה  הלוו   ם גיוס חוב אובקשר ע  ותיה הכספיים הרבעוניים ו/או השנתייםגילוי בדוח  תקיימת, החברה תכלולמוכל עוד היא    לשטר הנאמנות  7.1.18
 .מורכא

 

 דחופה  נציגות 

 דחופה גותנצי  של מינוי  המסדירות  הוראות קיימות . 

 15השיפוט  תוסמכו   החל  ןהדי

 לראיש : החל  הדין נקבע . 

 
 אגרות החוב.  ן זה ייכללו בתנאי בעניי ת או י הורה כ וב זר חי החולפ  15
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 יפו-יבב א-תלהמוסמך ב המשפטבית : וטהשיפ   תסמכו נקבעה. 

 

______________ _____ 

 בע"מ בלים השקעותבוצת יוק
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