
 

  בע"מ  מ.ל.ר.ן. פרוייקטים ומסחר

  2022במאי    30

  

  להªפקה בדרך של זכויות דוח הצעת מדף 

אשר פורסם ביום    ,״)החברה(״  בע"מ  מ.ל.ר.ן. פרוייקטים ומסחרשל    ,מדףלהשלמה, המשמש גם כתשקיף  פי תשקיף  - על

  2019בדצמבר    25ביום  שתוקן    כפי  ,) 2019-01-117064אסמכתא:  (מס'    2019בªובמבר    29וªושא תאריך    2019בªובמבר    28

  להוראות "), ובהתאם  המדף  תשקיף(" 20221בדצמבר    29, ואשר תוקפו הוארך עד ליום  )113931-01-2019(מס' אסמכתא:  

  לפרסם״), החברה מתכבדת בזאת  מדףהת  הצעתקªות  (״  2005-תקªות ªיירות ערך (הצעת מדף של ªיירות ערך), התשס״ו 

") של ªיירות הבורסהאביב בע"מ ("-דוח הצעת מדף להªפקה בדרך של זכויות ולרישום למסחר בבורסה לªיירות ערך בתל

  ").דוח הצעת המדףהערך המפורטים להלן ("

  . אחרת צוין כן אם אלא, המדף בתשקיף להם שªיתªה המשמעות בו המובאים למוªחים תיוחס זה מדף הצעת בדוח

על פי דוח הצעת מדף   ו , לªצל את הזכויות שתוצעªה לכווªתו של מר מואªד ריאן, בעל השליטה בחברהלפרטים אודות  

  להלן.  4.13זה, ראו סעיף 

לפירוט בדבר כל שיªוי או חידוש מהותיים אשר אירעו בכל עªיין שיש לתארו בתשקיף המדף, שחלו מיום פרסום תשקיף  

החברה לאחר פרסום תשקיף מדף, ראו דיווחים מידיים ותקופתיים של החברה אשר הגישה  צעת ההמדף ועד פרסום דוח ה

  (א) לתקªות הצעת מדף.4המדף, הכלולים בדוח הצעת המדף על דרך ההפªיה בהתאם להוראות תקªה 

  המוצעים  הערך ªיירות . 1

"  ״המªיות המוצעות(״  החברה  של  ללא ערך ªקוב  רגילות  מªיות 1,4469,923  לבין 2,969,3492בין   .1.1  ªיירות או 

 וכהגדרת  מªיות החברה ביום הקובע,), אשר תוצעªה בדרך של זכויות כמפורט להלן לבעלי  "המוצעים  הערך

מכל בחיªה למªיות הרגילות של החברה, הרשומות בזכויותיהן  . המªיות המוצעות היªן שוות  להלן  4  סעיףב

   ).״המªיות״או  ״המªיות הרגילות״( להלן 5, כמפורט בסעיף למסחר בבורסה

זכויות לבעלי המªיות הרגילות של החברה אשר יחזיקו במªיות  .1.2 ªיירות הערך המוצעים, מוצעים בדרך של 

, ובהתאם לתקªות ªיירות ערך (אופן הצעת ªיירות )להלן  4(כהגדרתו בסעיף    הרגילות של החברה ביום הקובע

  . 2007-ערך לציבור), התשס"ז 

  . לרישומים  החברה שם על יירשמו ªיירות הערך המוצעים ,לתקªון והªחיות הבורסה בהתאם .1.3

  החברה  של המªיות הון אודות פרטים . 2

ללא ערך   מªיות רגילות  100,000,000-מ  מורכבמדף  הלמועד דוח הצעת  ªכון  הון המªיות הרשום של החברה   .2.1

  . החברה של ªקוב

, בהªחת ªיצול מלוא הזכויות המוצעות על פי דוח  להלן פרטים אודות הון המªיות המוªפק והªפרע של החברה .2.2

   :זה

  

 

  
 . )111364-01-2021: אסמכתא '  מס(  2021 בדצמבר 19 ביום החברה ידי על  שפורסם מיידי   דוח  ראו   1
ובהªחה    ות רגילות ללא ערך ªקוב של החברה,מªי  26,724,138י  כמות המªיות הרשומות למסחר במועד פרסום דוח זה, קרעל בסיס     2

, תמומש קודם למועד  או יבשילו עד המועד הקובע  שאף אחת מהאופציות הלא סחירות של החברה, אשר הבשילו ªכון למועד זה 
  הקובע. 

ובהªחה   של החברהללא ערך ªקוב  ות רגילות  מªי  26,724,138י למסחר במועד פרסום דוח זה, קרעל בסיס כמות המªיות הרשומות    3
או יבשילו עד המועד    אופציות לא סחירות של החברה, אשר הבשילו ªכון למועד זה   198,875מימוש, קודם למועד הקובע, של  של  

  .  מªיות רגילות של החברה 198,875, וªיתªות למימוש לעד הקובע



 

2 
 

ת  סמוך למועד פרסום דוח הצע 

  מדף ה

לאחר השלמת ההªפקה על פי דוח 

הצעת מדף זה ובהªחת ªיצול הכמות  

  של הזכויות המוצעות  ª4ימליתיהמ

לאחר השלמת ההªפקה על פי דוח 

הצעת מדף זה ובהªחת ªיצול הכמות  

  של הזכויות המוצעות 5המקסימלית 

  מוªפק  הון

ללא   ,וªפרע

  דילול

  וªפרע  מוªפק  הון

  6מלא  בדילול

  מוªפק  הון

ללא   ,וªפרע

  דילול

  וªפרע  מוªפק  הון

  7מלא  בדילול

  מוªפק  הון

ללא   ,וªפרע

  דילול

  וªפרע  מוªפק  הון

  7מלא בדילול

26,724,138  29,701,921  29,693,487  32,671,270  29,715,584 32,693,367  

 כל המªיות שבהון המוªפק והªפרע של החברה ªפרעות במלואן.   .2.3

פי דוח הצעת המדף, בהªחה -, תהווªה לאחר השלמת ההªפקה על זה  המªיות המוצעות על פי דוח הצעת מדף .2.4

מהון המªיות המוªפק והªפרע של החברה   10.00%-, כהמוצעות  הזכויותהכמות המיªימלית של  מלוא  של ªיצול  

וכ  בה,  ובדילול מלא  9.09%-ומזכויות ההצבעה  ªיצול,  של    מלוא  בהªחה של    הזכויות הכמות המקסימלית 

מהון המªיות המוªפק והªפרע של החברה ומזכויות ההצבעה    10.07%-כתהווªה המªיות המוצעות  ,  המוצעות

 .מלא בדילול 9.15%-, וכבה

  ªיירות הערך של החברה בבורסה שערי .2.5

  2021,  2020בשªים  החברה  הרגילות של  מªיות  הלהלן ªתוªים על שער המªיה הגבוה והªמוך (באגורות) של  

(בערכים   זה  ת מדףועד סמוך לפªי מועד פרסום דוח הצע  2022ביªואר    1ום  בתקופה שהחל מי  2022ושªת  

    ªומיªאליים):

  תקופה 
  באגורות  ªמוך שער  באגורות  גבוה שער

  שער  תאריך  שער  תאריך

 1,102 22.12.2020 1,144  27.12.2020  20208 שªת

  1,072  24.3.2021  1,665  25.11.2021  2021שªת 

  1,288  15.5.2022  1,624  31.1.2022  2022 במאי 29 – 2022ביªואר  1

 

 

  
אופציות לא סחירות למªיות החברה, אשר ªכון למועד דוח זה הבשילו וªיתªות    198,875לא ימומשו  עד המועד הקובע  בהªחה ש   4

  מªיות רגילות. 198,875למימוש לעד 
כי     5 וªיתªות    198,875ימומשו  עד למועד הקובע  בהªחה  ªכון למועד דוח זה הבשילו  אופציות לא סחירות למªיות החברה, אשר 

  .  מªיות רגילות 198,875מוש לעד למי
מימוש     6 של  לא    1,453,227בהªחה  חסומות   118,022והבשלת  ")  האופציות("  רגילות  למªיות  סחירותאופציות  מªיה    יחידות 

")RSU("  ,פקוªושאי  לעובדים   שהוªבחברה   משרה  ו  ")יצעיםªמימוש  ה ושל  אופציה   1,406,534"),  סחיר  כתבי  ו  צ שהוק  יםלא 
והוראות ההתאמה שתתבצעªה במספר המªיות  ªיירות הערך ההמירים  לפרטים אודות    .")האופציה  כתבי ("  לדיסקוªט קפיטל בע"מ 

  4.14כתבי האופציה בהתאם לתªאיהם, לªוכח הªפקת הזכויות ªשוא דוח הצעת מדף זה, ראו סעיף  האופציות ושל  המימוש של  
המªיות שתªבעªה ממימושן,    מספר),  Cashless(  במªגªון מימוש ªטו הוקצו  האופציות  ªוכח כך שעל אף האמור, מובהר כי    להלן.

  .ככל שתמומשªה, יהיה ªמוך מהאמור לעיל
או    זכאים בעת מימוש האופציות   להיות או דיסקוªט קפיטל בע"מ, לפי העªין,    הªיצעים   עשוייםלהן   ªוספות כולל מªיות מימוש   לא  7

 ª-1,453,227וכח כך שמובהר כי    .4.14  את מרכיב ההטבה בהªפקת הזכויות, כמפורט בסעיף   המבטאות,  כתבי האופציה, לפי העªין
הוקצו  אופציות   ªטולªיצעים  מימוש  מהון    מספר),  Cashless(  במªגªון  ושיעורן  שתמומשªה,  ככל  ממימושן,  שתªבעªה  המªיות 

 .מור לעילהחברה, יהיה ªמוך מהא המªיות המוªפק ומזכויות ההצבעה של
  . 2020בדצמבר  22מªיות החברה החלו להיסחר בבורסה לªיירות ערך בתל אביב ביום    8
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  הערך  ªיירות הצעת אופן . 3

, כך שכל בעל  המªיות הרגילות של החברהיחידות זכות, לבעלי    2,991,446לבין    2,969,349  ביןבזאת    מוצעות .3.1

(היום הקובע, כהגדרתו להלן),      2022יוªי  ב  7  -ה  , לישיש  של החברה ביוםמªיות רגילות    9- , אשר יחזיק במªיות

   ״):יחידת זכותיהיה זכאי לרכוש יחידת זכות אחת, שהרכבה ומחירה כדלקמן (״

  סה"כ  מחיר (בש"ח) למªיה   כמות מªיות רגילות ביחידת זכות 

  ש"ח  10  ש"ח  10  ערך ªקובללא של החברה  הרגיל המªי 1

  ש"ח  10    סה"כ מחיר ליחידת זכות

  

(יום המסחר האחרון שקדם למועד פרסום דוח הצעת   2022במאי    29  המªיה ביוםהªעילה של  בהתחשב במחיר   .3.2

ש"ח    14.07-המחיר "אקס זכויות" היªו כ  -  ובהרכבה  המוצעת  הזכות ש"ח, במחיר יחידת    14.52  השהי  המדף)

   .למªיה 3.2%-הªחות, היªו כלמªיה, ומרכיב ההטבה בהצעת הזכויות על פי דוח זה, המחושב לפי אותן 

) 2022  ביוªי  20,  שªייום  שלושה ימי מסחר לפªי יום המסחר בזכויות (לא יאוחר מתפרסם דיווח מיידי    החברה .3.3

(כמות    זכות  יחידות  2,969,349  על כל שיªוי בכמות יחידות הזכות, אם כמות יחידות הזכות הסופית תעלה על

  .יחידות הזכות המיªימלית)

  זכויות של בדרך ההצעה תיאור . 4

  הגדרות .4.1

הקובע 2022ביוªי    7,  לישישיום    -   " הקובע"היום  היום  לאחר  ויפורסם  היה   .

, הצעת המדף או שיתפרסם דוח הצעת מדף מתוקןתיקון לדוח 

לא ישתªה היום הקובע כפי שªקבע  ללא שיªוי מבªה ההªפקה,  

   , אלא אם ªקבע אחרת בתיקון.הצעת המדףבדוח 

  . 2022ביוªי  7, לישי ש היום הקובע, דהייªו יום   -   "זכויות אקס המסחר"יום 

  . 2022 ביוªי 19, ראשוןיום   -   "בזכויות המסחר"יום 

המªיות    -   "המזכים הערך"ªיירות  בהון  הקיימות  הרגילות  של המªיות  והªפרע  המוªפק 

  .  החברה ביום הקובע

   בע"מ. הבורסה לªיירות ערך בתל אביבהחברה לרישומים של   -   " לרישומים"החברה 

או   "רשומים   בלתי"זכאים  

  "זכאים" 

  בªיירות  הקובע  ביום  המחזיקים  המזכים  הערך  ªיירות  בעלי  - 

  . לרישומים החברה באמצעות המזכים הערך

, כל המªיות בהון המªיות מדףהת  דוח הצעמובהר כי ªכון למועד  

המוªפק והªפרע של החברה רשומות על שם החברה לרישומים, 

ואין בחברה בעלי ªיירות ערך מזכים אשר איªם מחזיקים אותם 

  באמצעות החברה לרישומים. 

  למסירת  האחרון"המועד  

  "הזכויות לªיצול הודעות

בשעה ,  2022  ביוªי  19,  ראשוןיום  יום המסחר בזכויות, דהייªו    - 

שבאמצעותו   הבורסה  חבר  ידי  על  רשום שתקבע  בלתי   זכאי 

  מחזיק בªיירות הערך המזכים.

יום   -   " זכויות לªיצול האחרון "היום  דהייªו  בזכויות,  המסחר  יום  לאחר  השלישי  המסחר  יום 

  . 2022 ביוªי 22, רביעי

  .2022  ביוªי  22,  רביעיהיום האחרון לªיצול הזכויות, דהייªו יום    -   "הזכויות  ªיצול  דמי  תשלום"יום  
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  יום בו מתקיים מסחר בבורסה.  -   " מסחר"יום 

  הבªקים בישראל לביצוע עסקאות. מרבית כל יום בו פתוחים   -   " עסקים"יום 

  הודעה על זכויות  .4.2

סמוך ככל האפשר לאחר היום הקובע תשלח החברה בדואר רשום או במסירה אישית לחברה לרישומים, 

בצירוף עותק מדוח  הזכאים הבלתי רשומים בהצעת הזכויות  מכתבי זכויות בגין ªיירות הערך להם זכאים  

  הצעת המדף.

  להלן.  4.5 במכתבי הזכויות יפורטו דרכי הפעולה האפשריות כמפורט בסעיף

לפיצול   ªיתªים  הזכויות  הטפסים   רולוויתומכתבי  מילוי  ידי  על  בלבד  שלמות  ביחידות  שלישי  צד  לטובת 

ל האחרון  למועד  עד  וזאת  הזכויות  בצירוף מכתבי  לחברה  והעברתם  הזכויות  למכתבי  מסירת  המצורפים 

  הודעות לªיצול הזכויות. 

 כל ההוצאות הכרוכות בפיצול האמור והיטלים אחרים, אם יהיו, יחולו על מבקש הפיצול וישולמו על ידו. 

חוקי העזר של מסלקת הבורסה קובעים כי הזכאים הבלתי רשומים יקבלו מאת חברי הבורסה שבאמצעותם 

בªיירות הערך המזכים, הודעות מתאימות  המצייªות את דרכי הפעולה האפשריות כמפורט    הם מחזיקים 

  להלן.  4.5בסעיף 

  זכויות  שברי .4.3

יימכרו על ידי חברי הבורסה   שברי הזכויות להם זכאים הזכאים הבלתי רשומים, המצטברים ליחידה אחת,

ליחידות  ªיירות הערך המזכים לאותם שברים. תמורת מכירת השברים המצטברים  באמצעותם מוחזקים 

לאחר ªיכוי מחיר הªפקתם והוצאות מכירתם וכל היטל או מס שיוטל, תחולק    שלמות הª״ל, אם תהיה כזו,

) 15שה עשר (בהתאם לזכויותיהם על ידי משלוח שיקים לזכאים אלה או בזיכויים בªקאיים לא יאוחר מחמי

  לאחר מכירתם כאמור.  ימים

  המסחר בזכויות .4.4

בבורסה,   ולמכור  לקªות  המדף,  זכויות  ªיתן  הצעת  דוח  פי  על  ביום שתוªפקªה  הבורסה,  חברי  באמצעות 

  ה רגיל המªי 1-יחידת המסחר בזכויות תהיה הזכות לרכישת יחידת זכות אחת המורכבת מ המסחר בזכויות.

    .של החברה

זכויות ביום המסחר בזכויות יודיע לחבר הבורסה באמצעותו הוא מחזיק, עד היום האחרון לªיצול מי שרכש  

אם הוא מªצלן ואם לאו. אם לא תיªתן הודעה כאמור,   הזכויות, בשעה שתקבע לכך על ידי חבר הבורסה,

  הזכויות לא תªוצלªה והן תפקעªה. 

)  45כים או בזכויות, למשך יותר מארבעים וחמש (הופסק המסחר, ביום המסחר בזכויות, בªיירות הערך המז

יתקיים   בזכויות ביום המסחר הבא בו  ªוסף  יום מסחר  יתקיים  יום המסחר, אז  חודש באותו  ולא  דקות, 

  מסחר, והיום האחרון לªיצול הזכויות ויום תשלום דמי ªיצול הזכויות ידחו בהתאמה.

כים או בזכויות, והפסקת המסחר איªה עולה על  הופסק המסחר ביום המסחר בזכויות בªיירות הערך המז

) ימי מסחר רצופים, יישארו בתוקף הוראות הלקוח לעªיין המסחר בזכויות, אלא אם כן ªתן הלקוח  5חמישה (

  ימי מסחר רצופים תתבטלªה הוראות הלקוח.) 5(הוראה אחרת. ªמשכה הפסקת המסחר למעלה מחמישה 

  ים בלתי רשומיםªיצול הזכויות או מכירתן על ידי זכא .4.5

בהתאם לחוקי העזר של מסלקת הבורסה, חברי הבורסה ישלחו הודעות לזכאים הבלתי רשומים, המחזיקים  

דרכי   יפרט חבר הבורסה את  בהודעה  בורסה.  חברי  באמצעות אותם  הערך המזכים  בªיירות  ביום הקובע 



 

5 
 

) לªצל את הזכויות;  1דלקמן: (הפעולה האפשריות של המחזיק הבלתי רשום בגין זכויות הרשומות לזכותו כ

) לא למכור ולא לªצל את הזכויות; כל אחד מחברי הבורסה יציין בהודעתו כי אם  3) למכור את הזכויות; (2(

לא תתקבל הוראה כלשהי מהזכאים הבלתי רשומים, עד יום המסחר בזכויות בשעה שקבועה בªהליו, ימכור 

  ות.אותו חבר בורסה את הזכויות ביום המסחר בזכוי

הודעה למסירת  האחרון  למועד  הזכויות  עד  הבורסה לªיצול  לחברי  יודיעו  רשומים  הבלתי  הזכאים   ,

) כי ברצוªם למכור 2) כי הם מªצלים את הזכויות; או (1שבאמצעותם הם מחזיקים בªיירות הערך המזכים: (

למכור ולא לªצל את  ) כי ברצוªם שלא  3את כל הזכויות או חלקן, בהגבלת שער או ללא הגבלת שער; או (

הזכויות. הימªעות ממתן הודעה כאמור על ידי זכאים בלתי רשומים תחשב כהוראה למכור את הזכויות ללא  

הבורסה,  לבטלה בהודעה לחבר  רשאי  יהיה  הזכויות,  ªיצול  על  הודעה  רשום  בלתי  זכאי  ªתן  הגבלת שער. 

  ªיצול הזכויות. באמצעותו הוא מחזיק בªיירות הערך המזכים, עד היום האחרון ל

עד ליום האחרון לªיצול זכויות, בשעה שתקבע על ידי חבר הבורסה, יודיע זכאי בלתי רשום המחזיק בזכויות  

זכויותיו, את  מחזיק  הוא  שבאמצעותו  הבורסה  כאמור,    לחבר  הודעה  תיªתן  לא  לאו.  או  מªצלן  הוא  אם 

בידי המחזיק לפªי יום המסחר בזכויות ושהודיע הזכויות שבידי אותו מחזיק לא תªוצלªה, למעט זכויות שהיו  

על ªיצולן עד למועד האחרון למסירת הודעה כאמור לעיל ולא ªתן הודעה אחרת לחבר הבורסה לאחר יום 

  המסחר בזכויות.

בהתאם לחוקי העזר של מסלקת הבורסה, ביום האחרון לªיצול הזכויות יגישו חברי הבורסה למסלקה בכתב  

את בקשות הªיצול לגבי כמות הזכויות הרשומה לרשותם במסלקה. חבר   צהרייםב 12:00לא יאוחר מהשעה 

שלא יגיש בכתב את בקשת הªיצול, כאמור לעיל, תראה אותו המסלקה כמי שביקש לא לªצל את הזכויות 

  והזכויות תפקעªה. 

ידי זכאים בלתי    תועבר לחברה התמורה עבור הזכויות שªוצלו עלדמי ªיצול הזכויות  לא יאוחר מיום תשלום  

רשומים כאמור לעיל וזאת באמצעות חברי הבורסה שבאמצעותם הם ªיצלו את הזכויות כאמור ובאמצעות  

  מסלקת הבורסה. 

יודגש כי לוחות הזמªים האמורים היªם בכפוף לחוקי העזר של מסלקת הבורסה ולהªחיות הבורסה כפי שיהיו 

  במועד פרסום דוח הצעת המדף.

  זכויות שלא ªוצלו  .4.6

או שלא שולמה תמורתן, עד ליום האחרון לªיצול    זהמדף  דוח הצעת  זכויות שלא ªוצלו בהתאם להוראות  

הזכויות, תפקעªה ולא תקªיªה כל זכות למחזיקים בהן ולא יוקצו ªיירות ערך בגיªן. מובהר כי למªצלי הזכויות  

  לא עומדת זכות קיזוז כªגד החברה בגין הסכום שעליהם לשלם.

   ªיצול שוטף .4.7

על פי הªחיות הבורסה, הזכויות ªיתªות לªיצול שוטף בכל עת, החל מיום המסחר הבא לאחר היום הקובע,  

  2022  ביוªי  16,  חמישי, ועד ליום המסחר הקודם ליום המסחר בזכויות, קרי, יום  2022  ביוªי  8,  רביעיקרי יום  

  "), בהתאם להוראות המפורטות להלן: תקופת הªיצול("

רשומים המבקשים לªצל את זכותם לªיצול שוטף של זכויותיהם או חלק מהן, יודיעו על  זכאים בלתי   . 1

כך לחברי הבורסה שבאמצעותם הם מחזיקים את ªיירות הערך המזכים בתקופת הªיצול ויצרפו את התמורה  

  בגין היחידות המבוקשות על פי לוח הזמªים כדלקמן: 

במשרדי חבר הבורסה, תועבר    12:00שתתקבל עד לשעה    בקשת זכאי בלתי רשום בדבר ªיצול זכויותיו  (א)

  ביום המסחר הבא אחריו. 12:00על ידי חבר הבורסה למסלקת הבורסה לא יאוחר משעה 
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, תחייב מסלקת הבורסה 12:00קיבלה המסלקה הודעה מחבר הבורסה בדבר ªיצול הזכויות עד לשעה    (ב)

חברה לרישומים, וזאת לא יאוחר משעה את חבר הבורסה בתמורה הכספית ותזכה בה בהתאם את ה 

  ביום המסחר הבא לאחר שªמסרה לה ההודעה כאמור. 12:00

, תעביר החברה לרישומים את בקשת  12:00קיבלה החברה לרישומים הודעת זיכוי כאמור לעיל עד שעה    (ג) 

  ביום המסחר הבא אחריו. 12:00הªיצול למשרדי החברה לא יאוחר משעה 

מידי יום מסחר,    12:00מªויות בסעיף קטן (א) עד (ג) לעיל שתתקבל לאחר השעה  כל הודעה מאלה ה  (ד)

  ביום המסחר שלאחריו. 12:00תחשב כאילו התקבלה לפªי השעה 

החברה תקצה באופן שוטף את ªיירות הערך בגיªם הוגשו בקשות לªיצול שוטף, לאחר קבלת מלוא התמורה  

  ה לרשמם למסחר בה.בגיªם, ותפªה לבורסה סמוך לאחר הקצאתם בבקש

זכאי בלתי רשום אשר יªצל את זכויותיו כאמור, יהיה רשאי למכור את ªיירות הערך שיוקצו לו עקב ªיצול 

ªיירות הערך הקיימים שבגיª יצול לחבר הבורסה באמצעותו הוא מחזיק אתªם הזכויות, עם מסירת הודעת ה  

  הוא זכאי לזכויות. 

ªיצול על אף האמור לעיל, הושעה המסחר במªות לªיתª ה הזכויותªיצול, לא תהייªיות החברה במהלך תקופת ה

) הרצוף להשעיית המסחר ועד לתום השעיית המסחר. הודעות לªיצול הזכויות 6החל מיום המסחר השישי (

  ) כאמור ושטרם בוצעו, תהייªה מבוטלות. 6שהתקבלו עד ליום השישי ( 

השוטף הªיצול  עם  בקשר  הזמªים  לוחות  כי  הבורסה    יודגש  מסלקת  של  העזר  לחוקי  בכפוף  היªם  לעיל 

  ולהªחיות הבורסה, כפי שהם במועד פרסום דוח הצעת המדף.

  המסחר בבורסה ״אקס זכויות״ .4.8

יום המסחר "אקס זכויות" שהיªו  מבבורסה ״אקס זכויות״ החל  המªיות הקיימות בהון החברה תיסחרªה  

  .  2022ביוªי  7, לישי ש יום דהייªו  היום הקובע,

  המªיותבעלי  מרשם .4.9

מדף (כולל) ועד לתום יום המסחר הבעלי המªיות של החברה יהיה פתוח מתאריך פרסום דוח הצעת    מרשם

    .2022ביוªי  19תום יום המסחר ועד ל 2022במאי  30, דהייªו החל מיום בזכויות

  החשבון המיוחד לזכויות  . 4.10

בªקאי חשבון ªאמªות מיוחד ªושא פירות על שם  לא יאוחר מהיום הקובע תפתח החברה לרישומים בתאגיד  

״). החשבון המיוחד לזכויות יªוהל באופן בלעדי על ידי החברה לרישומים החשבון המיוחד לזכויותהחברה (״

ערך, תשכ״ח ªיירות  לחוק  בהתאם  החברה,  ובשם  המיוחד 1968-עבור  לחשבון  לרישומים תעביר  . החברה 

  . לעיל  4.7- ו   4.5  כמפורט בסעיפים  לרבות הפירות שיתקבלו בגיªם),(ידה  לזכויות את כל הכספים שיתקבלו על  

  תעודות ומכתבי הקצאה  . 4.11

  הקצאת ªיירות הערך המזכים במסגרת הªפקת הזכויות תיעשה כדלקמן:

מיום מסחר אחד לאחר יום תשלום דמי ªיצול הזכויות ובכפוף לקבלת התשלום המלא בגיªן  לא יאוחר   4.11.1

אשר    לטובת הזכאים הבלתי רשומים,  ,אצל החברה, תשלח החברה תעודות מªיה לחברה לרישומים

לאמור   זכויותיהם בהתאם  שהזכויות   בדוח הצעת מדף זהªיצלו את  ביחידות  בגין המªיות הכלולות 

 לרכישתם ªוצלו על ידם. 
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כך   4.11.2 על  ידי הגשת הודעה  על  לטובת אחרים  ולוויתור  לפיצול  להעברה,  ªיתªות  תהיªה  המªיה  תעודות 

לחברה בªוסח המקובל למטרה זו. כל ההוצאות הכרוכות בפעולות כאמור, לרבות המסים וההיטלים  

  הכרוכים בכך, יחולו על המבקש לבצע את הפעולות וישולמו על ידו.

  השליטה בחברה בעל  . 4.12

המכהן כמªכ"ל מואªד ריאן,  ו מר  היªבחברה  השליטה    בעל  ,מדףהלמיטב ידיעת החברה ªכון למועד דוח הצעת  

מªיות   13,401,589-, ב חברה פרטית בבעלותו המלאה,  באמצעות מ.אי.מ הולדיªגס בע"מ  ,מחזיקאשר  החברה,  

  - , וללא דילול  מההון המוªפק והªפרע של החברה   50.15%רגילות של החברה, המהוות, ªכון למועד דוח זה,  

  ., מהוªה המוªפק והªפרע, בדילול מלא45.2%

  ªיצול זכויות על ידי בעלי עªין בחברה  . 4.13

  כל  את   לªצל  ווªתכועל    ,חברההשליטה ב  לבע  , ריאןמואªד  מר  לחברה    זה, הודיעהצעת מדף  ªכון למועד דוח  

  14,891  -כ   של  כולל  בסך  תמורה  כªגד  החברה  של  מªיות  ולרכוש,  זה  מדף  הצעת  דוח   פי  על  ול  שתוצעªה  הזכויות

   ש"ח.אלפי 

להשתתף בהצעת הזכויות לא מהווה מחויבות משפטית לªצל בפועל זכויות אלו,    מר ריאןיצוין, כי כווªת   

רשאי ביום המסחר    ההאמורה לא תמומש או תמומש באופן שוªה. מובהר, כי הזכאי לעיל יהי  ו וייתכן כי כווªת

  בזכויות לרכוש זכויות ªוספות ולªצלן ככל שירצו.  

 הזכויות מהªפקת כתוצאה לא סחירים אופציה כתביאופציות לא סחירות ו לבעלי התאמות . 4.14

לעובדי  של החברה אשר הוקצו    האופציות הלא סחירותעל פי תªאי  והאופציות של החברה  לתכªית    בהתאם

על פי תªאי כתבי האופציה הלא סחירים שהוקצו לדיסקוªט קפיטל בע"מ,   כןו,  וªושאי משרה בה  החברה

כתבי האופציות ובגין מימוש  מספר מªיות המימוש  מקרה של הצעת זכויות על ידי החברה לבעלי מªיותיה,  ב

, יותאם בהתאם למרכיב ההטבה זכויות  האחרון לפªי יום האקסיום המסחר  עד להאופציה שטרם מומשו  

יום ביום המסחר האחרון לפªי  המªיה בבורסה  הªעילה של  מתבטא ביחס בין שער    של הזכויות כפי שהוא

  .זכויות" "אקסשל המªיה לשער הבסיס  האקס זכויות

האופציות הלא סחירות למªיות,  של  מסגרת דיווח תוצאות הªפקה, תודיע החברה על יחס המימוש החדש  ב

    למªיות. כתבי האופציהושל 

שהוקצו לªושא משרה בחברה, לא תהייªה התאמות כלשהן )  RSU(בהתאם לתªאי יחידות המªיה החסומות  

עובר   ªיתªות למימושיהיו  לא יבשילו ולא    RSU-הובהר כי  מ  בגין הªפקת זכויות בחברה.  RSU  -לכמות ה

  .9או למכרן  RSU-רשאי להעביר את האיªו שרה ªושא המכי , ולמועד הקובע

למועד דוח   ªכון  כי  לעובדי החברה  198,875הבשילו  זה,  הצעת מדף  מובהר  לא סחירות שהוקצו    אופציות 

  .וªושאי משרה בה

 RSU  118,022, וכן  וªושאי משרה בה  שהוקצו לעובדי החברהאופציות לא סחירות    1,254,352עוד מובהר כי  

לא , לא סחירים שהוקצו לדיסקוªט קפיטל בע"מכתבי האופציה  1,406,534 -שהוקצו לªושא משרה בחברה ו 

 . למימוש עובר למועד הקובע יםלא יבשילו ולא יהיו ªיתªהבשילו ªכון למועד דוח הצעת מדף זה, ו

  חיתום . 4.15

    בטחת בחיתום.ופי דוח הצעת המדף איªה מ- ההªפקה על

  

  
  . לתªאיהן בהתאםעל פי צוואה או חוקי ירושה,   אלא   9



 

8 
 

  יירות הערך המוצעים ªאי ªת . 5

  המªיות המוצעות 

מªיות הרגילות הזכויות  המªיות המוצעות שתוקציªה כתוצאה מªיצול הזכויות, תהייªה שוות זכויות לכל דבר ועªיין, ל 

מדף, ובכלל זה יזכו את בעליהן בכל דיבידªד ובכל  ההקיימות בהון המוªפק והªפרע של החברה במועד דוח הצעת  

  מועד הקצאתן.לאחר חלוקה אחרת שהמועד הקובע את הזכות לקבלה היªו 

  2020בדצמבר    22שפורסם ביום    החברה  תקªון  ולפרטים אודות הזכויות הªלוות למªיות הרגילות של החברה רא

-2020-01(מס' אסמכתא:  2020בדצמבר  16לדוח הצעת המדף מיום   5בסעיף  , וכן)2020-01-138303(מס' אסמכתא 

  . על דרך ההפªיה), הכלולים בדוח זה 136158

  מיסוי . 6

  לדוח הצעת המדף.  ' אספח ªמיסוי מªיות החברה, ראו פרטים ªוספים אודות ל

יות החברה המוצעות על־פי דוח הצעת מדף.  ªות למרלשקול את השלכות המס הקשו כמקובל בהחלטות השקעה, יש  

איªו מתיימר להוות פרשªות מוסמכת של הוראות חוק כלשהו או תיאור כלשהו של הוראות המס    ' א  ªספחהאמור ב

למªה ואי ªוגעות  מדף  הצעת  דוח  על־פי  המוצעות  החברה  בªיות  מקצועי  ייעוץ  בא במקום  לדון,  ªו   יו ªתו ªבהתאם 

מדף, לפªות לייעוץ מקצועי ההייחודיים של כל רוכש. לפיכך, מומלץ לכל המבקש לרכוש מªיות על־פי דוח הצעת  

  על מªת להבהיר את תוצאות המס אשר יחולו עליו בשים לב לªסיבותיו הייחודיות. 

    הסדרים מעשיית  הימªעות . 7

והדירקטורים   .7.1 מדף   -החברה  הצעת  דוח  על  שאיªם  זה  בחתימתם  הסדרים  מעשיית  להימªע  מתחייבים   ,

דוח הצעת המדף, הפצתם ופיזורם    המוצעים על פימדף בקשר עם הצעת ªיירות הערך  הכתובים בדוח הצעת  

מדף למכור את  ה פי דוח הצעת  -על   המוצעיםבציבור, ומתחייבים להימªע מלהעªיק זכות לרוכשי ªיירות הערך  

  ט בדוח הצעת המדף.ªיירות הערך שרכשו, והכל מעבר למפור

, מתחייבים להודיע לרשות ªיירות ערך על כל הסדר זה  בחתימתם על דוח הצעת מדף  -החברה והדירקטורים   .7.2

ג׳   מדף, הפצתם הפי דוח הצעת  -על  מוצעיםבקשר עם הצעת ªיירות הערך אשר  כלשהו  הידוע להם עם צד 

  לעיל.  7.1 ופיזורם בציבור, הסותר את ההתחייבות כאמור בסעיף

והדירקטורים   .7.3 על דוח הצעת    -החברה  ג׳ כלשהו, הבחתימתם  צד  עם  מדף, מתחייבים להימªע מלהתקשר 

הפצתם ופיזורם בציבור, שלפי מיטב ידיעתם    מדף,הפי דוח הצעת  -על   המוצעיםבקשר עם הצעת ªיירות הערך  

  לעיל.  7.1 בסעיף ערך הסדרים בªיגוד לאמור

  ואישורים  היתרים . 8

 המדף   הצעת  דוח  לפרסום  דין  כל  פי  על  הדרושים  והרישיוªות  האישורים,  ההיתרים  כל  את  קיבלה  החברה .8.1

 . ולהªפקת ªיירות הערך המוצעים

  פªתה לבורסה בבקשה לרשום בה למסחר את המªיות המוצעות והבורסה ªתªה לכך את אישורה. החברה .8.2

8.3. ) כל ªיצול לאחר  ) ימי מסחר לאחר יום תשלום דמי ªיצול הזכויות או  3החברה תפªה לבורסה תוך שלושה 

  המªיות שתªבעªה ממימוש זכויות. אתלמסחר  לרשום בהשל זכויות, ככל שיהיה, בבקשה  שוטף

למהימªותם או  או  מדף,  הבאישור האמור של הבורסה אישור לפרטים המובאים בדוח הצעת    לראותאין   .8.4

לשלמותם ואין בו משום הבעת דעה כלשהי על החברה או על טיבם של ªיירות הערך המוצעים בדוח הצעת  

  מדף זה או על המחיר בו הם מוצעים. 
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  אגרה  תשלום . 9

, החברה  1995-לתקªות ªיירות ערך (אגרת בקשה למתן היתר לפרסום תשקיף), תשª״ה  ' א4בהתאם להוראות תקªה  

  מדף.התשלם לרשות ªיירות ערך את תוספת האגרה בעד המªיות המוצעות במסגרת דוח הצעת 

    וייעודה ההªפקה תמורת .10

הצעת    התמורה . 10.1 דוח  על־פי  הזכויות  ממימוש  לחברה  הצפויה  מלוא  ההמקסימלית  ªיצול  של  בהªחה  מדף, 

הצעת   בדוח  המוצעות  המקסימליתמדף  ההזכויות  הכמות  פי  הכרוכות   על  המשוערות  ההוצאות  ובªיכוי 

  בהªפקה, תהיה כמפורט להלן: 

  אלפי ש"ח  29,914  10התמורה הצפויה (ברוטו) 

  לפי ש"ח א 75-כ  11הªפקה (אומדן בלבד)בªיכוי הוצאות 

  אלפי ש"ח  29,839-כ  (ªטו) הצפויההמיידית  התמורה

   לא ªקבע סכום מיªימאלי שיש להשיגו בהªפקה זו. . 10.2

העסקית השוטפת על פי החלטות דירקטוריון החברה   למימון פעילותהתשמש את החברה  תמורת ההªפקה   . 10.3

לשימוש   עד  לעת;  מעת  שתהייªה  להההªפקה,    בתמורת כפי  החברה  ההªפקה בכווªת  תמורת  את  שקיע 

לפחות,    AA-ו/או קוªצרªיות בעלות דירוג אשראי של    כגון: פקדוªות, אג"ח ממשלתיות(באפיקים סולידיים  

   ., כפי שייקבע על ידי הªהלת החברה)מק"מ וכיו"ב

  החברה   בעסקישיªויים או חידושים מהותיים  .11

, כלל הדיווחים שהגישה החברה לאחר פרסום תשקיף המדף ªכללים מדףהת לתקªות הצע 4בהתאם לאמור בתקªה 

בדוח הצעת מדף זה על דרך ההפªיה. ªיתן לעיין בªוסח המלא של הדיווחים המיידיים האמורים, באתר ההפצה של  

  . maya.tase.co.il כתובת:וכן באתר האיªטרªט של הבורסה ב, magna.isa.gov.ilרשות ªיירות ערך בכתובת: 

  מכתב הסכמת רואי החשבון המבקרים של החברה  .12

לחברה ªיתן מכתב הסכמה של רואי החשבון המבקרים של החברה, שבהם ªכללת הסכמתם לכלול בדוח הצעת מדף  

זה, על דרך של הפªיה, את דו"חות רואה החשבון המבקר ואת דו"חות הסקירה, לפי העªיין, הªכללים בדוח הצעת 

   .מדף זה' לדוח הצעת במדף זה על דרך ההפªיה. למכתב ההסכמה הª"ל ראו ªספח 

   

  
(לפרטים ªוספים ראו    עד למועד הקובעשל החברה  פציות  וא  198,875ובהªחת מימוש    על פי דוח זה,זכויות  הבהªחה של ªיצול מלוא    10

  לעיל). 3ה"ש 
  רישום למסחר והוצאות ªוספות.בדיקה ודמי  שכ"ט יועצים מקצועיים, תוספת אגרה לרשות ªיירות ערך, דמי הכוללת, בין היתר,   11
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  משפטית חוות דעת  .13

  החברה קיבלה את חוות הדעת המשפטית הבאה:   

  

  

  2022במאי  30

  

                                                       לכבוד

  בע"מ מ.ל.ר.ן. פרוייקטים ומסחר

  

("דוח  2022במאי  30בע"מ ("החברה") מיום מ.ל.ר.ן. פרוייקטים ומסחר הצעת מדף של  דוח  : הªדון
  ") ªיירות הערך המוצעים(" הªפקת מªיות בדרך של זכויות –הצעת המדף") 

  

ביום  2019  בªובמבר  29הªושא תאריך    החברהלתשקיף המדף של    בהתייחס שתוקן  כפי    תשקיף ("  2019בדצמבר    25, 

  לאשר כי:  וולדוח הצעת המדף המפורסם מכוחו, הריª ,2022בדצמבר  29, ואשר תוקפו הוארך עד ליום ")המדף

  דוח הצעת המדף.בתוארו ªכוªה לªיירות הערך המוצעים  הªלוות הזכויות, לדעתªו . 1

  .המדף הצעת בדוח המתואר באופן, ªיירות הערך המוצעים את להªפיקהסמכות  ה, לחברלדעתªו . 2

  .המדף הצעת בדוחכדין, ושמותיהם ªכללים  מוªו החברה, הדירקטורים של לדעתªו . 3

    . המדף הצעת בדוחזו תיכלל  ªושחוות דעת יםמסכימ הªªו

  
  בכבוד רב,   

  

  , עו"ד סיון עומר    ªיצן סªדור, עו"ד   

  'ושות פישר  
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  ' אªספח 

  בהשקעה   הקשורות   המס   השלכות  את  לשקולבעת קבלת החלטות על השקעות כספים, על המשקיע    כמקובל

מדףמכוח    המוצעים  הערך  בªיירות הצעת    איªן   הערך  ªיירות  מיסוי  בדבר  להלן   הכלולות  ההוראותזה.    דוח 

,  מקצועי  משפטי  ייעוץ  במקום  באות  ואיªן ,  להלן   הªזכרות  החוק  הוראות  של  מוסמכת  פרשªות  להוות  מתיימרות

  לתוצאות  להוביל  עשוי  המס  בדיªי  שיªוי,  כן   כמו .  משקיע  לכל  הייחודיות  ולªסיבות  המיוחדים  לªתוªים  בהתאם

  . שוªות

 לתושב   שהיה"יחיד ל  ביחס כי יצוין . ישראל תושבי  משקיעים של המיסוי לאופן  מתייחס להלן  שהאמור, יובהר

("הפקודה"),    1961-"א התשכ),  חדש(ªוסח    הכªסה מס  בפקודת  כהגדרת"  ותיק  חוזר"תושב  ו "  לראשוªה  ישראל

 לשם   פרטªי  ייעוץ  לקבלת  יפªו ,  כאמור  תושבים  כי  ומוצע  להלן   המתוארות  מאלו   שוªות  מס  השלכות  לחול  עשויות

או   12" שליטה"בעלי  כ  ייחשבו   אשר  למשקיעים  ביחס  כי,  יצוין   כן   כמו .  בישראל  מס  להטבות  זכאותם  בחיªת

  כהגדרתם בפקודה, עשויות לחול השלכות מס ªוספות על אלו המתוארות להלן. 13כ"בעלי מªיות מהותיים" 

  ישראל   תושבי  בו   במקרה  מסויגת,  חוץ  תושב  אדם  בªי  חבר  מיסוי  לעªיין   להלן   מובאת  שהיא  כפי  התייחסות  כן   כמו 

 במישרין ,  החוץ  תושבי  של  הרווחים  או   מההכªסות   יותר   או   25%  -ל  הזכאים  או   הªהªים  או,  בו   השליטה  בעלי  הם

  .לפקודהא 68 סעיף  להוראות בהתאם, בעקיפין  או 

  תיקון ").  147  תיקון ("  2005-"ה תשס),  147(מס'    הכªסה  מס  פקודת  לתיקון  החוק  לתוקפו  ªכªס  2006  ביªואר  1  ביום

 בדצמבר   29  ביום,  בªוסף.  בבורסה  הªסחרים  ערך  ªיירות  למיסוי  הªוגעות  הפקודה  הוראות  את  ªיכר  באופן  שיªה  147

"), אשר חולל שיªויים ªוספים ביחס למיסוי ªיירות ערך.  169  תיקון ("  לפקודה  169  תיקון   את  הכªסת  אישרה  2008

טרם התפרסמו כל התקªות החדשות הצפויות להתפרסם בעקבות התיקוªים הª"ל. יתר דוח הצעת המדף  במועד  

קיימת פרקטיקה מקובלת לגבי חלק מהוראות התיקוªים וכן לא קיימת   לאדוח הצעת המדף  על כן, במועד פרסום  

  פסיקה המפרשת את הוראות המס החדשות בתיקוªים הª"ל.

פורסם ברשומות חוק ההתייעלות הכלכלית (תיקוªי חקיקה ליישם התוכªית הכלכלית לשªים   ,2009ביולי    23ביום  

התשס"ט 2010- ו  2009 כי תחוק ההתייעלות הכלכלי("  2009-),  היתר,  בין  ªקבע,  בחוק ההתייעלות הכלכלית   .("

(א)  126לפקודה ושיעורי מס החברות כאמור בסעיף    121יופחתו באופן הדרגתי שיעורי המס ליחידים כאמור בסעיף  

  לפקודה. 

 במסגרתו  אשר,  2011-"בתשע),  חקיקה(תיקוªי    המס  ªטל  לשיªוי  החוק  את   הכªסת  אישרה  2011  בדצמבר  5  ביום

, היתר  בין  ªקבע,  2012  משªת   החל  לתוקף  ªכªס  אשר,  מס  ªטל  לשיªוי  בחוק").  187  תיקון ("  לפקודה  187  תיקון  אושר

  מהותי   מªיות  ולבעל,  25%  -ל  20%  -מ  ודיבידªד  ריבית,  הון  רווחי  בגין  יחידים  בידי  הכªסות  על  המס  שיעורי  העלאת

  . 30%  -ל 25% -מ

,  2012- התקבל בכªסת החוק לצמצום הגירעון ולשיªוי ªטל המס (תיקוªי חקיקה), תשע"ב  2012באוגוסט,    6  ביום

"), אשר קבע, בין היתר, כי יחיד אשר הכªסתו החייבת בשªת 195לפקודה ("תיקון    195אשר כלל את תיקון מס'  

 2%בשיעור של ש"ח   800,000לה על יהא חייב במס יסף על חלק הכªסתו החייבת העו ש"ח  800,000המס עולה על 

  "). יסףמס ("

  הכלכלית   המדיªיות  יעדי   להשגת  חקיקה(תיקוªי    הכלכלית  ההתייעלות  חוק  ברשומות  פורסם  2016  בדצמבר  29-ב

 195  תיקון  הוראות  את  תיקן  אשר")  כלכלית  התייעלותחוק  ("  2016- "זתשע),  2018  -ו  2017  התקציב  לשªות

  
  (ט).3כהגדרת מוªח זה בסעיפים   12
  לפקודה. 88הגדרת מוªח זה בסעיף   13
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  לשªת (ªכון   ש"ח 640,000 על עולה המס בשªת החייבת הכªסתו אשר יחיד כי היתר  בין קבע וקבע, לעיל  המפורטות

  חייב   יהא)  לצרכן  המחירים  מדד  לעליית  בהתאם  שªה   כל  מתעדכן  הסכום.  ש"ח  663,240  על  עומד  הסכום  2022

  . 3% של  בשיעור זה סכום על העולה החייבת הכªסתו חלק על יסף במס

  25%(במקום    24%  היªו  החברות  מס  שיעור  2017  שבשªת  כך  בהדרגה  הופחת  החברות  מס,  כלכלית  התייעלות  בחוק

 ליחידים   המס  שיעורי  מסרגות  שוªו  זה  בחוק   כן  כמו.  23%  היªו  החברות  מס  שיעור  ואילך   2018  ומשªת)  2016  בשªת

  . ואילך 2017 משªתת  החל 47% -ל 48% -מ ביותר הגבוה השולי המס שיעור והופחת

  : להלן בתמצית המתוארים המס  הסדרי המוצעים הערך ªיירות  על חלים כיום הקיים הדין לפי

 הערך  ªיירות ממכירת הון רווח . 1

 אשר   ישראל  תושב  יחידידי  - על  ערך  ªיירות  ממכירת  ריאלי   הון  רווח,  לפקודה  91  לסעיף  בהתאם  .א

  לסעיפים " (בהתאם  יד"משלח מ או"עסק" מ  הכªסה בידיו מהווה איªה הערך ªיירות ממכירת ההכªסה

 שלא   בשיעור  אך,  לפקודה  121  לסעיף  בהתאם  היחיד  של  שולי  מס  בשיעור  במס  חייב),  לפקודה)  1( 2  -ו  1

 לגבי  למעט,  זאת.  החייבת  הכªסתו  בסולם  ביורת  הגבוה  כשלב  ההון  רווח  את   ויראו,  25%  על  יעלה

,  בעקיפין  או  במישרין,  המחזיק,  קרי,  בחברה"  מהותי  מªיות"בעל    שהיªו  יחיד  ידי  על  ערך  ªיירות  מכירת

 במועד בחברה השליטה אמצעי של כלשהו מסוג יותר או באחד לפחות  10% -ב, 14אחר  עם יחד או לבדו

 רווח   לגבי  המס   שיעור,  כאמור  למכירה  שקדמו  החודשים  12  -ב  כלשהו  במועד  או   הערך  ªיירות  מכירת

חוב    .30%  על  יעלה  שלא  בשיעור  יהיה  בידיו  ריאלי  הון אגרת  במכירת  יחיד  בידי  הון    שאיªה רווח 

(או שאיªה ªקובה במטבע חוץ או שערכה איªו צמוד למטבע חוץ) יחויב במס בשיעור    15למדד   צמודה 

) לעªיין "בעל מªיות מהותי",  20%), או של עשרים אחוזים ( 15%שלא יעלה על חמישה עשר אחוזים ( 

  . ויראו את כל רווח ההון כרווח הון ראלי 

יחיד שתבע הוצאות ריבית ריאלית והפרשי הצמדה בשל ªיירות הערך, יחויב רווח ההון ממכירת    לגבי  .ב

, עד לקביעת הוראות ותªאים לªיכוי הוצאות ריבית ריאלית לפי ª30%יירות הערך במס בשיעור של  

) לפקודה. שיעור המס המופחת כאמור לא יחול לגבי יחיד שההכªסה בידיו ממכירת  9א(א)(101סעיף  

) לפקודה, שאז ª2)1יירות הערך היא בגדר הכªסה מ"עסק" או מ"משלח יד", בהתאם להוראות סעיף  

ב(א) לפקודה, ובהתאם 121לפקודה. בªוסף, לפי הוראות סעיף    121הוא יחויב במס שולי כקבוע בסעיף  

 640,000, יחיד אשר הכªסתו החייבת בשªת המס עלתה על סך של  2017ביªואר    1, החל מיום  234לתיקון  

. יצוין, כי 3%), יהא חייב במס ªוסף בשיעור של  ש"ח   663,240הסכום עומד על    ª)2022כון לשªת    ש"ח

ב(ה) לפקודה, ובכלל זאת הכªסה 121הכªסה חייבת כמפורט בסעיף    –לעªיין זה "הכªסה חייבת משמעה  

  מדיבידªד והכªסה מרווח הון.

  החל   23%(  חברות  מס   בשיעור  ערך  ªיירות  ממכירת  אלירי  הון  רווח  על  במס  חייב  יהיה  אדם  בªי  חבר  . ג

  ). ואילך 2018 ביªואר 1 מיום

לפקודה, היות וההצעה על פי דוח הצעת מדף זה, תהיה בדרך של זכויות   94בהתאם להוראות סעיף    

") ייוחס מרכיב ההטבה בזכויות שהוקצו  גם למªיות הקיימות  הזכויותלבעלי המªיות של החברה,   ("

"), והמחיר המקורי של הזכויות  העיקריות  המªיותשמכוחן הוקצו הזכויות לבעלי המªיות של החברה ("

וכן של המªיות העיקריות יותאם באופן יחסי על מªת לשקף את ייחוס מרכיב ההטבה כאמור. כמו כן,  

  
  לפקודה. 88כהגדרת מוªח זה בסעיף   14
 לפקודה. 91כהגדרת מוªח זה בסעיף    15
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ª רכש ביום שבוª יין יום הרכישה של הזכויות, יראו את מרכיב ההטבה בזכויות כאילוªיה לעªרכשה המ

  העיקרית.

 בבורסה   הªסחרים  ערך  ªיירות  ממכירת  הון  רווח  על  ממס  פטור,  בפקודה  כמשמעותו,  חוץ  תושב  .ד

  במסגרת   הייתה  הערך  ªייר  רכישת  ואם  בישראל   שלו  הקבע   במפעל  איªו  ההון  רווח  אם  וזאת,  בישראל

היה יום רכישתו של  .  לפקודה  97  סעיף  של  ולמגבלות  לתªאים  ובהתאם,  לאחריו  או דוח הצעת המדף  

בבורסה   למסחר  רישומו  יום  לפªי  תושב החוץ    ואילו ªייר הערך  לא היה זכאי  רישומו,  לפªי  ªמכר 

) לפקודה, יחויב חלק רווח ההון שהיה ªצמח אילו היה ªייר  3(ב 97לפטור במכירתו כמפורט בסעיף  

יותר מרווח הה  (אך לא  למסחר בבורסה  רישומו  יום  לפªי  ון במועד המכירה, בהתאם  הערך ªמכר 

 אם,  חוץ  תושב  אדם  בªי  חבר  לגבי  יחול  לא  לעיל  האמור) לפקודה).  2(ב 97לתªאים המפורטים בסעיף  

  של   הרווחים  או  מההכªסות  יותר  או  25%  -ל  הזכאים  או  הªהªים  או  בו  שליטה  בעלי  הם  ישראל  תושבי

  במקרה  כי,  יצוין .  לפקודהא  68  בסעיף  לקבוע  בהתאם,  בעקיפין  או  במישרין,  חוץ  תושב  אדם  בªי  חבר

 למדיªת   ישראל  בין)  קיימת(אם    המס  אמªת  של  פטור  הוראות  שיחולו   אפשר  ככל,  חל  איªו  כאמור  שפטור

  מרשות   במקור  מס   מªיכוי  לפטור  אישור  של  מראש   להמצאה  בכפוף  וזאת,  החוץ  תושב  של  התושבות

ידי חבר בורסה לתושב חוץ בכפוף להתקיימותם של   -עללא יªוכה מס במקור בגין רווח ההון    .המיסים

  תªאים מסוימים. 

  בגין   ממס  פטורים,  לפקודה)  2(9  סעיף  לפי  ממס  הפטורים  וגופים  גמל  קופות  וכן   פטורה  ªאמªות   קרן  .ה

)  2ג(א)(129בהתאם להוראות סעיף  .  הסעיף  לתªאי   ובכפוף  בהתאם  כאמור  ערך   ªיירות  ממכירת   הון  רווחי

  על   החל  המס  שיעור  יחול  ערך  ªיירות  ממכירת  חייבת  ªאמªות   קרן  של  החייבות  הכªסותיה  על,  לפקודה

  ªקבע  אם  אלא",  יד"משלח  מ  או"עסק"  מ  הכªסה  בידיו  מהווה  איªה  שההכªסה  יחיד  של  הכªסתו

  הקבוע  המירבי  בשיעור  במס  ההכªסה  תחויב,  מיוחד  מס   שיעור  להכªסה  ªקבע  לא .  אחרת  או  במפורש

  . לפקודה 121 בסעיף

  מס   לתקªות  בהתאם,  המוצעים  הערך  ªיירות   במכירת   הריאלי  ההון  מרווח  במקור  מס  ªיכוי  לעªיין  ו.

  או   ªאמªות  בקרן  יחידה  במכירת,  ערך  ªייר   במכירת   הון  מרווח   או  מתשלום,  מתמורה(ªיכוי    הכªסה

   יחיד  שהוא  למוכר  המשלם)  האמורות  בתקªות  זה  מוªח(כהגדרת    2002-"גתשס),  עתידית  בעסקה

  למדד   צמוד   שאיªו   ובªייר ;  הריאלי   ההון  מרווח  25%  בשיעור  מס  יªכה,  ערך  ªיירות  במכירת  תמורה

  מס  בשיעור  מס  יªכה  החייב,  ועוד  זאת מרווח ההון.    15%  של   בשיעור ,  לפקודה   91  בסעיף   כהגדרתו 

  ). ואילך 2018 ביªואר 1 מיום החל 23%( אדם בªי חבר  היªו המוכר כאשר, חברות

 יªוכה  לא,  השומה  פקיד  ידי  על  שהופק  במקור  מס  מªיכוי  לפטור,  מראש  שיומצא ,  לאישור  בכפוף,  כן  כמו  .ז

  .הדין לפי במקור מס מªיכוי הפטורים ªוספים ולגופים ªאמªות לקרªות, גמל לקופות במקור  מס

  .בתקªות הקבועים מסוימים תªאים  בהתקיים כאמור  במקור  מס יªוכה לא חוץ תושב שהוא למוכר  .ח

יימחקו ממסחר בבורסה, שיעור הªיכוי במקור  דוח הצעת המדף  שªיירות הערך המוצעים על פי    ככל  .ט

מהתמורה, כל עוד לא הומצא אישור מפקיד השומה  30%שיªוכה בעת מכירתם (לאחר המחיקה) יהיה  

  המורה על שיעור אחר של ªיכוי מס במקור (או פטור מªיכוי מס במקור). 

, ואולם. כªדרש מקדמה ולשלם המכירה  אירוע על ולפרט לדווח יש, לפקודה(ד) 91 סעיף הוראותפי - לע  .י

 התªאים   שמתקיימים   ובלבד ,  המקדמה  מסכום   יקוזז  הªיכוי,  כאמור  מכירה  בגין  במקור   מס   שªוכה  ככל

  .בסעיף המפורטים

 המוצעים  הערך  ªיירות ממכירת הפסדים קיזוז . 2
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, הפסדי הון ממכירת ªיירות הערך המוצעים, יותרו בקיזוז רק במקרים שבהם אילו היו ªוצרים ככלל  .א

  רווחי הון הם היו חייבים במס. 

 ושבח   הריאלי  ההון  רווח  כªגד  בקיזוז  יותר  ההון  הפסד,  ערך  ªייר  ממכירת  הפסד   ªוצר  בה  המס   בשªת  .ב

 אשר  חייב  איªפלציוªי  הון  רוח(למעט    לה  מחוצה   או  בישראל,  שהוא  ªכס  כל  ממכירת  שיªבעו  מקרקעין

  ). 3.5 -ל 1 של ביחס יקוזז

הון בשªת המס כאמור ªיתן יהיה לקיזוז גם כªגד הכªסה מריבית או מדיבידªד ששולמו בגין אותו   הפסד  . ג

ªיירות ערך אחרים באותה שªת מס, ובלבד   ªייר ערך או כªגד הכªסה מריבית או מדיבידªד ששולמו בשל

ªייר הערך האחר כאמור לא עולה על השיעור הקבוע בסעיף מ  ור המס החל על הריבית או הדיבידªדששיע

ובלבד שלא עלה על   –), ולגבי יחיד  ואילך  2018ביªואר    1החל מיום    23%לפקודה לגבי חברה (  )א(126

  ג(ב) לפקודה לפי העªיין, אם הוא יחיד.125) או 1ב(125השיעור הקבוע בסעיף 

 מªיות   בעל  שהוא  ליחיד  דיבידªד  על  יחול  אשר  המס ,  כאמור  המס  ªטל  לשיªוי  החוק  בעקבות  כי  לציין  יש  .ד

 כªגד  קיזוז  בר   יהיה  לא  ערך   ªיירות  ממכירת  המס  בשªת  שהתהווה  ההון הפסד,  כן  על.  30%  היªו  מהותי

  .מהותי מªיות כבעל המוגדר יחיד בידי אחרים ערך מªיירות ריבית  או דיבידªד הכªסות

 רווח  כªגד לקיזוז ªיתן יהיה, לעיל כאמור, מסוימת  מס בשªת , מקצתו או  כולו, לקיזוז ªיתן שלא הפסד  .ה

, ההפסד  ªוצר  שבה  השªה  לאחר,  זו  אחר בזו  הבאות  המס  בשªות  לפקודה(ב)  92  בסעיף  כאמור  בלבד  הון

שהכªסה ממכירת ªיירות ערך מהווה על משקיעים    .כאמור  המס  לשªת  דוח  השומה  לפקיד  שהוגש  ובלבד

  בידיהם הכªסה מעסק, יחולו כללי קיזוז אחרים. 

 ªוספות  מגבלות   קיימות,  2006  לשªת  קודם  שªוצרו  סחירים  ערך  מªיירות  הפסדים  לקיזוז  הªוגע  בכל  .ו

  . 147 תיקון לפªי לפקודה 92 לסעיף התחולה בהוראות ªקבעו אשר, הקיזוז אופן לגבי

 ההון  הפסד  מסכום  יופחת,  אדם  בªי  חבר  ידי  על  מªיה  במכירת,  לפקודהג  94  סעיף  להוראות  בהתאם

 למכירה  שקדמו   החודשים  24  במשך  המªיה  בשל  שהתקבל  דיבידªד  סכום,  המªיה  ממכירת  ªוצר  אשר

  בשיעור )  לישראל  מחוץ  ששולם  מס(למעט    מס  עליו  ששולם  דיבידªד  למעט,  ההפסד  מסכום  יותר  לא  אך

  .יותר או 15% של

 החברה מªיות בגין מדיבידªד הכªסות על שיחול המס שיעור . 3

, ובלבד שאיªו דיבידªד שמקורו ברווחי מפעל מועדף או מפעל טכªולוגי  שמקורו במªיות החברה,    דיבידªד  .א

יהיה חייב ככלל במס בידי בעל מªיות יחיד תושב ישראל    מועדף כהגדרתם בחוק עידוד השקעות הון,

הדיבידªד או 25%של  בשיעור   בחברה במועד קבלת  בעל מªיות מהותי  בעל המªיות הוא  למעט אם   ,

. בªוסף, לפי הוראות סעיף  30%החודשים שקדמו לו, אשר שיעור המס לגביו יהיה  12 -במועד כלשהו ב

, יחיד אשר הכªסתו החייבת בשªת  2017ביªואר    1, החל מיום  234ב(א)לפקודה, ובהתאם לתיקון  121

) יהא חייב במס  ש"ח  663,240הסכום עומד על    ª)2022כון לשªת    ש"ח  640,000לתה על סך של  המס ע

זה "הכªסה חייבת" משמעה  ª3%וסף בשיעור של   לעªיין  יצוין, כי  הכªסה חייבת כמפורט בסעיף    –. 

  ב(ה) לפקודה, ובכלל זאת הכªסה מדיבידªד והכªסה מרווח הון. 121

  שמקור  ובלבד ,  החייבת  ההכªסה  במªיין  יבוא  לא  ישראל  תושבות  חברות  בידי  המתקבל  דיבידªד,  ככלל  .ב

  או  מאושר  במפעל  שמקורו   מדיבידªד  ואיªו  לישראל  מחוץ  שצמחו  או  שהופקו  בהכªסות   איªו  הדיבידªד

מדובר בחברה זרה,  ש  מאחראולם,    .1959-"טתשי,  הון  השקעות  לעידוד  בחוק   כהגדרתם,  מוטב  מפעל

 23%(א) (126חברות בישראל יהא חייב בשיעור מס של בשיעור מס החברות הקבוע בסעיף  דיבידªד בידי  



 

15 
 

למעט אם "הªישום    25%. דיבידªד המתקבל בידי חברה משפחתית יחויב בשיעור של  )ואילך  2022בשªת  

 . 30%המייצג" היªו " בעל מªיות מהותי" בחברה המחלקת, שאז הדיבידªד ימוסה בשיעור של 

(יחי . 25%בשיעור של    הדיבידªד   על  במס   חייב  יהא   ,שאיªו בעל מªיות מהותי  ד או חברה)תושב חוץ 

. בªוסף 30%דיבידªד בידי יחיד או חבר בªי אדם תושב חוץ שהיªו בעל מªיות מהותי, ימוסה בשיעור של  

לאמור לעיל, יחול מס יסף (כהגדרתו לעיל), והכל כפוף לאמªת המס (אם קיימת) עליה חתומה מדיªת  

  . ראל וכפוף להמצאה מראש של אישור מתאים מרשות המיסיםיש

ו/או מפעל טכªולוגי   למרות האמור לעיל, דיבידªד שתשלם החברה אשר מקורו ברווחי מפעל מועדף 

לגבי    20%מועדף הזכאי להטבות מס מכוח חוק עידוד השקעות הון יהיה חייב ככלל במס בשיעור של   

  מªות למªיעת כפל מס עליהן חתומה מדיªת ישראל.יחידים, לרבות תושבי חוץ בכפוף לא

 שלא  חשבוªאיים  עודפים  בסיס  על  שחולקו,  קרי,  שיערוך  מרווחי  שחולקו  דיבידªדים  מיסוי  ªושא  . ג

). לישראל  מחוץ  ªכסים  על  חל  איªו  הסעיף(כיום    לפקודה  1א100  בסעיף  מוסדר  חברות  במס  התחייבו

 בדוחות   ªרשמו  שבשלו   הªכס  של  מס  לצרכי  רעיוªית  למכירה  תביא  כאמור  חלוקה  כי  קובע  הסעיף

. היום  באותו  מס  לצרכי  רעיוªית  לרכישה  מכן  לאחר  ומיד,  החלוקה  ביום  כאמור  השערוך  רווחי  הכספיים

 בעל   ברמת  ולא  הדיבידªד  מחלקת  החברה  ברמת  הון  רווח  מס  אירוע  יוצרת  רעיוªית  מכירה  אותה

,  זאת  עם  יחד).  לעיל  כמפורט  דיבידªד  קבלת  בשל  מס  אירוע  יש  אצלו(אשר    הדיבידªד  מקבל  המªיות

  . הסעיף של מכוחו  תקªות  התקין טרם האוצר שר כי, יובהר לעיל לאמור בהמשך

  ממס  הפטורים  אחרים  וגופים  גמל  קופות  וכן  פטורה  ªאמªות  קרן  בידי  החברה  במªיות  שמקורו  דיבידªד  .ה

  על   החל  המס  שיעור  יחול,  חייבת  ªאמªות  קרן  בידי.  ממס  פטור  יהיה,  לפקודה )  2(9  לסעיף  בהתאם

  ªקבע   כן  אם   אלא",  יד"משלח  מ  או"עסק"  מ  הכªסה  בידיו  מהווה  איªה  שההכªסה  יחיד  של  הכªסתו

ככל ולא ªקבעה להכªסה שיעור מס מיוחד, תחויב ההכªסה במס בשיעור המרבי הקבוע   .אחרת  במפורש

  לפקודה.  121בסעיף 

,  מריבית(ªיכוי    הכªסה  מס  לתקªות  בהתאם,  הדיבידªד  בחלוקת  במקור  המס  את  תªכה  החברה  .ו

  המס   ªיכוי,  הªיכוי  לתקªון  בהתאם").  הªיכוי  תקªות("  2005-"ותשס),  מסוימים  ומרווחים  מדיבידªד

  בחברת  ומוחזקות   בבורסה   למסחר   רשומות  מªיותיה  אשר,  החברה  מªיות  בגין  דיבידªד   בחלוקת   במקור

ולחבר בªי אדם תושב ישראל יהיה בשיעור מס    25%  של  בשיעור  יהיה  ישראל  תושב  ליחיד,  רישומים

  ידי   על  אלא  החברה  ידי  על  יבוצע  לא  במקור  הªיכוי  ).ואילך  2022בשªת    23%(א) (126חברות לפי סעיף  

  בחברת  מוחזקות   ואיªן  רשומות   איªן  מªיותיו  אשר   מהותי  מªיות  בעל  שהיªו  יחיד  לגבי.  כספי  מוסד

  . 30% של בשיעור כאמור  מדיבידªד הכªסות בשל במקור מס יªוכה הרישומים

 יªוכה,  דין  כל  לפי  מוגבל  מס  שיעור  ªקבע  לגביו  ישראל  תושב  ליחיד  דיבידªד  שולם,  אלו  תקªותפי  - על  .ז

  .  שªקבע השיעור לפי המס

  מס   מªיכוי  הפטורים  ªוספים  ולגופים  ªאמªות  לקרªות,  גמל  לקופות  תשלומים  בגין  במקור   מס   יªוכה  לא  .ח

  .הדין לפי במקור

 הייחודיות   לªסיבות  לב  בשים,  מומחים  ידי  על  איªדיבידואלי   לייעוץ  תחליף  מהווה  איªו   לעיל  הכללי  התיאור  

 מªת  על  מקצועי  לייעוץ  לפªות,  דוח הצעת המדף   פי -על  ערך  ªיירות  לרכוש  המבקש  לכל  מומלץ.  משקיע  לכל

  . הייחודיות לªסיבותיו  לב בשים עליו  יחולו  אשר  המס תוצאות  את להבהיר

בשל השיªויים המהותיים שחלו במיסוי שוק ההון בעקבות הרפורמה במס הכªסה, טרם התגבשה הפרקטיקה   

שיªוים  ייתכªו  מזאת,  יתרה  יישומן.  אופן  לגבי  פרשªויות  מספר  ייתכªו  ואף  הוראותיה,  ליישום  הªאותה 
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בהוראות הרפורמה. מטבע הדברים, לא ªיתן לצפות את תוכªם והשפעתם של השיªויים האמורים, תחיקתיים 

לרבות לעªיין הסדרי המס שקיבלה החברה. כמקובל בעת קבלת החלטות על השקעות כספים, יש לשקול את  

יל השלכות המס הקשורות בהשקעה בªיירות הערך המוצעים על פי דוח הצעת המדף. מובהר כי האמור לע

ואלה עשויות להשתªות ולהוביל   , משקף את הוראות הדין המתוארות בו כפי שהיªן למועד דוח הצעת המדף

  . לתוצאות שוªות
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  ªספח ב'

  מכתב הסכמת רו"ח מבקר 



 
 
 

 קוסט פורר גבאי את קסירר 
בגין  '  רח   ,  א'   144מנחם 
 6492102אביב -תל

 

  + 972-3-6232525    . טל

  972-3-5622555+   פקס 
ey.com 

 2022  ,מאיב 30

  

  : לכבוד

  ") החברה(להלן: " מ"בע ומסחר פרוייקטים .ן.ר.ל.מ דירקטוריון 

  

 ª.א.ג  

  

 2022מאי  בחודש להתפרסם המיועד  מ"בע ומסחר  פרוייקטים  .ן.ר.ל.מ מדף הצעת  דוח :הªדון

  

הפªיה)  להכללה מסכימים אªו כי  להודיעכם הªªו  של  שבªדון  דוח הצעת המדףב  (לרבות בדרך של 

  :להלן המפורטים שלªו הדוחות

 31  מיםלי  החברה של  מאוחדיםה  כספייםה  דוחותהעל  2022  ,במרס  23דוח רואה החשבון המבקר מיום   ) 1( 

 . 2021בדצמבר,  31כל אחת משלוש השªים שהסתיימה ביום ול   2020 -ו  2021 ,בדצמבר

  החברה   של  מאוחד  תמציתי  כספי  מידע  על  2022  ,במאי  23  מיום  המבקר  החשבון  רואה  של  סקירה  דוח ) 2( 

  באותו תאריך.  שהסתיימה חודשים שלושה של ולתקופה  2022 ,במרס 31 ליום

  

  

  ברכה, ב                                                                                                                
                                                                                                                                                     

 קסירר  את גבאי  פורר  קוסט                                                                                                                 

  רואי חשבון                                                                                                                                     



 

18 
 

  חתימות 

 
  :החברה

  ________________________                                                           מ.ל.ר.ן. פרוייקטים ומסחר בע"מ

  

  :הדירקטורים

  _________________________                                                    וןדוד גרªות, יו"ר הדירקטורי

  _________________________                                                                             גבאי-גלית ריבק

  _________________________                                                                     עמית ברגר   

  _________________________                                                                                      קובי סיון 

  _________________________                                                         עמרי זהר 

  _________________________                                                          אסף יריב 

  _________________________                                                          אורי מרום 
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