
  

  

  2023  ביðואר 22

 ðורסטאר החזקות איðק.  

 ("החברה") 

 דוח הצעת מדף 

-2021(מס׳ אסמכתא:    2021במאי    21אשר ðושא תאריך    2021במאי   20 פי תשקיף המדף של החברה מיום-על

), ובהתאם להוראות תקðות ðיירות ערך (הצעת מדף של ðיירות  "התשקיף או "  ״תשקיף המדף (״  )01-087315

מדף(״  2005- תשס״והערך),   הצעת  להðפקה  תקðות  מדף  הצעת  דוח  בזאת  לפרסם  החברה  מתכבדת  ״), 

דוח  ״) של ðיירות הערך המפורטים להלן (״הבורסהולרישום למסחר בבורסה לðיירות ערך בתל אביב בע״מ (״ 

בדוח הצעת המדף תיוחס למוðחים המובאים בו המשמעות שðיתðה להם בתשקיף  ״).  הדוח״ או ״הצעת המדף

   המדף, אלא אם כן צוין אחרת.

להלן (היקף גיוס מיðימלי    2.7.1תðאי המפורט בסעיף  ה  התקיימותשל ההðפקה ðשוא דוח זה מותðה ב   תוקפה 

    .זה דוחל   2.7לפרטים ðוספים ראו סעיף  ).להלן) להðפקה ðשוא דוח זה 2.7.1(כהגדרתו בסעיף 

  של  דעת  חוותלפðי פרסום דוח הצעת מדף זה,    בסמוךלבורסה    המציאה  , החברההמדף  לתשקיף  בהתאם

בהתאם להוראות הדין    כי  הקובעתלבורסה,    המופðית,   Mata-Kelly & Partners,מפðמה  דין  עורך  משרד

ההתאגדות של החברה אין מðיעה שהחברה תציע את ðיירות    ולמסמכי  (פðמה)  החברה   התאגדה  בה  במדיðה

ערך המוצעים לציבור בישראל, תרשום את ðיירות ערך המוצעים למסחר בבורסה ותקיים מסחר בðיירות  

   הערך המוצעים בבורסה. 

 ðיירות הערך המוצעים  . 1

כל אחת   ðקוב ערך דולר  1מðיות רגילות של החברה, רשומות על שם, בðות  27,314,200לבין   13,277,700בין 

  ״, לפי העðיין); המðיות המוצעות״ או ״המðיות הרגילות(״

  ביחד עם 

רשומות על שם, המקðות, כל אחת, זכות לרכוש  ),  2(סדרה    אופציות רכישה  13,657,100לבין    6,638,850 בין  

ש"ח ערך ðקוב כל אחת הקיימות בהון ג'י סיטי, מוðפקות    1של ג'י סיטי בע"מ בðות    מðיות רגילות  מהחברה

  ðורסטאר "(של החברה    ðורסטאר ישראל בע"מ, חברה בת בבעלותה המלאהוðפרעות במלואן, אשר בבעלות  

  מקðה זכות )  2(סדרה    אופציית רכישה(כל    ), בהתאמה"סיטי'י  ג  של   רגילות  מðיות"- " וסיטי 'י  ג"",  ישראל

למסחר   ןרישומ ), וזאת בכל יום בו מתקיים מסחר בבורסה, החל מיום של ג'י סיטי מðיה רגילה אחתלרכוש 

  קרי ,  למסחר  רישומן  מיום  חודשים)  18(  עשר  שמוðה  של  תקופה  בתום  ןלמימוש בבורסה ועד למועד האחרון  

מתואם  של מחיר מימוש (  לחברה  כðגד תשלום במזומן   , וזאת)"המימוש  תקופת("  2024  ביולי  24יום  ל  עד

  , ש״ח  14בסך של    להלן)  6.2בדרך של זכויות וחלוקה כמפורט בסעיף    הðפקההטבה,    מðיות   חלוקת לדיבידðד, ל 

כלשהו.   למטבע  או  למדד  הצמדה  הרכישהללא  לא  2(סדרה    אופציית  אשר  עד  ת),  תקופת  מומש  לתום 

  ״); )2(סדרה   אופציות הרכישהכל זכות כלפי החברה (״ה בולא תהיה למחזיק פקע  ת , המימוש
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  51.53%מðיות רגילות של ג'י סיטי, המהוות    85,850,317-מחזיקה ב  ðורסטאר ישראליצוין כי ðכון למועד זה,  

בהðחה של מימוש מלוא אופציות הרכישה  המðיות המוðפק והðפרע של ג'י סיטי ומזכויות ההצבעה בה.   מהון

    מהון המðיות המוðפק והðפרע של ג'י סיטי ומזכויות ההצבעה בה. 8.2%-מוש כיהוו מðיות המי ,)2סדרה (

של בðק    לרישומים   החברה  שם) רשומות על  2כל מðיות המימוש שתðבעðה ממימוש אופציות הרכישה (סדרה  

    .הפועלים בע"מ

  להלן.  6.2סעיף ) ראו 2לפרטים ðוספים אודות תðאי אופציות הרכישה (סדרה  

  ״. ðיירות הערך המוצעים, ייקראו להלן יחדיו: ״ותהמוצע )2(סדרה אופציות הרכישה והמðיות המוצעות 

  

שירותי ðאמðות שוק הון בע"מ    שיין  עו"ד מריðה לוין מðיב מחברת  היðו  )2הרכישה (סדרה    לאופציותהðאמן  

   ").לאופציות הðאמן(" פיתוח הרצליה  ,11 הסדðאות מרחוב

  
  

    )7230428כרז: ות הערך (מס' מרייðאופן הצעת  . 2

״), בדרך של הצעה  היחידותðיירות הערך מוצעים על פי דוח זה לציבור ביחידות כמפורט להלן (״ 2.1

א' לתקðות ðיירות ערך (אופן הצעת ðיירות ערך לציבור), 4אחידה עם טווח כמויות, כאמור בתקðה  

לבין   )״הכמות המזערית(״ יחידות 132,777״), בכמות שבין  ות אופן ההצעהðתק (״ 2007-התשס״ז

(״  273,142 והכמות המירביתיחידות  על מחיר  ״, בהתאמה), בדרך של  טווח הכמויות״-״  מכרז 

  ״), כשהרכב כל יחידה ומחירה הם כדלקמן:המכרזהיחידה (״

  ש"ח  1,318             למðיה  ש"ח 13.18רגילות במחיר של  מðיות  100

  תמורה  ללא          ) 2 סדרה( אופציות רכישה 50

                             =======  

  ש"ח  1,318        ליחידה המזערי המחיר"כ סה

  

  ״).המחיר המזערי ש״ח ליחידה (״ 1,318- שיקבע במכרז לא יפחת ממחיר היחידה 

ש״ח.    11.03שביחידה) הוא  )  2(סדרה  אופציות רכישה  המחיר האפקטיבי למðיה (בðיכוי שווי כתבי  

ש״ח. המחיר האפקטיבי למðיה והערך    4.304) הוא  2(סדרה    אופציית רכישההערך הכלכלי של כל  

כאמור לעיל ðקבעו בהתבסס על ðוסחת החישוב שðקבעה בהðחיות    אופציות הרכישההכלכלי של  

בו מðיה מוðפקת ביחד עם כתבי אופציה, כאשר סטיית התקן השבועית היא   הבורסה, למקרה 

    .3.4%ושיעור ההיוון השðתי הוא בשיעור של   9.18%

סמוך למועד פרסום דוח    2023ביðואר    22מחיר מðיית ג'י סיטי ליום  על  החישוב האמור מתבסס  

    .ש"ח למðיה 13.48זה שהיה 

  רשימת החתימות  2.2

  פתיחת  מועד"( 09:30ה בשע  2023 יðוארב 23,  'ברשימת החתימות לרכישת היחידות תפתח ביום 

״), ובלבד  רשימת החתימות״מועד סגירת  ( 13:00  בשעה  2023  יðוארב  24,  'גיום  ותיסגר ב")  המכרז

סגירת רשימת החתימות יהיה לא לפðי תום שבע שעות ומתוכן חמש שעות מסחר לפחות    שמועד

המדף.  ממועד הצעת  דוח  רשימת    פרסום  סגרת  למועד  ועד  המכרז  פתיחת  שממועד  התקופה 

  ".  המכרז יוםהחתימות תיקרא להלן: " 
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לפðי ק עת  רשאית לבטל את ההצעה לציבור בכל  בלת כספי ההðפקה מאת המשקיעים  החברה 

שðיתðו    מבלי ההזמðות  כל  את  יראו  כאמור  במקרה  לכך.  בקשר  טעðה  כל  למשקיעים  שתהיה 

  כבטלות.   לחברה,

  
  החשבון המיוחד והקצאת היחידות  2.3

החברה  2.3.1 שם  על  מיוחד  ðאמðות  חשבון  ההðפקה  רכז  יפתח  המכרז,  יום  לפðי  סמוך 

למורשים לקבלת בקשות את פרטיו. החשבון המיוחד ישמש ״) וימסור  החשבון המיוחד(״

  להפקדת הכספים שיתקבלו ממזמיðי ðיירות הערך המוצעים. 

החשבון המיוחד יðוהל באופן בלעדי על ידי רכז ההðפקה בשם החברה ועבורה בהתאם  2.3.2

״). בחשבון המיוחד יופקדו  חוק ðיירות ערך(״   1968-להוראות חוק ðיירות ערך, התשכ״ח

  שישולמו בגין הבקשות אשר ðעðו על ידי החברה, במלואן או בחלקן.  הכספים

החברה תהיה רשאית לראות את קבלת התמורה עבור ðיירות הערך המוצעים בידי רכז 

  ההðפקה, כאילו התקבלה בידיה. 

לא   2.3.3 ðזילים,  בפיקדוðות  ההðפקה  רכז  ידי  על  יושקעו  בחשבון המיוחד  כספים שיצטברו 

  על בסיס יומי, ככל שיתאפשר כן. צמודים, ðושאים ריבית 

מהשעה   2.3.4 יאוחר  לא  לחברה,  יעביר  ההðפקה  השðי    12:00רכז  המסחר  ביום  בצהריים 

שלאחר יום המכרז, את יתרת הכספים שיוותרו בחשבון המיוחד, בצירוף הפירות אשר 

 הותעוד   )2(סדרה    אופציות הרכישה ðצברו בגיðם, וזאת כðגד העברת מכתב הקצאה בגין  

״), החברה לרישומיםבע״מ (״  הפועליםבגין המðיות המוצעות לחברה לרישומים של בðק  

  אופציות וזיכוי חבר הבורסה על פי הוראות רכז ההðפקה. החברה לא תוציא תעודות בגין  

 וההחזקה בהם תהיה בהתאם למכתבי ההקצאה.  )2(סדרה  הרכישה

אם   2.3.5 רק  יועברו  המיוחד  בחשבון  הכספים  לעיל,  האמור  אף  לפועל, על  תצא  ההðפקה 

  .  , יתקיימוהתðאים המתלים, כהגדרתם להלןו

  הגשת הבקשות והליכי המכרז 2.4

(״ 2.4.1 במכרז  היחידות  לרכישת  באמצעותהבקשותהבקשות  לחברה  יוגשו  מזרחי    ״)  בðק 

שכתובתו:  בע"מ  טפחות  ז'בוטיðסקי  ,  גן7רחוב  רמת  באמצעות  רכז ההðפקה (״  ,  או  ״) 

״), לא יאוחר ממועד המורשים לקבל הזמðותסðיפי בðקים או חברים אחרים בבורסה (״

    סגירת רשימת החתימות, על גבי טפסים שðיתן להשיגם אצל המורשים לקבלת הזמðות.

כל בקשה שתוגש למורשה לקבלת בקשות ביום המכרז תיחשב כמוגשת באותו יום אם  2.4.2

ה ידי  על  ובתðאי  תתקבל  החתימות,  רשימת  סגירת  למועד  עד  בקשות  לקבלת  מורשה 

 על ידי רכז ההðפקה,שתועבר על ידי המורשה לקבלת בקשות לידי רכז ההðפקה, ותתקבל  

עד השעה   (קרי  רשימת החתימות  סגירת  ממועד  שעה אחת  לתום  המועד (״  )14:00עד 

לרכז  להגשה  להגשת  האחרון  המורשים  אצל  שתתקבל  בקשה  מועד ״).  לאחר  בקשות 

סגירת רשימת החתימות או שתתקבל אצל רכז ההðפקה לאחר המועד האחרון להגשה 

  לרכז, לא תיעðה על ידי החברה.

יפחתו   2.4.3 לא  אשר  שוðים  יחידה  במחירי  בקשות  שלוש  עד  להגיש  רשאי  יהיה  מבקש  כל 

ש״ח, באופן שהמדרגה הראשוðה   1מהמחיר המזערי ליחידה, וזאת במדרגות מחיר של  

של   במחיר  היא  היחידות  לרכישת  בקשות  להגיש  ðיתן  ðיתן    1,318בה  ולאחריה  ש״ח 
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ש״ח, וכן הלאה. בקשה שתðקוב    1,321ש״ח,    1,320ש״ח,    1,319להזמין יחידות במחיר של  

  במחיר שאיðו שווה לאחת ממדרגות המחיר, תעוגל למדרגת המחיר הקרובה כלפי מטה.

היחידות שהוא מבקש לרכוש וכן את המחיר ליחידה כל מבקש יציין בבקשתו את מספר  2.4.4

המוצע על ידו אשר לא יפחת מהמחיר המזערי ליחידה. בקשה שהוצע בה מחיר ליחידה 

  הðמוך מהמחיר המזערי ליחידה, תהא בטלה ויראוה כבקשה שלא הוגשה. 

ðיתן להגיש בקשות לרכישת יחידות שלמות בלבד. בקשה שתוגש לגבי חלק כלשהו של  2.4.5

יראו אותה כבקשה המוגשת לגבי מספר היחידות השלמות הðקוב בה בלבד, וחלק    יחידה,

שמספר  בקשה  מלכתחילה.  בה  ðכלל  לא  כאילו  אותו  יראו  בבקשה  הכלול  היחידה 

  היחידות הðקוב בה פחות מיחידה אחת לא תתקבל. 

הבקשות לרכישת היחידות הן בלתי חוזרות. כל בקשה תיחשב כהתחייבות בלתי חוזרת  2.4.6

או  מצד   לו כתוצאה מהעðות מלאה  ðיירות הערך המוצעים שיוקצו  המבקש לקבל את 

חלקית לבקשתו ולשלם באמצעות רכז ההðפקה את המחיר המלא, על פי תðאי תשקיף  

על פי תðאי תשקיף   המדף ודוח הצעת המדף, של ðיירות הערך שיוקצו לו עקב היעðות 

  המדף ודוח הצעת המדף לבקשתו.

בקשו 2.4.7 לקבלת  ההðפקה המורשים  רכז  וכלפי  החברה  כלפי  וחייבים  אחראים  יהיו  ת 

או   במלואן,  באמצעותם,  שהוגשו  בקשות  בגין  לחברה  שתגיע  התמורה  מלוא  לתשלום 

  בחלקן. 

  ביחד עם בן משפחתו הגר עמו.  - ״מבקש״ או ״מזמין״  2.4.8

העברת הבקשות על ידי המורשים לקבלת בקשות לרכז ההðפקה תיעשה באמצעות שידור  2.4.9

הבקשות לרכז ההðפקה באופן דיגיטלי, באמצעות כספת וירטואלית. הבקשות שתוגשðה  

ישירות לרכז ההðפקה תועברðה במעטפות סגורות. ביום המכרז לאחר המועד האחרון  

  להגשה לרכז יוצגו הבקשות שבכספת, לרבות בקשות אשר הוגשו ישירות לרכז ההðפקה,

שלה אשר יפקחו על קיום ðאות של הליכי    בðוכחות ðציג החברה ורואה החשבון המבקר

  המכרז ובאותו מעמד יסוכמו ויעובדו תוצאת המכרז. 

ידי רכז   10:00לשעה  עד   2.4.10 ביום המסחר הראשון שלאחר יום המכרז, תימסר הודעה על 

ההðפקה, באמצעות המורשים להגשת בקשות, למבקשים אשר בקשותיהם ðעðו במלואן  

מחיר   את  תציין  ההודעה  בחלקן.  מספר או  את  העðיין,  לפי  במכרז,  שðקבע  היחידה 

היחידות שתוקציðה לכל מזמין ואת התמורה המגיעה מהם בעבורן. עם קבלת ההודעה,  

, יעבירו המבקשים באמצעות המורשים להגשת בצהריים  12:30ובאותו יום עד השעה  

בסעיף   כאמור  המיוחד  לחשבון  ההðפקה,  לרכז  התמורה   2.3בקשות,  מלוא  את  לעיל, 

  המגיעה מהם בגין היחידות לגביהם ðעðתה הזמðתם כאמור בהודעה. 

ביום המסחר הראשון שלאחר יום המכרז תודיע החברה בדוח מיידי לרשות ðיירות ערך  2.4.11

 אות המכרז. ולבורסה על תוצ

  אופן קביעת המחיר ליחידה במכרז והקצאת היחידות למבקשים 2.5

אחיד  2.5.1 במחיר  תוðפקðה  תעðיðה,  לרכישתן  שבקשות  היחידות  המחיר  (״  ליחידה  כל 

אשר יהיה המחיר הגבוה ביותר אשר הבקשות לרכישת יחידות במחיר זה, ביחד    ״) האחיד
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ממðו,   גבוהים  במחירים  שהוגשו  בקשות  המוצעות עם  היחידות  כל  להקצאת  יספיקו 

  .לציבור על פי דוח הצעת מדף זה

מובהר כי ההצעה לציבור מתבצעת בדרך של הצעה אחידה עם טווח כמויות, ובהתאם  2.5.2

לכך, לאחר מועד סגירת רשימת החתימות, תחליט החברה על כמות היחידות שתוðפק  

לבצע הקצאה ðוספת, כאשר לעðיין  בתוך טווח הכמויות לפי שיקול דעתה (ובכפוף לזכות 

זה, יראו את הכמות המירבית שצויðה בהצעה אחידה עם טווח כמויות, ככמות שהוצעה  

  ״). כמות היחידות שהחברה החליטה להðפיקעל פי דוח הצעת המדף) (״

  : הקצאת היחידות המוצעות לציבור תיעשה כדלקמן 2.5.3

ההðפקה  המזערית,  היה והמספר הכולל של היחידות המבוקשות יפחת מהכמות   2.5.3.1

במקרה זה החברה תפרסם דוח מיידי    .תבוטל והוראותיה לא יחייבו את החברה

    להלן.  2.7.2כאמור בסעיף 

היה והמספר הכולל של היחידות הכלולות בבקשות שתתקבלðה יהיה שווה או  

יעלה על הכמות המזערית, אזי המחיר האחיד ליחידה יהיה המחיר הגבוה ביותר  

או   היחידות  שבו  כמות  כל  לרכישת  בקשות  הוגשו  ממðו  גבוהים  שבמחירים 

  שהחברה החליטה להðפיק. 

היה והמספר הכולל של היחידות הכלולות בבקשות שתתקבלðה יהיה שווה או   2.5.3.2

היחידות   הקצאת  אזי  להðפיק,  החליטה  שהחברה  היחידות  כמות  על  יעלה 

  המוצעות תעשה כדלקמן: 

  האחיד, תעðיðה במלואן.  בקשות הðוקבות במחיר גבוה מהמחיר  .א

  לא תעðיðה.   -בקשות הðוקבות במחיר ðמוך מהמחיר האחיד   .ב

תעðיðה באופן יחסי כך שכל מבקש יקבל    -בקשות הðוקבות במחיר האחיד    .ג

לבקשות   העðות  לאחר  לחלוקה  שיוותר  המוצעות  היחידות  סך  מתוך 

מספר   שבין  ליחס  השווה  חלק  האחיד,  מהמחיר  גבוה  במחיר  הðוקבות 

היחידות שהזמין בבקשה שבה ðקב במחיר האחיד, לבין המספר הכולל של  

  היחידות הכלולות בכל הבקשות שהוגשו לחברה שבהן ððקב המחיר האחיד.

  אם בהקצאה על פי ההיעðות במכרז כאמור לעיל ייווצרו שברי יחידות הם יעוגלו,  2.5.3.3

שיוו יחידות  של  עודפים  ביותר.  הקרובה  השלמה  ליחידה  הðיתן,  תרו  ככל 

  כתוצאה מהעיגול כאמור יירכשו על ידי רכז ההðפקה במחיר האחיד. 

לו   2.5.3.4 שיוקצו  היחידות  כל  את  לרכוש  בבקשתו  התחייב  כאילו  ייחשב  מבקש  כל 

  כתוצאה מהעðות חלקית או מלאה לבקשתו, לפי הכללים המפורטים לעיל. 

יי 2.5.4 לא  המוצעים  הערך  ðיירות  היחידות,  תוðפקðה  לא  המכרז,  ביטול  של  רשמו  במקרה 

 למסחר בבורסה ולא ייגבה כסף מהמשקיעים. 

   . בחיתום מובטחת איðה המדף  הצעת דוח פי -על המוצעים  הערך ðיירות  הצעת 2.6
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   :זה מדף הצעת דוחפי - על  ההצעה  להשלמת תðאים 2.7

של  2.7.1 על  תוקפה  למסחר  - ההצעה  המוצעים  הערך  ðיירות  ורישום  זה  מדף  הצעת  דוח  פי 

  132,777של    סךמ   יפחת  לא  זה  דוח   ðשוא  להצעה  ההיעðות   היקףבכך שבבורסה, מותðים  

לכמות   (השווה  בסעיף  תהמזערייחידות  כמפורט  ההðפקה  )לעיל  2.1,  שתמורת  כך   ,

 .")המיðימלי  הגיוס היקף"ח ("ש  מיליון 175  של מסך תפחת לא  החברה  שלהמיידית 

ה ðשוא דוח  הצע , הבמקרה שבו שיעור ההיעðות בהצעה זו לא הגיע להיקף הגיוס המיðימלי 2.7.2

. במקרה זה, החברה תפרסם והוראותיה לא תחייבðה את החברה  תבוטלהצעת מדף זה  

 דיווח מיידי בו יפורטו הðסיבות בגיðן בוטלה הðפקה ðשוא דוח הצעת מדף זה. 

במקרה שהðפקה ðשוא דוח הצעת מדף זה תבוטל, יעביר רכז ההðפקה לחברי הבורסה, לא   2.7.3

הודעה בדבר ביטול ההðפקה  יאוחר מיום עסקים אחד (שהיðו גם יום מסחר) לאחר קבלת ה 

את  יראו  כזה  ובמקרה  ביטול ההðפקה,  בדבר  החברה  של  מיידי  לדיווח  כאמור, קישור 

 הבקשות שðתקבלו עד לאותו מועד כבטלות ומבוטלות. 

לשוב  2.7.4 רשאית  תהיה  החברה  שהיא,  סיבה  מכל  תבוטל,  זו  שהðפקה  במקרה  כי  מובהר 

ðוספת, בכל מועד, תמורה ותðאים,   וזאת מבלי שתהיה מחויבת לתðאי  ולפרסם הðפקה 

  ההðפקה שבוטלה כאמור, והכל בכפוף להוראות כל דין. 

  

   על ידי בעל השליטה בחברה ובעלי עðין ðוספים זהקצאות ðוספות; הגשות בקשות במכר . 3

לכלל   להקצות  רשאית  החברה  תהא  ההצעה,  אופן  בתקðות  כהגדרתה  יתר,  חתימת  תהא  בו  במקרה 

המזמיðים שהגישו הזמðות במחיר האחיד או במחיר הגבוה ממðו, לפי העðיין, כמות ðוספת של יחידות  

  ð40,971וספת של עד  על פי דוח הצעת המדף, דהייðו כמות    ושהוצע  מהיחידות  15%בהיקף שלא יעלה על  

עד   הכוללת  רגילות    4,097,130יחידות,  ההקצאה  (״  )2(סדרה    רכישה  אופציות  2,048,565עד  ומðיות 

  ðיתðות למימוש לעד   אשר יירכשו במסגרת ההקצאה הðוספת  )2אופציות הרכישה (סדרה    .״)הðוספת

  . ש"ח ערך ðקוב כל אחת 1רגילות של ג'י סיטי בעלות   מðיות  2,048,565

בחברה, מר   , 1משפחתו   בðי  ובבעלות  בבעלותו, המחזיק באמצעות תאגידים  כצמן  חייםבעל השליטה 

    מיליון ש"ח. 90-כ  של כספי בהיקףבמכרז  להזמיןהודיע על כווðתו  

 
מðיות החברה    5,782,809  -היðו מר חיים כצמן המחזיק ב   בחברהמדף, בעל השליטה  המיטב ידיעת החברה ðכון למועד דוח הצעת  ל      1

מהוות   פרטיות    14.18%אשר  חברות  באמצעות  החברה  של  ההצבעה  משפחתו,  שמזכויות  בðי  ובבעלות    במישרין בבעלותו 
באמצעות   וכן  החברה    4,434,103-ב  המחזיקה "),  First US Financial LLC  ")FUFובעקיפין,  של    10.87%  המהוות מðיות 

  ביחד  1968-" כהגדרת מוðח זה בחוק ðיירות ערך, התשכ"חביחד . בðוסף, ðחשבת קבוצת כצמן כ"מחזיקה  בה  מזכויות ההצבעה
,  FUF(  בה   ההצבעה  מזכויות   3.4%-המהוות כ  החברה  של  מðיות   1,385,698-ב  המחזיקה,  Katzman Family Foundationעם  

Katzman Family Foundation  " יוגדרו להלן:  - ב  כצמן  קבוצת  מחזיקה למועד זה,    ðכון ").  כצמן  קבוצתביחד עם מר כצמן, 
והðפרע   מהון   28.12%-כ  ותמהו  אשר  החברה  של   רגילות  מðיות   11,602,610 מזכויות    28.45%-כ,  של החברה  המðיות המוðפק 

כן,    כמו  .מלא  בדילול  החברה  של  ההצבעה  מזכויות  28.93%-בחברה בדילול מלא וכ המðיות   מהון   28.36%-כו  ההצבעה בחברה
")  הפרטית החברה (" פרטית חברה "מ,  בע 1991 סלע .י.ל א  עם עðיין  בעלי הסכם קיים כצמן  למריצוין כי, למיטב ידיעת החברה, 

החברה (אשר ðכון    של   מðיות  2,181,317-"), אשר היðו בעל עðיין בחברה הפרטית, והמחזיקה בסלע("  סלע   יצחק   מר  של  בשליטתו 
העðיקה סלע למר כצמן ייפוי    מזכויות ההצבעה בה), מכוחו  5.35%-מהון המðיות של החברה וכ  5.29%-למועד דוח זה מהוות כ

מðיות סלע בחברה, כפי שתהייðה מעת לעת. כמו כן, במסגרת ההסכם העðיקה סלע לקבוצת כצמן זכות סירוב    בכלכוח להצביע  
ך של החברה שסלע תרצה למכור, ומר כצמן העðיק לסלע זכות הצטרפות במקרה של מכירת מðיות  ראשוðה ביחס לðיירות ער

החברה על ידי קבוצת כצמן, והכל למעט במקרה של העברה לðעבר מורשה. בהתאם להוראות ההסכם האמור, הפכה סלע לחלק  
א לדוח השðתי של  21וכן תקðה    2022רץ  במ  28מקבוצת השליטה בחברה. לפרטים ðוספים ראו דיווח מיידי של החברה מיום  

     ).בהתאמה, 2022-01-039715, 2022-01-035923(אסמכתא מספר:  2022במרץ  31שפורסם ביום   2021החברה לשðת 
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 פרטים אודות הון החברה  . 4

להלן פרטים אודות הון המðיות הרשום והון המðיות המוðפק והðפרע של החברה ðכון למועד   4.1

    דוח הצעת המדף ולאחר השלמת ההðפקה: 

  
מðיות  הון 
וðפרע  מוðפק 

לאחר  
  ההðפקה

בהðחה  (
שתוðפק 

הכמות 
  המירבית)

 (***)  

הון מðיות מוðפק  
לאחר   וðפרע 

  ההðפקה
בהðחה  (

הכמות  שתוðפק 
  המזערית) 

מוðפק הון   מðיות 
 וðפרע למועד זה

  סוג המðיות  הון מðיות רשום

 74,992,140  
 (בדילול מלא) 

56,858,410  
  (בדילול מלא) 

41,582,113 (**) 350,000,000  
    (*)מðיות רגילות 

  רגילות  מðיות 

  מðיות בכורה   150,000,000  -  -  -
  .החברה של  המלאה בבעלותה בת  חברה"מ,  בע ישראל  ðורסטאר  בידי המוחזקות  מðיות  460,900 כולל(*) 

"מ,  בע  ישראל  ðורסטאר  בידי  המוחזקות  מðיות  460,900מðיות המוחזקות בידי החברה וכן כולל    325,462(**) כולל  
  .החברה של המלאה בבעלותה  בת חברה

  לעיל, ככל שתבוצע.   3כולל את היחידות שתוðפקðה מההקצאה הðוספת כאמור בסעיף   (***)
  

פי דוח הצעת המדף, תהווðה המðיות שתוðפקðה על פי דוח  - בהðחה שתוðפק הכמות המזערית על 4.2

כ  הðוספת,  מההקצאה  שתוðפקðה  היחידות  ללא  ההðפקה,  לאחר  המðיות    24.35%-זה,  מהון 

וכ והðפרע  כ  24.35%- המוðפק  תהווðה  והן  ההצבעה,  המוðפק    23.49%- מזכויות  המðיות  מהון 

   מזכויות ההצבעה בדילול מלא. 23.68%-וכמלא    בדילולוהðפרע 

  דוח  פי  על  שתוðפקðה   המðיות  תהווðה ,  המדף   הצעת   דוח   פי  על  המירבית  הכמות  שתוðפק   בהðחה 

כ הðוספת  מההקצאה  שתוðפקðה  היחידות  ללא,  ההðפקה  לאחר,  זה המðיות    39.83%-,  מהון 

וכ והðפרע    המוðפק  המðיות  מהון  38.71%- כ  תהווðה  והן ,  ההצבעה  מזכויות   40.10%- המוðפק 

    מזכויות ההצבעה בדילול מלא. 38.90%-וכ  בדילול מלא והðפרע

פי דוח הצעת המדף, תהווðה המðיות שתוðפקðה על פי דוח  -בהðחה שתוðפק הכמות המירבית על

מהון המðיות    43.23%-לאחר ההðפקה, בתוספת היחידות שתוðפקðה מההקצאה הðוספת, כ זה,  

וכ והðפרע  כ  43.5%-המוðפק  תהווðה  והן  ההצבעה,  המוðפק    42.07%- מזכויות  המðיות  מהון 

    מזכויות ההצבעה בדילול מלא. 42.33%-וכ  בדילול מלא  והðפרע
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   בבורסה ומðיית ג'י סיטי  יית החברהðפרטים אודות שער מ . 5

להלן פרטים אודות שער הסגירה (מתואם להטבות) הגבוה והðמוך של מðיית החברה בבורסה בשðים    

   :2) (באגורות)2023ביðואר  22(ועד ליום  2023ובמהלך שðת   2022-ו  2021

  22(עד ליום  2023שðת   2022שðת   2021שðת   

  ) 2023 יðוארב

שער   מועד  שער (באג')   מועד  

  (באג') 

שער   מועד

  (באג') 

  1,981.00  15/01/2023  5,232.14  10/4/2022  3,012.85  30/12/2021  שער גבוה

  1,263.00  01/01/2023  1,211.00  28/12/2022  1,878.27  31/01/2021  שער ðמוך

    אגורות למðיה. 1,687היה שער הסגירה של מðיית החברה בבורסה   2023ביðואר  22ביום 

להלן פרטים אודות שער הסגירה (מתואם להטבות) הגבוה והðמוך של מðיית ג'י סיטי בבורסה בשðים    

  : 3) (באגורות)2023ביðואר  22(ועד ליום  2023ובמהלך שðת   2022-ו  2021

  22(עד ליום  2023שðת   2022שðת   2021שðת   

  ) 2023ביðואר 

  שער (באג')   מועד  שער (באג')   מועד  שער (באג')   מועד  

  1,511.00  09/01/2023  3,240.55  03/02/2022  2,397.87  01/01/2021  שער גבוה

  1,082.00  01/01/2023  1,001.06  09/11/2022  1,763.56  31/01/2021  שער ðמוך

  אגורות למðיה.  1,348היה שער הסגירה של מðיית ג'י סיטי בבורסה   2023ביðואר  22ביום 

 יירות הערך המוצעיםð וספים של ðאים ðת . 6

והן 6.1 לרישומים  החברה  שם  על  תירשמðה  זה  דוח  פי  על  המוצעות  החברה  של  הרגילות    המðיות 

  החברה במועד הðפקתן. תהייðה שוות בזכויותיהן לזכויות הðלוות למðיות הרגילות הקיימות בהון 

לתשקיף המדף    4לפרטים בדבר הזכויות העיקריות הðלוות למðיות הרגילות של החברה, ראו בפרק  

(מס׳ אסמכתא:      2021  יוðיב   15וכן את תקðון החברה, כפי שפורסם בדוח מיידי של החברה מיום  

2021-01-100947 .(  

 
הגבוה/הðמוך היה זהה במשך מספר ימים    המðייה . אם שער  www.tase.co.ilפי ðתוðים שמפרסמת הבורסה באתר האיðטרðט שכתובתו  -על  2

 באותו חודש, צוין התאריך הראשון מביðיהם.
 לעיל.  2"ש בה  כאמור 3
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   )2(סדרה  הרכישה אופציותתðאי  6.2

  ראו סעיף  )2(סדרה    הרכישה   אופציותלפרטים אודות מחיר המימוש ותקופת המימוש של   6.2.1

 לעיל.  1

ככל 2(סדרה    הרכישה  אופציות   ממימוש  תðבעðה  אשר  סיטי'י  ג  של   הרגילות  המðיות 6.2.2  ,(

סיטי.   ג'י  בהון  הרגילות  למðיות  הðלוות  לזכויות  בזכויותיהן  שוות  תהייðה  שימומשו, 

בפרק   ראו  סיטי,  ג'י  של  הרגילות  למðיות  הðלוות  העיקריות  הזכויות  בדבר    2לפרטים 

) וכן  2021-01-087594(מס' אסמכתא:    2021במאי    21לתשקיף המדף של ג'י סיטי מיום  

כפי סיטי,  ג'י  תקðון  בדוח    את  מיום    מיידישפורסם  סיטי  ג'י  (מס'   2022במאי    19של 

 ).  060841-01-2022אסמכתא: 

)  2(סדרה    הרכישה  אופציות בהתאם להוראות תקðון הבורסה, לא ðיתן יהיה לממש את   6.2.3

זכויות, לחלוקת דיבידðד, לאיחוד   ביום הקובע לחלוקת מðיות הטבה, להצעה בדרך של 

״). חל יום  אירוע חברה להפחתת הון (כל אחד מהð״ל יקרא להלן: ״הון, לפיצול הון או  

האקס של אירוע חברה לפðי היום הקובע של אירוע חברה (כהגדרתם מוðחים אלה בתקðון  

 הבורסה), לא יבוצע מימוש ביום האקס האמור. 

 הðאמðות  הסדר 6.2.4

  דוח פי  - על   ו/או ðורסטאר ישראל  החברה  התחייבות  מילוי  את  להבטיח  מðת   על . 6.2.4.1

(סדרה    מועדב,  המדף  הצעת הרכישה  אופציות  רישומן    )2הקצאת  ולפðי 

להלן)  הðאמðות    בחשבון  המימוש  מðיותיופקדו    למסחר,   וישמרו (כהגדרתו 

  לתום   עד,  לאופציות  הðאמן  ובבעלות  שם  על  ערך  ðיירות  בחשבון  בðאמðות

  יאפשר   לא  לאופציות  הðאמן,  הðאמðות  תקופת  במהלך.  המימוש  תקופות

  לדוח  בהתאם  האופציות  למימוש  ביחס  למעט,  המימוש  במðיות  דיספוזיציה

  והðאמן   הðאמðות  תסתיים,  העðיין  לפי, המימוש  תקופות  בתום .  זה  מדף   הצעת

  לא   אשר  המימוש   מðיות  את   ו/או לðורסטאר ישראל   לחברה  ישיב לאופציות  

 . כאלה שתהייðה  ככל, בגיðן האופציות מומשו

החברה  לפרסום  קודם . 6.2.4.2 התקשרו  זה,  מדף  הצעת  ישראל   דוח  ðורסטאר    ו/או 

עבור  כðאמן  לאופציות,  ישראל   והðאמן  ðורסטאר  ו/או  ועבור    החברה 

עיל, להבטחת ביצוע  ל  6.2.4.1  המחזיקים באופציות הרכישה. כאמור בסעיף

  לאופציות   של הðאמן  שמו  על  ערך  ðיירות  בפיקדון  יופקדו,  מימוש האופציות

בע"מבי.איאי.  בורסה  בחבר  שיתðהל  ובבעלותו   למðיות   הðאמðות  חשבון("  . 

שהי  15,705,665עד    ")המימוש סיטי,  ג'י  של  רגילות    המספר   ðו  מðיות 

הכולל של המðיות הרגילות של ג'י סיטי להן ðיתן יהיה לממש את  המקסימלי  

, וזאת  לרישומים  בחברה  שמו   על   ðרשמו   והן ,  )2(סדרה    כל אופציות הרכישה

הרכישה למסחר  רישום אופציות  יאוחר ממועד  שתופקד    לא  (כמות המðיות 

ההðפקה) לתוצאות  בהתאם  תיקבע  ðורסטאר    החברה  .בפועל    ישראל ו/או 

  אחרת   וזכות  שעבוד,  חוב  מכל  ðקיותכשהן    יופקדוהמימוש    מðיותכי    התחייבה

  ומורה,  המימוש  תקופת  תום  עד  זה  מצב  על  לשמור  מתחייבת   היא  וכי',  ג  צד  של

(סדרה   הרכישה אופציות למממשי להעביר חוזר בלתי  באופן לאופציות לðאמן



10 

 

  לתðאי   בהתאם   מימוש  של  במקרה   להם   המגיעות   המימוש  מðיות  את)  2

  מðיות "  ולהלן  לעיל  יקראו   המופקדות(המðיות    ) 2(סדרה    הרכישה  אופציות

  הðאמן  שðוכח  לאחר   זאת ,  הרכישה  אופציות  ימומשו  וכאשר   אם "),  המימוש

  הðדרשים   התðאים  כל  אחר  מלאו  המימוש  מבקשי  כי  דעתו  להðחת  לאופציות

  והעברת   הרכישה  אופציות  מימוש  אופן  בדבר(לפרטים    המימוש  לצורך

  אופציות   פקיעת  למועד  עד).  להלן  6.4  סעיף   ראו,  המימוש  בגין  התמורה 

  פי  על  פעולות,  המימוש  למðיות  הðאמðות  בחשבון  יבוצעו,  )2(סדרה    הרכישה

  דלעיל  המðיות  את  יחזיק  לאופציות  הðאמן.  בלבד  לאופציות  הðאמן  הוראות

  למðיות  למימושן   הרכישה  אופציות   מחזיקי   זכויות  הבטחת  לשם   בðאמðות

  לחברה   האישור   העתק  עם,  בכתב  לבורסה  יאשר  לאופציות  הðאמן.  המימוש

ישראל לðורסטאר  למðיות    הפקדת  דבר  את ,  ו/או  הðאמðות  בחשבון  המðיות 

   המימוש.

ðאמðות    ככל יתאפשר לפתוח חשבון  למועד רישום    המימוש  למðיותשלא  עד 

  בבעלות   קיים  בðק  בחשבון  המימוש  מðיות אופציות הרכישה למסחר, יוחזקו  

  הðאמן  של  ויהיו  ישוðו  בו  החתימה  זכויות  אשרו/או ðורסטאר ישראל    החברה

כי זכויות החתימה    לבðק  תודיע   ו/או ðורסטאר ישראל   והחברה  בלבדלאופציות  

הðאמן   הסכמת  ללא  לשיðוי  ðיתðות  איðן  ומראש  לאופציות  האמורות  בכתב 

והבðק ייתן את הסכמתו לאמור, וזאת עד לפתיחת חשבון הðאמðות למðיות  

   .המימוש

ו/או ðורסטאר    והחברהלאופציות  בהתאם להוראות חוק ðיירות ערך, הðאמן   . 6.2.4.3

  על   יירשמו המימוש    מðיותייחשבו כמחזיקים יחדיו במðיות המימוש.    ישראל

   .לרישומים  בחברה שמו

  תמומש   לא  לרכישתן  שהזכות  )2(סדרה    הרכישה  אופציות  של   המימוש  מðיות  . 6.2.4.4

  או ו/  לחברה  לאופציות   הðאמן ידי  -על  יוחזרו,  שלהן  המימוש  תקופת   תום  עד

 . )ו/או לðורסטאר ישראל החברה   להוראת  בהתאם, ישראל לðורסטאר

לחברהלאופציות  הðאמן   . 6.2.4.5 ישראל  ייתן  לðורסטאר  ðיתן    ו/או  בלתי  כוח  ייפוי 

אופציות הרכישה   המימוש אשר  מðיות  בגין  להצביע  בגיðן  )  2(סדרה  לביטול 

כלשהי,   מðיות  בעלי  באסיפת  להשתתפות  הקובע  במועד  מומשו  את  וז טרם 

באמצעות החברה לרישומים. לפיכך, יחשבו מðיות המימוש כחלק מהחזקות  

(סדרה    וזאת עד למועד מימוש אופציות הרכישה  ו/או ðורסטאר ישראל  החברה

 ידי הזכאים. - על )2

    התאמות עקב חלוקת מðיות הטבה, הðפקת זכויות וחלוקת דיבידðד 6.2.5

, )2(סדרה    אופציות הרכישה מתאריך דוח הצעת המדף ועד המועד האחרון למימוש של  

  ההוראות הבאות:שטרם מומשו,  ) 2(סדרה  אופציות רכישהתחולðה לגבי 

  התאמה עקב חלוקת מðיות הטבה   .א

(סדרה    אופציות הרכישהבכפוף לאמור להלן, אם בתקופת קיום זכות המימוש של  

סיטיתחלק  )  2 המחזיקים    ג'י  זכויות  תשמרðה  הטבה,  הרכישה מðיות    באופציות 

יהיה זכאי להן עם    אופציות הרכישה כך שמספר מðיות המימוש שמחזיק  )  2(סדרה  

  (סדרה  אופציות הרכישהמימושן, יגדל או יקטן, במספר המðיות מאותו סוג שמחזיק  
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את  )  2 מימש  אילו  הטבה,  כמðיות  להן  זכאי  הרכישההיה  )  2  (סדרה  אופציות 

כל    ותהרלווðטי  של  המימוש  מחיר  האקס.  יום  שלפðי  האחרון  המסחר  ליום  עד 

תוצאה מהוספת מðיות כאמור. במקרה של  לא ישתðה כ)  2  (סדרה  אופציית רכישה

אחת,   שלמה  ממðיה  חלק  לקבל  זכאי  המבקש  יהיה  לא  כאמור,  ויחולו  התאמות 

  להלן.   6.6.3 הוראות סעיף 

  מðיות   כל  אתהðאמן לאופציות ישמור ברשותו בכל עת עד לתום תקופת המימוש,  

, ויעבירן למחזיקי אופציות הרכישה  המימוש  מðיות  בגין  סיטי'י  ג  שחילקה  ההטבה

שיהיו זכאים להן לפי הוראות סעיף זה לעיל. מðיות ההטבה שיחולקו בגין  ) 2(סדרה 

ידי  -ום תקופת המימוש יועברו עלמðיות מימוש שהזכות לרכישתן לא מומשה עד ת

לאופציות   את  חברהל הðאמן  יזכו  לעיל,  זה  בסעיף  כאמור  שיועברו  הטבה  מðיות   .

הðעברים בכל זכות המוקðית להם ואשר המועד הקובע לקבלתה הוא תאריך מסירת  

  הודעת המימוש המזכה את הðעבר בקבלתן או לאחריו.

  שיטת התאמה זו איðה ðיתðת לשיðוי. 

החברה תודיע בדוח מיידי על יחס המימוש המתואם לפðי פתיחת המסחר ביום בו  

  תסחרðה המðיות אקס הטבה.

  התאמה עקב הðפקה בדרך של זכויות   .ב

  (סדרה   אופציות הרכישהבכפוף לאמור להלן, ככל שבתקופת קיום זכות המימוש של  

זכויות לרכישת ðיירות ערך    , בדרך של זכויות,ג'י סיטי, תוצעðה לבעלי המðיות של )2

ישראל  החברהכלשהם,   ðורסטאר  הרכישה    ו/או  אופציות  מחזיקי  לטובת  תוותר 

) על זכויותיה הðובעות מהðפקת הזכויות בגין כל מðיות המימוש המופקדות  2  (סדרה

בðאמðות באותה עת. במקרה של הðפקת בדרך של זכויות, לא יותאם מחיר המימוש  

), אלא שהזכויות  2  המימוש שתðבעðה מאופציות הרכישה (סדרהולא כמות מðיות  

) בתðאים זהים לאלו בהם הוðפקו  2  יוðפקו ישירות למחזיקי אופציות הרכישה (סדרה

את   מימשו  כאילו  האמורות  בזכויות  יחזיקו  שהם  באופן  סיטי,  בג'י  מðיות  לבעלי 

(סדרה   הרכישה  על2אופציות  המוחזקות  א-)  המקðה  המועד  ערב  הזכות  ידם  ת 

  להשתתף בהðפקה בדרך של זכויות.   

  התאמה בגין חלוקת דיבידðד   .ג

ג'י  בכפוף לאמור להלן, אם בתקופת קיום זכות המימוש של כתבי האופציה תבצע  

  חוק ("  1999-, כמשמעותה בחוק החברות, התשð״ט של דיבידðד במזומן  חלוקה  סיטי

י  ðלפ   השלא מומש)  2  (סדרה    רכישהאופציית  של כל  מחיר המימוש  יופחת  ,  ")החברות

הקובע   התאריך  הדיבידðד  לחלוקהחלוף  סכום  במלוא  חולק    בש"ח  הð"ל,  אשר 

.  לחלוקהעובר    ) 2  (סדרה  אופציית הרכישה  ה כאמור, ואשר היה מתקבל אילו מומש

למען הסר ספק, מחיר המימוש לא יפחת בשום מקרה מהערך הðקוב של המðיה או  

החברה תודיע בדוח מיידי על מחיר המימוש המותאם  המחיר המזערי, לפי העðיין.  

במקרה של חלוקת  לפðי פתיחת המסחר ביום בו תיסחרðה המðיות ״אקס דיבידðד״.  

לכל סכומי הדיבידðד    תזכאי  תהיה  ו/או ðורסטאר ישראל  החברהדיבידðד כאמור,  

אשר בגיðן לא ðיתðו הודעות  )  2  (סדרהשיחולקו בגין המðיות ðשוא אופציות הרכישה  

הדיבידðד בחלוקת  להשתתף  הזכאות  את  הקובע  היום  לתום  עד    ויועבר,  מימוש 

דיבידðד אשר המועד הקובע את    .בקשתה  עם  מייד ו/או לðורסטאר ישראל    לחברה
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או לאחריו, יהיה  )  2  (סדרהועד מימוש אופציות הרכישה  הזכאות לקבלתו יחול במ

    ויועבר אליו ביחד עם מðיות המימוש.)  2 (סדרהמש אופציות הרכישה מ שייך למ

   .לעיל  )ג(עד  )א( 6.2.5לשðות את דרכי ההתאמה המפורטות בסעיפים   ןלא ðית   .ד

יחולו  (א) עד (ג) לעיל, לא    6.2.5מובהר כי למעט ההתאמות המפורטות בסעיפים   .ה

(סדרה   הרכישה  אופציות  למחזיקי  ðוספות  של    )2התאמות  למקרה  לא  אך 

 .  הðפקות אחרות כלשהן (כולל הðפקות לבעלי עðיין)

  בתקופת המימוש ) 2 (סדרה הרכישה  אופציותהוראות שוðות להגðת מחזיקי  6.3

, אולם  )2  (סדרה  אופציות הרכישה מתאריך דוח הצעת המדף וכל עוד לא מומשו וטרם פקעו כל  

למימוש   האחרון  מהמועד  יאוחר  לא  מקרה  הרכישהבכל  להגðת  )2  (סדרה  אופציות  תחולðה,   ,

  ההוראות הבאות: )2 (סדרה אופציות הרכישהמחזיקי 

  זכות   ביצוע  להבטחת  מימוש  מðיות  של  מספקת  כמות  ברשותו  ישמור  לאופציות  הðאמן 6.3.1

 .הרכישה זכות  בעלי של המימוש

,  הðאמן  של  פירעון   חדלות   של   במקרה,  1979-"טהתשל,  הðאמðות  חוק   להוראות  בהתאם 6.3.2

  בחשבון  ויישארולאופציות      הðאמן  של   ðושיו  ידי  על  לפירעון  המימוש  מðיות   יועמדו   לא

 . הðאמðות

   ככל שהחברה תיכðס לחדלות פירעון, ðושיה לא יוכלו להיפרע ממðיות המימוש. 6.3.3

תאחד את המðיות הרגילות שבהוðה המוðפק או תחלקן בחלוקת משðה, יוקטן    סיטי'י  גאם   6.3.4

מימוש   עקב  שיוקצו  המימוש  מðיות  מספר  המקרה,  לפי  יוגדל,   הרכישה  אופציותאו 

בעל  ותהרלווðטי  כזה  במקרה  כאמור.  פעולה  לאחר  העðיין,  לפי   הרכישה  אופציות, 

כפי    ותהרלווðטי  יטופלו  ושברי המðיות שיתהוו  חלק ממðיה שלמה אחת  לקבל  יוכל  לא 

ימצא למתאים. במקרה של שיðוי מספר מðיות המימוש בעקבות    סיטי'י  גשדירקטוריון  

 איחוד או חלוקה כאמור, יחולו הוראות סעיף זה בשיðויים המחויבים. 

יהא    )2(סדרה    מחזיק אופציות הרכישההחלטה על פירוק מרצון,    ג'י סיטי תקבלבמקרה ש 6.3.5

  ) ימים. 30זכאי לממש את אופציות הרכישה תוך שלושים ( 

  ) 2  (סדרה רכישה  אופציותהודעות מימוש של  6.4

של   הרכישההבעלים  בתקופת)2  (סדרה  אופציות  זכאים  יהיו  העðיין,  לפי  את   ,  המימוש לממש 

תשלום    לרכוש את מðיות המימוש ולקבלן תמורת  קצאות אופציות הרכישההפי כתבי  -זכותם על

  במזומן של מחיר המימוש וזאת בתðאים הבאים: 
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״), אשר ירצה לממש את זכותו לרכוש המבקש(״   )2  (סדרה  רכישה   אופציות כל מחזיק ב 6.4.1

באמצעות הבðקים    האופציות  הודעת מימוש לðאמןאת מðיות המימוש להן הוא זכאי, יגיש  

המתואר להלן, בכתב בðוסח    באופן  וחברי הבורסה האחרים אם הוא מחזיק שאיðו רשום

(״ המימוש מקובל  של  הודעת  ההקצאה  מכתבי  בצרוף    ) 2  (סדרה   הרכישה  אופציות ״) 

לכל   למחיר המימוש  שווה  שיהיה  במזומן  הסכום  ובתוספת  הבקשה  מתייחסת  אליהם 

  הרכישה  אופציותמתבקש, כשהוא מוכפל במספר    השמימוש  )2  (סדרה  רכישה  אופציית

  )2  (סדרה  רכישה  אופצייתכמות המðיות אשר מחזיק בכל  מתבקש.    ןשמימוש  )2  (סדרה

,  לעיל  6.2.3  יהיה זכאי לקבלן תמורת מחיר המימוש תותאם במקרים המפורטים בסעיף

 .  להלן  6.6והכל בכפוף ללוחות הזמðים המפורטים בסעיף 

, במקרה של מסירה במישרין, הודעת  לאופציות  ðאמןליום המימוש ייחשב היום בו ðמסרה   6.4.2

הוא היום בו קיבלה   חברי בורסה,הבðקים ומימוש באמצעות  מימוש, ובמקרה של הודעת 

מסלקת הבורסה הודעת מימוש הממלאת אחר כל התðאים המפורטים בדוח הצעת מדף 

זה, תיחשב הודעה על מימוש שðתקבלה במסלקת הבורסה    ״).יום המימושזה (״ לעðיין 

   עה שðקבעה בחוקי העזר של המסלקה, כאילו ðתקבלה ביום המסחר הבא.לאחר הש

בהתאם  6.4.3 הדרוש  ðוסף  מסמך  כל  על  לכך,  שיידרש  עת  בכל  לחתום,  יהיה  המבקש  על 

ותקðון   דין  מבלי לגרוע    מðיות המימוש.  עברתלהלשם מתן תוקף  'י סיטי  גלהוראות כל 

מהאמור, הðאמן לאופציות מוסמך ליפות את כוחו של כל אדם אשר ימצא לðכון, לחתום  

בשם המבקש ועבורו על כל בקשה, הסכם ו/או מסמך שיהיו דרושים לשם השלמת העברת 

 מðיות המימוש. 

והדבר   במלואם,   )2  (סדרה   הרכישה  אופציותלא מילא המבקש אחר כל התðאים למימוש   6.4.4

ðיתן אזי תחשב   ,לעיל  כאמור  לאופציות  הðאמןידי  - על  שיתמðה   מי ידי  -על  תיקוןל  איðו 

והכספים שצורפו    )2  (סדרה  הרכישה  אופציותהודעת המימוש כבטלה, ומכתבי הקצאת  

 ימי עסקים מעת שðקבע כי ההודעה בטלה. )2( להודעת המימוש יוחזרו למבקש תוך שðי

 הקצאת הודעת מימוש איðה ðיתðת לביטול או לשיðוי. לא תיðתן זכות לממש חלק מכתב   6.4.5

 . )2 (סדרה רכישה  אופציות

החל מתאריך    הבטל  תהיה  ,לבורסה  מהמסחר  תימחק  השמומש  )2  (סדרה  רכישה  אופציית 6.4.6

 זכות כלשהי.  תקðההמימוש ולא 

ביום שאיðו יום מסחר, ידחה    )2  (סדרה   הרכישה   אופציותחל מועד תום תקופת מימוש   6.4.7

 המועד ליום המסחר הבא אחריו. 

  בזכויותיהן  שוות   המימוש  מðיות  -  הרכישה  אופציות  ממימוש  שתðבעðה  המימוש  מðיות  זכויות 6.5

,  הזכויותאו / ו  הדיבידðדים  במלוא בעליהן את ויזכו, סיטי'י בג  הקיימות הרגילות המðיות לזכויות

  ביום  הוא,  סיטי'י  ג   דירקטוריון  בהחלטת  שייקבע  כפי,  לקבלתם  הזכאות  את  הקובע  היום  אשר

 . לאחריו או  המימוש
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  ותהמוצע ישהכ הר אופציותחוקי העזר של מסלקת הבורסה בדבר לוח הזמðים למימוש  6.6

קובעים, ðכון למועד    אופציות הרכישהבחוקי העזר של מסלקת הבורסה בדבר לוח הזמðים למימוש  

  כדלקמן: הצעה זה,  דוח

  ותמוחזק במשרדי חבר הבורסה, באמצעותו    12:00הודעת מימוש שתתקבל עד השעה   6.6.1

הרכישה עלאופציות  תועבר  משעה -,  יאוחר  לא  הבורסה  למסלקת  הבורסה  חבר  ידי 

  ביום המסחר הבא אחריו.  12:00

, תחייב מסלקת 12:00קיבלה מסלקת הבורסה הודעת מימוש מחבר הבורסה עד השעה   6.6.2

חבר את  לרישומים  הבורסה  החברה  את  בהתאם  ותזכה  הכספית  בתמורה   הבורסה 

חבר  את  במימוש  הכרוכה  הכספית  התמורה  בגין  ותזכה  מהמימוש  הðובעות  במðיות 

, וזאת לא  המימוש  ðיותהבורסה באמצעותו פועל הðאמן לאופציות ותחייב אותו בגין מ

  ביום המסחר הבא לאחר שðמסרה לה ההודעה כאמור.  12:00יאוחר משעה 

, תעביר  12:00לעיל עד השעה  6.6.2 זיכוי כאמור בס״קקיבלה החברה לרישומים הודעת  6.6.3

ביום   12:00החברה לרישומים את בקשת המימוש למשרדי החברה לא יאוחר מהשעה  

  המסחר הבא אחריו. 

 12:00לעיל (כולל) שתתקבל לאחר השעה    6.6.3  עד  6.6.1  כל הודעה מאלה המðויות בס״ק 6.6.4

  הבא אחריו.  ביום המסחר 12:00בכל יום מסחר, תחשב כאילו התקבלה לפðי השעה  

במועד תום תקופת המימוש, ואם מועד תום תקופת המימוש איðו  למרות האמור לעיל,   6.6.5

, על חברי מסלקת הבורסה להעביר למסלקה את אחריו  יום מסחר, ביום המסחר הבא

עד השעה   יום. חבר המסלקה  12:00בקשות המימוש הסופיות  . המימוש יבוצע באותו 

אופציות שלא הגיש בקשה עד השעה האמורה, תראה אותו המסלקה כמי שלא מימש את  

  יפקעו.  ןוה באמצעותו,  ותהמוחזק  הרכישה

יחולו חוקי העזר של מסלקת  אופציות הרכישהעל אף האמור לעיל, מודגש כי על מימוש  6.6.6

  הבורסה כפי שיהיו ביום המימוש בפועל. 

לאחר פעולת מימוש, תעוגל הכמות    אופציות הרכישה ðוצר שבר במðייה הðובעת ממימוש   6.6.7

  ליחידה הקרובה כלפי מטה. 

  הקצאה ותעודות  6.7

מכתב  6.7.1 באמצעות  תהיה  והחזקתן  הרכישה  אופציות  בגין  תעודות  תוציא  לא  החברה 

  הקצאה שיוðפק על שם החברה לרישומים. 

 . יותר או אחת רכישה אופציית יכלול  רכישה אופציות של הקצאה מכתב כל 6.7.2

משðי 6.7.3 יאוחר  המימוש,    )2(  לא  תאריך  לאחר  מסחר  למבקשים   עבירתימי  החברה 

  באמצעות תעודות את מðיות המימוש המגיעות להם, וזאת על שם החברה לרישומים. 

זכאי   6.7.4 יהיה  לא  המימוש    קבלתל המבקש  מðיות  עודפי  כל  אולם  מימוש,  ממðיית  חלק 

המימוש  שיתהוו שלבעת  תקופה  במשך  בבורסה  החברה  ידי  על  ימכרו  יתהוו,  אם   , 

(ובלבד שהועברו מידי הðאמן לאופציות לפחות    ימים ממועד ההקצאה הð״ל   )30שלושים (

, לאחר ðיכוי  ðטו  , והתמורה) הימים כאמור)30) ימי מסחר לפðי תום שלושים (5חמישה (

 מיםי   )7שבעה (   תשולם לזכאים תוך  יהיו,הוצאות המכירה, עמלות והיטלים אחרים, אם  

 ממועד המכירה.  
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ש״ח אך ðיתן יהיה לקבל   30-מ  ðמוכים ה לא תשלח המחאות לזכאים בסכומים    החברה  6.7.5

  סכומים כאמור במשרדי החברה לאחר תיאום מראש.

  )2(סדרה   אופציות הרכישההעברה ופיצול  6.8

  העברה  6.8.1

ðיתðים להעברה ולויתור ובלבד שיוגש )  2(סדרה    אופציות הרכישהמכתבי ההקצאה של  

שטר העברה מתאים. שטר ההעברה יהא במתכוðת דומה לשטר העברת   ðאמן לאופציותל

במלואן   משולמות  מðיות  העברת  על  החל  החברה  ותקðון  המחויבים)  (בשיðויים  מðיות 

יחול   המחויבים    -והסבתן,  העברת    -בשיðויים  הרכישהעל  שטר .  )2(סדרה    אופציות 

העברה כאמור יימסר לרישום במשרד הרשום של החברה ביחד עם מכתב ההקצאה וכן  

בצירוף כל ההוצאות הכרוכות בהעברה, כולל סכום הדרוש לשם תשלום כל מס והיטל  

  אחר, באם יהיו כאלה. 

הדירקטוריון רשאי לדרוש כל הוכחה שתראה לו בדבר בעלות המעביר ועל זכותו להעביר  

הרכאת   לסרב )2(סדרה    ישהאופציית  הדירקטוריון  רשאי  כאמור,  הוכחה  ובהעדר   ,

  לרשום העברה כאמור. 

  פיצול  6.8.2

ðיתן לפיצול למספר מכתבי הקצאה, ובלבד שסך כל   אופציות רכישהכל מכתב הקצאת  

שðכללו    )2(סדרה    אופציות הרכישהבהם שווה למספר    ותהכלול  אופציות הרכישה מספר  

ה  שלמאופציות לרכישת כמות  במכתב ההקצאה שפיצולו מבוקש וכן שכל מכתב יתייחס ל

ידי הבעלים הרשום של -פי בקשת פיצול חתומה על-. הפיצול ייעשה עלשל מðיות מימוש

כל ההוצאות הכרוכות  שפיצולו מבוקש.  אותו מכתב הקצאה, בצרוף מכתב ההקצאה 

  יחולו על מבקש הפיצול.  יהיו כאלה,בפיצול, לרבות היטלים ומסים, אם 

  
  ) 2(סדרה  אופציות הרכישהפקיעת  6.9

  של מðיות המימוש.  עברה ההמתאריך  ויפקע ו, אשר מומש אופציות רכישה 6.9.1

ימומש  אופציות רכישה 6.9.2 עד תום תקופת המימוש, דהייðו, שהודעת המימוש,   ואשר לא 

ומכתב הקצאה   הðאמן לאופציות לא יתקבלו    ןבגיðמחיר המימוש  אופציות  (בגין    אצל 

(בגין  -על  ותהמוחזק  רכישה הבורסה  במסלקת  או  רשומים),  מחזיקים  אופציות  ידי 

  6.5  קבועים בסעיףעל ידי מחזיקים לא רשומים), בהתאם לתðאים ה  ותהמוחזק   רכישה

  בתאריך האמור. וזכות כלשהי ויפקע  ויקðלעיל, עד לאותו תאריך, לא  

  אופציות רכישה ואספות מחזיקי    מחזיקי אופציות הרכישהשיðוי זכויות  6.10

של  ברוב  שתתקבל  החלטה  של  מוקדם  (  באישור  אחוזים  וחמישה  מהמצביעים    ) 65%שישים 

  אופציות הרכישה , רשאית החברה להתפשר עם בעלי  אופציות רכישה  באסיפה כללית של בעלי

בקשר לכל זכות או תביעה שלהם או לבצע כל תיקון, שיðוי או הסדר של זכויותיהם או של תðאי  

  .)2(סדרה   אופציות הרכישה

פי תקðון הבורסה ðכון למועד הדוח, ובכפוף לכל שיðוי בו, לא ðיתן לשðות  - על אף האמור לעיל, על

יר המימוש, תðאי ההצמדה  הðוגעים לתקופת המימוש, מח )  2(סדרה    אופציות הרכישהאת תðאי  

והתאמות למðיות הטבה, זכויות ודיבידðד, למעט שיðוי תקופת המימוש ו/או מחיר המימוש ו/או  

לחוק החברות.    350תðאי ההצמדה של כתבי האופציה במסגרת הליך של הסדר או פשרה לפי סעיף  
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ðשי לכל  ובכפוף  הדוח,  למועד  ðכון  הבורסה  ולהðחיות  לתקðון  בהתאם  רשאית בðוסף,  בהם,  וי 

,  סיטי'י  גאו הליך מיזוג של    סיטי'י  גהחברה לשðות את מחיר המימוש במסגרת הליך פיצול של  

ובלבד שהשיðוי יכלול רק את ההתאמות המתחייבות מההליך כאמור, כאשר האמור כפוף לכך  

  שמחיר המימוש לא יפחת מערכן הðקוב של מðיות המימוש.

״ משמעו  הליך הפיצולהבורסה (בðוסחן ðכון למועד דוח הצעת המדף), ״בהתאם לתקðון ולהðחיות  

תעביר לבעלי המðיות שלה מðיות שהיא מחזיקה בחברה אחרת, או    סיטי'י  גהליך שבו   -לעðיין זה  

שבו   ובעלי    סיטי'י  גהליך  הפיצול  לצורך  שהוקמה  חדשה  לחברה  והתחייבויות  ðכסים  תעביר 

המðיות בחברה המעבירה את הðכסים וההתחייבויות והכל    גם בעלי   הםהמðיות בחברה החדשה  

״ משמעו  הליך מיזוג; ״סיטי'י  גבתðאי שהליך הפיצול ðעשה בתðאים שווים לבעלי המðיות של    -

יועברו לבעלותה של חברה חדשה או לבעלותה של    'י סיטיגהליך שבו כל המðיות של    -לעðיין זה  

תעביר את כל הðכסים וההתחייבויות שלה לחברה    סיטי'י  גחברה רשומה אחרת או הליך שבו  

ðכסיה   או  שמðיותיה  החברה  של  הערך  שðיירות  בתðאי  והכל  אחרת  רשומה  לחברה  או  חדשה 

ם שווים לבעלי המðיות  יועברו כאמור, ימחקו מהרישום למסחר בבורסה וההליך ייעשה בתðאי

  . סיטי'י גשל 

אופציית  קול אחד בגין כל  מחזיק באופציות רכישה  יהיה לכל    אופציות הרכישה  מחזיקיבאסיפת  

של מחזיקי    תהמוחזק  רכישה ידו. הצבעה באסיפה כללית  תהייה במðיין    אופציות הרכישהעל 

קולות. בðוסף, כל הוראות תקðון החברה בðוגע לאסיפות כלליות של בעלי המðיות, הרוב הדרוש  

לקבלת החלטות וזכויות הצבעה, תחולðה בשיðויים המחויבים ולפי העðין, על אסיפות כלליות של  

כפי שיהיו    , כפוף להוראות חוק ðיירות ערך והתקðות שהותקðו מכוחו, אופציות הרכישה  מחזיקי

  מעת לעת. 

זכאי מחזיק   שבו  המועד  את  תקבע  החברה  לעיל,  זה  בסעיף  האמור  אף  הרכישה על    אופציית 

 להשתתף ולהצביע באסיפה. 

  ) 2(סדרה  אופציות הרכישהפðקס מחזיקי  6.11

  הרכישה אופציות    מחזיקיבמשרדה הרשום מרשם ובו רשימה מעודכðת של    ותחזיק  החברה תðהל

החברה תהיה רשאית    תרשמðה במרשם כל העברות הבעלות באופציות הרכישה.  כן  ).2  (סדרה

בכל    מיםי  ) 30שלושים (  לסגור את המרשם ולא להרשות בו העברות בתקופות שלא תעליðה על 

  שðה. 

  רישום  6.12

במרשם, )  2(סדרה    אופציות הרכישה  מוðרש החברה תכיר אך ורק בבעלותו של האדם שעל שמו  

חייבת לרשום במרשם ולהכיר בשום ðאמðות, בין מפורשת ובין מכללא, או בכל  והחברה לא תהיה  

  . אופציות הרכישהמשכון או שעבוד מכל מין שהוא או כל זכות שביושר בקשר ל

  יורשים  6.13

של   יחיד  מחזיק  של  עזבוðו  ומðהלי  הצוואה  רכישהמבצעי  מבצעי    אופציות  כשאין  או  שðפטר, 

בתור היורשים של המחזיק  אופציות הרכישה  ש להם זכות בהאðשים שי  -צוואה או מðהלי עיזבון  

שðפטר, יהיו היחידים שהחברה תכיר בהם בתור מחזיקי כל זכות    אופציות הרכישה היחיד של  

, וזאת כðגד כל הוכחה סבירה שדירקטוריון החברה ימצא לðכון לדרוש בדבר אופציות הרכישהב

,  אופציות הרכישהממחזיקים משותפים של    הוכחת זכאותם. במקרה של פטירתו של אחד או יותר
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או    אופציות הרכישהתכיר החברה אך ורק בðותר או בðותרים בחיים בתור בעלי זכות כלשהי ב 

כתוצאה ממיתה או פשיטת רגל  אופציות רכישה בתור בעלי טובת הðאה בו. כל מי שðעשה זכאי ל

, תהיה לו הזכות, לכשיביא אותן הראיות שידרוש ממðו דירקטוריון  אופציות רכישה של מחזיק ב

או בכפיפות לתðאים אלה, להעביר    אופציות הרכישההחברה מדי פעם בפעם, להירשם כמחזיק  

  . אופציות הרכישהאת 

  הודעות  6.14

למחזיקי   החברה  מאת  הודעה  כל  אחרת,  ðקבע  בהם  למקרים  הרכישהפרט  לרבות  אופציות   ,

, תפורסם בדיווח מיידי,  אופציות הרכישההרשומים במרשם מחזיקי  הרכישהאופציות למחזיקי 

  והיא תיחשב כאילו ðמסרה להם ביום הפרסום האמור במערכת המגð״א. 

  על ידי החברה או תאגיד מוחזק שלה  אופציות רכישהרכישת  6.15

כל  החברה שומרת לעצמה, בכפיפות לכל הוראה שבדין, את הזכות לקðות בכל עת בשוק החופשי ב

לה   שייראה  רכישה מחיר  רכישת  2(סדרה    אופציות  של  במקרה  לעת.  מעת  במחזור  שיהיו   ,(

על כך דוח מיידי. כמו כן, תאגיד מוחזק  , החברה תפרסם  כאמור על ידי החברה  אופציות רכישה

), לפי שיקול דעתו.  2(סדרה    אופציות רכישהשל החברה יהא רשאי לרכוש ו/או למכור מעת לעת  

שיוחזקו על ידי החברה, חברה בת או תאגיד בשליטת החברה ייחשבו    )2(סדרה    שה אופציות רכי

  כðכס של אותה חברה או תאגיד. 

   מיסוי . 7

כמקובל בעת קבלת החלטות על השקעת כספים, יש לשקול את השלכות המס הקשורות בðיירות הערך  

איðו מתיימר להוות פרשðות המוצעים על פי דוח הצעת מדף זה. האמור לעיל והאמור בתשקיף המדף  

מוסמכת של הוראות חוק כלשהו או תיאור כלשהו של הוראות המס הðוגעות לðיירות הערך המוצעים 

בדוח הצעת מדף זה ואיðו בא במקום ייעוץ מקצועי בðדון, בהתאם לðתוðיו הייחודיים של כל משקיע.  

עד תשקיף המדף והן עשויות  כמו כן, האמור בתשקיף המדף משקף את הוראות הדין כפי שהן במו

לרכוש   המבקש  לכל  מומלץ  ואף להשתðות בעתיד.  כעת ממה שðכתב בתשקיף המדף  שוðות  להיות 

ðיירות ערך על פי דו״ח הצעת מדף זה לפðות לייעוץ מקצועי על מðת להבהיר את תוצאות המס אשר  

  יחולו עליו בשים לב לðסיבותיו הייחודיות.

 להלן   המפורטות  המס  השלכות ,  החברה  לעובדי  דוח הצעת המדף פי  -על  רךע   ðיירות   שיוצעו  ככל,  ובהרי

 לאופן   מתייחס   להלן   שהאמור,  יובהר.  ותðאיהם  שיוצעו  הערך   לðיירות  בהתאם,  להשתðות  עשויות

"תושב ו"  לראשוðה  ישראל  לתושב  שהיה"יחיד  ל  ביחס  כי  יצוין.  ישראל  תושבי  משקיעים  של  המיסוי

  עשויות),  או "פקודת מס הכðסה"  ("הפקודה"]  חדשðוסח  [  הכðסה  מס  בפקודת  כהגדרת"  ותיק  חוזר

  פרטðי   ייעוץ  לקבלת  יפðו,  כאמור  תושבים  כי  ומוצע  להלן  המתוארות  מאלו  שוðות  מס  השלכות  לחול

"בעלי  כ  ייחשבו  אשר   למשקיעים   ביחס  כי  יצוין  ,כן  כמו.  בישראל  מס  להטבות  זכאותם  בחיðת  לשם

כהגדרתם בפקודה, עשויות לחול השלכות מס ðוספות על אלו   5או כ"בעלי מðיות מהותיים" 4" שליטה

  המתוארות להלן.

 בו   במקרה  מסויגת,  חוץ  תושב  אדם  בðי  חבר  מיסוי  לעðיין  להלן  מובאת  שהיא  כפי  התייחסותה  ,כן  כמו

 
  .לפקודה (ט) 3 ףכהגדרת מוðח זה בסעי 4
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  הרווחים  או  מההכðסות  יותר  או  25%-ל   הזכאים  או  הðהðים   או ,  בו  השליטה  בעלי   הם   ישראל  תושבי

  .לפקודהא 68 סעיף להוראות בהתאם, בעקיפין או במישרין, החוץ תושבי של

התקבל בכðסת חוק ההתייעלות הכלכלית (תיקוðי חקיקה להשגת יעדי התקציב   2016בדצמבר    22ביום  

רשומות  ב"), ופורסם  2017-2018לשðים    ההסדרים  חוק("  2016-), התשע״ז2018  - ו  2017לשðות התקציב  

, אשר כולל תיקוðים בðושאים רבים ומגווðים בתחום המיסוי, ובכלל זה הורדת  2016בדצמבר    29ביום  

לשיעור    2016בשðת המס    48%משיעור של     הכðסה מס  פקודת ל  121שיעור המס ליחידים הקבוע בסעיף 

על הכðסה חייבת של יחיד    3%ס ייסף בשיעור של  ואילך. כמו כן, ðקבע כי יוטל מ  2017משðת    47%של  

  לשðת  ðכוןש״ח (סכום זה מתעדכן מידי שðה בהתאם לעליית מדד המחירים לצרכן,  640,000העולה על 

  ").ייסף  מס"ח) ("ש  698,280 הוא  הסכום  2023

(א) לפקודה,  126שיעור מס החברות,  הקבוע בסעיף    הופחת  2017-2018ההסדרים לשðים    בחוקכן,    כמו

  . 2018 ביðואר 1 יוםהחל מ וזאת  23% -ל

יובהר, שהאמור להלן מתייחס לאופן מיסויים של משקיעים תושבי ישראל. יצוין כי ביחס ל"יחיד שהיה  

לו   לתושב ישראל לראשוðה" ו"תושב חוזר ותיק" כהגדרתם לפקודה, עשויה לחול השלכות מס שוðות מא

המתוארות להלן ומוצע כי תושבים כאמור, יפðו לקבלת ייעוץ פרטðי לשם בחיðת זכאותם להטבות מס  

יצוין, כי ביחס למשקיעים אשר ייחשבו כ״בעלי שליטה״ או כבעלי מðיות מהותיים   בישראל. כמו כן 

  כהגדרתם בפקודה, עשויות לחול השלכות מס ðוספות על אלו המתוארות להלן. 

כמו כן, ההתייחסות כפי שהיא מובאת להלן לעðיין מיסוי חבר בðי אדם תושב חוץ, מסויגת במקרה בו  

או יותר מההכðסות או הרווחים של    25%  -תושבי ישראל הם בעלי השליטה בו, או הðהðים או הזכאים ל

  א לפקודה. 68תושב החוץ, במישרין או בעקיפין, בהתאם להוראות סעיף 

כ  הדין הקיים  על לפי  לציבור  המוצעים  הערך  ðיירות  על  חלים  (לרבות המðיות  -יום  זה  הצעה  דוח  פי 

  )), הסדרי המס המתוארים בתמצית להלן: 2(סדרה  אופציות הרכישהשתðבעðה ממימוש 

  רווח הון ממכירת ðיירות הערך המוצעים 7.1

ידי יחיד תושב  - ממכירת ðיירות ערך על  6לפקודת מס הכðסה, רווח הון ריאלי   91בהתאם לסעיף  

לפקודה, אך בשיעור שלא    121ישראל חייב במס בשיעור המס השולי של היחיד בהתאם לסעיף  

) ויראו את רווח ההון כשלב הגבוה ביותר בסולם הכðסתו  25%יעלה על עשרים וחמישה אחוזים (

  - בעל מðיות מהותי״ בחברה  ידי יחיד שהוא ״- החייבת. זאת, למעט לגבי מכירת ðיירות ערך על

) לפחות באחד  10%, בעשרה אחוזים (7קרי, המחזיק, במישרין או בעקיפין, לבדו או יחד עם אחר

במועד מכירת ðיירות הערך או במועד כלשהו    - בחברה    8אמצעי השליטה סוג כלשהו של  או יותר מ

יאלי בידיו יהיה בשיעור  החודשים שקדמו למכירה כאמור, אשר שיעור המס לגבי רווח הון ר  12-ב

) יעלה על שלושים אחוזים  יחיד שתבע  30%שלא  לעיל,  על אף האמור  ריבית  בðיכוי  ).  הוצאות 

ריאלית והפרשי הצמדה בשל ðיירות הערך, יחויב רווח ההון ממכירת ðיירות הערך במס בשיעור  

והפרשי  אלית  ) עד לקביעת הוראות ותðאים לðיכוי הוצאות ריבית רי30%של שלושים אחוזים (

א(ב) לפקודה. שיעור המס המופחת כאמור לא יחול לגבי  101) או  9א(א)(101לפי סעיפים  הצמדה  

יחיד שההכðסה בידיו ממכירת ðיירות הערך היא בגדר הכðסה מ״עסק״ או ״משלח יד״, בהתאם  

  יחיד,  בðוסף  . לפקודה  121) לפקודה והוא יחויב בשיעור מס שולי כקבוע בסעיף  1(2להוראות סעיף  
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  בשיעור   ייסף  במס  יחויב,  ש"ח  698,280  של  סך  על   עלתה   2023  המס  בשðת   החייבת   הכðסתו   אשר

  .האמור הסכום על  העולה החייבת  הכðסתו חלק על  3% של

חבר בðי אדם יהיה חייב במס על רווח הון ריאלי ממכירת ðיירות ערך בשיעור מס החברות הקבוע  

  .  23%היðו   2018ביðואר  1אשר החל מיום   (א) לפקודה126בסעיף 

של מðיות אלה   כמחיר המקורי  יראו  שמומשו למðיות,  במכירת מðיות שמקורן בכתבי אופציה 

כהוצאות   ויראו  האופציה  כתבי  של  המקורי  המחיר  את  ממכירתן)  ההון  רווח  חישוב  (לצורך 

ראו את יום הרכישה של  השבחה את התשלום ששולם בעד מימושם למðיות. כמו כן, לצורכי מס י

  מðיות כאמור כיום הרכישה של כתבי האופציה. 

  להלן.  7.4  לעðיין קביעת שוויים ההוגן של ðיירות הערך המוצעים המוðפקים בחבילה, ראו סעיף

ההון   רווח  על  ממס  פטורים  בפקודה,  כהגדרתם  אדם),  בðי  וחבר  (יחידים  חוץ  תושבי  ככלל, 

ממכירת ðיירות ערך הðסחרים בבורסה בישראל ככל שהרווח איðו מיוחס למוסד קבע של תושבי  

) לפקודה. פטור זה לא יחול על חברה תושבת חוץ אם  2(ב97החוץ בישראל בכפוף להוראות סעיף 

ה ישראל  שליטה תושבי  בעלי  ל  9ם  הזכאים  או  הðהðים  או  או    25%  -בו,  מההכðסות  יותר  או 

סעיף   להוראות  בהתאם  בעקיפין  או  חוץ, במישרין  של תושב  במקרה  68מהרווחים  לפקודה.  א 

מס (במידה וקיימת) בין  ישראל לבין מדיðת   אמðתהוראות   עשויות לחול,  איðו חלפטור כאמור ש

  המצאת אישור מתאים מרשות המיסים. של תושב החוץ, בכפוף ל מושבו

) לפקודה, פטורים ממס  2(9קרן ðאמðות פטורה וכן קופות גמל וגופים הפטורים ממס לפי סעיף  

בגין רווחי הון ממכירת ðיירות ערך כאמור בהתקיים התðאים הקבועים בסעיף. על הכðסותיה של  

הכðסתו של יחיד שההכðסה  קרן ðאמðות חייבת ממכירת ðיירות ערך יחול שיעור המס החל על  

.  בדין  איðה מהווה בידיו הכðסה מ״עסק״ או ״משלח יד״ בידיו, אלא אם כן ðקבע מפורשות אחרת

בסעיף   הקבוע  המרבי  בשיעור  במס  ההכðסה  תחויב  מיוחד,  מס  שיעור  להכðסה  ðקבע    121לא 

  לפקודה. 

בדוח הצעת מדף    עיםלעðיין ðיכוי המס במקור מרווח ההון הריאלי במכירת ðיירות הערך המוצ

ערך,  זה ðייר  במכירת  הון  מרווח  או  מתשלום  מתמורה,  (ðיכוי  הכðסה  מס  לתקðות  בהתאם   ,

״),  רווח הוןמ תקðות ðיכוי  (״  2002  -במכירת יחידה בקרן ðאמðות או בעסקה עתידית), התשס״ג  

ðיירות הערך,  ) המשלם למוכר תמורה במכירת  ðיכוי מרווח הוןחייב (כהגדרת מוðח זה בתקðות  

) מרווח ההון הריאלי כאשר המוכר הוא יחיד,  25%יðכה מס בשיעור של עשרים וחמישה אחוזים (

מרווח ההון הריאלי    )23%  -ואילך    2018משðת  (  (א) לפקודה  126הקבוע בסעיף    ובשיעור מס חברות

  או מהתשלום, לפי העðיין, כאשר המוכר הוא חבר בðי אדם.

כן ויופחתו מקום בו יומצאו אישורי ðיכוי מס במקור תקפים (פטור או  שיעורי הðיכוי כאמור ית 

  שיעור מופחת) שהופקו על ידי רשות המיסים בישראל.  

כמו כן, לא יðוכה מס במקור מתשלום לקופות גמל, קרðות ðאמðות וגופים ðוספים הפטורים מðיכוי  

  או מראש על ידם. מתאימים שיומצמס במקור לפי הדין, וזאת בכפוף להמצאת אישורים 

פי דוח הצעת המדף יימחקו ממסחר בבורסה, שיעור המס  -ככלל, ככל שðיירות הערך הðרשמים על

) מהתמורה, כל עוד  30%שיðוכה במקור בעת מכירתם (לאחר המחיקה) יהיה שלושים אחוזים (

 
בעלי מðיות, המחזיקים, במישרין או בעקיפין, לבד, יחד עם אחר, או יחד עם תושב ישראל אחר, באחד או    –בעל שליטה"  "       9

  . 25%יותר מאמצעי השליטה בשיעור העולה על 
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י מס  לא הומצא אישור מפקיד השומה המורה על שיעור ðיכוי מס במקור אחר (לרבות פטור מðיכו 

כי אם במועד המכירה לא ðוכה מלוא המס במקור מרווח ההון הריאלי, יחולו   במקור). יובהר 

  (ד) לפקודה וההוראות מכוחו בדבר דיווח ותשלום מקדמה בגין מכירה כאמור 91הוראות סעיף  

  החודשים   בששת  ערך  ðיירות  של  מכירה  בשל,  מס  שðת  כל  של  ביðואר  31  וביום  ביולי  31  ביום

  . הדיווח יום חל  שבו לחודש שקדמו

רווח הון לא יחולו על חייב שהוא מוסד כספי המשלם למוכר שהðו תושב  מהוראות תקðות ðיכוי  

  14חוץ תמורה או תשלום אחר בשל רווח הון פטור, אם הגיש תושב החוץ למוסד הכספי בתוך  

בא כוחו, הצהרה בטופס  ימים מיום פתיחת החשבון ואחת לשלוש שðים, אם היה בישראל, הוא או  

  על היותו תושב חוץ ועל זכאותו לפטור.   2402

  קיזוז הפסדים ממכירת ðיירות הערך המוצעים  7.2

הערך    92לסעיף    בהתאם ðיירות  ממכירת  המס  בשðת  הפסדים  ככלל,  הכðסה,  מס  לפקודת 

המוצעים, יותרו בקיזוז רק במקרים בהם אילו היו ðוצרים רווחי הון הם היו חייבים במס בידי  

הפסד הון ממכירת ðיירות הערך בידי יחיד  לפקודה,    92פי העקרוðות הקבועים בסעיף  -עלמקבלם.  

  ושבח מקרקעין ריאלי שיðבעו ממכירת כל ðכס שהוא   ז כðגד רווח הון ריאלי או חברה ðיתן לקיזו

  ).3.5 -ל  1איðפלציוðי חייב אשר יקוזז ביחס של   סכוםבישראל ובין אם מחוצה לה (למעט 

ריבית או דיבידðד    הכðסותהפסד הון ממכירת ðיירות ערך בשðת המס ðיתן יהיה לקיזוז גם כðגד  

ריבית ודיבידðד ששולמו בשל ðיירות ערך אחרים     הכðסות ך או כðגד  ששולמו בגין אותו ðייר ער

(ובלבד ששיעור המס החל על הריבית או הדיבידðד שקיבלו היחיד או החברה איðו עולה על השיעור  

) או  1ב(125(א) לפקודה אם הוא חבר בðי אדם, ועל השיעור הקבוע בסעיפים  126הקבוע בסעיף  

  המקבל הוא יחיד).   ) לפי העðין אם  25%ג(ב) (125

המס,   בשðת  לקזזו  ðיתן  שלא  הון  חלקו,  הפסד  או  מקרקעין  כולו  ושבח  הון  רווח  כðגד  יקוזז 

, לאחר השðה שבה  בזו אחר זו  (ב) לפקודה בשðות המס הבאות92בלבד כאמור בסעיף  ריאליים  

  ðוצר ההפסד, ובלבד שהוגש לפקיד השומה דוח לשðת המס בה היה ההפסד. 

במקור ממכירת ðיירות  בהתאם לתקðות ðיכוי מרווח הון, בחישוב רווח ההון לצורך ðיכוי המס  

הסחירים ðיירות  ("  עתידיות   ועסקאות   ðאמðות   קרðות   של   יחידות ,  סחיריםערך   יקזז    חייב "), 

בהתאם להוראות    סחיריםהפסד הון מðיירות  ה(כהגדרת מוðח זה בתקðות הðיכוי מרווח ההון) את  

אלה:    92  עיףס כל  שהתקיימו  ובלבד  ðייר 1לפקודה,  ממכירת  ðוצר  ההפסד    ו שהי  סחירים  ות) 

ובין  2בðיהולו;   ðוצר ההפסד, בין לפðי מועד יצירת ההפסד  ðוצר באותה שðת מס שבה  ) הרווח 

  לאחר המועד האמור. 

במכירת מðיה על ידי חבר בðי אדם, יופחת מסכום הפסד  ג לפקודה,  94בהתאם להוראות סעיף  

החודשים שקדמו    24אשר ðוצר ממכירת המðיה, סכום דיבידðד שהתקבל בשל המðיה במשך    ההון

למעט דיבידðד ששולם עליו מס (למעט מס ששולם . זאת,  למכירה, אך לא יותר מסכום ההפסד

  ) או יותר. 15%מחוץ לישראל) בשיעור של חמישה עשר אחוזים ( 

  מðיות החברהשיעור המס שיחול על הכðסות מדיבידðד בגין  7.3

בשיעור של    -דיבידðד שמקורו במðיות החברה, יהיה חייב ככלל במס בידי יחידים תושבי ישראל  

), למעט לגבי יחיד שהוא בעל מðיות מהותי בחברה במועד קבלת  25%עשרים וחמישה אחוזים (

ב כלשהו  במועד  או  שלושים    12-הדיבידðד  יהיה  לגביו  המס  שיעור  אשר  לו,  שקדמו  החודשים 

  ).30%אחוזים (
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העולה על   2023מסכום ההכðסה החייבת לשðת   3%בðוסף לאמור לעיל, יוטל מס יסף בשיעור של 

  ש״ח (סכום זה מתעדכן מידי שðה בהתאם לעליית מדד המחירים לצרכן).  698,280

לסעיף   בהתאם  ככלל,  ישראל  תושבות  חברות  בידי  במðיין  126דיבידðד  יבוא  לא  לפקודה,  (ב) 

שðתקבלו   בישראל  שðצמחו  או  שהופקו  בהכðסות  הדיבידðד  שמקור  ובלבד  החייבת  הכðסתן 

אדם אחר החייב במס חברות וכן לא תיכלל הכðסה שðקבע לגביה  -בðי- במישרין או בעקיפין מחבר

מאחר ומדובר בחברה זרה, דיבידðד  כל בהתאם ובכפוף לתðאי הסעיף. אולם,  שיעור מס מיוחד, וה

(א)  126או בשיעור מס החברות הקבוע בסעיף    25%בידי חברות בישראל יהא חייב בשיעור מס של  

(מðגðון זיכוי ישיר או מðגðון זיכוי    ), בכפוף לכללי הזיכוי ממס זר כקבוע בהוראות הפקודה23%(

  . עקיף)

  יהא חייב במס על הדיבידðד בהתאם לדין הפðימי החל עליו. חיד או חברה)  תושב חוץ (י

) לפקודה,  2(9קרן ðאמðות פטורה וכן קופות גמל וגופים אחרים הפטורים ממס בהתאם לסעיף  

יהיו פטורים ממס בגין דיבידðד כאמור ובלבד שההכðסות כאמור איðן מהוות הכðסה ״עסק״ או  

רש אחרת. לא ðקבעה להכðסה שיעור מס מיוחד, תחויב ההכðסה  ״משלח יד״ אלא אם ðקבע במפו

  לפקודה.  121בשיעור המרבי הקבוע בסעיף 

התשס״ו מסוימים),  ומרווחים  מדיבידðד  מריבית,  (ðיכוי  הכðסה  מס  לתקðות    (:   2005-בהתאם 

במקור וריבית  מדיבידðד  ðיכויתקðות  ״ לðכות  דיבידðד ליחיד,  10״), שיעור המס שיש  לרבות    על 

רשומות ומוחזקות    ה ואשר מðיותי  11בחלוקה לבעל מðיות כאמור שהðו בעל מðיות מהותי בחברה

שיעור המס שיש לðכות במקור על דיבידðד לחבר בðי  .  25%בחברת הרישומים, יהיה בשיעור של  

  ). 23% בשיעור  2023 לשðת(ðכון  החברות  מס בשיעוראדם, יהיה 

יðוכה מס במקור בגין תשלומים לקופות גמל, קרðות ðאמðות וגופים ðוספים הפטורים מðיכוי  לא  

  מס במקור לפי הדין. 

ðיכוי המס במקור יהיה כפוף להוראות אמðה למðיעת כפל מס שðכרתה בין מדיðת התושבות    שיעור

  של החברה לבין מדיðת תושבות של מקבל הדיבידðד. 

  ðיירות ערך המוצעים ביחידות 7.4

  ðיירות הערך המוצעים על פי דוח הצעה זה מוðפקים ביחידות. החברה תשייך את תמורת ההðפקה,

פי שווים ההוגן. השווי ההוגן, יקבע  -בדוח על המצב הכספי של החברה, לðיירות הערך המוצעים על

פי ממוצע שוויו (בהתאם למחיר הðעילה בבורסה) של כל אחד מðיירות הערך המוצעים בתום  -על

פי דרישת רשות מוסמכת תידרש החברה  -אחד משלושת ימי המסחר הראשוðים. במקרה שעל כל

על   מידי  דוח  החברה  תפרסם  ביחידות שיוצעו כאמור,  שיכללו  לðיירות הערך  ערך אחר  לייחס 

  דרישה כאמור.

  

התיאור הכללי לעיל איðו מהווה תחליף לייעוץ איðדיבידואלי על ידי מומחים, בשים לב לðסיבות  

ייחודיות לכל משקיע. מומלץ לכל המבקש לרכוש ðיירות ערך על פי דוח הצעת מדף זה, לפðות ה

על מקצועי  לðסיבותיו  -לייעוץ  לב  בשים  עליו  יחולו  אשר  המס  תוצאות  את  להבהיר  מðת 

  הייחודיות.

 
  תושב ישראל שמðיותיו רשומות למסחר בבורסה, ðיכוי המס במקור מדיבידðד ששילם חבר בðי אדם  2013ביðואר    1החל מיום    10

  בשל מðיות שמוחזקות בחברת רישומים, יהיה באמצעות מוסד כספי.
  עשר החודשים שקדמו לתשלום.-במועד קבלת הדיבידðד או במועד כלשהו בשðים  11
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  הימðעות מעשיית הסדרים  . 8

החברה והדירקטורים מתחייבים בחתימותיהם על דוח הצעת המדף, להימðע מעשיית הסדרים   8.1

שאיðם כתובים בתשקיף המדף ובדוח הצעת המדף, בקשר עם הצעת ðיירות הערך על פי דוח הצעת  

המדף, הפצתם ופיזורם בציבור, ומתחייבים להימðע מלהעðיק זכות לרוכשי ðיירות הערך על פי  

למכור את ðיירות הערך אשר רכשו מעבר למפורט בתשקיף המדף ובדוח הצעת  דוח הצעת המדף  

  המדף.

בחתימתם על דוח הצעת מדף זה, מתחייבים להודיע לרשות ðיירות ערך    -החברה והדירקטורים   8.2

על כל הסדר הידוע להם עם צד ג׳ בקשר עם רישום והצעת ðיירות הערך אשר יוצעו על פי דוח  

  לעיל. 8.1  רם בציבור, הסותר את ההתחייבות כאמור בסעיףהצעת המדף, הפצתם ופיזו

בחתימתם על דוח הצעת המדף, מתחייבים להימðע מלהתקשר עם צד ג׳    - החברה והדירקטורים   8.3

תם ופיזורם  פי דוח הצעת המדף, הפצ-כלשהו, בקשר עם רישום והצעת ðיירות הערך שיוצעו על 

  לעיל.  8.1  בציבור, שלפי מיטב ידיעתם ובדיקתם ערך הסדרים בðיגוד לאמור בסעיף

    היתרים ואישורים . 9

החברה קיבלה את כל ההיתרים, האישורים והרישיוðות הדרושים על פי כל דין לפרסום דוח הצעת   9.1

  ת הערך על פי דוח הצעת המדף והðפקתם.המדף, הצעת ðיירו

(סדרה    אופציות הרכישה  ,החברה פðתה לבורסה בבקשה לרשום בה למסחר את המðיות הרגילות 9.2

  המוצעים לציבור על פי דוח הצעת המדף, והבורסה ðתðה את אישורה לכך.  )2

או  המדף  הצעת  בדוח  המובאים  לפרטים  אישור  הבורסה  של  האמור  באישורה  לראות  אין 

למהימðותם או לשלמותם ואין בו משום הבעת דעה על החברה או על טיבם של ðיירות הערך  

  המוצעים בדוח הצעת המדף או על המחיר בו הם מוצעים.

  פי דוח הצעה זה יחל סמוך לאחר רישומם למסחר.-המסחר בðיירות הערך המוצעים על  9.3

  תשלום אגרה  .10

   -(אגרת בקשה למתן היתר לפרסום תשקיף), התשð״הא לתקðות ðיירות ערך 4בהתאם להוראות תקðה 

 , החברה תשלם לרשות ðיירות ערך את תוספת האגרה בעד ðיירות הערך המוצעים במסגרת דוח1995

  הצעת המדף. 

  תמורת ההðפקה  .11

פי דוח הצעת המדף, בהðחה שתירכש הכמות  -התמורה המיידית הצפויה לחברה מההðפקה על 11.1

המוצעות במחיר המזערי ליחידה (וללא הכמות הðוספת), תהיה כמפורט  המירבית של היחידות  

   להלן:

  אלפי ש"ח  360,001-כ  ) ברוטו(הצפויה   המיידית  התמורה

  "ח ש אלפי  9,925-כ  בסך של 12בðיכוי עמלות יעוץ והפצה 

 
  ומðורה"מ  בע)  1993(  הðפקות  לידר"מ,  בע  חיתום  קפיטל   לדיסקוðט   תשולםש  הפצה  עמלתהערך:    ðיירות  הפצת  בגין   עמלות   12

-ל  שווה   או) בהðפקה תהיה ðמוכה  ברוטו(  המיידיתלהלן: במידה והתמורה    כמפורט ")  המפיציםמבטחים חיתום וðיהול בע"מ ("
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  אלפי ש"ח  305-כ  בðיכוי הוצאות אחרות בסך של

  "ח  שאלפי  349,771-כ  )ðטו( הצפויה  המיידית  התמורה

תהא לחברה הזכות לבטל  מיליון ש"ח,    175של לפחות  )  ברוטו(ככל שלא תתקבל תמורה מיידית   11.2

) ימים מתום התקופה להגשת הזמðות, כל סכום  7והחברה תשיב למזמיðים, תוך שבעה (   הðפקה זו

המיוחד.   לחשבון  שתוגשðה  ששילמו  בבקשות  כלולות  שתהייðה  היחידות  מספר  אם  כי  מובהר 

  לחברה במכרז יהיה ðמוך מהכמות המזערית, תהא לחברה הזכות לבטל הðפקה זו. 

המוצעים על פי דוח הצעת    )2ות הרכישה (סדרה  אופצילא צפויה לחברה תמורה מיידית מהðפקת   11.3

היחידות   של  המירבית  הכמות  שתירכש  בהðחה  לחברה,  הצפויה  העתידית  התמורה  המדף. 

, תסתכם  רגילות של ג'י סיטי  ימומשו למðיות  ) 2(סדרה    אופציות הרכישה המוצעות ובהðחה שכל  

), אשר תוðפק  2(סדרה    אופציות הרכישהאלפי ש״ח (לא כולל הכמות הðוספת של    540,000,000-בכ

  כתוצאה מההקצאה הðוספת).

תמורת ההðפקה המידית והעתידית, ככל שתהיה, תשמש את החברה לצורך המטרות עליהן יחליט   11.4

  . החברה של, לפירעון חוב היתר ובין,  דירקטוריון החברה מעת לעת, לפי שיקול דעתו

  עדכוðים לתשקיף המדף  .12

לתקðות הצעת מדף, כלל הדיווחים שהגישה החברה לאחר פרסום תשקיף המדף    4בהתאם לתקðה   12.1

  ð2021כללים בדוח הצעת מדף זה על דרך הפðייה, ובכלל זאת הדוח התקופתי של החברה לשðת  

״). ðיתן לעיין  הדוח התקופתי) (״2022-01-039715  :(מס׳ אסמכתא  2022 מרץב 31שפורסם ביום  

בכתובת   ערך  ðיירות  רשות  של  ההפצה  באתר  החברה  דיווחי  של  המלא  בðוסח 

www.magna.isa.gov.il ט של הבורסה בכתובתðטרðובאתר האי maya.tase.co.il . 

(סדרה  אופציות,  כאמור 12.2 סיטי  2  הרכישה  ג'י  למðיות  למימוש  ðיתðות  תאג  אשר)  מדווח    ידהðה 

  2021לשðת    סיטי 'י  ג  של   התקופתי   הדוח על כן,  .  ערך  ðיירות   לחוק  36  סעיף  הוראות   עליו   חלות ה

אחד    כלל  העיתיים  הדוחות ,  )2022-01-033577(אסמכתא מספר:    2022  במרץ  23אשר פורסם ביום  

(אסמכתא    2022  במאי  24ג'י סיטי בימים    מהסשפר  2021  שðת  של  הראשוðים  הרבעוðים  שלושתמ

  בðובמבר   16- ו)  2022-01-106369:  מספר(אסמכתא    2022  באוגוסט   22),  2022-01-062980:  מספר

'י  ג   פרסמה, וכלל הדיווחים המיידיים אשר  בהתאמה),  2022-01-137536:  מספר(אסמכתא    2022

,  כן  כמו.  ההפðיה  דרך   על  זה  בדוח   ðכללים,  2021  שðת   של   השלישי  לרבעון   הדוח  פרסום  לאחר   סיטי 

  תכלול )  2  (סדרה  הרכישה  אופציות  של  המימוש  תקופת  לתום  עד  כי  בזאת  מתחייבת  החברה

 .   על אירועים מהותיים לציבור סיטי 'י ג של  יהלציבור את כל דיווח בדיווחיה 

 בהתאם,  אחראים  הם  כי  והדירקטורים  החברה  מצהירים,  המדף  הצעת  דוח  על  בחתימתםכן,    כמו

במסגרת ההצעה עלערך  ðיירות  חוק  להוראות של החברה  ðיירות ערך  כלפי מי שרכש  דוח  -,  פי 

הצעת מדף זה וכלפי מי שמכר או רכש ðיירות ערך של החברה תוך כדי המסחר בבורסה או מחוצה  

 
  על   תעלה   בהðפקה(ברוטו)    המיידית (ברוטו); במידה והתמורה    המיידית  מהתמורה  1%-לעמלה בסך השווה    –ש"ח    מיליון  200
  המיידית   והתמורה (ברוטו); במידה    המיידית   מהתמורה   1.5%-לעמלה בסך השווה    -   ש"חמיליון    300-תהיה ðמוכה מ  אך מיליון    200

  ההפצה  עמלת(ברוטו).    המיידית   מהתמורה  1.75%-לעמלה בסך השווה    –מיליון ש"ח    300(ברוטו) בהðפקה תהיה שווה או תעלה על  
  1%-לבסך השווה    יעוץ  עמלת"מ  בע  חיתום  קפיטל  לדיסקוðט   תשולם,  כן  כמו של החברה.    דעתה  שיקול  לפי  המפיצים  בין   תחולק

  .  כדין"מ מע  יתווסף לעיל  המפורטות העמלות   לכל (ברוטו).  המיידית  מהתמורה
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ðיירות ערך,    בחוקמטעה, כהגדרתו    לה, לðזק שðגרם להם מחמת שהיה בדוח הצעת המדף פרט

  אחריות   על  להוסיף   בכדי   זו  בהצהרה  איןבין מידע שðכלל בדוח במישרין או בדרך של הפðייה.  

    .ערך ðיירות  חוק הוראות מכוח  המדף  הצעת לדוח לעיל  האמורים

  החברה  של המבקרים החשבון רואי הסכמת מכתב .13

מדף, במועד  4בהתאם לתקðה   רואי  א׳ לתקðות הצעת  של  ðיתðה הסכמה  הדוחות הכספיים,  חתימת 

החשבון המבקרים של החברה, להכללה בדוח הצעת המדף (לרבות בדרך של הפðיה) של חוות דעתם  

כפי שצורפה לדוחות הכספיים של החברה    ,ו/או דוחות הסקירה שלהם על הדוחות הכספיים של החברה

על2021בדצמבר    31ליום   פורסמו  ב - , אשר  -2022-01(מס' אסמכתא    2022במרץ    31יום  ידי החברה 

  18ידי החברה ביום  -אשר פורסמו על  2022בספטמבר    30ולדוחות הכספיים של החברה ליום    )039715

 . ), המצורפת לדוח הצעת מדף זה בדרך של הפðיה2022-01-111000(מס' אסמכתא:  2022בðובמבר 
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  חוות דעת משפטית  .14

, המשמשים  ).FBC & Co(  ושות'  פישרה לחברה על ידי משרד עורכי הדין  ðיתðלהלן חוות דעת משפטית ש 

  : זו להðפקה כעורכי הדין 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

      
2023  יðוארב 22   

 לכבוד 
 ðורסטאר החזקות איðק. 

ה זרה הרשומה בפðמה רחב  
 אשר כתובתה לצורך חוות דעת זו היא אצל: 

 מיתר, עורכי דין 
16מדרך אבא הלל   

 רמת גן 

,ð.ג.א 

 הðדון:  דוח הצעת מדף של ðורסטאר החזקות איðק. ("החברה") 

 
(מס׳ אסמכתא:    2021במאי    21אשר ðושא תאריך      2021במאי    20מיום  לתשקיף המדף של החברה  בהתייחס  

בדבר הצעה    ,")דוח הצעת המדףולדוח הצעת המדף שבðדון העומד להתפרסם מכוחו ("  )2021-01-087315

  ות הðיתð),  2(סדרה  אופציות רכישה    ל אחת,כ  רך ðקובדולר ע  1לציבור של מðיות רגילות של החברה בðות  

 "),המוצעיםðיירות הערך  (ביחד: "   ג'י סיטי בע"מ  ש"ח ערך ðקוב כל אחת של  1רגילות בðות    למימוש למðיות

  כדלקמן: הððו לחוות דעתðו 

הזכויות הðלוות לðיירות הערך המוצעים על פי דוח הצעת המדף תוארו ðכוðה בתשקיף המדף ובדוח   . 1
  הצעת המדף. 

לחברה הסמכות להðפיק את ðיירות הערך המוצעים בצורה המתוארת בתשקיף המדף ובדוח הצעת   . 2
  המדף.

 ושמותיהם ðכללים בתשקיף המדף ובדוח הצעת המדף.הדירקטורים של החברה ðתמðו כדין   . 3

 
.דוח הצעת המדףבחוות דעתðו זו תיכלל כי   מסכימים הððו  

 
 

             , עו"דסביðה אירמן                , עו"דמייסאא' עסלי               , עו"דשוðי אלבק

 ).FBC & Co( ושות' פישר

  
  
  
  
  



26 

 

  חתימות 

 

 

  החברה 

 

 

 _____________________ החזקות איðק. ðורסטאר  

  חיים כצמן באמצעות ה"ה 

  רמי וייסðברגר 

  

  

  

  הדירקטורים

  

  _____________________    משה רוðן 

  _____________________  חיים כצמן 

  _____________________  שמואל מסðברג 

  _____________________  אליהו שחר 

  _____________________    בת עמי (סוðיה) כצמן גורדון 

  _____________________  עדן אביטן 
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