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 דיווח מיידי  הנדון:

 

"(, דוח הצעת המדףהיא בוחנת אפשרות לפרסם דוח הצעת מדף )להלן: "כי,    בזאת  מתכבדת להודיע  החברה

, רשומות  ('בעל פיו יוצעו לציבור אגרות חוב )סדרה  ,  1של החברה   להשלמה ותשקיף מדףעל בסיס תשקיף  

בכפוף לקבלת האישורים הנדרשים על    ,"(אגרות החוב)להלן: "ש"ח ע.נ. כל אחת של החברה   1על שם, בנות  

 . פי דין

 : נוכח האמור לעיל יודגש כי

הנפקת   .1 וביצוע  דוח הצעת המדף  דוח הצעת המדףאגרות החוב  פרסום  וככל שיפורסם  )אם  פיו  (,  על 

כפופים לשיקול דעתה של החברה ולקבלת כל האישורים הנדרשים על פי דין, ובכלל זה אישור מוסדות 

לניירות ערך בתל אביב  ואישור הבורסה  בקשר עם תנאי ומבנה ההנפקה, היתר רשות ניירות ערך  החברה  

 לרישום למסחר של אגרות החוב. בע"מ 

זה .2 למועד  נקבעו    , נכון  מבנהטרם  הערך  ההנפקה  סופית  ניירות  יונפקו  ההנפקה,  ,שבמסגרתה    מועד 

לראות באמור לעיל  אין  ועל כן    )אם וככל שיוצעו(במסגרתה  שיוצעו לציבור אגרות החוב  ותנאי    ההיקפ

אגרות החוב כל וודאות כי הנפקת  אינדיקציה ו/או התחייבות של החברה להנפקת אגרות החוב ואין  

 הנ"ל תצא אל הפועל.  

של החברה וכל הצעה כאמור, ככל שתיעשה, תפורט  אגרות חוב  אין לראות בדיווח זה הצעה לרכישת   .3

 כל שיפורסם, כאמור(. במסגרת דוח הצעת המדף שיפורסם על ידי החברה )אם וכ

 עתידהדוחות מעקב עדכניים לפרויקטים אותם היא  טיוטות  כי לאור קבלת  ,  מעדכנתהחברה  כמו כן,   .4

ההנפקה במסגרת  ב'(  )סדרה  החוב  אגרות  מחזיקי  לטובת  עדכון  החברה    ,לשעבד  בנתוני ביצעה 

נתונים האמורים  החברה מפרסמת את היובהר כי,  למען הסר ספק    כמפורט להלן.בהתאם,  הפרויקטים  

  נספח ב  יםמפורטההנתונים  להנפיק את אגרות החוב על סמך  למען הזהירות בלבד, וזאת לאור כוונתה  

 המצורף לדוח מיידי זה.  'א

  טיוטת תמצית תניות   (2)  ;( טיוטת שטר נאמנות לאגרות החוב1ים הנספחים הבאים: )לדוח מיידי זה מצורפ

)בהתאם   10( טיוטות הסכמי שעבוד וטפסי  3)  ;בהנפקה )המבוססת על הטיוטה של שטר הנאמנות הנ"ל(
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יודגש כי מסמכי   . "(מסמכי ההנפקה)להלן יחד: "( עדכון אודות הפרויקטים  4)-ו ; לאמור בשטר הנאמנות(

המחייב יהא הנוסח    אף באופן מהותי. הנוסחוההנפקה הינם טיוטה ראשונית בלבד ועל כן עשויים להשתנות  

 שייכלל בדוח הצעת המדף )אם וככל שיפורסם, כאמור(. 

 

 , רב  בכבוד

 "מ בע החזקותגד -אב

 : ראם רצון, מנכ"ל ודירקטור נחתם על ידי



 

 נספח א' 
 

  סוג הפרויקט  שם
 פרויקט 

  שיעור
 חתימות 

  חלק
  החברה

 בפרויקט 
 התחלה  מועד סטטוס 

 צפוי 
 סיום מועד

 צפוי 
"ד יח סך

 בפרויקט 
"ד יח סך

 לשיווק 

 סך
  הכנסות
 צפויות

לפי  )א
 ש"ח(

 סך
  הוצאות
 צפויות

אלפי  )
 ש"ח(

  רווח סך
 כולל גולמי

אלפי ) צפוי
 ש"ח(

  שיעור
  רווח
  גולמי
 כולל 

 )%( צפוי

 סך 
  רווח

 בפרויקט 

 סך 
  עודפים
  צפויים

אלפי  )
 ש"ח(

"א  תמ , כפר סבא 16 אוסטשינסקי
 Q1/2023 Q2/2025 11 11 28,378 23,135 5,243 18% 3,785 7,228 בביצוע  100% 100% 38/1

"א  תמ רעננה , 24-26 העברי הגדוד
 Q2/2023 Q2/2026 64 43 121,902 95,718 26,184 21% 17,555 38,424 להיתר  בקשה הוגשה 100% 92% 38/2

"א  תמ השרון  רמת, 5 בגולומ 
 Q3/2023 Q2/2026 27 15 55,441 44,228 11,213 20% 8,355 17,773 היתר הוצאת /תכנון בהליכי 100% 100% 38/2

"א  תמ רעננה "ל, החי 
 Q4/2023 Q4/2026 65 41 122,694 96,535 26,159 21% 17,439 38,490 היתר הוצאת /תכנון בהליכי 100% 83% 38/2

,616259 328,415 110 167 סה"כ   79968,  - 13447,  5101,91  
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 בע"מ  החזקותגד -אב( של 'ב  סדרה) החוב לאגרות המתייחס   נאמנות שטר

 

   עניינים תוכן
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 7 החוב  אגרות הנפקת  .2
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   שטר נאמנות

 2023 ____ב__   ביוםנחתם  ש

 בין 

 בע"מ   החזקותגד -אב

 51-409168-5מס' חברה 

 4366357 רעננה, 11 היצירה מרחוב

 "( החברה)להלן: "

 ; מצד אחד

 לבין 

  ( בע"מ1975) נאמנות הרמטיק

 51-070519-7מס' חברה 

  ברק בני, 30 הימים ששת מרחוב

 "( הנאמן)להלן: "      

 ; מצד שני

 

התקבלה החלטה עקרונית של דירקטוריון החברה לאשר הנפקה של אגרות   2023  ___  בחודשו הואיל:

)כהגדרתן להלן(, אשר תנאיהן הינם כמפורט בשטר נאמנות זה ואשר תוצענה   '(סדרה ב)חוב  

ידי    על  פורסםשל החברה אשר    מדףהמדף על בסיס תשקיף  ההצעת    דוחלציבור באמצעות  

נושא  )  2020בנובמבר    29ביום  הנפקה ראשונה לציבור    של  להשלמהתשקיף  עם    יחדהחברה  

 "(;התשקיף" : להלן) (2020 בנובמבר 30תאריך 

והנאמן הינו חברה הרשומה בישראל, העוסקת בנאמנויות, והוא עונה על דרישות הכשירות  והואיל: 

הקבועות על פי כל דין, ובפרט הדרישות הקבועות בחוק ניירות ערך )כהגדרתו להלן( לשמש  

 נשוא שטר זה; '(סדרה ב)נאמן להנפקת אגרות חוב 

או הסכם להתקשר עם הנאמן  /וכל דין    והחברה מצהירה בזאת כי אין עליה כל מניעה על פי והואיל: 

 ; וכי לחברה אין כל עניין אישי בנאמן בשטר נאמנות זה

והנאמן הצהיר כי אין עליו כל מניעה על פי כל דין או הסכם להתקשר עם החברה בשטר נאמנות  : והואיל

  התקשרותו  את המונעים  עניינים לניגוד ביחס לרבות, בחברה אישילנאמן אין כל עניין  כיו זה

 גם  משמש,  הנאמן,  כי  יצוין.  נאמנות  בענייני  לעסוק  הינה  העיקרית  מטרתו  וכי  החברה  עם

  ;החברה של'( א)סדרה  החוב לאגרות כנאמן

החוב   והואיל:  אגרות  מחזיקי  של  כנאמן  לפעול  הסכים  ב)והנאמן  הנאמנות  '(סדרה  תנאי  פי  על   ,

 המפורטים בשטר זה להלן;

  ההסכמות או  /ואת כל האישורים    או תקבל עד למועד ביצוע ההנפקה הנדונה  קיבלה   והחברה והואיל: 

וכן כי אין כל מניעה    לפי כל דין ו/או הסכם  ,זה  שטר  לתנאי  בהתאם,  הנדונה  ההנפקה  לביצוע

 ; זה שטר לתנאי בהתאם, ו/או ניגוד לפי כל דין ו/או הסכם לביצוע ההנפקה הנדונה

 

 :ין הצדדים כדלהלןלפיכך הוצהר, הותנה והוסכם ב 
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 פרשנות והגדרות , מבוא .1

 המבוא לשטר נאמנות זה וכן הנספחים והתוספות לו מהווים חלק בלתי נפרד הימנו.  .1.1

וכמראי מקום בלבד,  חלוקת שטר נאמנות זה לסעיפים וכן מתן כותרות לסעיפים, נעשו מטעמי נוחות   .1.2

 ואין להשתמש בהם לשם פרשנות. 

  ניתנות   שאינן,  הישראלי  בכל עניין שלא נזכר בשטר זה וכן בכל מקרה של סתירה בין הוראות הדין .1.3

הישראלי  ,להתניה הדין  להוראות  בהתאם  הצדדים  יפעלו  זה,  שטר   כל   על  זה,  נאמנות  שטר  . לבין 

 תונפקנה  לא   בו  במקרה   ,כי  מובהר  .('ב  סדרה )  החוב  גרות א  להנפקת  ובכפוף  עם  לתוקף  ייכנס  הוראותיו,

 לא פיו על והנאמנות זה נאמנות שטר של תוקפו מאליו יפקע שהיא, סיבה מכל ,('ב סדרה ) חובה  אגרות

 לתוקף. תכנס

למונחים המפורטים להלן תהא בשטר נאמנות זה המשמעות המצוינת לצידם, אלא אם צוין מפורשות   .1.4

 אחרת להלן:

כפי   1999-חוק החברות, תשנ"ט -  " החברותחוק " פיו  על  והתקנות שהותקנו 

 שיהיו מעת לעת;  

פיו    1968-חוק ניירות ערך, התשכ"ח -  " ערך ניירותחוק " והתקנות שהותקנו על 

 כפי שיהיו מעת לעת; 

והתקנות   2018-"חתשע,  כלכלי  ושיקום  פירעון  חדלות  חוק -  " פירעון חדלותחוק "

 ; שהותקנו על פיו כפי שיהיו מעת לעת

בראש   -  " הנאמן" הנזכר  פעם    שטרהנאמן  מדי  שיכהן  מי  כל  ו/או  זה 

כנאמן של מחזיקי אגרות החוב לפי שטר   '(ב  סדרה)  בפעם 

 זה;

 יזמות   חסון  בית,  בע"מ  ובניה  יזמות  חסון  בית,  החברה -  " הפרויקטיםחברות "

רום  -לז,  מוגבלת  שותפותכפר סבא    16ובנייה אוסטשינסקי  

"מ,  בע  בהתחדשות  איכותגד  -אב-ו  "מ בע  והשקעות  יזמות

 ;יחד כולן

שטר " או "זהשטר "

  נאמנות שטראו " "הנאמנות

 "זה

  אליו   המצורפים  והנספחים  התוספות  לרבות  זה  נאמנות  שטר - 

 ; הימנו נפרד בלתי חלק ומהווים

לשטר   תוספת הראשונהתעודת אגרת החוב שנוסחה מופיע ב -  " החוב אגרותתעודות "

 זה; 

באגרות  "  או  "מחזיק" מחזיק 

 " החוב

 ניירות   בחוק"  התחייבות  בתעודות"מחזיק    המונח  כהגדרת - 

 ; ערך

החוב" אגרות  "  או  "אגרת 

החוב  אגרו"  או  "החוב ת 

סדרת אגרות  "   או"  '(סדרה ב)

תעודות  "  או  "החוב

סדרת תעודות  "  או  "התחייבות

 " התחייבות

  1  בנות '( של החברה, רשומות על שם,  סדרה באגרות חוב ) - 

אחת,   כל  ע.נ  אגרות   ןשתנאיהש"ח  לתעודת  בהתאם  הינם 

 על   שתונפקנההצעת המדף,    ולדוחזה    לשטר'(,  סדרה בהחוב )

 למען .  , כהגדרתו להלןהמדף  הצעת  לדוח   בהתאם  החברה  ידי

 חוב  אגרות  גם  כוללות  החוב  אגרות  כי  מובהר,  ספק  הסר

,  '(ב   סדרה)  החוב  אגרות  סדרת  הרחבת  של  בדרך  שתונפקנה

 ;  להלן  2.1.2בהתאם להוראות סעיף  שתונפקנה ככל
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החברה אשר ייפתח על ידי  שם   עלחשבון מיוחד נושא פירות   -  "המיוחד החשבון"

 רכז ההנפקה, כפי שייבחר על ידי החברה, בתאגיד בנקאי;

  הצעת דוח" או" הצעההדוח "

 " מדףה

'(, אשר ייעשה/ו סדרה בדוח/ות הצעת מדף של אגרות החוב ) - 

סעיף   להוראות  ערך  23בהתאם  ניירות  לחוק  ות / ודוחא)ו( 

שיהיה/ )ככל  לו/להם  בו/בהם שיהיומשלים/ים  ואשר   ,)

יושלמו הפרטים המיוחדים לאותה הצעה, בהתאם להוראות 

כל דין ובהתאם לתקנון והנחיות הבורסה, כפי שיהיו באותה 

 ; ובהתאם להוראות שטר זה העת

ובניה )באמצעות    החברה  של  פרויקט -  " אוסטשינסקי   פרויקט "  יזמות  חסון  בית 

השותף   16אוסטשינסקי   אשר  מוגבלת,  שותפות  סבא  כפר 

בע"מ,    יזמות  חסון  ביתהינה    בה   הכללי  בת  חברתובניה 

  בהגדרה )להלן  (  החברה  ידי  על  במישרין  המוחזקת(  100%)

  ובינוי   חיזוק  38/1"א  תמ  הסכם  מכח  (("הפרויקט  חברת: "זו

לבין החברה  בין  במקרקעין    100%  שנחתם  הזכויות  מבעלי 

 16  אוסטשינסקיברחוב    ,236  החלק  6426כגוש    הידועים

בשלבי  סבא  כפרב הינו  אשר  הבניין    ביצוע,  וחיזוק  לשדרוג 

הכולל   למגורים    12הקיים  דיור  הזכויות שיחידות  בעלי  ל 

 דיוריחידות    11  ובהן  חדשות  קומות  2.5  והוספתבמקרקעין  

 לשיווק על ידי החברה.  

 הפרויקט  חברתכון למועד זה, נרשמו הערות אזהרה לטובת  נ

וזאת להבטחת זכויות חברת   על זכויות הבעלים במקרקעין

 .הפרויקט בהתאם להוראות ההסכם

 לפרויקט.  מלאהתקבל היתר בנייה  2023 ינוארב 5ביום 

 בנק עם    הפרויקט  חברתהתקשרה    2022  בדצמבר  25  ביום

   .אוסטשינסקי למימון וליווי פרויקט  בהסכם מלווה

של    ההון בסך  הינו  אוסטשינסקי  בפרויקט  הנדרש  העצמי 

 ; אלפי ש"ח _____

 בהתחדשות   איכותגד  -אב)באמצעות    החברה  של   פרויקט -  " העברי   הגדוד   פרויקט " 

  החברה   ידי  על   במישרין  המוחזקת(  100%)  בת  חברת,  "מבע

" זו:  בהגדרה  הסכם תמ"א   מכח,  "((הפרויקט  חברת )להלן 

 92%-כלבין  חברת הפרויקטשנחתם בין  ובנייה הריסה 38/2

במקרקעין   הזכויות   412  החלק  6579כגוש    הידועיםמבעלי 

  תכנון , אשר הינו בשלבי  רעננהב  24-26  העברי  הגדודברחוב  

דיור   21  יםהכולל  הקיימים  המבנים  להריסת יחידות 

מבנה מגורים    והקמתל בעלי הזכויות במקרקעין  שלמגורים  

פים, אשר כל אחד מהם יכיל לא חדש אשר יכלול שלושה אג

 דיור  יחידות  21)מתוכן    דיור יחידות  64ובו    קומות  8-יותר מ

 לשיווק   דיור  יחידות  43-ו  במקרקעין  הזכויות  לבעלי   שייכות

 (.  הפרויקט חברת ידי על
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 הפרויקט  חברתכון למועד זה, נרשמו הערות אזהרה לטובת  נ

וזאת אשר חתמו על ההסכם    על זכויות הבעלים במקרקעין

  . ההסכם להוראות בהתאם  הפרויקט חברת זכויות להבטחת

שטר   חתימת  למועד  בניה   זהנכון  היתר  התקבל  טרם 

 לפרויקט.  

בפרויקט    ההון הנדרש  של    העברי  הגדודהעצמי  בסך  הינו 

 אלפי ש"ח;  _____

והשקעות   יזמותרום  - לז)באמצעות    החברה  של  פרויקט -  " גולומב   פרויקט " 

  החברה   ידי  על   במישרין  המוחזקת(  100%)  בת  חברת"מ,  בע

הסכם תמ"א   מכח,  1"((הפרויקט  חברת: "זו  בהגדרה)להלן  

 %922-כלבין    חברת הפרויקטהריסה ובנייה שנחתם בין    38/2

במקרקעין הזכויות   285  החלק  6417כגוש    הידועים  מבעלי 

בשלבי  השרון  ברמת  5  גולומבברחוב   הינו  אשר    תכנון , 

יחידות דיור של    12ובו    קומות  3  בן  הקיים  המבנהלהריסת  

במקרקעין   הזכויות  בן  חדש  מגורים  מבנה  והקמתבעלי   ,6 

על פי התכנון    אשרגג חלקית    וקומתקומות מעל קומת קרקע  

יחידות דיור שייכות   12יחידות דיור )מתוכן    27  צפויים לכלול

דיור לשיווק על ידי   יחידות  15-ת במקרקעין ולבעלי הזכויו

 חברת הפרויקט(.  

 הפרויקט  חברתכון למועד זה, נרשמו הערות אזהרה לטובת  נ

במקרקעין הבעלים  זכויות  כל   זכויות   להבטחתוזאת    על 

 .ההסכם להוראות בהתאם הפרויקט  חברת

שטר   חתימת  למועד  בניה   זהנכון  היתר  התקבל  טרם 

הינו בסך של    גולומבהעצמי הנדרש בפרויקט    ההוןלפרויקט.  

 אלפי ש"ח;  _____

 בהתחדשות   איכותגד  -אב)באמצעות    החברה  של   פרויקט -  " "ל החי   פרויקט " 

  החברה   ידי  על   במישרין  המוחזקת(  100%)  בת  חברת"מ,  בע

" זו:  בהגדרה  הסכם תמ"א   מכח"((,  הפרויקט  חברת )להלן 

בין    38/2 ובנייה שנחתם   83%לבין    חברת הפרויקטהריסה 

במקרקעין   הזכויות   414  החלק  6579כגוש    הידועיםמבעלי 

בשלבי  ברעננהא'  28/28"ל  החיברחוב   הינו  אשר    תכנון , 

הקיימים   המבנים  שני  של    24  ובהםלהריסת  דיור  יחידות 

ר על , אשיםחדש  מבנים   שני  והקמתבעלי הזכויות במקרקעין  

יחידות   24יחידות דיור )מתוכן    65  פי התכנון צפויים לכלול

 

הנפקה. לפרטים אודות  הלת להשלמתם עד למועד  יובהר כי, טרם התקיימו כל התנאים המתלים להשלמת עסקת רכישת המניות לחברה והחברה פוע  1
 (. 2022-01-082956כתא: מ)מס' אס  2022באוגוסט  11רכישת המניות ראו דיווח המיידי אשר פורסם על ידי החברה ביום 

ג' אשר טרם    לצדאחד מבעלי הזכויות במקרקעין מכר את זכויותיו  מבעלי הזכויות על ההסכם מול חברת הפרויקט,    100%לאחר חתימת  כי,    יובהר  2
 להערכת החברה, הסכם בין הצדדים ייחתם בשבועות הקרובים.  .הריסה ובנייה 38/2תמ"א  הסכם ב התקשר עם חברת הפרויקט 
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ו במקרקעין  הזכויות  לבעלי  שייכות  דיור   41-דיור  יחידות 

 לשיווק על ידי חברת הפרויקט(. 

 הפרויקט  חברתכון למועד זה, נרשמו הערות אזהרה לטובת  נ

וזאת   אשר חתמו על ההסכם  על זכויות הבעלים במקרקעין

   . זכויות חברת הפרויקט בהתאם להוראות ההסכםלהבטחת 

שטר   חתימת  למועד  בניה   זהנכון  היתר  התקבל  טרם 

 לפרויקט.  

בפרויקט    ההון הנדרש  בסך של  החיהעצמי  הינו   _____ "ל 

 אלפי ש"ח; 

פרויקט  1) -  " הפרויקטים "  )אוסטשינסקי(  פרויקט  2;  )העברי  הגדוד(   ;3  )

 ;  "להחי( פרויקט 4); גולומבפרויקט 

או  המלווים   הבנקים "   "

  הבנק "   או   " המלווה   הבנק " 

 " הפרויקט המלווה את  

ים את /מלווהים פיננסי/ים הרשום/ים בישראל אשר  /תאגיד - 

פרטני,    ליווי  להסכם  ובהתאם, לפי העניין  הפרויקטיםבניית  

העמדת    לרבות של  ערבויות   מכר  חוק  ערבויותבדרך  ו/או 

;  הפרויקטים  מבין  מי בנקאיות אחרות ו/או פוליסות ביטוח ל

הפרויקטים    חברותו/או    החברהלמען הסר ספק יובהר כי,  

המלווה ללא אישור   הבנק  יחידילהחליף את    רשאיות  תהיינה

 הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב )סדרה ב'(; 

 את  מלווה  אשר  המפקח,  הפרויקטים   מבין  אחד  כל  עם  בקשר -  " המפקח " 

 ;המלווה הבנק מטעם הפרויקט

  דוח " או " אפס   דוח " 

 " מעקב 

או  להנחות  כפוףדעת דוח אפס או חוות דעת דוח אפס    חוות - 

דוח   מעקב  דוח  או  שוטף  ביצוע  דוח  או  אפס  דוח או עדכון 

כל  אואפס או דוח תחזית כלכלית או דוח השקעת הון עצמי,  

שמאי שזהותו מקובלת על   ידיעל    ייערכו  אשראישור מיוחד  

 הבנק המלווה; 

הבנק  הסכמים -  " הליווי   מי הסכ "  בהם   הפרויקטים  את  ים המלוו   יםעם 

תתקשרנה   ו/או  ליווי    הפרויקטים  חברותהתקשרו  למתן 

 להם  תוספת  או  תיקון  כל  לרבות,  הפרויקטים פיננסי לבניית  

 "ל;הנ ההסכמים במקום שיבוא הסכם כל וכן

אשר   -  " העודפים "  למשוך ורשאי  ינהתהי  הפרויקטים  חברותהכספים  ת 

הליווי    בהתאם של    נותמחשבולהסכמי    ים פרויקט ההליווי 

הבנק בפועל,    ויאשר  ים המלוו  יםואשר  משיכתם  את 

עצמי  היתר  בין,  הכוללים הון  ,  בפרויקט  להשקיע  כנדרש, 

אשר   להלן,  אחד    יועמד/הועמדכהגדרתו  כל   מביןלטובת 

ייזום    רווחי   כןו  , הליווי  הסכמי  לפי  כמתחייב,  יםפרויקטה

, ככל וינבעו,  יםפרויקטהמתוך    הפרויקטים  לחברותשינבעו  

חובות והתחייבויות    פירעון  לאחר  וזאת או / ו   החברהמלוא 

  ים ביחס לפרויקט   יםהמלוו   יםבנקהכלפי    הפרויקטים  חברות

לרבות   כאמור חובה,  לתשלומי  המיועדים  כספים  וכן, 
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שירותים   לנותני  תשלומים  והיטלים,  מסים  או /ותשלומי 

או לקבלני משנה ו/או כל הוצאה אחרת שהוצאה /ולספקים  

ביחס   אלו  לכל,  יםפרויקטהלצורך   שירותים  יעניקו  אשר 

דמי ניהול ותקורות פרויקט כפי שיאושרו על   וכןלפרויקט,  

הבנק ידי    יםהמלוו  יםידי  על  ישולמו   חברות ואשר 

מתוך   הפרויקטים מטעמם  מי  ו/או  המלווים  הבנקים  ו/או 

הליווי.   בחשבון  פי   לענייןכספים  ועל  ככל  כי,  יובהר  זה 

יקטינ המלווים  הבנקים  הליווי  ההון הסכמי  דרישת  את  ו 

יהיו  העצמי, אזי הסכומים שיופחתו מדרישת ההון העצמי 

חלק מהעודפים ויופקדו לחשבון המשועבד )כהגדרתו בסעיף 

 להלן(;   6.1.1

 אשר  כספים  כולל  אינו"  עודפים"  המונח,  לעיל  האמור  אף  על

  מעבר   בפרויקטיםישקיעו  /השקיעו  הפרויקטים  חברות

)כהגדרתו   בפרויקט  להשקיע  כנדרש  העצמי  ההון  לסכום

ב'(,    החוב  אגרות  הנפקת  למועד  נכון(,  להלן   בסכום )סדרה 

 "(;עודף עצמי הון)להלן: " המפקח ידי על יאושר אשר

כי,   מובהר  ספק  "להסרת  לעיל ההגדרת  כאמור  עודפים" 

מבחינת  וכי  בלבד  הנאות  והגילוי  הנוחות  לשם  נעשית 

עודפים" משמעם אך  ה הנדרש מהנאמן בשטר זה ועל פיו, "

בחשבון   בפועל  יופקדו  אשר  הסכומים  ,  המשועבדורק 

. למען הסר ספק, יודגש בזאת להלן  6.1.1  בסעיף  כהגדרתו

את   לחייב  היכולת  את  אין  לנאמן   יםהמלוו  יםהבנקכי 

שי  העודפים  את  של   בחשבונותווצרו  ילהעביר  הליווי 

. להסרת המשועבדיווצרו, לחשבון  י, אם וככל ש יםפרויקטה

ספק מובהר עוד כי, הנאמן אינו נדרש לבחון ו/או לבדוק את 

 פרויקט;ההליווי של  םהסכ

ובהר ומודגש כי, השעבודים על כספי העודפים  מ   לפיכך 

יחולו רק מרגע בו הופקדו העודפים בחשבון המשועבד  

להלן( וכל עוד לא הופקדו בפועל    6.1.1)כהגדרתו בסעיף  

העודפים בחשבון המשועבד לא יחול השעבוד על כספים  

וחברות    עם אלו.   החברה  של  זכויותיהן  זאת, 

ישועבדו  העודפים  לקבלת  של    הפרויקטים  בדרך 

הנאמן  לטובת  השעבוד  דרך  על  זכות    עבור   המחאת 

 ; להלן   6.1.2מחזיקי אגרות החוב כמפורט בסעיף  

  להשקיע   כנדרש   עצמי   הון " 

 " בפרויקט 

  ים המלוו  יםהליווי עם הבנק  הסכמי  פי  על  כמתחייב  עצמי  הון - 

  תיקונים וכפי שיהא מעת לעת, לרבות על פי    הפרויקטיםשל  

הבנק  להסכמי  תוספות או  /ו עם   את  ים המלוו  יםהליווי 

 ; הפרויקטים
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" או  הליווי   חשבון " 

 " הליווי   חשבונות" 

הסכמי   בנקיםב  יפתחו/ושנפתח  נותחשבו -  פי  על  המלווים, 

ב אשר  נשוא   נהתבוצע  הםהליווי,  הכספית  הפעילות  כל 

הכוללת,    יםהפרויקט בהם,  ורק  העמדת היתר  ביןבלבד   ,

המלווה,   מהבנק  לרוכשים,  אשראים  מכר  חוק  ערבויות 

המתקבל  תקבולים  הפקדת  המקרקעין,  לבעלי    ים ערבויות 

כספים לצורך הוצאות   ושחרורפרויקט הרלוונטי  ה  עםבקשר  

מבין  אחד  לכל  כי,  יודגש  הרלוונטי.  בפרויקט  הקשורות 

 חשבון ליווי נפרד; או יפתח נפתחהפרויקטים 

הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב )סדרה  סכום יתרת   -  " המלא ההתחייבותי הערך"

כפי שתהיה מעת לעת, לרבות סכו עד    מיב'(    לאחר הריבית 

החוב   החוב   אגרות  של  הסופי  הפירעון אגרת  תנאי  פי  על 

 )סדרה ב'(;

ב'(  -  "המתואםערך ה" )סדרה  החוב  אגרות  של  מסולקת  הבלתי  הקרן  יתרת 

לאותו   שנצברה  ריבית  בתוספת  עת  באותה,  שבמחזור עד 

 מועד וטרם שולמה בפועל; 

נכחו בה, שאסיפה כללית של מחזיקי אגרות החוב )סדרה ב'(   -  "מיוחדת אסיפה"

באי ידי  על  או  מחזיקי- בעצמם   החוב  אגרות  כוחם, 

)ב  המחזיקים אחוזים  חמישים  הערך  50%לפחות  מיתרת   )

במחזור במועד   הנמצאות'(  בהנקוב של אגרות החוב )סדרה  

הקובע לאסיפה או באסיפה נדחית של אסיפה זו, שנכחו בה, 

באי  ידי  על  או  מחזיקים  -בעצמם  עשרים  בכוחם,  לפחות 

 ( מן היתרה האמורה;20%אחוזים )

המשתתפ   רוב -  " רוב רגיל" של  הקולות  קולות מכלל  ללא  בהצבעה,  ים 

 הנמנעים;  

המשתתפים  2/3)  שלישים   שני -  " רוב מיוחד" הקולות של  מכלל  יותר  או   )

 בהצבעה, ללא קולות הנמנעים;  

)סדרה    החוב  אגרות  מחזיקי  של  באסיפה  שנתקבלה  החלטה -  "רגילה החלטה"

(  2)  שני  לפחות  כוחם,-בא  ידי  על  או  בעצמם,  נכחו  בה'(  ב

 לפחות   יחדיו  המייצגים  או   המחזיקים  ,חוב  אגרות  מחזיקי

 הבלתי הנקוב    הערך  תמיתר(  25%עשרים וחמישה אחוזים )

 הקובע  במועד  במחזור  הנמצאות  החוב  אגרות  של  מסולקת

 בכל  שתתקיים  זו  אסיפה  של  נדחית  באסיפה  או,  לאסיפה

 באסיפה)בין    נתקבלה  ואשר,  שהוא  משתתפים  מספר

 ;רגיל ברוב( הנדחית באסיפה ובין המקורית

 ;  מיוחד ברוב מיוחדת באסיפה  שהתקבלה החלטה -  " מיוחדת החלטה"

 אביב בע"מ;  -בורסה לניירות ערך בתלה -  "הבורסה"

 כל יום בו פתוחים מרבית הבנקים בישראל לביצוע עסקאות;  -  "עסקים יום"

 ב'(;סך הערך הנקוב שטרם נפרע של אגרות החוב )סדרה  -  "קרן"
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"מ בע  אביב-בתל  ערך  לניירות  הבורסה  של  לרישומים  החברה -  "החברה לרישומים"

דעתה  שיקול  פי  על  במקומה  שתבוא  לרישומים  חברה  או 

הבלעדי של החברה, ובלבד שכל ניירות הערך של החברה יהיו 

 רשומים על שם אותה חברה לרישומים; 

 בבורסה;כל יום בו מתבצעות עסקאות  -  "יום מסחר"

 אביב בע"מ.-מסלקת הבורסה לניירות ערך בתל -  "מסלקת הבורסה"

בכל מקום בשטר זה בו נאמר "בכפוף לכל דין" )או ביטוי הדומה לכך(, הכוונה היא בכפוף לכל דין   .1.5

 . הישראלי הדין הוראות פי עלשאינו ניתן להתניה, 

כל האמור בשטר זה בלשון רבים אף יחיד במשמע וכן להיפך, וכל האמור במין זכר אף מין נקבה  .1.6

תא  אף  באדם,  האמור  וכל  להיפך,  וכן  אחרת  במשמע  הוראה  זה  בשטר  כשאין  והכל  במשמע,  גיד 

 מפורשת. 

 

 הנפקת אגרות החוב   .2

  אשר   נקוב  ערך"ח  ש  1  בנות,  שם   על  רשומות,  '(סדרה ב)חוב    אגרותזה    שטר  פי  על  נפיקת  החברה

מעבר הרשומים  לתנאים    2  בסעיף  כמפורט  מהמועדים  אחד  ובכל  בשיעורים(  ן)קר  לפירעון  עומדות

)סדרה    החוב  אגרות  ."(התנאים הרשומים מעבר לדףלהלן: "ו  לעילהמצורפים לשטר נאמנות זה )  לדף

 שיטת,  הבורסה  והנחיות  תקנון  פי  עלקרן וריבית( לא תהיינה צמודות לבסיס הצמדה כלשהו.  )  ב'(

קרן אגרות החוב, תשא ריבית '(.  ב  סדרה)  החוב  אגרות  חיי  תקופת  כל  לאורך  תשונה  לא  ההצמדה

קרן  על  הריבית  החוב.  אגרות  של  לראשונה  הצעתן  במכרז  שייקבע  קבוע  בשיעור  צמודה(  )שאינה 

   מעבר לדף.  הרשומים לתנאים 3בסעיף אגרות החוב, תשולם בכל אחד מהמועדים, כמפורט 

לתנאים הרשומים מעבר   3.5  ףים בדבר מנגנוני ההתאמה שיחולו בשינוי שיעור הריבית, ראו סעילפרט

 . לדף

 הנפקת אגרות חוב נוספות  .2.1

 נוספים  ערך ניירותת הנפק .2.1.1

שומרת   להידרש החברה  ומבלי  עת  בכל  הדין,  להוראות  בכפוף  להנפיק  הזכות  את  לעצמה 

, בין  או במתן הודעה למי מהם על כך/ו  להסכמת הנאמן ו/או הסכמת מחזיקי אגרות החוב

, מכל מין וסוג  בהנפקה לציבור על פי תשקיף ובין בדרך אחרת, סדרות נוספות של אגרות חוב

 תנאיתנאי פדיון, ריבית, הצמדה,  ב  ברה ובין אם לאו,יות הח שהוא, בין שיקנו זכות המרה למנ

 רעון ותנאים אחרים, כפי שהחברה תמצא לנכון, ובין שהם עדיפים על פני תנאי אגרות החוב יפ

ב) הפ'(סדרה  בחובת  לפגוע  מבלי  וזאת  מהם,  נחותים  או  להם  שווים  עלי,  המוטלת   רעון 

   .על פי שטר נאמנות זה חברהה

החברה לא תהיה רשאית להנפיק סדרת אגרות חוב כאמור שדרגת נשייתה בפירוק קודמת 

, אלא אם יינתנו להבטחתה של הסדרה החדשה '(סדרה ב)לדרגת פירעונן של אגרות החוב  

 כאמור שעבודים ורק ביחס לאותם שעבודים שיינתנו ככל שיינתנו. 

 ניירות,  שהיא  דרך  בכל,  להנפיק  החברה  של  בזכותה  לפגוע  בכדי  לעיל  באמור  אין  ,כי  יובהר

 .לאו אם ובין החברה למניות המרה זכות שיקנו   בין, שהוא וסוג מין מכל אחרים ערך

 ,כלשהי  בבטוחה   מובטחות  שאינן(  אחרת)מסדרה    אחרות  חוב  אגרות  הנפקת  למועד  עובר

תמסור החברה לנאמן אישור חתום על ידי נושא משרה בכיר בחברה כי אגרות  ככל ויונפקו, 

 .'(סדרה ב)החוב האחרות אינן עדיפות בפירוק על פי תנאיהן על פני אגרות החוב 
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להנפיק נייר ערך שהינו חוב, כגון ניירות ערך מסחריים, או תיטול כל    תבקשככל והחברה  

הוא לא יהיה עדיף בפירוק על סדרת אגרות החוב  אינו מגובה בבטוחה, הרי ששמימון שהוא 

וכן ככל ותונפק סדרה המגובה בבטוחה או יילקח מימון מגובה בבטוחה או יונפק נייר ערך 

שהינו חוב המגובה בבטוחה, הרי שהעדיפות תהא רק ביחס לבטוחה. החברה תעביר לנאמן 

רה של הנפקת נייר במק  עמידתה בתנאי זה  אתאישור בחתימת נושא משרה בכירה המאשר  

 . ערך שהוא חוב

(  1כפופה לקיומם של כל התנאים הבאים: )  תהיה הנפקה של סדרה חדשה של אגרות חוב  

כתוצאה מאותה   פגעי  לא  )סדרה ב'(  ככל ואגרות החוב תהיינה מדורגות, דירוג אגרות החוב

)הנפקה ככל שאגרות החוב  2;  ידי    תהיינה(  על  הדירוג    יותרמדורגות  דירוג אחת,  מחברת 

( מביניהן;  הגבוה  יהא  הפיננסיות  3הקובע  המידה  אמות  בכל  עומדת  החברה    המפורטות ( 

להלן, וזאת מבלי לקחת בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנה    7.1.18עד    7.1.16בסעיפים  

ממלאת אחר התחייבויותיה המהותיות    החברה(  4בקשר עם אותן אמות מידה פיננסיות; )

כדי לפגוע בכושר הפירעון של החברה    חדשהאין בהנפקת הסדרה ה(  5);  למחזיקי אגרות החוב

 את אגרות החוב. 

רצונו,  יועבר אישור לנאמןסדרה חדשה    שלטרם ההנפקה   עמידת    בדבר  ,בנוסח לשביעות 

 החברה בתנאי הסף האמורים.

 ותנאים להרחבת הסדרה  '(סדרה ב)ת סדרת אגרות החוב הרחב .2.1.2

 דעתה  שיקול   פי  ועל  לעת  מעת ,  '(סדרה ב)החברה תהא רשאית להרחיב את סדרת אגרות החוב  

,  , באמצעות תשקיף ו/או דוחות הצעת מדף ו/או הצעה פרטית ו/או בכל דרך אחרתהבלעדי

  פרמיה   או  ניכיון  בשיעור  לרבות,  לחברה  שייראו  אופן  ובכל  מחיר  בכל,  קשור  למחזיק  לרבות

סדרות נוספות   ותקנפהבוהיו(  ל  ככמאלו שהיו )  שונים  (פרמיה  עדריה  או  ניכיון  עדריה)לרבות  

, "הנוספות'(  סדרה ב)אגרות החוב  "-" והסדרה  הרחבת":  להלן)הרחבות סדרה קודמות  באו  

ו/אובהתאמה הנאמן  הסכמת  לקבל  מבלי  חוב    מחזיקי  (,  ב)אגרות  כפוף  בוזאת    '(סדרה 

 : להתקיימות כל התנאים שלהלן

לא יעלו על    במחזור  אשר'(  בסדרה  כאמור, סה"כ אגרות החוב )  הסדרה   הרחבתלאחר   ( א)

105,000,000  " )להלן:  ע.נ.  אם   מובהר"(.  המקסימאלי  הסדרה  היקףש"ח  כי  בזאת 

'( בהיקף הסדרה המקסימאלי, ובמהלך תקופת חיי  בסדרה  )  חובתנפיק החברה אגרות 

'( שבמחזור, מכל  בסדרה  אגרות החוב )'( יפחת הערך הנקוב של  בסדרה  אגרות החוב )

'(  בסדרה  סיבה שהיא, לרבות בשל תשלומי קרן, ביצוע רכישה עצמית של אגרות חוב )

  תהיה ,  זה  שטר  להוראות  בהתאם'(  בסדרה  )  החוב  אגרות  של  מוקדם  מפדיון  כתוצאה  או

 של  הכולל  הנקוב  שהערך  ובלבד,  חדשות'(  בסדרה  )  חוב  אגרות  להנפיק  רשאית  החברה

שתונפקנה    שבמחזור '(  בסדרה  )  החוב  אגרות הנוספות  החוב  אגרות  כולל  לעת,  מעת 

 .המקסימאלי הסדרה היקף על יעלה לאכאמור, 

 ולא תתקיים איז  הסדרה   הרחבתולאחר ביצוע    מתקיימת  לאלהרחבת הסדרה    עובר (ב)

וכן אין חשש לקיומה של   להלן  7.1פירעון מיידי המפורטות בסעיף ל  להעמדהעילות  המ

 ;עילה כאמור

  שפורסמו   האחרוניםהחברה    של  הכספיים  לדוחותיה  בהתאם,  הסדרה  הרחבת  במועד (ג)

 ,הסדרה  הרחבת  ביצועלמפרע    בחשבון  שתובא  ולאחר,  הסדרה  הרחבת  מועד  טרם

בסעי  מאמות  אחת  בכל  תעמוד  החברה המפורטות  הפיננסיות  -ו  7.1.16  פיםהמידה 



9 
 

וזאת מבלי לקחת בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנה המנויות באותם   להלן  7.1.17

להלן( לא יפחת    7.1.17ניין זה יובהר כי יחס הבטוחה לחוב )כהגדרתו בסעיף  . לעסעיפים 

  ל ע  עולה)על פי דוחות המעקב העדכניים הקיימים אשר נערכו במועד שאינו    127%-מ

 ;(הסדרה הרחבת( חודשים טרם מועד 3) שלושה

ב)התחייבויותיה המהותיות למחזיקי אגרות החוב    כלממלאת אחר    החברה (ד)  '( סדרה 

 תוכל  לא  שהחברה  ממשי   חשש  אין  הסדרה  הרחבת  ולאחר  זה  שטר  להוראות  בהתאם

 ;במועדן  החוב אגרות את לפרוע

הנוספות, ב  סדרה)  החוב  אגרות  הנפקת  טרם,  מדורגות  תהיינה  החוב  ואגרות  ככל ( ה)  )'

כי דירוג אגרות החוב, בסמוך לאחר הנפקת  הדירוג חברתהחברה תפרסם אישור מאת 

 אגרות   הנפקת  ערב  החוב  אגרות  מדירוג  נמוך  יהיה לא,  הנוספות'(  ב  סדרהאגרות החוב )

 .הנוספות'( ב סדרה) החוב

כאמור    הסדרה  הרחבתהחברה תודיע לנאמן על קבלת החלטה במוסדות החברה אודות ביצוע  

לו,   ביצוע מכרז לקבלת התחייבויות מוקדמות ותמציא  ביצוע מכרז לציבור או טרם  טרם 

דעתה   ממשקיעים לשיקול  בהתאם  כאמור  מכרז  לקיים  תבחר  שהחברה  )ככל  מסווגים 

, אישור בכתב בחתימת נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים לפי המוקדם מביניהם  ,הבלעדי(

התנאים   התקיימות  בדבר  התחשיבים    הסדרה   להרחבתבחברה  כל  לרבות  לעיל  כאמור 

 הנדרשים והכל לשביעות רצון הנאמן. 

ייקבע לאגרות החוב   הניכיון אשר  ושיעור  יהיה שונה    הסדרה  הרחבתבשל    '(סדרה ב)היה 

הקיימות במחזור באותה עת, תפנה החברה, לפני  '(סדרה ב)ב הניכיון של אגרות החו משיעור

מנת לקבל את אישורה כי לעניין ניכוי המס במקור מדמי  , לרשות המסים עלהסדרה הרחבת

הניכיון בגין אגרות החוב האמורות, ייקבע לאגרות החוב האמורות שיעור ניכיון אחיד לפי  

שיהיו. במקרה של קבלת אישור כאמור,   נוסחה המשקללת את שיעורי הניכיון השונים, ככל

לפני   תחשב  החוב,    הסדרה  הרחבתהחברה  אגרות  כל  בגין  המשוקלל  הניכיון  שיעור  את 

בפועל את שיעור הניכיון המשוקלל האחיד לכל    הסדרה  הרחבתותפרסם בדיווח מיידי לפני  

המשוקלל הניכיון  שיעור  לפי  אגרות החוב  של  הפירעון  במועדי  מס  וינוכה  כאמור   הסדרה 

ובהתאם להוראות הדין. במידה ולא יתקבל אישור כאמור, החברה תודיע בדיווח מיידי, לפני  

, על אי קבלת אישור כאמור ועל כך ששיעור הסדרה  מהרחבת הנפקת אגרות החוב כתוצאה  

הניכיון האחיד יהא שיעור הניכיון הגבוה ביותר שנוצר. חברי הבורסה ינכו מס במקור בעת  

בהם  יפ מקרים  ייתכנו  לפיכך,  כאמור.  שידווח  הניכיון  לשיעור  בהתאם  החוב,  אגרות  רעון 

מס במקור בגין דמי ניכיון בשיעור הגבוה מדמי הניכיון שנקבעו למי שהחזיק אגרות   ינוכה

  הסדרה  הרחבת. במקרה זה, נישום שהחזיק את אגרות החוב לפני הסדרה הרחבתחוב טרם 

יהיה זכאי להגיש דוח מס לרשות המסים ולקבל החזר של המס ועד לפירעון אגרות החוב,  

 פי דין.   שנוכה מדמי הניכיון, ככל שהינו זכאי להחזר כאמור על

כאמור שתונפקנה על ידי החברה,   הנוספות  '(סדרה ב) חובהשטר זה יחול גם לגבי כל אגרות 

  '( סדרה ב)רות חוב  הנוספות ממועד הוצאתן יהיה כדין אג'(  סדרה ב)של אגרות החוב    ודינן

סדרה  )ואגרות חוב  הסדרה  הרחבתשתהיינה במחזור ערב   '(סדרה ב). אגרות החוב שבמחזור

הנפקתן(  ה  '(ב )ממועד  תהווינה  לעיל,  זה  בסעיף  כאמור  בכלל(  )אם  תונפקנה  אשר  נוספות 

נשוא שטר זה    '(סדרה ב)סדרה אחת לכל דבר ועניין. הנאמן יכהן כנאמן עבור אגרות החוב  
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כפי שיהיו מעת לעת במחזור וזאת גם במקרה של הרחבת סדרה, והסכמת הנאמן לכהונתו 

 .כאמור לסדרה המורחבת לא תידרש

,  הסדרה  הרחבתבמסגרת    שיונפקו  '(סדרה ב)מחזיקי אגרות החוב    ,למען הסר ספק, יובהר כי

 הנוספות  '(סדרה ב)  החוב  אגרותתשלום על חשבון קרן ו/או ריבית בגין    קבלתלא יהיו זכאים ל

 שהמועד הקובע לתשלומן היה טרם מועד הנפקתן.  

 כאמור.  סדרה הרחבתבאמור לעיל כדי להוות התחייבות של החברה לבצע  אין

  לכשיוצעו  הנוספות'(  סדרה ב)  החוב  אגרות  את  למסחר  לרשום  בבקשה  לבורסה   תפנה  החברה

 . (שיוצעו ככל) כאמור

 )ככל שיהיה( '(סדרה ב)בקשר לדירוג עתידי של אגרות החוב  התחייבות .2.1.3

תהיינה מדורגות בעתיד, החברה תפרסם   '(סדרה ב)מתחייבת כי ככל שאגרות החוב    החברה

באמור לעיל כדי לגרוע מזכותה של החברה    אין  .בהתאם להוראות הדין  דיווח מיידי על כך

להחליף, בכל עת, חברת דירוג לפי שיקול דעתה הבלעדי ומכל סיבה שתמצא לנכון. במקרה  

תפסקנה להיות    '(סדרה ב)וג או במקרה בו אגרות החוב  בו החברה תחליף את חברת הדיר

יום מסחר אחד ממועד השינוי,    בתוךחברת דירוג, תפרסם החברה דוח מיידי,    ידי  למדורגות ע

 או הפסקת הדירוג, בהתאמה.  הדירוג חברתובו תודיע על נסיבות החלפת 

לאגרות החוב    ,כי  יובהר כלשהו  דירוג  החברה לבצע  את  לחייב  כדי  זה  בסעיף  באמור  אין 

 ו/או לחברה.  '(סדרה ב)

 

 מינוי הנאמן; כניסה לתוקף של הכהונה; תקופת הכהונה; פקיעת כהונה; התפטרות; פיטורין   .3

סעיף  ח הוראות והחברה ממנה בזאת את הנאמן כנאמן הראשון עבור מחזיקי אגרות החוב בלבד מכ .3.1

הנאמנות למחזיקי אגרות החוב ותפקידי הנאמן לפי תנאי שטר נאמנות זה   ב לחוק ניירות ערך.35

 .יכנסו לתוקפם במועד הקצאת אגרות החוב על ידי החברה 

ח הוראות ווחלף בנאמן אחר, יהיה הנאמן האחר נאמן עבור מחזיקי אגרות החוב מכינאמן  ההיה ו .3.2

ח אגרות החוב אשר לא שולמו לאחר ולרבות עבור זכאים לתשלומים מכלחוק ניירות ערך    1פרק ה'

 שהגיע מועד תשלומם. 

 תקופת הכהונה; פקיעת כהונה; התפטרות; פיטורין  .3.3

לעיל וכהונתו תסתיים במועד כינוסה של אסיפת    3.1הנאמן הראשון יכהן החל מהמועד האמור בסעיף  

ימים ממועד הגשת   14"(, שיכנס הנאמן לא יאוחר מתום  אסיפת המינוי הראשונה":  להלן מחזיקים )

לפי סעיף   הנאמנות  ענייני  על  ככל שאסיפת המינוי  1ח35הדוח השנתי השני  ערך.  ניירות  )א( לחוק 

רגיל( תאשר את המשך כהונת הנאמן הראשון ימשיך זה לכהן כנאמן עד לתום תקופת הראשונה )ברוב  

המינוי הנוספת שתקבע בהחלטת אסיפת המינוי הראשונה )אשר יכול ותהיה עד למועד הפירעון הסופי  

 . של אגרות החוב(

ל את תקופת המינוי הנוספת ש  תקצובככל שאסיפת המינוי הראשונה ו/או כל אסיפה מאוחרת לה  

 מינוי עם החלטה על המשך כהונתו ו/או על מינוי נאמן אחר תחתיו.ההנאמן, תסתיים תקופת 

 סיום כהונת הנאמן   .3.4

( מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב רשאים לכנס אסיפת 5%המחזיקים בחמישה אחוזים ) .3.4.1

מכהונתו   הנאמן  העברת  על  להחליט  רשאית  והאסיפה  דין. ה להוראות    בהתאםמחזיקים, 

הסתיימה או פקעה כהונתו ימשיך לכהן בתפקידו עד למינוי נאמן אחר במקומו; נאמן  נאמן ש

או  כהונתו  פקעה  או  הנאמן שהסתיימה  שכינס  מחזיקים  אסיפת  בידי  ימונה  כאמור  אחר 
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  סיום האמור לעיל, החלטה על    אף  על  זה.  3.4.1  סעיף שכינסו המחזיקים, והכל לפי הוראות  

  השניה   תוספתב)ה(  34סעיף    להוראותבהתאם    עשהית  אחר  בנאמןכהונת הנאמן והחלפתו  

 . זה נאמנות לשטר

 על סיום כהונת הנאמן יחולו הוראות חוק ניירות ערך. .3.4.2

זה    3.4ב)א( לחוק ניירות ערך או על פי סעיף  35הסתיימה או פקעה כהונתו של נאמן לפי סעיף   .3.4.3

אחר במקומו    ולא מונה נאמן אחר במקומו בתוך זמן סביר, רשאי בית המשפט למנות נאמן

 לתקופה ובתנאים שייראו לו.  

הנאמן שכהונתו  .3.4.4 יהיו אותם הכוחות, הסמכויות וההרשאות האחרות כשל  לכל נאמן חדש 

ועניין דבר  לכל  לפעול,  יוכל  והוא  כי  ,פקעה,  מובהר  מלכתחילה.  כנאמן  התמנה    , כאילו 

פי שטר הנאמנות ולפי אגרת החוב לא יפקעו עד לסיום    התחייבות הנאמן לבצע פעולות על

הנאמן מתחייב   הנאמן החדש.  לידי  ככל שיהיו,  וזכויותיה,  נכסיה  הנאמנות,  כספי  העברת 

 לפעול בשיתוף פעולה עם החברה והנאמן החליף לצורך העברה כאמור. 

כי .3.4.5 תביעות    ,מובהר  מזכויות,  לגרוע  כדי  הנאמן  של  כהונתו  בסיום  טע/ואין  שיהיו  או  נות 

שעילתן קודמת למועד   , כלפי הנאמן, ככל שיהיו  '(סדרה ב)לחברה ו/או למחזיקי אגרות החוב  

פי כל דין. כמו כן,    סיום כהונתו כנאמן, ואין בכך כדי לשחרר את הנאמן מחבות כלשהי על

או טענות שיהיו לנאמן כלפי  /ולא יהא בסיום כהונתו של הנאמן כדי לגרוע מזכויות, תביעות 

, ככל שיהיו, שעילתן קודמת למועד סיום  '(סדרה ב)מחזיקי אגרות החוב    כלפיהחברה ו/או  

מחבות    '(סדרה ב)כהונתו כנאמן, ואין בכך כדי לשחרר את החברה ו/או מחזיקי אגרות החוב  

 כלשהי על פי כל דין. 

אחר. בכפוף להוראות כל דין, הנאמן שכהונתו פקעה ימשיך לכהן בתפקידו עד למינוי נאמן   .3.4.6

עם   בקשר  אצלו  והסכומים שהצטברו  המסמכים  כל  את  החדש  הנאמן  לידי  יעביר  הנאמן 

, ויחתום על כל מסמך שיידרש לשם כך. לכל נאמן חדש יהיו  זה נאמנות הנאמנות נשוא שטר 

כנאמן  התמנה  כאילו  ועניין,  דבר  לכל  לפעול  יוכל  והוא  וסמכויות,  חובות  כוחות,  אותם 

 מלכתחילה.

 תפרסם דוח מיידי בכל מקרה של התפטרות הנאמן ו/או מינוי נאמן אחר. החברה  .3.4.7

 הנאמן  ותפקידיסמכויות  .3.5

חוק  בנוסף .3.5.1 הוראות  יהיו אלה המצוינים    ניירות ערך  על  הנאמן  לגרוע מהן, תפקידי  ומבלי 

 .  פיו  על והתקנות ערך ניירות בחוקלשטר נאמנות זה ו השלישית תוספתב

החוב   .3.5.2 אגרות  מחזיקי  את  ייצג  עני'(  ב)סדרה  הנאמן  החברה  יבכל  מהתחייבויות  הנובע  ן 

כך רשאי, לשם  יהיה  והוא  חוק   ,כלפיהם,  לפי  הנתונות למחזיקים  הזכויות    לפעול למימוש 

 . זה או לפי שטר נאמנות ניירות ערך

 או בכשירותו.  הנאמןפעולותיו של נאמן הן בנות תוקף על אף פגם שנתגלה במינוי  .3.5.3

הנאמן רשאי לנקוט בכל הליך לשם הגנה על זכויות המחזיקים בהתאם לכל דין והמפורטות   .3.5.4

 בשטר נאמנות זה.  

 . להלן 22 הנאמן רשאי למנות שלוחים כמפורט בסעיף .3.5.5

  סדרה )  החוב   אגרותאין בחתימת הנאמן על שטר נאמנות זה הבעת דעת מצדו בדבר טיבם של   .3.5.6

 . ןאו כדאיות ההשקעה בה '(ב

הנאמן לא יהיה חייב להודיע לצד כלשהו על חתימת שטר זה. הנאמן לא יתערב באיזו צורה  .3.5.7

 החברה או ענייניה והדבר אינו נכלל בין תפקידיו. שהיא בהנהלת עסקי 
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בכפוף להוראות כל דין, הנאמן אינו מחויב לפעול באופן שאינו מפורט במפורש בשטר נאמנות   .3.5.8

לעמוד   החברה  של  ליכולתה  בקשר  ו/או  החברה  על  לרבות  כלשהו,  שמידע  כדי  זה, 

 ידו. יגיע לידיעתו ואין זה מתפק ,בהתחייבויותיה למחזיקי אגרות החוב

להלן ולהסתמך על נכונות הזהות של    26הנאמן רשאי להסתמך על החזקה האמורה בסעיף   .3.5.9

כמיופה כוח   מחזיק לא רשום באגרות חוב כפי שזו תימסר לנאמן על ידי אדם ששמו רשום

 רישומים, ככל שזהות המחזיק לא נרשמה בייפוי הכוח.ל  החברהבייפוי כוח, שהוציאה 

הנאמן רשאי להסתמך במסגרת נאמנותו על כל מסמך בכתב לרבות, כתב הוראות, הודעה,   .3.5.10

גוף כלשהו, אשר  בקשה, הסכמה או אישור, הנחזה להיות חתום או מוצא על ידי אדם או 

 בתום לב כי נחתם או הוצא על ידו. הנאמן מאמין 

הנאמן רשאי להסתמך במסגרת נאמנותו על כל מסמך בכתב, הצהרה, הסכמה, בקשה, הודעה   .3.5.11

או אישור אשר הגיע לידיו מהחברה ומנציגיה וזאת ללא בדיקה נוספת מצידו של הנאמן בדבר 

 הנזכר בסעיף זה. 

מ .3.5.12 הנאמן  זה,  נאמנות  בשטר  ולאמור  דין  כל  להוראות  זה בכפוף  על שטר  בחתימתו  תחייב 

לשמור בסודיות כל מידע שניתן לו מהחברה, לא יגלה אותו לאחר ולא יעשה בו כל שימוש,  

גילויו או השימוש בו נדרש לשם מילוי תפקידו לפי חוק ניירות ערך, לפי שטר   אלא אם כן 

 , ובהר כי. מאו לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב הנאמנות, או לפי צו של בית משפט

'( לצורך קבלת החלטה הנוגעת לזכויותיהם על  סדרה בהעברת מידע למחזיקי אגרות החוב )

החוב   אגרות  של  '(  ב)סדרה  פי  הפרה  מהווה  אינו  החברה  מצב  על  דיווח  מתן  לצורך  או 

התחייבותו לסודיות כאמור, ובלבד שנמסר להם המידע הנחוץ בלבד לשמירת זכויותיהם על  

הדיווח כאמור. בכל מקרה בו העביר הנאמן מידע כאמור למחזיקי אגרות    פי שטר זה או מתן

( בהחוב  ויציין  סדרה  לחברה  בכתב  כך  על  יודיע  הוא  נמסר  ב'(  אשר  המידע  מהו  מפורש 

 '(.סדרה בלמחזיקי אגרות החוב )

 

 רכישת אגרות חוב על ידי החברה, חברה בת ותאגיד בשליטתה .4

החברה שומרת לעצמה, בכפיפות לכל הוראה שבדין, את הזכות לרכוש )בין בבורסה ובין מחוצה לה(  .4.1

, שיהיו במחזור מעת לעת, מבלי לפגוע בחובת  '(סדרה ב)בכל עת ובכל מחיר שיראה לה, אגרות חוב  

רכישה . החברה תודיע בדוח מיידי על כל מקרה של  על פי תנאי שטר נאמנות זה  הפירעון המוטלת עליה

 כאמור על ידי החברה.  

תהיה   .4.2 לא  והחברה  בבורסה  מהמסחר  ותמחקנה  תתבטלנה  החברה  ידי  על  חוב שתירכשנה  אגרות 

במקרה בו אגרות החוב תירכשנה במסגרת המסחר בבורסה, החברה תפנה  רשאית להנפיקן מחדש.  

ה כאמור  למסלקת הבורסה בבקשה למשיכת תעודות אגרות החוב. במקרה של רכישה על ידי החבר

לעיל יפקעו אגרות החוב הנרכשות באופן אוטומטי, תתבטלנה ותימחקנה מהמסחר והחברה לא תהיה 

רשאית להנפיקן מחדש. אין באמור לעיל בכדי לפגוע בזכות החברה לפדות בפדיון מוקדם את אגרות 

 מעבר לדף(. הרשומים לתנאים 8.2החוב )כאמור בסעיף  

בחברה   .4.3 שליטה  בעל  החברה,  של  כלולה  חברה  החברה,  של  קשורה  חברה  החברה,  של  בת  חברה 

)למעט  בשליטת מי מהם או תאגיד בשליטת החברה  בן משפחתו, תאגיד  בעקיפין(,  ו/או  )במישרין 

ל בסעיפים  החברה  יחול האמור  )  4.2-ו  4.1גביה  ו/או "(  קשור  מחזיק":  להלןלעיל(  רשאים לרכוש 

למכור מעת לעת, בבורסה ו/או מחוצה לה )לרבות במקרה של הנפקה על ידי החברה(, אגרות חוב  

ב) דעתם  '(סדרה  פי שיקול  ידי    ,על  על  דין. אגרות החוב אשר תוחזקנה כאמור   מחזיקבכפוף לכל 
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תהיינה ניתנות   , הן לא תימחקנה מהמסחר בבורסה, וכן הןשל המחזיק הקשור, תיחשבנה כנכס  קשור

  של  הכלליות באסיפות המצביעים ומניין החוקי המניין לעניין. '(סדרה ב)להעברה כיתר אגרות החוב 

בכתב    יודיע  קשור  מחזיק.  זה  לשטר  השניה  תוספתל  29  סעיףב  האמור  יחול,  החוב  אגרות  מחזיקי

   .קשור מחזיק ולנאמן לפני כינוס אסיפת מחזיקי אגרות חוב, כי הינ

לעיל החברה תודיע על כך בדיווח   4.3לחברה דבר רכישה ו/או מכירה כאמור בסעיף    שייוודעככל   .4.4

 . דין פי על נדרשש כלכמיידי, 

לעיל לגרוע מהוראות כל דין )ובכלל זאת הנחיות רשות ניירות ערך(   4.3עד    4.1אין באמור בסעיפים   .4.5

החברה על  )או  החלות  בעל שליטה  עם  עסקאות  של  לביצוען  נדרשים  אישורים  עם  לרבות בקשר   ,

שלבעל שליטה עניין אישי בהן( ו/או בקשר עם מכירת ניירות ערך לחברה בת של החברה והפצתם 

 בציבור. 

 

 התחייבויות החברה  .5

הריבית המשתלמים על פי  והחברה מתחייבת לשלם, במועדים הקבועים לכך, את כל סכומי הקרן   .5.1

פי תנאי אגרות  תנאי אגרות החוב ולמלא אחר כל יתר התנאים וההתחייבויות המוטלות עליה על 

 החוב ועל פי שטר הנאמנות.  

תירשמנה למסחר בבורסה, בכפוף להתקיימות דרישות   '(סדרה ב)אגרות החוב  מתחייבת כי    החברה .5.2

 .תקנון והנחיות הבורסה

תשלום הריבית הקרוב  להחברה מתחייבת כי אמצעיה הנזילים בתום כל רבעון לא יפחתו מסך השווה   .5.3

בשעליה לשלם למחזיקי אגרות החוב ) " סדרה  )להלן:  זה  פי תנאי שטר נאמנות  על  סך הנזילות  '( 

לענייןהמינימאלי זה    "(.  נזילים"  –ס"ק  משמעם  אמצעים  דוחותיה   מזומניםה  יתרות  –"  פי  על 

החברה של  המאוחדים  בשימוש  הכספיים  מוגבלים  לרבות  שאינם  חשבון  ב  המזומנים  יתרות, 

בסעיף    המשועבד החברה  להלן  6.1.1כהגדרתו  עמידת  בדבר  הבדיקה  המינימאלי    בסך.  הנזילות 

חוב   עוד אגרות  וכל  ידי החברה,  על  )רבעוניים או שנתיים(  ביום פרסום הדוחות הכספיים  תתבצע 

הרבעוניים/השנתיים שהיה על החברה לפרסם  '( קיימות במחזור, ביחס לדוחות הכספיים  סדרה ב)

נטית, את עמידתה או אי  וועד לאותו מועד. החברה תפרט במסגרת דוח הדירקטוריון לתקופה הרל

  עמידתה בהתחייבותה המפורטת בסעיף זה לעיל.

   הבטחת אגרות החוב .6

 כללי  – שעבודים .6.1

תעמודנה בדרגה שווה )פרי פסו( בינן לבין עצמן, בלי זכות בכורה או עדיפות   '(סדרה ב)אגרות החוב  

 .  האחרתשל אחת על פני 

ו  6לאמור בסעיף    בכפוף   6.1.2מונח זה בסעיף    )כהגדרת   המשועבדיםלמעט לגבי הנכסים  זה להלן, 

, כולו או מקצתו, בכל שעבוד הרשאית לשעבד את רכוש  תהיההחברה    ,ח שטר זה על נספחיוומכ  להלן(

ובכל דרך שהיא, לטובת צד שלישי כלשהו, ללא צורך בהסכמה כלשהי מהנאמן ו/או ממחזיקי אגרות 

 החוב. 

ולהבטחת הפירעון    זה  שטרלהבטחת קיומן המלא והמדויק של כל התחייבויותיה של החברה על פי  

, ('סדרה ב)למחזיקי אגרות החוב  המלא והמדויק של כל תשלומי הקרן והריבית שעל החברה לשלם  

 להלן: ותהמפורט בטוחותמתחייבת בזאת החברה כי תיצור ותרשום לטובת הנאמן את ה
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 המשועבד  החשבון .6.1.1

הנאמן עבור מחזיקי אגרות   לטובת  ,סכוםב  ההגבל  ללא  ,בדרגה  ראשון,  יחידשעבוד קבוע,  

  על   יחול  שהשעבוד  כך,  חשבונותיו  תתי   על  ,החוב על מלוא זכויות החברה בחשבון המשועבד

על    ,המשועבד  לחשבון  להיכנס  שעתיד  תקבול  כל  על   וכן  המשועבד  בחשבון  התקבולים  כל

הכספים ו/או הפיקדונות ו/או ניירות הערך שיופקדו מעת לעת בחשבון המשועבד וכל תמורה  

לעיל ) כהגדרתם  העודפים  יופקדו  בו  פירותיהם ואשר  בגינם לרבות  :  להלן ו  לעילשתתקבל 

המשועבד" שמה  "(.החשבון  על  החברה  ידי  על  ייפתח  המשועבד   עבור  בנאמנות  החשבון 

תפתח את החשבון המשועבד ותגיש את   החברה  במוסד בנקאי בישראל.  החוב  אגרות  מחזיקי

במרשם  הנאמן  לטובת  המשועבד  החשבון  על  השעבוד  רישום  לשם  הנדרשים  המסמכים 

מורשי   הנאמן.  רצון  לשביעות  יהיה  השעבוד  מסמכי  נוסח  החברות.  רשם  ידי  על  המתנהל 

בעלי   החברה,  שתקבע  מי  עם  ביחד  יהיו,  הנאמן  מטעם  בחשבון החתימה  חתימה  זכויות 

כספים מהחשבון המשועבד תצריך חתימה של מורשה חתימה   כך שכל משיכת  המשועבד, 

הנאמן מטעם  לפחות  אחד  חתימה  ומורשה  החברה  מטעם  לפחות  ניהול    .אחד  מדיניות 

ידי   על  בחשבון המשועבד תבוצע  , בלבדלהלן    15להוראות סעיף    בהתאם,  הנאמן הכספים 

'( ו/או החברה לכל הפסד שיגרם סדרה בוהנאמן לא יהיה אחראי כלפי מחזיקי אגרות החוב )

 בשל ההשקעות שבוצעו כאמור. 

לסדר יומה של אסיפת מחזיקי אגרות החוב   יועלה בו במקרהאף האמור בסעיף זה לעיל,  על

, מורשה החתימה הבלעדי בחשבון המשועבד  מיידי  ירעון'( לפסדרה בהעמדת אגרות החוב )

 נוטריונייפוי כוח    המשועבד  החשבון  פתיחת  במועדהחברה תמסור לנאמן    כאשר  ,יהיה הנאמן

המשועבד, כך  החתימה בחשבוןלשנות את זכויות    רשאי  יהיה   הנאמן  לפיובלתי חוזר לנאמן  

 .בסעיף זה לעיל  שהנאמן יהיה בעל זכות החתימה הבלעדי בחשבון המשועבד, במקרה כאמור

מחזיקי אגרות החוב או שלא יאושר   אסיפתבמקרה שהפירעון המיידי יוסר מסדר יומה של  

מטעם  להיות אחד    או ימשיכו )לפי העניין(  ישובו  המשועבד   בחשבון החתימה  מורשיעל ידה,  

הנאמן ואחד מטעם החברה והנאמן יפעל לשנות את זכויות החתימה בחשבון המשועבד לכפי  

 שהיו טרם זימון האסיפה כאמור לעיל. 

 עבדוהמשולהעברתם לחשבון  העודפים לקבלת הפרויקטים חברותו החברה זכויות שעבוד .6.1.2

 וישוחררו   שיהיו  ככל,  העודפים  מלוא  את  להעביר  מתחייבות  הפרויקטים  חברותו  החברה

לחשבון המשועבד וליתן הוראה בלתי    ,המלווים   הבנקים  לאישור  בכפוף,  הליווי   מחשבונות

הבטחת   לצורך  המשועבד.  לחשבון  העודפים  מלוא  את  להעביר  המלווים  לבנקים  חוזרת 

בהתאם   החוב  אגרות  מחזיקי  כלפי  החברה   התחייבויות  שאר  הבטחת  ולצורךהתחייבות זו  

  בדרגה   ראשון,  יחידשעבוד קבוע,  הפרויקטים    חברות, תרשומנה  להוראות שטר נאמנות זה

של הזכות לקבלת    על דרך שעבוד  המחאההנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב )בדרך של    לטובת

.  בגין כל אחד מהפרויקטים  עודפים  כספי  לקבלת  הפרויקטים  חברות  זכויות  כל  על(,  העודפים

במרש  יירשמו  יםהשעבוד הנאמן  המתנהל  חברות  מילטובת  רשם    יםהפרויקטים  ידי  על 

הפרויקטים לקבלת  חברותו החברה, על כל זכויות ו/או רשם המשכונות, לפי העניין החברות

לה שישוחררו  ככל  שישוחררו,  העודפים  הבנקןכספי  ידי  על    הפרויקטים את    יםהמלוו  ים, 

הפרויקטים   חברות"(. זכויות  זכות על דרך השעבודההמחאת  : "להלןהליווי )  הסכמי  מכוח

מלוא    יםהמלוו  יםלקבלת כספי העודפים כאמור לעיל הינן בכפוף ולאחר שיוחזרו קודם לבנק

ל המגיעים  ל  הםהסכומים  המובטחים  כתבי הם ו/או  ו/או  הליווי  למסמכי  בהתאם   ,
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בקשר   ים המלוו   יםלטובת הבנק  הפרויקטים  חברות  מנהו/או תחתו  חתמוההתחייבות עליהם  

 ידי   על  יבוצע  המשועבד  לחשבון  מהפרויקטים  עודפים  שחרור,  כי  יובהר.  הפרויקטיםעם ליווי  

לקצב   ,והמוחלט  הבלעדי  דעתם  שיקול  פי   על,  העניין  לפי,  המלווים   הבנקים בהתאם 

אין כל שליטה    ולחברות הפרויקטים  לחברה  ,ולנאמן  ,התקדמות הפרויקט ושיעור המכירות

ונחות בפני כל שעבוד לטובת    ה נדח  ה יהי  זהשעבוד  על שחרור כספים על ידי הבנקים המלווים.  

עם    ים המלוו  יםהבנק בחשבון   , הפרויקטים  ליוויבקשר  הופקדו  לא  העודפים  עוד  כל 

ו/או    שנוצר, ובפני כל שעבוד  יםהליווי של הפרויקט  נותות השעבוד על חשבו, לרבהמשועבד

  ים עם הבנק  מו חתייו/או    נחתמואשר    יםמימון אחר  מיהליווי ו/או הסכ  מישייווצר על פי הסכ

 . יםפרויקטהבקשר עם  יםהמלוו

חזק על ידי הנאמן עבור מחזיקי  תולהלן,    6.2ההנפקה, כהגדרתה בסעיף   תמורתיובהר כי,  

  ותשוחרר '(,  בלטובת מחזיקי אגרות החוב )סדרה    הנאמנות'( בחשבון  באגרות החוב )סדרה  

 להלן.  6.2.3  בכפוף להוראות סעיף מהפרויקטים אחד לכל ביחסלחברה  

למועד חתימת שטר זה, ניתנת התחייבות חוזית של חברות הפרויקטים להעברת העודפים 

ו , אשר לגבי אוסטשינסקימהפרויקטים לחשבון שישועבד לטובת הנאמן. ביחס לפרויקט  

בנייה   היתר  התקבל  ליוכבר  הסכם  מלווהוקיים  בנק  עם  תקף  החברה  וי  זכויות  שעבוד   ,

לקבלת העודפים מהפרויקטים האמורים )בדרך של המחאת זכות על דרך השעבוד( יירשמו  

לשעבוד    המלווה  הבנק'( למסחר בבורסה, אך הסכמת  בלאחר רישום אגרות החוב )סדרה  

שי )ככל  העודפים  להעברת  וכן  כאמור  מהפרויקטים  עודפים  לקבלת  החברה  היו(  זכות 

 בפרויקטים אלו.   המלווה הבנקניתנה על ידי  טרםלחשבון המשועבד 

"ל, פרויקט  החי  פרויקטליודגש כי, טרם התקבל היתר בנייה וטרם נחתם הסכם ליווי ביחס  

ולפיכך שעבוד זכויות החברה לקבלת העודפים מהפרויקטים   העברי  הגדוד  ופרויקטגולומב  

הנ"ל הינו התחייבות עתידית של החברה ויירשם רק לאחר שיתקבל היתר בנייה וייחתם 

ליווי,   כאמור  העניין  לפיהסכם  הסכמת    לעיל,  שתתקבל  כמפורט  המלווה  הבנקולאחר   .

"ל,  החיפרויקט  בגין  )כהגדרתו להלן(  מתמורת ההנפקה    הפרויקטחלק    ,להלן  6.2בסעיף  

בהעברי  הגדוד  ופרויקט  גולומב  פרויקט סכומים  שיוותרו  ככל  הנאמנות,  לאחר    חשבון 

, לא  אוסטשינסקישחרור תמורות ההנפקה או לחילופין פירעון מוקדם כפוי בגין פרויקט  

בסעיף   המפורטים  התנאים  כל  בהתקיים  אלא  לחברה  לגרוע    מבלילהלן.    6.2ישוחרר 

  מן  לאיזה מולהלן, ככל שלא יירש  6.2.2מהאמור בסעיף זה וכן מבלי לגרוע מהאמור בסעיף 

, וכן  להלן  זה  בסעיף,  אלו  מונחים  כהגדרת ,  המשועבדים  הנכסים  על  שעבודים  הפרויקטים

תבצע החברה פדיון מוקדם כפוי בהתאם לתנאי    ,לא תימסר הסכמת המוסד הפיננסי כאמור

'(.  ב מתמורת ההנפקה יוחזר למחזיקי אגרות החוב )סדרה    הפרויקטלהלן וחלק    6.6.6  סעיף

דרך השעבוד של הזכות לקבלת   על  רישום השעבוד בדרך של המחאה  לפיכך, מובהר כי, 

הינו התחייבות חוזית  פרויקט הגדוד העברי  מפרויקט גולומב ומ"ל,  החיפרויקט  מהעודפים  

  פיננסי   מוסדליצירת שעבוד בעתיד, לאחר שיתקבל היתר בנייה וייחתם הסכם ליווי עם  

 . העניין לפי, "להנ םיהפרויקטמאחד  כלבקשר עם 

להעביר    המלווים  הבנקיםלמען הסר ספק, יודגש בזאת כי לנאמן אין את היכולת לחייב את  

לחשבון   שייווצרו,  וככל  אם  הפרויקטים,  של  הליווי  בחשבונות  שייווצרו  העודפים  את 

לפיכך   הפרויקט;  של  הליווי  הסכם  את  לבדוק  ו/או  לבחון  נדרש  אינו  הנאמן  המשועבד. 

ו העודפים  מובהר  הופקדו  בו  מרגע  רק  יחולו  העודפים  כספי  על  השעבודים  כי,  מודגש 
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לעיל( וכל עוד לא הופקדו בפועל העודפים בחשבון    6.1.1בחשבון המשועבד )כהגדרתו בסעיף  

המשועבד לא יחול השעבוד על כספים אלו. עם זאת, זכויותיה של החברה לקבלת העודפים 

ות החוב  תשועבדנה בדרך של המחאת זכות על דרך השעבוד לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגר

 כאמור בסעיף זה לעיל. 

" או השעבודים: "יחדיו  להלן  יכונו,  זה  6.1.2-ולעיל    6.1.1  המפורטים בסעיפים  השעבודים

 ". המשועבדים הנכסים"

 :כדלקמן בזאת ומודגש מובהרזה,  6.1.2עם השעבוד המפורט בסעיף   בקשר

כבעלת  החברה .6.1.2.1 לכך  הפרויקטים  בחברותשליטה  ה,  ותגרום  אחראית  תהיה   ,

 אחד  כלשהחברות הנ"ל תיצורנה את המחאת הזכות על דרך השעבוד בקשר עם  

 . מהפרויקטים

אך    נויינת  לעיל  6.1.2בסעיף    מפורטכ,  ויירשמו   ככל,  בפועל  יירשמו   אשר  יםהשעבוד .6.1.2.2

עד    וויהי  '(בסדרה  )ורק להבטחת התחייבויות החברה כלפי מחזיקי אגרות החוב  

סדרה  )של אגרות החוב    המקסימלי לגבול סכום שלא יעלה על הערך ההתחייבותי  

להעברה לשום גורם אחר, למעט במקרה של    ניםנית  ושבמחזור בכל עת, ולא יהי  '(ב

 החלפת נאמן.  

סכום יתרת הקרן   –" משמעו  המקסימלי  ההתחייבותי  הערך"  בלבד  זה  שטר  לעניין

  מי סכו  בצירוףכפי שתהיה מעת לעת,    '(סדרה ב)הבלתי מסולקת של אגרות החוב  

הריבית   שיעור  פי  על  שיחושבו  פיגורים  בתוספת  3השנתיתהריבית    ככל ,  ריבית 

 . וזאת עד וכולל למועד הפירעון הסופי של אגרות החוב ,ותחול

 ןחשבומיתנה העברת כספים    יםפרויקטה  את  יםהמלוו  יםהבנקמבין    מישאם וככל   .6.1.2.3

הנאמן להעברת  הסכמת    קבלתב  המשועבדלחשבון    הרלוונטי  פרויקטההליווי של  

, ייתן הנאמן את הסכמתו לרבות שיפוי ו/או ויתור על אחריות כלפי הבנק הכספים

 תנאי כלשהו.  של ומבלי להתנות את האישור בהתקיימותו סייג ללאלהעברה, 

המחאת הזכות על דרך השעבוד באין ולא יהיה    ,למען הסר ספק, מובהר במפורש כי .6.1.2.4

זכות   שתירש   יםהפרויקט  חברותעל  העודפים,  הנאמן    םלקבלת    עבור לטובת 

 םזכותכדי להגביל את  ,ותירשם  ככל, כאמור לעילמחזיקי אגרות החוב )סדרה ב'( 

 נותחשבווב  יםפרויקטב, לפעול  יםהפרויקט  חברותאו של  /ו  יםהמלוו  יםהבנקשל  

עם    ים המנוהלהליווי    לכתב   בניגוד  אינן  שהפעולות  ובלבד  יםטפרויקהבקשר 

 . לבנק המלווה יםהפרויקט  תוחבר  ושהעביר חוזר בלתי הוראות

ידי  .6.1.2.5 על  ממנו  שיידרש  כפי  המסמכים,  על  הנאמן  יחתום  לכך,  שיידרש  וככל  אם 

בנוסח המקובל על הצדדים, בקשר עם רישום המחאת הזכות על    ים המלוו  יםהבנק

 דרך השעבוד לקבלת כספי העודפים.

   ( שלילי)שעבוד  החברה נכסי כלל על שוטף שעבוד יצירת לאי התחייבות .6.1.3

 תהיינה במחזור, מתחייבת החברה שלא ליצור שעבוד שוטף   '(סדרה ב)עוד אגרות החוב    כל

ללא קבלת הסכמה מראש ממחזיקי   ,והעתידיים   הקיימים,  החברה  וזכויותעל כלל נכסי    )צף(

 . '(, בהחלטה מיוחדתסדרה באגרות החוב )

 

 . בתנאים הרשומים מעבר לדף 3.5  בסעיף כמפורט הריבית התאמת מנגנון להתאמות בכפוף  3
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אין באמור בכדי להגביל תאגידים בשליטת החברה ליצור שעבוד    ,כי  יובהרלמען הסר ספק,  

 באמור  איןשוטף כאמור על כלל נכסיהם או חלק מהם ו/או שעבודים קבועים לסוגיהם וכן כי  

מליצור שעבוד קבוע ו/או שוטף ו/או ספציפי   ו/או תאגידים בשליטה החברה את להגביל כדי

,  החברה  וזכויות  נכסי  כלל  על  שוטף  שעבוד  אין,  זה  שטר  חתימת  למועד  נכון.  םעל נכס מנכסיה

ככל שעל כל אחד ואחד מנכסי החברה יהיו רשומים שעבודים    ,. יובהר כיוהעתידיים  הקיימים

 קבועים ו/או ספציפיים ו/או שוטפים, התחייבות זו תאבד מתוקפה האפקטיבי. 

כ על  שוטף  שעבוד  ליצור  רשאית  תהא  החברה  לעיל  זה  בסעיף  האמור  אף  רכושה על  לל 

כאמור לעיל, ללא הסכמה  או יותר    אחדלטובת צד שלישי  , הקיימים והעתידיים,  וזכויותיה

( מתן הודעה 1'( וזאת בכפוף ל: )סדרה במחזיקי אגרות החוב )ו/או של    הנאמן מראש של  

( בד בבד  2וכן ) ;( ימי עסקים קודם ליצירת שעבוד שוטף כאמור7לנאמן בכתב לפחות שבעה )

כלל   על  שוטף  שעבוד  החברה  תיצור  כאמור  שלישי  לצד  שוטף  שעבוד  יצירת    רכושה עם 

  '( באותה דרגה ופרי סדרה בלטובת מחזיקי אגרות החוב ), הקיימים והעתידיים,  וזכויותיה

הפירעון הסופי של אגרות החוב   לאחראשר יהיה בתוקף עד    ,פסו על פי יחס החובות ביניהם

ביטול והסרת השעבוד השוטף לטובת אותו צד שלישי, לפי המוקדם.   לאחר( או עד 'סדרה ב)

 בהתאם למסמכי שעבוד המקובלים על הנאמן.  יירשםהשעבוד הנ"ל 

נכסי   כלל  על  שוטף  שעבוד  שנוצר  לטובת    ,והעתידיים   הקיימים,  החברה  וזכויותככל 

המחזיקים ולטובת צד שלישי כלשהו כמפורט בסעיף זה לעיל, מימוש השעבוד על ידי הנאמן 

  או על ידי הצד השלישי לא יהא טעון את הסכמת הנאמן או הצד השלישי, לפי העניין )להלן 

"  זה  בסעיף לפעול הצדדיםביחד:  הכוונה  בדבר  הצדדים  ליתר  מראש  הודעה  במתן  או   ,)"

ור, כל אחד מהצדדים, יהא רשאי באופן עצמאי ובהתאם לשיקול דעתו  כאמור. לאור האמ

)ובלבד שקמה לו הזכות לכך בהתאם לשטר הנאמנות או הוראות הסכם השעבוד הרלוונטי(  

 .השוטף השעבודלנקוט לבדו בכל ההליכים הנדרשים לצורך מימוש 

שימונה לבקשת    לשם מימוש השעבוד(  שימונהבעל תפקיד )כונס נכסים או בעל תפקיד אחר  

אחד מהצדדים, יכול שימונה כבעל תפקיד עבור כלל הצדדים. הנאמן יהיה רשאי להצטרף 

להליך שינקוט הצד השלישי, בהתאם לשיקול דעתו או להחלטה של אסיפת מחזיקי אגרות 

 . בהחלטה רגילה החוב

מימוש  החברה מתחייבת להודיע לנאמן בכתב מיד לכשייוודע לה על הליכים שננקטו לצורך  

 השעבוד על ידי מי מהצדדים ו/או על הודעה של מי מהם בדבר כוונתו לנקוט בהליכים כאמור. 

כאמור בסעיף זה לעיל, ומדובר   שוטףכל אימת שהחברה תיצור לטובת המחזיקים שעבוד  

בשעבוד הטעון רישום במרשם השעבודים המתנהל אצל רשם החברות או אצל כל רשם אחר 

כל  לצורך   את  לנאמן  המציאה  שהחברה  לאחר  רק  כדין  כרשום  השעבוד  ייחשב  שכלולו, 

הנאמן  בנוסח המקובל על  יהיו  בתוך    המסמכים הבאים, אשר  ימי עסקים ממועד   7וזאת 

: )א( הסכם שעבוד אליו יצורף שטר הנאמנות כנספח, כשהוא נושא חתימה מקורית  הרישום

מקור "נתקבל"  בחותמת  ומוחתם  החברה  ידי  החברות,על  רשם  ממשרד   אישור  או  ית 

  (7)  שבעהונושא תאריך שאינו מאוחר מ  ,החברות  רשם  לנוהלי  בהתאם  אלקטרוני"נתקבל"  

(  10ימים ממועד החתימה על הסכם השעבוד; )ב( הודעת פרטי משכנתאות ושעבודים )טופס  

החברות רשם  ממשרד  מקורית  "נתקבל"  בחותמת  חתומה  "  כשהיא  אישור  "  נתקבלאו 

הנושאת תאריך שאינו מאוחר מהחברות  רשם  לנוהלי  בהתאם  וניאלקטר ימים    (7)  שבעה, 

החברות מרשם  מקורית  שעבוד  רישום  תעודת  )ג(  ההודעה;  יצירת  )חותמת   ממועד 



18 
 

)ה(  אלקטרונית( האמור;  השעבוד  נרשם  לפיה  החברות  מרשם  פלט שעבודים  )ד(    תצהיר; 

בין  חתום במקור על ידי מנכ"ל החברה או נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים המאשר,  

נתקבלו   וכי  החברה  של  אחרות  התחייבויות  נוגד  ו/או  סותר  אינו  השעבוד  כי   כל היתר, 

נפרע    בומועד    בכלתצהיר כאמור יינתן    .רהאישורים הנדרשים בקשר עם יצירת השעבוד כאמו

המאשרת, בין היתר, כי    חיצוניקרן אגרות החוב; )ו( חוות דעת עורך דין  תשלום על חשבון  

למכירה אגב מימוש   וניתןהשעבוד לטובת מחזיקי אגרות החוב תקף, בר אכיפה ובר מימוש  

במסמכי השעבוד; )ז( כל מסמך אחר כלפי החברה וכי יש לו את אותה דרגת הנשייה הקבועה  

 שיידרש על ידי הנאמן לרבות לצורך רישום השעבוד במרשם רלוונטי נוסף. 

תקלה באתר האינטרנט בו מתבצע    אובו בשל נהלי העבודה במשרדי רשם החברות    במקרה

והרישום   )א(  בס  המפורטים  הפריטים  את  לקבל  יהיה  ניתן  לאההגשה   אך ,  לעיל)ג(    עד"ק 

 . זה סעיף פי על בהתחייבויותיה שעמדה כמי החברה תיחשב, לעיל"ק )ד( שבס יטהפר יתקבל

 חברה ל ההנפקה תמורת שחרור .6.2

"( תועבר על תמורת ההנפקה":  להלן)  (התחייבות מוקדמת  בניכוי עמלת)  במלואה  תמורת ההנפקה

ההנפקה   רכז  הנאמנותלידי    עסקים   ימי(  3)  שלושה  בתוך(  להלן   6.2.1  בסעיף)כהגדרתו    חשבון 

 למסחר  רישום  לעניין  הבורסה  דרישותאו  / ו  הוראות  בכל לעמידה  בכפוף,  מקבלתה בחשבון המיוחד

 .  להלן 6.2.1ויחולו הוראות סעיף  '(,ב סדרה) החוב אגרות של

כקבלת התמורה בחברה, ולאור זאת, מיד    המיוחדהחברה רואה בהעברת תמורת ההנפקה לחשבון  

ל ההנפקה  תמורת  העברת  בבקשה    תפנה,  המיוחד  חשבוןלאחר  לבורסה  למסחר החברה  לרישום 

 . המדף הצעת דוחשיונפקו על פי  '(סדרה ב)בבורסה של אגרות החוב 

 חשבון הנאמנותתמורת ההנפקה ל העברת .6.2.1

בנק שייפתח על ידי הנאמן על שמו בנאמנות עבור לחשבון    תועבר  במלואהתמורת ההנפקה  

במופקד בו ו/או אשר יופקד ו  בחשבון'( אשר כל זכויות החברה  במחזיקי אגרות החוב )סדרה  

יחיד,    קבוע,  '( בשעבודב, תשועבדנה לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב )סדרה  בעתיד  בו

ככל שתהיינה    ,חשבון הנאמנותראשון בדרגה, ללא הגבלה בסכום על מלוא זכויות החברה ב

לעת,   )סדרה    לטובתמעת  החוב  אגרות  מחזיקי  עבור  בבהנאמן  וזאת  הנאמנות'(  ,  חשבון 

יו, שכל זכויות החתימה בו הן של הנאמן בלבד, כך שהשעבוד  להלן, על תתי חשבונות  כהגדרתו

 ,חשבון הנאמנותוכן על כל תקבול שעתיד להיכנס ל חשבון הנאמנותיחול על כל התקבולים ב

וכל    חשבון הנאמנותהכספים ו/או הפיקדונות ו/או ניירות הערך שיופקדו מעת לעת ב  כלעל  

( פירותיהם  לרבות  בגינם  "הלןלו  לעילתמורה שתתקבל  הנאמנות:   ספק   להסרת  "(.חשבון 

כפופה להוראות סעיף  החברה  ןלחשבו  חשבון הנאמנותמ  ההנפקה  תמורת  העברת  ,כי  יובהר

  חשבון הנאמנות ב  החברה  זכויותידי החברה על    על  השעבוד  רישום. עוד יובהר כי,  להלן  6.2.2

  ככל ,  להעבירה  יהיה  שניתן  כך,  חשבון הנאמנותל  ההנפקה  תמורת  להעברת  תנאי  יהווה  לא

  החברה   זכויות  על   השעבוד  יירשם  בטרם  גם,  זה  נאמנות  שטר  להוראות  בהתאם  יידרש  והדבר

 . זה בסעיף כמפורט חשבון הנאמנותב

 . להלן זהלשטר  15  סעיףיהיה בהתאם לקבוע ב חשבון הנאמנותאופן השקעת הכספים ב

כאמור   המסמכים  כל  המצאת  תמורת    6.2.2  בסעיףעם  כספי  כל  את  הנאמן  יעביר  להלן, 

הנאמנותמההנפקה     התשלומים,  העמלות ,  המיסים  כל  בניכוי,  החברה  לחשבון  חשבון 

הנאמנות  בניהול  הכרוכות  וההוצאות  בגין  היתר  בין,  וסוג  מין  מכל  עמלות  לרבות  חשבון 
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  ככל   חובה  תשלומי  ובניכוי(,  שנצברו)ככל    פירותיהם  כל  ובתוספת  וסגירתו  העברות,  פתיחתו

 . ופירותיהם  הכספים על שיחולו

  החברה ןלחשבו חשבון הנאמנותמתמורת ההנפקה  העברת .6.2.2

, לפי העניין,  הרלבנטייםהמצאת כל המסמכים  לאחר    בסמוךלכל אחד מהפרויקטים,    ביחס

תמורת  מ  הפרויקט  חלק , יעביר הנאמן את  לשביעות רצון הנאמן  הלןל  6.2.3ף  בסעי  המפורטים

 . לחשבון החברה חשבון הנאמנותמאותו פרויקט  בגין)כהגדרתו להלן( ההנפקה 

לסכום    ההנפקה  מתמורת  הפרויקט  חלק ועד  בנפרד  פרויקט  כל  בגין  הנאמן  יעביר  אשר 

ב הנאמנותהמופקד  ל  חשבון  השווה  בסך  בפרויקט    80%-יהיה  הצפויים  העודפים  מסך 

שתאריכ לפרויקט,  הקיים  ביותר  העדכני  המעקב  דוח  פי  על  יותר    והספציפי  מוקדם  אינו 

  חלק : "להלןלעיל ו )  ההנפקה  מתמורת  הפרויקט  חלק  העברת  מועד( חודשים לפני  3משלושה )

 בגין החברה רשאית, בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי, להחליט    "(.ההנפקה  מתמורת   הפרויקט

מבקשת למשוך את תמורת ההנפקה. למען הסר ספק, יובהר כי,  היאאיזה מבין הפרויקטים 

יתקבלו כל המסמכים הרלבנטיים  לא או חשבון הנאמנותבכל מקרה שבו לא תיוותר יתרה ב

  בסעיף  המפורטות  התקופותלעיל ביחס לפרויקט ספציפי עד לתום    6.2.2המפורטים בסעיף  

 מהנכסים המשועבדים. , אזי אותו פרויקט לא יהווה חלק להלן  6.6.9

  החברה ,  ההנפקה  מתמורת  הפרויקט  חלק  החברה  משכה  בו  מהמועד  אחד  עסקים   יום  תוך

חשבון  מתמורת ההנפקה אשר משכה מתוך    הפרויקטחלק    ובו תדווח מה  מיידיתפרסם דיווח  

מפורט  הנאמנות תחשיב  בצירוף  לעיל  כאמור  על    לפיו,  עולה  מסך   80%של    שיעוראינו 

תמורת ההנפקה המפורטות לעיל תעשנה ביחס   העברותהעודפים הצפויים באותו פרויקט.  

העניין,   לפי  הרלבנטיים,  המסמכים  כל  המצאת  לאחר  בסמוך  מהפרויקטים,  אחד  לכל 

 .לחשבון החברה  ,זה להלן לשביעות רצון הנאמן 6.2.2המפורטים בסעיף 

 פרויקט)כל  לאיזה מבין הפרויקטים    ביחסו   ככל,  כי  ההנפקה  תמורת   שחרור  לעניין  יובהר  עוד

  6.6.6  בסעיף  הקבועים  מועדיםל  עד  להלן  המפורטים   התנאים  כל  יתקיימו  לא(  לעצמו  ביחס

  פרויקטים   אותם  בגין  ההנפקה  מתמורת  הפרויקט  חלק  את  לחברה  יעביר  לא  הנאמן  אזי ,  להלן

בסעיף    ובמקרה )כהגדרתו  לחוב  הבטוחה  יחס  בנטרול  להלן  7.1.17כאמור  יחושב   סכום( 

הנאמנותב  שנשאר  ההנפקה  תמורת מהפרויקטים    חשבון  העודפים  ובנטרול   שלאמהמכנה 

יישאר   ,החברה  לחשבון  הועבר  טרם  אשר,  ההנפקה  מתמורת  הפרויקט  חלק.  מהמונהשועבדו  

  6.2.3להמצאת כל המסמכים הנדרשים לשחרורו על פי הוראות סעיף    עד  הנאמנותחשבון  ב

 . להלן

לעיל    ככל הנדרשים כאמור  פרויקט  ולא יתקבלו המסמכים  ביחס לפרויקט אוסטשינסקי, 

 30וביחס לפרויקט החי"ל עד ליום    2023  דצמברב  31ליום    עדפרויקט גולומב  והגדוד העברי  

מוקדם    אזי  ,2024ביוני   פדיון  החברה  סעיף    ויחולותבצע  הנאמנות,    6.6.6הוראות  לשטר 

 בשינויים המחויבים. 

  המפורטים  התנאים  כל  התקיימות עםהחברה    ןלחשבוההנפקה תועבר על ידי הנאמן    תמורת .6.2.3

 : בנפרד פרויקט לכלביחס  להלן

חוב    ואגרות(  10הודעת פרטי משכנתאות ושעבודים )טופס  תעביר לנאמן    החברה .6.2.3.1

בס כאמור  המשועבד  החשבון  על  השעבוד  על    לעיל  6.1.1  עיףלרישום  והשעבוד 

 רצון לשביעות בנוסחים, לעיל 6.1.2המחאת הזכות על דרך השעבוד כאמור בסעיף  

החברות  ותחתומ  ןכשה  ,הנאמן רשם  ממשרדי  "נתקבל"  אישור   בחותמת  או 
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, הנושאת תאריך שאינו מאוחר  "נתקבל" אלקטרוני בהתאם לנוהלי רשם החברות

 יום ממועד יצירת השעבוד;   21-מ

יצוין כי, ככל שמסמכי השעבוד יוגשו לרשם החברות באמצעות דואר אלקטרוני 

שיהיה מקובל ברשם החברות במועד  ו/או באמצעות כל אמצעי טכנולוגי אחר כפי  

ההגשה כאמור, החברה לא תידרש להמציא לנאמן את המסמכים כאמור חתומים 

בחותמת "נתקבל" )או כל נוסח דומה אחר( ממשרד רשם החברות והחברה תעביר  

בדואר  האישור  ואת  החברות  לרשם  שנשלח  אלקטרוני  דואר  של  העתק  לנאמן 

המסמכים.   קבלת  על  חוזר  מהתחייבות אלקטרוני  לגרוע  כדי  לעיל  באמור  אין 

יאוחר מ ימים   21-החברה להמציא לרשם החברות את המסמכים האמורים לא 

ממועד יצירת השעבוד, דהיינו, ממועד חתימת הנאמן והחברה על כל המסמכים 

 היוצרים את השעבוד;

לנאמן    החברה .6.2.3.2 שעבוד  תעביר  רישום  שעבוד    החברות  מרשםתעודת  עם  בקשר 

בסעיף  המשועבדחשבון  ה המחאת   בקשרו  לעיל  6.1.1  כמפורט  על  השעבוד  עם 

ופלט רשם חברות עדכני, המעיד לעיל    6.1.2הזכות על דרך השעבוד כאמור בסעיף 

זה ובסעיף   6.2.3.2בסעיף    כדין ברשם החברות; על אף האמור  יםעל רישום השעבוד

, ככל שיתקבל בידי הנאמן פלט עדכני מרשם החברות המעיד על רישום  לעיל  6.2.3.1

לעיל    המפורטים  יםהשעבוד זה  אםיצירת  ממועד  ימים  21  תוךבסעיף  -איי  ז, 

תעודה השעבודומצאת  רישום  החברות  יםת  טופס  -ואי   מרשם  לא 10המצאת   ,

זה,    הכשלעצמהווה  ת בתנאי  החברה  עמידת   מהתחייבות  לגרוע  מבלי  זאתאי 

 מיד  לנאמן (  אלקטרונית)חותמת    השעבוד  רישום   תעודת   להמצאת  לפעול  החברה

 ; קבלתה לאחר

מנכ"ל    אוהפרויקטים    וחברותהכספים בחברה    בתחוםבכיר  המשרה  הנושא    אישור .6.2.3.3

ההפרויקטים    וחברות החברה   סותרותיבדבר  התחייבויות  נוגדות  עדר  של   ו/או 

  , לעיל  6.1.1  על החשבון המשועבד כמפורט בסעיף  שיירשםהחברה בקשר לשעבוד  

הינן  לעיל    6.1.2כמפורט בסעיף    אשר יכלול התייחסות לכך כי הזכויות המשועבדות

והכל    ו/או חברות הפרויקטים, לפי העניין,  בבעלותה ובקניינה הבלעדי של החברה

 ; בנוסח לשביעות רצון הנאמן

 הבבעלותהמשועבדים הינם    הנכסים, כי  המאשרתחברה  ל  חיצונידעת עו"ד    חוות .6.2.3.4

העניין  לפי  ו/או חברות הפרויקטים,    ם אינ  יםהאמורהשעבודים  וכי    ,של החברה 

החברה    יםסותר של  ההתאגדות  מסמכי  לפי    חברות  שלאו  /ואת  הפרויקטים, 

כדין    מוונרש  פיםתק  ,בישראל  אכיפהו  מימוש  יבר  םהינ   השעבודיםש  ,וכןהעניין,  

 ; והכל בנוסח המקובל על הנאמןללא כל מגבלה שהיא  מימושל וניתנים

שלא   המשועבדחשבון  ההעתק מהוראה בלתי חוזרת של החברה לבנק בו מתנהל   .6.2.3.5

ואישור הבנק בכתב לכך כי   המשועבדלשנות את הרכב זכויות החתימה בחשבון  

מחזיקי    עבורמשועבדות לטובת הנאמן    המשועבדידוע לו שזכויות החברה בחשבון  

ב'(   )סדרה  החוב  מסגר  המשועבד וכן שבחשבון  אגרות  יוקצו  ו/או  לא  אשראי  ות 

מתנהל  בו  הבנק  של  הסכמתו  וכן  אשראי,  כרטיסי  ו/או  שיקים  פנקסי  יונפקו 

והעיכבון המוקנות לו בקשר    העיכובהחשבון המשועבד לוותר על כל זכויות הקיזוז,  

 ; המשועבדעם חשבון 
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  אינו )שתאריכם    לפרויקטים  הקיימים  ביותר  העדכניים  המעקב  מדוחות  העתק .6.2.3.6

  בקשר   ההנפקה  מתמורת  הפרויקט  חלק  העברת  לפניחודשים    (3)  שלושה  על  עולה

בתחום  רבכיר ביותהתחשיב ואישור נושא משרה  בצירוף(, הרלוונטי  הפרויקט עם

להלן( אינו    7.1.17  לפיהם יחס הבטוחה לחוב )כהגדרתו בסעיףהכספים בחברה,  

  ;125%-מ נמוך

או מנכ"ל החברה כי בהתאם   בחברהנושא המשרה הבכיר בתחום הכספים  אישור .6.2.3.7

וכל זכויות   של הפרויקטים  מקרקעיןב  הפרויקטים  חברות  זכויותלהסכמי הליווי,  

 והתחייבויות   חובות  להבטחת  משועבדות  אינן,  יםפרויקטב  הפרויקטים  חברות

המלווה  הןשל  הןכלש  אחרות וההתחייבויות  לבנק  החובות  למעט    לרבות , 

 ; יםשל הפרויקט מכוח הסכמי הליוויהשעבודים שנרשמו 

רצון   בכתב   חוזרות  בלתי  מהוראות  למקור  נאמן  העתק .6.2.3.8 לשביעות  שהוא  )בנוסח 

 הפרויקטים  חברות  שמסרו,  הנאמן  בהסכמת  אלא  לביטול  ניתנות  שאינן,  הנאמן(

למשוך    יםלפיהן כל כספי העודפים שתבקשנה חברות הפרויקט  המלווים   לבנקים

רק לחשבון המשועבד ולא לכל    ישירותיועברו    מחשבונות הליווי של הפרויקטים 

כהגדרתו   המקסימלי  יעד אחר וזאת עד לסכום שלא יעלה על הערך ההתחייבותי

 ; לעיל  6.1.2.2בסעיף 

חוזרת של   .6.2.3.9 בלתי  ככל שהבנק  הפרויקטים  חברותכתב התחייבות  לפיו,    ים לנאמן 

ולא ישירות    הפרויקטים  ותלחבר  ויעביר  יםאת הפרויקט  יםהמלוו את העודפים, 

להעביר לחשבון המשועבד את    הפרויקטים  חברותת  ומתחייב  ,משועבדלחשבון ה

  באופן מיידי וללא דיחוי   יםהמלוו  יםעל ידי הבנק  ןכל העודפים אשר הועברו אליה

 ; לעיל 6.1.2.2כהגדרתו בסעיף  המקסימלי וזאת עד לגובה הערך ההתחייבותי

את העודפים,  הפרויקטים    ותלחבר  ויעביר  יםאת הפרויקט   יםהמלוו  יםככל שהבנק

 שנודע לה הדבר. כד ילחשבון המשועבד, תודיע החברה לנאמן על כך מולא ישירות 

יצירת    יםשל הפרויקט  יםהמלוו  יםלבנק  הפרויקטים  חברותת  והעתק מהודע .6.2.3.10 על 

הודעת פרטי משכנתאות ושעבודים )טופס    וכןלעיל,    6.1.2אמור בסעיף  כהשעבוד  

בחותמת   חתומה( לרישום השעבוד. ככל שהדבר יתאפשר ההודעה כאמור תהיה  10

   ;"נתקבל" של הבנק המלווה

בין   .6.2.3.11 הליווי  מהסכמי  את    המלווים  הבנקיםלבין    הפרויקטים  חברותהעתק 

מאישורי   העתק  בצירוף  לפיהם    הבנקיםהפרויקטים,  הפרויקטים  את  המלווים 

לשעבוד זכות החברה לקבלת עודפים   םהמלווים מסרו לחברה את הסכמת  הבנקים

המשועבד   לחשבון  שיהיו(  )ככל  העודפים  להעברת  וכן  כאמור   וכןמהפרויקטים 

 ומסר  יםהמלוו  יםהבנק  הם לפי  םיאת הפרויקט  יםהמלוו  יםהבנק  יהעתק מאישור

הליווי מוקנות להם    םהפרויקטים את הסכמת  חברותל פי הסכם  ועל  ככל  לפיה 

כל עוד לא נפרעו כל חובות והתחייבויות החברה    אזי ועכבון,    עיכובזכויות קיזוז,  

)ו  הנאמןכלפי   החוב  אגרות  במחזיקי  הערך סדרה  של  הסכום  לגבול  עד   )'

 ככל, הםהמוקנות ל והעכבון העיכובזכויות הקיזוז,  אזי , המקסימלי ההתחייבותי

הסכ  ,להם   שמוקנות פי  חובותיהן   הליווי  מיעל  מלוא  לגבי  רק  תהיינה 

עם   בקשר  המלווים  הבנקים  כלפי  הפרויקטים  חברות  של  והתחייבויותיהן 

של  הפרויקטים,   אחרים  לאשראים  ביחס  לא    אשראי או  /והפרויקט    חברות אך 
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)בבעלות ובשליטת החברה(, לרבות לא ביחס לפרויקטים אחרים   נוספים תאגידים

ש.  הפרויקט  חברותשל   ככל  כי,  לאחר    נהתבקש  הפרויקט  חברותיצוין  בעתיד, 

זכויות על  העודפים,   יהן רישום השעבוד  כספי  ויירשם,   לקבלת  בנק   ככל  להחליף 

מלווה, אזי, החברה מתחייבת להמציא לנאמן, טרם החלפת הבנק המלווה, מכתב 

במחזור, לבנק המלווה   החדשמהבנק המלווה   עוד אגרות החוב תהיינה  כל  לפיו 

לא תהא זכות עכבון וקיזוז בין חשבונות הליווי של הפרויקט הרלוונטי לבין    החדש

של   אחרים    החברה   שלאו  /ו  הרלוונטיות  ויקטיםהפר  חברות  מבין  מיחשבונות 

המלווה   בבנק  הערך    וזאת  כאמור  החדשהמנוהלים  של  הסכום  לגבול  עד 

נכנס בנעלי   ההתחייבותי המקסימלי וכן אישור של הבנק המלווה החדש כי הוא

הבנק המלווה וכי יעמוד בכל התחייבויות הבנק המלווה אותו החליף כלפי הנאמן 

)סדרה ב'(. מובהר כי אין בהעברת הסכמי הליווי לנאמן בכדי ומחזיקי אגרות החוב  

 . להטיל על הנאמן חובה לבחון את תוכנם

 . לפרויקטים בנייה היתרי .6.2.3.12

 התחייבות של חברות הפרויקט ביחס לשעבודים בנוסח נספח א' לשטר הנאמנות.  .6.2.3.13

 המשועבדחשבון הכספי העודפים ו .6.3

וחברות   והחברה המשועבד לחשבון ישירות העודפים  את יעביר לאהמלווה  הבנקבמקרה בו  .6.3.1

העודפים לחשבון    ןבהתחייבויותיה  נהלא תעמוד  הפרויקטים , לא המשועבדלהעברת כספי 

תהא לנאמן היכולת למנוע הפרת התחייבות זו מראש, אלא רק לנקוט באמצעים העומדים 

בדיעבד    הפרויקטים  ועל חברות  לאכוף על החברה  זה  לרשותו על פי דין ועל פי שטר נאמנות

וזאת רק לאחר שהדבר    לרבות העמדת אגרות החוב לפירעון מיידי  ,ןאת ביצוע התחייבויותיה

 . לנאמן  ודעיוי

כי .6.3.2 על    ,להסרת ספק מובהר  ו/או השפעה  בקרה  יכולת  ו/או  זיקה  כל  ולא תהא  לנאמן אין 

 .  ים פרויקטההליווי של  נותהתנהלות חשבו

על    ככל .6.3.3 העולה  בסכום  כספים  בחשבון המשועבד  , המקסימלי  ההתחייבותי  הערךוהופקדו 

עליו תורה    לחשבון,  המקסימלי  את הסכום העולה על הערך ההתחייבותי  לחברה  הנאמן  ישיב

לעניין זה, .  ימי עסקים ממועד דרישתה הראשונה של החברה  5-החברה, וזאת לא יאוחר מ 

  בו   במקרה  או/ו(  די מועד פירעון של אגרות החוב )קרן ו/או ריביתיתמציא החברה לנאמן מ

  אמות  מבין  באיזו   עמידה  אי  עקב'(  סדרה ב)  החוב  אגרות  נושאות   אותו  הריבית  שיעור  השתנה

הפרה    וא/ו  הפיננסיות  המידה  ,(לדף  מעבר  הרשומים   לתנאים  3.5.2בסעיף    כאמור)בגין 

, המתייחס לערך  בחברה  תחשיב מפורט, חתום על ידי נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים

. מובהר הנאמן   רצון  לשביעות  בנוסח,  ('סדרה ב)של אגרות החוב    המקסימלי  ההתחייבותי

כי יוכל   ,בזאת  ידו על מנת שהנאמן  על  נתון או תחשיב שיידרש  החברה תמציא לנאמן כל 

 לאמת את נכונות תחשיבי החברה לעניין זה. 

החוב   .6.3.4 אגרות  למחזיקי  תשלום  ב)כל  זה,    ('סדרה  שטר  לתנאי  בהתאם  החברה  שתבצע 

  הבטוחה  שיחס ובלבד  בחשבון המשועבד םכספיה ממקורותיה העצמיים, יושב לחברה מתוך 

  אינו   םפי דוחות מעקב שתאריכ  )על  127%-מ  יפחת  לא  להלן   7.1.17, כהגדרתו בסעיף  לחוב

האמור לעיל יחול גם במקרה שבו   ,. יובהר כי(הבחינה  ממועד  חודשים (  3)  שלושה  על  עולה

לכך שבחשבון ה תגרום  לחברה  הכספים  כספים.    משועבדהשבת  יוותרו  כי  עודלא    , יובהר 

הכספים  לקבלת  בכפוף בתחום  הבכיר  המשרה  נושא  ידי  על  חתום  החברה  בחברה    אישור 
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סכום התשלום שבוצע ממקורותיה העצמיים של החברה שיש להשיב לחברה בהתאם   בדבר

זה,  להוראות הנאמן,  סעיף  רצון  לשביעות  להתנגד    בנוסח  רשאי  יהיה  לא   להשבת הנאמן 

)  למורשי  ויורה  לחברה  הכספים המשועבד  בחשבון  מטעמו    בסעיף   כמפורטהחתימה 

לעיל( לחתום על כל המסמכים ולבצע את הפעולות שידרשו לשם השבת הכספים כאמור  6.1.1

 . החברה תורה עליו לחשבון, מהחשבון המשועבד לחברה

רכישת  .6.3.5 למימון  המשועבד  בחשבון  שיצטברו  בכספים  שימוש  לעשות  רשאית  תהא  החברה 

'( על ידי החברה, כולן או חלקן, ובלבד שהרכישה תבוצע בדרך של הצעת  באגרות חוב )סדרה  

לא   החוב  אגרות  של  הרכישה  ועלות  בלבד(  )ולהם  החוב  אגרות  מחזיקי  לכל  רכש שתופנה 

על ידי החברה    שתירכשנהועד הרכישה. אגרות החוב  ערכן ההתחייבותי המלא בממ  תפחת

מהמסחר בבורסה, והחברה תמציא על כך אישור לנאמן. לבקשת החברה, הנאמן   תימחקנה

חשבון  היחתום על המסמכים אשר יהיו נחוצים ליישום הוראה זו לרבות העברת כספים מ

הנאמן   רכש.  כלפי מחזיקי  לאהמשועבד להבטחת אותן הצעות  אגרות החוב   יהיה אחראי 

 . זה בסעיף  כמפורט ההעברות ביצוע בעקבותנזק /הפסד '( ו/או החברה לכל ב)סדרה 

 1.4בו הועברו לחשבון המשועבד כספים המהווים הון עצמי עודף )כהגדרתו בסעיף    במקרה .6.3.6

, ההנאמן ישיב כספים אלו לחבר  וככאלה אינם מהווים עודפים כהגדרתם בשטר זה,  לעיל(,

( ימי עסקים ממועד דרישתה הראשונה  7)  שבעהתורה החברה, וזאת לא יאוחר מלחשבון עליו  

של החברה, ובלבד שבמסגרת דרישת החברה כאמור, תמציא החברה לנאמן: )א( אישור של  

נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה או מנכ"ל החברה או רואה החשבון המבקר של  

בדבר הנאמן,  על  מקובל  שיהיה  בנוסח  העודף;  החברה,  העצמי  אישור    סכום ההון  )ב(  וכן 

 . חתום על ידי המפקח, בדבר סכום ההון העצמי העודף

, אלא לטובת  המשועבדהחברה לא תהיה רשאית לעשות כל שימוש בכספים שיצטברו בחשבון   .6.3.7

 מהפעולות שלהלן:   ואיז

 ;'(סדרה ב)תשלומי הקרן והריבית למחזיקי אגרות החוב  ( א)

  הרשומים כמפורט בתנאים  '(סדרה ב)ו חלקי של אגרות החוב ביצוע פדיון מוקדם מלא א (ב)

 מעבר לדף; 

 ; לעיל  6.3.6עד  6.3.3 לסעיפים בהתאם כספים שחרור (ג)

  מהמטרות  לאיזו  המשועבד  בחשבון  שיצטברו  בכספים  שימוש   לעשות  מהנאמן  החברה  ביקשה

"ל בהתאם להוראות שטר נאמנות זה, הנאמן לא יהיה רשאי להתנגד ויבצע את הפעולות  הנ

על כל המסמכים הנדרשים על מנת להעביר את הכספים בהתאם לבקשת   ויחתוםהנדרשות  

 החברה. 

 יםהפרויקטבדבר  גילוי .6.4

פירעון מלוא התחייבויותיה של החברה כלפי מחזיקי אגרות   אחרעד להחברה מתחייבת בזאת, כי  

את הגילוי    לפחות  ,העתייםתמסור, במסגרת דוחותיה  להוראות שטר זה,    בהתאם  ,'(סדרה ב)החוב  

 :  יםפרויקטהאודות להלן  כמפורט

החברה .6.4.1 של  השנתיים  הדוחות  אודות   את  תמסור  החברה  –  במסגרת  הנדרש  הגילוי 

בהתאם    לעיל,  6.1  בסעיף  כמפורט  משעובדת  מהם  עודפים  לקבלת  הזכות  אשר  הפרויקטים

: 103-29)עמדה משפטית מספר  חתימת שטר זה    במועד  ערך   ניירותעמדת סגל רשות    נוסחל
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ע שניתנו  ו/או שעבודים  בטוחות  בדבר  הגילוי  נאותות  עם  בקשר  תאגידים   ידי  לממצאים 

 4.(מדווחים להבטחת פרעון תעודות התחייבות

תמסור החברה גילוי בדבר כל שינוי מהותי שחל    –  של החברההרבעוניים    הדוחותבמסגרת   .6.4.2

 לעיל.   6.4.1 עיףלעומת הגילוי שניתן במסגרת הדוח השנתי, כאמור בס

  מכירות ,  שהוכר  הרווחהכולל פירוט בדבר    עדכוןתמסור החברה    –  העתייםבמסגרת דוחותיה   .6.4.3

 .דוח באותו המוצגות בתקופות יםבפרויקט  דירות ממכירת והכנסות

   נוספות הוראות – הליווי הסכמי .6.5

לקבלת כספי העודפים   הפרויקטים  חברות  תיוזכואין ברישום המחאת הזכות על דרך השעבוד על  

או אחריות מכל סוג שהוא של /ובכדי ליצור חובה כלשהי  (,לעיל 6.1.2כמפורט בסעיף ) יםמהפרויקט

החוב    או/ו  הפרויקטים  חברות  כלפי  יםהמלוו  יםהבנק אגרות  מחזיקי  ב)כלפי  כלפי   ('סדרה  ו/או 

  ו יתחייבו/או  ויאשר יםהמלוו יםהבנקאו הנאמן להבטיח כי /ואין ביכולת החברה  ,הנאמן. יובהר כי

לאשר    ויסרב  יםהמלוו  יםשהבנקלפעול לפי ההוראה הבלתי חוזרת להעברת העודפים כאמור וככל  

כאמור,    םמחויבותאת   חוזרת  הבלתי  ההוראה  לפי  בהליכים   ו נקטי  לאוהנאמן    החברהלפעול 

מנת שכספי   על  יכולתהכי תפעל כמיטב    מתחייבת  החברה  אולם,  יםהמלוו  יםהבנקמשפטיים מול  

 העודפים יועברו לחשבון המשועבד. 

ולא תהיה    םדעתהליווי לפי שיקול    ןלשחרר את כספי העודפים מחשבו  םרשאי   ויהי  יםהמלוו  יםהבנק

  ים הבנקכל אחריות לגבי מועדי השחרור וגובה הסכומים המשוחררים ולא תחול על    יםהמלוו  יםלבנק

כל אחריות בגין נזקים ו/או הוצאות ו/או הפסדים העלולים להיגרם למחזיקי אגרות החוב  יםהמלוו

ב) כך. לפיכך  ('סדרה  כי  ,עקב  ידי  י  ,מובהר  על  העודפים  כספי  עיתוי שחרור  בו    ים הבנקיתכן מצב 

  ים ולרבות הסכומים שישוחררו על ידי הבנק  המשועבד  ןחשבוהלרבות עיתוי העברתם אל    , יםהמלוו

 ,. להסרת ספק יובהר כי('סדרה ב)ם ללוח הסילוקין של אגרות החוב  מיתוא  ו לא יהי  , בפועל  המלווים

 אין באמור לעיל בכדי לגרוע מהתחייבות החברה לפרוע את אגרות החוב על פי לוח הסילוקין במועדן.

המוסכמים   הפיקוח  נועדו    מיבהסכמנגנוני   יםוהבנקבלבד    יםהמלוו  יםהבנקשל    םלשימושהליווי 

ואין בקיומם בכדי    םדעתמהסתמכות עליהם לפי הצורך ולפי שיקול    יםנמנעאו    כיםמסתמ  יםהמלוו

 בביצוע מעקב או פיקוח על הפרויקט.   יםהמלוו יםהבנקלהטיל אחריות כלשהי על 

שלישי    יםהמלוו  יםבנקה  ביןל  הפרויקטים  חברותבין    ויהליו  מיהסכ צד  לטובת  חוזה  בגדר  אינם 

  ם ואינ  הםלפיאו לעקוב אחר מילוי ההתחייבויות  /ו  םקיומלאכוף את    יםחייב  םאינ   יםהמלוו  יםקהבנו

 .  יםהמלוו יםהבנקלצד ג' כלשהו זכויות כלשהן כלפי  יםמקנ

בכל צורה שהיא לפירעון חובותיה של החברה כלפי מחזיקי אגרות   םאחראי  םאינ   יםהמלוו  יםהבנק

ו/או   ('סדרה ב)ו/או לפעולה מפעולותיה של החברה ולא תהיה למחזיקי אגרות החוב    ('סדרה ב)החוב  

  ים הפרויקטהליווי של    נותחשבוו/או    יםהפרויקטלנאמן שום טענה, דרישה או תביעה בקשר עם ניהול  

 הפרויקטים  חברות  של   ןהתחייבויותיהעל ביצוע    ולא השגיח  ים והמלו  יםהבנקאף אם יתברר בפועל כי  

  הפרויקטים   חברות  מנהתחתוו/או    וחתמהליווי ו/או ביחס לכל התחייבות אחרת עליה    מיהסכלפי  

   .ים המלוו יםהבנקכלפי 

  נות מחשבוכל מגבלה לאפשר שחרור כספים    יםהמלוו  ים הבנקלא תחול על    ,למניעת ספק מובהר כי

,  ם , בנייתם, ניהול יםהפרויקטהבלעדי, דרושים לצורכי    םדעתשיקול    לפיהליווי אשר יחזו להיות,  

 

 . https://www.isa.gov.ilבאתר רשות ניירות ערך בכתובת:  ראו  4

https://www.isa.gov.il/
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כי כל עוד יהיו    ,. כמו כן, מובהר בזאתיםלפרויקטהוצאות הקשורות    יכהחזרוכיו"ב, ו/או    םשיווק 

 העודפים".  "ככספי הליווי, לא יחשבו כספים אלה   נותבחשבומצויים כספים 

הינן עצמאיות ובלתי קשורות להתחייבויות    יםהמלוו  יםהבנקכלפי    הפרויקטים  חברותהתחייבויות  

החברה    להתחייבויותועומדות בקדימות עדיפה ביחס    ('סדרה ב)החברה כלפי מחזיקי אגרות החוב  

החוב  הפרויקטים    וחברות אגרות  מחזיקי  ב)כלפי  היה  ('סדרה  לפיכך,   לא  הפרויקטים  וחברות. 

היםהמלוו  יםהבנקכלפי    ןבהתחייבויותיה  נהתעמוד את    םרשאי  ויהי  ם,  פי    הםזכויותילממש  על 

הרשומים   שיקול    םלטובתהשעבודים  פי  ועל  דין  כל  להוראות  קשר   ם דעתבכפוף  או  תלות  וללא 

החברה   הפרויקטים  /ו להתחייבויות  חברות  החוב  או  אגרות  מחזיקי  ב)כלפי   יםפרויקטהו  '(סדרה 

 שעבוד מובטח על כל המשתמע מכך בדין הישראלי.  יכבעל םידעל  וימומש

בו    ,כי  יובהר ואו /ו   והחברה  המשועבד  לחשבון  העודפים  את  ויעביר  לא  יםהמלוו  יםהבנקבמקרה 

, מכל  המשועבדלהעברת כספי העודפים לחשבון    ןבהתחייבויותיה  נהלא תעמודחברות הפרויקטים  

סיבה שהיא, לא תהא לנאמן היכולת למנוע הפרת התחייבות זו מראש, אלא רק לנקוט באמצעים 

או חברות הפרויקטים /והעומדים לרשותו על פי דין ועל פי שטר הנאמנות על מנת לאכוף על החברה 

 .לרבות העמדת אגרות החוב לפירעון מיידי ןדיעבד את ביצוע התחייבויותיהב

  בקשר   להם  שהועמדו   הבטוחות  את  ויממש  (חלקם  או  )כולם  יםהמלוו  יםהבנק  בו  במקרה  ,כי  יובהר 

  חסרת   בטוחה   עם  או  בטוחה  ללא  להיוותר   ( 'ב  סדרה )  החוב   אגרות  מחזיקי   עלולים  ,יםהפרויקט  עם

 כלכלי.  ערך 

במסגרת המסמכים שעיקרם הסכמה של הבנקים המלווים להעברת העודפים לנאמן ורישום שעבוד 

, נכללה התחייבות של מחזיקי אגרות החוב, באמצעות הנאמן, )סדרה ב'(  לטובת מחזיקי אגרות החוב

ות של הבנקים המלווים כלפי מחזיקי אגרות החוב עדר אחרייכלפי הבנקים המלווים שעיקרה היא: ה

חשבון   ניהול  עם  בקשר  הפרויקט,  על  לפיקוח  בקשר  לחברה,  מימון  להעמדת  בקשר  זה  ובכלל 

הפרויקטים   מחשבונות  המשוחררים  הסכומים  וגובה  השחרור  מועדי  קיום והפרויקט,  עם  בקשר 

רשמו לטובת יאין בשעבודים שי  ,יובהר כיחובות והתחייבויות החברה כלפי מחזיקי אגרות החוב.  

בפרויקט  ,העניין  לפי,  מחזיקי אגרות החוב זכותם של הבנקים המלווים לפעול    ים כדי להגביל את 

ניתנה התחייבות שלא לדרוש ו/או לקבל, כל שעבוד, או כל זכות אחרת .  העניין  לפי,  הליווי  נותובחשבו

תנה התחייבות כי מחזיקי אגרות החוב לא  י בחברה בקשר עם הפרויקטים מלבד שעבוד העודפים. נ

יהיו רשאים להפריע או להתנגד לצעדים שיינקטו על ידי הבנקים המלווים מכח הסכם הליווי ו/או  

יתר ההסכמים שייחתמו לטובת הבנקים המלווים. זהות כונס הנכסים ו/או בעל תפקיד אחר שייבחר  

תם הבלעדי. ניתן שחרור של הבנקים המלווים  על ידי הבנקים המלווים תיקבע על ידם, לפי שיקול דע

מכל חובה או אחריות, לאיזה הפסד במימון הפרויקט או לאי יכולת להחזיר תשלומים מכל סיבה 

 שהיא. 

 כלליות בקשר עם רישום השעבודים  הוראות .6.6

תעמודנה בדרגה שווה )פרי פסו( בינן לבין עצמן, בלי זכות בכורה או    '(סדרה ב)אגרות החוב   .6.6.1

 של אחת על פני השניה.  עדיפות

 אחד  קרותב  לא תהיה רשאית לבצע החלפת בטוחות שאינן רשומות בשטר זה, למעט  החברה .6.6.2

קדון/נות יכספים במזומן ו/או פ חשבון הנאמנות( אם החברה תפקיד ב1)מקרים הבאים: מה

בנקאית/יות   המתואם  לערך  השווה  בסכום,  בנקאי/ים ערבות/יות  לנאמן  תמסור  ו/או 

חוזרת/ות בלתי  יפחת מדירוג    ובלתי מותנית/ות  אוטונומית/ות  מבנק בישראל שדירוגו לא 

AA  ,זה  החוב  אגרות  לתנאי  םיזה  שתנאיו שטר  פי  על   ,על  גם  תחולנה  זה  שטר  והוראות 
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הפירעון   מועד  לאחר  ימים(  14עשר )  הארבע   עד  יהאהערבות/יות הבנקאית/ות, שתוקפה/ן  

 שאז  החוב  אגרות  למחזיקי  תשלום  לצורך  הוא  סילוקן   אם   אלא,  החוב  אגרות  של  הסופי

, בסכום השווה לערך החוב  אגרות  למחזיקי   התשלום  מועד  לאחר  בסמוך  תסולקנה  הערבויות

באסיפת  בדבר החלפת בטוחות    מראש( ככל שתתקבל החלטה מיוחדת  2; )המלא  ההתחייבותי

 .  שטר זה  בהתאם להוראות '(סדרה ב)מחזיקי אגרות החוב 

 .  להלן 25 סעיף יכול להיעשות בהתאם להוראותבשטר זה  המוזכרים בשעבודיםשינוי  כל .6.6.3

רשאית, מעת לעת, למכור, לשעבד, להחכיר,   יה תה  החברהלהלן,    7.1.1לאמור בסעיף   בכפוף .6.6.4

בכל   להעביר  או    הנכסים   למעט,  ממנו  חלק  כל  או   הרכוש  את,  אחרת  דרךלהמחות 

לנכון,  ,המשועבדים   אגרות   ממחזיקי  או  מהנאמן  כלשהי  בהסכמה  צורך  ללא  למי שתמצא 

ב)  החוב לענ  '(סדרה  על  יולמעט  שוטף  בדבר שעבוד  ההגבלה  , החברה  וזכויותנכסי    כללין 

שעבודים נוספים שווים    םתרשולא    . החברה לעיל   6.1.3כמפורט בסעיף    ,והעתידיים   הקיימים

 על הנכסים המשועבדים.  או נחותים עדיפיםבדרגה או 

  יםפרויקטה  של  יםמלווה  יםבנקהכלפי  הפרויקט    חברותלהבטחת התחייבויות    ,כי  מובהר .6.6.5

להבטחת התחייבויות החברה כלפי מחזיקי  כבטוחה משמשים מהם הצפויים העודפים אשר

( החוב  באגרות  זהסדרה  פי שטר  על    ים לבנק  הפרויקטים  חברות  תענקנהו/או    העניקו,  '( 

 ובין   צף  שעבוד  אם)בין    הםב  ןבזכויותיהאו  /ו  יםהפרויקט  במקרקעי  ישירות  בטוחות  יםהמלוו

  מחזיקי   כלפי  להתחייבות  בקדימות  המלווים  יםהבנק  זכויות  יעמדו  ולפיכך(,  קבוע  שעבוד  אם

ב)  החוב  אגרות  מיהסכ  לפי   יםהמלוו  יםלבנק  המגיעים  הסכומים  לגובה  עד  וזאת  '(סדרה 

 . ים בקשר עם הפרויקט הליווי

למחזיקי אגרות   הנאמן  של הבטוחות אותן תעמיד החברה לרשות  כנגזר ממאפיינים אלה 

העניהליווי   הסכמי  ומתנאיהחוב,   יש להדגיש את  )י,  הבאים:  עוד לא  1נים  כל  כל יי(  פרעו 

, אין  יםפרויקטהבקשר עם    יםהמלוו  יםכלפי הבנקהפרויקטים    חברותשל    ןהתחייבויותיה

(  2; )יםבפרויקט יםטהפרויק חברות זכויותית לגרום למימוש בבידי הנאמן כל יכולת אפקטי

הבנק  הפרויקטים  חברותהתחייבויות   ידועות    לעת  מעת  שיהיו  כפי  יםהמלוו  יםכלפי  אינן 

)בהן  להתערב  סמכות  לו  ואין  לנאמן עם    עשויות   הפרויקטים  חברות(  3;  בעתיד  להתקשר 

 מהאמור  לגרוע  מבלי)וזאת    ובעסקים נוספים, בעסקאות  יםפרויקטה  את  יםמלווה  יםבנקה

  נות לחשבו  ביחס  יםהמלוו  יםלבנק  ועכבון  קיזוז  זכויות  עדריה  לעניין ,  לעיל  6.2.3.11  בסעיף

העשוי  הליווי באופן  עני(  ניגודי  בעקיפין,  ו/או  במישרין  בין יליצור,  מבין  נים    ים הבנק  מי 

צורך במימוש הבטוחות ו/או    של  ו עת היווצרבהנאמן  ו  החוב  אגרות  מחזיקילבין    יםהמלוו

לשקול    המלווים   יםהבנק  יםחלקן, וזאת מאחר וכנושה במעמד שונה מזה של הנאמן, עשוי

יתכנו לכאורה י לענישיקולים אחרים מאלה אותם היה שוקל הנאמן   ן מימוש השעבודים; 

ניהם של מחזיקי  ייתאם את עני  ,יםבפרויקט ,הפרויקטים חברותמצבים בהם מימוש זכויות 

  המלווים יםמאחר והבנק יםהמלוו  יםהבנקמבין  מיאך יעוכב על ידי  '(סדרה ב)אגרות החוב 

הפרויקט  יםנהנ במסגרת  עדיפות,  וייםהאמור  יםמבטוחות  הבנק  ןתכי,  בו  הפוך,   יםמצב 

כחלק ממערכת יחסים    יםבפרויקט  םלטובת  שנעשועל מימוש השעבודים    ויחליט  המלווים

בלבד,    '(סדרה ב)כוללת עם לקוח, בעוד הנאמן, לו היה נשקל עניינם של מחזיקי אגרות החוב  

בכל עת הסמכויות   יםמסור  יםהמלוו  יםבנוסף, לבנק  (4ש; )היה מעדיף לעכב את הליכי המימו

ובקשר לנקיטת כל הליך   יםפרויקטהוהכוחות בכל הקשור למעקב ופיקוח אחר התקדמות  

כנגד   עמיד  הפרויקטים  חברותשהוא  אי  של  עם    ןבהתחייבויותיה  תןבמקרה  בקשר 
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שערך  יםפרויקטה הגם  כאלה.  באמצעים  נקיטה  על  לוותר  והכוחות  הסמכויות  לרבות   ,

ישירה ומהותית    החברההבטוחה שתינתן לנאמן מאת   כאמור עשוי להיות מושפע השפעה 

על   יבעל  יםמלוו  יםכבנק  םבמעמד   יםהמלוו  יםשל הבנק  הםו/או מחדלי  הםממעשי שעבוד 

. למען הסר  יםהמלוו  יםהתנהגות הבנק, אין לנאמן כל יכולת השפעה על  יםפרויקטהמקרקעי  

, '(סדרה ב)לא חלה כל חובה כלפי מחזיקי אגרות החוב  יםהמלוו יםהבנקעל  ,ספק מובהר כי

רווחיות   על  מ  יםפרויקטהלבחון או לפקח עבורם  באיזו  יכולת עמידת החברה  על    בין ו/או 

רעון תשלומי הקרן או הריבית יהתחייבויותיה על פי שטר נאמנות זה, לרבות אך לא רק, פ

 .המשועבדאו הפקדת כספי העודפים בחשבון  '(סדרה ב)למחזיקי אגרות החוב 

   מוקדם כפוי פדיון .6.6.6

מוקדם    במקרים .6.6.6.1 פדיון  לביצוע  תפעל  החברה  להלן  חלק    שלמלא    או  חלקיהמפורטים 

: להלןבקשר עם אותו פרויקט )לעיל(    6.2.2)כהגדרתו בסעיף  מתמורת ההנפקה    הפרויקט

 ״(:הפדיון המוקדם הכפוי״

  עדלעיל  6.2.3 יףבסעבמקרה בו החברה לא תעביר לידי הנאמן את המסמכים המפורטים 

פרויקט ו  העברי  הגדודפרויקט    ,אוסטשינסקי פרויקט  ל  ביחס   2023בדצמבר    31ליום  

 המוקדם  הפדיון  תקופת)להלן: "  2024ביוני    30וביחס לפרויקט החי"ל עד ליום    גולומב

 החוב  אגרות  מחזיקיתוך תקופה ארוכה יותר ככל ותקופה זו הוארכה על ידי    או,  "(הכפוי

 . "(ההמתנה תקופת)להלן: " רגילה בהחלטהשהתקבלה   בהחלטה '(ב)סדרה 

לעיל עד לתום    6.2.2ככל ולא הועברו על ידי החברה לנאמן המסמכים המפורטים בסעיף  

)ככל ותקופה זו הוארכה    הפדיון המוקדם הכפוי ו/או עד לתום תקופת ההמתנה  תקופת

ידי המחזיקים( בנפרדעל  ביחס לכל פרויקט  פדיון מוקדם    ,,   כפויהחברה תפעל לביצוע 

כ העניין,  לפי  פרויקט,  לכל  לפרויקט  ביחס    הכפוי  המוקדם  הפדיון   סכוםשך  ביחס 

יהיה בגובה יתרת הסכום המופקד   גולומבפרויקט  ו  העברי  הגדודפרויקט    ,אוסטשינסקי

  ( לעיל   6.2.2)כהגדרתו בסעיף    חלק הפרויקט בתמורת ההנפקהבניכוי    חשבון הנאמנותב

יובהר כי, סכום הפדיון המוקדם הכפוי ביחס לפרויקט החי"ל הינו  .  בגין פרויקט החי"ל

יתרת הסכום המופקד בחשבון הנאמנות שתיוותר בחשבון הנאמנות, ככל שתיוותר, לאחר 

ביחס   החל  הכפוי  המוקדם  הפדיון  תקופת   הגדודפרויקט    ,אוסטשינסקילפרויקט  תום 

יובהר ביחס לאמור לעיל , שלאחר תום תקופת הפדיון המוקדם    .גולומבפרויקט  ו  העברי

העברי   הגדוד  פרויקט  אוסטשינסקי,  לפרויקט  ביחס  החל  ככל  והכפוי  גולומב,  פרויקט 

מחלק הפרויקט   נמוך  סכום  הנאמנות  בחשבון  פרויקט משתוותר  בגין  ההנפקה  תמורת 

 החי"ל לא יתבצע פדיון מוקדם כפוי ביחס לפרויקטים הנ"ל. 

ה בו לא הועברו המסמכים האמורים לעיל ביחס לכל הפרויקטים באופן שחל פדיון  במקר

של אגרות החוב    מלא  כפויכפוי לכל אחד מהפרויקטים, אזי יבוצע פדיון מוקדם    מוקדם

  מוקדם   פדיון   של  במקרה.  חשבון הנאמנותב  המופקד  הסכום  ואמל  ןבגי  ם)סדרה ב'( בהתא

מן המסחר של אגרות החוב    למחיקה  תפעל  החברה)סדרה ב'(  אגרות החוב    של  מלא  כפוי

   .לעניין זה ׳(בסדרה )

  לתום   עד  לעיל  6.2.2  בסעיף  המפורטים  המסמכים  לנאמן  החברה  ידי  על  הועברו  ולא  ככל

תום    אזי ,  בנפרד  פרויקט  לכל  ביחס ,  ההמתנה  תקופת לאחר  אחד  עסקים   תקופתיום 

לנאמן    החברה,  ההמתנה העתק  עם  מיידי  דוח  הפדיון תפרסם  ביצוע  אודות  תודיע  ובו 

בכל מקרה שבו לא תיוותר    ומועדו.  היקפו,  המוקדם הכפוי כי,  יובהר  למען הסר ספק, 
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  6.2.2יתקבלו כל המסמכים הרלבנטיים המפורטים בסעיף   לא  או   חשבון הנאמנותיתרה ב

להלן, אזי אותו    6.6.6המפורטות בסעיף    התקופות לעיל ביחס לפרויקט ספציפי עד לתום  

 הנכסים המשועבדים. פרויקט לא יהווה חלק מ

( ימים ולא יותר מארבעים  17מועד הפדיון המוקדם הכפוי יהא לא פחות משבעה עשר )

( הפדיון המוקדם הכפוי למחזיקי אגרות 45וחמישה  דיווח החברה אודות  ימים לאחר   )

בפדיון מוקדם כפוי,   שייפדה  '(סדרה ב)קרן אגרות החוב  מ  היחסי  החלק  ,החוב. במקרה זה

הריבית שנצברה   למועד    ועדהמכרז    מועד  שלאחר  הראשון  המסחר  מיום  בגינהבצירוף 

  הפדיון   ועדמהפדיון המוקדם הכפוי או ככל ובוצע תשלום ריבית על פי לוח הסילוקין, טרם  

,  מביניהם  המאוחר  לפיהראשון שלאחר תום תקופת הריבית,    מהיום  ,אזי,  הכפוי  המוקדם

בניכוי מס   '(סדרה ב)ועד למועד הפדיון המוקדם הכפוי, ישולמו למחזיקי אגרות החוב  

מועד הפדיון המוקדם הכפוי לא יחול בתקופה שבין    הערך המתואם )פארי((.   –כדין )היינו  

החוב   אגרות  בגין  ריבית  לתשלום  הקובע  הריבית   '(בסדרה  )המועד  תשלום  מועד  לבין 

כפוי    ,יובהר כי  בפועל. פדיון מוקדם  הוראות או חלקי    מלאעל  יחולו  זה  בסעיף  כאמור 

  ולא   ,בשינויים המחויבים  ,בלבד  לתנאים הרשומים מעבר לדף  8.2.10עד    8.2.1סעיפים  

  אגרות   למחזיקי  שיושלם  והסכוםלתנאים הרשומים מעבר לדף    8.2.11  סעיף  הוראות  יחולו

בדוח המיידי כאמור תפרסם החברה את סכום הקרן   .לעיל זה  בסעיף  כמפורט  יהיה החוב

האמור עד למועד הפדיון שייפרע בפדיון מוקדם וכן את הריבית שנצברה בגין סכום הקרן  

  ( 3)  שלושהוזאת לא יאוחר מ  חשבון הנאמנותהמוקדם הכפוי. החברה מתחייבת להעביר ל

בין   להפרש  השווה  הסכום  את  הכפוי  המוקדם  הפדיון  תשלום  מועד  לפני  עסקים  ימי 

באותו המועד לבין הסכום לתשלום למחזיקים בגין    חשבון הנאמנותהכספים המופקדים ב

הכפוי. החברה תהיה אחראית לבצע את כל הנדרש על פי דין לשם ביצוע   הפדיון המוקדם

כל מסמך   במועד  הפדיון המוקדם הכפוי, לרבות מול מסלקת הבורסה, ותמציא לנאמן 

לו לשם השלמת המהלך. למען הסר ספק הנדרשים  החברה    ביצעה  בו  במקרה  ,ואישור 

ביחס לאיזה מהפרויקטים, תשוחרר החברה מכל התחייבויותיה   חלקימוקדם כפוי  פדיון

וככל והחברה תבצע פדיון מוקדם   כלפי מחזיקי אגרות החוב ביחס לאותו פרויקט בלבד

 .כפוי מלא, שטר נאמנות זה יפקע ויהיה חסר כל תוקף

החברה   .6.6.7 התחייבויות  מלוא  סילוק  החוב    כלפילאחר  אגרות  ב)מחזיקי  פי שטר    '(סדרה  על 

יפעלהנא כך,  על  לנאמן  החברה  אישור  והמצאת  לביטולו  החברה   ומנות  כל   ןהנאמן  של 

 .זההבטוחות שנרשמו ו/או יירשמו לטובתו כאמור בשטר 

 עמידה בהתחייבויות החברה במקרה של שינוי בתקינה חשבונאית  .6.7

שטר  , לעומת זו החלה עליה במועד חתימת  החברה  על  החלה  החשבונאית  התקינהשל שינוי    במקרה

מהותית" "השפעה  להשפיע  כדי  בו  שיש  באופן  זה,    המידה   אמות,  להלן  המונח  כהגדרת  ,נאמנות 

 נאמנות שטר חתימת במועד  החברה  על החלה החשבונאית התקינה לפי ורק  אך תיבדקנה הפיננסיות

 .להלן כמפורט הבחינה אופן על תדווח והחברה זה

  המפורטות הפיננסיות  המידה    באמותעוד לא תחול "השפעה מהותית" כאמור, אזי, עמידת החברה    כל

, תחושב לפי כללי החשבונאות המקובלים החלים על החברה, כפי להלן   7.1.18  עד  7.1.16  יפיםבסע

 שיהיו מעת לעת.  

החלה על החברה באופן שיש בו כדי להשפיע "השפעה לעיל    כאמורוחל שינוי בתקינה החשבונאית    ככל

פירעון המלא ה  אחרל  עד  אזי,  על איזו מאמות המידה הפיננסיות בשטר זה  (להלן)כהגדרתה  מהותית"  
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מקוצרת, מסוקר אך לא מבוקר, נת  כובמת, תערוך החברה מאזן פרופורמה  '(סדרה ב)של אגרות החוב  

אותו    חות הכספיים במועד חתימת שטר נאמנות זהבהתאם לתקינה החשבונאית שלפיה נערכו הדו

הרבעוני   ,תעדכן במסגרת דוח הדירקטוריון של החברהו,  תפרסם יחד עם הדוחות הכספיים בכל רבעון

אמות המידה הפיננסיות  מ  אחת  כלאו השנתי, לפי העניין, האם למועד הדוח האמור החברה עומדת ב

לתקינה   להלן  7.1.17  עד  7.1.16  יפים בסעהמפורטות   בהתאם  מועד  לאותו  היחסים  את  וכן 

 החשבונאית החלה על החברה במועד חתימת שטר נאמנות זה. 

לעומת    )אחת או יותר(  ככל שיחול שינוי בתקינה החשבונאית  –לעניין סעיף זה    "מהותית  השפעה"

החשבונאית   זה שהשפעתו    הקיימתהתקינה  נאמנות  חתימת שטר  בחינת    עלבמועד    איזו תוצאות 

  .7% לפחות הינהבמועד החלת התקינה החשבונאית זה  בשטרהפיננסיות המידה  אמותמ

הוועדה לפרשנויות של    תפרסםאו  /ו  שפרסמה  מפרשנות הסר ספק, יובהר כי שינויים הנובעים    למען

בתקינה החשבונאית החלה על החברה    יםשינוי   בגדר  יכללו ,  "IFRIC"):  להלן דיווח כספי בינלאומי )

 ויחולו על שינויים כאמור, ככל שיהיו, הוראות סעיף זה לעיל. 

 

   זכות להעמדה לפירעון מיידי או למימוש בטוחות .7

 הבלתי  היתרה  כל , יהיו רשאים להעמיד לפירעון מיידי את  )סדרה ב'(  הנאמן, וכן מחזיקי אגרות החוב .7.1

מחזיקי   של  מסולקת כלפי  החברה  התחייבויות  להבטחת  שניתנו  בטוחות  לממש  או  החוב  אגרות 

 אגרות החוב, והכל בקרות אחד או יותר מן המקרים המנויים להלן:  

כל הליך   או גיש בקשה לצו הקפאת הליכים  תאיזו מבין חברות הפרויקטים    או  חברהאם ה .7.1.1

איזו   או  חברהו אם יינתן צו כאמור או אם הא  פירעון  חדלות  חוקלהוראות    בהתאםדומה  

הפרויקטים   חברות  נושיתמבין  עם  להסדר  או  לפשרה  בקשה  סעיף    הגיש  לחוק    350לפי 

פירעון  החברות חדלות  לחוק  בהתאם    יחול   מיזוג  לצרכי  מחיקה  או  חיסול  ייןלענ)אך    או 

 הציע לנושיתאיזו מבין חברות הפרויקטים    או  חברהאו אם הלהלן(,    7.1.8בסעיף    אמורה

איזו מבין חברות   או חברהשל ה העדר יכולת יעל רקע הבדרך אחרת פשרה או הסדר כאמור, 

 במועדן. הלעמוד בהתחייבויותיהפרויקטים 

איזו   או  כנגד החברה  פירעון  חדלותלחוק החברות או לפי חוק   350סעיף    לפיתוגש בקשה   אם .7.1.2

 ארבעים וחמישה אשר לא נדחתה או בוטלה בתוך  (ןבהסכמת שלא)מבין חברות הפרויקטים 

 ימים ממועד הגשתה.  (45)

)למעט פירוק כתוצאה    קבל החלטת פירוקתאיזו מבין חברות הפרויקטים    או  חברהאם ה .7.1.3

צו פירוק איזו מבין חברות הפרויקטים    אוממיזוג עם חברה אחרת( או אם יינתן ביחס לחברה  

או כל צו בעל תוצאה דומה או זהה על ידי בית המשפט על פי  קבוע וסופי על ידי בית המשפט

  דומים   או כל גורם מוסמך אחר בעל מאפיינים  , או ימונה לה מפרק קבועחוק חדלות פירעון

או   דין  פי  על  שימונה  דומים  מאפיינים  בעל  אחר  תפקיד  בעל  כל  או,  על פי חוק חדלות פירעון

 . ימונה נאמן )כהגדרת מונח זה בחוק חדלות פירעון(

או כל   משפטהידי בית  עלצו פירוק זמני או לאיזו מבין חברות הפרויקטים  לחברהם יינתן  א .7.1.4

או לאיזו מבין חברות   לחברהאו ימונה  ,  חדלות פירעון   חוק  פי   על   זהה  או  דומה  תוצאה  בעל  צו

או כל גורם מוסמך אחר בעל סמכויות דומות או זהות על פי חוק   מפרק זמניהפרויקטים  

או במקרה בו יחל הליך אחר    דומה  אופי  בעלת  שיפוטיתהחלטה    כלאו תתקבל    ,חדלות פירעון

  זמני   נאמן  מונהיאו   דלות פירעוןאו תוגש בקשה להליך אחר בעל משמעות דומה מכוח חוק ח
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לא  ,  (פירעון  חדלות  בחוק  זה  מונח)כהגדרת   כאמור  החלטה  או    תוך בבוטלו  או    נדחווצו 

 .  העניין  לפי, ההחלטה קבלת או הצו מתן ממועד םימי  (45) ארבעים וחמישה

תקופת ריפוי כלשהי ביחס לבקשות הפרויקטים    לחברותואף האמור, לא תינתן לחברה    על

  .ןאו בהסכמתהפרויקטים  וחברותאו צווים שהוגשו או ניתנו, לפי העניין, על ידי החברה 

או   או כל נכסי החברההפרויקטים   חברותמבין  איזו או נכסי החברה רובאם יוטל עיקול על  .7.1.5

לפועל כנגד נכסים  , או אם תבוצע פעולה כלשהי של הוצאה  הפרויקטים  חברותמבין    איזה

  לפי ,  תבוטל  לא   הפעולה  או,  והעיקול לא יוסר;  או מימוש שעבוד כנגד נכסים כאמור  כאמור

 . העניין  לפי, ביצועם או  םהטלת ממועד םימי  (45) ארבעים וחמישה תוךב, העניין

 ביחס  כלשהי  ריפוי   תקופתהפרויקטים    חברותמבין    למיו  לחברה  תינתן  לא,  האמור  אף  על

הפרויקטים   חברותמבין    למיו  החברה  ידי  על, העניין  לפי,  ניתנו  או  שהוגשו  צווים  או  לבקשות

 .ןבהסכמת או

נכסים במצטבר,   פרנכס או מס –" או חברות הפרויקטים  רוב נכסי החברה" זה סעיף לעניין 

או חברות    החברה  של  הנכסים  מסך  30%עולה על    אשר ערכו או ערכם המצרפי )לפי העניין(

פי  הפרויקטים על  האחרונים  יהדוחות,  המאוחדים  או    הכספיים  )מבוקרים  החברה  של 

 שפורסמו טרם קרות האירוע הרלוונטי.  (סקורים

תוצאה דומה או זהה על פי חוק חדלות   בעלת  בקשה  כלאו  הוגשה בקשה לכינוס נכסים    אם .7.1.6

)כהגדרתם בסעיף    החברה  נכסי  רובכונס נכסים )זמני או קבוע( על    למינוי  בקשה   אופירעון  

 חברותמבין    איזו או    כל נכסי החברה  על או  הפרויקטים    חברותמבין    איזו  אולעיל(    7.1.5

זמני    למינוי  צואו    זמני  נכסים  כונס  למינוי  צו  יינתן  אם  או,  הפרויקטים תפקיד   בעלבעל 

מבין   איזו אועל רוב נכסי החברה  שימונה על פי חוק חדלות פירעון  זהות או דומות סמכויות

אשר לא נדחו או  הפרויקטים    חברותמבין    איזו  או  החברה  נכסי כל  על  אוהפרויקטים    חברות

ן; או אם ניתן  יימים ממועד הגשתם או נתינתם לפי העני  (45)  וחמישה  ארבעיםבוטלו בתוך  

 כל  על   אוהפרויקטים    חברותמבין    איזו  או  החברה  נכסי  רובצו למינוי כונס נכסים קבוע על  

על פי חוק חדלות צו בעל מאפיינים דומים  אוהפרויקטים  חברותמבין  איזו או החברה נכסי

 .  עוןפיר

ביחס לבקשות או תקופת ריפוי כלשהי הפרויקטים  וחברותאף האמור, לא תינתן לחברה  על

 .ןאו בהסכמתהפרויקטים  וחברותן, על ידי החברה יצווים שהוגשו או ניתנו, לפי העני

בסעיפים    על יותר מחברות   בקרותלעיל,    7.1.6עד    7.1.1אף האמור  מקרה כאמור לעיל באחת או 

 ככל  אזילגבי כל עילה, ככל וקיימת תקופה כאמור,    הקבועות  הריפוי  לתקופות  בכפוףהפרויקטים,  

לטובת הנאמן עבור   ,בישראל  בנק  של   אוטונומית  בנקאית  ערבות  המשועבד  בחשבון  תפקיד  החברהו

החוב,   אגרות  כאמור,  הריפוי  תקופת  תום  לאחרמחזיקי  תקופה  וקיימת  ככל    לחלק   השווה  בסך, 

  יראו   לא,  העניין  לפי,  של הפרויקטים בביצוע אותן חברות הפרויקטים  ההנפקה  מתמורת  הפרויקט

 .הנאמנות שטר לפי מיידי לפירעון להעמדה עילה כאמור  מקרה בקרות

אם החברה תחדל מלהמשיך בעסקיה ו/או לנהל את עסקיה כפי שיהיו מעת לעת ו/או תודיע   .7.1.7

 לעת ו/או לנהלם.   על כוונתה לחדול מלהמשיך לעסוק בעסקיה כפי שיהיו מעת

אם החברה תחוסל או תימחק, מכל סיבה שהיא, לרבות מחיקה או חיסול לצורכי מיזוג או   .7.1.8

הקולטת )במסגרת המיזוג או עסקת החלפת   החברהבמסגרת עסקת החלפת מניות, אלא אם  

וכן כי לא   החוב  אגרות  מחזיקי  כלפי  החברההמניות( נטלה על עצמה את מלוא התחייבויות  
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של   ביכולתה  יהיה  לא  המיזוג  שעקב  סביר  חשש  את    הישותקיים  לקיים  הקולטת, 

 . ההתחייבויות כלפי המחזיקים

יסודית .7.1.9 הנאמנות הפרה  את שטר  או אם לא    אם החברה הפרה את תנאי אגרות החוב או 

במסגרתם המהותיות  מהתחייבויותיה  אילו  מצג  תקיים  כי  יתברר  אם  זה  ובכלל   מהותי , 

מלא, והכל אם נתן הנאמן    אינו או   ןנכו  והחברה באגרות החוב או בשטר הנאמנות אינגי  ממצ

ממועד    ( 14)  ארבעה עשר  תוךב  תוקנה  לא  וההפרההודעה לחברה לתקן את ההפרה   ימים 

 .  על דבר ההפרה, במהלכם החברה תפעל לתיקונה הודעה קבלת

ממשי   .7.1.10 חשש  וקיים  ההנפקה,  במועד  מצבה  לעומת  החברה  בעסקי  מהותית  הרעה  חלה 

 במועדן. )סדרה ב'( שהחברה לא תוכל לפרוע את אגרות החוב 

אגרות החוב או    תנאי  כלשהו מהתשלומים בהם היא חייבת לפי  תשלום   פרעההחברה לא    אם .7.1.11

 . מהמועד הקבוע לתשלומו על פי שטר נאמנות זה םימי  (7) שבעה בתוך זה נאמנות שטר פיל

ימים    ( 30)  שלושים  החברה לא פרסמה דוח כספי שהיא חייבת בפרסומו לפי כל דין, בתוך .7.1.12

 מהמועד האחרון שהיא חייבת בפרסומו.

 אגרות החוב נמחקו מהמסחר בבורסה. .7.1.13

ידי   .7.1.14 על  בחברה  השליטה  העברת  אושרה  באם  אלא  בחברה,  השליטה  העברת  של  במקרה 

 .בהחלטה רגילה '( מראשסדרה באסיפה הכללית של מחזיקי אגרות החוב )ה

)להלן:  ראם רצון    מר  יחדלשכתוצאה ממנה  כל עסקה    –" לעניין סעיף זה  שליטה  העברת"

או עסקה    ,השליטה בחברה  בעל  להיותבמישרין או בעקיפין,    "(,ההצעה  במועד  השליטה  בעל"

 קרובו  עם  ביחד,  לרבותההצעה    במועד  השליטה  ההחזקה של בעלשיעור    שכתוצאה ממנה

ולא יהיה בעל מניות   35%  , בזכויות ההצבעה בחברה, ירד מתחת לשיעור שלבלבד  קרוביוו  א/ו

  בעלי  מהחזקת  ביותר  המחזיקים  אחרים  מניות  בעלי  לשאחד או יותר לרבות החזקה ביחד  

המניות המוחזק  שיעור,  אזיביחד עם אחרים,  הינהככל שהשליטה . ההצעה במועד השליטה

ידי   על  של    לא  יהא  ההצעה   במועד  השליטה  בעלי)יחדיו(  משיעור  משיעור    50.01%פחות 

איתם    המניותהשליטה במועד ההצעה ויתר בעלי    בעליהמניות המוחזקות במצטבר על ידי  

 מחזיקים במשותף בשליטה.  הם

"  סעיףלעניין   ניירות ערךכהגדרת המונח    –"  שליטהזה  ביחד  בחוק  כולל החזקה    עם , לא 

 . קרובביחד עם  החזקהלמעט  ,אחרים

"  לעניין זה  יועברו אחזקותי  –"  עסקהסעיף    בחברה   השליטה  בעל  של  ועסקה שבמסגרתה 

 . במישרין או בעקיפין, במועד ההצעה

 ירושה על פי דין אינה מהווה עסקה. ,כי יודגש

רגולטורית  , כי  יצוין דרישה  ו/או  הינה תוצאה של שינוי חקיקה  אינה    עסקה כאמור אשר 

ובלבד שהחברה תעשה את מירב המאמצים להימנע   – מהווה העברת שליטה לעניין סעיף זה

 מתוצאה כאמור.

בו תועבר השליטה בחברה, בהתאם להוראות סעיף זה לעיל, קרי, במקרה בו אישרה   במקרה

'( בהחלטה מיוחדת את העברת השליטה בחברה לבעל  בוב )סדרה  אסיפת מחזיקי אגרות הח

"(, העילה שבסעיף זה )בשינויים  בעל השליטה החדששליטה חדש )להלן בסעיף זה בלבד: "

)סדרה   החוב  אגרות  מחזיקי  הסכמת  בקבלת  הצורך  לרבות  להלן(,  זה  בסעיף  '( בכמתואר 

בהחלטה מיוחדת, טרם העברת שליטה, תחול ביחס לבעל השליטה החדש. לעניין זה יצוין כי,  

" החדש,  לבעל השליטה  משמע  שליטהביחס  לפחות    -"  של  המניות  50.01%החזקה   מהון 
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המונפק והנפרע של החברה, בין במישרין ובין בעקיפין )באמצעות תאגיד בשליטה( אך שלא  

 באמצעות החזקה עם אחרים )כמשמעה בחוק ניירות ערך(.

או של איזה מבין חברות הפרויקטים /ו ו/או של חברה מאוחדת הלוואה מהותית של החברה .7.1.15

או החברה  /ו  בוטלהלא הוסדרה או  , והדרישה לפירעון מיידי כאמור  מיידי  לפירעוןהועמדה  

מ  (30)  שלושים  תוךלא פרעה את החוב שהועמד לפירעון מיידי כאמור     מועדהימי עסקים 

 . העניין  לפי , מיידי לפירעוןשהועמדה 

 :"תמהותי הלוואהזה " סעיףין ילענ

הלוואה ו/או מספר הלוואות במצטבר מתאגיד/ים בנקאי/ים או מגוף/פים פיננסי/ים    משמעה

אחר ו/או מגוף אחר שעיסוקו מתן הלוואות, שיתרת הערך ההתחייבותי בגינה ו/או בגינן, לפי  

   ;לפחות"ח ש  מיליון  35בסך של  הינההעניין, במועד העמדתה לפירעון מיידי, 

סדרה אחרת לפירעון   הועמדה  אםשלעניין זה יובהר כי    –  שבמחזורסדרת אגרות חוב    ,וכן

 . דלעיל הריפוי תקופת תחול לא כאמור מיידי

ההון העצמי של החברה )כהגדרתו להלן(, על פי דוחותיה הכספיים המאוחדים )מבוקרים   אם .7.1.16

שני רבעונים    שללמשך תקופה  "ח  ש מיליון    25-מן( האחרונים, פחת  יאו סקורים, לפי העני

   רצופים.

על פי דוחותיה הכספיים המאוחדים )מבוקרים   סך כל ההון העצמי של החברה  –"  הון עצמי"

   .ן( האחרוניםיסקורים, לפי העניאו 

פרסום    ביוםע  תתבצלת ההון העצמי כאמור בסעיף זה  במגבקה בדבר עמידת החברה  הבדי

הכספיים   חוב  החבר  ידי  עלהדוחות  אגרות  עוד  וכל  ב)ה   ביחס ור,  במחזות  קיימ  '(סדרה 

דוח  מועדו  לאות  עדם  לפרסה  החבר  על  שהיהיים  הכספות  לדוח במסגרת  תפרט  החברה   .

הדירקטוריון של כל דוח כספי, את עמידתה או אי עמידתה במגבלת ההון עצמי של החברה  

 .המספרי הנתון בצירוף, כאמור בסעיף זה לעיל

למשך תקופה של שני רבעונים רצופים.    107%נמוך משיעור של    יהא  לחוב  בטוחה  יחס  אם .7.1.17

 יחס כאמור בסעיף זה ייבחן אחת לרבעון במועד פרסום כל דוח כספי של החברה.

)על פי דוחות המעקב העדכניים    סך העודפים הצפויים מהפרויקטים  –"  בטוחה לחוב  יחס"

שאינו   במועד  נערכו  אשר  הבדיקה    (3)  שלושה  על  עולההקיימים  מועד  טרם  חודשים 

)  המתואםערך  ל  השווה  בסך  מחולק  הרלוונטי(, החוב  אגרות  בשל  כפי סדרה  '( שבמחזור, 

  המופקדים ובניכוי סכומים    בניכוי סכומים המופקדים בחשבון המשועבד  , שיהא מעת לעת

 .חשבון הנאמנותב

  יחס . רצופים  רבעונים שני  של תקופה למשך 10%-מהעצמי מסך המאזן יפחת  הוןה יחס אם .7.1.18

 .החברה של כספי דוח כל פרסום במועד לרבעון אחת ייבחן זה בסעיף כאמור

 לעיל.  7.1.16כהגדרתו בסעיף    –" עצמי הון"

פי דוחותיה הכספיים המאוחדים )מבוקרים או  על החברה   של המאוחד  המאזן סך –" מאזן"

, בניכוי סכום בגובה "התחייבות בגין שירותי בניה" הרשום  ן( האחרוניםיסקורים, לפי העני

 . במאזן החברה

,  לעיל   7.1.18-ו  7.1.17  , 7.1.16  פיםהמפורטות בסעי  מיידי   לפירעון  להעמדה  מהעילותכל אחת   .7.1.19

 ".אמת מידה פיננסיתלהלן: "ו לעילתיקרא 
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תחום    ו/או   היזמי "ן  הנדלאינו בתחום  ,  80%-מ  למעלה  דהיינו,  אם עיקר פעילותה של החברה .7.1.20

 יחד ", החברה)בסעיף זה " בישראל  המניב"ן נדלה תחוםאו /ו בישראלהבנייה  עבודות ביצוע

נכסי  (משותפת   בשליטה  תאגידים  לרבות  בשליטתה  חברות  עם רוב  בוצעה מכירה של  , או 

וללא קבלת אישור מוקדם    )למעט מכירת מלאי במהלך העסקים הרגיל של החברה(  החברה

  למעט" לעניין סעיף זה מכירה" ;בהחלטה רגילה '(סדרה בשל אסיפת מחזיקי אגרות החוב )

  .ו/או מכירה לתאגיד/ים בבעלותה המלאה של החברה מיזוגאו /ו הנפקה

נכס או צירוף של מספר   –"  רוב נכסי החברה" או "החברה  של  פעילותה  עיקר"סעיף זה,    לעניין

נכסים, אשר ערכו או ערכם המצרפי )לפי העניין( בדוחות הכספיים המאוחדים האחרונים של 

על   עולה  הרלוונטי  האירוע  קרות  טרם  שפורסמו  סקורים(  או  )מבוקרים   סךמ  50%החברה 

 על פי הדוחות הכספיים כאמור. החברה של םנכסיה

  אשר   חברה בבעלות מלאה של החברה  של  מיזוג  למעט)  של החברה עם ישות אחרת  מיזוג  בוצע .7.1.21

, במסגרתו החברה היא החברה הקולטת או חברת היעד, ללא (לתוך החברה  בישראל  התאגדה 

של   מוקדם  אישור  החוב    אסיפתקבלת  אגרות  ב)מחזיקי  כן    ,רגיל  רובב  '(סדרה  אם  אלא 

, כלפי מחזיקי אגרות  בין אם הינה החברה או חברה אחרת(  ,)היינו  הקולטת  הישותהצהירה  

( ימי עסקים לפני מועד המיזוג,  10, לרבות באמצעות הנאמן, לפחות עשרה )'(סדרה ב)החוב  

של   ביכולתה  יהיה  לא  המיזוג  סביר שעקב  חשש  קיים  לא  את    הישותכי  לקיים  הקולטת, 

 ההתחייבויות כלפי המחזיקים.

בבורסה, למעט השעיה בעילה של  '( סדרה ב)חר באגרות החוב את המס עתההבורסה הש אם .7.1.22

ההשעיה  כאשר  הבורסה,  לתקנון  הרביעי  בחלק  זו  עילה  כמשמעות  בהירות,  אי  היווצרות 

 יום. ( 60) שישים כאמור לא בוטלה תוך

 . המחזיקים כלפי המהותיות בהתחייבויותיה תעמוד לא שהחברה ממשי חשש קיים  אם .7.1.23

  2.1.2סעיף    להוראות   בהתאם  שלא,  '(סדרה ב)החברה תבצע הרחבה של אגרות החוב    אם .7.1.24

 . לעיל  2.1.1או הפרה איזו מהוראות סעיף  לעיל

כוונתה להפסיק את תשלומיה  אם .7.1.25 על  הודיעה  למחזיקי אגרות החוב   החברה הפסיקה או 

 . )סדרה ב'(

 . להלן 17.3 כמפורט בסעיף החברה תבצע חלוקה שלא בהתאם להוראות שטר הנאמנות אם .7.1.26

יצירת שעבו   הפר את התחייבויותית  חברהאם ה .7.1.27 נכסי החברה    דלאי  כלל  על  )שעבוד  שוטף 

 . לעיל  6.1.3  סעיףשלילי( כאמור ב

בעלי    להלן   17.4  סעיף  פי  על  התחייבויותיה  תפר  החברה  אם .7.1.28 עסקאות  לעניין  )התחייבות 

 . שליטה(

הפרו  /ואם החברה   .7.1.29 פי סעיף    ןהיתיוהתחייבו  אתאו חברות הפרויקטים    אי )  לעיל   6.1.2על 

 . ימי עסקים  3והפרה כאמור לא תוקנה בתוך  (יםמהפרויקט עודפים העברת

 .ערך ניירות  בחוק כהגדרתו "מדווח תאגיד" להיות תחדל החברה אם .7.1.30

 רבעונים  שני  של  תקופה  למשך  החברה   של  הכספיים  בדוחותיה "  חי"עסק    הערת  תירשם  אם .7.1.31

 . רצופים

ואגרות החוב   .7.1.32 זמן   תפסקנה, אם אגרות החוב  מדורגות  תהיינהככל  להיות מדורגות לפרק 

ימים רצופים, למעט במקרה שהפסקת הדירוג הינה כתוצאה מסיבות  (  60שישים ) העולה על

 בשליטתה של החברה. ןאו נסיבות שאינ

 לשעבודים.החברה הפרה איזו מההוראות הנוגעות  .7.1.33
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 . BBB- דירוג אגרות החוב ירד מתחת לדירוג  אם, מדורגות תהיינהככל ואגרות החוב  .7.1.34

עם צד   ימים לפחות על כוונתה לפתוח במשא ומתן מוגן  (10)  עשרה  החברה לא הודיעה לנאמן .7.1.35

 זה בחוק חדלות פירעון עם כל צד שלישי שהוא.  , כהגדרת מונחשלישי 

 לשטר נאמנות זה כמפורט להלן.    7.10 עד  7.2במקרים כאמור, יחולו ההוראות שבסעיפים 

לעיל, הנאמן וכן המחזיקים    7.1  סעיףבהמפורטות    העילות, התנאים ו/או הנסיבותמ  איזובהתקיימות   .7.2

ב)באגרות החוב   פי תנאי    '(סדרה  על  את הסכום המגיע למחזיקים  רשאים להעמיד לפרעון מיידי 

לעיל( שניתנו להבטחת התחייבויות החברה כלפי  6אגרות החוב או לממש בטוחות )כהגדרתם בסעיף  

 באסיפת   החלטה   לקבלת  כפופה  החוב  אגרות  מחזיקי  של  כאמור  החלטה  ,כי  יובהרהמחזיקים;  

 . להלן  7.6  בסעיף  כמפורט, החוב אגרות מחזיקי

 לפרעוןישתמש בסמכותו להעמיד    בטרם  חייבלעיל הנאמן יהיה    7.1  שבסעיף  רועיםימהא  איזה  בקרות .7.3

 את ולקבללעיל, לכנס אסיפת מחזיקי אגרות חוב  7.1או לממש בטוחות כאמור ברישא לסעיף  מיידי

 .הוראותיה

 לאחר  אלא   בטוחות  יממשו  ולא   מיידי  לפירעון  החוב  אגרות  את  יעמידו   לא   המחזיקים  או  הנאמן .7.4

; ימים  15והחברה לא מילאה אחר האמור בהודעה תוך    כן  לעשות  כוונתם על  הודעה לחברה  שמסרו

  כי   סביר  חשש  קיים  אם,  כאמור  הודעה   לחברה  למסור  חייבים  אינם  המחזיקים  או  הנאמן,  ואולם

 . בטוחות לממש או מיידי לפירעון החוב  אגרות את להעמיד באפשרות  תפגע ההודעה מסירת

 לקבל  או  פעולה  לבצע  החברה   רשאית  שבה  סבירה   תקופהסעיף מסוים,    יןילענלעיל,    7.1  בסעיף   נקבעה .7.5

  הנאמן  רשאים, בטוחות למימוש או מיידי לפירעון להעמדה העילה נשמטת ממנה שכתוצאה החלטה

 שנקבעה  התקופה  חלפה  אם  רק  סעיף  אותו  לפי  מיידי  לפירעון  החוב  אגרות  את  להעמיד  המחזיקים  או

 שיש  סבר  אם  כאמור  שנקבעה  התקופה  את  לקצר  רשאי  הנאמן  ואולם;  נשמטה  לא  והעילה  כאמור

 . המחזיקים בזכויות מהותי באופן לפגוע כדי בה

 באסיפת  תתקבל,  בטוחות  לממש  או  מיידי  לפירעון  החוב  אגרות  את   להעמיד  מחזיקים  החלטת .7.6

החוב   אגרות של הנקוב הערך מיתרת לפחות( 50%)  אחוזים בחמישים מחזיקים בה שנכחו מחזיקים

 אחוזים  בעשרים  מחזיקים  בה  שנכחו  נדחית  מחזיקים  באסיפת  כאמור  ברוב  או  רגיל  ברוב,  '(סדרה ב)

 .כאמור מהיתרה לפחות( 20%)

, כפופות לידיעתו בפועל את התקיימות העובדות, זה  7להוראות כל דין, חובות הנאמן לפי סעיף    בכפוף .7.7

 , הנסיבות והאירועים המפורטים בו.  המקרים

של אגרות החוב יכול שיעשה גם בדרך של פרסום    מיידיהודעה לחברה על העמדה לפירעון    משלוח .7.8

 הודעהויהווה    להלן  2424החלטת אסיפה או החלטת נאמן בהתאם להוראות סעיף    על"א  במגנהודעה  

 . החוב אגרות של מיידיהעמדה לפירעון  בדבר

בכל   7.1  ףישבסע  מהאירועים  איזה  בקרות .7.9 ו/או המחזיקים רשאים לאחוז מיד  הנאמן  יהיו  לעיל, 

  את   ולאכוף  לממש  רשאים  המחזיקיםאו  / ו  הנאמן  יהיו   ,היתר  בין.  לנקטם  לנכון  שימצאו  עדיםהצ

  פי   על   ולנאמן  החוב  אגרות  למחזיקי  החברה  התחייבויות  להבטחת  שניתנו(  חלקן  או)כולן    הבטוחות

הנדרשות  זה  שטר ההחלטות  לקבלת    אופן   בכל  לפעול  רשאי  יהא  הנאמן.  ( שנדרשות  ככל,  )בכפוף 

,  זה  ובכלל  בטוחה  לכל  הרלוונטית  בטריטוריה  הרלוונטי  לדין  בהתאם  לרבות,  ולמועיל   לנכון  שימצא

 שהועמדו  נכסים  על  מנהל  או   נכסים  כונס,  נאמן,  משפט  בית  ידי  על או  /ו  בעצמו  למנות   רשאי  יהא

 . מקצתם או כולם, כבטוחה

אין בזכות ההעמדה לפירעון מיידי או מימוש בטוחות כאמור לעיל או   ,למען הסר ספק, מובהר כי .7.10

העומד   נוסף  או  אחר  סעד  בכל  לפגוע  או  לגרוע  כדי  בטוחות,  מימוש  או  מיידי  לפירעון  בהעמדה 
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למחזיקי אגרות החוב או לנאמן על פי תנאי אגרות החוב והוראות שטר זה או על פי דין, ואי העמדת 

או   מיידי  לפירעון  בסעיף  החוב  המפורטים  מהמקרים  איזה  בקרות  בטוחות  לא    7.1מימוש  לעיל, 

 תהווה ויתור כלשהו על זכויותיהם של מחזיקי אגרות החוב או של הנאמן כאמור. 

 

 תביעות והליכים בידי הנאמן  .8

ה בנוסף על כל הוראה בשטר זה וכזכות וסמכות עצמאית, יהיה הנאמן רשאי, לפי שיקול דעתו, ויהי .8.1

שנתקבלה באסיפת מחזיקי אגרות החוב, אך בכפוף למתן הודעה    רגילהידי החלטה    חייב לעשות כן על

אם    בהודעהשנקבעה    התקופה)ואולם הנאמן רשאי לקצר את    ימים  (7)  שבעה  בתלחברה    מוקדמת

הליכים  , לנקוט בכל אותם הליכים, לרבות  ( ואף לא לתתה  סבר שיש בה כדי לפגוע בזכויות המחזיקים

משפטיים ובקשות לבית משפט, כפי שימצא לנכון ובכפוף להוראות כל דין, להגנה על זכויות מחזיקי 

 אגרות החוב ואכיפת הביצוע על החברה של התחייבויותיה על פי שטר נאמנות זה. 

אגרות החוב   של אסיפת מחזיקי  בכתבעל פי דרישה    לעיל  8.1הנאמן יהיה חייב לעשות כאמור בסעיף   .8.2

, אלא אם כן ראה  אגרות החוב )סדרה ב'(  של אסיפת מחזיקי  רגילהאשר תתקבל בהחלטה    )סדרה ב'(

לבית המשפט    הראשוןהאפשרי    ועדבמכי בנסיבות העניין אין הדבר צודק או סביר לעשות כן, ופנה  

 המתאים בבקשה לקבלת הוראות בדין.

אין באמור לעיל כדי לפגוע ו/או לגרוע מזכותו של הנאמן לפתוח בהליכים משפטיים ו/או אחרים, בין   .8.3

של אסיפת המחזיקים, גם אם    רגילהביוזמתו ובין על פי דרישת מחזיקים אשר תתקבל בהחלטה  

 .אגרות החוב לא הועמדו לפירעון מיידי והכל להגנת מחזיקי אגרות החוב ובכפוף להוראות כל דין

הנאמן רשאי, בטרם ינקוט בהליכים כאמור לעיל, לכנס אסיפת מחזיקי אגרות החוב בכדי שיוחלט   .8.4

אילו הליכים לנקוט למימוש זכויותיהם על פי שטר הנאמנות ואגרות החוב.   רגילהעל ידיהם בהחלטה  

הנוגע  בכל  הוראות  ולכנס אסיפות מחזיקי אגרות החוב לצורך קבלת  רשאי לשוב  הנאמן  יהיה    כן 

לניהול ההליכים כאמור. פעולת הנאמן תתבצע במקרים כאמור ללא שיהוי ובמועד הראשון האפשרי  

 והסביר. 

בכפוף להוראות שטר נאמנות זה, רשאי הנאמן, אך לא חייב, לכנס בכל עת אסיפת מחזיקי אגרות  .8.5

, ובלבד  להבהחלטה רגי החוב על מנת לדון ו/או לקבל את הוראותיה בכל עניין הנוגע לשטר הנאמנות

 שכינוס האסיפה יבוצע על ידי הנאמן במקרים כאמור ללא שיהוי ובמועד הראשון האפשרי.  

הנאמן רשאי, אך לא חייב, על פי שיקול דעתו הבלעדי, לעכב ביצוע של כל פעולה על ידו על פי שטר   .8.6

ל הוראות הנאמנות, לצורך פניה לאסיפה כללית של מחזיקי אגרות החוב ו/או לבית המשפט, עד שיקב

ו/או הוראות מבית המשפט כיצד לפעול  רגילה    כהחלטהמאסיפה כללית של מחזיקי אגרות החוב  

בפנ יהא  החוב. יובלבד שלא  אגרות  מחזיקי  בזכויות  שיפגע  באופן  הנאמן  פעולות  את  להשהות  יה 

יה לאסיפה הכללית של מחזיקי אגרות החוב ו/או לבית המשפט יתבצעו במקרים כאמור ללא  יהפנ

הנאמן החובות  ש יחולו על  בית המשפט,  ניתנה החלטת  עוד לא  כל  ובמועד הראשון האפשרי.  יהוי 

 המוטלות עליו על פי שטר הנאמנות ועל פי דין. 

  בהחלטה   תתקבל  החברה  לפירוק  באשר  מחזיקים  אסיפת  של  החלטה,  לעיל  מהאמור  לגרוע  מבלי .8.7

 .מיוחדת

 

 נאמנות על התקבולים  .9

כל תקבול על חשבון אגרות החוב שיתקבל על ידי הנאמן למעט שכר טרחתו ופירעון כל חוב כלפיו,   .9.1

בכל דרך שהיא לרבות אך לא רק כתוצאה מהעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי, ולרבות כתוצאה  
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ר מהליכים שינקוט, אם ינקוט, כנגד החברה, יוחזקו על ידיו בנאמנות וישמשו בידיו למטרות ולפי סד

 העדיפות הבא:

הנאמן,   .9.1.1 ידי  על  שהוצאו  וההתחייבויות  ההיטלים  התשלומים,  ההוצאות,  לסילוק  תחילה 

הוטלו עליו, או נגרמו אגב או כתוצאה מפעולות ביצוע הנאמנות או באופן אחר בקשר עם 

 תנאי שטר הנאמנות, לרבות שכרו. 

 להלן(.   23ונח זה בסעיף  לתשלום כל סכום אחר על פי ההתחייבות לשיפוי )כהגדרת מ –שנית  .9.1.2

 להלן.   23לתשלום למחזיקים אשר נשאו בתשלומים לפי סעיף  –שלישית  .9.1.3

לתשלום למחזיקי אגרות החוב את פיגורי הריבית המגיעים להם לפי תנאי אגרות   –רביעית   .9.1.4

פסו ובאופן יחסי לסכום הריבית שבפיגור המגיע לכל אחד מהם ללא העדפה או  -החוב פרי

 . זכות קדימה לגבי איזה מהם

המגיעים להם לפי תנאי אגרות   הקרןלתשלום למחזיקי אגרות החוב את פיגורי    –חמישית   .9.1.5

המגיע לכל אחד מהם ללא העדפה או זכות   שבפיגור  הקרןפסו ובאופן יחסי לסכום  -החוב פרי

 .קדימה לגבי איזה מהם

פי אגרות החוב   לתשלום למחזיקי אגרות החוב את סכומי הריבית המגיעים להם על   –  שישית  .9.1.6

על פרייהיד  המוחזקות  וב  טרם   תשלומם  שמועדפסו  -ם  המגיעים  חל  לסכומים  יחסי  אופן 

ידי החברה או באופן   להם, בלי כל העדפה בקשר לקדימות בזמן של הוצאת אגרות החוב על

  .אחר

פי אגרות החוב   המגיעים להם על הקרןלתשלום למחזיקי אגרות החוב את סכומי  – שביעית .9.1.7

על פרייהיד-המוחזקות  המ  טרם  תשלומם   שמועדפסו  -ם  לסכומים  יחסי  ובאופן  גיעים  חל 

ידי החברה או באופן   להם, בלי כל העדפה בקשר לקדימות בזמן של הוצאת אגרות החוב על

  .אחר

 את העודף, במידה שיהיה כזה, ישלם הנאמן לחברה או לחליפיה, לפי העניין.   .9.2

 מן התשלומים למחזיקי אגרות החוב ינוכה מס במקור ככל שיש חובה לנכותו על פי כל דין.   .9.3

 סמכות לדרוש תשלום למחזיקים באמצעות הנאמן  .9.4

של מחזיקי אגרות החוב, הנאמן רשאי להורות לחברה    רגילהחלטה שתתקבל ברוב    לקבלת  בכפוף 

ל להעביר  הנאמנות בכתב  החוב(  חשבון  אגרות  מחזיקי  אותו  ,  )עבור  הבא  התשלום  מלוא  או  חלק 

על שנקבע  במועד  לנאמן  החברה  )  תעביר  לכן(  קודם  )ולא  זה  "  להלןפי שטר  זה:    התשלום בסעיף 

בסעיף   להלןפי שטר זה ) "(, וזאת לשם מימון ההליכים ו/או ההוצאות ו/או שכר הנאמן על הרלוונטי

  את   מראש  הנאמן  בידי  הפקידהאו  /ו  המימון  בסכום  נשאה  לא  שהחברה  ובלבד  ,"(המימון  סכוםזה: "

הקבועים    ,כי  מובהר.  המימון  סכום במועדים  ורק  אך  ידה  על  תתבצע  מהחברה  כאמור  העברה 

לתשלום קרן ו/או ריבית על פי שטר זה, ואין בדרישה כאמור לעיל כדי להקדים ו/או לשנות את מועדי  

פי הודעת הנאמן   החברה אינה רשאית לסרב לפעול עלהתשלום החלים על החברה בהתאם לשטר זה.  

חר התחייבותה כלפי המחזיקים האמורים אם העבירה את הסכום  ויראו את החברה כמי שמילאה א

על את    שנדרש  לשחרר  כדי  באמור  אין  הנאמן.  בהודעת  פורטו  החשבון שפרטיו  לזכות  הנאמן  ידי 

החברה מחבותה לשאת בתשלומי ההוצאות והשכר הנוספים, ככל שיהיו, מקום בו היא חייבת לשאת 

 פי דין.  פי שטר זה או על בהם על

סכום המימון שיועבר לנאמן, אם וככל שיועבר, יועבר קודם מתוך כספי הריבית וככל שלא   ,כי  יובהר

  יספיקו כספי הריבית מכספי הקרן.
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לא יאוחר מארבעה ימי מסחר לפני המועד הקובע לביצוע התשלום הרלוונטי ממנו יופחת סכום    עד

וסכומי יפורטו סכום המימון, מטרתו  בו  דיווח מיידי  יפורסם   שיעוריאו    הריבית  ושיעורי  המימון 

ככל שסכום המימון ינוכה   העדכניים שישולמו למחזיקים במסגרת התשלום הרלוונטי.   הקרןו  הריבית

  בניכוי .נ.,  ע"ח  ש  1  לכל  לפדיון  הסכום  את,  היתר  ביןהקרן, תציין החברה בדיווח מיידי האמור,  מ

כמו כן, תציין החברה בדיווח המיידי כאמור, כי סכום המימון שיועבר לנאמן ייחשב    . המימון  סכום

 לכל דבר ועניין כתשלום למחזיקי אגרות החוב.

 

 סמכות לעכב חלוקת הכספים  .10

לעיל, היה והסכום הכספי אשר יתקבל כתוצאה מנקיטת ההליכים האמורים   9למרות האמור בסעיף   .10.1

מיליון ש"ח לא יהיה הנאמן  לעיל ואשר יעמוד בזמן כלשהו לחלוקה, כאמור באותו סעיף, יהיה פחות מ

  חייב לחלקו, ויהיה הוא רשאי להשקיע את הסכום האמור, כולו או מקצתו, בהשקעות המותרות לפי 

 . להלן 15סעיף 

לכשתגענה ההשקעות האמורות לעיל על רווחיהן, יחד עם כספים נוספים שיגיעו לידי הנאמן לצורך  .10.2

תשלומם למחזיקי אגרות החוב, אם יגיעו, לסכום אשר יספיק כדי לשלם לפחות מיליון ש"ח ישלמם  

בסעיף    החוב   אגרותהנאמן למחזיקי   בידי    9כאמור  יהיה  זמן סביר לא  לעיל. במקרה בו תוך פרק 

הנאמן סכום אשר יספיק כדי לשלם לפחות מיליון ש"ח כאמור, יהיה הנאמן רשאי לחלק למחזיקי  

 .אגרות החוב את הכספים שבידו או במועד הקרוב לתשלום קרן ו/או ריבית

בהחלטה   .10.3 לכך  דרישה  הנאמן  יקבל  אם  זה,  בסעיף  לעיל  האמור  אף  באסיפת   רגילהעל  שתתקבל 

מחזיקי אגרות החוב, יחלק הנאמן את הסכומים שיתקבלו אצלו כתוצאה מנקיטת ההליכים כאמור 

תשלום שכר הנאמן   ,לעיל, אף בטרם הצטברו לסך המהווה מיליון ש"ח כמפורט לעיל. על אף האמור

ם הינם נמוכים אים מיד עם הגיעם לידי הנאמן ואף  והוצאות הנאמן ישולמו מתוך הכספים האמור

ל  9בסעיף    מהסך של מיליון ש"ח כאמור ובכפוף  כפי שיהיו  לעיל  והנחיות הבורסה  הוראות תקנון 

 .באותה העת

 

 הודעה על חלוקה והפקדה אצל הנאמן   .11

הנאמן יודיע למחזיקי אגרות החוב על היום והמקום שבו יבוצע תשלום כלשהוא מבין התשלומים   .11.1

לעיל ועל המועד הקובע לביצוע תשלום זה )ככל שלא מדובר בתשלום הקבוע   10-ו  9הנזכרים בסעיפים  

פחות    להלן לא  24בלוח הסילוקין של אגרות החוב(, וזאת בהודעה שתימסר להם באופן הקבוע בסעיף  

 .  ימים מראש  (14) עשר ארבעהמ

לאחר היום הקבוע בהודעה יהיו מחזיקי אגרות החוב זכאים לריבית בגינן לפי השיעור הקבוע באיגרת  .11.2

 החוב, אך ורק על יתרת סכום הקרן )אם תהיה כזו( לאחר ניכוי הסכום ששולם כאמור.  

 התשלום ייזקף קודם כל על חשבון הריבית.  .11.3

 

 נאמן הפקדה בידי ה הימנעות מתשלום מסיבה שאינה תלויה בחברה; .12

סכום כלשהו המגיע למחזיק אגרות חוב שלא שולם בפועל במועד הקבוע לתשלומו מסיבה שאינה  .12.1

מוכנה   היתה  שהחברה  בעוד  בחברה,  ריבית ו  במלואולשלמו    ויכולהתלויה  לשאת  יחדל  במועדו, 

, ואילו המחזיק באגרות החוב יהיה זכאי אך ורק לאותם סכומים שהיה  לתשלומו   שנקבעמהמועד  

 הריבית. וזכאי להם במועד שנקבע לפירעון אותו תשלום על חשבון הקרן 
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 ( ימים מהמועד שנקבע לתשלומו, החברה תפקיד בידי הנאמן 7)  שבעהלא שולם סכום כאמור תוך   .12.2

שולם מסיבה שאינה  מיידי  באופן ותודיע באמצעות המגנ"א, , את סכום התשלום שלא  בה  תלויה 

ידי   על  תשלום  אותו  כסילוק  תחשב  כאמור  והפקדה  כאמור,  ההפקדה  על  החוב  אגרות  למחזיקי 

 החברה, ובמקרה של סילוק כל המגיע בגין איגרת החוב, גם כפדיון איגרת החוב על ידי החברה.

הנאמן בהת .12.3 בידי    24אם להוראות סעיף  החברה תודיע למחזיקי אגרות החוב על הפקדת הכספים 

 להלן. 

בשמו  .12.4 נאמנות  חשבונות  במסגרת  חוב,  אגרות  בעלי  אותם  לזכות  כאמור  סכום  כל  ישקיע  הנאמן 

להלן(, הכל כפי שהנאמן    15פי שטר הנאמנות )כאמור בסעיף    ולפקודתו, בהשקעות המותרות לו על

ימצא לנכון וכפוף להוראות כל דין. עשה כן הנאמן, לא יהיה חייב לזכאים בגין אותם סכומים אלא  

הוצאותיו   טרחתו,  שכר  בניכוי  האמורה  ההשקעה  ממימוש  שתתקבל  התמורה  וההוצאות את 

הקשורות בהשקעה האמורה ובניהול חשבונות הנאמנות ובניכוי תשלומי החובה החלים על חשבונות 

 הנאמנות הנ"ל. 

הנאמן יעביר לכל מחזיק אגרות החוב שעבורו הופקדו בידי הנאמן סכומים ו/או כספים המגיעים   .12.5

הצגת   כנגד  וזאת  כאמור,  שהופקדו  כספים  אותם  מתוך  החוב  אגרות  ההוכחות למחזיקי  אותן 

שיידרשו על ידי הנאמן לשביעות רצונו המלאה ובניכוי שכר טרחתו, הוצאותיו וכל ההוצאות ותשלומי 

 הנאמנות הנ"ל, לרבות עמלות בשיעור שיהיה מקובל באותה עת.  נותחשבוהחובה החלים על 

ופי של הנאמן יחזיק בכספים אלו וישקיעם בדרך האמורה, עד לתום שנה אחת ממועד הפירעון הס .12.6

בסעיף   כאמור  את הסכומים  לחברה  הנאמן  יעביר  זה,  מועד  לאחר  החוב.  )כולל    12.5אגרות  לעיל 

  לאותו   עדהרווחים הנובעים מהשקעתם( בניכוי שכר טרחתו, הוצאותיו והוצאות אחרות אשר הוצאו  

בהתאם להוראות שטר זה )כגון שכר נותני שירותים וכו'(, ככל שיוותרו בידיו באותו מועד.  ו  המועד

ומים במשך החברה תחזיק בסכומים אלו בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החוב הזכאים לאותם סכ

הוראות  נוספת   שנה עליה  יחולו  לעיל  כאמור  הנאמן  ידי  על  אליה  שיועברו  לסכומים  הנוגע  ובכל   ,

, החוב  אגרות  של  הסופי  הפירעון  ממועד  שנתייםלעיל בשינויים המחויבים. בתום    12.5-ו  12.4סעיפים  

בדבר אותם כספים שלא יידרשו מאת החברה    '(סדרה ב)למחזיקי אגרות החוב    הודעהתשלח    החברה

  נדרשו ימים, ככל שכספים אלו לא   (30) שלושים  תקופה נוספת של  לאחראגרות החוב.    יעל ידי מחזיק

בכספים  ו י, הם  '(סדרה ב)ממחזיקי אגרות החוב   והיא תהא רשאית להשתמש  לידי החברה,  עברו 

חברה כלפי מחזיקי אגרות החוב לשלם  הנותרים לכל מטרה שהיא. האמור לא ייגרע מחובתה של ה

 הכספים להם הם זכאים כאמור על פי כל דין. 

מחזיקי   .12.7 עבור  בנאמנות  קבלתם  דבר  ואת  הנ"ל  החזרת הסכומים  את  לנאמן  בכתב  תאשר  החברה 

סתמך על אישור החברה ולא יידרש לבצע כל בדיקה נוספת  לה  רשאיהנאמן    אגרות החוב כאמור.

 מטעמו. 

 

 מחזיק אגרת החוב קבלה מאת  .13

הריבית ששולמו לו על ידי הנאמן בגין אגרת החוב  וקבלה מאת מחזיק איגרת החוב בגין סכומי הקרן   .13.1

 תשחרר את הנאמן בשחרור מוחלט בכל הקשור לעצם ביצוע התשלום של הסכומים הנקובים בקבלה. 

החוב כאמור לעיל הריבית אצלו לזכות מחזיקי איגרת  וקבלה מאת הנאמן בדבר הפקדת סכומי הקרן   .13.2

לעיל ביחס לשחרור החברה )ולא   13.1חשב כקבלה מאת מחזיק איגרת החוב לצורך האמור בסעיף  ית

 ביחס לשחרור הנאמן( בכל הקשור לביצוע התשלום של הסכומים הנקובים בקבלה.

 לעיל יחשבו כתשלום על חשבון הפירעון של אגרות החוב. 12כספים שחולקו כאמור בסעיף  .13.3
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או   .13.4 כלשהי  ריבית  תשלום  בזמן  הנאמן,  בפני  להציג  חוב  אגרת  ממחזיק  לדרוש  רשאי  יהיה  הנאמן 

 ריבית, את תעודת אגרות החוב שבגינן משולמים התשלומים. ותשלום חלקי של קרן 

יהיה רשאי לרשום על תעודת אגרות החוב הערה בנוגע לסכומים ששולמו כאמור לעיל ותאריך הנאמן   .13.5

 תשלומם. 

הנאמן יהיה רשאי בכל מקרה מיוחד, לפי שיקול דעתו, לוותר על הצגת תעודת אגרות החוב לאחר   .13.6

נזקים העלולים  שניתן לו על ידי מחזיק איגרת החוב כתב שיפוי ו/או ערובה מספקת להנחת דעתו בגין  

 להיגרם מחמת אי רישום ההערה כאמור, הכל כפי שימצא לנכון. 

למרות האמור לעיל יהיה הנאמן רשאי על פי שיקול דעתו לקיים רישומים באופן אחר, לגבי תשלומים   .13.7

 חלקיים כאמור. 

 

 תחולת חוק ניירות ערך  .14

ניירות ערך שאינן ניתנות    בכל עניין שלא נזכר בשטר זה וכן בכל מקרה של סתירה בין הוראות חוק

 להתניה לבין שטר זה, יפעלו הצדדים בהתאם להוראות חוק ניירות ערך.

 

 השקעת כספים  .15

 אובפיקדונות בנקאיים כל הכספים אשר רשאי הנאמן להשקיעם לפי שטר הנאמנות, יושקעו על ידיו 

  הבנקים הגדולים בישראל ת  שלושמשל אחד  (  שנתיים   עדקצר )לתקופה של    ישראלי  ממשלתי"ח  אג

, שדירוגן (, בשמו או בפקודתו, או בהשקעות בניירות ערך של מדינת ישראל(AA-שדרוגם אינו נמוך מ

מדירוג   יפחת  שטר   AAלא  לתנאי  כפוף  והכל  דין,  כל  להוראות  ובכפוף  לנכון,  שימצא  כפי  וזאת 

הנאמנות. עשה כן הנאמן, לא יהיה חייב לזכאים בגין אותם סכומים אלא את התמורה שתתקבל 

ממימוש ההשקעות בניכוי שכר טרחתו והוצאותיו, העמלות וההוצאות הקשורות בהשקעה האמורה 

הנאמנות, וביתרת   נותחשבוות ובניכוי תשלומי החובה החלים על  ובניהול חשבונות הנאמנות, העמל

 הכספים כאמור יפעל הנאמן על פי הוראות שטר זה, לפי העניין. 

 התחייבויות החברה כלפי הנאמן   .16

ת הבאות, כל זמן שאגרות החוב טרם נפרעו  יוהחברה מתחייבת בזאת כלפי הנאמן את ההתחייבו

 במלואן, כדלקמן:

 עסקיה בצורה סדירה ונאותה.להתמיד ולנהל את  .16.1

 להחזיק ולשמור על נכסיה )כפי שיהיו מעת לעת( במצב טוב ותקין.   .16.2

פנקסים, לרבות הלנהל פנקסי חשבונות סדירים בהתאם לעקרונות חשבונאיים מקובלים, לשמור את   .16.3

המסמכים המשמשים להם כאסמכתאות ולאפשר לכל נציג מורשה של הנאמן לעיין, בכל זמן סביר 

, בכל פנקס כאמור ו/או  ממועד בקשתו  ימי עסקים  (7)  משבעהולא יאוחר    ם מראש עם החברהשיתוא

בכל מסמך כאמור שהנאמן יבקש לעיין בו. לעניין זה, נציג מורשה של הנאמן פירושו מי שהנאמן ימנה 

למטרת עיון כאמור, וזאת בהודעה בכתב של הנאמן שתימסר לחברה לפני העיון כאמור ותכלול גם  

אישור של הממונה לפיו הממונה כאמור מחויב כלפי החברה בשמירה על סודיות המידע שיגיע לידיעת  

אותו ממונה בפעולותיו עבור הנאמן. הנאמן ישמור על סודיות כל מידע הכלול בפנקס בו עיין נציג  

כי מובהר  כאמור.  הנוגעת    ,הנאמן  החלטה  קבלת  לצורך  החוב  אגרות  למחזיקי  מידע  העברת 

פי איגרת החוב או לצורך מתן דיווח על מצב החברה, בכפוף לכך שהנאמן העביר אך    יותיהם עללזכו

הנחוץ לדעתו לצורך קבלת ההחלטה, אינה מהווה הפרה של התחייבותו לסודיות  ורק את המידע 

 כאמור. 
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  ( 2)  משני  יאוחר  לא  מקרה  ובכל  לחברהלהודיע לנאמן בכתב בהקדם האפשרי הסביר לאחר שנודע   .16.4

על  או בוצעה פעולת הוצאה לפועל  /ו, על כל מקרה בו הוטל עיקול  החברל  שנודע  לאחר  עסקים  יימ

, וכן בכל מקרה בו ו/או מומש שעבוד על נכסיה המהותיים של החברה  נכסיה המהותיים של החברה 

לנכסיה   נאמן  המהותייםמונה  ו/או  קבוע  או  זמני  מפרק  ו/או  מיוחד  מנהל  נכסים,    שמונה  כונס 

ו/או כל בעל   פירעון  חדלות  בחוק  המונחים  כהגדרת   החברה  כנגד  הליכים  לפתיחת  לצו  בקשה  במסגרת

פירעון חדלות  חוק  להוראות  בהתאם  לחברה  שמונה  אחר  בכל תפקיד  חשבונה  על  לנקוט  וכן   ,

האמצעים הסבירים הנדרשים לשם הסרת עיקול כזה או ביטול כינוס הנכסים, הפירוק או הניהול  

 ן. לפי העניי

, אשר ערכו במצטבר  נכסים'  מסנכס או    –  " לעניין סעיף זה משמעושל החברה  המהותיים  נכסיה"

, על פי דוחותיה הכספיים המאוחדים האחרונים של החברה )מבוקרים  (העניין)לפי    המצרפיאו ערכם  

 . לפי אותם דוחות כספיים כאמור של החברה הנכסים מסך 30%על או סקורים(, עולה 

או /ולאחר שנודע לה, על קרות    עסקים  ימי  (2)  משני  יאוחר  ולאלהודיע לנאמן בכתב בהקדם האפשרי   .16.5

וזאת מבלי להביא בחשבון   לעיל  7.1כל אירוע מהאירועים המפורטים בסעיף  על חשש ממשי לקרות  

 .לעיל, ככל שקיימות 7.1את תקופות הריפוי המנויות בסעיף 

סדרת אגרות חוב לוח סילוקין    הנפקתימים מתאריך    (30)  שלושים  למסור לנאמן לא יאוחר מתום  .16.6

 .  Excelלתשלום אגרות החוב )קרן וריבית( בקובץ  

( 4להודיע לנאמן בהודעה בכתב חתומה על ידי נושא המשרה הבכיר בכספים בחברה, תוך ארבעה ) .16.7

, על ביצוע כל תשלום למחזיקי אגרות החוב ועל יתרת  לאחר קבלת דרישת הנאמן לכך  ימי עסקים

 החברה באותו מועד למחזיקי אגרות החוב לאחר ביצוע התשלום הנ"ל.  הסכומים אותם חייבת

למסור לנאמן מיד עם מסירתו, כל דוח פומבי שהיא חייבת בהגשתו לרשות ניירות ערך. דיווח מיידי   .16.8

 במערכת המגנ"א של רשות ניירות ערך ודיווח שיפורסם כאמור ייחשב כאילו נמסר לנאמן. 

ידי    וכל עוד שטר זה בתוקף, תמציא החברה לנאמן אישור חתום עלבדצמבר של כל שנה,    31די  ימ .16.9

הבכיר בתחום הכספים בחברה או ממונה מטעם החברה שהוסמך המשרה    נושאמנכ"ל החברה או  

בתקופה    החברה  דירקטוריון  יידעל   שערך,  בדיקות  על  שבהסתמך  כך  על  העניין(  )לפי  זה  לנושא 

מתן האישור הקודם, לפי העניין והמאוחר ביניהם, ועד    ו/או מועד שטר נאמנות זה    חתימתשמתאריך  

למועד מתן האישור לא קיימת מצד החברה הפרה של שטר זה )לרבות הפרה של תנאי איגרת החוב(, 

 אלא אם כן צוין בו במפורש אחרת.  

אך לא יאוחר מחלוף   כספים בחברה ייתן, תוך זמן סבירה  תחוםמשרה הבכיר בהלגרום לכך כי נושא   .16.10

, לנאמן ו/או לאנשים שיורה, כל הסבר, מסמך, חישוב או  ממועד בקשת הנאמן ימי עסקים  ( 7) שבעה

פי שיקול דעתו של הנאמן,    מידע בנוגע לחברה, עסקיה ו/או נכסיה שיהיו דרושים באופן סביר, על

 לשם מילוי תפקידיו ולצורך הגנה על מחזיקי אגרות החוב.

לנאמן מידע בנוגע לחברה שיהיה חיוני לשם שמירת זכויותיהם של מחזיקי האג"ח החברה תעביר   .16.11

לפי דרישה סבירה בכתב של הנאמן, וכל מידע שיועבר לנאמן יישמר על ידיו בסודיות, והוא לא יעשה 

בו שימוש אלא לצורך מילוי תפקידו כנאמן לפי שטר הנאמנות, לרבות דיווח למחזיקי אגרות החוב. 

או אינפורמציה שימסרו לנאמן, בהתאם לסעיף זה, ימסרו בתנאי שמסירתם אינה מהווה  מסמכים ו/

ובכפוף להתחייבות הנאמן ו/או מי שימנה  עבירה של שימוש במידע פנים כהגדרתה בחוק ניירות ערך 

 לשמירה על סודיות. 

י אגרות החוב כי בוצעו כל התשלומים למחזיקמיידי בכתב,    באופןלתת אישור לנאמן, על פי דרישתו,   .16.12

 במלואם ובמועדם.  
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 לאסיפותאת הנאמן    תזמןהיא    ,'( תהא החברה חברה ציבוריתסדרה בחיי אגרות החוב )  במהלךו  לככ .16.13

אפשר לנאמן להיות נוכח באסיפות  תו  ,מיוחדת  או  שנתית   אסיפה  אם  בין,  בעלי המניות של החברה

,  מדווח  תאגידל  תהפוך  חברהש  כלכו  באסיפהבעלי המניות של החברה, ללא זכות השתתפות והצבעה  

  10-מ  יאוחר  לא  החברה  של  המניות  בעלי  של  כללית   אסיפה  של   פרוטוקול   כל  לנאמן  החברה  תמציא

 . האסיפה קיום ממועד  עסקים ימי

 להלן.   27לתת לנאמן את הדוחות והדיווחים כמפורט בסעיף  .16.14

י)א( לחוק ניירות ערך, 35בנוסף על הדוחות או ההודעות אותם מחויבת החברה למסור על פי סעיף   .16.15

בסעיף   לאמור  ובהתאם  דרישתו,  פי  על  לנאמן,  ו/או   16.11למסור  ההצהרות  ו/או  תצהיר  לעיל, 

מסמכים ו/או פרטים ו/או מידע, כפי שידרשו על ידי הנאמן בהתאם לשיקול דעתו הבלעדי, בתום לב 

 ובאופן סביר.

מסור  ת החברה להיות "תאגיד מדווח" כמשמעותו בחוק ניירות ערך, אזי החברהבמקרה שבו תחדל  .16.16

  5.2.4.8 בנספחיםלנאמן, בנוסף לכל דיווח רלוונטי אחר כמפורט בשטר נאמנות זה, דיווחים כמפורט 

( בחוזר המאוחד,  נספחים)  5)ניהול נכסי השקעה והעמדת אשראי( בשער    2בחלק    4לפרק    5.2.4.10עד  

פי הוראות החוזר המאוחד כפי שיהיו בתוקף מעת   בועים באותו סעיף, והכל עלבהתאם למועדים הק

זה,    יןילענ.  בחברה  הכספים  בתחום  הבכיר  המשרה  נושאאו  /ו  החברה"ל  מנכ  ידי  על  חתומיםלעת,  

החוזר המאוחד של הממונה על שוק ההון, ביטוח וחיסכון לגופים מוסדיים, כפי   –" החוזר המאוחד"

 5. שיהיה בתוקף מעת לעת

"א ייחשבו כמסירה בפועל לנאמן או זימון בפועל שלו, לפי העניין  המגנשל החברה במערכת    דיווחים .16.17

 . לעיל 16.4וזאת למעט לעניין ההודעה המפורטת בסעיף  

למסור לנאמן או לנציג מורשה שלו, אשר הודעה על מינויו תימסר על ידי הנאמן לחברה עם מינויו,   .16.18

פרטים ימי עסקים ממועד בקשתו של הנאמן, כל מידע בנוגע לחברה לרבות    10-וזאת לא יאוחר מ

ו/או הסברים, מסמכים וחישובים בנוגע לחברה, עסקיה או נכסיה ומידע אשר לפי שיקול דעתו הסביר 

של הנאמן נדרש לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב ואף להורות לרואי החשבון שלה וליועציה  

ל הנאמן המשפטיים לעשות כן, לפי דרישה סבירה בכתב של הנאמן, וזאת ככל שלדעתו הסבירה ש

שום והפעלת הסמכויות, הכוחות וההרשאות של הנאמן ובאי כוחו על פי יהמידע דרוש לנאמן לשם י

 שטר הנאמנות. 

בת או בשמה בתוך יום עסקים אחד ממועד והחברה תדווח מיידית לנאמן בכתב על כל שינוי בכת .16.19

 השינוי. 

 

 התחייבויות נוספות .17

לעיל, תבצע החברה    7.1בסעיף    כאמורכל שתועמדנה(,  לאחר שאגרות החוב תועמדנה לפירעון מיידי )כ .17.1

מזמן לזמן ובכל עת שתדרש לכך על ידי הנאמן, את כל הפעולות הסבירות כדי לאפשר את הפעלת כל  

 הסמכויות הנתונות בידי הנאמן ובמיוחד תעשה החברה את הפעולות הבאות: 

ותחתום על כל המסמכים ותבצע או תגרום לביצוע כל הפעולות הנחוצות או  תצהיר הצהרות   .17.1.1

הדרושות בהתאם לחוק לשם מתן תוקף להפעלת הסמכויות, הכוחות וההרשאות של הנאמן  

 ובאי כוחו.

 

5
 . כאן –לפרטים אודות החוזר המאוחד לחצו  

https://www.gov.il/he/departments/capital_market_authority
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לשם   .17.1.2 וידרשן  למועילות  אותן  יראה  שהנאמן  וההוראות  הפקודות  ההודעות,  כל  את  תיתן 

 יישום הוראות שטר הנאמנות. 

ולנאמן את כל הסכומים המגיעים להם ו/או שיגיעו    '(סדרה ב)למחזיקי אגרות החוב    לפרוע .17.1.3

. תשלום כאמור לחברה  הנאמן  הודעת  ממועד  ימים  7  תוך  וזאתלהם לפי תנאי שטר הנאמנות,  

כפי שיהיו באותה    בהתאם לתקנון והנחיות הבורסהו  הבורסה  עם  הזמנים  לוח  בתיאוםיבוצע  

 .העת

ידי הנאמן המאשרת כי פעולה הנדרשת על ידו, במסגרת   הודעה בכתב חתומה על  –למטרות סעיף זה   .17.2

 . סמכויותיו, היא פעולה סבירה, תהווה ראיה לכאורה לכך

 חלוקה גבלות על ה .17.3

  :להלן האמור יחול, במלואן נפרעו לא '(סדרה ב) החוב אגרות עוד כל

  איזה  ויחול  ככל"(  חלוקה":  להלן)  החברות  בחוק  זה  מונח  כהגדרתלא תבצע חלוקה,    החברה .17.3.1

  :הבאים מקריםה מבין

  7.1.16)כהגדרתו בסעיף  ההון העצמי של החברה    במידה ופעולה כאמור תגרום לכך כי (1)

 ; מיליון ש"ח 40-מלאחר החלוקה כאמור יפחת ( לעיל

לעיל( לאחר   7.1.17ויחס הבטוחה לחוב )כהגדרתו בסעיף    במידה   חלוקה  תבצע   לא   החברה (2)

 ;125%-מ החלוקה יקטן

  7.1.18)כהגדרתו בסעיף העצמי לסך המאזן    ההוןויחס   במידה  חלוקה תבצע  לא  החברה (3)

 .15%-מ יפחת ,החלוקה לאחר, לעיל( 

 מהרווח הנקי, כפי שיהיה מעת לעת.   50%לא תבצע חלוקה בשיעור העולה על  החברה .17.3.2

החברה   הנקי  הרווח  – "  הנקי  הרווח" שערוך(  בנטרול)  של  דוחותיה    במאוחד  רווחי  לפי 

החברה  של  המאוחדים  העניין(  הכספיים  לפי  סקורים,  או  מעת )מבוקרים  שיפורסמו  כפי   ,

   לעת.

  מי  תתקיים,  כאמור  החלוקהאם כתוצאה מביצוע    חלוקה  לבצע  שלא  החברה  מתחייבת  כן .17.3.3

 . לעיל 7.1כמפורט בסעיף   מיידי לפירעון מהעילות

  מהתחייבויותיה איזה של בהפרה מצויה  שהינה  ככל חלוקה לבצע שלא החברה מתחייבת כן .17.3.4

 .זה שטר פי על החוב אגרות מחזיקי כלפי המהותיות

  עובר   שפורסמו  האחרונים  הכספיים  הדוחות  פי  על  אם  חלוקה  לבצע  שלא  החברה   מתחייבת  כן .17.3.5

המונח בתקנות ניירות   כהגדרתסימני אזהרה  מבין    איזהבחברה    מתקיים ,  החלוקה  למועד

 .  1970-תש"להערך )דוחות תקופתיים ומיידיים(, 

ימים לאחר קבלת החלטה אודות    (7)  שבעה ולא יאוחר מ  ה חלוקהלמועד הקובע של    קודם .17.3.6

החברה, במוסדות  הודעה    החלוקה  בחברה  הכספים  בתחום  הבכיר  המשרה  נושא  ימסור 

בצירוף תחשיבים והכל    לנאמן בדבר קבלת ההחלטה ובדבר עמידת החברה בהוראות סעיף זה

 . בנוסח לשביעות רצון הנאמן

ווחים בגין תקופות קודמות, אשר  הסר ספק יובהר כי, בכל מועד, החברה תהא רשאית לחלק ר למען

תעמוד   כאמור  שחלוקה  ובלבד  לגביהן,  חלוקה  בוצעה  שלא  זה,  שטר  של  לתוקף  כניסתו  תחילתן 

 לעיל במועד אישורה על ידי דירקטוריון החברה.  17.3.5עד  17.3.1בתנאים המפורטים בסעיפים 

חלות על    לאהדין,    מכחלגרוע מהמגבלות הקיימות    מבלישטר זה,  נכון למועד החתימה על  כי,    מובהר

מניות  מגבלהחברה   של  עצמית  רכישה  ו/או  דיבידנד  לחלוקת  ביחס  חלוקת ות  על  למגבלות  פרט 

 ( החברה לא תבצע חלוקה,1'( של החברה, לפיהן: )אדיבידנד שניתנו למחזיקי אגרות החוב )סדרה  
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כי   לכך  תגרום  ופעולה כאמור  מבמידה  יפחת  החלוקה כאמור  לאחר  החברה  של  העצמי    40-ההון 

; 145%-( החברה לא תבצע חלוקה במידה ויחס הבטוחה לחוב לאחר החלוקה יקטן מ2מיליון ש"ח; )

  .20%-( חברה לא תבצע חלוקה במידה ויחס ההון העצמי למסך המאזן לאחר החלוקה יפחת מ3)-ו

 התחייבות לעניין עסקאות בעלי שליטה  .17.4

  עד  7.1.16ברה איננה עומדת באילו מאמות המידה הפיננסיות הקבועות בסעיפים  ככל שהח .17.4.1

פירעון מיידי    7.1.17 עילת  ו/או מתקיימת  בהן(  הנקובות  הריפוי  )מבלי להתחשב בתקופות 

החברה לא תהא רשאית להתקשר  ,  עילל  7.1מעילות העמדה לפירעון מיידי כמפורט בסעיף  

בעל עם  החו  יבעסקאות  אגרות  מחזיקי  אסיפת  אישור  קבלת  ללא  ב)  ב השליטה  '(  סדרה 

יום ממועד אישור העסקאות כאמור על ידי דירקטוריון    (30)  שלושים  בהחלטה רגילה, תוך

, הוראות ס"ק זה לא יחולו על העסקאות המפורטות להלן והחברה  ק. למען הסר ספהחברה

תהא רשאית להתקשר בעסקאות המפורטות להלן לפי שיקול דעתה הבלעדי ובכפוף להוראות  

, במישרין או בעקיפין, םיה)א( התקשרות של החברה עם בעלי השליטה בה או עם קרוב  הדין:

חברות   )ו/או  החברה  בידי  שירותים  קבלת  לעניין  שבשליטתם,  חברות  באמצעות  לרבות 

בה   משרה  נושאי  גם  הם  אם  וכן  החברה(,  ידי  על  כהונתם   –המוחזקות  לתנאי  באשר 

באשר להעסקתם בחברה באותם   –והעסקתם, ואם הם עובדי החברה ואינם נושא משרה בה  

בד כהונה  )ב( עסקאות אשר תכליתן או תוצאתן תנאי  כפי שהיו טרם אישורם מחדש;  יוק 

הפרת   ריפוי  החברה  מידה    אמתהינה  כאשר  מיידי,  לפירעון  ההעמדה  עילת  ו/או  פיננסית 

בחתימת   אישור  לנאמן  כל ב  הכספים  בתחום  הבכיר   המשרה   נושאתמציא  לרבות  חברה 

בדבר ריפוי הפגם האמור בס"ק זה  התחשיבים הרלוונטיים בנוסח לשביעות רצונו של הנאמן

ו ביצוע העסקה;  חריגות אשר  -לאחר  חריגות או עסקאות  )ג( עסקאות אשר אינן עסקאות 

התש"ס עניין(,  בעלי  עם  בעסקאות  )הקלות  החברות  לתקנות  בהתאם  כפי   ,2000-אושרו 

 .שתהיינה מעת לעת 

 

 כח - באי .18

בא   .18.1 בתור  הנאמן  את  חוזר,  בלתי  באופן  בזאת,  ממנה  בשמה החברה  ולבצע  לפועל  להוציא  כוחה, 

ובמקומה את כל הפעולות שהיא חייבת לבצע לפי התנאים הכלולים בשטר זה, ולפעול בשמה בביצוע  

כל או חלק מהסמכויות הנתונות לנאמן, וזאת, בתנאי שהחברה לא ביצעה את הפעולות שהיא חייבת  

ובלבד שהנאמן פעל באופן סביר,    ,לבצע לפי תנאי שטר זה תוך פרק זמן סביר ממועד דרישת הנאמן

וכן מסר לחברה הודעה מראש ובכתב בדבר כוונתו להשתמש בסמכויותיו על פי סעיף זה אלא אם כן  

 בזכויות מחזיקי אגרות החוב. מהותיתבהודעה כאמור תהא פגיעה 

לעיל כדי לחייב את הנאמן לעשות כל פעולה ואין בכך כדי לגרוע ממחויבויות    18.1אין במינוי לפי סעיף   .18.2

כל   תעשה  במקרה שלא  מראש  הנאמן  בזה את  פוטרת  והחברה  הנאמנות,  לשטר  בהתאם  החברה 

רה מוותרת מראש על כל טענה כלפי הנאמן פעולה שהיא או שלא תעשה בזמן או באופן הנכון, והחב 

ושלוחיו בגין כל נזק שנגרם או עלול להיגרם לחברה במישרין או בעקיפין, בגין כך, על סמך כל פעולה  

שנעשתה או לא נעשתה כלל, או שלא נעשתה בזמן על ידי הנאמן, והכל למעט אם פעלו הנאמן או  

 שלוחיו ברשלנות. 
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 הסכמים אחרים  .19

לא יהיה במילוי תפקידו של הנאמן,  פי דין    על ולמגבלות המוטלות על הנאמן    הדיןבכפוף להוראות  

לפי שטר הנאמנות, או בעצם מעמדו כנאמן, כדי למנוע אותו מלהתקשר עם החברה בחוזים שונים או  

עסקיו, ובלבד שלא יהיה בכך כדי לפגוע במילוי התחייבויותיו  מלבצע עמה עסקאות במהלך הרגיל של  

 . של הנאמן על פי שטר הנאמנות ובכשירותו כנאמן 

 

   שכר הנאמן .20

 , כמפורט להלן: זההחברה תשלם שכר לנאמן עבור שירותיו, בהתאם לשטר 

בסך של   .20.1 ישולם לנאמן שכר טרחה שנתי  הנאמנות הראשונה  ל  20,000בגין שנת   החוב  אגרותש"ח 

 .'(סדרה ב)

שטרם נפרעו   '(סדרה ב)החל משנת הנאמנות השניה ובגין כל שנה נוספת מהשנים בהן יהיו אגרות חוב  

  האחרונה   הנאמנות  שנת  בגין  כאשר,  ש"ח  18,000במחזור, ישולם לנאמן שכר טרחה שנתי בסך של  

  כנאמן   יכהן  שלא  ככל,  שנה  באותה  כנאמן  כיהן  בה  לתקופה  יחסי  באופן  טרחה  שכר  לנאמן   ישולם 

 .מלאה שנה בגין

 ".  השכר השנתילעיל יקראו להלן ביחד ולחוד " 20.1הסכומים על פי סעיף 

לנאמן בתחילת כל שנת נאמנות, וזאת    מוישולזה    20  הסכומים המפורטים בסעיף  וכלהשכר השנתי   .20.2

הוצאות ישולם לנאמן    החזריום ממועד הוצאת דרישת התשלום על ידי הנאמן.    (30)  שלושים  תוך

פי תנאי שטר    השכר השנתי ישולם לנאמן בגין התקופה שעד תום תקופת הנאמנות עלכנגד דרישה.  

באם הנאמנות  ו/או מפרק לחברה ו/או  מיוחד מנהל הנאמנות, גם אם מונה לחברה כונס נכסים ו/או 

 נוהל בהשגחת בית משפט או לאו. פי שטר הנאמנות ת  על

במידה ופקעה כהונת הנאמן, כאמור בשטר הנאמנות, לא יהיה הנאמן זכאי לתשלום שכר טרחתו   .20.3

יוחזר שכר הטרחה   וכהונת הנאמן פקעה במהלך שנת הנאמנות  במידה  כהונתו.  החל מיום פקיעת 

לחברה. כנאמן  הנאמן  שימש  לא  בהם  החודשים  בגין  נאמנות   ששולם  שנת  שבמהלך  ככל  היינו, 

מסוימת יכהן הנאמן כנאמן במהלך חלק מאותה שנה, ישולם לו שכר טרחה באופן יחסי לתקופה בה  

 כיהן באותה שנה כנאמן.

ש"ח, עבור כל שעת עבודה בגין פעולות מיוחדות שייעשו שלא    600של    בסךכמו כן, ישולם לנאמן שכר   .20.4

במהלך העסקים הרגיל או בגין פעולת העמדת איגרות החוב לפירעון מיידי ובגין פעולות מיוחדות  

פי שטר זה, והכל מבלי לפגוע בכלליות האמור(, -שיידרש לבצע, אם יידרש, לצורך מילוי תפקידיו על

 כנאמן )הכל בכפוף להוראות שטר הנאמנות( ולרבות:  אשר יבצע במסגרת תפקידו  

פעולות הנובעות מהפרה או חשש להפרה של הוראות השטר על ידי החברה והתחייבויותיה לרבות  .20.4.1

 בחינת הנסיבות המקימות את החשש ו/או ההפרה ופעולות לשם הגנת זכויות המחזיקים; 

 פעולות בקשר להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי;  .20.4.2

עם    פעולות .20.4.3 זה בקשר  פי שטר  על  לצורך מילוי תפקידיו  שיהא צריך לבצע,  מיוחדות שיידרש או 

זכויות מחזיקי אגרות החוב ולשם הגנה עליהן, לרבות בשל אי עמידת החברה בהתחייבויותיה על  

השתתפות   בשל  ולרבות  זה  בשטר  כאמור  חוב  אגרות  מחזיקי  אסיפות  של  כינוסן  זה,  שטר  פי 

ת חוב ויישום החלטות אסיפת מחזיקי אגרות החוב המטילות חובה על הנאמן באספות מחזיקי אגרו

 ונקיטה בכל ההליכים והפעולות הדרושות לשם הגנה על זכויות מחזיקים אגרות החוב;

פעולות דחופות הדרושות לשם מניעת פגיעה מהותית לרעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב מקום בו   .20.4.4

 לא ניתן להמתין לכינוס אסיפה; 
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תיחת משא ומתן עם החברה במקרה בו החברה מתעתדת לפנות למחזיקי אגרות החוב בבקשות פ .20.4.5

 או בהצעות;

 ניהול בשם המחזיקים באגרות החוב, משא ומתן עם החברה לשינוי תנאי אגרות החוב; .20.4.6

תשלום כספים למחזיקי אגרות החוב שהגיעו לידיו לרבות מתוך כריות בטחון ככל שהופקדו בידי  .20.4.7

וע תפקידיו לרבות אך לא רק למטרות שיפוי ו/או ביצוע ונקיטת הליכים משפטיים וכן  הנאמן לביצ

 תשלום כספים למחזיקי אגרות החוב אשר הגיעו לידיו;

נקיטת הליכים לשם מימוש זכויות מחזיקי אגרות החוב ו/או לשם מימוש השעבודים לרבות פיקוח   .20.4.8

 מונה בעל תפקיד לחברה או לנכסיה. על תהליך מימוש זכויות מחזיקי אגרות החוב במקום בו

פעולות בקשר עם הבטוחות לרבות פעולות במסגרת יצירת הבטוחות, שכלולן, תיקונם, החלפתם,   .20.4.9

הוספת בטוחות בדיקת תוקפן, מימושן ואכיפתן. פעולות בקשר עם התחייבויות החברה והחברות  

דת החברה באמות המידה  המשעבדות על פי שטר זה ועל פי מסמכי הבטוחות לרבות, בדיקת עמי

החלפת  בטוחות,  שחרור  סדרה,  הרחבת  כגון,  החברות  פעולות  עם  בקשר  בדיקות  הפיננסיות, 

 בטוחות ועוד. פעולות בקשר עם שכלול הבטוחות כנגד שחרור כספי ההנפקה או ההרחבה. 

 51-ו  50אשר עליו לבצע כדי למלא חובתו החוקית מכח חוק ניירות ערך )לרבות תיקונים    פעולות .20.4.10

צפי   אולחוק ניירות ערך( והתקנות אשר יותקנו בעקבות תיקונים אלו וכן פעולות הנובעות מהפרה 

של כל נותן התחייבות או בטוחה אחרת    מהפרהידי החברה ו/או    של שטר נאמנות זה עללהפרה  

ו/או   זה  נאמנות  לשטר  פעולהקשורה  עם    שעלת  ובגין  בקשר  לבצע  החוב  הנאמן  איגרת  העמדת 

ו/או בגין פעולות מיוחדות שיידרש לבצע, אם יידרש,    והתחייבויות  בטוחות  מימוש,  לפירעון מיידי

על תפקידיו  מילוי  לו  -לצורך  המגיעים  מהתשלומים  לפגוע  ומבלי  בנוסף  והכל  הנאמנות,  פי שטר 

 זה.  20  כאמור בסעיף

שעות בכל שנת נאמנות. ככל שיושקעו על    30הינו בגין עבודה בהיקף של    20.1  סעיףהשכר האמור ב .20.5

שכר נוסף לפי   לנאמןבשנת נאמנות שעות עבודה בהיקף העולה על האמור, החברה תשלם  הנאמן ידי

   להלן. 20.4בפועל מוכפל בשכר לשעה הנקוב בסעיף  ידי הנאמןשעות העבודה אשר יושקעו על  

ו/או מכח   .20.6 כל ההוצאות הסבירות שיוציא במסגרת מילוי תפקידו  זכאי להחזר  הנאמן  יהיה  בנוסף 

כמפורט בסעיף בשטר הסמכויות המוענקות לו על פי שטר זה, ובלבד שבגין הוצאות חוות דעת מומחה,  

 הנאמנות, ייתן הנאמן הודעה מראש לחברה על כוונתו לקבל חוות דעת מומחה.

סכומים סבירים אשר יוציא הנאמן במסגרת מילוי תפקידו ו/או מכוח הסמכויות   -"הוצאות סבירות" .20.7

זיקי  המוענקות לו על פי שטר הנאמנות ובכלל זה: הוצאות ועלויות בגין זימון וכינוס אסיפה של מח

לזימון   הקשורים  בעיתונות  פרסומים  בגין  לרבות  ונסיעות,  שליחויות  בגין  והוצאות  החוב  אגרות 

 אסיפה כל הוצאה בקשר עם חשבון הנאמנות ו/או הנכסים המשועבדים או שמירתם.  

בגין הטיפול בהקמת הנאמנות, ליווי תהליך ההנפקה, הטיפול הראשוני בבטוחות כנגד שחרור כספי   .20.8

 בות לאחר ההנפקה, לרבות במקרה של ביטול ההנפקה של סדרה אגרות החוב או דחייתה,ההנפקה לר 

 להלן( בגין כל שעת עבודה שתדרש לו.  20.4ישולם לנאמן שכר שעתי )בתעריף שבסעיף 

טול הנאמן חלק,  ילעיל( בה י  20.4  סעיףבגין כל אסיפת בעלי מניות )וזאת בנוסף על התשלום על פי   .20.9

של   נוסף  ישולם שכר  חוקי,  מניין  של  העדרו  עקב  נפתחה  באסיפה שלא  נוכחותו  ש"ח    500לרבות 

 . נסיעות בגין הוצאות החזר בצירוף, לישיבה

 ידי החברה.-פי הוראות סעיף זה וישולם על-לתשלומים המגיעים לנאמן, עלמע"מ אם יחול, יתווסף  .20.10

 חוב.ה, ייהנו מעדיפות על פני כספים המגיעים למחזיקי אגרות הז 20 כל הסכומים האמורים בסעיף .20.11
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יד)ד( לחוק ניירות ערך, 35( או  1ב)א 35מונה נאמן במקומו של נאמן שהסתיימה כהונתו לפי סעיפים   .20.12

בהפרש שבו עלה שכרו של הנאמן שמונה כאמור על השכר   '(סדרה ב)החוב    אגרותיישאו המחזיקים ב

ששולם לנאמן שבמקומו מונה אם ההפרש כאמור הוא בלתי סביר ויחולו הוראות הדין הרלוונטיות  

 במועד החלפה כאמור.

ככל שעל פי דין תחול על החברה חובת הפקדת פיקדון להבטחת נשיאת החברה בהוצאות מיוחדות  .20.13

 התאם להוראות כאמור. של הנאמן, תפעל החברה ב

במקרה בו יוענקו למחזיקי אגרות החוב בטחונות או במקרה בו יקבעו אמות מידה פיננסיות הנוספות   .20.14

החברה   ידונו  לבדוק,  הנאמן  נוספת שעל  אחרת  התחייבות  כל  או  זה  נאמנות  לאמור בשטר  מעבר 

להקדיש לנאמנות  והנאמן בעדכון שכר הטרחה, בהתאם להיקף השעות הנוספות אשר יידרש הנאמן 

 במקרה כאמור בשל השינוי הנ"ל. 

)סדרה   .20.15 החוב  אגרות  של  המקורית  ההנפקה  לאחר  שתבוצע,  אימת  חוב  בכל  אגרות  של  הנפקה   ,)'

של  השנתי  הטרחה  יגדל שכר  אחרת,  דרך  בכל  יורחב  הסדרה  או שהיקף  הסדרה,  מאותה  נוספות 

וזאת   הסדרה  של  הגידול  שיעור  מלוא  את  המשקף  בסכום  תקופת הנאמן  לתום  עד  קבוע  באופן 

 הנאמנות, וחוזר חלילה. 

אם יחולו שינויים בהוראות החוק לפיהם יידרש הנאמן לביצוע פעולות ו/או בדיקות ו/או הכנת דוחות   .20.16

ו/או הוראות הדין ו/או על פי כל הוראת רשות מוסמכת  נוספים מעבר למפורט בשטר נאמנות זה 

ישונה שכר טרחת הנאמן הקבוע בשטר זה תוך סיכום    הקיימת ביום החתימה על שטר נאמנות זה, 

 בין החברה והנאמן בהתחשב בהיקף השעות העודפות שהנאמן יידרש להקדיש לנאמנות. 

האמור בסעיפים אחרים בשטר זה בדבר כיסוי הוצאות ועלויות בקשר לפעולות הנאמן בא להוסיף  .20.17

 זה.  סעיףעל האמור ב

 

 סמכויות מיוחדות   .21

יני הנאמנות לפי שטר הנאמנות להזמין חוות דעת ו/או לשאול לעצתו  יבמסגרת ביצוע ענהנאמן רשאי   .21.1

בהתאם  ולפעול  אחר,  מומחה  או  מתווך  מודד,  מעריך,  שמאי,  חשבון,  רואה  דין,  עורך  כל  של 

למסקנותיו בין אם חוות דעת ו/או עצה כזו הוכנה לבקשת הנאמן ו/או על ידי החברה, והנאמן לא  

לשלם ולא ייערך קיזוז מכספים המגיעים לו בקשר עם כל הפסד או נזק שיגרם כתוצאה מכל  יידרש  

פעולה ו/או מחדל שנעשו על ידו על סמך עצה או חוות דעת כאמור, אלא אם כן נקבע בפסק דין חלוט  

תום לב ו/או    בחוסרו/או    תטורה על פי חוק כפי שיהיה מעת לעכי פעל הנאמן ברשלנות אשר אינה פ

דון. החברה תישא בשכר סביר בגין העסקת היועצים שימונו כאמור ובלבד שהנאמן ייתן לחברה  בז

הודעה מראש על כוונתו לקבל חוות דעת מומחה או עצה כאמור, בצירוף פירוט שכר הטרחה הנדרש 

וזאת    ומטרת חוות הדעת או העצה וכן ששכר הטרחה האמור אינו חורג מגבולות הסביר והמקובל

בזכויות מחזיקי אגרות החוב, שאז ההודעה תיעשה ככל שבהו פגיעה  דעה מראש כאמור לא תהא 

בזכויות מחזיקי אגרות החוב פגיעה  כי לא תהא  הנאמן  בו ימצא  במועד  הנאמן  בדיעבד,  כן,  כמו   .

יועצים כאמור בעלי מוניטין ומומחיות    (3)  והחברה יגיעו להסכמה על רשימה של לא יותר משלושה

וזאת בתוך    ר אליהם יפנה הנאמן לקבלת הצעות שכר טרחה למינויים כיועצים כאמוררלוונטיים, אש

. החברה תבחר הצעה  כאמור  מומחה  במינוי  רצונו על  לחברה  עיהוד  הנאמן  בו  מהמועד  עסקים  ימי  7

אחת מתוך ההצעות שיוגשו ותהיה רשאית לנהל מו"מ עם היועצים על הצעתם. במקרה בו הנאמן  

לנהל מו"מ על והחברה לא יגיעו להסכמה כאמור, הנאמן יבחר שלושה יועצים, החברה תהיה רשאית  

 עיף זה.ה מחויבת להתקשר עם אחד מבין השלושה ויחולו יתר הוראות סהצעתם, כמו כן, תהי
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כל עצה ו/או חוות דעת כזו יכולה להינתן, להישלח או להתקבל על ידי מכתב, מברק, פקסימיליה,   .21.2

דואר אלקטרוני ו/או כל אמצעי אלקטרוני אחר להעברות מידע, והנאמן לא יהיה אחראי בגין פעולות 

למרות שנפלו  שעשה על סמך עצה ו/או חוות דעת או ידיעה שהועברו באחד האופנים המוזכרים לעיל 

 בה שגיאות ו/או שלא היו אותנטיות, אלא אם ניתן היה לגלות שגיאות אלה בבדיקה סבירה.  

בכפוף לכל דין, הנאמן לא יהיה חייב להודיע לצד כלשהו על חתימת שטר זה ואינו רשאי להתערב  .21.3

ת הנאמן  באיזו צורה שהיא בהנהלת עסקי החברה או ענייניה. אין באמור בסעיף זה בכדי להגביל א

 בפעולות שעליו לבצע בהתאם לשטר הנאמנות. 

בכפוף לכל דין, הנאמן ישתמש בנאמנות בכוחות, בהרשאות ובסמכויות שהוקנו לו לפי שטר זה, לפי  .21.4

שיקול דעתו המוחלט ולא יידרש לשלם ולא ייערך קיזוז מכספים המגיעים לו בקשר עם כל נזק שנגרם 

כי פעל הנאמן    בתום לב, אלא אם נקבע בפסק דין חלוטעקב טעות בשיקול הדעת כנ"ל, שנעשתה  

 ברשלנות למעט רשלנות הפטורה על פי חוק כפי שיהיה מעת לעת או בזדון. 

 

 סמכות הנאמן להעסיק שלוחים  .22

בזכויות מחזיקי    כדי לפגוע  בהןלמעט בנסיבות אשר יהיה   אךמראש, ו בכתב חברה ה  הסכמתל בכפוף 

הנאמן יהיה רשאי למנות שלוח/ים שיפעל/ו במקומו, בין עורך דין ובין אחר, כדי לעשות  אגרות החוב,  

שלוח  לכל  סביר  ולשלם שכר  לנאמנות  בקשר  לעשותן  שיש  מיוחדות  פעולות  בעשיית  להשתתף  או 

הליכי מיזוג או פיצול כאמור, ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל נקיטה בהליכים משפטיים או ייצוג ב

במקרה בו השלוח הינו מתחרה, בין במישרין    רקשל החברה. החברה תהיה רשאית להתנגד למינוי  

 מחמישה  יאוחר   לא  החברה  של  הסבירים  נימוקיה   העברתוזאת לאחר    ובין בעקיפין, בעסקי החברה

אין במינוי שלוח כאמור   ,מובהר כי.  כאמור  שלוח  מינוי  על  הנאמן  לה  הודיע  בו  מהמועד  עסקים  ימי(  5)

יהיה הנאמן רשאי  אף האמור לעיל,    עלבכדי לגרוע מאחריות הנאמן בגין פעולותיו ופעולות שלוחיו.  

לסלק על חשבון החברה את שכר טרחתו הסביר של כל שלוח כזה לרבות בדרך של קיזוז מסכומים 

  לא , זאת עם ה כל הוצאה סבירה כנ"ל.יד עם דרישתו הראשוניעו לידיו, והחברה תחזיר לנאמן משהג

 את  לעכב  כדי   מחזיקים  אסיפת  ידי  על  שמונה  מסוים  שלוח  למינוי  החברה  של  בהתנגדותה  יהא

 . המחזיקים בזכויות  לפגוע עלול  שהעיכוב ככל,  השלוח העסקת תחילת

 

 שיפוי לנאמן   .23

להלן, כל אחד בגין   23.423.3החברה ומחזיקי אגרות החוב )במועד הקובע הרלוונטי כאמור בסעיף   .23.1

בסעיף   כאמור  את    23.2התחייבותו  לשפות  בזאת  מתחייבים  בו, להלן(,  משרה  נושאי  וכל  הנאמן 

עובדיו, שלוח או מומחה שימנה על פי הוראות שטר נאמנות זה ו/או על פי החלטה שהתקבלה באסיפה  

 "(: הזכאים לשיפוי": להלן) חוב על פי הוראות שטר נאמנות זהשל מחזיקי אגרות ה

דרך    בכלם לנאמן  הפסד שייגרו/או נזק ו/או    תביעה  בהגשת  איום או  /ו  תביעהאו  /ו  חבותבגין כל   .23.1.1

יכוב ביצוע( או ע הםאו פסק בורר )שלא ניתן לגבי/וחיוב כספי, על פי פסק דין  שהיא, בין היתר בגין

 הליכיםאו  /ועל פי פשרה שנסתיימה )וככל שהפשרה נוגעת לחברה ניתנה הסכמת החברה לפשרה(  

נמנעו מלבצע הזכאים לשיפוי )לפי  אשר עילתו קשורה לפעולות שביצעו הזכאים לשיפוי או  ,  שונים

שות מוסמכת  שעליהם לבצע מכוח הוראות שטר זה, ו/או על פי חוק ו/או הוראה של רהעניין( או  

 ו/או כל דין ו/או לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב ו/או לפי דרישת החברה; וכן 

, התגוננותלרבות אגב בגין שכר הזכאים לשיפוי והוצאות סבירות שהוציאו ו/או שעומדים להוציא  .23.1.2

לרבות אגב ביצוע   לעיל  23.1.1  שבסעיף  מהאירועים   באיזה  לטיפול  בקשר  פעולות  נקיטת,  תביעה
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לשימוש   בקשר  ו/או  הנ"ל  לביצוע  דרושות  היו  דעתם  שלפי  כאלה,  לפעולות  בקשר  או  הנאמנות 

, חוות דעת  משפטיים בסמכויות והרשאות הנתונות בתוקף שטר זה וכן בקשר לכל מיני הליכים  

הסדרי חוב, הליכי חדלות פירעון, הליכי גביה,  עורכי דין ומומחים אחרים, משא ומתן, דין ודברים,  

, תביעות ודרישות בנוגע לכל עניין ו/או    בהגשת  איוםהערכת מצב החברה, הערכות שווי, תביעות,  

 דבר שנעשו ו/או לא נעשו באופן כלשהו ביחס לנדון; 

 והכל בתנאי כי:

הזכאים לשיפוי לא ידרשו שיפוי מראש בעניין שאינו סובל דיחוי וזאת מבלי לפגוע בזכותם לדרוש   .23.1.3

 שיפוי בדיעבד, אם וכלל שתקום להם זכות כאמור; 

פעולה זו נעשתה  או  /כי הזכאים לשיפוי פעלו שלא בתום לב ו  חלוטהלא נקבע בהחלטה שיפוטית   .23.1.4

שלא בהתאם להוראות הדין ו/או שלא בהתאם להוראות שטר   ו/או  שלא במסגרת מילוי תפקידם

 נאמנות זה;  

לשיפוי התרשלו ברשלנות שאינה פטורה על פי חוק  לא נקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי הזכאים .23.1.5

 כפי שיהיה מעת לעת;  

 לא נקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי הזכאים לשיפוי פעלו בזדון; .23.1.6

 ".התחייבות השיפוי" נהזה תקרא 23.1התחייבויות השיפוי על פי סעיף 

יהיו   שהוא,  טעם  מכל  לשיפוי  זכאים  אינם  כי  לשיפוי,  הזכאים  כנגד  יטען  בו  במקרה  גם 

בגין  להם  המגיע  הסכום  לתשלום  הראשונה  דרישתם  עם  מיד  זכאים  לשיפוי  הזכאים 

'התחייבות השיפוי'. במקרה בו יקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי לא קמה לזכאים לשיפוי  

הנאמן יהיה  י את סכומי התחייבות השיפוי ששולמו להם.  זכות לשיפוי, ישיבו הזכאים לשיפו

רשאי לעכב כספים אשר החברה ו/או מחזיקי אגרות החוב ו/או צדדים שלישיים הזכאים  

לקבלת כספים בקשר עם נאמנות זו, במקרה בו יקבל הנאמן דרישות תשלום וגם/או דרישות  

משפטיים בעניין. עיכוב הכספים    פיצוי ו/או דרישות לפיצוי גם במקרה בו טרם נפתחו הליכים

 , באופן סביר בהתאם לנסיבות העניין. יהא לתקופה אשר תקבע על ידי הנאמן מעת לעת 

לעיל, כל אימת שהנאמן יהיה חייב לפי    23.1מבלי לגרוע מתוקף 'התחייבות השיפוי' שבסעיף  

פי חוק ו/או הוראה של רשות מוסמכת ו/או כל דין ו/או לפי  -תנאי שטר הנאמנות ו/או על

החברה  דרישת  לפי  ו/או  החוב  אגרות  מחזיקי  מחזיקי    דרישת  זכויות  על  הגנה  לשם  ו/או 

הגשת תביעות לפי    , לעשות פעולה כלשהי, לרבות אך לא רק פתיחת הליכים אואגרות החוב

דרישת בעלי אגרות החוב, כאמור בשטר זה, יהיה הנאמן רשאי להימנע מלנקוט כל פעולה  

אם תבוצע הפעולה בשל דרישת    –  החברה  מן  שיפוי  כתבכאמור, עד שיקבל לשביעות רצונו  

  דרישת  בשל   שלא  הפעולה  שתבוצע  ככל  –  מהם   ממי  אוהחברה, או ממחזיקי אגרות החוב  

פיקדון כספי לכיסוי 'התחייבות ו/או    השיפוי  כתב  את  תעמיד  לא  שהחברה  במקרה  או  החברה

בעדיפות ראשונה  ,  הנאמן  ידי  על  סביר  באופן  שיידרשבסכום  "(  כרית המימון: "להלןהשיפוי' )

מהחברה, ובמקרה בו החברה לא תפקיד את 'כרית המימון' במועד בו נדרשה לעשות זאת על  

הנאמן   לעיל(    ובלבדידי  )כהגדרתם  לשיפוי  גביית    נקטושהזכאים  הנדרשות לשם  בפעולות 

הסכומים האמורים מהחברה, יפנה הנאמן למחזיקי אגרות החוב שהחזיקו במועד הקובע 

להלן(, בבקשה כי יפקידו בידיו את סכום 'כרית המימון', כל אחד    23.423.3  )כאמור בסעיף

ועל את 'חלקו היחסי' )כהגדרת מונח זה להלן(. במקרה בו מחזיקי אגרות החוב לא יפקידו בפ

בהליכים   או  בפעולה  לנקוט  חובה  הנאמן  על  תחול  לא  המימון'  'כרית  סכום  מלוא  את 

באמור כדי לפטור את הנאמן מנקיטת פעולה דחופה הדרושה לשם מניעת   הרלוונטיים. אין
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אין בתשלום על ידי המחזיקים לפי סעיף    פגיעה מהותית לרעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב.

 .מחבותה לשאת בתשלום האמור זה כדי לשחרר את החברה

הנאמן מוסמך לקבוע את סכום 'כרית המימון' ויהיה רשאי לחזור ולפעול ליצירת כרית נוספת כאמור,  

ישיב לחברה ו/או למחזיקי אגרות החוב )לפי העניין( כל סכום   הנאמןמעת לעת, בסכום שיקבע על ידו.  

 ככל שנצברו ובניכוי הוצאותיו. שלא ישתמש בו, בצירוף הפירות שהצטברו בגין סכום זה,

 לאחר תיקון תקנות לעניין הפקדת פיקדון על ידי החברה לטובת מחזיקי אגרות החוב בהתאם לסעיף

והנאמן יהיה רשאי לפנות לחברה מעת כרית המימון    , ישמש הפיקדון חלףלחוק ניירות ערך  1ה35

 . לעת לחידוש הפיקדון

 התחייבות השיפוי:   .23.2

, הנאמן  דעת  שיקול  פי  עלו/או נדרשו    על פי כל דין  ( פעולות שבוצעו1בכל מקרה של )  תחול על החברה  .23.2.1

זכויות מחזיקי אגרות החוב )לרבות בשל דרישת  טר הנאמנות או לשם הגנה עלשלהתבצע לפי תנאי  

 ( פעולות שבוצעו ו/או נדרשו להתבצע לפי דרישת החברה.2מחזיק הדרושה לשם הגנה כאמור(; וכן )

( פעולות  1להלן( בכל מקרה של )  23.3שהחזיקו במועד הקובע )כאמור בסעיף    ל המחזיקיםתחול ע .23.2.2

שבוצעו ו/או נדרשו להתבצע לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב )ולמעט פעולות שכאמור שננקטו לפי  

( אי תשלום על ידי החברה של 2דרישת מחזיקים לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב(; וכן )

לעיל ובלבד שהזכאים לשיפוי   23.2.1חלק ממנו החלה עליה על פי סעיף    אותחייבות השיפוי'  סכום 'ה

 .מהחברה האמורים הסכומים גביית לשם הנדרשות בפעולות נקטו)כהגדרתם לעיל( 

  לא את הסכומים הדרושים לכיסוי 'התחייבות השיפוי' ו/או    לא תשלםהחברה    בכל מקרה בו: )א( .23.3

ין; ו/או )ב( חובת השיפוי חלה על המחזיקים מכח הוראות  יאת סכום 'כרית המימון', לפי הענ תפקיד

לעיל, יחולו    23.2  ן' לפי סעיףלעיל ו/או נקראו המחזיקים להפקיד את סכום 'כרית המימו  23.2.2סעיף  

 ההוראות הבאות: 

 , ישתמש הנאמן בכספים המופקדים בה; המימוןשמופקדים כספים בכרית  ככל .23.3.1

 אינו מספיק לשיפוי כאמור, יגבו הכספים באופן הבא:  המימוןככל שהסכום המופקד בכרית   .23.3.2

  אגרות   למחזיקי  לשלם  החברה  שעל  הסכום ימומן מתוך כספי הריבית  –  ראשית .23.3.2.1

  הריבית   כספי  יספיקו  שלא  ככלו   הנדרשת  הפעולה  תאריך  לאחר'(  ב)סדרה    החוב

הפעולה   מכספי תאריך  לאחר  החוב  אגרות  למחזיקי  לשלם  החברה  שעל  הקרן 

 הנדרשת; 

כדי    –  שנית .23.3.2.2 המימון  בכרית  המופקדים  בסכומים  יהיה  לא  הנאמן  שלדעת  ככל 

לכסות את 'התחייבות השיפוי', יפקידו המחזיקים שהחזיקו במועד הקובע )כאמור 

זה  23.4בסעיף   מונח  )כהגדרת  היחסי  לחלקו  בהתאם  הנאמן להלן  להלן(  בידי   )

החסר. השווה    הסכום  בשיעור  שנתית  ריבית  יישא  מחזיק  כל  שיפקיד  הסכום 

ב )כאמור  אגרות החוב  על  הקבועה  הראשונהלריבית  וישולם    תוספת  זה(  לשטר 

  .זה 23 ףבקדימות כאמור בסעי 

החלק היחסי של אגרות החוב אותם החזיק המחזיק במועד הקובע   " משמעו: חלקו היחסי"

להלן מסך הערך הנקוב שבמחזור באותו מועד )בניכוי אגרות    23.4הרלוונטי כאמור בסעיף  

לשטר זה    תוספת השניהל  29חוב המוחזקות על ידי מחזיק קשור )כהגדרת מונח זה בסעיף  

מועד יחול שינוי בערך    חישוב החלק היחסי ייוותר קבוע אף אם לאחר אותו  ,להלן(. מובהר כי

 הנקוב של אגרות החוב שבידי המחזיק.
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הינו   .23.4 המימון'  'כרית  בתשלום  ו/או  השיפוי'  ב'התחייבות  מחזיק  של  חבותו  לקביעת  הקובע  המועד 

 כדלקמן:

מקרה בו 'התחייבות השיפוי' ו/או תשלום 'כרית המימון' נדרשים בשל החלטה או פעולה דחופה    בכל .23.4.1

פגי מניעת  לשם  החלטה  הדרושות  ללא  וזאת  החוב  אגרות  מחזיקי  בזכויות  לרעה  מהותית  עה 

יהיה המועד הקובע לחבות תום יום המסחר של יום    –מוקדמת של אסיפת מחזיקי אגרות החוב  

 נקיטת הפעולה או קבלת ההחלטה ואם אותו יום אינו יום מסחר, יום המסחר הקודם לו. 

רית המימון' נדרשים על פי החלטת אסיפת מחזיקי  מקרה בו 'התחייבות השיפוי' ו/או תשלום 'כ  בכל .23.4.2

יהיה המועד הקובע לחבות המועד הקובע להשתתפות באסיפה )כפי שמועד זה נקבע    –אגרות חוב  

 בהודעת הזימון( ותחול גם על מחזיק אשר לא נכח או השתתף באסיפה.

ידי הנאמן על פי קבע על  יכפי שי  ,מקרה אחר או במקרה של מחלוקות באשר למועד הקובע  בכל .23.4.3

 שיקול דעתו המוחלט. 

זה, כדי לשחרר   23מוטל על החברה על פי סעיף    הינו  ואשרעל ידי המחזיקים    ששולםאין בתשלום   .23.5

לא תחול על הנאמן כל חובה לנקוט בהליכים    ,מובהר כי  .את החברה מחבותה לשאת בתשלום האמור

 משפטיים לגביית סכומי השיפוי הללו. 

זה מתוך תקבולים בידי הנאמן   23לעניין קדימות ההחזר למחזיקים אשר נשאו בתשלומים לפי סעיף   .23.6

ידו בכרית המימון סכום שגבוה מחלקם  למחזיקים שיפק  ,הסר ספק, יובהר כי  למעןלעיל.    9ראה סעיף  

בסעיף )כהגדרת המונח  )ככל    23.3.2  היחסי  העודפים שיהיו  לעיל(, תהיה קדימות להחזר הכספים 

 לעיל.  9שיהיו( ביחס ליתר מחזיקי אגרות החוב ובהתאם לאמור בסעיף  

 

 הודעות   .24

כל הודעה מטעם החברה ו/או הנאמן למחזיקי אגרות החוב תינתן על ידי דיווח במערכת המגנ"א של  .24.1

במערכת   לאלתר  לדווח  חייבת  תהיה  והחברה  לחברה  להורות  רשאי  )הנאמן  ערך;  ניירות  רשות 

ובמקרים המפורטים   .בכתב על ידי הנאמן לחברה(המגנ"א בשם הנאמן כל דיווח בנוסחו כפי שיועבר  

להלן בלבד בנוסף בדרך של פרסום מודעה בשני עיתונים יומיים בעלי תפוצה רחבה, היוצאים לאור 

מיזוג    ; )ב(פירעון   חדלות  חוק  לפי  נושיה  לבין  החברה  ביןהסדר או פשרה    בישראל בשפה העברית: )א(

כאמור   שתישלח  או  שתפורסם  הודעה  ביום כל  החוב  אגרות  מחזיק  לידי  נמסרה  כאילו  תיחשב 

 פרסומה כאמור )במערכת המגנ"א או בעיתונות, לפי העניין(. 

בו תחדל החברה לדווח בהתאם לפרק ו' לחוק ניירות ערך, כל הודעה מטעם החברה ו/או    במקרה .24.2

של אגרות  הנאמן למחזיקי אגרות החוב תינתן על ידי משלוח הודעה בדואר רשום לכל מחזיק רשום 

  – חוב לפי כתובתו האחרונה הרשומה במרשם מחזיקי אגרות החוב )ובמקרה של מחזיקים במשותף 

רשום   ולכל מחזיק שאינו  ראשון במרשם(,  באמצעות פרסום   –למחזיק המשותף אשר שמו מופיע 

הודעה שתשלח כאמור תיחשב   כל  בשפה העברית.  בישראל  הנפוצים  יומיים  עיתונים  בשני  מודעה 

, וכל על ידי הנמען  בדואר  קבלתהימי עסקים מיום    10לו נמסרה לידי מחזיקי אגרות החוב כעבור  כאי

 הודעה שתפורסם כאמור תחשב כאילו נמסרה לידי מחזיק אגרות החוב ביום פרסומה כאמור.

  כאמור   מיידי  דיווח  לפרסום  בנוסף,  בלבד  אלו  ובמקרים  דין   כל  להוראות  בהתאם  יידרש  בהם  במקרים .24.3

  בשפה   בישראל  הנפוצים  יומיים  עיתונים  בשני  מודעה,  העניין  לפי,  הנאמןאו  /ו   החברה  תפרסם,  לעיל

  פרסומה   ביום  החוב  אגרות  מחזיק  לידי  נמסרה  כאילו  תיחשב  כאמור  שתפורסם  הודעה  כל.  העברית

 .כאמור
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לחברה .24.4 הנאמן  מטעם  דרישה  או  הודעה  לנאמן  כל  החברה  מטעם  מכתב   או  ידי  על  להינתן  תוכל 

עליה  ישי אחרת  כתובת  לפי  או  הנאמנות,  המפורטת בשטר  הכתובת  לפי  רשום  בדואר    יודיעו שלח 

ידי שליח ו/או בדואר אלקטרוני וכל הודעה   בכתב, או באמצעות שיגורה בפקסימיליה או על   הצדדים

( במקרה של שיגור בדואר רשום 1: )רלוונטי  צד  אותוחשב כאילו נתקבלה על ידי  יאו דרישה שכזו ת

( במקרה של שיגורה בפקסימיליה )בתוספת 2שה ימי עסקים מיום מסירתה בדואר; )וכעבור של  –

אלקטרוני בדואר  ו/או  קבלתה(  בדבר  טלפוני  )  –  וידוא  שיגורה;  מיום  אחד  עסקים  יום  (  3כעבור 

או בהצעתה לנמען לקבלה, לפי  ידי השליח לנמען -במסירתה על – ידי שליח  ובמקרה של שליחתה על

 העניין. 

ידי  .24.5 על  יישלחו  החוב,  אגרות  למחזיקי  הנאמן  ו/או  החברה  שתיתן  ומהזמנות  מהודעות  העתקים 

 .יבדוח מיידהחברה גם 

 

 שינויים בשטר הנאמנות, ויתור ופשרה   .25

סדרה  )בכפוף להוראות כל דין, החברה והנאמן יהיו רשאים, בין לפני ובין אחרי שקרן אגרות החוב   .25.1

, אם נתקיים אחד '(סדרה ב)את שטר הנאמנות ו/או תנאי אגרות החוב    לשנותתעמוד לפירעון,    '(ב

 מאלה:

החוב   .25.1.1 אגרות  במחזיקי  פוגע  אינו  השינוי  כי  שוכנע  הנאמן  ב)אם  פסקה.  '(סדרה    לא זו    הוראות 

)כדלהלן  לעניין שינויים  תחולנה על פי תנאי אגרות החוב  (  1:  )'(סדרה ב)במועדי התשלומים   ;2 )  

)עקב    יתבילרבות בכל הקשור למנגנונים לפיהם עלולה לחול עליה בשיעור הר  בשיעור הריבית שלה

בעילות להעמדה (  3)  ; עצמן  הפיננסיות  המידה  אמות  לענייןובכלל זה    (פיננסיותחריגה מאמות מידה  

שינוי של זהות הנאמן  (  5; )(חלוקה)לעניין    17.3  סעיף  פי  על  החברה  בהתחייבויות  (4; )לפירעון מיידי

 הקשור  בכל(  6; )או שכרו בשטר הנאמנות, לשם מינוי נאמן במקומו של נאמן שהסתיימה כהונתו

  אם  אלא  (יםאת הפרויקט  יםהמלוו  יםהבנק  של  כבוןעדר זכות הקיזוז והע י)ובכלל זה ה  לשעבודים

(  7; )להלן 25.1.2בהתאם להוראות סעיף   '(סדרה ב)אסיפת מחזיקי אגרות החוב  של  אישור יתקבל

  על   מגבלות(  8)  ;הנאמנות  לשטר  בהתאם  לנאמן  לתת  החברה  שעל  מהותיים  ואישורים  דיווחים

 .  שליטה בעלי עם עסקאות על מגבלות( 9)-ו; סדרה הרחבת

להוראות חוק ניירות ערך וחוק החברות והתקנות שהותקנו מכוחם, ובאישור מוקדם של    כפוףב .25.1.2

 . מיוחדתהמחזיקים באגרות החוב שהסכימו לשינוי בהחלטה 

 לעיל, וכפוף להוראות כל דין:  25.1  בסעיף בנוסף לאמור .25.2

החוב    לגבילמעט   .25.2.1 אגרות  תנאי  פי  על  התשלומים  במועדי  ב)שינוי  הריבית שלה '(סדרה  בשיעור   ,  

יה בשיעור הריבית )עקב חריגה מאמות מידה  ילרבות בכל הקשור למנגנונים לפיהם עלולה לחול על

לדף(  הרשומים  בתנאים  0  ףבסעי כמפורט   לעניין    בכללו  מעבר  , עצמן  הפיננסיות  מידה  אמותזה 

בכל הקשור (,  חלוקה)לעניין    17.3  סעיף  פי  על  החברה  בהתחייבויות  בעילות להעמדה לפירעון מיידי,

  אםאלא    (יםאת הפרויקט  יםהמלוו  יםהבנק  של  כבוןעדר זכות הקיזוז והע יובכלל זה ה)  לשעבודים

)  של   אישור  יתקבל מחזיקי אגרות החוב  ב אסיפת  להלן,    25.1.2'( בהתאם להוראות סעיף  סדרה 

 על  מגבלותב,  הנאמנות  לשטר  בהתאם  לנאמן  לתת  החברה  שעל   מהותיים   ואישורים   בדיווחים

וכן למעט לעניין שינוי של זהות הנאמן או  על עסקאות עם בעלי שליטה    ובמגבלות  ,סדרה  הרחבת

כהונתו,   שהסתיימה  נאמן  של  במקומו  נאמן  מינוי  לשם  הנאמנות,  בשטר  עמידה    ואישכרו 

הנאמן יהיה רשאי מזמן לזמן ובכל עת כאשר אין  (  חלוקה)לעניין   לעיל 17.3  סעיף  פיבהתחייבות על  
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מילוי של כל תנאי מתנאי -בדבר, לדעתו, משום פגיעה בזכויות המחזיקים, לוותר על כל הפרה או אי 

   ידי החברה. שטר הנאמנות על

בהחלטה  .25.2.2 לשינוי  שהסכימו  החוב  באגרות  המחזיקים  של  מוקדם  באישור  רשאי,  יהיה  הנאמן 

להתפשר עם החברה בקשר לכל זכות או תביעה שלהם, ולוותר על כל זכות או תביעה שלהם    מיוחדת

 .'( סדרה ב)פי שטר הנאמנות ואגרות החוב  כלפי החברה על

הודעה באמצעות מערכת המגנ"א בלבד על    '(סדרה ב)לכל המחזיקים באגרות החוב    תמסורהחברה   .25.3

 ביצועו.  טרם, לעיל  25.2.2 או 25.2.1או  25.1.1ו/או ויתור כאמור בסעיפים  ו/או פשרה כל שינוי

מקרה של שימוש בזכות הנאמן על פי סעיף זה, יהיה הנאמן רשאי לדרוש ממחזיקי אגרות החוב  בכל  .25.4

למסור לו או לחברה את תעודות אגרות החוב, לשם רישום הערה בהן בדבר כל פשרה, ויתור, שינוי  

בזכות  בכל מקרה של שימוש  הנאמן תרשום החברה הערה כאמור.  דרישת  ולפי  או תיקון כאמור 

 פי סעיף זה, יודיע על כך, בכתב, למחזיקי אגרות החוב תוך זמן סביר.  הנאמן על

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, תנאי אגרות החוב יהיו ניתנים לשינוי גם במסגרת הסדר או פשרה, אשר   .25.5

 . הדין להוראות בהתאםעל ידי בית המשפט,  יאושר

 

 מרשם מחזיקי אגרות החוב  .26

מרשם מחזיקי אגרות החוב בהתאם להוראות חוק ניירות  החברה תחזיק ותנהל במשרדה הרשום   .26.1

 ערך, אשר יהיה פתוח לעיונו של כל אדם. 

החברה לא תהיה חייבת לרשום במרשם שום הודעה בדבר נאמנות מפורשת, מכללא או משוערת, או   .26.2

משכון או שעבוד מכל מין שהוא או כל זכות שביושר, תביעה או קיזוז או זכות אחרת כלשהי, בקשר  

החובלא אגרות  נרשמו  שבשמו  האדם  של  בבעלותו  ורק  אך  תכיר  החברה  החוב.  יורשיו  .  גרות 

החוקיים, מנהלי עזבונו או מבצעי צוואתו של הבעלים הרשום וכל אדם שיהיה זכאי לאגרות החוב 

עקב פירוקו( יהא רשאי להירשם כבעליהן,   – עקב פשיטת רגל של כל בעלים רשום )ואם הוא תאגיד  

 וכחות סבירות שתספקנה להוכיח את זכותו להירשם כבעלים שלהם. לאחר מתן ה

 

 דיווח לנאמן   .27

 לבקשתו, כל עוד לא נפרעו במלואן כל אגרות החוב: ,החברה תמסור לנאמן

בדצמבר של השנה שחלפה, מיד    31-דוחות כספיים מבוקרים של החברה לשנת הכספים שנסתיימה ב .27.1

 . מדווח תאגיד מלהיות  תחדל ברהוהח במידה גם, לאחר פרסומם על ידי החברה

ו"ח ביחס  רכל דוח כספי ביניים של החברה, מיד לאחר פרסומו על ידי החברה, בצירוף דוח סקירת   .27.2

 . מדווח תאגיד מלהיות תחדל והחברה במידה גם, לאותו דוח כספי

בדבר ביצוע   או נושא משרה הבכיר בתחום הכספים בחברה אישור רו"ח של החברה או חשב החברה .27.3

החוב   אגרות  של  הנקוב  הערך  ויתרת  החוב  אגרות  למחזיקי  ומועדם  הקרן  ו/או  הריבית  תשלום 

 ימים לאחר שהנאמן יבקש בכתב מהחברה אישור כאמור.  7שבמחזור, וזאת בתוך 

ות כל דוח המוגש על פי דין העתק מכל מסמך שהחברה מעבירה לכלל המחזיקים באגרות החוב, לרב .27.4

 יד עם פרסומו. ומו לציבור )דיווחים מיידיים(, מלרשות ניירות ערך לשם פרס

על ממצאי   להסתמךהנאמן  רשאיכל אישור ו/או דוח ו/או מסמך שהחברה תעביר לנאמן,  ,כי  מובהר

 .מטעמו נוספת בדיקה כל  לבצע יידרש ולאהחברה בלבד 

 חשב כמסירתו לידי הנאמן. יהאמור לעיל במגנ"א על ידי החברה יפרסום הדוחות ו/או המידע  .27.5
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 ודיווח על ידי הנאמן   הנאמן אחריות .28

 . דין פי על תהא הנאמן אחריות .28.1

 :כי  בזאתמובהר  ספק הסר למען .28.2

 אינו   והדבר  החברה  של  הכלכלימצבה    את,  בחן  לא  הנאמן  ובפועל ,  לבחון  חובה  חלה  לא  הנאמן  על .28.2.1

 . תפקידיו בין נכלל

 עסקי  למצב  באשר  משפטית  או  חשבונאית,  כלכלית( Due Diligence)  נאותות  בדיקת ערך  לא  הנאמן .28.2.2

 אינו  והדבר  החברה  במניות  המחזיק  אדם  ידי  על  או  החברה  ידי  על  המוחזקות  חברות  או  החברה

 . תפקידיו בין נכלל

משתמע    באופן  דעתו  מחווה  אינו  הנאמן .28.2.3 או    לעמוד   החברה  של  ליכולתה  באשרמפורש 

ולא    נאמנות  בשטר  התקשרותו, לרבות לא מעצם  החוב  אגרות  מחזיקי  כלפי  בהתחייבויותיה זה 

 .החוב אגרות למחזיקי כנאמן לשמש בהסכמתו

של אגרות החוב המוצעות    ןכהבעת דעה מצידו בדבר טיב  זה אין בחתימת הנאמן על שטר נאמנות   .28.2.4

 או כדאיות ההשקעה בהן. 

, יודיע למחזיקי אגרות החוב תוך זמן החברהל שטר הנאמנות מצד  נודע לנאמן על הפרה מהותית ש .28.3

-סביר וללא שיהוי בכפוף להוראות הדין על ההפרה. חובה זו לא תחול אם מדובר באירוע שפורסם על

 פי הדין.  על החברהידי 

שנה  , יערוך ויפרסם הנאמן, עד תום הרבעון השני בכל  החוב  אגרותשל    לראשונה  ההנפקה  ממועדהחל   .28.4

 "(.הדוח השנתיקלנדרית, דוח שנתי על ענייני הנאמנות )להלן: "

 רוט הנושאים הבאים: ילגרוע מהוראות הדין, הדוח השנתי יכלול פ מבלי

 פירוט שוטף על מהלך ענייני הנאמנות בשנה שחלפה.  .28.4.1

 דיווח על אירועים חריגים בקשר עם הנאמנות שאירעו במהלך השנה שחלפה. .28.4.2

  וזאת לבקשת הנאמן( את הדוח השנתי במערכת המגנ"א    החברהו באמצעות  הנאמן יפרסם )בעצמו א 

 .זה דוח לפרסם כוונתו בדבר החברה את שעדכן לאחר

 הנאמן יהיה חייב להגיש דוח לגבי פעולות שביצע בהתאם להוראות חוק ניירות ערך ותקנותיו.  .28.5

ערך לפי דרישה סבירה    ניירותלחוק    1לות שביצע לפי הוראות פרק ה'והנאמן חייב להגיש דוח לגבי פע .28.6

( בעשרה אחוזים  זמן סביר  10%של מחזיקים  הנקוב של אגרות החוב בתוך  ( לפחות מיתרת הערך 

 י)ד( לחוק35כאמור בסעיף    חברהחב הנאמן כלפי השממועד הדרישה, והכל בכפוף לחובת סודיות  

 .ניירות ערך

דרישה של המחזיק .28.7 הנקוב של אגרות החוב,   5%-ים למעלה מלפי  )חמישה אחוזים( מיתרת הערך 

 הנאמן יעביר למחזיקים נתונים ופרטים אודות הוצאותיו בקשר עם הנאמנות נשוא שטר הנאמנות. 

הנאמן   .28.8 זה  בסך של    מצהירנכון למועד חתימת שטר  בביטוח אחריות מקצועית  הינו מבוטח   10כי 

של אגרות החוב    שלפני  ככל"(.  הכיסוי  סכום: "להלן)  לתקופה  דולרליון  ימ  יופחתהפירעון המלא 

  שבעה מסיבה כלשהי, אזי הנאמן יעדכן את החברה לא יאוחר מ  דולרמיליון    8סכום הכיסוי מסך של 

האמורה מהמבטח על מנת לפרסם דיווח מיידי בנושא. ( ימי עסקים מהיום בו נודע על ההפחתה  7)

רות ערך אשר יסדירו יסעיף זה יחולו עד למועד כניסתם לתוקף של תקנות לחוק ני הוראותכי,  יצוין

לאחר כניסתן לתוקף של תקנות כאמור תחול חובה על הנאמן   .הכיסוי הביטוחי של הנאמן חובת את

 הכיסוי  חובת  לעניין  הדין  הוראותלא יעמוד בדרישות    לעדכן את החברה אך ורק במקרה בו הנאמן

  .כאמור הנאמן של הביטוחי
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 תחולת הדין   .29

אגרות החוב כפופות להוראות הדין הישראלי. בכל עניין שלא נזכר בשטר זה וכן בכל מקרה של סתירה  

לבין שטר זה, יפעלו הצדדים בהתאם להוראות   להתניה  ניתנות   שאינן  הישראלי בין הוראות הדין  

 .  שאינן ניתנות להתניה הדין הישראלי

בתשקיף   המתוארות  ההוראות  בין  סתירה  של  מקרה  המדף  /ובכל  הצעת  בדוח  לשטראו   בקשר 

  למועד   נכון  .זה  נאמנות  יגברו הוראות שטרהוראות שטר הנאמנות,    לביןאגרות החוב  לו/או    הנאמנות

 .כאמור סתירה אין השטר חתימת

 

 סמכות ייחודית  .30

בית המשפט היחידי שיהיה מוסמך לדון בעניינים הקשורים ובאגרת החוב המצורפת כנספח לו יהיה  

 יפו.-אביב  המשפט המוסמך בתלבית 

 כללי  .31

מבלי לגרוע מהוראותיו האחרות של שטר זה ושל אגרת החוב, הרי כל ויתור, ארכה, הנחה, שתיקה, 

"( מצד הנאמן לגבי אי קיומה או קיומה החלקי או הבלתי נכון של  ויתור":  להלן הימנעות מפעולה )

ואגרת החוב, לא יחשבו כויתור מצד הנאמן על  פי שטר זה    התחייבות כלשהי מהתחייבות לנאמן על 

זכות כלשהי אלא כהסכמה מוגבלת להזדמנות המיוחדת בה ניתנה. מבלי לגרוע מההוראות האחרות  

בהתחייבויות לנאמן כל שינוי  הרי  ואגרת החוב,  זה  מחייב קבלת הסכמת   ,ויתור  לרבות,  של שטר 

על דרך של ויתור והימנעות מפעולה או בכל  הנאמן מראש ובכתב. כל הסכמה אחרת, בין בעל פה ובין

דרך אחרת שאינה בכתב, לא תיחשב כהסכמה כלשהי. זכויות הנאמן לפי הסכם זה הינן עצמאיות  

ובלתי תלויות זו בזו, ובאות בנוסף לכל זכות שקיימת ו/או שתהיה לנאמן על פי דין ו/או הסכם )לרבות 

 שטר זה ואגרת החוב(.

 

 מענים   .32

הצדדים יהיו כמפורט במבוא לשטר זה, או כל מען אחר אשר תינתן לגביו הודעה מתאימה כתובות  

 בכתב לצד שכנגד.

 

 הסמכה למגנ"א  .33

הנאמן מסמיך בחתימתו על שטר זה את כל אחד ממורשי החתימה של החברה לדווח בשמו במערכת  

 המגנ"א על התקשרותו בשטר זה וחתימתו עליו. 

 

 

 החתום:לראיה באו הצדדים על ו

 

 

  

 בע"מ   החזקותגד -אב

 אורי טישלרורצון  ראם: ידי על

 ( בע"מ 1975) נאמנות הרמטיק  

 אורן עופר מירב: ידי על
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 התוספת הראשונה לשטר הנאמנות 

 

 בע"מ  החזקותגד -אב

 )להלן: "אגרת החוב"( '(סדרה בחוב ) אגרות

 : _____ מספר תעודה

 "חש: _____  של תעודה זו נקוב ערך

   : ___________ריבית

 

כי   .1 מעידה  זו  חוב  )  החזקותגד  - אבאגרת  במועדהחברה" :  להלןבע"מ  תשלם    כמפורטהפירעון    י"( 

למי שיהיה ו  "מבעאביב  -בתל  ערך  לניירות  הבורסה  של  לרישומים  לחברה,  בתנאים הרשומים מעבר לדף

בסעיף    '(ב  סדרה)  החוב  אגרות  של  הקובע  ביוםבאגרת החוב    הרשום  המחזיק לתנאים   4)כהגדרתו 

לדף( מעבר  בתנאים  הרשומים  למפורט  בכפיפות  והכל  וריבית,  קרן  תשלומי  לדף    הרשומים,  מעבר 

 ולשטר הנאמנות.  

סדרת אגרות  " :  להלן אגרת חוב זו מונפקת כחלק מסדרה של אגרות חוב בתנאים זהים לתנאי אגרת זו ) .2

, אשר נחתם  2023  ____ב  __"( מיום  שטר הנאמנות":  להלן"(, המונפקת בהתאם לשטר נאמנות )החוב

הוראות שטר    ,. מובהר כי"(הנאמן)להלן: "  בע"מ (  1975)  נאמנות  הרמטיק  בין החברה מצד אחד ובין

הנאמנות יהוו חלק בלתי נפרד מהוראות אגרת חוב זו, ויחייבו את החברה ואת המחזיקים באגרות 

- החוב הכלולות בסדרה הנ"ל. כל אגרות החוב מהסדרה הנ"ל יעמדו בדרגה שווה בינן לבין עצמן )פרי

 פסו(, מבלי שתהיה כל זכות עדיפה לאחת על פני האחרת.

 .הנאמנות לשטר 6 בסעיף כמפורט בשעבודים מובטחת והינה הצמוד  אינה זו חוב אגרת .3

מעבר לדף ובשטר הנאמנות, המהווים חלק בלתי    הרשומים אגרת חוב זו מונפקת בכפיפות לתנאים   .4

 נפרד מאגרת החוב. 

 

 2023______ ב___ נחתם בחותמת החברה שהוטבעה ביום 

 

 

 

 

 

 

 

  החזקות גד  -אב '( זו נחתמה על ידי  סדרה בהח"מ, ____________, עו"ד, מאשר כי תעודת אגרות חוב )אני  

מחייבת את החברה לצרכי אגרת   םתוחתימאורי טישלר  וראם רצון   ה"ה  תבע"מ כדין, על פי תקנונה, באמצעו

 חוב זו.

 _________, עו"ד

 

  

 "מ בע החזקותגד -אב

 ________ ידי:  על
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   התנאים הרשומים מעבר לדף

   כללי .1

לביטויים   תהיינה  זו  חוב  להם    המשמעותבאגרת  אם  הנאמנות  שטרבשניתנה  אלא   אחרת   נקבע , 

 מפורשות. 

 

   '(סדרה ב)אגרות החוב  קרן .2

חוב  אגרו ב)ת  ובנות  ,  המירות  לא  '(סדרה  )  1רשומות על שם  כל אחת  ע.נ.  ת החוב  אגרו":  להלן ש"ח 

 שיעוראשר  כשייקבע במכרז    קבוע ות ריבית שנתית בשיעור  נושא בערכן הנקוב,    מוצעות"(,  ('סדרה ב)

 '( סדרה ב)אגרות החוב    קרן"(.  ר הריבית המרבישיעו":  להלן)  המירבי יפורט בדוח הצעת המדףהריבית  

  בחמישה ת לפירעון  עומד  '(סדרה ב)ת החוב  אגרווהריבית בגינה אינן צמודות לבסיס הצמדה כלשהו. קרן  

 , כדלהלן:שווים תשלומים לא ( 5)

 ; '(סדרה ב)מקרן אגרות החוב  5%תפרע החברה  2024 בדצמבר 31 ביום .2.1

 '(;סדרה במקרן אגרות החוב ) 30%תפרע החברה  2025 דצמברב 31 ביום .2.2

 ;'(סדרה במקרן אגרות החוב ) 20%תפרע החברה  2026 יוניב 30 ביום .2.3

 '(.סדרה במקרן אגרות החוב ) 25%תפרע החברה  2026 דצמברב 31 ביום .2.4

 מקרן אגרות החוב )סדרה ב'(. 20%תפרע החברה  2027 יוניב 30 ביום .2.5

 '(סדרה ב )הריבית של אגרות החוב  .3

ותיקבע   כלשהו  הצמדה  בסיסקבועה אשר אינה צמודה ל  תשא ריבית  '(סדרה ב)הקרן של אגרות החוב  

 .המשלימה בהודעהבמכרז על שיעור הריבית כפי שיפורט 

שנתיים שווים    חציבשנה בתשלומים    פעמייםתשולם  ,  '(סדרה ב)ית בגין קרן אגרות החוב  הריב .3.1

 2023בדצמבר בכל אחת מהשנים    31וביום    כולל()  2027  עד  2024  אחת מהשנים  בכלביוני    30  ביום

 הריבית  תשלומי   שיעור  .2027  ביוני   30  ביום  יהיה  אחרוןה  ריביתה  תשלום   כאשר)כולל(    2026עד  

, לפניה  הסמוך ,  ודםהמתחילה ביום תשלום הריבית הק  חודשים(  6)  שהיש  ין התקופה שלבג  יהיו

)למעט תקופת הריבית הראשונה, כמפורט    תחילתה  לאחר  הסמוך  התשלום  לפני  יום  ומסתיימת

 . "(הריבית תקופת": להלן )להלן( 

בגין התקופה המתחילה    ,2023  דצמברב  31  ביוםעשה  יתקופת הריבית הראשונה י  בגיןתשלום  ה

 מועד התשלום הראשון של הריביתלפני    יום שלאחר יום המכרז לציבור, והמסתיימת    הראשוןביום  

ימים בשנה, לפי מספר הימים בתקופה   365כשהיא מחושבת על בסיס    ,(2023  דצמברב  30  יוםב)קרי  

 זו. 

 להלן.  3.5 ףל בשיעור הריבית, ראו סעיההתאמה שיחו ןלפרטים בדבר מנגנו .3.2

, שיעור הריבית החצי שנתית  '(סדרה ב)שיעור הריבית בגין תקופת הריבית הראשונה של אגרות חוב   .3.3

השנתית הריבית  בסיסו    ושיעור  תוצאות    ,ייקבעו  הםעל  בדבר  החברה  שתפרסם  בדוח  יפורטו 

 המכרז בקשר לשיעור הריבית.

ישולם ביחד עם התשלום האחרון   '(סדרה ב)התשלום האחרון של הריבית על הקרן של אגרות החוב   .3.4

למי ששמותיהם יהיו רשומים במרשם מחזיקי אגרות   '(סדרה ב)על חשבון הקרן של אגרות החוב  

במשרדה    לידי החברה  '(סדרה ב)וזאת כנגד מסירת תעודות אגרות החוב    '( במועד זה,בדרה  החוב )ס

הרשום של החברה או בכל מקום אחר עליו תודיע, ובלבד שהודעה כאמור תינתן על ידי החברה לא 

 . ( ימי עסקים לפני המועד הקבוע לפירעון התשלום האחרון5יאוחר מחמישה )
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   נגנון התאמה בשינוי שיעור הריבית כתוצאה מאי עמידה באמות מידה פיננסיותמ .3.5

החוב  ש .3.5.1 אגרות  שתשאנה  הריבית  ב)יעור  מ('סדרה  חריגה  בגין  יותאם  מכ,  אחת  מות אל 

 להלן:  כמפורטהמידה הפיננסיות, 

  יפחת  לא  ,לשטר הנאמנות  7.1.17בסעיף    כאמור  ,של החברה  לחוב  הבטוחה  יחס .3.5.1.1

 .117%-מ

(, על פי  הנאמנות  לשטר  7.1.16  בסעיף  המונח  כהגדרתהעצמי של החברה )  ההון .3.5.1.2

  לא ין( האחרונים, ידוחותיה הכספיים המאוחדים )מבוקרים או סקורים, לפי הענ

 "ח. שמיליון   30-מ פחתי

המאזן    ההון  יחס .3.5.1.3 לסך  (  הנאמנות  לשטר  7.1.18  בסעיף  המונח  כהגדרת)העצמי 

 .13%-מ יפחת

פרסום הדוחות    ביוםע  תתבצהמידה הפיננסיות    ותת החברה בכל אחת מאמעמיד  בדיקת

חוב  החבר  ידי  עלהכספיים   אגרות  עוד  וכל  ב)ה  ות  לדוח  ביחס ור,  במחזות  קיימ  '( סדרה 

 .מועדו לאות עדם לפרסה החבר על שהיהמבוקרים או סקורים )לפי העניין(  יים הכספ

כמפורט    שיעור .3.5.2 הנוסף,  מידה    כתוצאה,  להלןזה    בסעיףהריבית  באמות  עמידה  מאי 

תחרוג החברה מאחת מאמות המידה הפיננסיות  שהחברה ככל  .1%יעלה על  לאפיננסיות, 

  3.5בסעיף    כאמור וזאת, במשך תקופת ריבית כלשהי )להלןזה לעיל    3.5  המפורטות בסעיף

״זה שת  ״(,החריגה:  השנתית  הריבית  שיעור  של ייעלה  מסולקת  הבלתי  הקרן  יתרת  שא 

החוב   ב)אגרות  של  '(סדרה  בשיעור  חריגה    בגין  0.5%,  שיעור  ״:  זה  3.5בסעיף    להלן)כל 

, וזאת בגין התקופה שתתחיל  עת  באותה   שיהיה   כפימעל שיעור הריבית  ,  ״(הריבית הנוסף

( כאמור  החריגה  על  פורסם  בו  הכספי  הדוח  פרסום   מועד ":  זה  3.5בסעיף    להלןממועד 

, או  '(סדרה ב)"( ועד לפירעון מלא של יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב  החריגה

בסעיף   )כמפורט  לפי המוקדם.    3.5.5עד למועד תיקון החריגה  בכל מקרה תוספת  להלן(, 

הפיננסיות המפורטות בסעיף    המידה  מאמותהריבית השנתית המקסימאלית, בגין חריגה  

)למעט שתהיה באותה עת    כפי  מעל שיעור הריבית השנתית  1%לא תעלה על  לעיל,    3.5.1

  הריבית   שיעור  העלאת  ,כי  יצויןהסר ספק,    למען.  (בעקבות זכאות לתוספת ריבית פיגורים

  ושיעור,  כאמור  חריגה  שתהא  ככלפיננסית,    מידה  מאמת  חריגה  בגין  אחת  פעם  רק  תיעשה

 . נמשכת הפיננסית המידה באמת  שהחריגה במקרה נוספת פעם יועלה לא הריבית

היה ותתקיים חריגה כאמור, לא יאוחר מתום יום עסקים אחד מפרסום דוחותיה הכספיים   .3.5.3

החברה   תתחייב  אותו  אחר  דוח  כל  ו/או  העניין(  )לפי  סקורים  או  מבוקרים  החברה,  של 

לפרסם בעקבות התחייבותה לעמוד באיזה מאמות המידה הפיננסיות המפורטות לעיל, אשר 

פרסם החברה דוח מיידי, בו תציין החברה: )א( את אי  מצביע על חריגה, ככל שתידרש, ת

 המידה   מאמות  אחת  לכל  ביחס  המספרי  הנתוןהעמידה בהתחייבויות האמורות, תוך פירוט  

)ב( את שיעור הריבית המדויקת שתשא    במועד פרסום הדוח הכספי;  האמורות  הפיננסיות

לתקופה שמתחילת תקופת הריבית הנוכחית ועד למועד    '(סדרה ב)קרן אגרות החוב    יתרת

  ״ ריבית המקור״:  זה  3.5בסעיף    להלןימים בשנה( )  365החריגה )שיעור הריבית יחושב לפי  

(; )ג( את שיעור הריבית שתשא יתרת קרן אגרות החוב  בהתאמה,  תקופת ריבית המקור״״-ו

ב) החריגה   '(סדרה  ממועד  הקר  החל  הריבית  תשלום  מועד  ריבית  ועד  דהיינו:  בפועל,  וב 

לפי   יחושב  הריבית  )שיעור  בתוספת שיעור הריבית הנוסף לשנה  בשנה(   365המקור  ימים 

זכאות )  המקור  לריבית  מעל  1%  על  יעלה  לאלעיל    3.5.2בסעיף    שכאמור בעקבות  למעט 
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"(; )ד( את  הריבית המעודכנת":  להלן ) (להלן  3.7  לסעיף  בהתאםלתוספת ריבית פיגורים,  

במועד תשלום    '(סדרה ב)שיעור הריבית המשוקללת שתשלם החברה למחזיקי אגרות החוב  

ו )ב(  הנובעת מן האמור בס"ק  )ה( את שיעור הריבית השנתית -הריבית הקרוב,  לעיל;  )ג( 

המשתקפת משיעור הריבית המשוקללת; )ו( את שיעור הריבית השנתית ואת שיעור הריבית  

 .  לתקופות הבאות (שתים  חלקי השנתית כריבית)שתחושב  שנתית החצי

  לתשלוםימים שתחילתם ארבעה ימים לפני המועד הקובע  היה ומועד החריגה יחול במהלך ה .3.5.4

 3.5בסעיף    להלןריבית כלשהו וסיומם במועד תשלום הריבית הקרוב למועד הקובע הנ"ל )

ב)תשלם החברה למחזיקי אגרות החוב    ״(,תקופת הדחייה":  זה במועד תשלום  '(סדרה   ,

 שיעור ( בלבד, כאשר  השינוי  טרם  עת   באותה  שתהיההריבית הקרוב, את ריבית המקור )כפי  

במשך תקופת   לשנה הנובע מתוספת הריבית בשיעור השווה לשיעור הריבית הנוסף הריבית

הדחייה, ישולם במועד תשלום הריבית הבא. החברה תודיע בדוח מיידי את שיעור הריבית  

לתשל הבאהמדויק  הריבית  תשלום  במועד  שיעור   ום  ואת  השנתית  הריבית  שיעור  ואת 

 . הבאות לתקופות( שתים חלקי השנתית כריבית)שתחושב  שנתית החציהריבית 

כי .3.5.5 באופן    ,יובהר  הפיננסיות  המידה  מאמות  באיזה  חריגה  שהתרחשה  שלאחר  במקרה 

לעיל, תחדל   3.5.1כאמור בסעיף    '(סדרה ב)שהשפיע על שיעור הריבית שתשאנה אגרות החוב  

חריגה הריבית   ,הפיננסיות  המידה  אמות מ  יותר  או  באחת,  להתקיים  שיעור  יקטן  אזי 

בשיעור הריבית הנוסף בגין החריגה    '(סדרה ב)ידי החברה למחזיקי אגרות החוב    על  שישולם

, במועד התשלום הרלוונטי של הריבית, וזאת בגין התקופה שתתחיל ממועד פרסום שנפסקה

על   פורסם  בו  ל הדוח הכספי  ועד  החריגה כאמור    נוספת   חריגה  קיוםמבין,    מוקדםסיום 

רעון מלא של  יפאו, ל )למעט חריגה נמשכת( לעיל כאמור החריגה שחדלה לאחר שהתרחשה

, כך ששיעור הריבית שתשא היתרה  '(סדרה ב)יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב 

ריבית שייקבע במכרז, כפי  יהיה שיעור ה  '(סדרה ב)הבלתי מסולקת של קרן אגרות החוב  

ההנפקה  תוצאות  בדבר  מיידי  בדוח  תפרסם  תתקיים    וזאת  שהחברה  שלא    איזהככל 

לאמור הפיננסיות  המידה  מאמות  מהחריגות בהתאם  החברה  תפעל  כאמור  במקרה   .

  לעיל, בשינויים המחויבים הנובעים מכך שחדלה להתקיים החריגה.   3.5.4עד    3.5.2  עיפיםבס

 שייקבע   הריבית  משיעור  יפחת  לא  החוב  אגרות  שתשאנה  הריבית  שיעורמקרה    בכל  כי  יובהר

 . במכרז

כתוצאה   .3.6 הריבית  שיעור  בשינוי  התאמה  ב'(    החוב  אגרות  בדירוג  שינוי  שלמנגנון  )ככל  )סדרה 

 (  בעתיד מדורגות ותהיינה

בעתיד,  באגרות החוב )סדרה   .3.6.1 ידורגו  ככל  '( אינן מדורגות והחברה איננה מתחייבת שהן 

, שיעור הנאמנות  לשטר  2.1.3'( תדורגנה בהתאם להוראות סעיף  בשאגרות החוב )סדרה  

)ככל ואגרות הדירוג הראשוני  במועדיותאם  לא'( סדרה בהריבית שתישאנה אגרות החוב )

בעתיד(   תדורגנה  )והחוב  במכרז  שנקבעה  בריבית  שינוי  כל  יחול  תוספות    למעטלא  בגין 

כמפורט בסעי, ככל שתוחלנה, בגין אי עמידה בתניות פיננסריבית וריבית    לעיל  3.5  ףיות 

 . להלן( 3.7פיגורים בהתאם לסעיף 

שינוי אופק הדירוג של ירידה בדירוג אגרות החוב )סדרה ב'( ו/או    כי  מובהר  ספק  הסר  למען .3.6.2

 '( סדרה ב'( לא יגרור שינוי בשיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב )סדרה באגרות החוב )

 .'( בכל תשלום או סעד אחר כלשהובסדרה  ולא תזכה את מחזיקי אגרות החוב )
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'( תפסקנה להיות מדורגות, ככל שתדורגנה  בעוד מובהר כי, כל אימת שאגרות החוב )סדרה   .3.6.3

'( בכל תשלום או  בבעתיד, לפני פירעונן הסופי, לא תזכה את מחזיקי אגרות החוב )סדרה  

סעד אחר כלשהו, כל זאת מבלי לגרוע מזכות מחזיקי אגרות החוב להעמדת אגרות החוב  

 לשטר הנאמנות.   7.1.32לפירעון מיידי כמפורט בסעיף 

מהמועד הקבוע    ם( ימי7)  שבעהון קרן ו/או ריבית, אשר ישולם באיחור העולה על  תשלום על חשב  כל .3.7

, וזאת מסיבה התלויה בחברה, ישא ריבית פיגורים '(סדרה ב)לתשלומו על פי תנאי אגרות החוב  

ין זה, שיעור ריבית  יכהגדרתה להלן, החל מהמועד הקבוע לתשלומו ועד למועד תשלומו בפועל. לענ 

ש יהא  החוב  הפיגורים  אגרות  על  הריבית  ב )יעור  במכרז    '(סדרה  שיקבע  )בכפוף    להנפקתןכפי 

 והכל  ,3.5%  בתוספתו  (לעיל  0  סעיף  להוראות  בהתאם שתידרשנה  ככל להתאמות בשיעור הריבית

 הריבית המדויק, הכולל את   "(. החברה תודיע על שיעורהפיגורים  ריבית ":  להלן)  שנתי  בסיס  על

הפיגורים שנצבר )ככל שנצבר( וכן על מועד התשלום כאמור בדיווח מיידי וזאת שני   ריבית  שיעור

 ימי מסחר לפני מועד התשלום בפועל. 

 

 תשלומי הקרן והריבית של אגרות החוב  .4

 ודוח   המדף  פי תשקיף  שתוצענה על   '(סדרה ב)התשלומים על חשבון הריבית ו/או הקרן של אגרות החוב 

 24 ביום '(סדרה ב) החוב אגרות שלישולמו לאנשים אשר שמותיהם יהיו רשומים במרשם  המדף הצעת

ריבית  יוניב ביום    ו/או קרן  ביחס לתשלומי  כל אחת מהשנים    30המשולמים   2027  עד  2024ביוני של 

בדצמבר של כל אחת מהשנים    31המשולמים ביום    ו/או קרן  ריבית  לתשלומי  ביחס  דצמברב  25  וביום

הקובע  ":  להלן)  2026  עד  2023 ב) אגרות החוב    שלהיום  "(, פרט לתשלום האחרון של הקרן '(סדרה 

שישולם   התשלום    2027ביוני    30  ביוםוהריבית  ביום  במרשם  רשומים  יהיו  אשר שמותיהם  לאנשים 

לידי החברה, ביום התשלום, במשרדה הרשום של  '(סדרה ב)ושיעשה כנגד מסירת תעודות אגרות החוב 

( 5החברה או בכל מקום אחר עליו תודיע החברה. הודעת החברה כאמור תפורסם לא יאוחר מחמישה )

 עסקים לפני מועד התשלום האחרון.  ימי

  ו/או קרן  ריבית  בגין  לתשלוםביום הקובע    '(סדרה ב )מי שאינו רשום במרשם אגרות החוב    ,מובהר כי

שהתחילה לפני אותו   התקופהבגין   ו/או קרן  , לא יהיה זכאי לתשלום ריבית '(סדרה ב)  החוב  רותאג  של

 מועד.

בכל מקרה שבו מועד פירעון התשלום על חשבון קרן ו/או ריבית יחול ביום שאינו יום עסקים יידחה  .4.1

הקובע"   ו"היום  תשלום  תוספת  ללא  אחריו  הבא  הראשון  העסקים  ליום  התשלום  לצורך  מועד 

 קביעת הזכאות לפדיון ולריבית לא ישתנה בשל כך.

 . דיןפי  על הנדרש ככל חובה תשלום כל ינוכה '(סדרה ב)כל תשלום בגין אגרות החוב מ .4.2

אשר   .4.3 האנשים  של  הבנק  חשבון  לזכות  בנקאית  בהעברה  או  בשיקים  ייעשה  לזכאים  התשלום 

צוין בפרטים שימסרו בכתב לחברה ואשר י  '(סדרה ב)שמותיהם יהיו רשומים במרשם אגרות החוב  

בסעיף   לאמור  בהתאם  מועד,  באמצעות    להלן  4.4בעוד  מבוצעת  במקרה שהסליקה   מסלקתאו 

. אם החברה לא תוכל לשלם סכום כלשהו לזכאים לכך, מסיבה באמצעות המסלקה  –הבורסה  

 .הנאמנות  לשטר 12שאינה תלויה בה, יחולו הוראות סעיף 

יודיע לחברה את פרטי חשבון הבנק לזיכוי בתשלומים לאותו מחזיק    '(סדרה ב)מחזיק אגרות החוב   .4.4

כאמור לעיל, או על שינוי בפרטי החשבון האמור או בכתובתו, לפי   '(סדרה ב)פי אגרות החוב    על

פי הודעתו של    העניין, בהודעה בכתב שישלח בדואר רשום לחברה. החברה תהא חייבת לפעול על
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( ימי עסקים מיום שהודעתו של המחזיק 15עשר )-המחזיק בדבר שינוי כאמור לאחר חלוף חמישה

 הגיעה לחברה.  

הזכאי לתשלום כאמור בעוד מועד לחברה פרטים בדבר  )סדרה ב'(  החוב    לא מסר מחזיק אגרות .4.5

חשבון הבנק שלו, ייעשה כל תשלום על חשבון הקרן והריבית בשיק שיישלח בדואר רשום לכתובתו  

. משלוח שיק לזכאי בדואר רשום כאמור ייחשב  '(סדרה ב)האחרונה הרשומה במרשם אגרות החוב  

הנקוב בו בתאריך שיגורו בדואר, ובלבד שנפרע עם הצגתו כהלכה  לכל דבר ועניין כתשלום הסכום 

 לגביה.

 

 העברת אגרות החוב  .5

אגרות החוב ניתנות להעברה לגבי כל סכום ערך נקוב ובלבד שיהיה בשקלים חדשים שלמים. כל   .5.1

העברה של אגרות החוב אשר אינה מתבצעת במסלקת הבורסה, תיעשה על פי כתב העברה הערוך  

בנוסח המקובל להעברת מניות, חתום כיאות על ידי הבעלים הרשום או נציגיו החוקיים, וכן על ידי 

עברה או נציגיו החוקיים, שיימסר לחברה במשרדה הרשום בצרוף תעודות אגרות החוב מקבל הה

המועברות על פיו, וכל הוכחה סבירה אחרת שתידרש על ידי החברה לשם הוכחת זכותו של המעביר  

 להעברתן. 

בכפוף לאמור לעיל, הוראות פרוצדוראליות הנכללות בתקנון החברה ביחס לאופן העברת מניות   .5.2

 בשינויים המתחייבים לפי העניין, ביחס לאופן העברת אגרות החוב ועל הסבתן. יחול, 

אם יחול כל תשלום חובה שהוא על כתב ההעברה של אגרות החוב, יימסרו לחברה הוכחות סבירות  .5.3

 על תשלומם על ידי מבקש ההעברה.

ילה על  , תפוצל תחשבתעודה  מקרה של העברת חלק בלבד מסכום הקרן הנקוב של אגרות החובב .5.4

להלן התעודה למספר תעודות אגרות חוב כמתחייב מכך, באופן שסך כל סכומי   6  פי הוראות סעיף

 ת החוב האמורה.הקרן הנקובים בהן יהיה שווה לסכום הקרן הנקוב של תעודת אגרו

רשם ההעברה במרשם ויחולו על הנעבר כל התנאים המפורטים  ילאחר קיום כל התנאים האלה ת .5.5

 .'(סדרה ב)בשטר הנאמנות ובאגרת החוב 

 כל ההוצאות והעמלות הכרוכות בהעברה יחולו על מבקש ההעברה. .5.6

 

 פיצול אגרות חוב   .6

כל תעודת אגרות החוב ניתנת לפיצול למספר תעודות אגרות חוב, אשר סך כל סכומי הקרן הנקובים   .6.1

בהן שווה לסכום הקרן הנקוב של התעודה שפיצולה מבוקש ובלבד שתעודות כאמור לא תוצאנה 

 אלא בכמות סבירה.  

אגרו .6.2 בעל  ידי  על  חתומה  פיצול  בקשת  פי  על  יעשה  כאמור  החוב  אגרות  תעודת  החוב  פיצול  ת 

שבתעודה או נציגיו החוקיים, אשר תימסר לחברה במשרדה הרשום, בצרוף תעודת אגרות החוב  

 שפיצולה מבוקש. 

( ימים מתום החודש בו נמסרה התעודה במשרדה הרשום של  7ביצוע הפיצול יעשה תוך שבעה ) .6.3

בשקלים    החברה. תעודות אגרות החוב החדשות שיוצאו בעקבות הפיצול תהיינה בסכומי ערך נקוב

 חדשים שלמים כל אחת. 

 כל ההוצאות הכרוכות בפיצול, לרבות מיסים והיטלים אם יהיו כאלה, יחולו על מבקש הפיצול.  .6.4
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 הוראות כלליות  .7

סכומי הקרן והריבית ישולמו לכל מחזיק של אגרת החוב מבלי להתחשב בכל זכויות שביושר או   .7.1

 או תביעה נגדית הקיימת או שתהיינה קיימות בין החברה לבין המחזיק הנ"ל.זוז יכל זכות ק

 הוראות שטר הנאמנות תיחשבנה כחלק בלתי נפרד מאגרת חוב זו. .7.2

 

 פדיון מוקדם  .8

 פדיון מוקדם ביוזמת הבורסה  .8.1

 סדרתידי הבורסה על מחיקה מהרישום למסחר של אגרות החוב מפני ששווי  במקרה בו יוחלט על

פחת מהסכום שנקבע בהנחיות הבורסה בדבר מחיקה מהמסחר של אגרות   '(סדרה ב)אגרות החוב 

 חוב תבצע החברה פדיון מוקדם ותפעל כדלקמן:

8.1.1. ( וחמישה  ארבעים  המחיקה  45תוך  בדבר  הבורסה  דירקטוריון  החלטת  מתאריך  יום   )

מרישום למסחר כאמור, תודיע החברה על מועד פדיון מוקדם שבו רשאי המחזיק באגרות 

לפדותן. ההודעה על מועד הפדיון המוקדם תפורסם בדוח מיידי שישלח    '(סדרה ב)החוב  

 לרשות ולבורסה. 

( יום מתאריך 17, יחול לא לפני שבעה עשר )'(סדרה ב)מועד הפדיון המוקדם של אגרות החוב   .8.1.2

( יום מהתאריך הנ"ל, אך לא בתקופה 45פרסום ההודעה ולא מאוחר מארבעים וחמישה )

המוקדם   הפדיון  במועד  בפועל.  תשלומה  מועד  לבין  ריבית  לתשלום  הקובע  המועד  שבין 

תמורת הפדיון לא תפחת המחזיקים בהן ביקשו לפדותן.  תפדה החברה את אגרות החוב ש

ריבית שנצבר בתוספת  החוב  אגרות  של  הנקוב  הערך  בפועל,    המסכום  התשלום  ליום  עד 

 "(. הערך המתואם של אגרות החוב": להלןכקבוע בתנאי אגרות החוב )

באגרות  קביעת מועד פדיון מוקדם כאמור לעיל אין בה כדי לפגוע בזכויות הפדיון הקבועות  .8.1.3

החוב של מי ממחזיקי אגרות החוב שלא יפדו אותן במועד הפדיון המוקדם כאמור לעיל, אך  

תמחקנה מהמסחר בבורסה ויחולו עליהן, בין היתר, השלכות המס   '(סדרה ב)אגרות החוב  

 הנובעות מכך.

באגרות החוב שייפדו  .8.1.4 יקנה למי שהחזיק  לעיל לא  פדיון מוקדם של אגרות החוב כאמור 

 את הזכות לתשלום ריבית בגין התקופה שלאחר מועד הפדיון. כאמור

  

 פדיון מוקדם ביוזמת החברה  .8.2

 לפדיון מוקדם  '(סדרה ב)החברה תהא רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי, להעמיד את אגרות החוב  

ובמקרה כאמור יחולו ההוראות הבאות, והכל בכפוף להנחיות רשות ניירות ערך    )חלקי או מלא(

 ולהוראות תקנון הבורסה וההנחיות מכוחו, כפי שיהיו במועד הרלוונטי:  

בכל עת לאחר    '(סדרה ב)להעמיד את אגרות החוב    איתרש  תהיההחברה   .8.2.1 לפדיון מוקדם 

 .  לבורסה למסחר רישומן ממועד ימים 60 חלוף לפני לא  אולם, מועד הקצאתן

 תדירות הפדיונות המוקדמים לא תעלה על פדיון אחד לרבעון.  .8.2.2

ברבעון שקבוע בו גם מועד לתשלום ריבית, או מועד פדיון חלקי    חלקינקבע פדיון מוקדם   .8.2.3

הפדיון   יבוצע  סופי,  פדיון  מועד  לתשלום    החלקיאו  שנקבע  במועד  או    הריביתהמוקדם 

 מוקדםפדיון    לבצע  ניתןלמרות האמור לעיל,  .  העניין  לפי,  הסופי  וןהפדיהפדיון החלקי או  

 ברבעון גם אם בוצע בו תשלום ריבית או פדיון חלקי.  סופי
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  –יוני, יולי    –מרץ, אפריל    –" משמע כל אחת מהתקופות הבאות: ינואר  רבעוןלעניין זה " .8.2.4

 דצמבר.  –ספטמבר, אוקטובר 

חברה המיליון ש"ח. למרות האמור לעיל,    1-ההיקף המזערי של כל פדיון מוקדם, לא יפחת מ .8.2.5

מיליון ש"ח ובלבד שתדירות הפדיונות לא   1-רשאית לבצע פדיון מוקדם בהיקף הנמוך מ

 תעלה על פדיון אחד לשנה. 

 כל סכום שיפרע בפירעון מוקדם על ידי החברה, ייפרע ביחס לכלל מחזיקי אגרות החוב,  .8.2.6

 רטה לפי ע.נ. של אגרות החוב המוחזקות.-פרו

עם קבלת החלטה של דירקטוריון החברה בעניין ביצוע פדיון מוקדם כאמור לעיל, תפרסם   .8.2.7

( ימים  45( ימים ולא יותר מארבעים וחמישה )17לא פחות משבעה עשר ), חברה דוח מיידיה

 לפני מועד הפדיון המוקדם.  

יחול בתקופ .8.2.8 הפדיון המוקדם לא  בגין אגרות מועד  ריבית  ה שבין המועד הקובע לתשלום 

לבין מועד תשלום הריבית בפועל. בדוח המיידי כאמור תפרסם החברה את   '(סדרה ב)החוב  

עד   הריבית שנצברה בגין סכום הקרן האמור  וכן את  בפדיון מוקדם  סכום הקרן שייפרע 

 למועד הפדיון המוקדם, בהתאם לאמור להלן. 

אם סכום הפדיון האחרון    '(סדרה ב)לא ייעשה פדיון מוקדם לחלק מסדרת אגרות החוב   .8.2.9

מיליון ש״ח. במועד פדיון מוקדם חלקי, ככל שיהיה, החברה תודיע בדוח מיידי   3.2-יפחת מ

( )1על:  מסולקת;  הבלתי  היתרה  במונחי  החלקי  הפדיון  שיעור  החלקי 2(  הפדיון  שיעור   )

( )3במונחי הסדרה המקורית;  הנפדה;  הריבית בפדיון החלקי על החלק  ( שיעור 4( שיעור 

( מסולקת;  היתרה הבלתי  לגבי  מחושב  החלקי,  בפדיון  שישולם  שיעורי  5הריבית  עדכון   )

( המועד הקובע לזכאות לקבלת 6הפדיונות החלקיים שנותרו, במונחי הסדרה המקורית; )

שיהיה   החוב  אגרות  קרן  של  המוקדם  ימים6)  ששההפדיון  לפדיון    (  שנקבע  המועד  לפני 

 המוקדם.

בגין    בעת .8.2.10 רק  שנצברה  הריבית  את  החברה  תשלם  חלקי  מוקדם  החוב    קרןפדיון  אגרות 

ב) הב  '(סדרה  היתרה  כל  בגין  ולא  כאמור  החלקי  המוקדם  הפדיון  במסגרת   לתי שתפדה 

 המוקדם   הפדיון  עקב  נוספת  ריבית  תשלום  של  במקרה  .'(סדרה ב)מסולקת של אגרות החוב  

   .בלבד המוקדם הפדיון  במסגרת הנפדה הנקוב הערך על הנוספת הריבית תשולם

, ביוזמת החברה  במקרה של פדיון מוקדם  '(סדרה ב)הסכום שישולם למחזיקי אגרות החוב   .8.2.11

 יהיה הסכום הגבוה מבין הבאים: 

העומדות לפדיון מוקדם כאמור,    שבמחזור'(  סדרה ב)  החוב  אגרות  של  השוק  שווי .8.2.11.1

'( )דהיינו,  סדרה ב( מחיר הנעילה הממוצע של אגרות החוב )i: )פי על  ייקבע  אשר

שקדמו למועד קבלת    בבורסה( ימי המסחר  30שווי הסדרה בכללותה( בשלושים )

" )להלן:  המוקדם  הפדיון  ביצוע  בדבר  הדירקטוריון    של   השוק  שוויהחלטת 

ועל  "(;  החוב  אגרות  יתרת במידה  לעיל,  האמור  המוקדם    מועדאף  הפדיון 

במועד בו מבוצע תשלום ריבית על חשבון אגרות החוב    חל )החלקי או המלא(  

הממוצע   מהמחיר   המשולם  בלבד  הריבית  לסכום  השווה  סכום  כאמורינוכה 

פדיון המוקדם של אגרות ה( שיעור  ii)-מוכפל בהחוב.    אגרות  בגין  מועד  באותו

מחזור. על אף האמור לעיל, במידה והפדיון המוקדם )החלקי  '( שבסדרה בהחוב )

או המלא( ייקבע ברבעון שקבוע בו גם מועד לתשלום ריבית, והפדיון המוקדם 

אגרות  של  השוק  שווי  חישוב  לצורך  זה,  הרי שבמקרה  הרבעון,  באותו  יבוצע 
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'( אשר ישולם למחזיקים על פי ס"ק זה, יופחת משווי השוק של  סדרה בהחוב )

)י החוב  אגרות  בתרת  באותו  סדרה  משולם  אשר  הסכום  לעיל(,  )כהגדרתו   )'

תשלומי   חשבון  על  "  בלבדריבית  ההרבעון  )להלן:  ששולם  כאמור  הסכום 

"(, ויתרת הסכום, לאחר הפחתת הסכום ששולם ברבעון, תוכפל בשיעור ברבעון

 ;הפדיון המוקדם

החוב    ההתחייבותיהערך   .8.2.11.2 אגרות  ב)של  מוקדם    '(סדרה  לפדיון  העומדות 

 שבמחזור, דהיינו קרן בתוספת ריבית, עד למועד הפדיון המוקדם בפועל;  

העומדות לפדיון מוקדם )קרן   '(סדרה ב)יתרת תזרים המזומנים של אגרות החוב   .8.2.11.3

בתוספת ריבית( כשהיא מהוונת לפי תשואת האג"ח הממשלתי )כהגדרתה להלן(  

העומדות לפדיון  '(סדרה ב)יוון אגרות החוב ה .2.5% של בשיעורבתוספת ריבית  

מוקדם יחושב החל ממועד הפדיון המוקדם ועד למועד הפירעון האחרון שנקבע  

 העומדות לפדיון מוקדם.  '(סדרה ב)ביחס לאגרות החוב 

זה: הממשלתי״   לעניין  האג״ח  )ברוטו(  תשואת  התשואה  ממוצע  משמעה,  ״ 

ימי עסקים לפני    (2)  המסתיימת שניימי עסקים,    (7)  לפדיון, בתקופה של שבעה

שאינן    סדרות אגרות חוב ממשלתי  שתימועד ההודעה על הפדיון המוקדם, של  

הוא הקרוב ביותר למשך החיים הממוצע של  המח"מ שלהן    ממוצעוש  צמודות

החוב   ב)אגרות  הפדיון   החלטתבמועד    '(סדרה  ביצוע  בדבר  הדירקטוריון 

 .המוקדם

( שנים, המח"מ של אג"ח 4לדוגמא: אם מח"מ של אג"ח ממשלתי א' הוא ארבע )

( הוא שנתיים  ב'  אגרות החוב  2ממשלתי  ( ומח"מ יתרת תזרים המזומנים של 

(  3.5העומדות לפדיון מוקדם )קרן בתוספת ריבית( הוא שלוש וחצי )  '(סדרה ב)

 את האג"ח הממשלתי כדלקמן:שנים, תחושב תשו

4x + 2(1-x) = 3.5 

X-  'משקל התשואה של אג"ח ממשלתי א 

(1-x)-  'משקל התשואה של אג"ח ממשלתי ב 

על פי החישוב בדוגמה המפורטת לעיל, התשואה השנתית של אג"ח ממשלתי א'  

( אחוזים  וחמישה  שבעים  של  בשיעור  והתשואה  75%תשוקלל  מ"התשואה"   )

של   אחוזים  השנתית  וחמישה  עשרים  של  בשיעור  תשוקלל  ב'  ממשלתי  אג"ח 

 ( מ"התשואה". 25%)

 תהא   לחברה  ,הפרויקטים   מבין  איזה  סיום  של  במקרה  , לעיל  8.2.11על אף האמור בסעיף   .8.2.12

  ביחס  מסך העודפים הצפויים בפרויקט  80%-בסך השווה ל  חלקי  מוקדם  פדיון  לבצע  הזכות

אינו מוקדם   ושתאריכעל פי דוח המעקב האחרון הקיים לפרויקט,    שהסתיים  פרויקט  לאותו

  מועד ביצוע פדיון מוקדם במקרה של סיום הפרויקט כאמור ( חודשים לפני  3יותר משלושה )

"(. יובהר כי, תמורת הפדיון המוקדם כפי שתהיה באותו  תמורת הפדיון המוקדם)להלן: "

ההתחייבות לערך  השווה  בסכום  ותהיה  יכול  ב'(  מועד,  )סדרה  החוב  אגרות  של  המלא  י 

  .שתהיינה במחזור

ב'(   –" משמעה  תמורת הפדיון המוקדםלעניין סעיף זה, " סכום קרן אגרות החוב )סדרה 

   .להלן 8.2.13בתוספת סכומי הריבית שיחושבו בהתאם למפורט בסעיף  
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במקרה של סיום  הסכום שישולם למחזיקי אגרות החוב )סדרה ב'( במקרה של פדיון מוקדם   .8.2.13

)סדרה ב'(    החוב   אגרות  של  השוק  שוויסכום הגבוה מבין  בסך השווה ל, יהיה  פרויקט כאמור

לעיל או סך הערך המתואם של    8.2.11.1בסעיף    העומדות לפדיון מוקדם כאמור  שבמחזור

 אגרות החוב )סדרה ב'(.

, החברה תפרסם הפרויקטים  מבין  לאיזה  ביחס  כפוי  מוקדם  פדיון  לבצע  בחרה  והחברה  כלכ

 ומועדו.  היקפודוח מיידי עם העתק לנאמן ובו תודיע אודות ביצוע הפדיון המוקדם הכפוי, 

או כל טופס אחר המתיר את    4קבלת טופס    –  משמעו   "הפרויקט  סיום"   זה  סעיף  לעניין 

אכלוס הפרויקט ופירעון מלוא החובות וההתחייבויות החברה שהועמדו לאותו פרויקט על  

ידי הבנק המלווה וכן פירעון כל אשראי אחר שהועמד לחברה בגין אותו פרויקט ושחרור 

  העודפים בפרויקט מאת הבנק המלווה לחשבון המשועבד.

 

 אגרת החוב   שינויים בתנאי .9

יהיה כל תוקף לשינוי, ויתור ו/או פשרה בכל הנוגע לתנאי אגרת החוב והזכויות הנובעות ממנה, אלא    לא

 לשטר הנאמנות.  25 אם כן נעשו בהתאם לאמור בסעיף

 החלפת תעודת אגרות חוב  .10

ה שתעודת אגרות החוב תתבלה, תאבד או תושמד תהיה החברה רשאית להוציא במקומה תעודה במקר

להוכחה,   ביחס  החברה  שתבקש  לתנאים  בהתאם  וזאת  החוב,  אגרות  של  ולכיסוי חדשה  לשיפוי 

ההוצאות שנגרמו לחברה לשם בירור אודות זכות הבעלות באגרות החוב, כפי שהחברה תמצא לנכון. 

במקרה של בלאי, תעודת אגרות החוב הבלויה תוחזר לחברה לפני שתוצא התעודה החדשה. היטלים 

 .וכן הוצאות אחרות הכרוכות בהוצאת התעודה החדשה, יחולו על מבקש התעודה האמורה

 

 הדין החל וסמכות השיפוט  .11

יפו תהא סמכות ייחודית ובלעדית בכל סכסוך הנוגע לאגרת החוב, לשטר -המשפט בעיר תל אביב לבתי

 הנאמנות ולהסכמים מכוחם הוקצו אגרות החוב, ויחולו עליהם דיני מדינת ישראל בלבד.

 

* * * 
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 הנאמנות  לשטר  השניה התוספת

 חוב  אגרות מחזיקי אסיפות בדבר  הוראות 

 בע"מ גד החזקות -אב

 '(סדרה ב אסיפות מחזיקי אגרות החוב )

ניהולה  כינוס אסיפה של מחזיקי אגרות החוב, אופן  זה,  ניירות ערך ושטר נאמנות  חוק  בכפוף להוראות 

 ותנאים שונים לגביה, יהיו כאמור להלן: 

 זימון אסיפה 

מחזיקים  הנאמן יכנס אסיפת מחזיקי אגרות חוב אם ראה צורך בכך, או לפי בקשה בכתב של מחזיק או   .1

( לפחות מהיתרה הבלתי מסולקת של הערך הנקוב 5%'(, שלו חמישה אחוזים )סדרה בבאגרות החוב )

( בשל אגרות החוב  הינם מחזיקי אגרות סדרה  זימון האסיפה  '( שבמחזור. במקרה שהמבקשים את 

כות החוב, יהיה הנאמן רשאי לדרוש מהמבקשים שיפוי, לרבות מראש, עבור ההוצאות הסבירות הכרו

בכך. יובהר כי, דרישת השיפוי על ידי הנאמן, לא תפגע בזימון אסיפה אשר זומנה לצורך נקיטת פעולה  

שנועדה למנוע פגיעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב ולא יהיה בדרישת שיפוי זו כדי לגרוע מחובת החברה  

 לשאת בהוצאות הכרוכות בזימון האסיפה. 

של מחזיקי אגרות החוב. אם החברה מזמינה אסיפה כזו, עליה  הנאמן או החברה רשאים לזמן אסיפות   .2

העניינים   על  וכן  האסיפה  תתקיים  בהם  והשעה  היום  המקום,  על  בכתב  הודעה  לנאמן  מיד  לשלוח 

שיובאו לדיון בה והנאמן או נציג מטעמו יהיו רשאים להשתתף באסיפה כאמור מבלי שתהיה להם זכות 

 הצבעה.  

ימים מיום שהוגשה לו הדרישה לכנסה, למועד שיקבע בהזמנה,    21בתוך  נאמן יזמן אסיפת מחזיקים   .3

ימים ממועד הזימון; ואולם    21-ובלבד שמועד הכינוס לא יהיה מוקדם משבעה ימים ולא מאוחר מ

הנאמן רשאי להקדים את כינוס האסיפה, ליום אחד לפחות לאחר מועד הזימון, אם סבר כי הדבר דרוש  

להלן; )עשה כן, ינמק הנאמן בדוח בדבר    14  זיקים ובכפוף להוראות סעיףלשם הגנה על זכויות המח

זימון האסיפה את הסיבות להקדמת מועד הכינוס(. הנאמן רשאי לשנות את מועד כינוס האסיפה ויודיע 

 על כך לחברה. 

לעיל, רשאי    זה  3  בסעיףעד כאמור  לא זימן הנאמן אסיפת מחזיקים, לפי דרישת מחזיק, בתוך המו

ימים, מתום התקופה לזימון האסיפה    14המחזיק לכנס את האסיפה, ובלבד שמועד הכינוס יהיה בתוך  

 בידי הנאמן, והנאמן יישא בהוצאות שהוציא המחזיק בקשר עם כינוס האסיפה. 

 פגמים בכינוס 

מחזיקי .4 באסיפת  שהתקבלה  החלטה  של  ביטולה  על  להורות  מחזיק,  לבקשת  רשאי,  המשפט  ם בית 

 שהתכנסה או שהתנהלה בלא שהתקיימו התנאים הקבועים לכך לפי חוק ניירות ערך או לפי שטר זה. 

היה הפגם בכינוס נוגע להודעה לגבי מקום כינוס האסיפה או מועדה, לא יהיה רשאי מחזיק שהגיע   .5

 לאסיפה, על אף הפגם, לדרוש את ביטול ההחלטה.

 הודעה על כינוס אסיפה 

קים תפורסם בהתאם להוראות חוק ניירות ערך כפי שיהיו מעת לעת ותימסר  הודעה על אסיפת מחזי .6

 לחברה על ידי הנאמן.

הודעת הזימון תכלול את סדר היום, ההחלטות המוצעות וכן הסדרים לעניין הצבעה בכתב לפי הוראות   .7

 להלן.  22 ףסעי
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לא תיפסל החלטה כלשהי שנתקבלה כדין באסיפה שזומנה כאמור בשטר נאמנות זה גם אם מחמת   .8

ידי כל מחזיקי  -שגגה לא ניתנה עליה הודעה לכל מחזיקי אגרות חוב, או שהודעה כאמור לא נתקבלה על

ר בסעיף זה יתקיים ככל שההזמנה לאסיפה )או לאסיפה נדחית, לפי העניין( נשלחה אגרות החוב. האמו

 במערכת המגנ"א.

לשטר   24  הודעה מטעם החברה ו/או הנאמן למחזיקי אגרות החוב תינתן בהתאם להוראות סעיף כל .9

 הנאמנות. 

 סדר היום באסיפה 

היום באסיפת מחזיקים,   .10 יקבעו את סדר  העניין,  לפי  הנאמן שזימנו אסיפת מחזיקים,  ו/או  החברה 

לשטר הנאמנות ו/או    03.3  ףויכללו בו נושאים שבשלהם נדרש כינוסה של אסיפת מחזיקים לפי סעי

 לבקשת מחזיק.  להלן 11  לעיל, וכן נושא שנתבקש כאמור בסעיף 2ו/או   1סעיפים 

( לפחות מיתרת הערך הנקוב של סדרת אגרות חוב,  5%מחזיק, אחד או יותר, שלו חמישה אחוזים ) .11

רשאי לבקש מהנאמן לכלול נושא בסדר היום של אסיפת מחזיקים שתתכנס בעתיד, ובלבד שהנושא  

 מתאים להיות נדון באסיפה כאמור.  

 באסיפת מחזיקים יתקבלו החלטות בנושאים שפורטו בסדר היום בלבד. .12

 מקום כינוס אסיפה 

כל אסיפת מחזיקי אגרות חוב תיערך בישראל במשרדה הרשום של החברה או במקום אחר עליו תודיע   .13

 החברה והחברה תישא בעלויות סבירות של המקום החלופי.  

 לבעלות באגרות חוב   המועד הקובע 

מחזיקים הזכאים להשתתף ולהצביע באסיפת המחזיקים הם מחזיקים באגרות חוב במועד שייקבע   .14

ימים לפני מועד הכינוס של    (3)  בהחלטה לזמן אסיפת מחזיקים, ובלבד שמועד זה לא יעלה על שלושה

 אסיפת המחזיקים ולא יפחת מיום אחד לפני מועד הכינוס.  

 האסיפה יו"ר  

 בכל אסיפת מחזיקים יכהן הנאמן או מי שהוא מינה כיושב ראש אותה אסיפה. .15

נאמן יערוך פרוטוקול של אסיפת מחזיקי אגרות החוב, וישמור אותם במשרדו הרשום לתקופה של שבע  .16

( שנים ממועד האסיפה. פרוטוקול האסיפה יכול שיהיה בדרך של הקלטה. הפרוטוקול, ככל שנערך 7)

ידי יושב ראש האסיפה. כל פרוטוקול שנחתם בידי יושב ראש האסיפה מהווה ראיה  -תם עלבכתב, ייח

המחזיקים  לעיון  פתוח  ויהיה  כאמור,  הנאמן  אצל  יישמר  הפרוטוקולים  מרשם  בו.  לאמור  לכאורה 

בשעות העבודה ובתאום מראש, והעתק ממנו יישלח לכל מחזיק שיבקש זאת ולחברה בגין אסיפות או 

 פות בהם/ן השתתפה. דיונים באסי

הכרזת יושב ראש האסיפה שהחלטה באסיפת מחזיקים התקבלה או נדחתה, בין פה אחד ובין ברוב  .17

 פלוני, תהיה ראיה לכאורה לאמור בה.  

 מנין חוקי; אסיפה נדחית או נמשכת 

אסיפת מחזיקי אגרות החוב תיפתח על ידי יו"ר האסיפה לאחר שקבע כי קיים המניין החוקי הדרוש  .18

 זה מן הנושאים שעל סדר יומה של האסיפה, כדלקמן:לאי

  ( 2)  המניין החוקי הנדרש לפתיחת אסיפה של מחזיקי אגרות החוב יהיה נוכחותם של לפחות שני ( א)

כוחם, המחזיקים או המייצגים יחדיו לפחות -ידי בא -מחזיקי אגרות חוב, הנוכחים בעצמם או על

( אחוזים  וחמישה  מסול 25%עשרים  הבלתי  מהיתרה  החוב  (  אגרות  של  הנקוב  הערך  של  קת 

הנמצאות במחזור אותה עת, בתוך מחצית השעה מהמועד שנקבע לפתיחת האסיפה, אלא אם כן  

 נקבעה דרישת אחרת בחוק ניירות ערך.  
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חוקי,   (ב) בתום מחצית השעה מהמועד שנקבע לתחילת האסיפה, מנין  נכח באסיפת מחזיקים,  לא 

ני ימי עסקים לאחר המועד שנקבע לקיום האסיפה  תידחה האסיפה למועד אחר שלא יקדם מש

המקורית, או מיום עסקים אחד, אם סבר הנאמן כי הדבר דרוש לשם הגנה על זכויות המחזיקים;  

 נדחתה האסיפה, ינמק הנאמן בדוח בדבר זימון האסיפה את הסיבות לכך. 

ר מחצית השעה לאחר  לעיל, מניין חוקי כעבו  )ב(לא נכח באסיפת המחזיקים הנדחית כאמור בסעיף   (ג)

דרישה  נקבעה  כן  אם  אלא  שהוא,  משתתפים  מספר  בכל  האסיפה  תתקיים  לה,  שנקבע  המועד 

אחרת בחוק ניירות ערך. לא ידונו באסיפה נדחית אלא עניינים שבהם אפשר היה לדון באסיפה  

 המקורית.

בסעיף (ד) האמור  אף  דרישת    )ג(  על  פי  על  המחזיקים  אסיפת  כונסה  המחזיקים  לעיל,  מחזיקים 

לעיל(,    1  ( לפחות מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב שבמחזור )כאמור בסעיף5%בחמישה אחוז )

חוב לפחות במספר הדרוש   אגרותקים בתתקיים אסיפת המחזיקים הנדחית רק אם נכחו בה מחזי

( לפחות מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב  5%לצורך כינוס אסיפה כאמור )קרי: בחמישה אחוז )

 שבמחזור(.

לפי החלטה של הנאמן או החלטה ברוב רגיל של המצביעים באסיפה שנכח בה מנין חוקי, ידחה המשכה  .19

מפעם לפעם, הדיון או קבלת החלטה בנושא שפורט בסדר  "(  האסיפה המקורית: "להלןשל האסיפה )

"(. אסיפה נמשכת: "להלןהיום, למועד אחר ולמקום שיקבע כפי שהנאמן או האסיפה כאמור יחליטו )

 באסיפה נמשכת לא יידון אלא נושא שהיה על סדר היום ושלא נתקבלה לגביו החלטה. 

נמשכת תפוצל לאסיפות סוג לשם דיון. קביעת  הנאמן רשאי להכריז כי האסיפה המקורית ו/או האסיפה   .20

 הסוגים תהיה נתונה לשיקול דעתו הבלעדי של הנאמן. 

בסעיף  .21 יינתנו לעיל מבלי לשנו  19  נדחה המשך קיומה של אסיפת מחזיקים כאמור  יומה,  ת את סדר 

מ יאוחר  ולא  האפשר,  ככל  מוקדם  הנמשכת,  לאסיפה  החדש  המועד  לגבי  קודם    12-הזמנות  שעות 

 לעיל.   7-ו  6 לאסיפה הנמשכת; ההזמנות כאמור יינתנו לפי סעיפים

 השתתפות והצבעה  

באמצעות שלוח וכן בכתב הצבעה שבו מחזיק באגרות חוב רשאי להצביע באסיפת מחזיקים, בעצמו או   .22

 להלן.  25 יציין את אופן הצבעתו, ולפי הוראות סעיף

ות החוב להצבעה  ככל שלא נאסר על פי דין, כל הצעת החלטה שיעמידו אותה באסיפת מחזיקי אגר .23

 תתקבל במניין קולות. 

יו"ר האסיפה רשאי לקבוע כי הצבעות יהיו במהלך הישיבה או באמצעות כתבי הצבעה שימסרו לאחר  .24

הלן. במקרה בו נקבע, כי ההצבעה תהיה בדרך  ל  25  במועד, אשר ייקבע על ידו וכמפורט בסעיף  –סיומה  

  24 של כתב הצבעה יודיע על כך יו"ר האסיפה למחזיקי אגרות החוב, בהודעה בהתאם להוראות סעיף

על דרך של הפניה. הנאמן רשאי להאריך או   לשטר הנאמנות שתכלול את הפרטים הנדרשים לרבות 

לקצר את מועדי ההצבעה באמצעות כתב הצבעה וייתן על כך הודעה למחזיקי אגרות החוב בהתאם 

  נאמנות.הלשטר  24 להוראות סעיף

מחזיק אגרות חוב רשאי להצביע באסיפה, באמצעות הרמת ידיים או באמצעות כתב הצבעה כאמור   .25

לעיל שיישלח על ידי הנאמן לכל המחזיקים; מחזיק רשאי לציין את אופן הצבעתו בכתב    24  בסעיף

 ההצבעה ולשולחו לנאמן. ההצבעה באמצעות כתב הצבעה תהיה בהתאם להוראות שלהלן: 

של כתבי הצבעה או בהצבעה במהלך האסיפה.   יו"ר האסיפה רשאי לקבוע כי הצבעות יהיו בדרך ( א)

במקרה בו קבע היו"ר כי ההצבעה תהיה בדרך של כתב הצבעה ידאג הנאמן, כי נוסח כתב ההצבעה  

יפורסם במערכת המגנ"א, ויקבע את מועד נעילת ההצבעה שעד אליו על המחזיקים לשלוח לנאמן  
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ק להצהיר במסגרת כתב ההצבעה  את כתב ההצבעה מלא וחתום כדין. הנאמן רשאי לדרוש ממחזי

של   דעתו  לשיקול  בהתאם  לו,  שיש  להלן(  )כהגדרתו  מנוגד'  'עניין  של  היעדרו  או  לקיומו  באשר 

הנאמן. מחזיק אשר לא ימלא את כתב ההצבעה במלואו ו/או אשר לא יוכיח את זכאותו להשתתף  

כמי ייחשב  הנאמנות,  לשטר  זו  שניה  תוספת  הוראות  פי  על  באסיפה  כתב   ולהצביע  מסר  שלא 

 הצבעה, ולפיכך בחר שלא להצביע על הנושא/ים שבכתב ההצבעה. 

למועד  (ב) עד  לנאמן  הגיע  אשר  הצבעתו,  אופן  את  מחזיק  ציין  שבו  כדין  וחתום  מלא  הצבעה  כתב 

לעיל.    18  האחרון שנקבע לכך, ייחשב כנוכחות באסיפה לעניין קיום המניין החוקי כאמור בסעיף

בהתאם, יהיה הנאמן רשאי, בהתאם לשיקול דעתו ובכפוף לכל דין, לקיים אסיפות הצבעה בהן 

יערכו הצבעות באמצעות כתבי הצבעה וללא התכנסות המחזיקים, וכן לקיים הצבעה באמצעות 

ובלבד שיתקבלו אצל הנאמן, עד למועד לרבות אסיפה נדחית שלה,    ,הצבעה באסיפת הצבעהכתבי  

נעילת אסיפת ההצבעה, אשר ייקבע בהודעה על כינוס האסיפה או קיום ההצבעה, לפי העניין, כתבי 

הצבעה מאת מחזיקים המהווים מניין חוקי הדרוש לצורך קבלת ההחלטה נשוא ההצבעה, באסיפה 

 יפה נדחית, לפי העניין. מקורית או אס

הצבעה  (ג) לגביו  התקיימה  לא  אשר  מסוים  עניין  לגבי  כאמור  הנאמן  אצל  שהתקבל  הצבעה  כתב 

אסיפת  קיום  על  החלטה  לעניין  אסיפה  באותה  בהצבעה  כנמנע  ייחשב  המחזיקים,  באסיפת 

לעיל, והוא יימנה באסיפת המחזיקים הנדחית שתתקיים לפי    19  מחזיקים נדחית לפי הוראת סעיף

 לעיל.   )ג(18 או 19 הוראות סעיפים

ש"ח ערך נקוב מהקרן   1כל בהצבעה יהיה לכל מחזיק, הנוכח בעצמו או על ידי בא כוחו, קול אחד בגין  .26

 הכוללת הנקובה שטרם נפרעה של אגרות החוב שמכוחן רשאי הוא להצביע. 

 במקרה של מחזיקים במשותף באגרת חוב יתקבל רק קולו של מי שרשום ראשון מביניהם במרשם.  .27

מחזיק אגרות חוב רשאי להצביע בגין חלק מאגרות החוב שבהחזקתו לרבות להצביע בגין חלקן בעד   .28

 ת החלטה ובגין חלק אחר נגדה, הכל כפי ראות עיניו. הצע

"( וכן, מחזיק קשור: "להלן מחזיק שהינו בעל שליטה בחברה, בן משפחתו או תאגיד בשליטת מי מהם ) .29

לשטר הנאמנות, לא יובאו בחשבון לצורך קביעת המניין החוקי   4.3מחזיק קשור כהגדרת המונח בסעיף  

 באסיפת מחזיקים, וקולותיו לא יובאו במניין הקולות בהצבעה באסיפה כאמור.

 החלטות 

בהצבעה החלטות אסיפת מחזיקים יתקבלו ברוב רגיל, אלא אם כן נקבע רוב אחר בחוק ניירות ערך או  .30

 בשטר הנאמנות. 

הרוב הדרוש לאישור החלטה רגילה הוא רוב רגיל של מספר הקולות המשתתפים בהצבעה מבלי להביא   .31

 בחשבון את קולות הנמנעים.  

 הנמנעים מהצבעה. במספר הקולות המשתתפים בהצבעה לא ימנו קולות .32

 . קולות במניין בהצבעה  תתקבל החלטה כל .33

 הנושאים שלהלן יתקבלו באסיפת מחזיקי אגרות החוב ברוב שאינו רוב רגיל: .34

שינוי לרבות תוספת ו/או תיקון בהוראות שטר הנאמנות ככל שנדרש אישור אסיפת מחזיקי אגרות   ( א)

 המחזיקים   של  ברוב  תתקבל  מורכא  החלטה.  הנאמנותשטר    25  החוב בקשר אליו, כאמור בסעיף 

 .בהצבעה  המיוצג החוב אגרות  של הנקוב הערך מיתרת לפחות( 2/3)  שלישים בשני

כל תיקון, שינוי או הסדר של זכויות מחזיקי אגרות החוב, בין אם זכויות אלה נובעות מאיגרת   (ב)

החוב, שטר הנאמנות או אחרת, או כל פשרה או ויתור בקשר עם זכויות אלה, אשר ייעשו בהתאם  
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(  2/3)  שלישים  בשני  המחזיקים  של  ברוב   תתקבל  כאמור   החלטהלשטר הנאמנות.    25לאמור בסעיף  

 .בהצבעה  המיוצג החוב  אגרות של הנקוב הערך מיתרת לפחות

 כל נושא אחר אשר נקבע לגביו בשטר הנאמנות כי הוא כפוף להחלטה ברוב שאינו רוב רגיל. (ג)

ואשר לא נקבע לגביה   רגיל  רוב  שאינו  ברוב  תתקבל  כי  לגביה  קבע  הנאמן  אשר  החלטה  הצעת  כל (ד)

 אחרת בשטר זה ואשר לא נקבע על פי הדין הרוב הנדרש לאישורן. 

וחמישה    תתקבל ברוב של שבעים  הנאמנות  לשטר  3.5.1נאמן כמפורט בסעיף    החלפת  על  החלטה ( ה)

( מחזיקים 75%אחוזים  בה  שנכחו  באסיפה  ב'(  )סדרה  החוב  אגרות  של  הנקוב  הערך  מיתרת   )

  באסיפה   לרבות,  ( לפחות מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב )סדרה ב'(50%בחמישים אחוזים )

  .( מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב )סדרה ב'(10%נדחית שנכחו בה מחזיקים בעשרה אחוזים )

 הצבעה ופעולות באמצעות שלוח/בא כוח  

כוחו שיש לו הסמכה לעשות  -ידי בא-ידי הממנה או על-כתב מינוי הממנה שלוח יהיה בכתב וייחתם על .35

כן בכתב כהלכה. אם הממנה הוא תאגיד, ייעשה המינוי בכתב ויהא חתום בחותמת התאגיד, בצירוף  

 חתימת מורשי החתימה של התאגיד והממונה יהא רשאי לפעול בשם התאגיד שהוא מייצג.  

 וי של שלוח ייערך בכל צורה אשר תהיה מקובלת על הנאמן.  כתב מינ .36

 שלוח אינו חייב להיות בעצמו מחזיק איגרת חוב.  .37

פיה נחתם כתב המינוי או העתק מאושר של ייפוי כוח  -כתב מינוי וייפוי הכוח וכל תעודה אחרת שעל .38

 ת את האסיפה. כזה, ימסר לנאמן עד למועד כינוס האסיפה אלא אם כן נקבע אחרת בהודעה המזמנ

הצבעה שנעשתה בהתאם לתנאים שבמסמך הממנה שלוח תהא תקפה אף אם קודם לכן נפטר הממנה   .39

או הוכרז פסול דין או בוטל כתב המינוי או הועברה אגרת החוב שלגביה ניתן הקול, אלא אם נתקבלה  

הביטול או במשרדה הרשום של החברה לפני האסיפה, הודעה בכתב בדבר הפטירה, החלטות הפסלות, 

 ההעברה הנ"ל, הכל לפי העניין. 

הנאמן ישתתף באסיפה באמצעות עובדיו, נושאי משרה בו, ממלאי תפקיד בו או אדם אחר שיתמנה על   .40

 ידו, אך לא תהיה לו זכות הצבעה. 

החברה וכל אדם אחר למעט הנאמן יהיו מנועים מלהשתתף באסיפת מחזיקי אגרות החוב או בכל חלק   .41

זה, החברה תוכל להשתתף בפתיחת אסיפה לשם   41  הנאמן. על אף האמור בסעיף   ממנה, לפי החלטת

 הבעת עמדתה בקשר עם כל נושא שעל סדר היום של האסיפה ו/או הצגת נושא מסוים )לפי העניין(.  

 פניה למחזיקי אגרות חוב 

)הנאמן, וכן מחזיק, אחד או יותר, שלו חמישה אחו .42 ( לפחות מיתרת הערך הנקוב של אגרות 5%זים 

'( שבמחזור, באמצעות הנאמן, רשאים לפנות בכתב למחזיקים על מנת לשכנעם לגבי  סדרה בהחוב )

 "(.הודעת עמדה: "להלןאופן הצבעתם בנושא מהנושאים העולים לדיון באותה אסיפה )

לעיל, רשאי מחזיק לפנות לנאמן ולבקשו לפרסם, בהתאם להוראות    1  זומנה אסיפת מחזיקים לפי סעיף .43

 , הודעת עמדה מטעמו למחזיקי אגרות החוב האחרים.לעיל 6 סעיף

הודעת עמדה   .44 על  בתגובה  באגרות החוב,  הודעת עמדה למחזיקים  הנאמן או החברה רשאים לשלוח 

 לעיל, או בתגובה לפנייה אחרת למחזיקים. 43-ו 42שנשלחה כאמור בסעיפים 

 בחינת ניגודי עניינים 

שטר  ל השניה תוספתל 29קשור כהגדרת מונח זה בסעיף  מחזיקחוב )סדרה ב'( המוחזקות בידי  אגרות .45

לא יבואו במניין   וקולותי ו  באסיפת מחזיקים  החוקי המניין קביעת לצורךלא יובאו בחשבון  הנאמנות,

   הקולות בהצבעה.
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 המצביעים  כלהצבעה את קולותיהם של  בלעיל הנאמן יחשיב במניין הקולות    45לאמור בסעיף    פרט .46

בכתב ההצבעה כי אין להתחשב בהצבעתם בשל ניגוד    יציינו  אשר   חובמחזיקי אגרות   קולות  את  למעט

וזאת מבלי שהנאמן   עניינם האישי. עניינים של אותם מחזיקים  ככל שיחולו    יבחן באופן עצמאי את 

רות החוב גאצל מחזיקי א  עניינים  ניגודדרש הנאמן לבחון קיומו של  יילפיהם    הדיןהוראות  ב  שינויים

 . הדיןיפעל הנאמן בהתאם להוראות 

 כינוס אסיפת מחזיקים לצורך התייעצות 

מחזיקי אגרות החוב יפורסם לפחות יום אחד זימון לאסיפה מטעם הנאמן לשם התייעצות בלבד עם   .47

( כינוסה  יום אחד אסיפת התייעצות: "להלןלפני מועד  יהיה  כינוסה של אסיפת התייעצות  "(. מועד 

 '(. סדרה בלפחות לאחר מועד זימון אסיפת מחזיקי אגרות החוב )

לאסיפת התייעצות כאמור לא יפורסם סדר יום, לא תיערך הצבעה ולא יתקבלו בה החלטות ולא יחולו  

 .לעיל 43-( והצבעה כתבין י)לענ 25, 22, 21, 19 , 18, 14, 12עד   10, 7,  3, 1עליה הוראות סעיפים 

 

* * * 
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 הנאמנות   לשטר השלישית  התוספת

 הנאמן  תפקידי

 שוטפים  תפקידים

)במגנ   שפורסמו   החברה   של   הדיווחים   פי   על   בדיקה  .1   של   הפומביים   הדיווחים " :  להלן "א 

 : זה   שטר   הוראות   לפי   לנאמן   החברה   ידי   על   שימסרו   והמסמכים   האישורים   פי   ועל "(  החברה 

 . במועדם   בוצעו   החברה   ידי   על   והריבית   קרן   תשלומי   כי  1.1     

  בשטר   לכך   שנקבעו   ביעדים   עומדים   ההנפקה   בתמורת   החברה   שעושה   השימושים   כי  1.2     

 . שנקבעו   ככל ,  המדף   הצעת   דוח ב   התמורה   ביעוד   הדן   בפרק או  / ו   הנאמנות 

   . שנקבעו   ככל ,  לפעילותה   הנאמנות   בשטר   שנקבעו   הדרך   באבני   עומדת   החברה   כי  1.3     

  של   הפומביים   הדיווחים   על   בהתבסס   מיידי   לפירעון   ההעמדה   מעילות   אלו   התקיימו   אם  1.4     

 . החברה 

 . הנאמנות   לשטר   השניה   התוספת   הוראות   פי   על   חוב   אגרות   מחזיקי   אסיפות   זימון  .2

 . החברה   מניות   בעלי   באסיפות (  אלקטרונים   באמצעים )לרבות    השתתפות  .3

הנאמנות    הכנת  .4 ענייני  על  שנתי  אגרות    החוק   להוראות   בהתאם דוח  מחזיקי  לעיון  והעמדתו 

  . "א במגנ   שיפורסם ,  החוב 

לאחר היוודע לו   סמוך מצד החברה  זה למחזיקי אגרות החוב על הפרה מהותית של שטר  הודעה  .5

 דבר ההפרה והודעה על הצעדים שנקט למניעתה או לקיום התחייבויות החברה, לפי העניין.  

 מיוחדים תפקידים

  באגרות כלפי המחזיקים  החברה של   ה כל הפעולות הדרושות לשם הבטחת התחייבויותי  נקיטת  .6

 – , ובכלל זה  חוב 

או שנתן צד   החברה  נה כל הפעולות הדרושות כדי שיובטח, תקפן של בטוחות שנת  נקיטת  6.1     

  החוב   באגרות ; הנאמן אחראי כלפי המחזיקים  החוב   באגרות שלישי לטובת המחזיקים  

יתואר  כאמור  הנאמנות  / ו ו בתשקיף  שהבטוחות  הוצעו  או בשטר  פיו  ,  החוב   אגרות שעל 

 תיאור מלא ומדויק; 

כאמור  בחינה  6.2      בטוחות  של  תוקפן  את  לשנה,  אחת  ולפחות  לעת  מעת  .  לעיל   6.1  בסעיף , 

, אם סבר כי הדבר דרוש לצורך הבחינה כאמור, לבדוק את נכסי  רשאי הנאמן    , כי   מובהר 

 ; החוב   באגרות המשועבדים לטובת המחזיקים    החברה 

 בחינת עמידת החברה בהתחייבויותיה כלפי המחזיקים באגרות החוב.  6.3     

  ידי   על   שימסרו   והמסמכים   האישורים   פי   ועל   החברה   של   הפומביים   הדיווחים   פי   על   בדיקה  .7

 : הנאמנות   שטר   אות הור   לפי   לנאמן   החברה 

 . החוב   באגרות כלפי המחזיקים    ה החברה עומדת בהתחייבויותי   כי  7.1     

 . הנאמנות   בשטר   הקבועות   התחייבויותיה   כל   אחר   ממלאת   החברה   כי  7.2     

 . הנאמנות   בשטר ,  שנקבעו   ככל ,  שנקבעו   הפיננסיות   המידה   באמות   עומדת   החברה   כי  7.3     

 . הנאמנות   שטר   הוראות   פי   על   שנרשמו   שעבודים   של   ברישום   שינוי   חל   אם  7.4     

 ככל שדורגו.   , החוב   אגרות   דירוג   או   החברה   בדירוג   שינוי   חל   אם  7.5     

 . שהוטלו   ככל ,  הנאמנות   שטר   הוראות   פי   על   הנאמן   על   הוטלו   אשר   התפקידים   כל   את   למלא  .8

  בכל   ולנקוט   הנאמן   על   חובה   המטילות   החוב   אגרות   מחזיקי   אסיפת   החלטות   את   ליישם  .9

  שהועמד   לכך   בכפוף   החוב   אגרות   מחזיקים   זכויות   על   הגנה   לשם   הדרושות   והפעולות   ההליכים 

 . שנדרש   ככל ,  ולנקיטתם   ליישומן   הדרוש   המימון   לנאמן 
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אגרות    לנקוט  .10 מחזיקי  בזכויות  לרעה  מהותית  פגיעה  מניעת  לשם  הדרושות  דחופות  בפעולות 

 החוב מקום בו לא ניתן להמתין לכינוס אסיפה.  

אפשרות להתכנות מו"מ עם החברה במקרה בו החברה מתעתדת לפנות למחזיקי אגרות    לבחון  .11

 החוב בבקשות או בהצעות. 

נע מהחברה היכולת לעמוד בהתחייבויותיה  בו סבר הנאמן כי קיים חשש סביר שתימ   במקרה  .12

כאמור   החשש  את  המקימות  הנסיבות  את  לבחון  לקיומן,  המועד  בהגיע  והצפויות  הקיימות 

 – ולפעול להגנת המחזיקים בדרך הנראית לו המתאימה; וכן רשאי הוא, בין השאר  

  ה ז   ובכלל ,  החברה   שביצעה   מעסקאות   או   מפעולות   נובעות   האמורות   הנסיבות   אם   לבחון  12.1     

  בחינה   יערוך   לא   הנאמן   ואולם ;  הדין   הפרת   תוך   שנעשו ,  החברות   בחוק   כהגדרתה   חלוקה 

יח לחוק האמור,  350מומחה כמשמעותו בסעיף    החוב   אגרות ב   למחזיקים   מונה   אם   כאמור 

 שמתפקידו לערוך אותה; 

,  החוב   אגרות לשינוי תנאי    חברה עם ה   ן ומת   משא ,  החוב   אגרות ב   המחזיקים   בשם ,  לנהל  12.2     

 . הנאמנות   לשטר   25  להוראות המפורטות בסעיף בכפוף  

  קבלת   לשם ,  הנאמן   בידי ,  החוב   באגרות זה, לא יראו כינוס של אסיפת מחזיקים    לעניין  12.3     

  באופן   לפגוע   כדי   האסיפה   כינוס   בעצם   שאין   ובלבד ,  חובתו   כהפרת ,  לפעול   כיצד   הוראות 

 . המחזיקים   בזכויות   מהותי 

מחזיקים    כונסה  12.4        באסיפה   והתקבלה ,  לעיל   12.3  בסעיף   כאמור החוב    באגרות אסיפת 

  החלטה   אותה   לפי  פעולתו  את   יראו , כן   עשה ; להחלטה  בהתאם   הנאמן   יפעל ,  כדין   החלטה 

 . להחלטה   הנוגעות   זה   סעיף   בהוראות   כעומדת 

  זו   למטרה   הנאמן   בידי   הופקדו   אשר   בטחון   כריות   מתוך   כספים   החוב   אגרות   למחזיקי   לשלם  .13

 . כזו   כרית   שהופקדה   ככל ,  הנאמנות   בשטר   לקבוע   בהתאם 

  הקבוע   למנגנון   בהתאם ,  במפורש   זאת   מתיר   הנאמנות   ששטר   ככל ,  בטוחות   החלפת   לאפשר  .14

  25בסעיף  , בכפוף להוראות המפורטות  הדין   פי   על   או   כזה   מנגנון   שנקבע   ככל ,  הנאמנות   בשטר 

 . הנאמנות   לשטר 

  בשטר   הקבוע   למנגנון   התאם ב ,  בפורש   זאת   מתיר   הנאמנות   ששטר   ככל ,  בטוחות   לשחרר  .15

 . הנאמנות   לשטר   25בסעיף  , בכפוף להוראות המפורטות  כזה   מנגנון   שנקבע   ככל ,  הנאמנות 

אגרות החוב    לחלק  .16 כספים שמחזיקי  הנאמנות,  למחזיקי אגרות החוב, בהתאם לקבוע בשטר 

 זכאים לקבלם אשר הגיעו לידי הנאמן.  

  או   לחברה   תפקיד   בעל   מונה   בו   במקום   החוב   אגרות   מחזיקי   זכויות   מימוש   תהליך   על   לפקח  .17

 . לנכסיה 

 וק ניירות ערך.  לח   51- ו   50ביצוע כל פעולה הנדרשת על פי דין לרבות בהתאם לתיקונים   .18

 באמור לעיל בכדי לגרוע מחובת הנאמן ותפקידיו על פי הוראות כל דין.   אין  .19

 

* * * 
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 התחייבות חברות הפרויקט –' אנספח 

 לכבוד  

   ( בע"מ 1975הרמטיק נאמנות ) 

כפר סבא    16ובנייה אוסטשינסקי    יזמות   חסון   בית ,  בע"מ   ובניה   יזמות   חסון   בית אנו הח"מ  

)להלן:    "מ בע   בהתחדשות   איכות גד  - אב - ו   "מ בע   והשקעות   יזמות רום  - לז ,  מוגבלת   שותפות 

"( מאשרות ומתחייבות וזאת בהתאם להחלטת דירקטוריון של כל אחת  החברות המשעבדות " 

 מחברות הפרויקט, כי: 

'( של  ב אגרות חוב )סדרה נקיים את הוראות שטר הנאמנות הרלוונטיות אלינו, בקשר עם    .1

)להלן  בע   החזקות גד  - אב  נפעל    ", החברה " - ו   " אגרות החוב " "מ  אנו  ובהתאם  בהתאמה( 

כלומר  אלינו,  ביחס  ממנו  המתחייב  כל  פי  ועל  הנאמנות  בשטר  מסכימות    , כאמור  אנו 

בנכסים המשועבדים,   זכויותינו  לשעבד את מלוא  חוזרת,  בלתי  בהתחייבות  ומתחייבות 

אלינו  ורלוונטיים  הנאמנות  בשטר  התחייבויות    , כהגדרתם  ולהבטחת  הנאמן  לטובת 

 פירעון המלא והמדויק של אגרות החוב.  ה החברה למחזיקי אגרות חוב ובכלל זה להבטחת  

זו   .2 שהתחייבות  לנו  צדדים  ידוע  זכויות  להבטחת  ניתנה  והיא  הואיל  חוזרת  בלתי  הינה 

נו לשעבד את זכויותינו  י שלישיים. מובהר כי, אין באמור לעיל משום מתן התחייבות על יד 

בנכסים אחרים, לרבות במקרה בו החברה תידרש או תבקש להעמיד בטוחות נוספות ו/או  

מוגב  זו  התחייבותנו  וכי  הנאמנות  שטר  פי  על  בלבד  חלופיות  המשועבדים  לנכסים  לת 

'( רשאים  ב והתמורה שתתקבל בגינם וכי בשום מקרה לא יהיו מחזיקי אגרות החוב )סדרה  

לתבוע מאיתנו כל סכום אחר ו/או נוסף אותו תהיה חייבת החברה למחזיקי אגרות החוב  

'( ואשר יהיה מעבר לאותן בטוחות. בנוסף, הרינו לאשר כי האורגנים המתאימים  ב )סדרה  

הינן   החברה  התחייבויות  להבטחת  לעיל  כאמור  בטוחות  שהעמדת  ומצאו  שקלו  שלנו 

עוד לא נפרעו   לעיל עומד בבסיס התחייבויותינו זו. כל  עוד מובהר כי, האמור  לטובתנו. 

אגרות החוב במלואן או הוסרו השעבודים על הנכסים המשועבדים המצויים בבעלותנו או  

יישארו כל התחייבויותינ  ו בתוקפן המלא, וזאת גם במקרה של הסדר חובות,  ברשותנו, 

פשיטת רגל או פירוק של החברה, לרבות פשרה או הסדר על ידי בית משפט או פשרה או  

 הסדר אחר של החברה.  

)או כל    1967- אנו מוותרות בזאת מראש על כל זכויות או טענות שחוק הערבות, התשכ"ז  .3

 " )להלן:  במקומו(  שתבוא  חוק  הערבו הוראת  זכויות,  ת חוק  על  זה  ובכלל  מעניקים,   )"

)א( לחוק הערבות, אלא אם מדובר בזכויות ו/או  15- ו   8,  6פטורים והפטרים מכוח סעיפים  

או   זכויות  לחברה  מקנה  הנאמנות  באם שטר  ו/או  הערבות  חוק  פי  על  קוגנטיות  טענות 

יל עלינו  בחתימה על כתב התחייבות זה כדי להט   אין גם לנו.    ו טענות כאמור, כי אז יוקנ 

אחריות כלשהי לחובות ו/או להתחייבות מכל סוג שהוא של החברה כלפי מחזיקי אגרות  

, לשטר  6.1.2החוב ומי מטעמם למעט העמדת השעבודים בגין הפרויקטים כאמור בסעיף  

 הנאמנות והתמורה שתתקבל בגינם. 

חוק   .4 לפי  העניין  לפי  אחת מאיתנו,  חזרה לחברה שתהיינה לכל  זכויות  כי  מסכימות  אנו 

בבטוחות   להשתתף  או  בהעברה  לקבל  זכות  כל  וכן  לחוב  בקשר  דין  כל  לפי  או  הערבות 

כלשהן שהועמדו על ידינו, כל אחת לפי העניין, לטובת הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב  



2 
 

ות לזכויות הנאמן. בנוסף, כל עוד לא נפרעו אגרות החוב  '(, תהיינה נחותות ונדח ב )סדרה  

כלשהן   זכויות  פעולה שתכליתה להשיג  כל  לבצע  מתחייבות לא  אנו  במלואן,  ב'(  )סדרה 

חוב   והוכחת  תביעה  רק,  לא  אך  לרבות,  שוחררו  וטרם  ידינו  על  שהועמדו  בבטוחות 

ף כל תשלום שיבוצע  בפשיטת רגל, פירוק או הסדר תשלום אחר, בקשר לחברה, וזאת על א 

 '(. ב על ידנו בקשר לאגרות החוב )סדרה  

 

 

 

 

 

 

 אישור עו"ד 

 יזמות  חסון  ביתאני הח"מ __________, עו"ד, מאשר כי התחייבות זו נחתמה על ידי מורשי החתימה של  

רום יזמות והשקעות  - , לזמוגבלת  שותפותכפר סבא    16ובנייה אוסטשינסקי    יזמות  חסון  בית,  בע"מ   ובניה

חותמת או על גבי שמן המודפס התקבלו    מ וחתימתן דלעיל בצירוף  "מבע  בהתחדשות איכותגד -אב-ו "מבע

 בהתאם לכל דין ולמסמכי ההתאגדות שלהן וכי וחתימתן מחייבת אותן בקשר עם התחייבויותיהן אלו.  

 

 __________________ 

 _______________, עו"ד 

 

  ובניה יזמות חסון בית

 בע"מ 

ובנייה   יזמות חסון בית 

כפר   16אוסטשינסקי 

 מוגבלת שותפותסבא 

  יזמותרום -לז 

 "מ בע  והשקעות

  בהתחדשות איכותגד -אב 

 "מ בע



 

 ינת ישראל דמ

 משרד המשפטים

 יםרשות התאגיד 

 החברות רשם 
 

 

   9128101ירושלים  28178ד "ת  , 9446722 ם רושליי , 1מגדלי הבירה בנין  , 39 יהו מיר רחוב  

  il.ov@justice.gTagid-Moked  1  שלוחה*  5601:  ן טלפו

קדת מסמכים בלבד  פ; יום ג' ה 12:30-08:30, ה'  שעות קבלת קהל: ימים א', ב', ד'

 )בקומת כניסה( 

 

 פרטי משכנתאות ושעבודים 
 ,  )להלן: "החוק"(( 1983 -לפקודת החברות ]נוסח משולב[,  התשמ"ג    178)סעיף 

 
 

 קוד  מספר חברה   שם החברה הלווה 
     81 ס"ב                            מס' סודר                              ז  בע"מ  גד החזקות-אב

           
 5 8 6 1 9 0 4 1 5  

 

 תאריך יצירה   סוג מטבע    קוד מטבע   הסכום המובטח   הסכום המובטח במילים 

 יום חודש שנה                ש"ח  אג'  םבסכובלה ללא הג

                   
    3 2 0 2  0   

 

 בולים ' סמ  סמך  מ תיאור ה  קוד 

      
 
 

        2023 ___ב __מיום  ושטר נאמנות 2023 ___ב __מיום גרת חוב א 

 

 המלווים   פרטי
\ 

 סכום ההלוואה   פרטי המלווה  1ספר זהות מ
 ש"ח  אג'   1 מס' סודר "ב ס

              ('בדרה וב )סי אגרות החחזיקמור ( בע"מ עב1975מנות )הרמטיק נא    

7 9 1 5 0 7 0 1 5   
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
 

 
 דינה בה נרשם. בתאגיד, היה התאגיד תאגיד זר, יצויין מס' הרישום והמ מדוברידה ופר דרכונו שבה הוצא הדרכון. במסהות ישראלית יציין מ תעודת זמי שאינו בעל  1
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קדת מסמכים בלבד  פ; יום ג' ה 12:30-08:30, ה'  שעות קבלת קהל: ימים א', ב', ד'

 )בקומת כניסה( 

 

 נכסים משועבדים   פרטי
 

 אור הנכסים המשועבדים ית  
בחשבון "(  החברה)להלן: "  בע"מ  גד החזקות-אב  על מלוא זכויותבשעבוד קבוע, יחיד, ראשון בדרגה וללא הגבלה בסכום         

, על תתי נותוזאת בחשבון הנאמ  '(ב)סדרה    ן עבור מחזיקי אגרות החובהנאמ  לטובתלעת,    ככל שתהיינה מעת,  נותהנאמ
כינויים של איזה מתתי חשבונות    חשבונותיו )לרבות אם ישונו הפרטים הללו, או ישתנה הכינוי של החשבון האמור או 

  ____ בבנק    ,__יף  נהמתנהל בס  ,____  של הנאמן בלבד, שמספרושכל זכויות החתימה בו הן    , ככל שיהיו בו, מעת לעת(
שעתיד   וכן על כל תקבול"(,  נותחשבון הנאמ)לעיל ולהלן: "   נותכך שהשעבוד יחול על כל התקבולים בחשבון הנאמ  ,בע"מ

ניירות הערך שיופקדו מעת לעת בחשבון הנאמנותחשבון הנאמלהיכנס ל ו/או  ו/או הפיקדונות  וכל    נות, על כל הכספים 
 .בות פירותיהםתמורה שתתקבל בגינם לר 

             

             

             

             

             

 

 תנאים מיוחדים  
 

 על שעבוד  אם קיימת הגבלה
 ן "כ" ף ציינוס

 

 תאריך הוצאת הסדרה   תאריך ההחלטה    

 יום חודש שנה  יום חודש שנה     "כ"
 רלא תהא רשאית ליצו  החברה

שעבוד נוסף על זכויותיה  כל 
מאת ומתוך חשבון   ,כלפי

הנאמנות או על הנכסים  
 . המופקדים בו

 
למעט לגבי הנכסים 

המשועבדים מכוח שטר  
  ברה, החיוהנאמנות על נספח

ת לשעבד את  תהיה רשאי
ושה, כולו או מקצתו, בכל  כר

שעבוד ובכל דרך שהיא, לטובת  
ללא צורך כלשהו,  צד שלישי

מן ו/או  בהסכמה כלשהי מהנא
)סדרה  ממחזיקי אגרות החוב

 . '(ב

                                             

                                                   
                                                   

 

 . )ויותבאחת האפשר xממושכן )נא לסמן נוספות על עסקאות בנכס הלא קיימות הגבלות  קיימות   
 

       )דיווח   תקנות החברות)ב( ל 12מר בתקנה נאלרשום הערה כ
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קדת מסמכים בלבד  פ; יום ג' ה 12:30-08:30, ה'  שעות קבלת קהל: ימים א', ב', ד'

 )בקומת כניסה( 

 

        1999 –פרטי רישום וטפסים( התש"ס 

       
 

 . לחוק 39 משרה בחברה כאמור בסעיף   אני מצהיר כי הנני נושא

 טור קמנכ"ל ודיר  040686925   ראם רצון
 בחברה תפקיד  2ת זהומספר   ממלא הטופס שם 

 
   

X  
 

 חתימה תאריך   
 

              או
 וניין דם מעא 

 לפקודת  186)כמשמעותו בסעיף  
 החברות ]נוסח חדש[ 

 ( 1983ג התשמ"

 א הטופס שם ממל 

                                                                   X    
 חתימה   תאריך  

 

 
יציין מספר דרכונו והמ מי שאינו בעל תעודת זהות ישראלי    2 ו שבה הודינה  ת   16ראשון לגביו העתק כאמור בתקנה  הח  יצרף בדיוו צא הדרכון 

גיד  תאגיד, יצויין מס' הרישום של התאגיד. ואם המדובר בתא   מניותבעל ה . היה  1999  –ום וטפסים( התש"ס  שברות )דיווח פרטי רי קנות החלת
 . 16נה ור בתקם כאמ תאגדות והאישורים הנדרשידיווח הראשון לגביו העתק תעודת ההזר, יצורף ב
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 יחיד קבוע מדרגה ראשונהשעבוד לאגרת חוב 
 2023 ____ב _אביב ביום -שנחתמה בתל

 

 בע"מ  גד החזקות-אב על ידי 

 51-409168-5מ.ח. 

 רעננה 11רח' היצירה מ

 "( החברה)להלן: "

 ; מצד אחד

 בע"מ (1975הרמטיק נאמנות ) לטובת

 51-070519-7ח.פ.  

 ברק-בני, 30מדרך ששת הימים  

 ( של החברה 'סדרה בכנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב ) 

 "( הנאמן")להלן:  

 ( של החברה, כפי שיהיו מעת לעת'סדרה במחזיקי אגרות החוב ) ולטובת

 "( מחזיקי אגרות החוב)להלן: " 

 שני; מצד 

 

ותשקיף מדף להשלמה  תשקיף  דוח הצעת מדף על פי  ,  2023  ____ב__  ביום  פרסמה  והחברה   הואיל 

 ;"(אגרת החוב)להלן: " החברה של'( סדרה באפשרית של אגרות חוב ) נפקהלה 1של החברה 

הנאמןהתקשרה    2023___ב__  וביום   והואיל  עם  בשטר  החברה  החוב,  אגרות  מחזיקי  של  כנאמן   ,

שטר )מנה  מומהווה חלק בלתי נפרד    נספח א' כ אשר נוסחו הסופי מצורף לאגרת חוב זו  ,  נאמנות

 (;"שטר הנאמנותיחד: " התוספות והנספחים לו יקראו להלן הנאמנות האמור על כל

בסעיף   והואיל   הקבועים  התנאים  כל  להתקיימות  עד  הנאמנות,  שטר  פי  הנאמנות    6.2.2ועל  לשטר 

ההנפקה    העברתלהנוגעים   הנאמנות  תמורת  בשטר   ו)כהגדרתחברהה  ןחשבולמחשבון 

אשר יתנהל על שם הנאמן, בנאמנות עבור מחזיקי   חשבוןבתמורת ההנפקה  תוחזק, (הנאמנות

 ;אגרות החוב

החוב     והואיל אגרות  הנאמנות  שטר  להוראות  הנכסים ובהתאם  באמצעות  היתר,  בין  תובטחנה, 

 ; המשועבדים )כהגדרתם להלן(
  יםלשעבוד  עגוהנו  הקשור  בכל  המשפטיים  יחסיהם  את  זה  בהסכם  לעגן  הצדדים  וברצון והואיל 

 ;להלן וכמפורט בכפוף והכל )כהגדרתם להלן(

 

 : כדלהלן והוסכם הותנה, הוצהר כן על  אשר

 והגדרות  פרשנות, מבוא .1

 . ממנה נפרד בלתי חלק מהווה זו חוב לאגרת המבוא .1.1

 . פרשנות לצרכי תשמשנה לא והן בלבד הנוחות לשם נועדו זו חוב אגרת סעיפי כותרות .1.2

 
 

2020-:  אסמכתא)מס'    2020 בנובמבר  30  תאריך  נושא  2020 בנובמבר  29  ביום  פורסם אשר  מדף  ותשקיף  להשלמה  תשקיף  1
)מס'    2021בינואר    12( והודעה משלימה מיום  2020-01-131556:  אסמכתא)מס'    2020  בדצמבר  2  מיום  לו  ותיקון(  01-129255
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אלא אם צוין במפורש  ,  הנאמנות  בשטר  להם  שניתנה  המשמעות  תהיה  זו  חוב  באגרת  המונחים  לכל .1.3

 .אחרת

  בשטר   האמור  יגבר  הנאמנות  בשטר  האמור  לבין  זו  חוב  באגרת  האמור  בין  סתירה  של  מקרה  בכל .1.4

 . הנאמנות

 

 החוב  אגרת מהות .2

  החוב   אגרות  בגין  החברה  של  התחייבויותיה  של  והמדויק  המלא  הקיום  להבטחת  נערכה  זו  חוב  אגרת

  למחזיקי   ושיגיעו  המגיעים  הסכומים  של  והמדויק  המלא  התשלום   ולהבטחת  הנאמנות  שטר  לפי

)לרבות    ריביתתשלומי  ,  החוב  אגרות  קרן  תשלום  לרבות,  הנאמנות  שטר  לפי,  מהחברה  החוב  אגרות

 תחוב  אשר  נוספים  וסכומים  שתצטבר  וככל  אם,  הצמדה  הפרשיו  , עמלותריבית פיגורים, ככל שתהיה(

 . ("המובטחים הסכומים: "להלן) הנאמנות ושטר החוב  אגרת פי על החברה בהם

 

   השעבוד .3

  תנאי   פי  על  החברה  התחייבויות   יתר  כל  ושל  המובטחים  הסכומים  של   המלא  ולסילוק  לקיום  כבטוחה .3.1

בשעבוד קבוע, יחיד, ראשון  ,  החוב  אגרות  מחזיקי   עבור  הנאמן   לטובתבזאת  משעבדת  ,  החוב  אגרות

זכויות   מלוא  על  בסכום  הגבלה  וללא  בע"מ-אבבדרגה  החזקות  "  גד  בחשבון החברה)להלן:   )"

וזאת בחשבון   )סדרה ב'(  ככל שתהיינה מעת לעת, לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות החובהנאמנות,  

 האמור  החשבון  של  הכינוי  ישתנה  או,  הללו  הפרטים  ישונו  אם  לרבות)  הנאמנות, על תתי חשבונותיו

שכל זכויות החתימה בו הן של הנאמן  ,(לעת מעת, בו שיהיו ככל חשבונותתתי מ איזה של כינויים או

שהשעבוד יחול על כל התקבולים   , כך____ בע"מ, בבנק  __, המתנהל בסניף  ____שמספרו  בלבד,  

הנאמנותב "  חשבון  ולהלן:  הנאמנות)לעיל  ל"(,  חשבון  להיכנס  שעתיד  תקבול  כל  על  חשבון  וכן 

וכל   חשבון הנאמנות, על כל הכספים ו/או הפיקדונות ו/או ניירות הערך שיופקדו מעת לעת בהנאמנות

 "הנכסים המשועבדים"   :מנות)להלן ביחד עם חשבון הנאתמורה שתתקבל בגינם לרבות פירותיהם

 "(. השעבודים" או

הנאמן יהיה מורשה החתימה היחיד בחשבון הנאמנות ולמען הסר ספק מובהר כי רק הנאמן יהיה   .3.2

הנאמן של  המלאה  בשליטתו  יהא  אשר  הנאמנות  מחשבון  כספים  למשוך  ניהול   .רשאי  מדיניות 

בלבד, שטר הנאמנות  ל  15להוראות סעיף  תבוצע על ידי הנאמן, בהתאם    הנאמנותהכספים בחשבון  

והנאמן לא יהיה אחראי כלפי מחזיקי אגרות החוב ו/או החברה לכל הפסד שיגרם בשל ההשקעות 

 .שבוצעו כאמור

מאת ומתוך חשבון הנאמנות או על    ,לא תהא רשאית ליצור כל שעבוד נוסף על זכויותיה כלפי  החברה .3.3

 הנכסים המופקדים בו. 

 

 ת הנאמנו שטר תחולת .4

  ומהווה   זו  חוב  באגרת  ככלול  נחשב  לרבות נספחיו,  ,זו  חוב  לאגרת  'א  נספח כ  ב"המצ  ,הנאמנות  שטר

 באות   זו  חוב  אגרת  הוראות.  זו  חוב  באגרת  ותככלול  הוראותיו  כל  את  ויראו  ממנה   נפרד  בלתי  חלק

 בין  סתירה  שתתגלה  מקרה  ובכל,  ממנו  לגרוע  ולא,  נספחיו  לרבות, הנאמנות  שטר  הוראות  על  להוסיף

 . הנאמנות שטר הוראות יגברו, הנאמנות שטר הוראות לבין זו חוב אגרת הוראות
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 החברה והתחייבויות הצהרות .5

 :כדלקמן  בזאת ומתחייבת מצהירה החברה

היא חוזרת בזאת על כל ההצהרות והמצגים שניתנו על ידה בתשקיף ויראו אותם ככלולים באגרת   .5.1

 למועד החתימה על אגרת חוב זו.חוב זו ונכונים 

על כלל    (צףשוטף )נכון למועד חתימת אגרת חוב זו, החברה לא יצרה ולא התחייבה ליצור שעבוד   .5.2

 נכסיה.

 היא רשאית על פי כל דין ו/או הסכם לשעבד את הנכסים המשועבדים על ידה. .5.3

ונקי .5.4 אחרים  לזכות  מעוקלים  או  ממושכנים  משועבדים,  אינם  המשועבדים  זכות  הנכסים  מכל  ים 

 אחרת לטובת צד ג'.

 השעבודים  ליצירת  החברה  של  ההתאגדות  מסמכי  או  הסכם  או  דין   לפי  תנאי   או  מניעה,  הגבלה  כל  אין .5.5

 . ו/או לפגוע בתוקפם מימוש בריו  תקפים שיהיו כך המשועבדים הנכסים על

 .המשועבדים הנכסים מערך הגורעת אחרת פעולה או זכות המחאת כל ידה על נעשתה לא .5.6

 של  ההתאגדות  מסמכי  או/ו  דין  כל  פי  על  הנדרשות  ההחלטות  הרלוונטיים  מוסדותיה  בכל  התקבלו  כי .5.7

 השעבודים  יצירת  לשם  החברה  עצמה  על  שנטלה  התחייבות  או/ו  הסכם  לכל  בהתאם  או/ו  החברה

ב)  החוב  אגרות  מחזיקי  עבור  הנאמן  לטובת   עומד  אינו  המשועבדים  הנכסים  שעבוד  וכי  ('סדרה 

  החברה   על החלה  שהיא כל התחייבות או/ו,  לו צד  הינה שהחברה כלשהו הסכם  הוראת לכל בסתירה

  של   הסכמה  או/ו  אישור  החברה  של  מצידה  טעונים  ואינם,  החברה  כלפי  כלשהו'  ג  צד  של  לזכות  או/ו

 .  כלשהו שלישי לצד הודעה מתן או/ו כלשהו' ג צד

  באופן   מגבילים  או/ו  המונעים  תנאי  או  מניעה  או  הגבלה  כל  אין  זו  חוב  אגרת  חתימת  למועד  נכון .5.8

 חתימת  את,  החברה  של  ההתאגדות  מסמכי  לרבות,  כלשהם   התחייבות  או  הסכם  או  דין  לפי,  כלשהו

  או   דין  פי   על  תנאי  או  הגבלה  כל  ואין   פיה  על   התחייבויותיה  כל  ביצוע  ואת  זו  חוב  אגרת  על  החברה

  מימושם   או/ו  המשועבדים  הנכסים  שעבוד  על  החלים  החברה  של  ההתאגדות  מסמכי  לרבות  הסכם

 . שימומש ככל השעבוד מימוש בעת בהם הבעלות העברת או/ו

כי לא תנקוט בהליכים כלשהם בקשר עם הנכסים המשועבדים שיש בהם לפגוע מתחייבת    החברה .5.9

לאכוף   ובכלל זה ביכולתםבזכויות מחזיקי אגרות החוב ו/או הנאמן לפי אגרת חוב זו ושטר הנאמנות,  

 . לממש את השעבודים ו

  צד   לטובת  מהם  חלק  כל  או  המשועבדים  הנכסים  אתולא תמחה    תשעבד  ולא  תמשכן  לא  החברה .5.10

 .  הנאמנות שטר להוראות ובכפוף בהתאם אלא שהוא אופן באיזה כלשהו שלישי

אירוע מהאירועים המפורטים  כל  לא מתקיים  ,  החברה  ידיעת  למיטב,  אגרת חוב זו  חתימת  מועדנכון ל .5.11

 . לשטר הנאמנות )זכות להעמדה לפירעון מיידי או למימוש בטוחות(  7בסעיף 

כל התחייבויות החברה על פי שטר הנאמנות יחולו על שעבוד הנכסים המשועבדים על פי אגרת חוב   .5.12

 זו. 

המחות  להוראות שטר הנאמנות החברה תהא רשאית, מעת לעת, למכור, לשעבד, להחכיר, לבכפוף   .5.13

או להעביר בכל דרך אחרת, את רכושה או כל חלק ממנו, למעט הנכסים המשועבדים לטובת הנאמן,  

ללא צורך בהסכמה כלשהי מהנאמן או ממחזיקי אגרות החוב. החברה לא תרשום שעבודים נוספים  

הנאמנות.  ובשטר  חוב זו  כמפורט באגרת  הנכסים המשועבדים למעט  על  בדרגה או עדיפים  שווים 

 . ברה לא תהא רשאית לרשום שעבודים נחותים בדרגה על הנכסים המשועבדיםהח

 יהיה בכפוף להוראות שטר הנאמנות. הנאמנות  השימוש בכספים שבחשבון  .5.14



 

4 

החברה מתחייבת לפעול בקשר עם הנכסים המשועבדים, בין היתר, בהתאם להתחייבויותיה בשטר   .5.15

 הנאמנות וכמפורט להלן: 

ולפעוללעשות   .5.15.1 להחזיק  הנובע    שימוש,  ו/או  הקשור  ועניין  דבר  לכל    מהנכסים בקשר 

 בכפיפות להוראות שטר הנאמנות, ואגרת חוב זו; יםהמשועבד

 ; יםהמשועבד הנכסיםלאפשר לנאמן לקבל פרטים בקשר עם  .5.15.2

שיש בהם פגיעה ביכולת הנאמן ו/או   הנכסים המשועבדיםלא לנקוט בהליכים כלשהם בגין   .5.15.3

 זו ו/או לפגוע בתוקפו ו/או יכולת אכיפתו;  מחזיקי אגרות החוב לממש אגרת חוב

לא למחול ולא לוותר, באופן מלא או חלקי, על כל תביעה או זכות של החברה שיש לה ו/או  .5.15.4

 , וכל חלק ממנו; יםהמשועבד לנכסיםשתהיה לה מעת לעת, במישרין או בעקיפין, בקשר 

י החובה מכל מין וסוג  לשלם במועדם ולפי כל דין, את כל המסים, האגרות, ההיטלים ותשלומ .5.15.5

ו/או על כל ההכנסות הנובעות    יםהמשועבד  הנכסיםהמוטלים ו/או שיוטלו על ו/או בקשר עם  

 ממי מהם;  

העלולים לגרום לפגיעה כלשהי ו/או    יםהמשועבד  הנכסיםלא לנקוט בהליכים כלשהם בגין   .5.15.6

את   לממש  הנאמן  מיכולת  יכולת   יםהמשועבד  הנכסיםגריעה  ו/או  בתוקפו  לפגוע  ו/או 

 אכיפתו;  

להודיע לנאמן בכתב מיד על כל מקרה של אובדן, חוסר, הפקעה, עיקול, תפיסה או החרמה   .5.15.7

(, נקיטת פעולה של הוצאה לפועל ו/או הליכי מימוש  םאו חלק   ם )כול  יםהמשועבד  הנכסיםשל  

(, על כל מקרה של הוצאת צווי מניעה ו/או  םאו חלק ם)כול יםהמשועבד הנכסיםאחרים בגין  

( וכן על כל מקרה של תביעת זכות כלשהי  םאו חלק  ם)כול   יםהמשועבד  הנכסיםצווי עשה בגין  

 (;  ם או חלק ם)כול יםהמשועבד הנכסיםלגבי 

לטובת   יםתב מיד לכל גוף ו/או אדם שנקט פעולות כאמור לעיל על דבר השעבודלהודיע בכ .5.15.8

לנקוט מיד על חשבונה בכל האמצעים הדרושים   הנאמן ולטובת מחזיקי אגרות החוב, וכן 

 לשם ביטול מיידי של כל אחת מהפעולות המנויות לעיל.  

 

 רישום השעבוד  .6

נשוא אגרת    יםלשעבוד  ם מתן תוקף מלאתחתום על כל המסמכים הנדרשים לדעת הנאמן לש  החברה .6.1

על פי אגרת חוב זו ברשם החברות. הנוצרים    יםחוב זו ובכלל זה לרשום כדין ובמועד את השעבוד

 היא על החברה.  יםהאחריות לרישום השעבוד

  אגרת  פיל  ע  הנוצר  השעבוד  את  לרשום  רשאי  הנאמן  גם  יהיה,  החברה  של  מהתחייבותה  לגרוע  מבלי .6.2

 . כך בשל הסבירות הוצאותיו  את החברה על ולהשית, רשות כל ואצל מרשם בכל זו חוב

 

 השעבוד  מימוש .7

הקבועים   אירוע  שיחול  וככל  אם  המשועבדים  הנכסים  את  לממש  רשאי  יהיה  הנאמן .7.1   מהאירועים 

  שימוש   ולעשות   למימוש בטוחות  או/ו  מיידי לפירעון   החוב  אגרות  להעמדת  הנאמנות  בשטר  זה  בעניין

 . הנאמנות להוראות שטר בהתאם המשועבדים הנכסים  ממימוש הנובעים בכספים

מובהר בזאת . לנכון שימצא סדר בכל או כל חלק מהם המשועבדים הנכסים את לממש רשאי הנאמן .7.2

  בטוחה   עם כל  בקשר  הנאמן  של  מזכויותיו  לגרוע  או  לפגוע  כדי  כלשהי  בטוחה  של  במימוש  אין  כי,

 . לטובתו קיימת שתהיהאו /ו הקיימת אחרת
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למען הסר ספק, הנאמן יהיה רשאי לממש את השעבודים על פי אגרת חוב זו בשלמות או בחלקים,   .7.3

לפי בחירתו, ואם יממש רק חלק מהם, תישאר אגרת חוב זו בתוקף מלא לגבי החלקים הנותרים של  

 הנכס הממושכן שטרם מומש. 

 תפקיד בעל .7.4

המשועבד כולו או חלקו באמצעות בית המשפט, לשכת ההוצאה הנאמן יהיה רשאי לממש את הנכס  

לפועל או בכל דרך חוקית אחרת, ולשם כך יוכל לבקש מינוי כונס נכסים, נאמן, מנהל מיוחד או כל  

"(, ויחולו, בכפוף להוראות  בעל התפקידבעל תפקיד אחר שעל פי הדין ניתן למנות למטרה זו )להלן: "

 הבאות: כל דין, ההוראות 

,  םאו חלק   ם, כוללנכסים המשועבדים  אחרת ביחספעולה  בעל התפקיד יהא רשאי לעשות כל   (1)

פירעון   ידו לצורך  על  שיקבעו  ובהתאם לתנאים  דעתו  שיקול  לפי  רכוש אחר,  ביחס לכל  ו/או 

 הסכומים המובטחים;

 ; תאיםהנאמן יהיה רשאי להקנות לבעל התפקיד את כל הכוחות והסמכויות כפי שהוא ימצא למ (2)

כל ההכנסות מהנכס (3) ולקבל את  ידי   יםהמשועבד  יםלבעל התפקיד תהיה הסמכות לדרוש  על 

, בין בשם הנאמן  החברה  תביעה, עיקול, הוצאה לפועל, מכירה, העברה או באופן אחר, בין בשם

שהחברה  , באותו אופן כפי  יםהמשועבד  יםין הנכסילענוהחברה    ןובין בתור בא כוחם של הנאמ

 ; לעשות זאת הה יכולתהי

הנאמן יהיה רשאי לקבוע מזמן לזמן את שכר בעל התפקיד או להורות כי השכר ישולם מתוך  (4)

 . יםהמשועבד יםכספי הנכס

 

 ועכבון  קיזוז זכות .8

ו/או    לחברה .8.1 חוב  מכל  כלשהו  סכום  לקזז  ו/או  לעכב  זכות  כל  על  בזאת  מוותרת  והיא  תהיה  לא 

פי שטר  ל  ו/או הנאמן בגין הסכומים המובטחים ו/או עהחוב  התחייבות שלה כלפי מחזיקי אגרות  

ו/או הנאמן יהיו חייבים לחברה, בכל דרך  מחזיקי אגרות החוב  הנאמנות ו/או אגרת חוב זו, אותם  

 ו/או הנאמן חייבים סכומים כלשהם. מחזיקי אגרות החוב שיהיו  שהיא, ככל

והעיכבון העומדות לנאמן    , העיכובמובהר כי אין בהוראות אגרת חוב זו כדי לגרוע מזכויות הקיזוז .8.2

 בהתאם להוראות הדין.

לנאמן תהא זכות קיזוז על כל הכספים, הסכומים והזכויות המגיעים ו/או שיגיעו לחברה בכל זמן  .8.3

 ואשר יהיו בחזקתו ו/או בשליטתו של הנאמן.  שהוא

 

 הבטוחות  מהות .9

  שארנה יות  מתמיד  בעלות אופי  הן  זו  חוב   אגרת  פי  על  החוב  אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  הניתנות  הבטוחות .9.1

להלן    עד  בתוקף המפורטים  המועדים  מבין  להוראות  והכלהמוקדם  )הנאמנות  שטר  בהתאם   :1  )

 שאגרת   בכתב  יאשר  הנאמן (  2)או  לרבות כל הסכומים המובטחים;    החוב  אגרות  של  המלא  פירעונן

 . ( הסרת השעבודים מהנכסים המשועבדים3; )בטלה זו חוב

 או/ו  זו  חוב  אגרת  פי  על  הנקובים  הסכומים  כל  לרבות  המובטחים   הסכומים  מלוא  פירעון  לאחר .9.2

 . השעבודים  הסרת  את,  בעקיפין  או  במישרין,  למנוע  או/ו  לסרב  רשאי  יהיה  לא  הנאמן,  מכוחה  שהוצאו

 הסכומים   לפירעון  אחרות  או  נוספות  בטוחות  החוב   אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  תינתנה  או/ו  ניתנו .9.3

  , השנייה   על  אחת  ישפיעו  לא  והן  בזו  זו  תלויות  ובלתי  מצטברות  הבטוחות  כל  תהיינה,  המובטחים

  אגרות   מחזיקי  בידי  או/ו  הנאמן  בידי  קיימות  שתהיינה  או/ו  קיימות  אחרות  בטוחות  על  לא  לרבות
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  השעבודים   מימוש  את  לעכב  או  למנוע  כדי  נוספות  בטוחות  בקיום  יהיה לא  וכן,  מהן  יושפעו  ולא  החוב

 . לעיל המפורטים

בקשר   חברההתחייבות מהתחייבויות ה הנאמן, ישנה חברהארכה או הקלה ל הנאמןיתן יפשר או תי .9.4

לא ישנו דברים אלה את מהות    –ות אחרות שניתנו לו  לסכומים המובטחים, ישחרר או יוותר על בטוח

  ה חלזו    חוב  שאגרת  חברהעליהן וכל הבטוחות וההתחייבויות של ה  החל  זו  חוב  שאגרתהבטוחות  

 שארנה בתוקף מלא. יעליהן ת

 רשות  כל  אצל  ,חלקן  או  כולן  ,ל"הנ  הבטוחות  את  לרשום  רשאי  הנאמן,  הנאמנות  שטר   להוראות  בכפוף  .9.5

 . הנאמנות שטר להוראות בכפוף  והכל ציבורי מרשם בכל או/ו דין כל פי על מוסמכת

בכל מקרה של חילופי נאמנים על פי שטר הנאמנות, יהיה הנאמן רשאי להעביר אגרת חוב זו לנאמן   .9.6

קק להסכמה נוספת מאת החברה. ההעברה תוכל להתבצע על ידי הסבה  דשיבוא תחתיו מבלי להז

בכל דרך אחרת שהנאמנים ו/או מי מהם ו/או מקבל ההעברה ימצאו בשולי או על גב אגרת חוב זו או 

 לנכון. 

 

 זכות העברה  .10

רשאי להעביר את זכויותיו ו/או חיוביו על פי אגרת חוב זו הנאמן  בכפוף להוראות שטר הנאמנות,   .10.1

, במלואם או בחלקם )להלן ביחד ולחוד:  יםהמשועבדהנכסים  ו/או את זכויותיו ו/או חיוביו בקשר עם  

המועברותהזכ" מבלי  "ויות  החברה.  להזדקק  (,  מאת  נוספת  לפעול להסכמה  מתחייבת  החברה 

הזכויות העברת  לצורך  שיידרש,  ככל  פעולה,  מסמך  המועברות  בשיתוף  כל  על  לחתום  זה  ובכלל   ,

 שיידרש. ההעברה יכול שתיעשה לנעבר אחד או למספר נעברים, באותו מועד או מעת לעת. 

בשלמות או בחלקים, במישרין או  המועברות, מכירה ו/או המחאה של הזכויות  –" משמעה העברה"

תוכל  בעקיפין.   אחרת    להתבצעההעברה  דרך  בכל  או  זו  חוב  אגרת  גב  על  או  בשולי  ידי הסבה  על 

 או מקבל ההעברה ימצאו לנכון. ו/ ןשהנאמ

ללא קבלת הסכמת  החברה לא תהיה רשאית להעביר לאחר כל זכות או חבות ביחס לאגרת חוב זו,   .10.2

 מנע אלא מטעמים סבירים. יהנאמן, מראש ובכתב, שלא ת

פי כל  ל  ו/או לכל רשות מוסמכת אחרת ע  ור לכל אדם הפועל מסמכותוימסשהנאמן    מהמסכי  החברה .10.3

שה לנאמן  דין  על    הםחב  מידע  כל  דיווח,  הסכומים   החברה חובת  על  ו/או  זו  חוב  אגרת  על  ו/או 

באגרת חוב זו   החברה על ידי נאמן ו/או למי מטעמו ו ו/או ימסרו ל, לרבות פרטים שנמסרהמובטחים

 . הנאמןשל  כת הרלוונטית ובין לפי שיקול דעתואו בכל דרך אחרת, בין לפי דרישת הרשות המוסמ

 

 שונות  .11

 המשפט בבית נקבע זו חוב אגרת לצורך הבלעדי השיפוט מקום. הישראלי הדין יחול זו חוב אגרת על .11.1

 .יפו-אביב  בתל המוסמך

 הוצאות לרבות  ביטולה  או  פדיונה,  לרישומה  ובקשר  זו  חוב  אגרת  לעריכת  בקשר   ההוצאות  כל .11.2

 .החברה ידי  על וישולמו יחולו,  ם חלק או  םכול, יםהמשועבד יםהנכס למימוש הקשורות

 . ולבצעו זו חוב  באגרת להתקשר והסכם דין כל פי על רשאים הם כי מצהירים והנאמן החברה .11.3

כלשהי    מפעולה  הימנעות,  שתיקה,  הנחה,  ארכה,  ויתור  כל .11.4 בזכות  משימוש  הימנעות  :  להלן)או 

  כלשהי   התחייבות  של  נכון  הבלתי  או  החלקי  קיומה  או  קיומה  אי  לגבי  הנאמן  מצד"(  ויתור"

  מצד  כויתור  יחשבו  לא ,  זו  חוב  ואגרת  הנאמנות  שטר  פי  עלומחזיקי אגרות החוב    לנאמן  תיומהתחייבו

 .אם נעשו במפורש ובכתב אלא, כלשהי זכות עלו/או מחזיקי אגרות החוב  הנאמן
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י כל הצדדים  ל ידכל תיקון, שינוי או תוספת לאגרת חוב זו יהיו תקפים רק אם ייעשו בכתב וייחתמו ע .11.5

 לאגרת חוב זו. 

 לקבוע בהתאם  תעשה  מהצדדים  למי  הודעה  כל.  זו  חוב   לאגרת  במבוא  כמפורט  הן  הצדדים  כתובת .11.6

 .הנאמנות בשטר

 

 

 על החתום: הצדדים וולראיה בא

 

   

 בע"מ  גד החזקות-אב  בע"מ (1975הרמטיק נאמנות )

 

 

 

 אישור 

 הסכם   בפני על  חתמו,  _____________-ו  ראם רצון  ה"ה  כי  בזאת  מאשר___, ________________,  ___________  ד"עו,  מ"הח  אני

 נשוא   השעבוד  מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל   כי  לאשר   הריני  עוד .  ל" הנ  החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי   מ"בע  גד החזקות-אב  בשם  זה

  .החברה של ההתאגדות למסמכי בהתאם כדין התקבלו, דלעיל החוב אגרת

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד ___, _______

 

 אישור 

, _________________-ו  ______________  ה"ה   כי  בזאת  מאשר___________,  _____, _______________  ד" עו,  מ"הח  אני

החלטות    כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל" הנ  החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  מ"בע (  1975הרמטיק נאמנות )  בשם  זה  הסכם  בפני על  חתמו

  .החברה של ההתאגדות למסמכי בהתאם כדין התקבלו, דלעיל  החוב אגרת נשוא השעבוד מתן לשם הנדרשות

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד ___, _______



 

 

 ( 'סדרה ב) החוב   אגרותל  שטר הנאמנות –  'א נספח
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ג' הפקדת מסמכים בלבד  ; יום  12:30-08:30קהל: ימים א', ב', ד', ה'  שעות קבלת 

 ומת כניסה( )בק 

 

 פרטי משכנתאות ושעבודים 
 ,  )להלן: "החוק"(( 1983 -לפקודת החברות ]נוסח משולב[,  התשמ"ג    178)סעיף 

 
 

 קוד  מספר חברה   שם החברה הלווה 
     81 ס"ב                            מס' סודר                              ז  בע"מ  גד החזקות-אב

           
 5 8 6 1 9 0 4 1 5  

 

 תאריך יצירה   סוג מטבע    קוד מטבע   הסכום המובטח   הסכום המובטח במילים 

 יום חודש שנה                ש"ח  אג'  כוםללא הגבלה בס

                   
    3 2 0 2  0   

 

 בולים ' סמ  מך  סמ ה תיאור  קוד 

      
 
 

        2023 ___ב __מיום  נאמנותושטר  2023 ___ב __ גרת חוב מיוםא 

 

 המלווים   פרטי
\ 

 סכום ההלוואה   המלווה פרטי  1מספר זהות 
 ש"ח  אג'   1 מס' סודר "ב ס

              ('בסדרה ) בוהח תי אגרו יקחזור מעב ע"מ( ב1975ת )נוהרמטיק נאמ    

7 9 1 5 0 7 0 1 5   
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
 

 
 ה נרשם. והמדינה ב' הרישום יד זר, יצויין מסבתאגיד, היה התאגיד תאג  ברדו מ והדרכון. במידה ין מספר דרכונו שבה הוצא מי שאינו בעל תעודת זהות ישראלית יצי  1

../../../../../Citrix-Profiles/TEMP/Moked-Tagid@justice.gov.il


 

 מדינת ישראל 

 המשפטים משרד

 רשות התאגידים

 רשם החברות 
 

 

   9128101 ירושלים  28178ד "ת  , 9446722 ם יירושל , 1בנין   מגדלי הבירה , 39 ירמיהו ב  רחו 

  Tagid@justice.gov.il-Moked  1וחה  של *  5601  :ן טלפו

ג' הפקדת מסמכים בלבד  ; יום  12:30-08:30קהל: ימים א', ב', ד', ה'  שעות קבלת 

 ומת כניסה( )בק 

 

 נכסים משועבדים   פרטי
 

 אור הנכסים המשועבדים ית  
  ת יוזכו  אועל מל  '(בחוב )סדרה  לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות ה  כוםס  תללא הגבל  ,שעבוד קבוע, יחיד, ראשון בדרגה       

החזקות-אב "  מבע"  גד  המשועבד  "(החברה)להלן:  חשבונות  ,בחשבון  תתי  שהשעבוד  ,יועל  התקבולים  חוי  כך  כל  על  ל 
וכן על כל תקבול שעתיד להיכנס לחשב ניירות הערך   ,ון המשועבדבחשבון המשועבד  ו/או  ו/או הפיקדונות  על הכספים 

תם  פים כהגדרפקדו העודויר בו  יהם ואש רותפיבות  רל  כל תמורה שתתקבל בגינםד ושיופקדו מעת לעת בחשבון המשועב 
הנאמנות ")להל  בשטר  המשועבדיםן:  ידי  "(הנכסים  על  ייפתח  המשועבד  החשבון  עבור המש  ל ע  החברה.  בנאמנות   ,

 במוסד בנקאי בישראל.  מחזיקי אגרות החוב )סדרה ב'(,

 (. __ בע"מ ) ___( של בנק ___) __על שם החברה, בסניף מס'  ___חשבון מספר  -" בדהחשבון המשוע"

             

             

             

             

             

 

 מיוחדים  תנאים 
 

 מת הגבלה על שעבוד ייאם ק
 "כ"  יןצי נוסף 

 

 ריך הוצאת הסדרה תא  תאריך ההחלטה    

 יום דשחו נהש  יום חודש שנה     
לא תהא רשאית ליצור  החברה

יותיה  כל שעבוד נוסף על זכו
החשבון תוך מכלפי, מאת ו

כסים  או על הנד המשועב
 המופקדים בו. 

 
הנכסים מעט לגבי ל

טר  שמכוח  דיםבעהמשו
  החברהנספחיו,  על אמנותהנ

את  תהיה רשאית לשעבד 
רכושה, כולו או מקצתו, בכל  
ת  שעבוד ובכל דרך שהיא, לטוב
צד שלישי כלשהו, ללא צורך 

מן ו/או  נאמהי כלשה בהסכמה
 חוב. ממחזיקי אגרות ה

                                             

                                                   
                                                   

 

 . )תת האפשרויוחבא xנא לסמן ) הממושכןס ל עסקאות בנכת נוספות עלא קיימות הגבלו קיימות   
 

ח  )ב( לתקנות החברות )דיוו 12לרשום הערה כנאמר בתקנה         
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 ומת כניסה( )בק 

 

        1999 –פרטי רישום וטפסים( התש"ס 

       
 

 . קולח 39ף עי ברה כאמור בסשא משרה בחמצהיר כי הנני נו  אני

 כ"ל ודירקטור מנ  040686925  ראם רצון
 תפקיד בחברה  2ת מספר זהו  שם ממלא הטופס 

 
   

X  
 

 חתימה תאריך   
 

              או
 ין ניועאדם מ 

 קודת לפ 186)כמשמעותו בסעיף  
 ח חדש[ החברות ]נוס

 ( 1983שמ"ג הת

 ס ופא הטשם ממל 

                                                                 X    
 מה חתי  תאריך  

 

 
יציין מספלתעודת זהות ישרא   לבע אינו  ש   מי   2 ויצרף בדיווח הראשון לגביו הער דית   16תק כאמור בתקנה  רכונו והמדינה שבה הוצא הדרכון 

בתאגיד  ם המדובר  ום של התאגיד. ואתאגיד, יצויין מס' הריש  ותני מ ה . היה בעל  1999  –י רישום וטפסים( התש"ס  לתקנות החברות )דיווח פרט 
 . 16ים הנדרשים כאמור בתקנה שור התאגדות והאיה גביו העתק תעודת ל ן הראשו ח דיוו, יצורף בזר
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 יחיד קבוע מדרגה ראשונהשעבוד לאגרת חוב 
 2023 ___ב__ אביב ביום -שנחתמה בתל

 

 בע"מ  גד החזקות-אב על ידי 

 51-409168-5מ.ח. 

  רעננה 11רח' היצירה מ

 ( "החברה)להלן: "

 ; מצד אחד

 

 בע"מ (1975הרמטיק נאמנות ) לטובת

 51-070519-7ח.פ.  

 ברק-בני, 30מדרך ששת הימים  

 ( של החברה 'סדרה בכנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב ) 

 "( הנאמן")להלן:  

 ( של החברה, כפי שיהיו מעת לעת'סדרה במחזיקי אגרות החוב ) ולטובת

 "( מחזיקי אגרות החוב)להלן: " 

 שני; מצד 

 

 ותשקיף מדף  להשלמהתשקיף  דוח הצעת מדף על פי  ,  2023  ____ב__  ביום  והחברה פרסמה   הואיל 

 ;"(אגרת החוב)להלן: " החברה של( 'סדרה ב)אפשרית של אגרות חוב  נפקהלה, 1החברה של 

, כנאמן של מחזיקי אגרות החוב, בשטר החברה עם הנאמן  התקשרה  2023  ____ב__  וביום   והואיל 

כ,  נאמנות זו  חוב  לאגרת  מצורף  נוסחו  א'אשר  נפרד    נספח  בלתי  חלק  שטר  )מנה  מומהווה 

 "(;שטר הנאמנותיחד: " התוספות והנספחים לו יקראו להלן הנאמנות האמור על כל

בסעיף   והואיל   הקבועים  התנאים  כל  להתקיימות  עד  הנאמנות,  שטר  פי  הנאמנות    6.2.2ועל  לשטר 

ההנפקה    העברתלהנוגעים   המשועבד  תמורת  הלמהחשבון  בשטר    ו)כהגדרת  חברהחשבונות 

, בנאמנות עבור מחזיקי החברה  אשר יתנהל על שם   חשבוןבתמורת ההנפקה    תוחזק,  הנאמנות(

 ;אגרות החוב

החוב     והואיל אגרות  הנאמנות  שטר  להוראות  הנכסים ובהתאם  באמצעות  היתר,  בין  תובטחנה, 

 ; המשועבדים )כהגדרתם להלן(
  יםלשעבוד  עגוהנו  הקשור  בכל  המשפטיים  יחסיהם  את  זה  בהסכם  לעגן  הצדדים  וברצון והואיל 

 ;להלן וכמפורט בכפוף והכל )כהגדרתם להלן(

 

 : כדלהלן והוסכם הותנה, הוצהר כן על  אשר
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 והגדרות  פרשנות, מבוא .1

 . ממנה נפרד בלתי חלק מהווה זו חוב לאגרת המבוא .1.1

 . פרשנות לצרכי תשמשנה לא והן בלבד הנוחות לשם נועדו זו חוב אגרת סעיפי כותרות .1.2

אלא אם צוין במפורש  ,  הנאמנות  בשטר  להם  שניתנה  המשמעות  תהיה  זו  חוב  באגרת  המונחים  לכל .1.3

 .אחרת

  בשטר   האמור  יגבר  הנאמנות  בשטר  האמור  לבין  זו  חוב  באגרת  האמור  בין  סתירה  של  מקרה  בכל .1.4

 . הנאמנות

 

 החוב  אגרת מהות .2

  החוב   אגרות  בגין  החברה  של  התחייבויותיה  של  והמדויק  המלא  הקיום  להבטחת  נערכה  זו  חוב  אגרת

  למחזיקי   ושיגיעו  המגיעים  הסכומיםכל    של  והמדויק  המלא  הפירעון  ולהבטחת  הנאמנות  שטר  לפי

)לרבות    ריביתתשלומי  ,  החוב  אגרות  קרן  תשלום  לרבות,  הנאמנות  שטר  לפי,  מהחברה  החוב  אגרות

  החוב   אגרת  פי  על  החברה  בהם  תחוב  אשר  נוספים  וסכומים  , עמלותריבית פיגורים, ככל שתהיה(

 . ("המובטחים הסכומים: "להלן ) הנאמנות ושטר

 

 השעבוד  .3

  תנאי   פי  על  החברה  התחייבויות   יתר  כל  ושל  המובטחים  הסכומים  של   המלא  ולסילוק  לקיום  כבטוחה .3.1

 ,בשעבוד קבוע,  החוב  אגרות  מחזיקי  עבור  הנאמן  לטובתבזאת  משעבדת  ,  ושטר הנאמנות  החוב  אגרות

על מלוא    )סדרה ב'(  לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב  ללא הגבלה בסכום  ,ראשון בדרגה  ,יחיד

על תתי חשבונותיו, כך שהשעבוד יחול על כל התקבולים בחשבון    ,זכויות החברה בחשבון המשועבד

המשועבד לחשבון  להיכנס  תקבול שעתיד  כל  על  וכן  ו/או    ,המשועבד  הפיקדונות  ו/או  הכספים  על 

פירותיהם לרבות  בגינם  וכל תמורה שתתקבל  בחשבון המשועבד  לעת  מעת  שיופקדו  הערך   ניירות 

בשטר כהגדרתם  העודפים  יופקדו  בו  "  הנאמנות  ואשר  בהתאמה:  והשעבודים)להלן  הנכסים "-" 

עבור מחזיקי אגרות החוב )סדרה  החשבון המשועבד ייפתח על ידי החברה על שמה    ."(המשועבדים

 .בנקאי בישראלבמוסד ב'( 

___    בנק  של[  _____]  ___'  מס  בסניף,  החברה  שם  על  ____  מספר  חשבון  –"  המשועבד  חשבוןה"

 (. __ ) בע"מ___ 

תפתח את החשבון המשועבד ותגיש את המסמכים הנדרשים לשם רישום השעבוד על החשבון   החברה .3.2

המשועבד לטובת הנאמן במרשם המתנהל על ידי רשם החברות. נוסח מסמכי השעבוד יהיה לשביעות 

 .רצון הנאמן

יהיו,   .3.3 הנאמן  מטעם  החתימה  חתימה  מורשי  זכויות  בעלי  החברה,  שתקבע  מי  עם  בחשבון  ביחד 

המשועבד, כך שכל משיכת כספים מהחשבון המשועבד תצריך חתימה של מורשה חתימה אחד לפחות  

 . מטעם החברה ומורשה חתימה אחד לפחות מטעם הנאמן

שטר ל   15מדיניות ניהול הכספים בחשבון המשועבד תבוצע על ידי הנאמן, בהתאם להוראות סעיף   .3.4

פי מחזיקי אגרות החוב ו/או החברה לכל הפסד שיגרם בלבד, והנאמן לא יהיה אחראי כלהנאמנות  

מבלי לגרוע מכלליות האמור תהינה לנאמן זכויות קיזוז ועיכבון על    .בשל ההשקעות שבוצעו כאמור

 מלוא הנכסים אשר יהיו מופקדים בחשבון המשועבד בכל עת. 
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רות החוב העמדת  על אף האמור בסעיף זה לעיל, במקרה בו יועלה לסדר יומה של אסיפת מחזיקי אג .3.5

הנאמן,  יהיה  המשועבד  בחשבון  הבלעדי  החתימה  מורשה  מיידי,  לפירעון  ב'(  )סדרה  החוב  אגרות 

כאשר החברה תמסור לנאמן במועד פתיחת החשבון המשועבד יפוי כוח נוטריוני בלתי חוזר לנאמן 

די בחשבון לשנות את זכויות החתימה בחשבון המשועבד, כך שהנאמן יהיה בעל זכות החתימה הבלע

המשועבד, במקרה כאמור בסעיף זה לעיל. במקרה שהפירעון המיידי יוסר מסדר יומה של אסיפת 

או ימשיכו )לפי  מחזיקי אגרות החוב או שלא יאושר על ידה, מורשי החתימה בחשבון המשועבד ישובו  

החתהעניין(   זכויות  את  לשנות  יפעל  והנאמן  החברה  מטעם  ואחד  הנאמן  מטעם  אחד  ימה  להיות 

 בחשבון המשועבד לכפי שהיו טרם זימון האסיפה כאמור לעיל. 

נוסף  החברה .3.6 כל שעבוד  ליצור  רשאית  תהא  ומתוך    , כלפי  זכויותיה  על  , שהוא  סוג  מכל,  לא  מאת 

 או על הנכסים המופקדים בו.  משועבדה חשבוןה

 

 הנאמנות  שטר תחולת .4

  ומהווה   זו  חוב  באגרת  ככלול  נחשב  לרבות נספחיו,  ,זו  חוב  לאגרת  'א  נספח כ  ב"המצ  ,הנאמנות  שטר

 באות   זו  חוב  אגרת  הוראות.  זו  חוב  באגרת  ותככלול  הוראותיו  כל  את  ויראו  ממנה   נפרד  בלתי  חלק

זכויות מחזיקי אגרות החוב על פי מ  לגרוע  ולא,  נספחיו  לרבות,  הנאמנות  שטר   הוראות  על  להוסיף

, הנאמנות  שטר  הוראות  לבין  זו  חוב  אגרת  הוראות  בין  סתירה  שתתגלה  מקרה  ובכל,  שטר הנאמנות

 . הנאמנות שטר הוראות יגברו

 

 החברה והתחייבויות הצהרות .5

 :כדלקמן  בזאת ומתחייבת מצהירה החברה

היא חוזרת בזאת על כל ההצהרות והמצגים שניתנו על ידה בתשקיף ויראו אותם ככלולים באגרת   .5.1

 החתימה על אגרת חוב זו.חוב זו ונכונים למועד 

על כלל    (צף)  שוטףולא התחייבה ליצור שעבוד    יצרהלמועד חתימת אגרת חוב זו, החברה לא    נכון .5.2

 נכסיה.

 היא רשאית על פי כל דין ו/או הסכם לשעבד את הנכסים המשועבדים על ידה. .5.3

מכל .5.4 ונקיים  אחרים  לזכות  מעוקלים  או  ממושכנים  משועבדים,  אינם  המשועבדים  זכות    הנכסים 

 אחרת לטובת צד ג'.

 השעבודים  ליצירת  החברה  של  ההתאגדות  מסמכי  או  הסכם  או  דין   לפי  תנאי   או  מניעה,  הגבלה  כל  אין .5.5

 . ו/או לפגוע בתוקפם מימוש בריו  תקפים שיהיו כך המשועבדים הנכסים על

 .המשועבדים הנכסים מערך הגורעת אחרת פעולה או זכות המחאת כל ידה על נעשתה לא .5.6

 של  ההתאגדות  מסמכי  או/ו  דין  כל  פי  על  הנדרשות  ההחלטות  הרלוונטיים  מוסדותיה  בכל  התקבלו  כי .5.7

 השעבודים  יצירת  לשם  החברה  עצמה  על  שנטלה  התחייבות  או/ו  הסכם  לכל  בהתאם  או/ו  החברה

ב)  החוב  אגרות  מחזיקי  עבור  הנאמן  לטובת   עומד  אינו  המשועבדים  הנכסים  שעבוד  וכי  ('סדרה 

  החברה   על החלה  שהיא כל התחייבות או/ו,  לו צד  הינה שהחברה כלשהו הסכם  הוראת לכל בסתירה

  של   הסכמה  או/ו  אישור  החברה  של  מצידה  טעונים  ואינם,  החברה  כלפי  כלשהו'  ג  צד  של  לזכות  או/ו

 .  כלשהו שלישי לצד הודעה מתן או/ו כלשהו' ג צד

  באופן   מגבילים  או/ו  המונעים  תנאי  או  מניעה  או  הגבלה  כל  אין  זו  חוב  אגרת  חתימת  למועד  נכון .5.8

 חתימת  את,  החברה  של  ההתאגדות  מסמכי  לרבות,  כלשהם   התחייבות  או  הסכם  או  דין  לפי,  כלשהו
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  או   דין  פי   על  תנאי  או  הגבלה  כל  ואין   פיה  על   התחייבויותיה  כל  ביצוע  ואת  זו  חוב  אגרת  על  החברה

  מימושם   או/ו  המשועבדים  הנכסים  שעבוד  על  החלים  החברה  של  ההתאגדות  מסמכי  לרבות  הסכם

 . שימומש ככל השעבוד מימוש בעת בהם הבעלות העברת או/ו

כי לא תנקוט בהליכים כלשהם בקשר עם הנכסים המשועבדים שיש בהם לפגוע מתחייבת    החברה .5.9

לאכוף   ובכלל זה ביכולתםבזכויות מחזיקי אגרות החוב ו/או הנאמן לפי אגרת חוב זו ושטר הנאמנות,  

 . לממש את השעבודים ו

  צד   לטובת  מהם  חלק  כל  או  המשועבדים  הנכסים  אתולא תמחה    תשעבד  ולא  תמשכן  לא  החברה .5.10

 .  הנאמנות שטר להוראות ובכפוף בהתאם אלא שהוא אופן באיזה כלשהו שלישי

כל אירוע מהאירועים המפורטים  לא מתקיים  ,  החברה  ידיעת  למיטב,  אגרת חוב זו  חתימת  מועדנכון ל .5.11

 . לשטר הנאמנות )זכות להעמדה לפירעון מיידי או למימוש בטוחות(  7בסעיף 

כל התחייבויות החברה על פי שטר הנאמנות יחולו על שעבוד הנכסים המשועבדים על פי אגרת חוב   .5.12

 זו. 

, להמחות  להוראות שטר הנאמנות החברה תהא רשאית, מעת לעת, למכור, לשעבד, להחכירבכפוף   .5.13

או להעביר בכל דרך אחרת, את רכושה או כל חלק ממנו, למעט הנכסים המשועבדים לטובת הנאמן,  

ללא צורך בהסכמה כלשהי מהנאמן או ממחזיקי אגרות החוב. החברה לא תרשום שעבודים נוספים  

הנאמנות. ובשטר  חוב זו  כמפורט באגרת  הנכסים המשועבדים למעט  על  בדרגה או עדיפים   שווים 

 . החברה לא תהא רשאית לרשום שעבודים נחותים בדרגה על הנכסים המשועבדים

 השימוש בכספים שבחשבון המשועבד יהיה בכפוף להוראות שטר הנאמנות.  .5.14

החברה מתחייבת לפעול בקשר עם הנכסים המשועבדים, בין היתר, בהתאם להתחייבויותיה בשטר   .5.15

 הנאמנות וכמפורט להלן: 

ולפ לעשות   .5.15.1 להחזיק  הנובע  שימוש,  ו/או  הקשור  ועניין  דבר  לכל  בקשר    מהנכסים עול 

 בכפיפות להוראות שטר הנאמנות, ואגרת חוב זו; יםהמשועבד

 ; יםהמשועבד הנכסיםלאפשר לנאמן לקבל פרטים בקשר עם  .5.15.2

שיש בהם פגיעה ביכולת הנאמן ו/או   הנכסים המשועבדיםלא לנקוט בהליכים כלשהם בגין   .5.15.3

 חוב זו ו/או לפגוע בתוקפו ו/או יכולת אכיפתו; מחזיקי אגרות החוב לממש אגרת  

לא למחול ולא לוותר, באופן מלא או חלקי, על כל תביעה או זכות של החברה שיש לה ו/או  .5.15.4

 , וכל חלק ממנו; יםהמשועבד לנכסיםשתהיה לה מעת לעת, במישרין או בעקיפין, בקשר 

לומי החובה מכל מין וסוג  לשלם במועדם ולפי כל דין, את כל המסים, האגרות, ההיטלים ותש .5.15.5

ו/או על כל ההכנסות הנובעות    יםהמשועבד  הנכסיםהמוטלים ו/או שיוטלו על ו/או בקשר עם  

 ממי מהם;  

העלולים לגרום לפגיעה כלשהי ו/או    יםהמשועבד  הנכסיםלא לנקוט בהליכים כלשהם בגין   .5.15.6

את   לממש  הנאמן  מיכולת  ו/א  יםהמשועבד  הנכסיםגריעה  בתוקפו  לפגוע  יכולת ו/או  ו 

 אכיפתו;  

להודיע לנאמן בכתב מיד על כל מקרה של אובדן, חוסר, הפקעה, עיקול, תפיסה או החרמה   .5.15.7

(, נקיטת פעולה של הוצאה לפועל ו/או הליכי מימוש  םאו חלק   ם )כול  יםהמשועבד  הנכסיםשל  

(, על כל מקרה של הוצאת צווי מניעה ו/או  םאו חלק ם)כול יםהמשועבד הנכסיםאחרים בגין  
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( וכן על כל מקרה של תביעת זכות כלשהי  םאו חלק  ם)כול   יםהמשועבד  הנכסיםצווי עשה בגין  

 (;  ם או חלק ם)כול יםהמשועבד הנכסיםלגבי 

לטובת   יםלהודיע בכתב מיד לכל גוף ו/או אדם שנקט פעולות כאמור לעיל על דבר השעבוד .5.15.8

לנקוט מיד על חשבונה בכל האמצעים הדרושים    הנאמן ולטובת מחזיקי אגרות החוב, וכן 

 לשם ביטול מיידי של כל אחת מהפעולות המנויות לעיל. 

 

 רישום השעבוד  .6

נשוא אגרת    יםלשעבוד  תחתום על כל המסמכים הנדרשים לדעת הנאמן לשם מתן תוקף מלא  החברה .6.1

על פי אגרת חוב זו ברשם החברות. הנוצרים    יםחוב זו ובכלל זה לרשום כדין ובמועד את השעבוד

 היא על החברה.  יםהאחריות לרישום השעבוד

  אגרת  פיל  ע  הנוצר  השעבוד  את  לרשום  רשאי  הנאמן  גם  יהיה,  החברה  של  מהתחייבותה  לגרוע  מבלי .6.2

 . כך בשל הסבירות הוצאותיו  את החברה על ולהשית, רשות כל ואצל מרשם בכל זו חוב

 

 השעבוד  מימוש .7

הקבועים   אירוע  שיחול  וככל  אם  המשועבדים  הנכסים  את  לממש  רשאי  יהיה  הנאמן .7.1   מהאירועים 

  שימוש   ולעשות   למימוש בטוחות  או/ו  מיידי לפירעון   החוב  אגרות  להעמדת  הנאמנות  בשטר  זה  בעניין

 . הנאמנות להוראות שטר בהתאם המשועבדים הנכסים  ממימוש הנובעים בכספים

מובהר בזאת . לנכון שימצא סדר בכל או כל חלק מהם המשועבדים הנכסים את לממש רשאי הנאמן .7.2

  בטוחה   עם כל  בקשר  הנאמן  של  מזכויותיו  לגרוע  או  לפגוע  כדי  כלשהי  בטוחה  של  במימוש  אין  כי,

 . לטובתו קיימת שתהיהאו /ו הקיימת אחרת

הסר ספק, הנאמן יהיה רשאי לממש את השעבודים על פי אגרת חוב זו בשלמות או בחלקים,  למען   .7.3

לפי בחירתו, ואם יממש רק חלק מהם, תישאר אגרת חוב זו בתוקף מלא לגבי החלקים הנותרים של  

 הנכס הממושכן שטרם מומש. 

 תפקיד בעל .7.4

ת המשפט, לשכת ההוצאה  הנאמן יהיה רשאי לממש את הנכס המשועבד כולו או חלקו באמצעות בי

לפועל או בכל דרך חוקית אחרת, ולשם כך יוכל לבקש מינוי כונס נכסים, נאמן, מנהל מיוחד או כל 

"(, ויחולו, בכפוף להוראות  בעל התפקידבעל תפקיד אחר שעל פי הדין ניתן למנות למטרה זו )להלן: "

 כל דין, ההוראות הבאות: 

, ו/או םאו חלק  ם, כול לנכסים המשועבדים  אחרת ביחספעולה  בעל התפקיד יהא רשאי לעשות כל   (1)

ביחס לכל רכוש אחר, לפי שיקול דעתו ובהתאם לתנאים שיקבעו על ידו לצורך פירעון הסכומים  

 המובטחים;

 ; הנאמן יהיה רשאי להקנות לבעל התפקיד את כל הכוחות והסמכויות כפי שהוא ימצא למתאים (2)

מהנכסל (3) ההכנסות  כל  את  ולקבל  לדרוש  הסמכות  תהיה  התפקיד  ידי   יםהמשועבד  יםבעל  על 

, בין בשם הנאמן החברה  תביעה, עיקול, הוצאה לפועל, מכירה, העברה או באופן אחר, בין בשם

שהחברה  , באותו אופן כפי  יםהמשועבד  יםין הנכסילענוהחברה    ןובין בתור בא כוחם של הנאמ

 ; אתלעשות ז הה יכולתהי

הנאמן יהיה רשאי לקבוע מזמן לזמן את שכר בעל התפקיד או להורות כי השכר ישולם מתוך  (4)

 . יםהמשועבד יםכספי הנכס
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 ועכבון  קיזוז זכות .8

ו/או    לחברה .8.1 חוב  מכל  כלשהו  סכום  לקזז  ו/או  לעכב  זכות  כל  על  בזאת  מוותרת  והיא  תהיה  לא 

פי שטר  ל  ו/או הנאמן בגין הסכומים המובטחים ו/או עהחוב  התחייבות שלה כלפי מחזיקי אגרות  

ו/או הנאמן יהיו חייבים לחברה, בכל דרך  מחזיקי אגרות החוב  הנאמנות ו/או אגרת חוב זו, אותם  

 ו/או הנאמן חייבים סכומים כלשהם. מחזיקי אגרות החוב שיהיו  שהיא, ככל

והעיכבון העומדות לנאמן    , העיכובמובהר כי אין בהוראות אגרת חוב זו כדי לגרוע מזכויות הקיזוז .8.2

 בהתאם להוראות הדין.

לנאמן תהא זכות קיזוז על כל הכספים, הסכומים והזכויות המגיעים ו/או שיגיעו לחברה בכל זמן  .8.3

 ואשר יהיו בחזקתו ו/או בשליטתו של הנאמן.  שהוא

 

 הבטוחות  מהות .9

  שארנה יות  מתמיד  בעלות אופי  הן  זו  חוב   אגרת  פי  על  החוב  אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  הניתנות  הבטוחות .9.1

להלן    עד  בתוקף המפורטים  המועדים  מבין  להוראות  והכלהמוקדם  )הנאמנות  שטר  בהתאם   :1  )

 שאגרת   בכתב  יאשר  הנאמן (  2)או  לרבות כל הסכומים המובטחים;    החוב  אגרות  של  המלא  פירעונן

   .( הסרת השעבודים מהנכסים המשועבדים3; )בטלה זו חוב

 או/ו  זו  חוב  אגרת  פי  על  הנקובים  הסכומים  כל  לרבות  המובטחים   הסכומים  מלוא  פירעון  לאחר .9.2

 . השעבודים  הסרת  את,  בעקיפין  או  במישרין,  למנוע  או/ו  לסרב  רשאי  יהיה  לא  הנאמן,  מכוחה  שהוצאו

 הסכומים   לפירעון  אחרות  או  נוספות  בטוחות  החוב   אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  תינתנה  או/ו  ניתנו .9.3

  , השנייה   על  אחת  ישפיעו  לא  והן  בזו  זו  תלויות  ובלתי  מצטברות  הבטוחות  כל  תהיינה,  המובטחים

  אגרות   מחזיקי  בידי  או/ו  הנאמן  בידי  קיימות  שתהיינה  או/ו  קיימות  אחרות  בטוחות  על  לא  לרבות

  השעבודים   מימוש  את  לעכב  או  למנוע  כדי  נוספות  בטוחות  בקיום  יהיה לא  וכן,  מהן  יושפעו  ולא  החוב

 . לעיל המפורטים

בקשר   חברההתחייבות מהתחייבויות ה הנאמן, ישנה חברהארכה או הקלה ל הנאמןיתן יפשר או תי .9.4

לא ישנו דברים אלה את מהות    –לסכומים המובטחים, ישחרר או יוותר על בטוחות אחרות שניתנו לו  

  ה חלזו    חוב  שאגרת  חברהעליהן וכל הבטוחות וההתחייבויות של ה  החל  זו  חוב  שאגרתהבטוחות  

 שארנה בתוקף מלא. יעליהן ת

 רשות  כל  אצל  ,חלקן  או  כולן  ,ל"נה  הבטוחות  את  לרשום  רשאי  הנאמן,  הנאמנות  שטר   להוראות  בכפוף  .9.5

 . הנאמנות שטר להוראות בכפוף  והכל ציבורי מרשם בכל או/ו דין כל פי על מוסמכת

בכל מקרה של חילופי נאמנים על פי שטר הנאמנות, יהיה הנאמן רשאי להעביר אגרת חוב זו לנאמן   .9.6

להתבצע על ידי הסבה  קק להסכמה נוספת מאת החברה. ההעברה תוכל  דשיבוא תחתיו מבלי להז

בשולי או על גב אגרת חוב זו או בכל דרך אחרת שהנאמנים ו/או מי מהם ו/או מקבל ההעברה ימצאו 

 לנכון. 

 

 שונות  .10

 המשפט בבית נקבע זו חוב אגרת לצורך הבלעדי השיפוט מקום. הישראלי הדין יחול זו חוב אגרת על .10.1

 .יפו-אביב  בתל המוסמך

 הוצאות לרבות  ביטולה  או  פדיונה,  לרישומה  ובקשר  זו  חוב  אגרת  לעריכת  בקשר   ההוצאות  כל .10.2

 .החברה ידי  על וישולמו יחולו,  ם חלק או  םכול, יםהמשועבד יםהנכס למימוש הקשורות
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 . ולבצעו זו חוב  באגרת להתקשר והסכם דין כל פי על רשאים הם כי מצהירים והנאמן החברה .10.3

כלשהי    מפעולה  הימנעות,  שתיקה,  הנחה,  ארכה,  ויתור  כל .10.4 בזכות  משימוש  הימנעות  :  להלן)או 

  כלשהי   התחייבות  של  נכון  הבלתי  או  החלקי  קיומה  או  קיומה  אי  לגבי  הנאמן  מצד"(  ויתור"

  ויתור וכ  יחשבו  לא ,  זו  חוב  ואגרת  הנאמנות  שטר  פי  עלומחזיקי אגרות החוב    לנאמן   תיומהתחייבו

 .אם נעשו במפורש ובכתב אלא, כלשהי זכות עלו/או מחזיקי אגרות החוב  הנאמן מצד

י כל הצדדים  ל ידכל תיקון, שינוי או תוספת לאגרת חוב זו יהיו תקפים רק אם ייעשו בכתב וייחתמו ע .10.5

 לאגרת חוב זו. 

 לקבוע בהתאם  תעשה  מהצדדים  למי  הודעה  כל.  זו  חוב   לאגרת  במבוא  כמפורט  הן  הצדדים  כתובת .10.6

 .הנאמנות בשטר

 

 

 על החתום: הצדדים וולראיה בא

 

   

 בע"מ  גד החזקות-אב  בע"מ (1975הרמטיק נאמנות )

 

 

 

 אישור 

 הסכם   בפני על  חתמו,  _____________-וראם רצון    ה"ה  כי  בזאת  מאשר___, ________________,  ___________  ד"עו,  מ"הח  אני

 נשוא   השעבוד  מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל   כי  לאשר   הריני  עוד .  ל" הנ  החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי   מ"בע  גד החזקות-אב  בשם  זה

  .החברה של ההתאגדות למסמכי בהתאם כדין התקבלו, דלעיל החוב אגרת

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד ___, _______

 

 אישור 

, _________________-ו  ______________  ה"ה   כי  בזאת  מאשר___________,  _____, _______________  ד" עו,  מ"הח  אני

החלטות    כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל" הנ  החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  מ"בע (  1975הרמטיק נאמנות )  בשם  זה  הסכם  בפני על  חתמו

  .החברה של ההתאגדות למסמכי בהתאם כדין התקבלו, דלעיל  החוב אגרת נשוא השעבוד מתן לשם הנדרשות

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד ___, _______



 

 

 ( 'סדרה ב)החוב  אגרות המתייחס ל שטר נאמנות  –  'א נספח



 

 מדינת ישראל 

 משרד המשפטים

 רשות התאגידים

 החברות רשם 
 

 

   9128101שלים ו יר 28178ד "ת  , 9446722 ירושלים , 1  הבירה בניןמגדלי , 39 ירמיהו וב  רח

  ov.ilTagid@justice.g-Moked  1  השלוח *  5601:  ן טלפו

ד  ג' הפקדת מסמכים בלב  ; יום12:30-08:30שעות קבלת קהל: ימים א', ב', ד', ה'  

 ניסה( )בקומת כ

 

 פרטי משכנתאות ושעבודים 
 ,  )להלן: "החוק"(( 1983 -לפקודת החברות ]נוסח משולב[,  התשמ"ג    178)סעיף 

 
 

 קוד  מספר חברה   שם החברה הלווה 
     81 ס"ב                            מס' סודר                              ז    בע"מרום, יזמות והשקעות -לז

           
 7 7 0 2 6 3 5 1 5  

 

 תאריך יצירה   סוג מטבע    קוד מטבע   הסכום המובטח   הסכום המובטח במילים 

 יום חודש שנה                ש"ח  אג'  םבסכובלה ללא הג

                   
    3 2 0 2  0   

 

 ם בולימס'     מךסמ התיאור   קוד 

      
 
 

        2023 ______ב __ושטר נאמנות מיום    2023 ______ב __גרת חוב מיום א 

 

 המלווים   פרטי
\ 

 סכום ההלוואה   פרטי המלווה  1ספר זהות מ
 ש"ח  אג'   1 מס' סודר "ב ס

              . ('ב הר ד)ס החוב ותי אגרקחזיור מעבבע"מ  (1975נות )הרמטיק נאמ    

7 9 1 5 0 7 0 1 5   
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
 

 
 ה בה נרשם. דינ הרישום והמד זר, יצויין מס' יג גיד תאהתא הי בתאגיד, הן. במידה ומדובר הוצא הדרכו מספר דרכונו שבה יציין ת ישראלית מי שאינו בעל תעודת זהו 1
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 מדינת ישראל 

 משרד המשפטים

 רשות התאגידים

 החברות רשם 
 

 

   9128101שלים ו יר 28178ד "ת  , 9446722 ירושלים , 1  הבירה בניןמגדלי , 39 ירמיהו וב  רח

  ov.ilTagid@justice.g-Moked  1  השלוח *  5601:  ן טלפו

ד  ג' הפקדת מסמכים בלב  ; יום12:30-08:30שעות קבלת קהל: ימים א', ב', ד', ה'  

 ניסה( )בקומת כ

 

 נכסים משועבדים   פרטי
 

 אור הנכסים המשועבדים ית  
 :לןלה )  בע"מ  גד החזקות-אבל  '( שבשעבוד קבוע, יחיד, ראשון בדרגה לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב )סדרה         

)"המנפיקה" עלה  לש  בדרך(  רום,  -לזשיירשם לטובת הנאמן במרשם    ,שעבוד של הזכות לקבלת העודפים(  ךרד  מחאה 
לקבלת כספי והמנפיקה  המתנהל על ידי רשם החברות, על כל זכויות החברה    "(החברה)להלן: "  יזמות והשקעות בע"מ

ברמת    5וב גולומב  ברח  285  חלקה  6417כגוש  הידועים  פרויקט במקרקעין  וחררו לה, בגין  העודפים שישוחררו, ככל שיש
בן   הקיים  המבנה  להריסת  תכנון  בשלבי  הינו  אשר  ובו    3השרון,  במקרקעין    12קומות  הזכויות  בעלי  דיור של  יחידות 

יחידות   27נון צפויים לכלול   קומות מעל קומת קרקע וקומת גג חלקית אשר על פי התכ  6מגורים חדש, בן  והקמת מבנה  
)מתוכן   דיו   12דיור  שייכותיחידות  ו  ר  במקרקעין  הזכויות  ידי    15-לבעלי  על  לשיווק  דיור   (והמנפיקה  החברהיחידות 

" ידי    "(גולומבפרויקט  )להלן:  ה)להלן: "בע"מ    ______על  פי הסכם  מלווההבנק  על  "(, שקמה לחברה הזכות לקבלם 
___ב  __מיום  יווי  הל חשבון    ____  מתוך  במקום,  ו/או  תחתיו  שיבוא  ליווי  הסכם  כל  )לאו  "הליווי  הרכוש  הלן: 

 ."(המשועבד
הליווי" הינחשבון  מס'  וחש  _ __מס'    ןחשבו  ם"  בעב  _______________בון  תתי חשבונותי    ____"מ  כל  וכל    הםעל 

 . גולומבקט פרוישיפתח מכוח הסכם ליווי חר א  חשבון
עבוד לטובת הבנק  ונחות בפני כל ש  שעבוד זה )בדרך של המחאה על דרך שעבוד של הזכות לקבלת עודפים(, יהיה נדחה

פרויקט  בקשוה  המלו עם  פרויקט    ,גולומבר  של  הליווי  חשבון  על  השעבוד  כלגולומבלרבות  ובפני  שנ  ,  ו/שעבוד    או וצר 
 .גולומבאחר אשר נחתם ו/או ייחתם עם הבנק המלווה בקשר עם פרויקט  או הסכם מימון/שייווצר על פי הסכם הליווי ו

             

             

             

             

             

 

 ים מיוחדים  תנא
 

 אם קיימת הגבלה על שעבוד 
 "כ"  נוסף ציין

 

 תאריך הוצאת הסדרה   יך ההחלטה ראת   

 םיו ודשח שנה  יום חודש שנה     כ""
יצור ל תרשאי החברה לא תהא

יה  ויותנוסף על זכ כל שעבוד
 ד. ש המשועבברכו 

 
מעט לגבי הנכסים ל

מכוח שטר  המשועבדים 
נספחיו, החברה   עלאמנות הנ

עבד את  רשאית לש תהיה
רכושה, כולו או מקצתו, בכל  

ת  היא, לטובש ל דרךשעבוד ובכ
לא צורך צד שלישי כלשהו, ל

או  /ו בהסכמה כלשהי מהנאמן
 ב. קי אגרות החוחזיממ
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 מדינת ישראל 

 משרד המשפטים

 רשות התאגידים

 החברות רשם 
 

 

   9128101שלים ו יר 28178ד "ת  , 9446722 ירושלים , 1  הבירה בניןמגדלי , 39 ירמיהו וב  רח

  ov.ilTagid@justice.g-Moked  1  השלוח *  5601:  ן טלפו

ד  ג' הפקדת מסמכים בלב  ; יום12:30-08:30שעות קבלת קהל: ימים א', ב', ד', ה'  

 ניסה( )בקומת כ

 

 . )באחת האפשרויות xשכן )נא לסמן נכס הממוסקאות בעל ענוספות לות לא קיימות הגב   תמוקיי 
 

)דיווח  החברות  )ב( לתקנות 12בתקנה   לרשום הערה כנאמר

 1999 –פרטי רישום וטפסים( התש"ס 
       

       

       

       
 

 . לחוק 39בסעיף כאמור  חברהמשרה ב  נושאצהיר כי הנני מ  יאנ

 דירקטור מנכ"ל ו  040686925  ראם רצון
 תפקיד בחברה  2ת מספר זהו  ס מלא הטופשם מ

 
   

X  
 

 חתימה תאריך   
 

              או
 אדם מעוניין  

 ודת ק פל 186  סעיףב )כמשמעותו
 חדש[ החברות ]נוסח 

 ( 1983ג התשמ"

 טופס לא השם ממ 

                                                                  X    
 חתימה   תאריך  

 

 
יציין מספר דרכונו והמדינהבעל תעודת ז  י שאינומ   2 ויצרף בדיוו שבה הוצא ה   הות ישראלית   16ח הראשון לגביו העתק כאמור בתקנה  דרכון 

  גידהמדובר בתא ם של התאגיד. ואם  ו שס' הריין מי ותאגיד, יצ היה בעל המניות    . 1999  –"ס  ישום וטפסים( התשפרטי רות )דיווח  לתקנות החבר 
 . 16מור בתקנה ק תעודת ההתאגדות והאישורים הנדרשים כאון לגביו העתוח הראשבדיו זר, יצורף 
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של הזכות  שעבוד המחאה על דרך  לשעבוד קבוע )בדרך ש –אגרת חוב 

 ( ראשון בדרגה וללא הגבלה בסכום לקבלת עודפים
 2023 ___ב__ שנחתמה  ביום 

 

 גד החזקות בע"מ -אב על ידי 

 51-409168-5מ.ח. 

  , רעננה11 מרחוב היצירה

 "( החברה)להלן: "

 "מ בערום, יזמות והשקעות  -לז ועל ידי 

 51-536207-7.ח. מ 

 רעננה, 11 היצירה מרחוב 

 ("הממשכנת" )להלן: 

  

 "(המשעבדות)החברה והממשכנת תקראנה להלן יחדיו: " 

 מצד אחד; 

 בע"מ (1975הרמטיק נאמנות ) לטובת

 51-070519-7ח.פ.  

 ברק-, בני30מדרך ששת הימים  

 ( של החברה 'סדרה בהחוב )כנאמן עבור מחזיקי אגרות  

 "( הנאמן")להלן:  

 ( של החברה, כפי שיהיו מעת לעת'סדרה במחזיקי אגרות החוב ) ולטובת

 "( מחזיקי אגרות החוב)להלן: " 

 מצד שני; 

 

של  ותשקיף מדף  להשלמה  תשקיף    , דוח הצעת מדף על פי2023  ___ ב  __  ביוםוהחברה פרסמה   הואיל 

 ;"(החוב אגרת)להלן: " ( של החברה'סדרה ב)להנפקה אפשרית של אגרות חוב  , 1החברה 

מחזיקי אגרות החוב, בשטר    , כנאמן של החברה עם הנאמןהתקשרה    2023  ____ ב___  וביום   והואיל 

כ,  נאמנות זו  חוב  לאגרת  מצורף  נוסחו  א'אשר  נפרד    נספח  בלתי  חלק    שטר )מנה  מומהווה 

 "(;שטר הנאמנותיחד: " התוספות והנספחים לו יקראו להלן הנאמנות האמור על כל

בסעיף   והואיל   הקבועים  התנאים  כל  להתקיימות  עד  הנאמנות,  שטר  פי  הנאמנות    6.2.2ועל  לשטר 

תמורת ההנפקה   תוחזקחברה, חשבון הלמחשבון הנאמנות תמורת ההנפקה  העברתהנוגעים ל

 ; אשר יתנהל על שם הנאמן, בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החוב בחשבון

 

 
2020-:  אסמכתא)מס'    2020 בנובמבר  30  תאריך  נושא  2020 בנובמבר  29  ביום  פורסם אשר  מדף  ותשקיף  להשלמה  תשקיף  1

)מס'    2021בינואר    12( והודעה משלימה מיום  2020-01-131556:  אסמכתא)מס'    2020  בדצמבר  2  מיום  לו  ותיקון(  01-129255
  2024ואר  בינ  12(. יצוין כי, התקופה להצעת ניירות ערך על פי תשקיף המדף הוארכה עד ליום  2021-01-005344אסמכתא:  

 (.2023-01-002872)מס' אסמכתא:  2023בינואר   5זה, ראו דיווח מיידי מיום  לעניין



 

2 

)הינה    והממשכנת והואיל  בת  החברה, שהינה  100%חברת  של  במקרקעין בפרויקט    זכויותהבעלת  ( 

ברמת השרון, אשר הינו בשלבי תכנון להריסת  5ברחוב גולומב    285חלקה    6417הידועים כגוש

בן   הקיים  ובו    3המבנה  מבנה   12קומות  והקמת  במקרקעין  הזכויות  בעלי  של  דיור  יחידות 

קומות מעל קומת קרקע וקומת גג חלקית אשר על פי התכנון צפויים לכלול    6מגורים חדש, בן 

יחידות דיור    15-חידות דיור שייכות לבעלי הזכויות במקרקעין וי  12יחידות דיור )מתוכן    27

 "(; גולומב פרויקט)להלן: " (המשעבדותלשיווק על ידי 

החוב     והואיל אגרות  הנאמנות  שטר  להוראות  באמצעות  ובהתאם  היתר,  בין  הרכוש  תובטחנה, 

 ;להלן( ו)כהגדרתהמשועבד 
 

 : כדלהלן והוסכם הותנה, הוצהר כן על  אשר

 

 והגדרות  פרשנות, מבוא .1

 . ממנה נפרד בלתי חלק מהווה זו חוב לאגרת המבוא .1.1

 . פרשנות לצרכי תשמשנה לא והן בלבד הנוחות לשם נועדו זו חוב אגרת סעיפי כותרות .1.2

אלא אם צוין במפורש  ,  הנאמנות  בשטר  להם  שניתנה  המשמעות  תהיה  זו  חוב  באגרת  המונחים  לכל .1.3

 .אחרת

  בשטר   האמור  יגבר  הנאמנות  בשטר  האמור  לבין  זו  חוב  באגרת  האמור  בין  סתירה  של  מקרה  בכל .1.4

 . הנאמנות

 

 החוב  אגרת מהות .2

  החוב   אגרות  בגין  החברה  של  התחייבויותיה  של  והמדויק  המלא  הקיום  להבטחת  נערכה  זו  חוב  אגרת

  למחזיקי   ושיגיעו  המגיעים  הסכומים  כל  של  והמדויק  המלא  פירעוןה  ולהבטחת  הנאמנות  שטר  לפי

)לרבות    ריביתתשלומי  ,  החוב  אגרות  קרן  תשלום  לרבות,  הנאמנות  שטר  לפי,  מהחברה  החוב  אגרות

 תחוב  אשר  נוספים  וסכומים  שתצטבר  וככל  אם,  הצמדה  הפרשיו  , עמלותריבית פיגורים, ככל שתהיה(

 . ("המובטחים הסכומים: "להלן) הנאמנות ושטר החוב  אגרת פי על החברה בהם

 

 השעבוד  .3

  תנאי   פי  על  החברה  התחייבויות   יתר  כל  ושל  המובטחים  הסכומים  של   המלא  ולסילוק  לקיום  כבטוחה .3.1

שהינה חברת בת    ,הממשכנת,  ובטוחה לסילוק המלא והמדויק של הסכומים המובטחים  החוב  אגרות

שעבוד קבוע, יחיד, ב,  החוב  אגרות  מחזיקי  עבור  הנאמן  לטובתבזאת  משעבדת    ( של החברה,100%)

)בדרך של המחאה על   החברהראשון בדרגה לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב )סדרה ב'( של  

המתנהל על ידי  הממשכנת    דרך שעבוד של הזכות לקבלת העודפים(, שיירשם לטובת הנאמן במרשם

, בגין ןררו להלקבלת כספי העודפים שישוחררו, ככל שישוח המשעבדותרשם החברות, על כל זכויות 

, אשר הינו בשלבי השרון  ברמת  5  גולומבברחוב    285  החלק  6417פרויקט במקרקעין הידועים כגוש  

 והקמתיחידות דיור של בעלי הזכויות במקרקעין    12ובו    קומות  3  בן  הקיים  המבנהלהריסת    תכנון

על פי התכנון צפויים לכלול    אשרגג חלקית   וקומתקומות מעל קומת קרקע  6, בן חדש מגורים מבנה

דיור לשיווק    יחידות  15-יחידות דיור שייכות לבעלי הזכויות במקרקעין ו  12יחידות דיור )מתוכן    27

"(, שקמה הבנק המלווהבע"מ )להלן: "  ______"( על ידי  גולומבפרויקט  )להלן: "  (המשעבדותעל ידי  
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___ ___ או כל הסכם ליווי שיבוא תחתיו הליווי מיום __ ב_הזכות לקבלם על פי הסכם   למשעבדות

 "(.הרכוש המשועבדו/או במקום, מתוך חשבון הליווי )להלן: "

" הינם חשבון מס' ___ וחשבון מס' _______________ בע"מ ב____  על כל תתי  חשבון הליווי"

 .גולומבחשבונותיהם וכל חשבון  אחר שיפתח מכוח הסכם ליווי פרויקט 

קודם לבנק המלווה, מלוא   ולקבלת עודפים כאמור לעיל הינן בכפוף ולאחר שיוחזר  המשעבדותזכויות   .3.2

כתבי ההתחייבות עליהם  ו/או  הליווי  לו בהתאם למסמכי  ו/או המובטחים  לו  הסכומים המגיעים 

)בדרך  . שעבוד זה  גולומב  לטובת הבנק המלווה בקשר עם ליווי פרויקט  המשעבדות  מוחתיו/או    וחתמ

יהיה נדחה ונחות בפני כל שעבוד לטובת הבנק  שעבוד של הזכות לקבלת עודפים(,    של המחאה על דרך

 המשמש לעודפים, לרבות השעבוד על חשבון הליווי של פרויקט  גולומבהמלווה בקשר עם פרויקט  

על פי הסכם הליווי ו/או הסכם מימון אחר אשר נחתם    רשייווצ, ובפני כל שעבוד שנוצר ו/או  גולומב

 . גולומב ם הבנק המלווה בקשר עם פרויקטו/או ייחתם ע

  כדי   המלווה, אין בשעבוד זה  לבנקיימסרו  נמסרו ו/או  מבלי לגרוע מתוקף ההוראות הבלתי חוזרות ש .3.3

בקשר עם שחרור העודפים   גולומבהמלווה את פרויקט  הבנק  להטיל שום מחויבות ו/או אחריות על  

  המשעבדות מחשבון הליווי של הפרויקט אל החשבון המשועבד ו/או ביחס לניהול חשבון הליווי ויחסי  

המלווה  הבנקלבין  המשעבדותהמלווה יהיו כפופים אך ורק לקבוע בהסכמים שנחתמו בין הבנק עם 

 . גולומב בקשר עם ליווי פרויקט

  בע"מ  ____של  [___]___ על שם החברה, בסניף מס'  ____ חשבון מספר" הינו החשבון המשועבד"

(__ ) . 

 

 הנאמנות  שטר תחולת .4

  נפרד   בלתי חלק  ומהווה  זו   חוב באגרת  ככלול  נחשב ,  זו  חוב לאגרת  'א  נספח כ ב"המצ  הנאמנות  שטר

 הוראות  על  להוסיף   באות  זו   חוב  אגרת  הוראות.  זו  חוב  באגרת  ותככלול  הוראותיו  כל   את  ויראו  ממנה

  ובכל   מזכויות מחזיקי אגרות החוב על פי שטר הנאמנות,  לגרוע  ולא,  נספחיו  לרבות,  הנאמנות  שטר

 שטר  הוראות  יגברו,  הנאמנות  שטר  הוראות  לבין  זו  חוב  אגרת   הוראות  בין  סתירה  שתתגלה  מקרה

 . הנאמנות

 

 המשעבדות   הצהרות .5

 :כדלקמן בזאת תוומתחייב ותמצהיר המשעבדות

לבין   המשעבדותבהתאם להוראות הסכם הליווי ושאר ההסכמים ו/או ההתחייבויות שקיימים בין   .5.1

פרויקטהבנק   את  מניעה    למשעבדות,  גולומב  המלווה  כל  ואין  מהפרויקט  העודפים  לקבלת  זכות 

 . פי כל דיןל פי כל הסכם ו/או התחייבות ועל  לרישום השעבוד לטובת הנאמן על זכות זו ע

 רשאית על פי כל דין ו/או הסכם לשעבד את הרכוש המשועבד על ידה.הממשכנת  .5.2

וכן לא ניתנו לכל צד שלישי שהוא    הרכוש המשועבד אינו משועבד, ממושכן או מעוקל לזכות אחרים .5.3

כל התחייבות ו/או זכות בקשר עם הרכוש המשועבד למעט השעבודים שניתנו ו/או ינתנו לטובת הבנק  

  בקשר עם הסכם הליווי מול הבנק המלווה. גולומבט המלווה את פרויק

אין כל הגבלה או תנאי לפי דין או הסכם שיש בהם כדי למנוע את יצירתו ורישומו כדין של השעבוד   .5.4

 . ו/או ביכולת אכיפתו ומימושו על הרכוש המשועבד על פי אגרת חוב זו ו/או לפגוע בתוקפו

  מסמכי   או/ו  דין   כל  פי  על  הנדרשות  ההחלטותכל    המשעבדותשל   הרלוונטיים  מוסדותה  בכל  התקבלו .5.5

 . על פי אגרת חוב זו  ןלשם מילוי התחייבויותיה ןהשל ההתאגדות
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זו,   .5.6 חוב  אגרת  חתימת  למועד  התקשר  המשעבדותנכון  התחייב  ולא  פה, וולא  בעל  ובין  בכתב  בין   ,

כל   לעשות  ו/או  לשעבד  ו/או  למשכן  ו/או  למכור  ו/או  זכות  להעביר  כל  להעניק  ו/או  דיספוזיציה 

ו/או   מערך  לגרוע  כדי  בה  שיש  אחרת  פעולה  ו/או  עסקה  כל  לבצע  ו/או  המשועבד  ברכוש  בזכויות 

 מתוקף הרכוש המשועבד. 

את    נהתיידעהן  על כל פגם ברכוש המשועבד וכי אם יתגלה פגם ברכוש המשועבד    ןכי לא ידוע לה .5.7

 י.לתיקון הפגם בהקדם האפשרותפעלנה  הנאמן

לא הוצא צו כלשהו למינוי כונס נכסים ו/או   המשעבדותבמועד חתימת אגרת חוב זו למיטב ידיעת   .5.8

 . ןהמי מ או צו כלשהו לפירוק/מפרק ו

 

 המשעבדות  התחייבויות  .6

 :אתת בזומתחייבהמשעבדות בנוסף על האמור בשטר הנאמנות, 

הנאמנות  בכפוף   .6.1 מעת  ורשאי  יינהתה  המשעבדותלהוראות שטר  להחכיר,  ת,  לשעבד,  למכור,  לעת, 

או כל חלק ממנו, למעט הרכוש המשועבד לטובת   ןלהמחות או להעביר בכל דרך אחרת, את רכוש

( צורך בהסכמה כלשהי מהנאמן או ממחזיקי אגרות החוב  בהנאמן, ללא  לא    המשעבדות'(.  סדרה 

בד למעט כמפורט  על הרכוש המשועאו נחותים  עדיפים    ,שעבודים נוספים שווים בדרגה  מנהותרש

 .באגרת חוב זו ו/או בשטר הנאמנות

כל כספי העודפים שתבקש  המלווה הוראה בלתי חוזרת בכתב, לפיהלבנק מתחייבת לתת הממשכנת  .6.2

 למשוך מחשבון הליווי בכל עת יועברו רק לחשבון המשועבד ולא לכל יעד אחר.

מתחייבת להעביר כל סכום המשועבד מכוח אגרת חוב זו ואשר היא רשאית ו/או תהיה  הממשכנת   .6.3

הזכות למשיכת עודפים, ומתחייבת בזאת  לה  חשבון המשועבד מיד כשתקום  הרשאית להעביר אל  

כל שימוש, אלא  ש בהם  גורם אחר לעשות  ולא לאפשר לכל  שימוש אחר  בסכומים אלו  לא לעשות 

 ת. בכפוף להוראות שטר הנאמנו

ת  ואת העודפים, מתחייב  הןיעביר ל  גולומבהמלווה את פרויקט    והבנקככל  מתחייבות כי    המשעבדות .6.4

 המלווה. הבנקעל ידי  ןלהעביר לחשבון המשועבד את כל העודפים אשר הועברו אליה המשעבדות

 .המלווה על יצירת השעבוד נשוא אגרת חוב זו בנקמתחייבת להודיע ל החברה .6.5

ת למכור, לשעבד, ורשאי  ינהתהי, כי כל עוד יהיו אגרות חוב במחזור, לא  אתבזת  ומתחייב  המשעבדות .6.6

בין   חלקו,  או  כולו  המשועבד,  הרכוש  את  אחרת  דרך  בכל  להעביר  או  למסור  להמחות,  להחכיר, 

לאחר להשתמש ו/או לעשות בו פעולה מהפעולות המנויות   ורשי בתמורה ובין שלא בתמורה וכן כי לא  

 שהיא.לעיל בכל דרך 

שימוש, להחזיק ולפעול בקשר לכל דבר ועניין הקשור ו/או הנובע מהרכוש המשועבד בכפיפות לעשות  .6.7

 .ואגרת חוב זו להוראות שטר הנאמנות

ככל  ומתחייב  המשעבדות .6.8 המשועבד,  הרכוש  עם  בקשר  מהחברה  פרטים  לקבל  לנאמן  לאפשר  ת 

 שידרוש על פי שיקול דעתו. 

 המשועבד יהיה בכפוף להוראות שטר הנאמנות. השימוש בכספים שבחשבון  .6.9

לא לנקוט בהליכים כלשהם בגין הרכוש המשועבד שיש בהם פגיעה ביכולת הנאמן ו/או מחזיקי אגרות  .6.10

 .אגרת חוב זואת השעבוד על פי החוב לממש 
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ו/או  להןשיש של מי מהמשעבדות לא למחול ולא לוותר, באופן מלא או חלקי, על כל תביעה או זכות  .6.11

 . מעת לעת, במישרין או בעקיפין, בקשר לרכוש המשועבד, וכל חלק ממנו ןהיה להשת

המ .6.12 כל  את  דין,  כל  ולפי  במועדם  וסוג ילשלם  מין  מכל  החובה  ותשלומי  ההיטלים  האגרות,  סים, 

מהרכוש המוטלים ו/או שיוטלו על ו/או בקשר עם הרכוש המשועבד ו/או על כל ההכנסות הנובעות  

 . ועדם את כל התשלומים החלים על הנאמןוכן לשלם במהמשועבד 

עיקול, תפיסה או החרמה של הרכוש   .6.13 חוסר, הפקעה,  כל מקרה של אובדן,  על  להודיע לנאמן מיד 

המשועבד )כולו או חלקו(, נקיטת פעולה של הוצאה לפועל ו/או הליכי מימוש אחרים בגין הרכוש 

ה ו/או צווי עשה בגין הרכוש המשועבד המשועבד )כולו או חלקו(, על כל מקרה של הוצאת צווי מניע

 . )כולו או חלקו( וכן על כל מקרה של תביעת זכות כלשהי לגבי הרכוש המשועבד )כולו או חלקו(

גוף ו/או אדם שנקט פעולות כאמור לעיל על דבר השעבוד לטובת הנאמן ולטובת  .6.14 להודיע מיד לכל 

ים הדרושים לשם ביטול מיידי של כל  בכל האמצע  ןמחזיקי אגרות החוב, וכן לנקוט מיד על חשבונ

 אחת מהפעולות המנויות לעיל. 

 

 השעבוד  ישוםר .7

 .החברותמתחייבת לרשום כדין ובמועד את השעבוד הנוצר על פי אגרת חוב זו אצל רשם  הממשכנת

 

 השעבוד  מימוש .8

 הנאמן יהיה רשאי לממש את הרכוש המשועבד רק בהתאם להוראות שטר הנאמנות.  .8.1

על   .8.2 כל שעבוד לטובת  השעבוד  בפני  ונחות  נדחה  יהיה    המלווה את פרויקט הבנק  הרכוש המשועבד 

לרבות השעבוד על חשבון הליווי, ובפני כל שעבוד שנוצר ו/או שייווצר על פי הסכם הליווי    ,גולומב

 . גולומב המלווה בקשר עם פרויקטהבנק ו/או הסכם מימון אחר אשר נחתם ו/או ייחתם עם 

המלווה, מובהר במפורש לבנק  למען הסר ספק ומבלי לגרוע מתוקף ההוראות הבלתי חוזרות שיימסרו   .8.3

ולא ב  כי אין  היהיה  על  כדי  שעבוד  זו  חוב  הנאמן במסגרת אגרת  רכוש המשועבד, שיירשם לטובת 

ובחשבון הליווי המנוהל    גולומב  המלווה ו/או של החברה לפעול בפרויקטהבנק  להגביל את זכותם של  

 .פרויקטהבקשר עם 

המלווה, מובהר כי אין ברישום השעבוד  לבנק מבלי לגרוע מתוקף ההוראות הבלתי חוזרות שיימסרו  .8.4

המלווה כלפי מחזיקי אגרות החוב ו/או הבנק  במסגרת אגרת חוב זו, בכדי ליצור חובה כלשהי של  

 כלפי הנאמן. 

 י של פרויקטיהיה רשאי לשחרר את כספי העודפים מחשבון הליוו  גולומב המלווה את פרויקט הבנק  .8.5

המלווה כל אחריות לגבי מועדי השחרור  לבנק  לחשבון המשועבד לפי שיקול דעתו ולא תהיה    גולומב

המלווה כל אחריות בגין נזקים ו/או הוצאות ו/או הבנק  וגובה הסכומים המשוחררים ולא תחול על  

 הפסדים העלולים להיגרם למחזיקי אגרות החוב עקב כך.

אינם בגדר חוזה לטובת צד    גולומב  המלווה את פרויקט  לבנקין החברה  הסכמי המימון והליווי שב .8.6

 המלווה אינו חייב לאכוף את קיומם או לעקוב אחר מילוי ההתחייבויות לפיהם. והבנק שלישי  

אינו אחראי בכל צורה שהיא לפירעון חובותיה של החברה כלפי    גולומב  המלווה את פרויקטהבנק   .8.7

לפעולה מפעולותיה של החברה ולא תהיה למחזיקי אגרות החוב ו/או לנאמן  מחזיקי אגרות החוב ו/או  

,  גולומב או חשבון הליווי של פרויקטו/ גולומב שום טענה, דרישה או תביעה בקשר עם ניהול פרויקט

כי   בפועל  יתברר  אם  התחייבויותיההבנק  אף  ביצוע  על  השגיח  לא  הפרויקט  את  של    ן המלווה 
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המשעבדות    וון או הליווי ו/או ביחס לכל התחייבות אחרת עליה חתמלפי הסכמי המימהמשעבדות  

 המלווה.הבנק כלפי 

כמו כן מובהר בזאת כי כל עוד יהיו מצויים כספים בחשבון הליווי, לא יחשבו כספים אלה כ"כספי  .8.8

 העודפים". 

י  הבנק .8.9 לא  במקרה  יהמלווה  והנאמן  החוב  אגרות  מחזיקי  וכלפי  החברה  כלפי  אחריות  בשום  שא 

פרויקטש הקמת  במהלך  לחברה  ששוחררו  כספים  כי  שימשו    גולומב  יתברר  לא  הליווי  מחשבון 

 לפרויקט ו/או להחזר הוצאות בקשר עמו.

המלווה ובנוסח הבנק  י  ל ידאם וככל שיידרש לכך, יחתום הנאמן על המסמכים, כפי שיידרש ממנו ע .8.10

 המלווה, בקשר עם השעבוד האמור באגרת חוב זו.בבנק המקובל 

בזהח .8.11 מסכימה  החוב  אתברה  אגרות  של  מיידי  לפירעון  להעמדה  עילה  בהתקיים  למימוש   כי  ו/או 

בטוחות על פי שטר הנאמנות, לנאמן הסמכות לנקוט בכל הליכי המימוש וההוצאה לפועל המוקנים  

 שטר הנאמנות. ו הדין  על פי הוראות כל דין לבעלי שעבודים ובהתאם להוראות

הוראות שטר הנאמנות, לנקוט לבדו   יפל  מאי בהתאם לשיקול דעתו ועהנאמן יהיה רשאי, באופן עצ .8.12

הרכוש בכל הדרכים החוקיות העומדות לו ובהתאם להוראות שטר הנאמנות לשם מימוש השעבוד על  

המשועבד וזאת ללא  הרכוש המשועבד ובכלל זאת, לנקוט בכל הליך משפטי לשם מימוש השעבוד על 

 . המשעבדותכל צורך במתן הודעה ו/או קבלת הסכמת 

וכן המנהל המיוחד, יהיה רשאי בין היתר, בכפוף    ,לרבות כונס הנכסים שימונה כאמור  ,בעל תפקיד .8.13

קק דוט בכל הליך על פי הוראות כל דין וכן בלי להזלהוראות בית המשפט, מבלי לגרוע מסמכותו לנק

מחזיקי   מטעם  כלשהי  החוב  לדרישה  להזאגרות  בלי  מקרה  מצד  ד)ובכל  נוספת  להסכמה  קק 

 ( ובכפוף לאמור בכל דין: ןהאו חליפי המשעבדות

את   עת,  באותה  בתוקף  שתהיינה  הדין  להוראות  בכפוף  לרשותו,  ולקבל  המשועבד    הרכושלתפוס 

 ולגבות כל הכנסה המופקת ממנו;ולהחזיק בו 

המשועבד, ובנוגע   לרכושלעשות או לגרום לעשיית כל הפעולות, התקשרויות בהסכמים שונים, בנוגע 

להפעלתו והזכויות מכוחו, והוא לא יישא בכל אחריות לאיזה שהוא הפסד או נזק העלול להיגרם על  

 ים ולא התרשל; ידי כך ובלבד שפעל בתום לב, מתוך אינטרס להשיא את הרווח

בשלמות או בחלקים, להעבירו או להסכים להעברתו    ,המשועבדהרכוש  למכור או להסכים למכירת  

בכל אופן אחר לפי תנאים שימצא לנכון, בכפוף לאמור באגרת חוב זו ותנאים מיוחדים אלו לעיל,  

ב שיחול ו/או  ולעשות את כל הנדרש על מנת לקבל פטור, הנחה או החזר מתשלום כל מס, אגרה וכיו"

 ;המשועבדהרכוש המוטל ו/או שיוטל ו/או חל בקשר עם מכירת 

בכפוף להוראות כל   , מובהר כי כונס הנכסים ו/או המנהל המיוחד ו/או הנאמן, לפי העניין יהיה רשאי

בידיו   שיתקבלו  הכספים  מתוך  כי  בבקשה  המשפט  לבית  לפנות  בהתאם    מהרכושדין,  המשועבד 

ישול זה,  מסמך  מימוש  להוראות  ניהול  אגב  שייגרמו  הסבירות  ההוצאות  כל  תחילה  הרכוש  מו 

ו/או  מכוחו  לבאים  ו/או  לנאמן  ניתנו  אשר  בסמכויות  השימוש  תוך  או  עמו  בקשר  ו/או  המשועבד 

 מטעמו לרבות כונס הנכסים ו/או המנהל המיוחד.

 הנאמן יהיה רשאי:  .8.14

חשבון החברה, כדי להבטיח    ם, עלפי הסכ-פי דין ו/או על-לאחוז בכל האמצעים שימצאו לנכון על (1)

המשועבד ואת  הרכוש  המשועבד, את ערכם של  הרכוש  את תוקפו של השעבוד, את חלותו על  

 ;המשועבד, וכן לצורך מימוש השעבודברכוש זכויותיו 
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בת (2) לעת,  מעת  לבדוק  היתר,  בין  הנאמן,  רשאי  יהיה  לעיל,  האמור  עם ילצורך  מראש  אום 

על    ןדעתו המוחלט, את חלות  המשועבד ו/או כל חלק ממנו, לפי שיקולהרכוש  , את  המשעבדות

של  הרכוש   ערכו  את  זכויותיו  הרכוש  הממושכן,  ואת  לצורך ברכוש  הממושכן  וכן  הממושכן, 

 . מימוש המשכנתא

 

 הבטוחות  מהות .9

  בתוקף   שאריות  מתמיד   בעלת אופי  זו   חוב  אגרת  פי  על  החוב   אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  תהניתנ  ה הבטוח .9.1

שהנאמן יאשר בכתב הסכמתו לסילוק השעבוד, וזאת לאחר שיוכח לשביעות רצונו, כי החברה    עד

 .הנאמנות שטר בהתאם להוראות והכלעמדה במלוא התחייבויותיה כלפי מחזיקי אגרות החוב 

אגרות החוב לרבות כל הסכומים הנקובים על פי   התחייבויות החברה למחזיקילאחר פירעון מלוא   .9.2

אגרת החוב ו/או שהוצאו מכוחה ועל פי הוראות שטר הנאמנות, הנאמן לא יהיה רשאי לסרב ו/או 

 למנוע, במישרין או בעקיפין, את הסרת השעבוד.

החוב  .9.3 אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  תינתנה  ו/או  הסכומים   ניתנו  לפירעון  אחרות  או  נוספות  בטוחות 

 בטחים, תהיינה כל הבטוחות מצטברות ובלתי תלויות זו בזו. המו

הנאמן התחייבות מהתחייבויות   .9.4 וישנה  היה  הנאמן ארכה או הקלה לחברה,  ייתן  ויתפשר או  היה 

בקשר לסכומים המובטחים, היה וישחרר או יוותר הנאמן על בטוחות/שעבודים אחרים   המשעבדות

השעבוד שאגרת חוב זו חלה עליו והשעבוד וההתחייבויות לא ישנו דברים אלה את מהות    –שניתנו לו  

תישארנה בתוקף מלא, אלא אם יודיע הנאמן לחברה בכתב    ןשאגרת חוב זו חלה עליה  המשעבדותשל  

 אחרת.

בכל מקרה של חילופי נאמנים על פי שטר הנאמנות, יהיה הנאמן רשאי להעביר אגרת חוב זו לנאמן   .9.5

נוספת מאת החברה. ההעברה תוכל להתבצע על ידי הסבה    קק להסכמהדשיבוא תחתיו מבלי להז

בשולי או על גב אגרת חוב זו או בכל דרך אחרת שהנאמנים ו/או מי מהם ו/או מקבל ההעברה ימצאו 

 לנכון. 

 

 שונות  .10

לאחר סילוק מלוא התחייבויות החברה כלפי הנאמן וכלפי מחזיקי אגרות החוב על פי שטר הנאמנות   .10.1

החברה לנאמן על כך, יפעלו החברה והנאמן לביטולו של השעבוד שנרשם לטובתו על  והמצאת אישור  

  פי אגרת חוב זו.

כלפי מחזיקי אגרות החוב,    החברההשעבוד על פי אגרת חוב זו יינתן אך ורק להבטחת התחייבויות   .10.2

 ולא יהיה ניתן להעברה לשום גורם אחר למעט במקרה של החלפת נאמן. 

 המשפט בבית נקבע זו חוב אגרת לצורך הבלעדי השיפוט מקום. הישראלי הדין יחול זו חוב אגרת על .10.3

 .יפו-אביב  בתל המוסמך

 הוצאות לרבות  ביטולה  או  פדיונה,  לרישומה  ובקשר  זו  חוב  אגרת  לעריכת  בקשר   ההוצאות  כל .10.4

 .החברה ידי על וישולמו יחולו, םחלק  או םכול, המשועבד הרכוש למימוש הקשורות

 .ולבצעו זו חוב באגרת להתקשר והסכם  דין כל פי על רשאים הם כי מצהירים והנאמן המשעבדות .10.5

כלשהי    מפעולה  הימנעות,  שתיקה,  הנחה,  ארכה,  ויתור  כל .10.6 בזכות  משימוש  הימנעות  :  להלן)או 

  כלשהי   התחייבות  של  נכון  הבלתי  או  החלקי  קיומה  או  קיומה  אי  לגבי  הנאמן  מצד"(  ויתור"
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  ויתור וכ  יחשבו  לא ,  זו  חוב  ואגרת  הנאמנות  שטר  פי  עלומחזיקי אגרות החוב    לנאמן   תיומהתחייבו

 .אם נעשו במפורש ובכתב אלא, כלשהי זכות עלו/או מחזיקי אגרות החוב  הנאמן מצד

י כל הצדדים  ל ידכל תיקון, שינוי או תוספת לאגרת חוב זו יהיו תקפים רק אם ייעשו בכתב וייחתמו ע .10.7

 לאגרת חוב זו. 

 בהתאם  עשהית  מהצדדים  למישתישלח    הודעה  כל.  זו  חוב  לאגרת  במבוא  כמפורט  הן  הצדדים  כתובת .10.8

 . הנאמנות בשטר לקבוע

 

 על החתום: הצדדים וולראיה בא

 

___________ __________ ___________ __________ _________ _______________ 

 בע"מ  החזקותגד -אב "מ בערום, יזמות והשקעות  -לז בע"מ (1975הרמטיק נאמנות )

 

   

 

 אישור 

  בשם זה הסכם בפני על חתמו, ________-וראם רצון  ה"ה כי בזאת מאשר________, ________________,  ד" עו, מ"הח אני

  נשוא   השעבוד  מתן  לשם  הנדרשותהחלטות    כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ  החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  בע"מ  החזקותגד  -אבשל  

  .החברה של ההתאגדות למסמכי בהתאם כדין התקבלו, דלעיל החוב אגרת

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד _______, 

 

 אישור 

   בשם זה הסכם בפני על חתמו, ________-ו ________ ה"ה כי בזאת מאשר________, ________________,  ד" עו, מ"הח אני

  השעבוד   מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ החברה  את   מחייבת  חתימתם  וכי  רום, יזמות והשקעות בע"מ- לזשל  

  .החברה של  ההתאגדות למסמכי  בהתאם כדין התקבלו, דלעיל  החוב אגרת נשוא

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד _______, 

 

 אישור 

  בשם   זה   הסכם  בפני על  חתמו,  ________-ו  ________  ה "ה  כי  בזאת  מאשר________, ________________,    ד" עו,  מ"הח  אני

  השעבוד   מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ   החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  מ"בע(  1975הרמטיק נאמנות )

  .החברה של  ההתאגדות למסמכי  בהתאם כדין התקבלו, דלעיל  החוב אגרת נשוא

 : __________תאריך

_______________ 

עו״ד _______, 



 

 

 ('סדרה ב ) החוב  אגרותל  המתייחס שטר הנאמנות –  'א נספח
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 פרטי משכנתאות ושעבודים 
 ,  )להלן: "החוק"(( 1983 -לפקודת החברות ]נוסח משולב[,  התשמ"ג    178)סעיף 

 
 

 קוד  מספר חברה   שם החברה הלווה 
     81 ס"ב                            מס' סודר                              ז    גד איכות בהתחדשות בע"מ-אב

           
 8 5 2 1 1 2 5 1 5  

 

 תאריך יצירה   סוג מטבע    קוד מטבע   הסכום המובטח   הסכום המובטח במילים 

 יום חודש שנה                ש"ח  אג'  םבסכובלה ללא הג

                   
    3 2 0 2  0   

 

 ם בולימס'     מךסמ התיאור   קוד 

      
 
 

        2023 ______ב __ושטר נאמנות מיום    2023 ______ב __גרת חוב מיום א 

 

 המלווים   פרטי
\ 

 סכום ההלוואה   פרטי המלווה  1ספר זהות מ
 ש"ח  אג'   1 מס' סודר "ב ס

              . ('ב הר ד)ס החובות י אגרקחזיור מעבבע"מ  (1975נות )הרמטיק נאמ    

7 9 1 5 0 7 0 1 5   
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
 

 
 ה בה נרשם. דינ הרישום והמד זר, יצויין מס' יג גיד תאהתא הי בתאגיד, הן. במידה ומדובר הוצא הדרכו יציין מספר דרכונו שבה ת ישראלית מי שאינו בעל תעודת זהו 1
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 ניסה( )בקומת כ

 

 נכסים משועבדים   פרטי
 

 אור הנכסים המשועבדים ית  
 :לןלה )בע"מ    גד החזקות-אבל  '( שבשעבוד קבוע, יחיד, ראשון בדרגה לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב )סדרה         

)"המנפיקה" עלה  לש  בדרך(  העודפים(  ךר ד  מחאה  לקבלת  הזכות  של  במרשם    ,שעבוד  הנאמן  לטובת  גד  -אבשיירשם 
לקבלת כספי  והמנפיקה  המתנהל על ידי רשם החברות, על כל זכויות החברה    "(החברה)להלן: "  איכות בהתחדשות בע"מ

-24דוד העברי  ברחוב הג  412חלקה    6579כגוש  הידועים  פרויקט במקרקעין  העודפים שישוחררו, ככל שישוחררו לה, בגין  
תכנון    26 בשלבי  הינו  אשר  הכוללים  ברעננה,  הקיימים  המבנים  הזכויות    21להריסת  בעלי  של  למגורים  דיור  יחידות 

יותר מ ובו    8-במקרקעין והקמת מבנה מגורים חדש אשר יכלול שלושה אגפים, אשר כל אחד מהם יכיל לא   64קומות 
)מתוכן   דיור  לבדיויחידות    21יחידות  שייכות  ור  במקרקעין  הזכויות  ידי    43-עלי  על  לשיווק  דיור  החברה  יחידות 

"  (והמנפיקה העבריפרויקט  )להלן:  ידי    "(הגדוד  "בע"מ    ______על  ה)להלן:  הזכות מלווההבנק  לחברה  שקמה   ,)"
הסכם הליווי   פי  על  ח  ___ ____  ב  __מיום  לקבלם  מתוך  במקום,  ו/או  תחתיו  שיבוא  ליווי  כל הסכם  שבון הליווי או 

 ."(הרכוש המשועבדהלן: ")ל
הליווי" הינחשבון  מס'  וחש  _ __מס'    ןחשבו  ם"  בעב  _______________בון  תתי חשבונותי    ____"מ  כל  וכל    הםעל 

 . הגדוד העבריקט פרויחר שיפתח מכוח הסכם ליווי א  חשבון
ונחות בפני כל שעבוד לטובת הבנק    רך של המחאה על דרך שעבוד של הזכות לקבלת עודפים(, יהיה נדחהשעבוד זה )בד

פרויקט  בקשוה  המלו פרויקט    ,הגדוד העבריר עם  על חשבון הליווי של  כלהגדוד העברילרבות השעבוד  ובפני  שעבוד    , 
ו/שנ ווצר  פי הסכם הליווי  על  שייווצר  מימון/או  נחתא   או הסכם  אשר  בקשר עם חר  ייחתם עם הבנק המלווה  ו/או  ם 

 . הגדוד העבריפרויקט 
             

             

             

             

             

 

 ים מיוחדים  תנא
 

 אם קיימת הגבלה על שעבוד 
 "כ"  נוסף ציין

 

 תאריך הוצאת הסדרה   ריך ההחלטה את   

 םיו ודשח שנה  יום חודש שנה     כ""
יצור ל תרשאי החברה לא תהא

יה  ויותנוסף על זכ כל שעבוד
 ש המשועבד. ברכו 

 
מעט לגבי הנכסים ל

  מכוח שטרהמשועבדים 
חיו, החברה  נספ עלאמנות הנ

עבד את  רשאית לש תהיה
רכושה, כולו או מקצתו, בכל  

ת  שהיא, לטוב ל דרךשעבוד ובכ
לא צורך צד שלישי כלשהו, ל

או  /ו בהסכמה כלשהי מהנאמן
 ב. קי אגרות החוחזיממ
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 ניסה( )בקומת כ

 

 . )באחת האפשרויות xנכס הממושכן )נא לסמן סקאות בעל ענוספות לות לא קיימות הגב   תמוקיי 
 

)דיווח  החברות  )ב( לתקנות 12ה בתקנ  הערה כנאמרלרשום 

 1999 –פרטי רישום וטפסים( התש"ס 
       

       

       

       
 

 . לחוק 39בסעיף כאמור  חברהמשרה ב  נושאצהיר כי הנני מ  יאנ

 טור דירקמנכ"ל ו  040686925  ראם רצון
 תפקיד בחברה  2ת מספר זהו  ס ופמלא הטשם מ

 
   

X  
 

 חתימה תאריך   
 

              או
 אדם מעוניין  

 ודת ק פל 186  סעיףב )כמשמעותו
 חדש[ החברות ]נוסח 

 ( 1983ג התשמ"

 טופס לא השם ממ 

                                                                  X    
 חתימה   תאריך  

 

 
יציין מספר דרכונו והמדינה  י שאינומ   2  16ח הראשון לגביו העתק כאמור בתקנה  ויצרף בדיוו דרכון  בה הוצא ה ש   בעל תעודת זהות ישראלית 

  גידהמדובר בתא ם של התאגיד. ואם  ו שס' הריין מי ותאגיד, יצ היה בעל המניות    . 1999  –"ס  פרטי רישום וטפסים( התשות )דיווח  לתקנות החבר 
 . 16ר בתקנה מוון לגביו העתק תעודת ההתאגדות והאישורים הנדרשים כאוח הראשבדיו זר, יצורף 
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של הזכות  שעבוד המחאה על דרך  לשעבוד קבוע )בדרך ש –אגרת חוב 

 ( ראשון בדרגה וללא הגבלה בסכום לקבלת עודפים
 2023 ___ב__ ביום שנחתמה  

 

 גד החזקות בע"מ -אב על ידי 

 51-409168-5מ.ח. 

  , רעננה11 מרחוב היצירה

 "( החברה)להלן: "

 "מ בע  בהתחדשות  איכות גד -אב ועל ידי 

 51-521125-8.ח. מ 

 רעננה, 11 היצירה מרחוב 

 ("הממשכנת" )להלן: 

  

 "(המשעבדות)החברה והממשכנת תקראנה להלן יחדיו: " 

 ; מצד אחד

 בע"מ (1975הרמטיק נאמנות ) לטובת

 51-070519-7ח.פ.  

 ברק-, בני30מדרך ששת הימים  

 החברה ( של 'סדרה בכנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב ) 

 "( הנאמן")להלן:  

 ( של החברה, כפי שיהיו מעת לעת'סדרה במחזיקי אגרות החוב ) ולטובת

 "( מחזיקי אגרות החוב)להלן: " 

 שני; מצד 

 

של  ותשקיף מדף  להשלמה  תשקיף    , דוח הצעת מדף על פי2023  ___ ב  __  ביוםוהחברה פרסמה   הואיל 

 ;"(החוב אגרת)להלן: " ( של החברה'סדרה ב)להנפקה אפשרית של אגרות חוב  , 1החברה 

, כנאמן של מחזיקי אגרות החוב, בשטר  החברה עם הנאמן  התקשרה  2023  ____ ב___  וביום   והואיל 

כ,  נאמנות זו  חוב  לאגרת  מצורף  נוסחו  א'אשר  נפרד    נספח  בלתי  חלק    שטר )מנה  מומהווה 

 "(;שטר הנאמנותיחד: " התוספות והנספחים לו יקראו להלן הנאמנות האמור על כל

בסעיף   והואיל   הקבועים  התנאים  כל  להתקיימות  עד  הנאמנות,  שטר  פי  הנאמנות    6.2.2ועל  לשטר 

תמורת ההנפקה   תוחזקחברה, חשבון הלמחשבון הנאמנות תמורת ההנפקה  העברתהנוגעים ל

 ; הנאמן, בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החובאשר יתנהל על שם  בחשבון
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)הינה    והממשכנת והואיל  בת  החברה, שהינה  100%חברת  של  במקרקעין בפרויקט    זכויותהבעלת  ( 

כגוש הגדוד העברי    412חלקה    6579  הידועים  בשלבי תכנון    24-26ברחוב  הינו  ברעננה, אשר 

הכוללים   הזכויות במקרקעין   21להריסת המבנים הקיימים  בעלי  דיור למגורים של  יחידות 

 8-והקמת מבנה מגורים חדש אשר יכלול שלושה אגפים, אשר כל אחד מהם יכיל לא יותר מ

ובו   )מתוכן    64קומות  דיור  ו  21יחידות  במקרקעין  הזכויות  לבעלי  שייכות  דיור   43-יחידות 

 "(;הגדוד העברי  פרויקט)להלן: "  (המשעבדותיחידות דיור לשיווק על ידי 

החוב     והואיל אגרות  הנאמנות  שטר  להוראות  באמצעות  ובהתאם  היתר,  בין  הרכוש  תובטחנה, 

 ;להלן( ו)כהגדרתהמשועבד 
 

 : כדלהלן והוסכם הותנה, הוצהר כן על  אשר

 

 והגדרות  פרשנות, מבוא .1

 . ממנה נפרד בלתי חלק מהווה זו חוב לאגרת המבוא .1.1

 . פרשנות לצרכי תשמשנה לא והן בלבד הנוחות לשם נועדו זו חוב אגרת סעיפי כותרות .1.2

אלא אם צוין במפורש  ,  הנאמנות  בשטר  להם  שניתנה  המשמעות  תהיה  זו  חוב  באגרת  המונחים  לכל .1.3

 .אחרת

  בשטר   האמור  יגבר  הנאמנות  בשטר  האמור  לבין  זו  חוב  באגרת  האמור  בין  סתירה  של  מקרה  בכל .1.4

 . הנאמנות

 

 החוב  אגרת מהות .2

  החוב   אגרות  בגין  החברה  של  התחייבויותיה  של  והמדויק  המלא  הקיום  להבטחת  נערכה  זו  חוב  אגרת

  למחזיקי   ושיגיעו  המגיעים  הסכומים  כל  של  והמדויק  המלא  פירעוןה  ולהבטחת  הנאמנות  שטר  לפי

)לרבות    ריביתתשלומי  ,  החוב  אגרות  קרן  תשלום  לרבות,  הנאמנות  שטר  לפי,  מהחברה  החוב  אגרות

 תחוב  אשר  נוספים  וסכומים  שתצטבר  וככל  אם,  הצמדה  הפרשיו  , עמלותריבית פיגורים, ככל שתהיה(

 . ("המובטחים הסכומים: "להלן) הנאמנות ושטר החוב  אגרת פי על החברה בהם

 

 השעבוד  .3

  תנאי   פי  על  החברה  התחייבויות   יתר  כל  ושל  המובטחים  הסכומים  של   המלא  ולסילוק  לקיום  כבטוחה .3.1

שהינה חברת בת    ,הממשכנת,  ובטוחה לסילוק המלא והמדויק של הסכומים המובטחים  החוב  אגרות

שעבוד קבוע, יחיד, ב,  החוב  אגרות  מחזיקי  עבור  הנאמן  לטובתבזאת  משעבדת    ( של החברה,100%)

)בדרך של המחאה על   החברהראשון בדרגה לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב )סדרה ב'( של  

המתנהל על ידי  הממשכנת    דרך שעבוד של הזכות לקבלת העודפים(, שיירשם לטובת הנאמן במרשם

, בגין ןררו להלקבלת כספי העודפים שישוחררו, ככל שישוח המשעבדותרשם החברות, על כל זכויות 

כגוש   הידועים  הגדוד העברי    412חלקה    6579פרויקט במקרקעין  הינו    24-26ברחוב  ברעננה, אשר 

הכוללים   הקיימים  המבנים  להריסת  תכנון  הזכויות   21בשלבי  בעלי  של  למגורים  דיור  יחידות 

יותר  במקרקעין והקמת מבנה מגורים חדש אשר יכלול שלושה אגפים, אשר כל אחד מהם יכיל לא  

יחידות   43-יחידות דיור שייכות לבעלי הזכויות במקרקעין ו  21יחידות דיור )מתוכן    64קומות ובו    8-מ

הבנק "( על ידי ______ בע"מ )להלן: "הגדוד העבריפרויקט  )להלן: "  (המשעבדותדיור לשיווק על ידי  
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___ או כל הסכם  הזכות לקבלם על פי הסכם הליווי מיום __ ב____    למשעבדות"(, שקמה  המלווה

 "(.הרכוש המשועבדליווי שיבוא תחתיו ו/או במקום, מתוך חשבון הליווי )להלן: "

ל כל תתי  " הינם חשבון מס' ___ וחשבון מס' _______________ בע"מ ב____  עחשבון הליווי"

 .הגדוד העבריחשבונותיהם וכל חשבון  אחר שיפתח מכוח הסכם ליווי פרויקט 

קודם לבנק המלווה, מלוא   ולקבלת עודפים כאמור לעיל הינן בכפוף ולאחר שיוחזר  המשעבדותזכויות   .3.2

כתבי ההתחייבות עליהם  ו/או  הליווי  לו בהתאם למסמכי  ו/או המובטחים  לו  הסכומים המגיעים 

. שעבוד זה  הגדוד העברי לטובת הבנק המלווה בקשר עם ליווי פרויקט המשעבדות  מוחתיו/או  וחתמ

יהיה נדחה ונחות בפני כל שעבוד לטובת ל דרך שעבוד של הזכות לקבלת עודפים(,  )בדרך של המחאה ע

המשמש לעודפים, לרבות השעבוד על חשבון הליווי של    הגדוד העבריהבנק המלווה בקשר עם פרויקט  

 או הסכם מימון אחר/על פי הסכם הליווי ו  רשייווצ, ובפני כל שעבוד שנוצר ו/או  הגדוד העברי  פרויקט

 . הגדוד העברי עם הבנק המלווה בקשר עם פרויקט ו/או ייחתםתם אשר נח

  כדי   המלווה, אין בשעבוד זה  לבנקיימסרו  נמסרו ו/או  מבלי לגרוע מתוקף ההוראות הבלתי חוזרות ש .3.3

על   אחריות  ו/או  מחויבות  שום  פרויקט  הבנק  להטיל  את  העבריהמלווה  עם שחרור    הגדוד  בקשר 

העודפים מחשבון הליווי של הפרויקט אל החשבון המשועבד ו/או ביחס לניהול חשבון הליווי ויחסי  

לבין    המשעבדותהמלווה יהיו כפופים אך ורק לקבוע בהסכמים שנחתמו בין  הבנק  עם    המשעבדות

 .הגדוד העברי המלווה בקשר עם ליווי פרויקט הבנק

  בע"מ  ____של  [___]___ על שם החברה, בסניף מס'  ____מספר  חשבוןהינו " החשבון המשועבד"

(__ ) . 

 

 הנאמנות  שטר תחולת .4

  נפרד   בלתי חלק  ומהווה  זו   חוב באגרת  ככלול  נחשב ,  זו  חוב לאגרת  'א  נספח כ ב"המצ  הנאמנות  שטר

 הוראות  על  להוסיף   באות  זו   חוב  אגרת  הוראות.  זו  חוב  באגרת  ותככלול  הוראותיו  כל   את  ויראו  ממנה

  ובכל   מזכויות מחזיקי אגרות החוב על פי שטר הנאמנות,  לגרוע  ולא,  נספחיו  לרבות,  הנאמנות  שטר

 שטר  הוראות  יגברו,  הנאמנות  שטר  הוראות  לבין  זו  חוב  אגרת   הוראות  בין  סתירה  שתתגלה  מקרה

 . הנאמנות

 

 המשעבדות   הצהרות .5

 :כדלקמן בזאת תוומתחייב ותמצהיר המשעבדות

לבין   המשעבדותבהתאם להוראות הסכם הליווי ושאר ההסכמים ו/או ההתחייבויות שקיימים בין   .5.1

זכות לקבלת העודפים מהפרויקט ואין כל מניעה    למשעבדות,  הגדוד העברי  המלווה את פרויקטהבנק  

 . פי כל דיןל פי כל הסכם ו/או התחייבות ועל  לרישום השעבוד לטובת הנאמן על זכות זו ע

 רשאית על פי כל דין ו/או הסכם לשעבד את הרכוש המשועבד על ידה.הממשכנת  .5.2

וכן לא ניתנו לכל צד שלישי שהוא    הרכוש המשועבד אינו משועבד, ממושכן או מעוקל לזכות אחרים .5.3

כל התחייבות ו/או זכות בקשר עם הרכוש המשועבד למעט השעבודים שניתנו ו/או ינתנו לטובת הבנק  

  בקשר עם הסכם הליווי מול הבנק המלווה.  הגדוד העבריט המלווה את פרויק

אין כל הגבלה או תנאי לפי דין או הסכם שיש בהם כדי למנוע את יצירתו ורישומו כדין של השעבוד   .5.4

 . ו/או ביכולת אכיפתו ומימושו על הרכוש המשועבד על פי אגרת חוב זו ו/או לפגוע בתוקפו

  מסמכי   או/ו  דין   כל  פי  על  הנדרשות  ההחלטותכל    המשעבדותשל   הרלוונטיים  מוסדותה  בכל  התקבלו .5.5

 . על פי אגרת חוב זו  ןלשם מילוי התחייבויותיה ןהשל ההתאגדות
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זו,   .5.6 חוב  אגרת  חתימת  למועד  התקשר  המשעבדותנכון  התחייב  ולא  פה, וולא  בעל  ובין  בכתב  בין   ,

ו/או   לשעבד  ו/או  למשכן  ו/או  למכור  ו/או  זכות  להעביר  כל  להעניק  ו/או  דיספוזיציה  כל  לעשות 

ו/או   מערך  לגרוע  כדי  בה  שיש  אחרת  פעולה  ו/או  עסקה  כל  לבצע  ו/או  המשועבד  ברכוש  בזכויות 

 מתוקף הרכוש המשועבד. 

את    נהתיידעהן  על כל פגם ברכוש המשועבד וכי אם יתגלה פגם ברכוש המשועבד    ןכי לא ידוע לה .5.7

 קדם האפשרי.לתיקון הפגם בהותפעלנה  הנאמן

לא הוצא צו כלשהו למינוי כונס נכסים ו/או   המשעבדותבמועד חתימת אגרת חוב זו למיטב ידיעת   .5.8

 . ןהמי מ או צו כלשהו לפירוק/מפרק ו

 

 המשעבדות  התחייבויות  .6

 :אתת בזומתחייבהמשעבדות בנוסף על האמור בשטר הנאמנות, 

הנאמנות  בכפוף   .6.1 להחכיר,  ורשאי  יינהתה  המשעבדותלהוראות שטר  לשעבד,  למכור,  לעת,  מעת  ת, 

או כל חלק ממנו, למעט הרכוש המשועבד לטובת   ןלהמחות או להעביר בכל דרך אחרת, את רכוש

( צורך בהסכמה כלשהי מהנאמן או ממחזיקי אגרות החוב  בהנאמן, ללא  לא    המשעבדות'(.  סדרה 

ל הרכוש המשועבד למעט כמפורט  ע או נחותים  עדיפים    ,שעבודים נוספים שווים בדרגה  מנהותרש

 .באגרת חוב זו ו/או בשטר הנאמנות

כל כספי העודפים שתבקש  המלווה הוראה בלתי חוזרת בכתב, לפיהלבנק מתחייבת לתת הממשכנת  .6.2

 למשוך מחשבון הליווי בכל עת יועברו רק לחשבון המשועבד ולא לכל יעד אחר.

מתחייבת להעביר כל סכום המשועבד מכוח אגרת חוב זו ואשר היא רשאית ו/או תהיה  הממשכנת   .6.3

הזכות למשיכת עודפים, ומתחייבת בזאת  לה  חשבון המשועבד מיד כשתקום  הרשאית להעביר אל  

כל שימוש, אלא  ש בהם  גורם אחר לעשות  ולא לאפשר לכל  שימוש אחר  בסכומים אלו  לא לעשות 

 ת. בכפוף להוראות שטר הנאמנו

כי    המשעבדות .6.4 פרויקט    והבנקככל  מתחייבות  את  העבריהמלווה  ל  הגדוד  העודפים,    הןיעביר  את 

  הבנק על ידי    ןלהעביר לחשבון המשועבד את כל העודפים אשר הועברו אליה  המשעבדותת  ומתחייב

 המלווה.

 .המלווה על יצירת השעבוד נשוא אגרת חוב זו בנקמתחייבת להודיע ל החברה .6.5

ת למכור, לשעבד, ורשאי  ינהתהי, כי כל עוד יהיו אגרות חוב במחזור, לא  אתת בזויבמתחי  המשעבדות .6.6

בין   חלקו,  או  כולו  המשועבד,  הרכוש  את  אחרת  דרך  בכל  להעביר  או  למסור  להמחות,  להחכיר, 

לאחר להשתמש ו/או לעשות בו פעולה מהפעולות המנויות   ורשי בתמורה ובין שלא בתמורה וכן כי לא  

 דרך שהיא.לעיל בכל 

שימוש, להחזיק ולפעול בקשר לכל דבר ועניין הקשור ו/או הנובע מהרכוש המשועבד בכפיפות לעשות  .6.7

 .ואגרת חוב זו להוראות שטר הנאמנות

ככל  ומתחייב  המשעבדות .6.8 המשועבד,  הרכוש  עם  בקשר  מהחברה  פרטים  לקבל  לנאמן  לאפשר  ת 

 שידרוש על פי שיקול דעתו. 

 שבחשבון המשועבד יהיה בכפוף להוראות שטר הנאמנות. השימוש בכספים  .6.9

לא לנקוט בהליכים כלשהם בגין הרכוש המשועבד שיש בהם פגיעה ביכולת הנאמן ו/או מחזיקי אגרות  .6.10

 .אגרת חוב זואת השעבוד על פי החוב לממש 
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ו/או  להןשיש של מי מהמשעבדות לא למחול ולא לוותר, באופן מלא או חלקי, על כל תביעה או זכות  .6.11

 . מעת לעת, במישרין או בעקיפין, בקשר לרכוש המשועבד, וכל חלק ממנו ןשתהיה לה

המ .6.12 כל  את  דין,  כל  ולפי  במועדם  וסוג ילשלם  מין  מכל  החובה  ותשלומי  ההיטלים  האגרות,  סים, 

מהרכוש המוטלים ו/או שיוטלו על ו/או בקשר עם הרכוש המשועבד ו/או על כל ההכנסות הנובעות  

 . לשלם במועדם את כל התשלומים החלים על הנאמן וכןהמשועבד 

עיקול, תפיסה או החרמה של הרכוש   .6.13 חוסר, הפקעה,  כל מקרה של אובדן,  על  להודיע לנאמן מיד 

המשועבד )כולו או חלקו(, נקיטת פעולה של הוצאה לפועל ו/או הליכי מימוש אחרים בגין הרכוש 

ווי מניעה ו/או צווי עשה בגין הרכוש המשועבד המשועבד )כולו או חלקו(, על כל מקרה של הוצאת צ

 . )כולו או חלקו( וכן על כל מקרה של תביעת זכות כלשהי לגבי הרכוש המשועבד )כולו או חלקו(

גוף ו/או אדם שנקט פעולות כאמור לעיל על דבר השעבוד לטובת הנאמן ולטובת  .6.14 להודיע מיד לכל 

כל האמצעים הדרושים לשם ביטול מיידי של כל  ב  ןמחזיקי אגרות החוב, וכן לנקוט מיד על חשבונ

 אחת מהפעולות המנויות לעיל. 

 

 השעבוד  ישוםר .7

 .החברותמתחייבת לרשום כדין ובמועד את השעבוד הנוצר על פי אגרת חוב זו אצל רשם  הממשכנת

 

 השעבוד  מימוש .8

 הנאמן יהיה רשאי לממש את הרכוש המשועבד רק בהתאם להוראות שטר הנאמנות.  .8.1

על   .8.2 כל שעבוד לטובת  השעבוד  בפני  ונחות  נדחה  יהיה    המלווה את פרויקט הבנק  הרכוש המשועבד 

לרבות השעבוד על חשבון הליווי, ובפני כל שעבוד שנוצר ו/או שייווצר על פי הסכם    ,הגדוד העברי

הגדוד    המלווה בקשר עם פרויקט הבנק  הליווי ו/או הסכם מימון אחר אשר נחתם ו/או ייחתם עם  

 . העברי

המלווה, מובהר במפורש לבנק  למען הסר ספק ומבלי לגרוע מתוקף ההוראות הבלתי חוזרות שיימסרו   .8.3

יהיה בכי אי ולא  הן  על  כדי  שעבוד  זו  חוב  הנאמן במסגרת אגרת  רכוש המשועבד, שיירשם לטובת 

ובחשבון הליווי    הגדוד העברי  המלווה ו/או של החברה לפעול בפרויקטהבנק  להגביל את זכותם של  

 .פרויקטההמנוהל בקשר עם 

המלווה, מובהר כי אין ברישום השעבוד  לבנק מבלי לגרוע מתוקף ההוראות הבלתי חוזרות שיימסרו  .8.4

המלווה כלפי מחזיקי אגרות החוב ו/או הבנק  במסגרת אגרת חוב זו, בכדי ליצור חובה כלשהי של  

 כלפי הנאמן. 

הליווי של  יהיה רשאי לשחרר את כספי העודפים מחשבון    הגדוד העברי  המלווה את פרויקטהבנק   .8.5

המלווה כל אחריות לגבי לבנק  לחשבון המשועבד לפי שיקול דעתו ולא תהיה    הגדוד העברי  פרויקט

המלווה כל אחריות בגין נזקים ו/או  הבנק  מועדי השחרור וגובה הסכומים המשוחררים ולא תחול על  

 הוצאות ו/או הפסדים העלולים להיגרם למחזיקי אגרות החוב עקב כך. 

אינם בגדר חוזה לטובת    הגדוד העברי  המלווה את פרויקט  לבנקוהליווי שבין החברה  הסכמי המימון   .8.6

 המלווה אינו חייב לאכוף את קיומם או לעקוב אחר מילוי ההתחייבויות לפיהם. והבנק צד שלישי 

אינו אחראי בכל צורה שהיא לפירעון חובותיה של החברה    הגדוד העברי  המלווה את פרויקטהבנק   .8.7

מחזיקי אגרות החוב ו/או לפעולה מפעולותיה של החברה ולא תהיה למחזיקי אגרות החוב ו/או  כלפי  

או חשבון הליווי של  ו/  הגדוד העברי  לנאמן שום טענה, דרישה או תביעה בקשר עם ניהול פרויקט
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העברי  פרויקט כי  הגדוד  בפועל  יתברר  אם  אף  ביצוע  הבנק  ,  על  השגיח  לא  הפרויקט  את  המלווה 

לפי הסכמי המימון או הליווי ו/או ביחס לכל התחייבות אחרת עליה  המשעבדות של  ןיותיההתחייבו

 המלווה.הבנק כלפי המשעבדות  וחתמ

כמו כן מובהר בזאת כי כל עוד יהיו מצויים כספים בחשבון הליווי, לא יחשבו כספים אלה כ"כספי  .8.8

 העודפים". 

י  הבנק .8.9 לא  וכלפייהמלווה  החברה  כלפי  אחריות  בשום  במקרה    שא  והנאמן  החוב  אגרות  מחזיקי 

מחשבון הליווי לא שימשו   הגדוד העברי   שיתברר כי כספים ששוחררו לחברה במהלך הקמת פרויקט

 לפרויקט ו/או להחזר הוצאות בקשר עמו.

המלווה ובנוסח הבנק  י  ל ידאם וככל שיידרש לכך, יחתום הנאמן על המסמכים, כפי שיידרש ממנו ע .8.10

 בקשר עם השעבוד האמור באגרת חוב זו. המלווה,בבנק המקובל 

בז .8.11 מסכימה  החוב  אתהחברה  אגרות  של  מיידי  לפירעון  להעמדה  עילה  בהתקיים  למימוש   כי  ו/או 

בטוחות על פי שטר הנאמנות, לנאמן הסמכות לנקוט בכל הליכי המימוש וההוצאה לפועל המוקנים  

 שטר הנאמנות. ו הדין  על פי הוראות כל דין לבעלי שעבודים ובהתאם להוראות

הוראות שטר הנאמנות, לנקוט לבדו   יפל  הנאמן יהיה רשאי, באופן עצמאי בהתאם לשיקול דעתו וע .8.12

הרכוש בכל הדרכים החוקיות העומדות לו ובהתאם להוראות שטר הנאמנות לשם מימוש השעבוד על  

המשועבד וזאת ללא  הרכוש המשועבד ובכלל זאת, לנקוט בכל הליך משפטי לשם מימוש השעבוד על 

 . המשעבדותכל צורך במתן הודעה ו/או קבלת הסכמת 

וכן המנהל המיוחד, יהיה רשאי בין היתר, בכפוף    ,בות כונס הנכסים שימונה כאמורלר  ,בעל תפקיד .8.13

קק דלהוראות בית המשפט, מבלי לגרוע מסמכותו לנקוט בכל הליך על פי הוראות כל דין וכן בלי להז

מחזיקי   מטעם  כלשהי  החוב  לדרישה  להזאגרות  בלי  מקרה  מצד  ד)ובכל  נוספת  להסכמה  קק 

 ( ובכפוף לאמור בכל דין: ןהאו חליפי המשעבדות

את   עת,  באותה  בתוקף  שתהיינה  הדין  להוראות  בכפוף  לרשותו,  ולקבל  המשועבד    הרכושלתפוס 

 ולהחזיק בו ולגבות כל הכנסה המופקת ממנו;

המשועבד, ובנוגע   לרכושלעשות או לגרום לעשיית כל הפעולות, התקשרויות בהסכמים שונים, בנוגע 

הוא לא יישא בכל אחריות לאיזה שהוא הפסד או נזק העלול להיגרם להפעלתו והזכויות מכוחו, ו

 על ידי כך ובלבד שפעל בתום לב, מתוך אינטרס להשיא את הרווחים ולא התרשל; 

בשלמות או בחלקים, להעבירו או להסכים להעברתו    ,המשועבדהרכוש  למכור או להסכים למכירת  

ור באגרת חוב זו ותנאים מיוחדים אלו לעיל,  בכל אופן אחר לפי תנאים שימצא לנכון, בכפוף לאמ

ולעשות את כל הנדרש על מנת לקבל פטור, הנחה או החזר מתשלום כל מס, אגרה וכיו"ב שיחול 

 ;המשועבדהרכוש  ו/או המוטל ו/או שיוטל ו/או חל בקשר עם מכירת 

כפוף להוראות כל ב  , מובהר כי כונס הנכסים ו/או המנהל המיוחד ו/או הנאמן, לפי העניין יהיה רשאי

המשועבד בהתאם   מהרכושדין, לפנות לבית המשפט בבקשה כי מתוך הכספים שיתקבלו בידיו  

הרכוש להוראות מסמך זה, ישולמו תחילה כל ההוצאות הסבירות שייגרמו אגב ניהול מימוש  

המשועבד ו/או בקשר עמו או תוך השימוש בסמכויות אשר ניתנו לנאמן ו/או לבאים מכוחו ו/או  

 מטעמו לרבות כונס הנכסים ו/או המנהל המיוחד.

  



 

7 

 הנאמן יהיה רשאי:  .8.14

חשבון החברה, כדי להבטיח    פי הסכם, על-פי דין ו/או על-לאחוז בכל האמצעים שימצאו לנכון על (1)

המשועבד ואת  הרכוש  המשועבד, את ערכם של  הרכוש  את תוקפו של השעבוד, את חלותו על  

 ;מימוש השעבוד המשועבד, וכן לצורךברכוש זכויותיו 

בת (2) לעת,  מעת  לבדוק  היתר,  בין  הנאמן,  רשאי  יהיה  לעיל,  האמור  עם ילצורך  מראש  אום 

על    ןדעתו המוחלט, את חלות  המשועבד ו/או כל חלק ממנו, לפי שיקולהרכוש  , את  המשעבדות

של  הרכוש   ערכו  את  זכויותיו  הרכוש  הממושכן,  ואת  לצורך ברכוש  הממושכן  וכן  הממושכן, 

 . מימוש המשכנתא

 

 הבטוחות  מהות .9

  בתוקף   שאריות  מתמיד   בעלת אופי  זו   חוב  אגרת  פי  על  החוב   אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  תהניתנ  ה הבטוח .9.1

שהנאמן יאשר בכתב הסכמתו לסילוק השעבוד, וזאת לאחר שיוכח לשביעות רצונו, כי החברה    עד

 .הנאמנות שטר בהתאם להוראות והכלעמדה במלוא התחייבויותיה כלפי מחזיקי אגרות החוב 

אגרות החוב לרבות כל הסכומים הנקובים על פי   התחייבויות החברה למחזיקילאחר פירעון מלוא   .9.2

ו שהוצאו מכוחה ועל פי הוראות שטר הנאמנות, הנאמן לא יהיה רשאי לסרב ו/או אגרת החוב ו/א

 למנוע, במישרין או בעקיפין, את הסרת השעבוד.

החוב  .9.3 אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  תינתנה  ו/או  הסכומים   ניתנו  לפירעון  אחרות  או  נוספות  בטוחות 

 המובטחים, תהיינה כל הבטוחות מצטברות ובלתי תלויות זו בזו. 

הנאמן התחייבות מהתחייבויות  הי .9.4 וישנה  היה  הנאמן ארכה או הקלה לחברה,  ייתן  ויתפשר או  ה 

בקשר לסכומים המובטחים, היה וישחרר או יוותר הנאמן על בטוחות/שעבודים אחרים   המשעבדות

לא ישנו דברים אלה את מהות השעבוד שאגרת חוב זו חלה עליו והשעבוד וההתחייבויות   –שניתנו לו  

תישארנה בתוקף מלא, אלא אם יודיע הנאמן לחברה בכתב    ןשאגרת חוב זו חלה עליה  עבדותהמששל  

 אחרת.

בכל מקרה של חילופי נאמנים על פי שטר הנאמנות, יהיה הנאמן רשאי להעביר אגרת חוב זו לנאמן   .9.5

קק להסכמה נוספת מאת החברה. ההעברה תוכל להתבצע על ידי הסבה  דשיבוא תחתיו מבלי להז

ו על גב אגרת חוב זו או בכל דרך אחרת שהנאמנים ו/או מי מהם ו/או מקבל ההעברה ימצאו בשולי א

 לנכון. 

 

 שונות  .10

לאחר סילוק מלוא התחייבויות החברה כלפי הנאמן וכלפי מחזיקי אגרות החוב על פי שטר הנאמנות   .10.1

שנרשם לטובתו על  והמצאת אישור החברה לנאמן על כך, יפעלו החברה והנאמן לביטולו של השעבוד  

  פי אגרת חוב זו.

כלפי מחזיקי אגרות החוב,    החברההשעבוד על פי אגרת חוב זו יינתן אך ורק להבטחת התחייבויות   .10.2

 ולא יהיה ניתן להעברה לשום גורם אחר למעט במקרה של החלפת נאמן. 

 המשפט בבית נקבע זו חוב אגרת לצורך הבלעדי השיפוט מקום. הישראלי הדין יחול זו חוב אגרת על .10.3

 .יפו-אביב  בתל המוסמך

 הוצאות לרבות  ביטולה  או  פדיונה,  לרישומה  ובקשר  זו  חוב  אגרת  לעריכת  בקשר   ההוצאות  כל .10.4

 .החברה ידי על וישולמו יחולו, םחלק  או םכול, המשועבד הרכוש למימוש הקשורות
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 .ולבצעו זו חוב באגרת להתקשר והסכם  דין כל פי על רשאים הם כי מצהירים והנאמן המשעבדות .10.5

כלשהי    מפעולה  הימנעות,  שתיקה,  הנחה,  ארכה,  ויתור  כל .10.6 בזכות  משימוש  הימנעות  :  להלן)או 

  כלשהי   התחייבות  של  נכון  הבלתי  או  החלקי  קיומה  או  קיומה  אי  לגבי  הנאמן  מצד"(  ויתור"

  ויתור וכ  יחשבו  לא ,  זו  חוב  ואגרת  הנאמנות  שטר  פי  עלומחזיקי אגרות החוב    לנאמן   תיומהתחייבו

 .אם נעשו במפורש ובכתב אלא, כלשהי זכות עלו/או מחזיקי אגרות החוב  הנאמן מצד

י כל הצדדים  ל ידכל תיקון, שינוי או תוספת לאגרת חוב זו יהיו תקפים רק אם ייעשו בכתב וייחתמו ע .10.7

 לאגרת חוב זו. 

 בהתאם  עשהית  מהצדדים  למישתישלח    הודעה  כל.  זו  חוב  לאגרת  במבוא  כמפורט  הן  הצדדים  כתובת .10.8

 . הנאמנות בשטר לקבוע

 

 על החתום: הצדדים וולראיה בא

 

___________ __________ ___________ __________ _________ _______________ 

גד איכות בהתחדשות   -אב בע"מ (1975הרמטיק נאמנות )

 בע"מ 

 בע"מ  החזקותגד -אב

 

   

 

 אישור 

  בשם זה הסכם בפני על חתמו, ________-וראם רצון  ה"ה כי בזאת מאשר________, ________________,  ד" עו, מ"הח אני

  נשוא   השעבוד  מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ  החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  בע"מ  החזקותגד  -אבשל  

  .החברה של ההתאגדות למסמכי בהתאם כדין התקבלו, דלעיל החוב אגרת

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד _______, 

 

 אישור 

   בשם זה הסכם בפני על חתמו, ________-ו ________ ה"ה כי בזאת מאשר________, ________________,  ד" עו, מ"הח אני

  השעבוד   מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ  החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  בע"מ  איכות בהתחדשותגד  - אבשל  

  .החברה של  ההתאגדות למסמכי  בהתאם כדין התקבלו, דלעיל  החוב אגרת נשוא

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד _______, 

 

 אישור 

  בשם   זה   הסכם  בפני על  חתמו,  ________-ו  ________  ה "ה  כי  בזאת  מאשר________, ________________,    ד" עו,  מ"הח  אני

  השעבוד   מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ   החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  מ"בע(  1975הרמטיק נאמנות )

  .החברה של  ההתאגדות למסמכי  בהתאם כדין התקבלו, דלעיל  החוב אגרת נשוא

 : __________תאריך

_______________ 

עו״ד _______, 



 

 

 ('סדרה ב ) החוב  אגרותל  המתייחס שטר הנאמנות –  'א נספח



 

 מדינת ישראל 
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ד  ; יום ג' הפקדת מסמכים בלב12:30-08:30שעות קבלת קהל: ימים א', ב', ד', ה'  

 ניסה( )בקומת כ

 

 פרטי משכנתאות ושעבודים 
 ,  )להלן: "החוק"(( 1983 -לפקודת החברות ]נוסח משולב[,  התשמ"ג    178)סעיף 

 
 

 קוד  מספר חברה   שם החברה הלווה 
     81 ס"ב                            מס' סודר                              ז    גד איכות בהתחדשות בע"מ-אב

           
 8 5 2 1 1 2 5 1 5  

 

 תאריך יצירה   סוג מטבע    קוד מטבע   הסכום המובטח   הסכום המובטח במילים 

 יום חודש שנה                ש"ח  אג'  םבסכובלה ללא הג

                   
    3 2 0 2  0   

 

 ם בולימס'     מךסמ התיאור   קוד 

      
 
 

        2023 ______ב __ושטר נאמנות מיום    2023 ______ב __גרת חוב מיום א 

 

 המלווים   פרטי
\ 

 סכום ההלוואה   פרטי המלווה  1ספר זהות מ
 ש"ח  אג'   1 מס' סודר "ב ס

              . ('ב הר ד)ס החובות י אגרקחזיור מעבבע"מ  (1975נות )הרמטיק נאמ    

7 9 1 5 0 7 0 1 5   
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
                       

                                                        
 

 
 ה בה נרשם. דינ הרישום והמד זר, יצויין מס' יג גיד תאהתא הי בתאגיד, הן. במידה ומדובר הוצא הדרכו יציין מספר דרכונו שבה ת ישראלית מי שאינו בעל תעודת זהו 1
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 ניסה( )בקומת כ

 

 נכסים משועבדים   פרטי
 

 אור הנכסים המשועבדים ית  
 :לןלה )בע"מ    גד החזקות-אבל  '( שבשעבוד קבוע, יחיד, ראשון בדרגה לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב )סדרה         

)"המנפיקה" עלה  לש  בדרך(  העודפים(  ךר ד  מחאה  לקבלת  הזכות  של  במרשם    ,שעבוד  הנאמן  לטובת  גד  -אבשיירשם 
לקבלת כספי  והמנפיקה  המתנהל על ידי רשם החברות, על כל זכויות החברה    "(החברה)להלן: "  איכות בהתחדשות בע"מ

א'  28/28ברחוב החי"ל    414חלקה    6579כגוש  הידועים  פרויקט במקרקעין  העודפים שישוחררו, ככל שישוחררו לה, בגין  
להרי תכנון  בשלבי  הינו  אשר  ובהם  ברעננה,  הקיימים  המבנים  שני  במקרקעין    24סת  הזכויות  בעלי  של  דיור  יחידות 

לכלול     והקמת צפויים  פי התכנון  על  אשר  מבנים חדשים,  )  65שני  דיור  שייכות לבעלי   24מתוכן  יחידות  דיור  יחידות 
בע"מ    ______על ידי    "(החי"לפרויקט  )להלן: "  (והמנפיקה  החברהידי  דיור לשיווק על  יחידות    41-ות במקרקעין והזכוי

ה)להלן: " פי הסכם הליווי  מלווההבנק  על  ליווי   ____ ___ ב  __ מיום  "(, שקמה לחברה הזכות לקבלם  הסכם  כל  או 
 ."(הרכוש המשועבדהלן: "שיבוא תחתיו ו/או במקום, מתוך חשבון הליווי )ל

הליווי" הינחשבון  מס'  וחש  _ __מס'    ןחשבו  ם"  בעב  _______________בון  תתי חשבונותי    ____"מ  כל  וכל    הםעל 
 . החי"לקט פרויחר שיפתח מכוח הסכם ליווי א  חשבון

ונחות בפני כל שעבוד לטובת הבנק    שעבוד זה )בדרך של המחאה על דרך שעבוד של הזכות לקבלת עודפים(, יהיה נדחה
פרויקט  בקשוה  המלו עם  פרויקט    ,החי"ל ר  של  הליווי  חשבון  על  השעבוד  כלל "החילרבות  ובפני  שנ  ,  ו/שעבוד  או  וצר 

 .החי"לאחר אשר נחתם ו/או ייחתם עם הבנק המלווה בקשר עם פרויקט  או הסכם מימון/שייווצר על פי הסכם הליווי ו
             

             

             

             

             

 

 ים מיוחדים  תנא
 

 אם קיימת הגבלה על שעבוד 
 "כ"  נוסף ציין

 

 תאריך הוצאת הסדרה   ריך ההחלטה את   

 םיו ודשח שנה  יום חודש שנה     כ""
יצור ל תרשאי החברה לא תהא

יה  ויותנוסף על זכ כל שעבוד
 ש המשועבד. ברכו 

 
מעט לגבי הנכסים ל

מכוח שטר  המשועבדים 
נספחיו, החברה   עלאמנות הנ

עבד את  רשאית לש תהיה
רכושה, כולו או מקצתו, בכל  

ת  שהיא, לטוב ל דרךשעבוד ובכ
לא צורך צד שלישי כלשהו, ל

או  /ו בהסכמה כלשהי מהנאמן
 ב. קי אגרות החוחזיממ

                                             

                                                   
                                                   

 

 . )באחת האפשרויות xנכס הממושכן )נא לסמן סקאות בעל ענוספות לות לא קיימות הגב   תמוקיי 
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ד  ; יום ג' הפקדת מסמכים בלב12:30-08:30שעות קבלת קהל: ימים א', ב', ד', ה'  

 ניסה( )בקומת כ

 

 

)דיווח  החברות  )ב( לתקנות 12בתקנה   לרשום הערה כנאמר

 1999 –פרטי רישום וטפסים( התש"ס 
       

       

       

       
 

 . לחוק 39בסעיף כאמור  חברהמשרה ב  נושאצהיר כי הנני מ  יאנ

 דירקטור מנכ"ל ו  040686925  ראם רצון
 תפקיד בחברה  2ת מספר זהו  ס מלא הטופשם מ

 
   

X  
 

 חתימה תאריך   
 

              או
 אדם מעוניין  

 ודת ק פל 186  סעיףב )כמשמעותו
 חדש[ החברות ]נוסח 

 ( 1983ג התשמ"

 טופס לא השם ממ 

                                                                  X    
 חתימה   תאריך  

 

 
יציין מספר דרכונו והמדינה  י שאינומ   2 ויצרף בדיוו שבה הוצא ה   בעל תעודת זהות ישראלית   16ח הראשון לגביו העתק כאמור בתקנה  דרכון 

  גידהמדובר בתא ם של התאגיד. ואם  ו שס' הריין מי ותאגיד, יצ היה בעל המניות    . 1999  –"ס  פרטי רישום וטפסים( התשות )דיווח  לתקנות החבר 
 . 16מור בתקנה ון לגביו העתק תעודת ההתאגדות והאישורים הנדרשים כאוח הראשבדיו זר, יצורף 
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של הזכות  שעבוד המחאה על דרך  לשעבוד קבוע )בדרך ש –אגרת חוב 

 ( ראשון בדרגה וללא הגבלה בסכום לקבלת עודפים
 2023 ___ב__ ביום שנחתמה  

 

 גד החזקות בע"מ -אב על ידי 

 51-409168-5מ.ח. 

  , רעננה11 מרחוב היצירה

 "( החברה)להלן: "

 "מ בע  בהתחדשות  איכות גד -אב ועל ידי 

 51-521125-8.ח. מ 

 רעננה, 11 היצירה מרחוב 

 ("הממשכנת" )להלן: 

  

 "(המשעבדות)החברה והממשכנת תקראנה להלן יחדיו: " 

 מצד אחד; 

 בע"מ (1975הרמטיק נאמנות ) לטובת

 51-070519-7ח.פ.  

 ברק-, בני30מדרך ששת הימים  

 החברה ( של 'סדרה בכנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב ) 

 "( הנאמן")להלן:  

 ( של החברה, כפי שיהיו מעת לעת'סדרה במחזיקי אגרות החוב ) ולטובת

 "( מחזיקי אגרות החוב)להלן: " 

 מצד שני; 

 

של  ותשקיף מדף  להשלמה  תשקיף    , דוח הצעת מדף על פי2023  ___ ב  __  ביוםוהחברה פרסמה   הואיל 

 ;"(החוב אגרת)להלן: " ( של החברה'סדרה ב)להנפקה אפשרית של אגרות חוב  , 1החברה 

, כנאמן של מחזיקי אגרות החוב, בשטר  החברה עם הנאמןהתקשרה    2023  ____ ב___  וביום   והואיל 

כ,  נאמנות זו  חוב  לאגרת  מצורף  נוסחו  נפרד    א'  נספחאשר  בלתי  חלק    שטר )מנה  מומהווה 

 "(;שטר הנאמנותיחד: " התוספות והנספחים לו יקראו להלן הנאמנות האמור על כל

בסעיף   והואיל   הקבועים  התנאים  כל  להתקיימות  עד  הנאמנות,  שטר  פי  הנאמנות    6.2.2ועל  לשטר 

תמורת ההנפקה   תוחזקחברה, חשבון הלמחשבון הנאמנות תמורת ההנפקה  העברתהנוגעים ל

 ; הנאמן, בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החובאשר יתנהל על שם  בחשבון

 

 
2020-:  אסמכתא)מס'    2020 בנובמבר  30  תאריך  נושא  2020 בנובמבר  29  ביום  פורסם אשר  מדף  ותשקיף  להשלמה  תשקיף  1

)מס'    2021בינואר    12( והודעה משלימה מיום  2020-01-131556:  אסמכתא)מס'    2020  בדצמבר  2  מיום  לו  ותיקון(  01-129255
  2024בינואר    12(. יצוין כי, התקופה להצעת ניירות ערך על פי תשקיף המדף הוארכה עד ליום  2021-01-005344אסמכתא:  

 (.2023-01-002872)מס' אסמכתא:  2023בינואר   5זה, ראו דיווח מיידי מיום  לעניין



 

2 

)הינה    והממשכנת והואיל  בת  החברה, שהינה  100%חברת  של  במקרקעין בפרויקט    זכויותהבעלת  ( 

תכנון להריסת , אשר הינו בשלבי  א' ברעננה28/28החי"ל  ברחוב    414  החלק  6579  הידועים כגוש

והקמת שני מבנים  בעלי הזכויות במקרקעין    ליחידות דיור ש  24שני המבנים הקיימים ובהם  

יחידות דיור שייכות לבעלי   24יחידות דיור )מתוכן    65חדשים, אשר על פי התכנון צפויים לכלול   

 "(; "להחי פרויקט)להלן: " (המשעבדותלשיווק על ידי , יחידות דיור 41-הזכויות במקרקעין ו

החוב     והואיל אגרות  הנאמנות  שטר  להוראות  באמצעות  ובהתאם  היתר,  בין  הרכוש  תובטחנה, 

 ;להלן( ו)כהגדרתהמשועבד 
 

 : כדלהלן והוסכם הותנה, הוצהר כן על  אשר

 

 והגדרות  פרשנות, מבוא .1

 . ממנה נפרד בלתי חלק מהווה זו חוב לאגרת המבוא .1.1

 . פרשנות לצרכי תשמשנה לא והן בלבד הנוחות לשם נועדו זו חוב אגרת סעיפי כותרות .1.2

אלא אם צוין במפורש  ,  הנאמנות  בשטר  להם  שניתנה  המשמעות  תהיה  זו  חוב  באגרת  המונחים  לכל .1.3

 .אחרת

  בשטר   האמור  יגבר  הנאמנות  בשטר  האמור  לבין  זו  חוב  באגרת  האמור  בין  סתירה  של  מקרה  בכל .1.4

 . הנאמנות

 

 החוב  אגרת מהות .2

  החוב   אגרות  בגין  החברה  של  התחייבויותיה  של  והמדויק  המלא  הקיום  להבטחת  נערכה  זו  חוב  אגרת

  למחזיקי   ושיגיעו  המגיעים  הסכומים  כל  של  והמדויק  המלא  פירעוןה  ולהבטחת  הנאמנות  שטר  לפי

)לרבות    ריביתתשלומי  ,  החוב  אגרות  קרן  תשלום  לרבות,  הנאמנות  שטר  לפי,  מהחברה  החוב  אגרות

 תחוב  אשר  נוספים  וסכומים  שתצטבר  וככל  אם,  הצמדה  הפרשיו  , עמלותריבית פיגורים, ככל שתהיה(

 . ("המובטחים הסכומים: "להלן) הנאמנות ושטר החוב  אגרת פי על החברה בהם

 

 השעבוד  .3

  תנאי   פי  על  החברה  התחייבויות   יתר  כל  ושל  המובטחים  הסכומים  של   המלא  ולסילוק  לקיום  כבטוחה .3.1

שהינה חברת בת    ,הממשכנת,  ובטוחה לסילוק המלא והמדויק של הסכומים המובטחים  החוב  אגרות

שעבוד קבוע, יחיד, ב,  החוב  אגרות  מחזיקי  עבור  הנאמן  לטובתבזאת  משעבדת    ( של החברה,100%)

)בדרך של המחאה על   החברהראשון בדרגה לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב )סדרה ב'( של  

המתנהל על ידי  הממשכנת    רך שעבוד של הזכות לקבלת העודפים(, שיירשם לטובת הנאמן במרשםד

, בגין ןלקבלת כספי העודפים שישוחררו, ככל שישוחררו לה המשעבדותרשם החברות, על כל זכויות 

א' ברעננה, אשר הינו בשלבי  28/28ברחוב החי"ל    414חלקה    6579פרויקט במקרקעין הידועים כגוש  

יחידות דיור של בעלי הזכויות במקרקעין והקמת שני   24ון להריסת שני המבנים הקיימים ובהם תכנ

יחידות דיור שייכות לבעלי    24יחידות דיור )מתוכן    65מבנים חדשים, אשר על פי התכנון צפויים לכלול  

( על ידי  "פרויקט החי"ל( )להלן: "המשעבדותיחידות דיור לשיווק על ידי    41-הזכויות במקרקעין ו

הזכות לקבלם על פי הסכם הליווי מיום   למשעבדות"(, שקמה הבנק המלווה______ בע"מ )להלן: "

הרכוש  __ ב____ ___ או כל הסכם ליווי שיבוא תחתיו ו/או במקום, מתוך חשבון הליווי )להלן: "

 "(.המשועבד



 

3 

  _______________ בע"מ ב____  על כל תתי " הינם חשבון מס' ___ וחשבון מס'  חשבון הליווי"

 חשבונותיהם וכל חשבון  אחר שיפתח מכוח הסכם ליווי פרויקט החי"ל.

קודם לבנק המלווה, מלוא   ולקבלת עודפים כאמור לעיל הינן בכפוף ולאחר שיוחזר  המשעבדותזכויות   .3.2

כתבי הה ו/או  הליווי  לו בהתאם למסמכי  ו/או המובטחים  לו  תחייבות עליהם הסכומים המגיעים 

)בדרך  . שעבוד זה החי"ל  לטובת הבנק המלווה בקשר עם ליווי פרויקט  המשעבדות  מו חתיו/או    וחתמ

יהיה נדחה ונחות בפני כל שעבוד לטובת הבנק  של המחאה על דרך שעבוד של הזכות לקבלת עודפים(,  

  וי של פרויקט המשמש לעודפים, לרבות השעבוד על חשבון הליו  החי"להמלווה בקשר עם פרויקט  

אשר נחתם    או הסכם מימון אחר/על פי הסכם הליווי ו  רשייווצ, ובפני כל שעבוד שנוצר ו/או  החי"ל

 . החי"ל עם הבנק המלווה בקשר עם פרויקט ו/או ייחתם

  כדי   המלווה, אין בשעבוד זה  לבנקיימסרו  נמסרו ו/או  מבלי לגרוע מתוקף ההוראות הבלתי חוזרות ש .3.3

בקשר עם שחרור העודפים   החי"להמלווה את פרויקט  הבנק  להטיל שום מחויבות ו/או אחריות על  

  המשעבדות מחשבון הליווי של הפרויקט אל החשבון המשועבד ו/או ביחס לניהול חשבון הליווי ויחסי  

המלווה  הבנקלבין  המשעבדותהמלווה יהיו כפופים אך ורק לקבוע בהסכמים שנחתמו בין הבנק עם 

 . החי"ל  ליווי פרויקטבקשר עם 

  בע"מ  ____של  [___]___ על שם החברה, בסניף מס'  ____חשבון מספר " הינו החשבון המשועבד"

(__ ) . 

 

 הנאמנות  שטר תחולת .4

  נפרד   בלתי חלק  ומהווה  זו   חוב באגרת  ככלול  נחשב ,  זו  חוב לאגרת  'א  נספח כ ב"המצ  הנאמנות  שטר

 הוראות  על  להוסיף   באות  זו   חוב  אגרת  הוראות.  זו  חוב  באגרת  ותככלול  הוראותיו  כל   את  ויראו  ממנה

  ובכל   מזכויות מחזיקי אגרות החוב על פי שטר הנאמנות,  לגרוע  ולא,  נספחיו  לרבות,  הנאמנות  שטר

 שטר  הוראות  יגברו,  הנאמנות  שטר  הוראות  לבין  זו  חוב  אגרת   הוראות  בין  סתירה  שתתגלה  מקרה

 . הנאמנות

 

 המשעבדות   הצהרות .5

 :כדלקמן בזאת תוומתחייב ותמצהיר המשעבדות

לבין   המשעבדותבהתאם להוראות הסכם הליווי ושאר ההסכמים ו/או ההתחייבויות שקיימים בין   .5.1

פרויקטהבנק   את  מניעה   למשעבדות,  החי"ל  המלווה  כל  ואין  מהפרויקט  העודפים  לקבלת  זכות 

 . פי כל דיןל פי כל הסכם ו/או התחייבות ועל  זו עלרישום השעבוד לטובת הנאמן על זכות 

 רשאית על פי כל דין ו/או הסכם לשעבד את הרכוש המשועבד על ידה.הממשכנת  .5.2

כן לא ניתנו לכל צד שלישי שהוא  ו  הרכוש המשועבד אינו משועבד, ממושכן או מעוקל לזכות אחרים .5.3

כל התחייבות ו/או זכות בקשר עם הרכוש המשועבד למעט השעבודים שניתנו ו/או ינתנו לטובת הבנק  

  בקשר עם הסכם הליווי מול הבנק המלווה. החי"להמלווה את פרויקט 

של השעבוד  אין כל הגבלה או תנאי לפי דין או הסכם שיש בהם כדי למנוע את יצירתו ורישומו כדין   .5.4

 . ו/או ביכולת אכיפתו ומימושו על הרכוש המשועבד על פי אגרת חוב זו ו/או לפגוע בתוקפו

  מסמכי   או/ו  דין   כל  פי  על  הנדרשות  ההחלטותכל    המשעבדותשל   הרלוונטיים  מוסדותה  בכל  התקבלו .5.5

 . על פי אגרת חוב זו  ןלשם מילוי התחייבויותיה ןהשל ההתאגדות
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זו,   .5.6 חוב  אגרת  חתימת  למועד  התקשר  המשעבדותנכון  התחייב  ולא  פה, וולא  בעל  ובין  בכתב  בין   ,

זכות   כל  להעניק  ו/או  דיספוזיציה  כל  לעשות  ו/או  לשעבד  ו/או  למשכן  ו/או  למכור  ו/או  להעביר 

ו/או   מערך  לגרוע  כדי  בה  שיש  אחרת  פעולה  ו/או  עסקה  כל  לבצע  ו/או  המשועבד  ברכוש  בזכויות 

 ף הרכוש המשועבד. מתוק

את    נהתיידעהן  על כל פגם ברכוש המשועבד וכי אם יתגלה פגם ברכוש המשועבד    ןכי לא ידוע לה .5.7

 לתיקון הפגם בהקדם האפשרי.ותפעלנה  הנאמן

לא הוצא צו כלשהו למינוי כונס נכסים ו/או   המשעבדותבמועד חתימת אגרת חוב זו למיטב ידיעת   .5.8

 . ןהמי מ או צו כלשהו לפירוק/מפרק ו

 

 המשעבדות  התחייבויות  .6

 :אתת בזומתחייבהמשעבדות בנוסף על האמור בשטר הנאמנות, 

פי שטר הנאמנות יחולו על שעבוד הרכוש המשועבד על פי אגרת חוב   על  המשעבדותויות  התחייבכל   .6.1

 . זו

הנאמנות  בכפוף   .6.2 להחכיר,  ורשאי  יינהתה  המשעבדותלהוראות שטר  לשעבד,  למכור,  לעת,  מעת  ת, 

או כל חלק ממנו, למעט הרכוש המשועבד לטובת   ןלהמחות או להעביר בכל דרך אחרת, את רכוש

( צורך בהסכמה כלשהי מהנאמן או ממחזיקי אגרות החוב  בהנאמן, ללא  לא    המשעבדות'(.  סדרה 

על הרכוש המשועבד למעט כמפורט  או נחותים  עדיפים    ,שעבודים נוספים שווים בדרגה  מנהותרש

 .זו ו/או בשטר הנאמנותבאגרת חוב 

כל כספי העודפים שתבקש  המלווה הוראה בלתי חוזרת בכתב, לפיהלבנק מתחייבת לתת הממשכנת  .6.3

 למשוך מחשבון הליווי בכל עת יועברו רק לחשבון המשועבד ולא לכל יעד אחר.

מתחייבת להעביר כל סכום המשועבד מכוח אגרת חוב זו ואשר היא רשאית ו/או תהיה  הממשכנת   .6.4

הזכות למשיכת עודפים, ומתחייבת בזאת  לה  חשבון המשועבד מיד כשתקום  האית להעביר אל  רש

כל שימוש, אלא  ש בהם  גורם אחר לעשות  ולא לאפשר לכל  שימוש אחר  בסכומים אלו  לא לעשות 

 בכפוף להוראות שטר הנאמנות. 

ת ואת העודפים, מתחייב הןיעביר להחי"ל המלווה את פרויקט    והבנקככל מתחייבות כי  המשעבדות .6.5

 המלווה. הבנקעל ידי  ןלהעביר לחשבון המשועבד את כל העודפים אשר הועברו אליה המשעבדות

 .המלווה על יצירת השעבוד נשוא אגרת חוב זו בנקמתחייבת להודיע ל החברה .6.6

ת למכור, לשעבד, ורשאי  ינהתהי, כי כל עוד יהיו אגרות חוב במחזור, לא  אתת בזומתחייב  המשעבדות .6.7

בין   חלקו,  או  כולו  המשועבד,  הרכוש  את  אחרת  דרך  בכל  להעביר  או  למסור  להמחות,  להחכיר, 

לאחר להשתמש ו/או לעשות בו פעולה מהפעולות המנויות   ורשי בתמורה ובין שלא בתמורה וכן כי לא  

 לעיל בכל דרך שהיא.

ו/או הנובע מהרכוש המשועבד בכפיפות שימוש, להחזיק ולפעול בקשר לכל דבר ועניין הקשור  לעשות  .6.8

 .ואגרת חוב זו להוראות שטר הנאמנות

ככל  ומתחייב  המשעבדות .6.9 המשועבד,  הרכוש  עם  בקשר  מהחברה  פרטים  לקבל  לנאמן  לאפשר  ת 

 שידרוש על פי שיקול דעתו. 

 השימוש בכספים שבחשבון המשועבד יהיה בכפוף להוראות שטר הנאמנות.  .6.10
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ן הרכוש המשועבד שיש בהם פגיעה ביכולת הנאמן ו/או מחזיקי אגרות לא לנקוט בהליכים כלשהם בגי .6.11

 .אגרת חוב זואת השעבוד על פי החוב לממש 

ו/או  להןשיש של מי מהמשעבדות לא למחול ולא לוותר, באופן מלא או חלקי, על כל תביעה או זכות  .6.12

 . מנומעת לעת, במישרין או בעקיפין, בקשר לרכוש המשועבד, וכל חלק מ ןשתהיה לה

המ .6.13 כל  את  דין,  כל  ולפי  במועדם  וסוג ילשלם  מין  מכל  החובה  ותשלומי  ההיטלים  האגרות,  סים, 

מהרכוש המוטלים ו/או שיוטלו על ו/או בקשר עם הרכוש המשועבד ו/או על כל ההכנסות הנובעות  

 . וכן לשלם במועדם את כל התשלומים החלים על הנאמןהמשועבד 

כל מקרה של  .6.14 על  עיקול, תפיסה או החרמה של הרכוש    להודיע לנאמן מיד  חוסר, הפקעה,  אובדן, 

המשועבד )כולו או חלקו(, נקיטת פעולה של הוצאה לפועל ו/או הליכי מימוש אחרים בגין הרכוש 

המשועבד )כולו או חלקו(, על כל מקרה של הוצאת צווי מניעה ו/או צווי עשה בגין הרכוש המשועבד 

 . ל תביעת זכות כלשהי לגבי הרכוש המשועבד )כולו או חלקו()כולו או חלקו( וכן על כל מקרה ש

גוף ו/או אדם שנקט פעולות כאמור לעיל על דבר השעבוד לטובת הנאמן ולטובת  .6.15 להודיע מיד לכל 

בכל האמצעים הדרושים לשם ביטול מיידי של כל    ןמחזיקי אגרות החוב, וכן לנקוט מיד על חשבונ

 אחת מהפעולות המנויות לעיל. 

 

 השעבוד  ישוםר .7

 .החברותמתחייבת לרשום כדין ובמועד את השעבוד הנוצר על פי אגרת חוב זו אצל רשם  הממשכנת

 

 השעבוד  מימוש .8

 הנאמן יהיה רשאי לממש את הרכוש המשועבד רק בהתאם להוראות שטר הנאמנות.  .8.1

על   .8.2 כל שעבוד לטובת  השעבוד  בפני  ונחות  נדחה  יהיה    המלווה את פרויקט הבנק  הרכוש המשועבד 

לרבות השעבוד על חשבון הליווי, ובפני כל שעבוד שנוצר ו/או שייווצר על פי הסכם הליווי   ,החי"ל

 . החי"ל המלווה בקשר עם פרויקטהבנק ו/או הסכם מימון אחר אשר נחתם ו/או ייחתם עם 

המלווה, מובהר במפורש לבנק  לגרוע מתוקף ההוראות הבלתי חוזרות שיימסרו    למען הסר ספק ומבלי  .8.3

יהיה ב ולא  הכי אין  כדי  שעבוד על  זו  חוב  הנאמן במסגרת אגרת  רכוש המשועבד, שיירשם לטובת 

ובחשבון הליווי המנוהל    החי"ל  המלווה ו/או של החברה לפעול בפרויקטהבנק  להגביל את זכותם של  

 .פרויקטהבקשר עם 

המלווה, מובהר כי אין ברישום השעבוד  לבנק בלי לגרוע מתוקף ההוראות הבלתי חוזרות שיימסרו מ .8.4

המלווה כלפי מחזיקי אגרות החוב ו/או הבנק  במסגרת אגרת חוב זו, בכדי ליצור חובה כלשהי של  

 כלפי הנאמן. 

  של פרויקט יהיה רשאי לשחרר את כספי העודפים מחשבון הליווי    החי"ל  המלווה את פרויקטהבנק   .8.5

המלווה כל אחריות לגבי מועדי השחרור  לבנק  לחשבון המשועבד לפי שיקול דעתו ולא תהיה    החי"ל

המלווה כל אחריות בגין נזקים ו/או הוצאות ו/או הבנק  וגובה הסכומים המשוחררים ולא תחול על  

 הפסדים העלולים להיגרם למחזיקי אגרות החוב עקב כך.

אינם בגדר חוזה לטובת צד    החי"ל  המלווה את פרויקט  לבנקהחברה  הסכמי המימון והליווי שבין   .8.6

 המלווה אינו חייב לאכוף את קיומם או לעקוב אחר מילוי ההתחייבויות לפיהם. והבנק שלישי  

אינו אחראי בכל צורה שהיא לפירעון חובותיה של החברה כלפי    החי"ל  המלווה את פרויקטהבנק   .8.7

מחזיקי אגרות החוב ו/או לפעולה מפעולותיה של החברה ולא תהיה למחזיקי אגרות החוב ו/או לנאמן  
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,  החי"ל   או חשבון הליווי של פרויקטו/  החי"ל  שום טענה, דרישה או תביעה בקשר עם ניהול פרויקט

כי   בפועל  יתברר  אם  התחייבויותיההבנק  אף  ביצוע  על  השגיח  לא  הפרויקט  את  של    ן המלווה 

המשעבדות    ולפי הסכמי המימון או הליווי ו/או ביחס לכל התחייבות אחרת עליה חתמהמשעבדות  

 המלווה.הבנק כלפי 

כמו כן מובהר בזאת כי כל עוד יהיו מצויים כספים בחשבון הליווי, לא יחשבו כספים אלה כ"כספי  .8.8

 העודפים". 

י  הבנק .8.9 לא  במקרה  יהמלווה  והנאמן  החוב  אגרות  מחזיקי  וכלפי  החברה  כלפי  אחריות  בשום  שא 

פרויקט הקמת  במהלך  לחברה  ששוחררו  כספים  כי  שימשו    החי"ל  שיתברר  לא  הליווי  מחשבון 

 לפרויקט ו/או להחזר הוצאות בקשר עמו.

המלווה ובנוסח בנק  הי  ל ידאם וככל שיידרש לכך, יחתום הנאמן על המסמכים, כפי שיידרש ממנו ע .8.10

 המלווה, בקשר עם השעבוד האמור באגרת חוב זו.בבנק המקובל 

בז .8.11 מסכימה  החוב  אתהחברה  אגרות  של  מיידי  לפירעון  להעמדה  עילה  בהתקיים  למימוש   כי  ו/או 

בטוחות על פי שטר הנאמנות, לנאמן הסמכות לנקוט בכל הליכי המימוש וההוצאה לפועל המוקנים  

 שטר הנאמנות. ו הדין  ן לבעלי שעבודים ובהתאם להוראותעל פי הוראות כל די

הוראות שטר הנאמנות, לנקוט לבדו   יפל  הנאמן יהיה רשאי, באופן עצמאי בהתאם לשיקול דעתו וע .8.12

הרכוש בכל הדרכים החוקיות העומדות לו ובהתאם להוראות שטר הנאמנות לשם מימוש השעבוד על  

המשועבד וזאת ללא  הרכוש המשועבד ובכלל זאת, לנקוט בכל הליך משפטי לשם מימוש השעבוד על 

 . המשעבדותכל צורך במתן הודעה ו/או קבלת הסכמת 

וכן המנהל המיוחד, יהיה רשאי בין היתר, בכפוף    ,בות כונס הנכסים שימונה כאמורלר  ,בעל תפקיד .8.13

קק דלהוראות בית המשפט, מבלי לגרוע מסמכותו לנקוט בכל הליך על פי הוראות כל דין וכן בלי להז

מחזיקי   מטעם  כלשהי  החוב  לדרישה  להזאגרות  בלי  מקרה  מצד  ד)ובכל  נוספת  להסכמה  קק 

 ( ובכפוף לאמור בכל דין: ןהאו חליפי המשעבדות

את   עת,  באותה  בתוקף  שתהיינה  הדין  להוראות  בכפוף  לרשותו,  ולקבל  המשועבד    הרכושלתפוס 

 ולהחזיק בו ולגבות כל הכנסה המופקת ממנו;

המשועבד, ובנוגע   לרכושלעשות או לגרום לעשיית כל הפעולות, התקשרויות בהסכמים שונים, בנוגע 

הוא לא יישא בכל אחריות לאיזה שהוא הפסד או נזק העלול להיגרם להפעלתו והזכויות מכוחו, ו

 על ידי כך ובלבד שפעל בתום לב, מתוך אינטרס להשיא את הרווחים ולא התרשל; 

בשלמות או בחלקים, להעבירו או להסכים להעברתו    ,המשועבדהרכוש  למכור או להסכים למכירת  

ור באגרת חוב זו ותנאים מיוחדים אלו לעיל,  בכל אופן אחר לפי תנאים שימצא לנכון, בכפוף לאמ

ולעשות את כל הנדרש על מנת לקבל פטור, הנחה או החזר מתשלום כל מס, אגרה וכיו"ב שיחול 

 ;המשועבדהרכוש  ו/או המוטל ו/או שיוטל ו/או חל בקשר עם מכירת 

כפוף להוראות כל ב  , מובהר כי כונס הנכסים ו/או המנהל המיוחד ו/או הנאמן, לפי העניין יהיה רשאי

המשועבד בהתאם   מהרכושדין, לפנות לבית המשפט בבקשה כי מתוך הכספים שיתקבלו בידיו  

הרכוש להוראות מסמך זה, ישולמו תחילה כל ההוצאות הסבירות שייגרמו אגב ניהול מימוש  

המשועבד ו/או בקשר עמו או תוך השימוש בסמכויות אשר ניתנו לנאמן ו/או לבאים מכוחו ו/או  

 מטעמו לרבות כונס הנכסים ו/או המנהל המיוחד.
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 הנאמן יהיה רשאי:  .8.14

חשבון החברה, כדי להבטיח    פי הסכם, על-פי דין ו/או על-לאחוז בכל האמצעים שימצאו לנכון על (1)

המשועבד ואת  הרכוש  המשועבד, את ערכם של  הרכוש  את תוקפו של השעבוד, את חלותו על  

 ;לצורך מימוש השעבודהמשועבד, וכן ברכוש זכויותיו 

בת (2) לעת,  מעת  לבדוק  היתר,  בין  הנאמן,  רשאי  יהיה  לעיל,  האמור  עם ילצורך  מראש  אום 

על    ןדעתו המוחלט, את חלות  המשועבד ו/או כל חלק ממנו, לפי שיקולהרכוש  , את  המשעבדות

של  הרכוש   ערכו  את  זכויותיו  הרכוש  הממושכן,  ואת  וכן  ברכוש  הממושכן  לצורך הממושכן, 

 . מימוש המשכנתא

 

 הבטוחות  מהות .9

  בתוקף   שאריות  מתמיד   בעלת אופי  זו   חוב  אגרת  פי  על  החוב   אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  תהניתנ  ה הבטוח .9.1

שהנאמן יאשר בכתב הסכמתו לסילוק השעבוד, וזאת לאחר שיוכח לשביעות רצונו, כי החברה    עד

 .הנאמנות שטר בהתאם להוראות והכלעמדה במלוא התחייבויותיה כלפי מחזיקי אגרות החוב 

אגרות החוב לרבות כל הסכומים הנקובים על פי   התחייבויות החברה למחזיקילאחר פירעון מלוא   .9.2

ו שהוצאו מכוחה ועל פי הוראות שטר הנאמנות, הנאמן לא יהיה רשאי לסרב ו/או אגרת החוב ו/א

 למנוע, במישרין או בעקיפין, את הסרת השעבוד.

החוב  .9.3 אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  תינתנה  ו/או  הסכומים   ניתנו  לפירעון  אחרות  או  נוספות  בטוחות 

 המובטחים, תהיינה כל הבטוחות מצטברות ובלתי תלויות זו בזו. 

הנאמן התחייבות מהתחייבויות  הי .9.4 וישנה  היה  הנאמן ארכה או הקלה לחברה,  ייתן  ויתפשר או  ה 

בקשר לסכומים המובטחים, היה וישחרר או יוותר הנאמן על בטוחות/שעבודים אחרים   המשעבדות

לא ישנו דברים אלה את מהות השעבוד שאגרת חוב זו חלה עליו והשעבוד וההתחייבויות   –שניתנו לו  

תישארנה בתוקף מלא, אלא אם יודיע הנאמן לחברה בכתב    ןשאגרת חוב זו חלה עליה  עבדותהמששל  

 אחרת.

בכל מקרה של חילופי נאמנים על פי שטר הנאמנות, יהיה הנאמן רשאי להעביר אגרת חוב זו לנאמן   .9.5

קק להסכמה נוספת מאת החברה. ההעברה תוכל להתבצע על ידי הסבה  דשיבוא תחתיו מבלי להז

ו על גב אגרת חוב זו או בכל דרך אחרת שהנאמנים ו/או מי מהם ו/או מקבל ההעברה ימצאו בשולי א

 לנכון. 

 

 שונות  .10

לאחר סילוק מלוא התחייבויות החברה כלפי הנאמן וכלפי מחזיקי אגרות החוב על פי שטר הנאמנות   .10.1

שנרשם לטובתו על  והמצאת אישור החברה לנאמן על כך, יפעלו החברה והנאמן לביטולו של השעבוד  

  פי אגרת חוב זו.

כלפי מחזיקי אגרות החוב,    החברההשעבוד על פי אגרת חוב זו יינתן אך ורק להבטחת התחייבויות   .10.2

 ולא יהיה ניתן להעברה לשום גורם אחר למעט במקרה של החלפת נאמן. 

 המשפט בבית נקבע זו חוב אגרת לצורך הבלעדי השיפוט מקום. הישראלי הדין יחול זו חוב אגרת על .10.3

 .יפו-אביב  בתל המוסמך

 הוצאות לרבות  ביטולה  או  פדיונה,  לרישומה  ובקשר  זו  חוב  אגרת  לעריכת  בקשר   ההוצאות  כל .10.4

 .החברה ידי על וישולמו יחולו, םחלק  או םכול, המשועבד הרכוש למימוש הקשורות
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 .ולבצעו זו חוב באגרת להתקשר והסכם  דין כל פי על רשאים הם כי מצהירים והנאמן המשעבדות .10.5

כלשהי    מפעולה  הימנעות,  שתיקה,  הנחה,  ארכה,  ויתור  כל .10.6 בזכות  משימוש  הימנעות  :  להלן)או 

  כלשהי   התחייבות  של  נכון  הבלתי  או  החלקי  קיומה  או  קיומה  אי  לגבי  הנאמן  מצד"(  ויתור"

  ויתור וכ  יחשבו  לא ,  זו  חוב  ואגרת  הנאמנות  שטר  פי  עלומחזיקי אגרות החוב    לנאמן   תיומהתחייבו

 .אם נעשו במפורש ובכתב אלא, כלשהי זכות עלו/או מחזיקי אגרות החוב  הנאמן מצד

י כל הצדדים  ל ידכל תיקון, שינוי או תוספת לאגרת חוב זו יהיו תקפים רק אם ייעשו בכתב וייחתמו ע .10.7

 לאגרת חוב זו. 

 בהתאם  עשהית  מהצדדים  למישתישלח    הודעה  כל.  זו  חוב  לאגרת  במבוא  כמפורט  הן  הצדדים  כתובת .10.8

 . הנאמנות בשטר לקבוע

 

 על החתום: הצדדים וולראיה בא

 

___________ __________ ___________ __________ _________ _______________ 

גד איכות בהתחדשות   -אב בע"מ (1975הרמטיק נאמנות )

 בע"מ 

 בע"מ  החזקותגד -אב

 

   

 

 אישור 

  בשם זה הסכם בפני על חתמו, ________-וראם רצון  ה"ה כי בזאת מאשר________, ________________,  ד" עו, מ"הח אני

  נשוא   השעבוד  מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ  החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  בע"מ  החזקותגד  -אבשל  

  .החברה של ההתאגדות למסמכי בהתאם כדין התקבלו, דלעיל החוב אגרת

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד _______, 

 

 אישור 

   בשם זה הסכם בפני על חתמו, ________-ו ________ ה"ה כי בזאת מאשר________, ________________,  ד" עו, מ"הח אני

  השעבוד   מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ  החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  בע"מ  איכות בהתחדשותגד  - אבשל  

  .החברה של  ההתאגדות למסמכי  בהתאם כדין התקבלו, דלעיל  החוב אגרת נשוא

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד _______, 

 

 אישור 

  בשם   זה   הסכם  בפני על  חתמו,  ________-ו  ________  ה "ה  כי  בזאת  מאשר________, ________________,    ד" עו,  מ"הח  אני

  השעבוד   מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ   החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  מ"בע(  1975הרמטיק נאמנות )

  .החברה של  ההתאגדות למסמכי  בהתאם כדין התקבלו, דלעיל  החוב אגרת נשוא

 : __________תאריך

_______________ 

עו״ד _______, 



 

 

 ('סדרה ב ) החוב  אגרותל  המתייחס שטר הנאמנות –  'א נספח



 מדינת ישראל 
 משרד המשפטים 
 רשות התאגידים 

 המשכונות רשם 

 

  

 

 1טופס 
 )א(( 5)תקנה 

                    אל: רשם המשכונות                                                                                                             
 

 תוספת ראשונה 
 הודעת מישכון 

           תאריך: 

 תקופת הרישום:  .1
  4 ציין את מס' השנים  א. 
  30/6/2027 כן(  לפני יבוטל  אם אלא) המשכון תקופת סיום תאריך ב. 

 

 הנושה:  .2
 את אחת החלופות הבאות(   X-)נא לסמן ב

 תאגיד ע"פ חוק/מדינה               תאגיד ישראלי              תושב ישראל                     

 ________      מדינת האזרחות / התאגדות   -תאגיד חוץ  אזרח מדינת חוץ              
 

 שם: 
        ( בע"מ      1975הרמטיק נאמנות )

 פרטי  פחה/תאגיד שמ
 

510705197 

 
 נושה שהוא בנק ימלא גם חלק זה:   
 

  
  
  

  
  
  

  
  
  - 

  
  
  

  
  
  

 מס' סניף                       מס' זיהוי                       
 

 מען: 

               30  ששת הימיםדרך 
 דירה   כניסה  מספר  רחוב 

  בני ברק 
 

      
 מיקוד  יישוב 

 

 החייבים: .3
 

 1חייב מס' 

 את אחת החלופות הבאות(   X-)נא לסמן ב

 תאגיד ע"פ חוק/מדינה                            1תאגיד ישראלי שראל                   שב יתו  

 ________      מדינת האזרחות / התאגדות   -תאגיד חוץ  אזרח מדינת חוץ              
 

550273064 
 

  מס' זיהוי                       
 

 שם: 
        שותפות מוגבלת 16בית חסון יזמות ובנייה אוסטשינסקי 

 פרטי  משפחה/תאגיד 
 

 מען: 

               11  היצירה 
 דירה   כניסה  מספר  רחוב 

  רעננה
 

      
 קודמי  יישוב 

 

 
1 

 



 מדינת ישראל 
 משרד המשפטים 
 רשות התאגידים 

 המשכונות רשם 

 

  

 2חייב מס' 

 את אחת החלופות הבאות(   X-)נא לסמן ב

 תאגיד ע"פ חוק/מדינה    תאגיד ישראלי                         תושב ישראל                     

 ________      מדינת האזרחות / התאגדות   -תאגיד חוץ  אזרח מדינת חוץ              
 

      
 

  מס' זיהוי                       
 

 שם: 
             

 פרטי  משפחה/תאגיד 
 

 מען: 

                           
 דירה   כניסה  מספר  רחוב 

       
 

      
 מיקוד  יישוב 

 

 7תקנה  -ממשכן לחיובו של אחר   .4
 ופות הבאות( את אחת החל  X-)נא לסמן ב

 תאגיד ע"פ חוק/מדינה                           2תאגיד ישראלי  תושב ישראל                     

 ________      ת מדינת האזרחות / התאגדו  -תאגיד חוץ  אזרח מדינת חוץ              
 

 514091685 
 

  מס' זיהוי                       
 

 שם: 
        גד החזקות בע"מ-אב

 פרטי  משפחה/תאגיד 
 

 מען: 

               11  היצירה 
 דירה   כניסה  מספר  רחוב 

  רעננה
 

      
 מיקוד  וב ייש

 

 לרבות זכויות במקרקעין  –נכס מקרקעין  .5
 

       מגרש       תת חלקה       חלקה       גוש
 

     מס' בית       רחוב 
  

       יישוב        מס' דירה 

 

       תאור:
 

 נכס שהוא כלי תחבורה  .6
 

 ציוד הנדסי        ס              כלי טיי  רכב               את אחת מהחלופות הבאות:    X -סמן ב
 

       ילדהמספר ש        סימן רישוי 
 

       שם/מספר המודל       שם היצרן       שנת ייצור 
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 מדינת ישראל 
 משרד המשפטים 
 רשות התאגידים 

 המשכונות רשם 

 

  

 נכס אחר: תאור הנכס  .7
גד החזקות בע"מ )להלן: -קבוע, יחיד, ראשון בדרגה לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב )סדרה ב'( של אב שעבוד

בית חסון "המנפיקה"( )בדרך של המחאה על דרך שעבוד של הזכות לקבלת העודפים(, שיירשם לטובת הנאמן במרשם 
ל כל זכויות , עהמשכונותמתנהל על ידי רשם "( ההשותפות)להלן: " שותפות מוגבלת 16יזמות ובנייה אוסטשינסקי 

 6426והמנפיקה לקבלת כספי העודפים שישוחררו, ככל שישוחררו לה, בגין פרויקט במקרקעין הידועים  השותפות
יחידות   12בכפר סבא, אשר הינו בשלבי ביצוע לשדרוג וחיזוק הבניין הקיים הכולל   16, ברחוב אוסטשינסקי 236חלקה 

יחידות דיור לשיווק על ידי החברה   11קומות חדשות ובהן  2.5וספת בעלי הזכויות במקרקעין וה  דיור למגורים של
והמנפיקה )להלן: "פרויקט אוסטשינסקי"( על ידי ______ בע"מ )להלן: "הבנק המלווה"(, שקמה לחברה הזכות 

י ו במקום, מתוך חשבון הליוו לקבלם על פי הסכם הליווי מיום __ ב____ ___ או כל הסכם ליווי שיבוא תחתיו ו/א 
 לן: "הרכוש המשועבד"(. )לה

"חשבון הליווי" הינם חשבון מס' ___ וחשבון מס' _______________ בע"מ ב____  על כל תתי חשבונותיהם וכל 
 חשבון  אחר שיפתח מכוח הסכם ליווי פרויקט אוסטשינסקי.

שעבוד לטובת הבנק   ני כלדפים(, יהיה נדחה ונחות בפשעבוד זה )בדרך של המחאה על דרך שעבוד של הזכות לקבלת עו
המלווה בקשר עם פרויקט אוסטשינסקי, לרבות השעבוד על חשבון הליווי של פרויקט אוסטשינסקי, ובפני כל שעבוד  

שנוצר ו/או שייווצר על פי הסכם הליווי ו/או הסכם מימון אחר אשר נחתם ו/או ייחתם עם הבנק המלווה בקשר עם 
 וסטשינסקי. פרויקט א

 

   X  -ם קביעה לגבי משכון נוסף נא לסמן באם קיימת בהסכ .8
 

   X -נא לסמן ב (, ד) 5 תקנה לפי ההער לרישום .9
 

 נכסים נוספיםנספח ב'   נספח א' נושים / חייבים נוספים             רצ"ב:    .10
       בקשת מי מהצדדים: כתובת נוספת לפי 

  

 חתימות  .11
 

 שם הנושה 
          ( בע"מ 1975)הרמטיק נאמנות 

 חתימה  פרטי  משפחה/תאגיד 
 

 שם החייב
  16בית חסון יזמות ובנייה אוסטשינסקי 

 שותפות מוגבלת 
         

 חתימה  פרטי  חהמשפ
 

 שם החייב
               

 חתימה  פרטי  משפחה
 

 ממשכן לחיובו של אחר
               

 חתימה  פרטי  משפחה
 

 תימותהנושה, החייב, הנכס הממושכן וח בטופס זה יש למלא לפחות פרטים בדבר תקופת הרישום,
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של הזכות  שעבוד המחאה על דרך  לשעבוד קבוע )בדרך ש –אגרת חוב 

 ( ראשון בדרגה וללא הגבלה בסכום לקבלת עודפים
 2023 ___ב__ שנחתמה  ביום 

 

 גד החזקות בע"מ -אב על ידי 

 51-409168-5מ.ח. 

  , רעננה11 מרחוב היצירה

 "( החברה)להלן: "

 "מ בעבית חסון יזמות ובניה   ועל ידי 

 51-445327-3.ח. מ 

 רעננה, 11 היצירה מרחוב 

 ( "חברת הפרויקט" )להלן: 

 

 מוגבלת  ותשותפ אוסטשינסקי –חסון  בית ידי  ועל

 55-027198-5מ.ש.   

 רעננה, 11 היצירה מרחוב 

  "( השותפות" )להלן: 

 "( המשעבדותתקראנה להלן יחדיו: " חברת הפרויקט, והשותפות ,)החברה 

 ; מצד אחד

 בע"מ (1975הרמטיק נאמנות ) לטובת

 51-070519-7ח.פ.  

 ברק-, בני30מדרך ששת הימים  

 ( של החברה 'סדרה בכנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב ) 

 "( הנאמן")להלן:  

 ( של החברה, כפי שיהיו מעת לעת'סדרה במחזיקי אגרות החוב ) ולטובת

 "( החובמחזיקי אגרות )להלן: " 

 שני; מצד 

 

של  ותשקיף מדף  להשלמה  תשקיף    , דוח הצעת מדף על פי2023  ___ ב  __  ביוםפרסמה  והחברה   הואיל 

 ;"(החוב אגרת)להלן: " ( של החברה'סדרה ב)להנפקה אפשרית של אגרות חוב  , 1החברה 

החוב, בשטר  , כנאמן של מחזיקי אגרות  החברה עם הנאמן  התקשרה  2023  ____ ב___  וביום   והואיל 

כ,  נאמנות זו  חוב  לאגרת  מצורף  נוסחו  א'אשר  נפרד    נספח  בלתי  חלק    שטר )מנה  מומהווה 

 "(;שטר הנאמנותיחד: " התוספות והנספחים לו יקראו להלן הנאמנות האמור על כל

 
2020-:  אסמכתא)מס'    2020 בנובמבר  30  תאריך  נושא  2020 בנובמבר  29  ביום  פורסם אשר  מדף  ותשקיף  להשלמה  תשקיף  1

)מס'    2021בינואר    12( והודעה משלימה מיום  2020-01-131556:  אסמכתא)מס'    2020  בדצמבר  2  מיום  לו  ותיקון(  01-129255
  2024בינואר    12(. יצוין כי, התקופה להצעת ניירות ערך על פי תשקיף המדף הוארכה עד ליום  2021-01-005344אסמכתא:  

 (.2023-01-002872)מס' אסמכתא:  2023בינואר   5זה, ראו דיווח מיידי מיום  לעניין
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בסעיף   והואיל   הקבועים  התנאים  כל  להתקיימות  עד  הנאמנות,  שטר  פי  הנאמנות    6.2.2ועל  לשטר 

תמורת ההנפקה   תוחזקחברה, חשבון הלמחשבון הנאמנות תמורת ההנפקה  העברתהנוגעים ל

 ; אשר יתנהל על שם הנאמן, בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החוב בחשבון

השותף הכללי בשותפות, שהינה  ( של החברה, שהינה  100%חברת בת )הינה    וחברת הפרויקט והואיל 

  16, ברחוב אוסטשינסקי  236חלקה    6426  הידועים כגושבמקרקעין  בפרויקט    זכויותהבעלת  

הכולל   הקיים  הבניין  וחיזוק  לשדרוג  ביצוע  בשלבי  הינו  אשר  סבא,  דיור    12בכפר  יחידות 

יור לשיווק יחידות ד 11קומות חדשות ובהן  2.5למגורים של בעלי הזכויות במקרקעין והוספת 

 "(; אוסטשינסקי פרויקט)להלן: " המשעבדותעל ידי 

החוב     והואיל אגרות  הנאמנות  שטר  להוראות  באמצעות  ובהתאם  היתר,  בין  הרכוש  תובטחנה, 

 ;להלן( ו)כהגדרתהמשועבד 
 

 : כדלהלן והוסכם הותנה, הוצהר כן על  אשר

 

 והגדרות  פרשנות, מבוא .1

 . ממנה נפרד בלתי חלק מהווה זו חוב לאגרת המבוא .1.1

 . פרשנות לצרכי תשמשנה לא והן בלבד הנוחות לשם נועדו זו חוב אגרת סעיפי כותרות .1.2

אלא אם צוין במפורש  ,  הנאמנות  בשטר  להם  שניתנה  המשמעות  תהיה  זו  חוב  באגרת  המונחים  לכל .1.3

 .אחרת

  בשטר   האמור  יגבר  הנאמנות  בשטר  האמור  לבין  זו  חוב  באגרת  האמור  בין  סתירה  של  מקרה  בכל .1.4

 . הנאמנות

 

 החוב  אגרת מהות .2

  החוב   אגרות  בגין  החברה  של  התחייבויותיה  של  והמדויק  המלא  הקיום  להבטחת  נערכה  זו  חוב  אגרת

  למחזיקי   ושיגיעו  המגיעים  הסכומים  כל  של  והמדויק  המלא  פירעוןה  ולהבטחת  הנאמנות  שטר  לפי

)לרבות    ריביתתשלומי  ,  החוב  אגרות  קרן  תשלום  לרבות,  הנאמנות  שטר  לפי,  מהחברה  החוב  אגרות

 תחוב  אשר  נוספים  וסכומים  שתצטבר  וככל  אם,  הצמדה  הפרשיו  , עמלותריבית פיגורים, ככל שתהיה(

 . ("המובטחים הסכומים: "להלן) הנאמנות ושטר החוב  אגרת פי על החברה בהם

 

 השעבוד  .3

  תנאי   פי  על  החברה  התחייבויות   יתר  כל  ושל  המובטחים  הסכומים  של   המלא  ולסילוק  לקיום  כבטוחה .3.1

שהשותף הכללי   ,השותפות,  ובטוחה לסילוק המלא והמדויק של הסכומים המובטחים  החוב  אגרות

 עבור  הנאמן  לטובתבזאת  משעבדת    ( של החברה,100%שהינה חברת בת )בה הינה חברת הפרויקט  

שעבוד קבוע, יחיד, ראשון בדרגה לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב  ב,  החוב  אגרות  מחזיקי

)בדרך של המחאה על דרך שעבוד של הזכות לקבלת העודפים(, שיירשם לטובת    החברה)סדרה ב'( של  

לקבלת כספי   המשעבדות, על כל זכויות  המשכונותהמתנהל על ידי רשם  הממשכנת    הנאמן במרשם

,  236  החלק  6426, בגין פרויקט במקרקעין הידועים כגוש  ןוחררו לההעודפים שישוחררו, ככל שיש

  12לשדרוג וחיזוק הבניין הקיים הכולל    ביצוע, אשר הינו בשלבי  סבא  בכפר  16  אוסטשינסקי ברחוב  

  דיור יחידות    11  ובהן  חדשות   קומות  2.5  והוספתל בעלי הזכויות במקרקעין  שיחידות דיור למגורים  

ידי   על  "  תהמשעבדולשיווק  ידי  אוסטשינסקיפרויקט  )להלן:  על   )"______  " )להלן:  הבנק בע"מ 



 

3 

הליווי מיום __ ב____ ___ או כל הסכם  הזכות לקבלם על פי הסכם    למשעבדות"(, שקמה  המלווה

 "(.הרכוש המשועבדליווי שיבוא תחתיו ו/או במקום, מתוך חשבון הליווי )להלן: "

על כל תתי     וחשבון מס' _______________ בע"מ ב____ " הינם חשבון מס' ___  חשבון הליווי"

 . אוסטשינסקיחשבונותיהם וכל חשבון  אחר שיפתח מכוח הסכם ליווי פרויקט 

קודם לבנק המלווה, מלוא   ולקבלת עודפים כאמור לעיל הינן בכפוף ולאחר שיוחזר  המשעבדותזכויות   .3.2

לו בהתאם למסמכי הלי ו/או המובטחים  לו  כתבי ההתחייבות עליהם הסכומים המגיעים  ו/או  ווי 

. שעבוד זה אוסטשינסקי  לטובת הבנק המלווה בקשר עם ליווי פרויקט  המשעבדות  מוחתיו/או    וחתמ

יהיה נדחה ונחות בפני כל שעבוד לטובת )בדרך של המחאה על דרך שעבוד של הזכות לקבלת עודפים(,  

לעודפים, לרבות השעבוד על חשבון הליווי  המשמש    אוסטשינסקיהבנק המלווה בקשר עם פרויקט  

או הסכם מימון  /על פי הסכם הליווי ו  רשייווצ, ובפני כל שעבוד שנוצר ו/או אוסטשינסקי   של פרויקט 

 . אוסטשינסקי עם הבנק המלווה בקשר עם פרויקט ו/או ייחתםאשר נחתם  אחר

  כדי   המלווה, אין בשעבוד זה  לבנקיימסרו  נמסרו ו/או  מבלי לגרוע מתוקף ההוראות הבלתי חוזרות ש .3.3

על   ו/או אחריות  בקשר עם שחרור   אוסטשינסקיהמלווה את פרויקט  הבנק  להטיל שום מחויבות 

העודפים מחשבון הליווי של הפרויקט אל החשבון המשועבד ו/או ביחס לניהול חשבון הליווי ויחסי  

לבין    המשעבדותהמלווה יהיו כפופים אך ורק לקבוע בהסכמים שנחתמו בין  הבנק  עם    המשעבדות

 . אוסטשינסקי  המלווה בקשר עם ליווי פרויקט הבנק

  בע"מ  ____של  [___]___ על שם החברה, בסניף מס'  ____מספר חשבון " הינו החשבון המשועבד"

(__ ) . 

 

 הנאמנות  שטר תחולת .4

  נפרד   בלתי חלק  ומהווה  זו   חוב באגרת  ככלול  נחשב ,  זו  חוב לאגרת  'א  נספח כ ב"המצ  הנאמנות  שטר

 הוראות  על  להוסיף   באות  זו   חוב  אגרת  הוראות.  זו  חוב  באגרת  ותככלול  הוראותיו  כל   את  ויראו  ממנה

  ובכל   מזכויות מחזיקי אגרות החוב על פי שטר הנאמנות,  לגרוע  ולא,  נספחיו  לרבות,  הנאמנות  שטר

 שטר  הוראות  יגברו,  הנאמנות  שטר  הוראות  לבין  זו  חוב  אגרת   הוראות  בין  סתירה  שתתגלה  מקרה

 . הנאמנות

 

 המשעבדות   הצהרות .5

 :כדלקמן בזאת תוומתחייב ותמצהיר המשעבדות

לבין   המשעבדותבהתאם להוראות הסכם הליווי ושאר ההסכמים ו/או ההתחייבויות שקיימים בין   .5.1

זכות לקבלת העודפים מהפרויקט ואין כל מניעה    למשעבדות,  אוסטשינסקי   המלווה את פרויקטהבנק  

 . פי כל דיןל פי כל הסכם ו/או התחייבות ועל  לרישום השעבוד לטובת הנאמן על זכות זו ע

 רשאית על פי כל דין ו/או הסכם לשעבד את הרכוש המשועבד על ידה.השותפות  .5.2

וכן לא ניתנו לכל צד שלישי שהוא    הרכוש המשועבד אינו משועבד, ממושכן או מעוקל לזכות אחרים .5.3

כל התחייבות ו/או זכות בקשר עם הרכוש המשועבד למעט השעבודים שניתנו ו/או ינתנו לטובת הבנק  

  בקשר עם הסכם הליווי מול הבנק המלווה. אוסטשינסקיט המלווה את פרויק

אין כל הגבלה או תנאי לפי דין או הסכם שיש בהם כדי למנוע את יצירתו ורישומו כדין של השעבוד   .5.4

 . ו/או ביכולת אכיפתו ומימושו על הרכוש המשועבד על פי אגרת חוב זו ו/או לפגוע בתוקפו

  מסמכי   או/ו  דין   כל  פי  על  הנדרשות  ההחלטותכל    המשעבדותשל   הרלוונטיים  מוסדותה  בכל  התקבלו .5.5

 . על פי אגרת חוב זו  ןלשם מילוי התחייבויותיה ןהשל ההתאגדות
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זו,   .5.6 חוב  אגרת  חתימת  למועד  התקשר  המשעבדותנכון  התחייב  ולא  פה, וולא  בעל  ובין  בכתב  בין   ,

לעש  ו/או  לשעבד  ו/או  למשכן  ו/או  למכור  ו/או  זכות  להעביר  כל  להעניק  ו/או  דיספוזיציה  כל  ות 

ו/או   מערך  לגרוע  כדי  בה  שיש  אחרת  פעולה  ו/או  עסקה  כל  לבצע  ו/או  המשועבד  ברכוש  בזכויות 

 מתוקף הרכוש המשועבד. 

את    נהתיידעהן  על כל פגם ברכוש המשועבד וכי אם יתגלה פגם ברכוש המשועבד    ןכי לא ידוע לה .5.7

 לתיקון הפגם בהקדם האפשרי.ותפעלנה  הנאמן

לא הוצא צו כלשהו למינוי כונס נכסים ו/או   המשעבדותבמועד חתימת אגרת חוב זו למיטב ידיעת   .5.8

 . ןהמי מ או צו כלשהו לפירוק/מפרק ו

 

 המשעבדות  התחייבויות  .6

 :אתת בזומתחייבהמשעבדות על האמור בשטר הנאמנות,  בנוסף

הנאמנות  בכפוף   .6.1 להחכיר,  ורשאי  יינהתה  המשעבדותלהוראות שטר  לשעבד,  למכור,  לעת,  מעת  ת, 

או כל חלק ממנו, למעט הרכוש המשועבד לטובת   ןלהמחות או להעביר בכל דרך אחרת, את רכוש

( צורך בהסכמה כלשהי מהנאמן או ממחזיקי אגרות החוב  בהנאמן, ללא  לא    המשעבדות'(.  סדרה 

על הרכוש המשועבד למעט כמפורט  או נחותים  עדיפים    ,שעבודים נוספים שווים בדרגה  מנהותרש

 .באגרת חוב זו ו/או בשטר הנאמנות

כל כספי העודפים שתבקש    המלווה הוראה בלתי חוזרת בכתב, לפיהלבנק  מתחייבת לתת  השותפות   .6.2

 למשוך מחשבון הליווי בכל עת יועברו רק לחשבון המשועבד ולא לכל יעד אחר.

מתחייבת להעביר כל סכום המשועבד מכוח אגרת חוב זו ואשר היא רשאית ו/או תהיה  השותפות   .6.3

הזכות למשיכת עודפים, ומתחייבת בזאת  לה  יד כשתקום  חשבון המשועבד מהרשאית להעביר אל  

כל שימוש, אלא  ש בהם  גורם אחר לעשות  ולא לאפשר לכל  שימוש אחר  בסכומים אלו  לא לעשות 

 בכפוף להוראות שטר הנאמנות. 

כי    המשעבדות .6.4 פרויקט    והבנקככל  מתחייבות  את  ל  אוסטשינסקיהמלווה  העודפים,   הןיעביר  את 

  הבנק על ידי    ןלהעביר לחשבון המשועבד את כל העודפים אשר הועברו אליה  המשעבדותת  ומתחייב

 המלווה.

 .המלווה על יצירת השעבוד נשוא אגרת חוב זו בנקמתחייבת להודיע ל החברה .6.5

ד, ת למכור, לשעבורשאי  ינהתהי, כי כל עוד יהיו אגרות חוב במחזור, לא  אתת בזומתחייב  המשעבדות .6.6

בין   חלקו,  או  כולו  המשועבד,  הרכוש  את  אחרת  דרך  בכל  להעביר  או  למסור  להמחות,  להחכיר, 

לאחר להשתמש ו/או לעשות בו פעולה מהפעולות המנויות   ורשי בתמורה ובין שלא בתמורה וכן כי לא  

 לעיל בכל דרך שהיא.

רכוש המשועבד בכפיפות שימוש, להחזיק ולפעול בקשר לכל דבר ועניין הקשור ו/או הנובע מהלעשות  .6.7

 .ואגרת חוב זו להוראות שטר הנאמנות

ככל  ומתחייב  המשעבדות .6.8 המשועבד,  הרכוש  עם  בקשר  מהחברה  פרטים  לקבל  לנאמן  לאפשר  ת 

 שידרוש על פי שיקול דעתו. 

 השימוש בכספים שבחשבון המשועבד יהיה בכפוף להוראות שטר הנאמנות.  .6.9

לא לנקוט בהליכים כלשהם בגין הרכוש המשועבד שיש בהם פגיעה ביכולת הנאמן ו/או מחזיקי אגרות  .6.10

 .אגרת חוב זואת השעבוד על פי החוב לממש 
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ו/או  להןשיש של מי מהמשעבדות לא למחול ולא לוותר, באופן מלא או חלקי, על כל תביעה או זכות  .6.11

 . ר לרכוש המשועבד, וכל חלק ממנומעת לעת, במישרין או בעקיפין, בקש ןשתהיה לה

המ .6.12 כל  את  דין,  כל  ולפי  במועדם  וסוג ילשלם  מין  מכל  החובה  ותשלומי  ההיטלים  האגרות,  סים, 

מהרכוש המוטלים ו/או שיוטלו על ו/או בקשר עם הרכוש המשועבד ו/או על כל ההכנסות הנובעות  

 . וכן לשלם במועדם את כל התשלומים החלים על הנאמןהמשועבד 

עיקול, תפיסה או החרמה של הרכוש  להוד .6.13 חוסר, הפקעה,  כל מקרה של אובדן,  על  יע לנאמן מיד 

המשועבד )כולו או חלקו(, נקיטת פעולה של הוצאה לפועל ו/או הליכי מימוש אחרים בגין הרכוש 

המשועבד )כולו או חלקו(, על כל מקרה של הוצאת צווי מניעה ו/או צווי עשה בגין הרכוש המשועבד 

 . או חלקו( וכן על כל מקרה של תביעת זכות כלשהי לגבי הרכוש המשועבד )כולו או חלקו( )כולו

גוף ו/או אדם שנקט פעולות כאמור לעיל על דבר השעבוד לטובת הנאמן ולטובת  .6.14 להודיע מיד לכל 

בכל האמצעים הדרושים לשם ביטול מיידי של כל    ןמחזיקי אגרות החוב, וכן לנקוט מיד על חשבונ

 עולות המנויות לעיל. אחת מהפ

 

 השעבוד  ישוםר .7

 . המשכונותמתחייבת לרשום כדין ובמועד את השעבוד הנוצר על פי אגרת חוב זו אצל רשם    השותפות

 

 השעבוד  מימוש .8

 הנאמן יהיה רשאי לממש את הרכוש המשועבד רק בהתאם להוראות שטר הנאמנות.  .8.1

על   .8.2 כל שעבוד לטובת  השעבוד  בפני  ונחות  נדחה  יהיה    המלווה את פרויקט הבנק  הרכוש המשועבד 

לרבות השעבוד על חשבון הליווי, ובפני כל שעבוד שנוצר ו/או שייווצר על פי הסכם    ,אוסטשינסקי

עם   ייחתם  ו/או  נחתם  אשר  אחר  מימון  הסכם  ו/או  פרויקט הבנק  הליווי  עם  בקשר    המלווה 

 . אוסטשינסקי

המלווה, מובהר במפורש לבנק  למען הסר ספק ומבלי לגרוע מתוקף ההוראות הבלתי חוזרות שיימסרו   .8.3

יהיה ב ולא  הכי אין  כדי  שעבוד על  זו  חוב  הנאמן במסגרת אגרת  רכוש המשועבד, שיירשם לטובת 

ובחשבון הליווי    אוסטשינסקי  המלווה ו/או של החברה לפעול בפרויקטהבנק  להגביל את זכותם של  

 .פרויקטהנוהל בקשר עם המ

המלווה, מובהר כי אין ברישום השעבוד  לבנק מבלי לגרוע מתוקף ההוראות הבלתי חוזרות שיימסרו  .8.4

המלווה כלפי מחזיקי אגרות החוב ו/או הבנק  במסגרת אגרת חוב זו, בכדי ליצור חובה כלשהי של  

 כלפי הנאמן. 

כספי העודפים מחשבון הליווי של    יהיה רשאי לשחרר את  אוסטשינסקי  המלווה את פרויקטהבנק   .8.5

המלווה כל אחריות לגבי  לבנק  לחשבון המשועבד לפי שיקול דעתו ולא תהיה    אוסטשינסקי  פרויקט

המלווה כל אחריות בגין נזקים ו/או  הבנק  מועדי השחרור וגובה הסכומים המשוחררים ולא תחול על  

 קב כך. הוצאות ו/או הפסדים העלולים להיגרם למחזיקי אגרות החוב ע

אינם בגדר חוזה לטובת    אוסטשינסקי  המלווה את פרויקט  לבנקהסכמי המימון והליווי שבין החברה   .8.6

 המלווה אינו חייב לאכוף את קיומם או לעקוב אחר מילוי ההתחייבויות לפיהם. והבנק צד שלישי 

חברה אינו אחראי בכל צורה שהיא לפירעון חובותיה של ה  אוסטשינסקי  המלווה את פרויקטהבנק   .8.7

כלפי מחזיקי אגרות החוב ו/או לפעולה מפעולותיה של החברה ולא תהיה למחזיקי אגרות החוב ו/או  

או חשבון הליווי של  ו/  אוסטשינסקי  לנאמן שום טענה, דרישה או תביעה בקשר עם ניהול פרויקט
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כי  אוסטשינסקי  פרויקט בפועל  יתברר  אם  אף  ביצוע הבנק  ,  על  השגיח  לא  הפרויקט  את    המלווה 

לפי הסכמי המימון או הליווי ו/או ביחס לכל התחייבות אחרת עליה  המשעבדות של  ןהתחייבויותיה

 המלווה.הבנק כלפי המשעבדות  וחתמ

כמו כן מובהר בזאת כי כל עוד יהיו מצויים כספים בחשבון הליווי, לא יחשבו כספים אלה כ"כספי  .8.8

 העודפים". 

י  הבנק .8.9 לא  כלפי  יהמלווה  אחריות  בשום  במקרה  שא  והנאמן  החוב  אגרות  מחזיקי  וכלפי  החברה 

מחשבון הליווי לא שימשו   אוסטשינסקי שיתברר כי כספים ששוחררו לחברה במהלך הקמת פרויקט

 לפרויקט ו/או להחזר הוצאות בקשר עמו.

המלווה ובנוסח הבנק  י  ל ידאם וככל שיידרש לכך, יחתום הנאמן על המסמכים, כפי שיידרש ממנו ע .8.10

 המלווה, בקשר עם השעבוד האמור באגרת חוב זו.נק בבהמקובל 

בז .8.11 מסכימה  החוב  אתהחברה  אגרות  של  מיידי  לפירעון  להעמדה  עילה  בהתקיים  למימוש   כי  ו/או 

בטוחות על פי שטר הנאמנות, לנאמן הסמכות לנקוט בכל הליכי המימוש וההוצאה לפועל המוקנים  

 שטר הנאמנות. ו הדין  אותעל פי הוראות כל דין לבעלי שעבודים ובהתאם להור

הוראות שטר הנאמנות, לנקוט לבדו   יפל  הנאמן יהיה רשאי, באופן עצמאי בהתאם לשיקול דעתו וע .8.12

הרכוש בכל הדרכים החוקיות העומדות לו ובהתאם להוראות שטר הנאמנות לשם מימוש השעבוד על  

המשועבד וזאת ללא   הרכושהמשועבד ובכלל זאת, לנקוט בכל הליך משפטי לשם מימוש השעבוד על 

 . המשעבדותכל צורך במתן הודעה ו/או קבלת הסכמת 

וכן המנהל המיוחד, יהיה רשאי בין היתר, בכפוף    ,לרבות כונס הנכסים שימונה כאמור  ,בעל תפקיד .8.13

קק דלהוראות בית המשפט, מבלי לגרוע מסמכותו לנקוט בכל הליך על פי הוראות כל דין וכן בלי להז

מטעם   כלשהי  החוב  מחזיקי  לדרישה  להזאגרות  בלי  מקרה  מצד  ד)ובכל  נוספת  להסכמה  קק 

 ( ובכפוף לאמור בכל דין: ןהאו חליפי המשעבדות

את   .8.14 עת,  באותה  בתוקף  שתהיינה  הדין  להוראות  בכפוף  לרשותו,  ולקבל  המשועבד    הרכושלתפוס 

 ולהחזיק בו ולגבות כל הכנסה המופקת ממנו;

המשועבד, ובנוגע   לרכושלעשות או לגרום לעשיית כל הפעולות, התקשרויות בהסכמים שונים, בנוגע  .8.15

להפעלתו והזכויות מכוחו, והוא לא יישא בכל אחריות לאיזה שהוא הפסד או נזק העלול להיגרם על  

 ידי כך ובלבד שפעל בתום לב, מתוך אינטרס להשיא את הרווחים ולא התרשל; 

בשלמות או בחלקים, להעבירו או להסכים להעברתו    ,המשועבדהרכוש  למכור או להסכים למכירת   .8.16

אופן אחר לפי תנאים שימצא לנכון, בכפוף לאמור באגרת חוב זו ותנאים מיוחדים אלו לעיל,    בכל

ולעשות את כל הנדרש על מנת לקבל פטור, הנחה או החזר מתשלום כל מס, אגרה וכיו"ב שיחול ו/או  

 ;המשועבדהרכוש המוטל ו/או שיוטל ו/או חל בקשר עם מכירת 

בכפוף להוראות כל   , המיוחד ו/או הנאמן, לפי העניין יהיה רשאימובהר כי כונס הנכסים ו/או המנהל   .8.17

בידיו   שיתקבלו  הכספים  מתוך  כי  בבקשה  המשפט  לבית  לפנות  בהתאם    מהרכושדין,  המשועבד 

מימוש   ניהול  אגב  שייגרמו  הסבירות  ההוצאות  כל  תחילה  ישולמו  זה,  מסמך  הרכוש  להוראות 

בסמכו השימוש  תוך  או  עמו  בקשר  ו/או  ו/או המשועבד  מכוחו  לבאים  ו/או  לנאמן  ניתנו  אשר  יות 

 מטעמו לרבות כונס הנכסים ו/או המנהל המיוחד.
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 הנאמן יהיה רשאי:  .8.18

חשבון החברה, כדי להבטיח    פי הסכם, על-פי דין ו/או על-לאחוז בכל האמצעים שימצאו לנכון על (1)

ועבד ואת  המשהרכוש  המשועבד, את ערכם של  הרכוש  את תוקפו של השעבוד, את חלותו על  

 ;המשועבד, וכן לצורך מימוש השעבודברכוש זכויותיו 

בת (2) לעת,  מעת  לבדוק  היתר,  בין  הנאמן,  רשאי  יהיה  לעיל,  האמור  עם ילצורך  מראש  אום 

על    ןדעתו המוחלט, את חלות  המשועבד ו/או כל חלק ממנו, לפי שיקולהרכוש  , את  המשעבדות

של  הרכוש   ערכו  את  ואת  הרכוש  הממושכן,  לצורך ברכוש  זכויותיו  הממושכן  וכן  הממושכן, 

 . מימוש המשכנתא

 

 הבטוחות  מהות .9

  בתוקף   שאריות  מתמיד   בעלת אופי  זו   חוב  אגרת  פי  על  החוב   אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  תהניתנ  ה הבטוח .9.1

שהנאמן יאשר בכתב הסכמתו לסילוק השעבוד, וזאת לאחר שיוכח לשביעות רצונו, כי החברה    עד

 .הנאמנות שטר בהתאם להוראות והכלעמדה במלוא התחייבויותיה כלפי מחזיקי אגרות החוב 

אגרות החוב לרבות כל הסכומים הנקובים על פי   התחייבויות החברה למחזיקילאחר פירעון מלוא   .9.2

אגרת החוב ו/או שהוצאו מכוחה ועל פי הוראות שטר הנאמנות, הנאמן לא יהיה רשאי לסרב ו/או 

 למנוע, במישרין או בעקיפין, את הסרת השעבוד.

החוב  .9.3 אגרות  ולמחזיקי  לנאמן  תינתנה  ו/או  לפירעון    ניתנו  אחרות  או  נוספות  הסכומים בטוחות 

 המובטחים, תהיינה כל הבטוחות מצטברות ובלתי תלויות זו בזו. 

הנאמן התחייבות מהתחייבויות   .9.4 וישנה  היה  הנאמן ארכה או הקלה לחברה,  ייתן  ויתפשר או  היה 

בקשר לסכומים המובטחים, היה וישחרר או יוותר הנאמן על בטוחות/שעבודים אחרים   המשעבדות

לה את מהות השעבוד שאגרת חוב זו חלה עליו והשעבוד וההתחייבויות לא ישנו דברים א  –שניתנו לו  

תישארנה בתוקף מלא, אלא אם יודיע הנאמן לחברה בכתב    ןשאגרת חוב זו חלה עליה  המשעבדותשל  

 אחרת.

בכל מקרה של חילופי נאמנים על פי שטר הנאמנות, יהיה הנאמן רשאי להעביר אגרת חוב זו לנאמן   .9.5

קק להסכמה נוספת מאת החברה. ההעברה תוכל להתבצע על ידי הסבה  דזשיבוא תחתיו מבלי לה

בשולי או על גב אגרת חוב זו או בכל דרך אחרת שהנאמנים ו/או מי מהם ו/או מקבל ההעברה ימצאו 

 לנכון. 

 

 שונות  .10

לאחר סילוק מלוא התחייבויות החברה כלפי הנאמן וכלפי מחזיקי אגרות החוב על פי שטר הנאמנות   .10.1

שור החברה לנאמן על כך, יפעלו החברה והנאמן לביטולו של השעבוד שנרשם לטובתו על  והמצאת אי

  פי אגרת חוב זו.

כלפי מחזיקי אגרות החוב,    החברההשעבוד על פי אגרת חוב זו יינתן אך ורק להבטחת התחייבויות   .10.2

 ולא יהיה ניתן להעברה לשום גורם אחר למעט במקרה של החלפת נאמן. 

 המשפט בבית נקבע זו חוב אגרת לצורך הבלעדי השיפוט מקום. הישראלי הדין יחול זו חוב אגרת על .10.3

 .יפו-אביב  בתל המוסמך

 הוצאות לרבות  ביטולה  או  פדיונה,  לרישומה  ובקשר  זו  חוב  אגרת  לעריכת  בקשר   ההוצאות  כל .10.4

 .החברה ידי על וישולמו יחולו, םחלק  או םכול, המשועבד הרכוש למימוש הקשורות



 

8 

 .ולבצעו זו חוב באגרת להתקשר והסכם  דין כל פי על רשאים הם כי מצהירים והנאמן המשעבדות .10.5

כלשהי    מפעולה  הימנעות,  שתיקה,  הנחה,  ארכה,  ויתור  כל .10.6 בזכות  משימוש  הימנעות  :  להלן)או 

  כלשהי   התחייבות  של  נכון  הבלתי  או  החלקי  קיומה  או  קיומה  אי  לגבי  הנאמן  מצד"(  ויתור"

  ויתור וכ  יחשבו  לא ,  זו  חוב  ואגרת  הנאמנות  שטר  פי  עלומחזיקי אגרות החוב    לנאמן   תיומהתחייבו

 .אם נעשו במפורש ובכתב אלא, כלשהי זכות עלו/או מחזיקי אגרות החוב  הנאמן מצד

י כל הצדדים  ל ידכל תיקון, שינוי או תוספת לאגרת חוב זו יהיו תקפים רק אם ייעשו בכתב וייחתמו ע .10.7

 לאגרת חוב זו. 

 בהתאם  עשהית  מהצדדים  למישתישלח    הודעה  כל.  זו  חוב  לאגרת  במבוא  כמפורט  הן  הצדדים  כתובת .10.8

 . הנאמנות בשטר לקבוע

 

 על החתום: הצדדים וולראיה בא

 

 

 

 

 אישור 

  בשם זה הסכם בפני על חתמו, ________-וראם רצון  ה"ה כי בזאת מאשר________, ________________,  ד" עו, מ"הח אני

  נשוא   השעבוד  מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ  החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  בע"מ  החזקותגד  -אבשל  

  .החברה של ההתאגדות למסמכי בהתאם כדין התקבלו, דלעיל החוב אגרת

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד _______, 

 

 אישור 

   בשם זה הסכם בפני על חתמו, ________-ו ________ ה"ה כי בזאת מאשר________, ________________,  ד" עו, מ"הח אני

 השעבוד   מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ  החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  בית חסון יזמות ובניה בע"משל  

  .החברה של  ההתאגדות למסמכי  בהתאם כדין התקבלו, דלעיל  החוב אגרת נשוא

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד _______, 

 אישור 

   בשם זה הסכם בפני על חתמו, ________-ו ________ ה"ה כי בזאת מאשר________, ________________,  ד" עו, מ"הח אני

החלטות    כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ  החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  שותפות מוגבלת 16בית חסון יזמות ובנייה אוסטשינסקי  של  

  .החברה של ההתאגדות למסמכי בהתאם כדין התקבלו, דלעיל  החוב אגרת נשוא השעבוד מתן לשם הנדרשות

 : __________תאריך

_______________ 

 עו״ד _______, 

 

______________ __ ______________ __ ______________ __ ______________ __ 
הרמטיק נאמנות 

 בע"מ (1975)
יזמות ובניה  בית חסון 

 בע"מ 
בית חסון יזמות ובנייה  

 16אוסטשינסקי 
 שותפות מוגבלת 

 בע"מ  החזקותגד -אב
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 אישור 

  בשם   זה   הסכם  בפני על  חתמו,  ________-ו  ________  ה "ה  כי  בזאת  מאשר________, ________________,    ד" עו,  מ"הח  אני

  השעבוד   מתן  לשם  החלטות הנדרשות  כל  כי  לאשר  הריני  עוד.  ל"הנ   החברה  את  מחייבת  חתימתם  וכי  מ"בע(  1975הרמטיק נאמנות )

  .החברה של  ההתאגדות למסמכי  בהתאם כדין התקבלו, דלעיל  החוב אגרת נשוא

 : __________תאריך

_______________ 

עו״ד _______, 



 

 

 ('סדרה ב ) החוב  אגרותל  המתייחס שטר הנאמנות –  'א נספח
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 נספח ב' 
 

 בע"מ )"החברה"(   גד החזקות -אב 
 ( 'בסדרה  )אגרות חוב   – בהנפקה תניות תמצית

 2023 אפרילב 27
 

 

  , 2023 אפרילב 27 יוםהחברה בשפרסמה  "(שטר הנאמנות)להלן: " שטר הנאמנות  של  מתוקנתלטיוטה  בהמשך

 הלן תמציתלל החברה,  ש  חתא כל    ובנקערך  ש"ח    1, רשומות על שם, בנות  (ב' ת אגרות חוב )סדרהאודות הנפק

   . נות(שטר הנאמוטת טי ת עלאשר מצורפת אליהם )המבוסס תניות בהנפקה

פי דין, לרבות קבלת אישור הבורסה    למותנה בקבלת כל האישורים הנדרשים עההודעה המשלימה  פרסום   •

 . קבלום התרמך זה טלמועד מס"(, אשר הבורסהלניירות ערך בתל אביב בע"מ )להלן: "

. הוא אינו ממצה ואינו מחליף ההנפקהמסמכי  כללי בלבד חלק מתנאי    בתמצית ובאופן ר  תאמ  המסמך ז •

)א  1.קריאה מלאה של המסמכים המחייבים יפורסמו( על ידי החברה,    םהמסמכים המחייבים שיפורסמו 

  והם  ך,עררות  לניי  המאי"ה של הבורסה יפורסמו על ידה במערכת המגנ"א של רשות ניירות ערך ובמערכת  

 ה תמצית מחייבת(. חייבו את החברה בלבד )תמצית תניות זו איננשיו אל

• " זה  משמעו  החוזרבמסמך    גופים   השקעת  לעניין  הוראות  שעניינו   2010-9-3  מוסדיים  גופים  חוזר" 

 . (ה לו, וכולל כל הבהרה שניתנביותר העדכני)בנוסחו  ממשלתיות לא חוב באיגרות מוסדיים

 

 וב הח תואגר מעמד

   טחונות. בטחות בבב מוחו ה אגרות 

 2: הבטחונות של תמציתי פירוט

 בד שועהחשבון המ .1

בדרגה   ראשון  יחיד,  קבוע,  הגבל שעבוד  על    ,סכוםב  הללא  החוב  אגרות  מחזיקי  עבור  הנאמן  לטובת 

המשועבד בחשבון  החברה  זכויות  התקבולים   על  ,מלוא  כל  על  יחול  שהשעבוד  כך  חשבונותיו,  תתי 

על  כועבד  המשובון  בחש ו/א  ,שעתיד להיכנס לחשבון המשועבד  לבותק  כלן  ו הפיקדונות  על הכספים 

יירות הערך שיופקדו מעת לעת בחשבון המשועבד וכל תמורה שתתקבל בגינם לרבות פירותיהם  ו/או נ

. "(החשבון המשועבדיל ולהלן: ")לע   לשטר הנאמנות  6.1.1בסעיף  ואשר בו יופקדו העודפים כהגדרתם  

נקאי ב  דסומב  בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החוב  על שמה  חברהדי הל יח עד ייפתהחשבון המשועב

ה ותגיש את  רישום השעבוד מסמכים הבישראל. החברה תפתח את החשבון המשועבד  נדרשים לשם 

השעבוד   מסמכי  נוסח  החברות.  רשם  ידי  על  המתנהל  במרשם  הנאמן  לטובת  המשועבד  החשבון  על 

רציהיה לשבי מעות  הנאמן.  הון  יהיו,  חתיורשי  הנאמן  בעלי  חברהבע הביחד עם מי שתקמה מטעם   ,

מהח  תויוזכ כספים  משיכת  שכל  כך  המשועבד,  בחשבון  תצריתימה  המשועבד  של  חשבון  חתימה  ך 

מורשה חתימה אחד לפחות מטעם החברה ומורשה חתימה אחד לפחות מטעם הנאמן. מדיניות ניהול  

ידי הנד תבוצהכספים בחשבון המשועב  בד, בל  בשטר הנאמנות  15ם להוראות סעיף  התאאמן, בע על 

יהי לא  )ראחא  הוהנאמן  החוב  אגרות  מחזיקי  כלפי  בשל  בסדרה  י  שיגרם  הפסד  לכל  החברה  ו/או   )'

 קעות שבוצעו כאמור.ההש

 
 פקה.ההנ  ם הרלוונטיים במסמכיהסעיפי   ור התמציתי הנדרש, יצוינולתיא וסףבנסעיפים שלהלן, בכל אחד מה  1
 עבוד. דים ודרגת השמהות הנכסים המשועבת ותצוין בתמצית ובכללי  2
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אגרות   , במקרה בו יועלה לסדר יומה של אסיפת מחזיקי אמנותלשטר הנ  6.1.1על אף האמור בסעיף  

ד יהיה  שועבן המ'( לפירעון מיידי, מורשה החתימה הבלעדי בחשבוב  דרה חוב )סהחוב העמדת אגרות ה

כוח    במועד פתיחת החשבון המשועבדכאשר החברה תמסור לנאמן    ,ןמאהנ חוזר  נוטריוני  יפוי  בלתי 

ד, כך שהנאמן יהיה בעל לשנות את זכויות החתימה בחשבון המשועב  לפיו הנאמן יהיה רשאי  לנאמן

הב החתימה  בלעדזכות  במק ון  חשבי  בסעיףהמשועבד,  כאמור  במקרה     נאמנות.הר  לשט  6.1.1  רה 

יומה של   יוסר מסדר  ידה  אסיפתשהפירעון המיידי  על  יאושר    , מורשי מחזיקי אגרות החוב או שלא 

ישובו המשועבד  בחשבון  העניין(  החתימה  )לפי  ימשיכו  אחד    או  הנאמן  להיות  מטעם  מטעם  ואחד 

יפעל לשנות את  והנאמן  הזכויו  החברה  זימון האסית  בחשבון המשועבד לכפי שהיו טרם  פה  חתימה 

 .כאמור לעיל

 

 המשועבד לחשבון  ולהעברתם העודפיםת לקבלחברות הפרויקטים זכויות החברה ו שעבוד .2

ככל שיהיו וישוחררו מחשבונות    , עודפיםא הת להעביר את מלו בוייחברות הפרויקטים מתחהחברה ו

הבנקים לאישור  בכפוף  חו  ים,המלוו  הליווי,  בלתי  הוראה  וליתן  המשועבד  לבנקים  לחשבון  זרת 

חייבות זו ולצורך הבטחת  ודפים לחשבון המשועבד. לצורך הבטחת התלוא העאת מלווים להעביר  המ

החב התחייבויות  אשאר  מחזיקי  כלפי  החוב רה  להוראות  גרות  תרשומנה נאמנותה  שטר  בהתאם   ,

קי אגרות החוב )בדרך  חזיבת הנאמן עבור מטול  הן בדרג, יחיד, ראשווד קבועהפרויקטים שעבחברות  

שעבוד דרך  על  המחאה  לקב  של  הזכות  העודפים(,  של  לקבלת לת  הפרויקטים  חברות  זכויות  כל  על 

עודפים מהפרויקטים  כספי  אחד  כל  חברות  לטו  יירשמו  יםהשעבוד.  בגין  במרשמי  הנאמן  בת 

החברה  , על כל זכויות  העניין    פיל  ,שכונותו/או רשם המ  הלים על ידי רשם החברותהפרויקטים המתנ

ידי הבנקים המלווים    עלרו להן,  חברות הפרויקטים לקבלת כספי העודפים שישוחררו, ככל שישוחרו

הסכ מכוח  הפרויקטים  "את  )להלן:  הליווי  השעבודמי  דרך  על  הזכות  חברות "(.  המחאת  זכויות 

ב הינן  לעיל  העודפים כאמור  כספי  לווים  המ  יםנקקודם לביוחזרו  ר שולאחף  פוכ הפרויקטים לקבלת 

ת תחייבוי ו/או כתבי ההווהלי המובטחים להם, בהתאם למסמכי  הסכומים המגיעים להם ו/או  מלוא  

ים המלווים בקשר עם ליווי הפרויקטים.  עליהם חתמו ו/או תחתומנה חברות הפרויקטים לטובת הבנק

י העניין,  לפ  ם,ויים המלודי הבנקל יצע עבוי  דיובהר כי, שחרור עודפים מהפרויקטים לחשבון המשועב

  , ולנאמן  ,יקט ושיעור המכירותבהתאם לקצב התקדמות הפרומוחלט,  ל פי שיקול דעתם הבלעדי והע

הפרויקטיםולחברה   כל  לחברות  כספשליט  אין  על שחרור  על  ה  זה  ים  שעבוד  המלווים.  הבנקים  ידי 

כל בפני  ונחות  נדחה  המלוו  יהיה  הבנקים  לטובת  בקששעבוד  עים  עוד   ,הפרויקטים   ויליו  םר  כל 

טים, ובפני כל  י של הפרויקיווהלת  חשבונו  ד, לרבות השעבוד עלבהעודפים לא הופקדו בחשבון המשוע

רים אשר נחתמו ו/או ייחתמו  מון אחו/או הסכמי מי  ליוויו/או שייווצר על פי הסכמי ה  שעבוד שנוצר

 הפרויקטים. עם הבנקים המלווים בקשר עם 

ן עבור מחזיקי  חזק על ידי הנאמתו  ,נאמנותהלשטר   6.2, כהגדרתה בסעיף ההנפקהרת תמו י, יובהר כ

לחברה    ותשוחרר  '(,בלטובת מחזיקי אגרות החוב )סדרה    הנאמנות'( בחשבון  בגרות החוב )סדרה  א

 .  הנאמנותשטר ל 6.2.3ת בכפוף להוראו ביחס לכל אחד מהפרויקטים

שטר חתימת  התחייבואמנותהנ  למועד  ניתנת  חברו,  של  חוזית  הפרויקטת  העודפים  ת  להעברת  ים 

שיש לחשבון  לפרויקט  מהפרויקטים  ביחס  הנאמן.  לטובת  לגבי אוסטשינסקי  ועבד  כבר    ואשר 

ת העודפים  , שעבוד זכויות החברה לקבלבנק מלווהעם    ףתק   ווילי  םסכה  םיה וקייבני   היתר   התקבל

יירשמו לאחר רישום אגרות החוב    (רים )בדרך של המחאת זכות על דרך השעבודמהפרויקטים האמו

הסכמת  ב)סדרה   אך  בבורסה,  למסחר  המלווה'(  עודפים   הבנק  לקבלת  החברה  זכות  לשעבוד 

הבנק  ניתנה על ידי    טרםיהיו( לחשבון המשועבד  )ככל שדפים  ת העולהעברמהפרויקטים כאמור וכן  

   בפרויקטים אלו. לווההמ
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החי"ל, פרויקט גולומב  סכם ליווי ביחס לפרויקט  היודגש כי, טרם התקבל היתר בנייה וטרם נחתם  

העברי הגדוד  הע  ופרויקט  לקבלת  החברה  זכויות  שעבוד  הנ"ל  ודפים  ולפיכך  הינו  מהפרויקטים 

של  התחייבו עתידית  ב  החברהת  היתר  שיתקבל  לאחר  רק  ליוויויירשם  הסכם  וייחתם  לפי נייה   ,

בסעיף    .הבנק המלווהולאחר שתתקבל הסכמת    לעילכאמור    העניין,   , אמנותשטר הנ ל  6.2כמפורט 

, ככל  העברי  הגדוד  החי"ל, פרויקט גולומב ופרויקטפרויקט  מתמורת ההנפקה בגין    הפרויקטחלק  

קדם כפוי  חרור תמורות ההנפקה או לחילופין פירעון מולאחר ש  חשבון הנאמנותשיוותרו סכומים ב

אלא  אוסטשינסקיבגין פרויקט   לחברה  ישוחרר  לא  כל,  המ  בהתקיים  בסעיף  פו התנאים   6.2רטים 

מה.  ותנאמ הנ  שטרל לגרוע  מבלי  וכן  זה  בסעיף  מהאמור  לגרוע  במבלי  ר  שטל   6.2.2סעיף  אמור 

יירש  ,נאמנותה שלא  מןיזלא   מוככל  כהגדרת    יםהפרויקט  ה  המשועבדים,  הנכסים  על  שעבודים 

בסעיף   אלו,  הנ  6.1.2מונחים  המו  ,אמנותלשטר  הסכמת  תימסר  לא  הפיננסיוכן  תבצע    ,כאמור  סד 

סעיף   לתנאי  בהתאם  כפוי  מוקדם  פדיון  הנאמנותל  6.6.6  החברה  ת  מתמור  הפרויקטחלק  ו  שטר 

למחז פקההנ יוחזר  החוב  ה  אגרות  מולפיכ  (.'בסדרה  )יקי  של ך,  בדרך  השעבוד  רישום  כי,  בהר 

הש  דרך  על  העודפים  המחאה  לקבלת  הזכות  ופרויקט מהחי"ל,  פרויקט  מעבוד של  גולומב  פרויקט 

הה בנעברי  גדוד  היתר  שיתקבל  לאחר  בעתיד,  שעבוד  ליצירת  חוזית  התחייבות  וי הינו  יחתם  ייה 

 . , לפי הענייןלהנ"ים יקטרו הפמכל אחד בקשר עם  מוסד פיננסיכם ליווי עם הס

את   לחייב  היכולת  את  אין  לנאמן  כי  בזאת  יודגש  ספק,  הסר  המלולמען  את    ויםהבנקים  להעביר 

יווצרו, לחשבון המשועבד. הנאמן  ות הליווי של הפרויקטים, אם וככל שי העודפים שייווצרו בחשבונ

השעבודים  דגש כי,  ובהר ומוו לבדוק את הסכם הליווי של הפרויקט; לפיכך מחון ו/אדרש לבאינו נ

)כהגדרע המשועבד  בחשבון  העודפים  הופקדו  בו  מרגע  רק  יחולו  העודפים  כספי  בסעיף  ל   6.1.1תו 

כספים על    שבון המשועבד לא יחול השעבודפים בח בפועל העודלא הופקדו  ( וכל עוד  אמנותשטר הנל

זכ זאת,  עם  לאלו.  החברה  של  זכ ויותיה  המחאת  של  בדרך  תשועבדנה  העודפים  דרך קבלת  על  ות 

 . בסעיף זה לעילר  השעבוד לטובת הנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב כאמו 

 

בסעיפים  ה המפורטים  ו  1שעבודים  ל  2-לעיל  יכונו  "זה,  יחדיו:  אהשעבודיםהלן  הנכסים "  ו" 

 ".המשועבדים

 ת כדלקמן:ובהר ומודגש בזאמ ה,ז 2בסעיף השעבוד המפורט ם ע בקשר

כבעלתהחברה ( א) תהפרויק  בחברות  יטהשלה  ,  שהחברטים,  לכך  ותגרום  אחראית  הנ"ל  היה  ות 

 ך השעבוד בקשר עם כל אחד מהפרויקטים.המחאת הזכות על דר תיצורנה את

ככליירשאשר    יםהשעבוד (ב) בפועל,  יינת  2בסעיף    מפורטכ  ,מו ירשוי  מו  להבטחת   אך  ו נלעיל  ורק 

החב ייבויוהתח מחזכ  רהת  אגרקילפי  )סדרה  י  החוב  ויהיב'ות  על    ו(  יעלה  סכום שלא  לגבול  עד 

יהיב'אגרות החוב )סדרה    מלי שלתחייבותי המקסירך הההע ולא  בכל עת,    נים נית  ו( שבמחזור 

 מן.  עט במקרה של החלפת נאלהעברה לשום גורם אחר, למ

הנאמנותניין  על ההער"  בלבד  שטר  המקסימליתהתחייבוך  מי  יתר  –ו  עמש"  הסכום   קרן ת 

)סדרה  מס  הבלתי החוב  אגרות  של  כפי  ב'ולקת  בציר(  לעת,  מעת  סכשתהיה  הריוף  בית  ומי 

עשיח השנתית ושבו  הריבית  שיעור  פי  פיגורים  בתוספת  3ל  ותחול, ריבית  ככל  וכולל   ,  עד    וזאת 

 . רות החובשל אג ן הסופילמועד הפירעו

מבין (ג) וככל שמי  יתנה העבטייקאת הפרוהבנקים המלווים    אם  של  פכסרת  ם  הליווי  ים מחשבון 

המשועבד  הפר לחשבון  הרלוונטי  הנהסכמ  בקבלתויקט  להעברתת  לר  אמן  שיפוי  הכספים  בות 

 
 . בתנאים הרשומים מעבר לדף 3.5  בסעיף כמפורט הריבית התאמת מנגנון להתאמות בכפוף  3
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להתנות סייג ומבלי    להעברה, ללא  סכמתואת ה  ןו/או ויתור על אחריות כלפי הבנק, ייתן הנאמ

 . ור בהתקיימותו של תנאי כלשהות האישא

ב (ד) מובהר  ספק,  הסר  ולא  שורמפלמען  אין  בהמחאתהיי  כי,  דרך    ה  על  זכות הזכות  על  השעבוד 

עבור מחזיקי אגרות החוב )סדרה    ןלטובת הנאמם, שתירשם  דפיועלת החברות הפרויקטים לקב

לעיל  ב'(   ותכאמור  ככל  ז  ירשם ,  את  להגביל  הכדי  הבנקים  של  שו/אים  מלווכותם  חבו  רות ל 

לפעול ובחשבונות  הפרויקטים,  המהליו  בפרויקטים  בקשר  וי  ובלבד  נוהלים  הפרויקטים  עם 

 לבנק המלווה.  יםרויקטהפ ת וחבר ו חוזר שהעביר הוראות בלתי בניגוד לכתב ןינא שהפעולות

ידי הבנקים המלווים    המסמכים, כפי שיידרש ממנו על  ך, יחתום הנאמן עלש לכשיידראם וככל   ( ה)

ר  המקובלבנוסח   עם  בקשר  הצדדים,  דעל  על  הזכות  המחאת  הישום  כסשעבורך  לקבלת  פי  ד 

 דפים. העו

 רות:כירות" בין סד "בג במקרה שקיים בחברה מדר

 חרות של החברה"ח א ות אגביחס לסדר להן מעמד בכיר קנותהמ אותכוללות הור החוב אגרות  : 

 ____. ______ __________________________:_______________ל ביחס בכירות

 4________. _________________ת: __________________כירות הבהוראו תמצית

 החברהשל  רותאח סדרות אג"חלביחס  נחות מעמד להן המקנות ותארוה כוללות החוב אגרות  :

______________________ .__ 

 . ____________________ __________________:_____________ל ביחס נחיתות

 __________. _________________________ : _________הנחיתות ותהורא תתמצי

 : סדרות אג"ח אחרות של החברהלביחס  נחות מדעמ להן המקנות הוראות כוללות החוב אגרות

   ירות" בין סדרותכהמייצרות מדרג "בם כוללים הוראות ן אינ החוב אינן מובטחות ותנאיה אגרות.  

 

 למסחר רישום

   לגופים המסחר כתער במ או בבורסה למסחר החוב תאגרו לרישום בקשר שתורמפ היעקב תימקי 

 [ אמנותהנ  שטרטיוטת ל 5.2סעיף ראו ] 5(. "מוסדיים רצף") הבורסה ידי על  המופעלת מוסדיים

 

 ת" "מדללו פעולות על מגבלות

 6. ____________________ _: __________נוסף פיננסי חוב נטילת על מגבלות ותימקי 

 שטר הנאמנות[טת טיול 6.1.3עיף ו ס]רא  "(:שלילי)"שעבוד   םודישעב יצירת לאי חייבותתה תימיק. 

 : נותנאמה טרלש 6.1.3יף סע

  )צף( על כלל נכסיוד שוטף  עבר שיצוה במחזור, מתחייבת החברה שלא לני( תהיב'ות החוב )סדרה  ד אגרכל עו

בהחלטה  (,  ב'  הש ממחזיקי אגרות החוב )סדר ראמ  סכמהללא קבלת ה  ידיים,העת, הקיימים והחברה  וזכויות

 מיוחדת.

 וטף כאמור על ליצור שעבוד שבשליטת החברה  ם  דיהגביל תאגיכי, אין באמור בכדי לסר ספק, יובהר  ן הלמע

נכס ו/או שכלל  מהם  חלק  או  לסוגיהם  קבוע  עבודיםיהם  וים  את החברה  להגביל  כדי  אין באמור  כי  או  /וכן 

בשליטה מ סשער  ליצותאגידים  ו/או  שוטף  ו/או  נכס מנכסיהם.  ציפי עפבוד קבוע  לנכול   מועד חתימת שטר ן 

יים והעתידיים , הקיימברההח  וזכויות  סי נכל  , אין שעבוד שוטף על כלתהנאמנו ר כי, ככל שעל כל אחד ובה. 

 
ני  4 ובכלליות מהות התן, תצוין  אם  עיכוב תשלומי)ל  בכירותבתמצית  הפרה של  ם למחזיקי אגרות חוב נחותות במקרה  משל, 

 החוב הבכירות(. תאגרו
 . בתנאי אגרות החובבות זו חובה כי תיכלל התחיי זר חולפי ה  5
 ם. ם בראשי פרקיעו חריגים יש לציינ קבתצוין בתמצית מהות המגבלה. אם נ  6
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מנכסי   שעב  החברהואחד  רשומים  שויהיו  ו/או  ספציפיים  ו/או  קבועים  תאודים  זו  התחייבות  בד טפים, 

 קפה האפקטיבי. מתו

זה לסב  על אף האמור כשעבוד ש  ליצור  איתהחברה תהא רש  עילעיף  רוטף על  ם  מיייוזכויותיה, הק  כושהלל 

שלישי  ם,והעתידיי צד  א  לטובת  יותאחד  לעיל  רו  שלכאמור  מראש  הסכמה  ללא  של הנאמ  ,  ו/או  מחזיקי    ן 

ליצירת    ( ימי עסקים קודם7שבעה )  חותלפ  כתבן ב( מתן הודעה לנאמ1( וזאת בכפוף ל: )ב'דרה וב )סאגרות הח

  על ף  עבוד שוטחברה שד שוטף לצד שלישי כאמור תיצור הם יצירת שעבו( בד בבד ע2)וכן    שעבוד שוטף כאמור;

תה דרגה ופרי פסו על  ( באוב'  לטובת מחזיקי אגרות החוב )סדרה  ותיה, הקיימים והעתידיים, כויוז  שהרכו  כלל

  לאחר ( או עד  ב'  פי של אגרות החוב )סדרההפירעון הסוחר  לאעד  ה בתוקף  יהי  שרא  ,הםיחס החובות ביניפי  

למסמכי    תאםבהיירשם    הנ"ל  ד  בולפי המוקדם. השע  סרת השעבוד השוטף לטובת אותו צד שלישי,ל והביטו

 ים על הנאמן. שעבוד המקובל

שע שנוצר  נכסיבוד שככל  כלל  על  והעתידיייימי, הקהחברה  וזכויות  וטף  הלטו  ם,ם  ולטומחבת  צד  זיקים  בת 

די הצד השלישי לא יהא טעון את  הנאמן או על י  השעבוד על ידי  מוש, מיבסעיף זה לעילכמפורט    שלישי כלשהו

ש ליתר  ראמ  דעה"(, או במתן הודיםהצד: ")להלן בסעיף זה ביחד  ענייןלפי ההשלישי,    דהצהסכמת הנאמן או  

לפעול הכוונה  בדבר  האמור,    הצדדים  לאור  אחדכאמור.  עצ  כל  באופן  רשאי  יהא  ובהתאם מהצדדים,  מאי 

)ו דעתו  הזכובלבלשיקול  לו  שקמה  לש ד  בהתאם  לכך  הרלוונטי(  ת  השעבוד  הסכם  הוראות  או  הנאמנות  טר 

 .השוטף השעבודהנדרשים לצורך מימוש יכים ל ההללבדו בכ טונקל

קשת אחד מהצדדים, ונה לבם מימוש השעבוד( שימ של שימונה  או בעל תפקיד אחר  ם  סינכ  בעל תפקיד )כונס

שימונ הצדיכול  כלל  עבור  תפקיד  כבעל  יהיה  ה  הנאמן  השלישי,  שרדים.  הצד  שינקוט  להליך  להצטרף  אי 

 . בהחלטה רגילה  ובות החזיקי אגרמחת טה של אסיפבהתאם לשיקול דעתו או להחל

וד על ידי מי  ש השעבנקטו לצורך מימוים שנהליכ  עלה  ע לבכתב מיד לכשייוודלנאמן  החברה מתחייבת להודיע  

 ם כאמור. ונתו לנקוט בהליכיל הודעה של מי מהם בדבר כומהצדדים ו/או ע

כאמוראימכל   שוטף  שעבוד  המחזיקים  לטובת  תיצור  שהחברה  ומדובר    ת  לעיל,  זה  הטעוןעבבשבסעיף   וד 

בוד  לולו, ייחשב השערך שכר לצו אחם  רש  החברות או אצל כל  צל רשםשם השעבודים המתנהל אם במררישו

המצכר שהחברה  לאחר  רק  כדין  השום  המסמכים  כל  את  לנאמן  בניאה  יהיו  אשר  ע באים,  המקובל  ל  וסח 

כשהוא  אמנות כנספח,  הנר  וד אליו יצורף שטסכם שעב: )א( הוםימי עסקים ממועד הריש  7וזאת בתוך    הנאמן

ידינושא חת על  בחות  ימה מקורית  ומוחתם  ישור א  אוות,  ממשרד רשם החברקורית  תקבל" ממת "נהחברה 

בהת"נתקב אלקטרוני  הל"  רשם  לנוהלי  מאשוונ  ,חברותאם  שאינו  תאריך  )א  משבעה  ימים7וחר  ממועד   ( 

פרט הודעת  )ב(  השעבוד;  הסכם  על  )טופס  החתימה  ושעבודים  משכנתאות  ח10י  כשהיא  בחותמת  (  תומה 

רשם   ממשרד  מקורית  "  או  ותברהח"נתקבל"  , תוברהח  רשם  לנוהלי  בהתאם  רוניקטאל"  נתקבלאישור 

תא מאהנושאת  שאינו  משבעוריך  )חר  ימים7ה  הממועד    (  )גהודעיצירת  מקורית   רישום  תעודת  (ה;  שעבוד 

ה אלקטרונית(  חברותמרשם  )ה( פל  )ד(  ;)חותמת  האמור;  השעבוד  נרשם  לפיה  החברות  מרשם  שעבודים  ט 

נושא המשר ידי מנכ"ל החברה או  על  בתצהיר חתום במקור  כי ,  המאשר  תחום הכספיםה הבכיר  היתר,  בין 

בקשר עם  דרשים  רים הנהאישו  כי נתקבלו כלת של החברה וואחר  ויותתחייבאו נוגד ה/סותר ובוד אינו  השע

קרן אגרות החוב; )ו( חוות  בו נפרע תשלום על חשבון  היר כאמור יינתן בכל מועד  יצירת השעבוד כאמור. תצ

  וש כיפה ובר מימחוב תקף, בר א מחזיקי אגרות הלטובת  , כי השעבוד  יתרן הביהמאשרת,    חיצוני  דעת עורך דין

יש    ההחבר  כלפי  אגב מימוש  רהכימל  יתןונ דרגת הנשייוכי  כל  השעבוד.    במסמכיה הקבועה  לו את אותה  )ז( 

 י נוסף. ונטלרבות לצורך רישום השעבוד במרשם רלו מסמך אחר שיידרש על ידי הנאמן

ההגשה והרישום באתר האינטרנט בו מתבצע  קלה  או תת  ודה במשרדי רשם החברובמקרה בו בשל נהלי העב

עיל, תיחשב בס"ק )א( עד )ג( לעיל, אך יתקבל הפריט שבס"ק )ד( להמפורטים  את הפריטיםלקבל ה הילא ניתן י

 החברה כמי שעמדה בהתחייבויותיה על פי סעיף זה.
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 פיננסיות  מידה מותא

     שטר  טיוטת  ל  7.1.18עד    .1.167  פיםסעי  או]ר:  7תונסי פינ  מידה  באמות  הלעמיד  התחייבויות  יימותק

 . הנאמנות[

החברהוה  אם .1 של  העצמי  ען  להלן(,  )כהגדרתו  הכסה  דוחותיה  פי  הל  או פיים  )מבוקרים  מאוחדים 

   צופים.שני רבעונים ר שללמשך תקופה "ח ש  יוןמיל  25-מן( האחרונים, פחת ילפי העני סקורים,

סקורים,  ם או ם )מבוקריים המאוחדיהכספיי דוחותיה פ על ברהל החון העצמי שכל הה סך –" הון עצמי"

   .ן( האחרוניםיעניה פיל

ב יהבד החברה  דבר  קה  זה  במגבעמידת  בסעיף  כאמור  העצמי  ההון  הדוחות    וםביע  תתבצלת  פרסום 

  על  שהיהיים  ספכהות לדוח ביחסור, במחז תוקיימ (ב')סדרה וכל עוד אגרות חוב  ההחבר ידי  עלהכספיים 

  עמידתה כספי, את  כל דוח    ן שלירקטוריובמסגרת דוח הד. החברה תפרט  מועדו  לאות  עד  םלפרס  ההחבר

 .המספרי הנתון ירוףצב, גבלת ההון עצמי של החברה כאמור בסעיף זה לעילי עמידתה במאו א

כאמור בסעיף  )  םרבעונים רצופי  פה של שנילמשך תקו  107%של  נמוך משיעור    יהא  ב וחה לחיחס בטואם   .2

 . כספי של החברה במועד פרסום כל דוח ת לרבעוןן אחבחיי זה

העוד  –"  ובלח  החטוב  יחס" הצפפיסך  מהפרויקטים  הקיימים    םויים  העדכניים  המעקב  דוחות  פי  )על 

בסך השווה  ק  ולמח  , (ם טרם מועד הבדיקה הרלוונטידשי וח  (3)שלושה    ולה עלעערכו במועד שאינו  אשר נ

לעתמחזו( שבב'של אגרות החוב )סדרה    המתואםערך  ל כפי שיהא מעת  י סכומים המופקדים  יכובנ  , ר, 

 . חשבון הנאמנותם המופקדים בי סכומיובניכו שועבדהמ וןשבבח

הה  יחס  אם .3 יפחת  עצמי  הון  המאזן   כאמור   יחס.  פיםרצו  רבעונים   שני  של   תקופה  למשך  10%-ממסך 

 . החברה של כספי  דוח כל פרסום במועד וןבעלר תחא ייבחן זה בסעיף

 . אמנותנלשטר ה 7.1.16 בסעיףכהגדרתו    – "עצמי הון"

דוחותיה הכספיים    החברה  שלהמאוחד    ןאזהמ  סך   –"  מאזן" פי  סקורים, רים או  המאוחדים )מבוקעל 

 .ה" הרשום במאזן החברה, בניכוי סכום בגובה "התחייבות בגין שירותי בנירוניםהאחן( יילפי הענ

אמת  להלן: "לעיל ו , תיקרא  ללעי  3-ו  2,  1פים  בסעיהמפורטות    יידידה לפירעון ממהעילות להעמ  כל אחת  

 ."יתננסי פ מידה
 

מ  התאמת  מנגנוןאודות    טיםלפר כתוצאה  הריבית  עשיעור  באממאי  פיננסיווידה  מידה  סעיף    תת   3.5ראו 
 . ר הנאמנותטשטיוטת ל המצורפים ףמים מעבר לד לתנאים הרשו

 

 קה""חלו על מגבלות

 מפורשתקביע  קיימת ב ה  החברה  על  הגבלות  קיימות  רכישהיחס  האם  או  דיבידנד   ל שעצמית    לחלוקת 

 .לטיוטת שטר הנאמנות[ 17.3 ]ראו סעיף ןללה כאמור עם חלוקה  ות מגבלות בקשרימקי – 8ות. מני

 9"חלוקה"  על מגבלות קיימות : 

  :להלן האמור ולחי, במלואן נפרעו לא (ב')סדרה  החוב אגרות עוד כל

ת  החברה .1 חלא  איזוי  ככל  "(חלוקה":  להלן)  החברות  בחוק  זה  מונח   כהגדרתלוקה,  בצע  מבין  חול  ה 

 ם:הבאי מקריםה

ופ ( א) החברה    כי  לכך ום  תגרה כאמור  עולבמידה  של  העצמי  החלוקה (  יללע  דרתו)כהגההון  לאחר 

 ; מיליון ש"ח 40-מכאמור יפחת 

)כהגדרת  במידה  חלוקה  תבצע  לא  החברה (ב) -מ  לעיל( לאחר החלוקה יקטן  וויחס הבטוחה לחוב 

125% ; 

 לוקה, חר ה, לאחלעיל(  תו)כהגדרהמאזן    העצמי לסך  ההוןויחס    במידה  חלוקה  תבצע  לא  החברה (ג)

 .15%-מ יפחת

 
 מות המידה.מצית סוג אצוין בתי  7
 בתנאי אגרות החוב. זוכ קביעהי תיכלל כ  הזר חובלפי החו   8
 ראשי פרקים. ם ב ינ ש לצי. אם נקבעו חריגים י הת מהות המגבלתצוין בתמצי  9
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 עת לעת.  כפי שיהיה מ הנקי,  מהרווח 50%ה על העול שיעורחלוקה ב לא תבצע החברה .2

החברה  הנקי  הרווח  –"  הנקי  הרווח" שערוך(בנטרול  )  של  הכספיים    וחדמאב  רווחי  דוחותיה  לפי 

 עת לעת. רסמו משיפופי , כן( ורים, לפי העניי)מבוקרים או סק החברההמאוחדים של 

כתוצא  חלוקה  לבצע  שלא  החברה  תבמתחיי  כן .3   ת מהעילו   מי  יםקיתת,  כאמור  קההחלוה מביצוע  אם 

 . לשטר הנאמנות  7.1כמפורט בסעיף  מיידי לפירעון

 המהותיות  מהתחייבויותיה איזה של בהפרה ה וימצ שהינה ככל  חלוקה לבצע אלש החברה מתחייבת כן .4

 .נותהנאמ רשט פי לע החוב אגרות מחזיקי כלפי

  למועד  עובר  ורסמופש  האחרונים  הכספיים  ותוחהד  פי  על  אם  חלוקה   צעלב  שלא  ברהחה   מתחייבת  כן .5

מבין  בחברה   מתקיים,  החלוקה אזהרה    איזה  ערך  תכהגדרסימני  ניירות  בתקנות  ת וחו)ד  המונח 

 .  1970-תש"לה, ם(תקופתיים ומיידיי

של    קודם .6 הקובע  מ  החלוקהלמועד  יאוחר  ל  (7)  עהשבולא  קבלימים  אאחר  החלטה  החלוקה  ו ת  דות 

הח הושנ  ורימס  ברה,במוסדות  המשרה  בתחוםבא  ב  כיר  קבלת  הכספים  בדבר  לנאמן  הודעה  חברה 

החברה   עמידת  ובדבר  זהבהוראההחלטה  סעיף  תחשיבים  ות  לשבכל  וה  בצירוף  רצון  בנוסח  יעות 

 . נאמןה

רשאית    למען תהא  החברה  מועד,  בכל  כי,  יובהר  ספק  רהסר  בוולחלק  תקוחים  קודמוגין  אשר  תפות   ,

ל כניסתו  של  תחילתן  חל,  מנותאהנר  שטתוקף  בוצעה  ובלבדשלא  לגביהן,  תעמוד    וקה  כאמור  שחלוקה 

 קטוריון החברה. ירועד אישורה על ידי דל במלעי 5עד  1בתנאים המפורטים בסעיפים 

חלות   לאהדין,    חמכ מות  ות הקיילגרוע מהמגבל  מבלי,  הנאמנותטר  החתימה על שנכון למועד  כי,    בהרמו

החב דיבידנמגבלרה  על  לחלוקת  ביחס  רכיות  ו/או  שד  עצמית  חלוקת   .מניות  ל  שה  על  למגבלות  פרט 

במידה   ,החברה לא תבצע חלוקה  (1)של החברה, לפיהן:    ('בסדרה  )דיבידנד שניתנו למחזיקי אגרות החוב  

(  2)  ן ש"ח;מיליו  40-יפחת מ  כאמור  החלוקה  ופעולה כאמור תגרום לכך כי ההון העצמי של החברה לאחר

חברה לא תבצע  (  3)-; ו145%-לאחר החלוקה יקטן מבמידה ויחס הבטוחה לחוב  החברה לא תבצע חלוקה  

 .20%-יפחת מחלוקה במידה ויחס ההון העצמי למסך המאזן לאחר החלוקה 

 

 

 10______. : _________________________בעלים  הלוואות פירעון על מגבלות קיימות 

 

 "שליטה ליעב"עסקאות  על תמגבלו

  שטר הנאמנות[טיוטת ל 17.4או סעיף ]ר  ":ליטהש יבעל"עסקאות  על מגבלות ותימקי 

 : לשטר הנאמנות 17.4סעיף 

 לשטר   07.1.16  עד  1  7.1.16  ככל שהחברה איננה עומדת באילו מאמות המידה הפיננסיות הקבועות בסעיפים 

י מעילות העמדה ידבתקופות הריפוי הנקובות בהן( ו/או מתקיימת עילת פירעון מי   )מבלי להתחשבנאמנות  ה

בסעיף כמפורט  מיידי  הנ  7.1  לפירעון  בעל ית  רשא  תהא  לא  החברה  ,אמנות לשטר  עם  בעסקאות    י להתקשר 

החולל  היטהשל אגרות  מחזיקי  אסיפת  אישור  קבלת  תוךב'  )סדרה  בא  רגילה,  בהחלטה    יום   (30)  שלושים   ( 

ולו על  זה לא יח  עיףת סהוראו  ,קידי דירקטוריון החברה. למען הסר ספעסקאות כאמור על  ד אישור העממו

המפור להעסקאות  רשאיהטות  תהא  והחברה  ללן  דעתה וסקאבע  התקשרת  שיקול  לפי  להלן  המפורטות  ת 

או  , במישרין  םביההחברה עם בעלי השליטה בה או עם קרו  הבלעדי ובכפוף להוראות הדין: )א( התקשרות של 

 או חברות המוחזקות עלדי החברה )ו/בי ירותיםבלת שבעקיפין, לרבות באמצעות חברות שבשליטתם, לעניין ק

אם הם עובדי החברה ואינם באשר לתנאי כהונתם והעסקתם, ו  –  הה במשרושאי  ם נחברה(, וכן אם הם גהידי  

 
 ם. קבעו חריגים יש לציינם בראשי פרקית מהות המגבלה. אם נן בתמציתצוי  10
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בה   בבאש  –נושא משרה  כהונה  באותם תנאי  בחברה  )ב(  כפי שהיו טרם אישורם מחדש  דיוקר להעסקתם   ;

רעון מיידי, דה לפיית ו/או עילת ההעמ פיננס  אמת מידה  פרתיפוי העסקאות אשר תכליתן או תוצאתן הינה ר

ה  לנאה  חברכאשר  אתמציא  בחתימת  מן  בתישור  הבכיר  המשרה  ב נושא  הכספים  כל  חום  לרבות  חברה 

הרלו הנהתחשיבים  של  רצונו  לשביעות  בנוסח  בונטיים  ביצוע ריפודבר  אמן  לאחר  זה  בס"ק  האמור  הפגם  י 

רו בהתאם לתקנות החברות ות חריגות אשר אושיגות או עסקאנן עסקאות חר)ג( עסקאות אשר אי-העסקה; ו

 . יינה מעת לעתכפי שתה ,2000-עלי עניין(, התש"סעם בבעסקאות  ותהקל)

 

 מבנה שינויי 

   11.[מנותשטר הנאוטת טיל 1.147. סעיף]ראו  :ליטהש  שינוי על בלותמג קיימות 

 סעיפיםראו  ]  יידי"מרעון  "עילות להעמדה לפי  בטבלת   אור:  ורכישה  מיזוג  עסקאות  על  מגבלות  קיימות  

 12.נאמנות[טר השטיוטת ל, .121.7, .207.1, 7.1.8

 

 דירוג 

 13: מדורגות ינןא החוב אגרות  

  דירוג  רצף לשמירת התחייבות קיימת . 

 .שטר הנאמנות[ יוטתטל 2.1.3סעיף ]ראו : ותרעה

  מעבר ים  הרשומלתנאים    3.6]ראו סעיף    14. דירוג ידתיר  בעת החוב  אגרות  תנאי  של  התאמה  הוראות  קיימות

 [ ר הנאמנותשט לדף המצורפים לטיוטת

   לפרסם יבת  מתחי  ואם שינתהשלא להחליף חברה מדרגת  עה מפורשת האם החברה מתחייבת  קביקיימת
 15.סיבות להחלפה

 

 : מיידיהעמדה לפירעון  עילות

 העילה 

קיים  
)סעיף  

 בשטר(/לא
 ם קיי

 הערות/הסבר 

התחיי  וםשלת  אי הפרת    בויות או 
 מהותיות

קיים  
(7.1.11 ) 

יא חייבת לפי תנאי אגרות ומים בהם הלשהו מהתשלם כשלו אם החברה לא פרעה ת
שטר   לפי  או  )נאמנות  ההחוב  שבעה  ימ7בתוך  פי  (  על  לתשלומו  הקבוע  ים מהמועד 

 . נאמנותהשטר 

קיים   יסודית  הפרה
(7.1.9) 

את שטר הנאמנות הפרה יסודית או אם  ו  א  החוב  את תנאי אגרותפרה  החברה ה אם  
צג ה אם יתברר כי מם, ובכלל זיות במסגרת הותהמ  ים אילו מהתחייבויותיהלא תקי

אינו נכון או אינו מלא, והכל  מנות  מהותי ממצגי החברה באגרות החוב או בשטר הנא
תוק לא  וההפרה  ההפרה  את  לתקן  לחברה  הודעה  הנאמן  נתן  באם  ארבעה נה  תוך 

במהלכם מי י  (14)  עשר ההפרה,  דבר  על  הודעה  קבלת  ממועד  תפעל   ם  החברה 
 . לתיקונה

  -ת  וספציפי  תיוהתחייבו  רתהפ
 סידרה  הרחבתמגבלות על 

  קיים
(7.1.23 ) 

להוראות  ( שלא בהב'ות החוב )סדרה  ל אגר אם החברה תבצע הרחבה ש סעיף  תאם 
 .מנותא ר הנלשט 2.1.1ף עיס מנות או הפרה איזו מהוראותלשטר הנא 2.1.2

ס  הפרת י  א  -  ציפיתפ התחייבות 
 ים )שעבוד שלילי( יצירת שעבוד 

  קיים
(7.1.26 ) 

את  החבאם   תפר  החברה  רה  נכסי  כלל  על  שוטף  שעבוד  יצירת  לאי  התחייבויותיה 
 ת.לשטר הנאמנו  6.1.3( כאמור בסעיף )שעבוד שלילי

ספציפ  הפרת   -ית   התחייבות 
 וקהחל  על מגבלות

ם  קיי
(7.1.25 ) 

 הנאמנות.לשטר  17.3  עיףסשלא בהתאם להוראות חלוקה  אם החברה תבצע

  -יפית  ספציבות  חיהת  הפרת
 סקאות בעלי שליטהע על מגבלות

  קיים
(7.1.27 ) 

שליטה בהתאם שרות בעסקאות עם בעלי  אם החברה תפר את התחייבותה לאי התק
 ר הנאמנות.לשט 17.4להוראות סעיף  

י  א  -יפית  ספצ  התחייבות  הפרת
דוחות   במועד  י כספיפרסום  ם 

 הנדרש 

ם  קיי
(7.1.12 ) 

(  30, בתוך שלושים )בפרסומו לפי כל דיןבת א חיי היפרסמה דוח כספי ש רה לאהחב
 ימים מהמועד האחרון שהיא חייבת בפרסומו.

 
 ם בראשי פרקים. ם יש לציינ ו חריגי אם נקבעהות המגבלה. ן בתמצית מתצוי  11
 . קבעו חריגים יש לציינם בראשי פרקיםם נמהות המגבלה. את יתצוין בתמצ  12
 ניתן לאגרות החוב. ירוג ש דיצוין ה  13
 וראה. מהות הה צוין בתמציתת   14
 החוב. לפי החוזר חובה כי תיכלל התחייבות זו בתנאי אגרות    15
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 העילה 

קיים  
)סעיף  

 בשטר(/לא
 ם קיי

 הערות/הסבר 

ספציפית    הפרת   -התחייבות 
 המידה הפיננסיות ותאמ

קיים  
(7.1.16 ; 

7.1.17 ; 
 ( 7.1.18-ו

יים המאוחדים  הכספוחותיה  להלן(, על פי ד  עצמי של החברה )כהגדרתון ה ואם הה  .1
מיליון ש"ח למשך תקופה   25-ן( האחרונים, פחת מנייפי העל  בוקרים או סקורים,)מ

 רבעונים רצופים.  של שני 
כל ההון העצמי של החס   –"  הון עצמי" דוחותיה הכספיים המאוחדיםך  פי  על    ברה 

 . ין( האחרוניםעניהים או סקורים, לפי )מבוקר
  ביום  בסעיף זה תתבצעגבלת ההון העצמי כאמור  חברה במבדבר עמידת ההבדיקה  

הפרסו  הכספ ם  על  דוחות  )סדרה  די  י יים  חוב  אגרות  עוד  וכל  קיימות  'בהחברה   )
לדוחות   ביחס  לבמחזור,  עד  על החברה לפרסם  אותו מועד. החברה  הכספיים שהיה 

של הדירקטוריון  דוח  במסגרת  ד   תפרט  או  כל  עמידתה  את  כספי,  עמידתה  וח  אי 
 ן המספרי.נתורוף ה , בצי בסעיף זה לעיל ון עצמי של החברה כאמורגבלת ההבמ

למשך תקופה של שני רבעונים   107%טוחה לחוב יהא נמוך משיעור של  ס בחאם י  .2
 .אחת לרבעון במועד פרסום כל דוח כספי של החברהייבחן   צופיםר
בטיח" לחוב ס  העודפים  –"  וחה  מהפ  סך  המעקב   רויקטיםהצפויים  דוחות  פי  )על 

דשים טרם מועד  ( חו3ה )לוששל עולה ע  ערכו במועד שאינו נהעדכניים הקיימים אשר 
לערך המתואם של אגרות החוב )סדרה   (  ב'הבדיקה הרלוונטי(, מחולק בסך השווה 

ובניכוי    בון המשועבדבחש  שיהא מעת לעת, בניכוי סכומים המופקדים  במחזור, כפיש
 .ון הנאמנותחשבסכומים המופקדים ב

העצמי  היחס  אם    .3 המאהון  מ  ןזמסך  רבעונים של    למשך תקופה  10%-יפחת  שני 
כאמור יחס  יזבסעיף    רצופים.  דוח כספי של ה  כל  פרסום  לרבעון במועד  יבחן אחת 

 החברה.
 תו לעיל. כהגדר  –" הון עצמי"
המאז  –"  מאזן" המאוחד  סך  הן  פי  של  על  המאוחדים  חברה  הכספיים  דוחותיה 

לפי העניין( האחרווקר)מב בניכוניםים או סקורים,  בגין  ,  בגובה "התחייבות  י סכום 
 .ן החברהזשירותי בניה" הרשום במא

 אמת"ולהלן: לעיל, תיקרא לעיל   3-ו 2,  1ים  עיפסחת מהאפשרויות המפורטות בא  כל
 ".מידה פיננסית

  קבוע   קרופיו  צ,  ירוקפ  טתלהח
 וסופי 

קיים  
(7.1.2) 

  הכנגד החבר  פירעון  חדלות  י חוקו לפלחוק החברות א  350ף  לפי סעי בקשה    גשתואם  
  חתה או בוטלה בתוךאשר לא נד  (ןבהסכמת  שלא)ברות הפרויקטים  חאו איזו מבין  

 ימים ממועד הגשתה. (45) ישהוחמ ארבעים

  זמני   מפרק  נויימ,  זמני  פירוק  צו
  בעלת   שיפוטית  החלטה  כל  או

 דומה אופי

קיים  
-ו 7.1.3)

7.1.4 ) 

חברות  חברההאם   מבין  איזו  פירוק   ירוקפהחלטת    קבלתויקטים  הפר  או  )למעט 
למיזוג עם חברה אחרת( או אם יינתן בימכתוצאה   או איזו מבין חברות  חברה  חס 

צו בעל תוצאה דומה או  כל   וא  טהמשפצו פירוק קבוע וסופי על ידי בית  יקטים  פרו ה
  או כל  לה מפרק קבוע  , או ימונהירעוןזהה על ידי בית המשפט על פי חוק חדלות פ 

, או כל בעל תפקיד  ות פירעוןלעל פי חוק חד  יינים דומיםפבעל מא  ם מוסמך אחרגור 
ו ימונה נאמן )כהגדרת מונח זה בחוק  א  דין  יינים דומים שימונה על פימאפ  אחר בעל

 . דלות פירעון(ח
 

או  יינתן  אם   הפרללחברה  חברות  מבין  זמים  טויקאיזו  פירוק  בית   עלני  צו  ידי 
כל    משפטה פירעון  חוק  פי  על  הזה  או  דומה  וצאהת  בעל  צואו  ימו,  חדלות  נה  או 

חר בעל  ך אמו כל גורם מוסא  מפרק זמניחברות הפרויקטים    לחברה או לאיזו מבין
  שיפוטיתהחלטה    כלאו תתקבל    ,ק חדלות פירעוןדומות או זהות על פי חו  סמכויות

יח  ומהד  אופי  בעלת בו  במקרה  תאו  או  אחר  הליך  אחר  ל  להליך  בקשה  בעל  וגש 
דומה ח  משמעות  פירעוןמכוח  חדלות  זה נ  מונהיאו    וק  מונח  )כהגדרת  זמני  אמן 

חדלות כאמו,  עון(פיר  בחוק  החלטה  או  ארבעים    תוךבבוטלו  או    נדחו  לא  רוצו 
 .  העניין לפי, חלטההה קבלת או הצו מתן ממועד םימי  (45) וחמישה

תינתן  על לא  האמור,  ריפוהפרויקטים  לחברות  ולחברה    אף  ביחס  שכל  יתקופת  הי 
ם  וחברות הפרויקטיפי העניין, על ידי החברה  ו צווים שהוגשו או ניתנו, לקשות אלב

  .ןאו בהסכמת

  פעולת   ביצועאו    ולקעי  הטלת
   "פהוצל 

קיים  
(7.1.5) 

על    םא נכסי חברות הפרויקטים    איזו מבין  או  י החברהנכס   רוביוטל עיקול  כל  או 
של הוצאה שהי  ל ולה כאם תבוצע פעאו    ,חברות הפרויקטים  ביןאיזה מ  או  החברה

,  והעיקול לא יוסר;  וראו מימוש שעבוד כנגד נכסים כאמ  סים כאמורלפועל כנגד נכ
  ם הטלת  ממועד םימי  (45)  וחמישהארבעים    תוךב,  העניין  לפי,  תבוטל  לא  ולההפע  או
 .העניין לפי, ביצועם או
  שהיכל   ריפוי  פתתקו  חברות הפרויקטיםמבין  למי  ו   לחברה  נתןתי  לא,  האמור  אף  על
ן  מבי   למיו  החברה  ידי  על,  ןענייה  לפי,  ניתנו  או  שהוגשו  צווים  או  לבקשות  חסבי

 . ןסכמתבה ואחברות הפרויקטים 
ם נכסי  מספר  נכס או    –"  רות הפרויקטיםאו חב  רוב נכסי החברה"  זהסעיף  לעניין  

ערכם המצר  ערכו או  על    י העניין(פי )לפבמצטבר, אשר  מסך הנכסים של    30%עולה 
על פי  הפרויקטים  או חברות  ההחבר של    המאוחדים האחרונים  הכספיים  יהדוחות, 

 קרות האירוע הרלוונטי. טרם שפורסמו (סקורים )מבוקרים אוברה הח
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 העילה 

קיים  
)סעיף  

 בשטר(/לא
 ם קיי

 הערות/הסבר 

,  זמניכונס  כינוס או מינוי    בקשות
 למינוי כונס קבוע  צו

קיים  
(7.1.6) 

חוק   יעל פתוצאה דומה או זהה    בעלת  קשה ב  כל או ם  ס נכסי הוגשה בקשה לכינואם  
פירעון  חדלו נכסי   למינוי  בקשה  אות  ע כונס  קבוע(  או  )זמני    החברה   נכסי  רובל  ם 

כל   עלאו  חברות הפרויקטים    מבין  יזוא  או  נאמנות(ר הלשט  7.1.5  בסעיף  כהגדרתם)
  נכסים  כונס  נוילמי   צו  יינתן  אם  או,  פרויקטיםחברות האיזו מבין  או    נכסי החברה

על פי חוק  ונה  שימ  זהות  או  ומותד   יותסמכו   בעל  בעל תפקיד זמני  למינוי   צואו    זמני
  ינכס  כל  על  אוים  יקטוחברות הפר  איזו מבין  אועל רוב נכסי החברה    חדלות פירעון

מבין  ו  א  החברה הפחברואיזו  בתוך  ם  רויקטית  בוטלו  או  נדחו  לא  בעים אראשר 
( ממועד    (45וחמישה  נתינתםימים  או  העני  הגשתם  אם  י לפי  או  למינון;  צו  י  ניתן 

נכ על  כונס    כל  על  אופרויקטים  חברות ה איזו מבין  או    ההחבר  נכסי  רובסים קבוע 
מביןאו    החברה  ינכס הפרויקטים  חבר   איזו  דומים    אוות  בעל מאפיינים  פי צו  על 

 .  עוןפיר חוק חדלות 
ת  לע לא  האמור,  לחברה  אף  הפרויקטים  ינתן  כלשוחברות  ריפוי  ביחס  תקופת  הי 

וחברות הפרויקטים  ברה  ן, על ידי החילפי העני ,  ו ניתנולבקשות או צווים שהוגשו א
 .ןבהסכמתאו 
בשטר  ת מקרה כאמור  בקרו,  ר הנאמנותלשט  7.1.6עד    7.1.1  עיפיםאף האמור בס  על

ת הריפוי הקבועות לגבי ולתקופבכפוף  באחת או יותר מחברות הפרויקטים,  הנאמנות
וקיי  כל ככל  כעילה,  תקופה  ככל  אמור,  מת  בחשבתפהחברה  ואזי  ועבד המשון  קיד 

בנקאי בנק  ערבות  של  אוטונומית  עבור   ,ישראלב ת  הנאמן  אגרות    לטובת  מחזיקי 
כאמורתו  רלאחהחוב,   תקופה  וקיימת  ככל  הריפוי,  תקופת  לחלק  והשו  בסך,  ם  ה 

ההנפקה  הפרויקט אות  יםטהפרויק  של  מתמורת  הפוחבר   ןבביצוע  לפי יםרויקטת   ,
בקרות    העניין, יראו  עי מקרה  לא  להעכאמור  מיידי  לה  לפירעון  שטר מדה  לפי 
 ת.הנאמנו

  צו ;  הליכים  פאתהק  תבקש
  החברה   בקשת  ;הליכים  הקפאת
לפי    ר עם נושיה  להסד  וא  לפשרה

 לחוק החברות  350סעיף 

  קיים
-ו 7.1.1)

7.1.34 ) 

כל    אויכים  ת הלגיש בקשה לצו הקפא תיקטים  ות הפרו או איזו מבין חבר   חברההאם  
ד צו א  פירעון  לותחד  חוקלהוראות    בהתאםומה  הליך  יינתן  אם  אם    ו  או  כאמור 

נושיאו  לפשרה    שהגיש בק תיזו מבין חברות הפרויקטים  או א  רהחבה עם    הלהסדר 
סעיף   החברות  350לפי  לחוק    לחוק  בהתאם  או    פירעון  תחדלואו  חיסול  לעניין  )אך 

יחול האמור בסע לצרכי מיזוג  או    חברהאם ה  או ,  (לשטר הנאמנות  7.1.8יף  מחיקה 
ל ע אמור,  ר כת פשרה או הסדבדרך אחר  הציע לנושיתחברות הפרויקטים    ביןאיזו מ

ה יכולתי רקע  אא  החברהשל    העדר  הפרויקטים  ו  חברות  מבין  לעמוד  יזו 
 במועדן. הבהתחייבויותי

 
( עשרה  לנאמן  הודיעה  לא  ומ10החברה  במשא  לפתוח  כוונתה  על  לפחות  ימים  תן  ( 

 חדלות פירעון עם כל צד שלישי שהוא.מוגן עם צד שלישי, כהגדרת מונח זה בחוק 
או    חברהה על    יעההודחדלה 

לחדול עס  כוונתה  יה, קמניהול 
על  הפסיקרה  בהח הודיעה  או  ה 

 תשלומיה  אתלהפסיק  כוונתה

קיים  
(7.1.7) 

ו/או  יו מעת לעתכפי שיהתחדל מלהמשיך בעסקיה ו/או לנהל את עסקיה  אם החברה
 . בעסקיה כפי שיהיו מעת לעת ו/או לנהלם לחדול מלהמשיך לעסוקעל כוונתה  תודיע  

  בעסקי   יתמהותהרעה    חלה
  י ממש  חשש  וקיים,  החברה
 את  ע לפרו  כלתו  לא  השהחבר

 החוב  אגרות זיקילמח חובותיה

קיים  
(7.1.10 ) 

  ם חשש ממשי ה, וקיינפקהרעה מהותית בעסקי החברה לעומת מצבה במועד ההחלה  
 .במועדן ב'( )סדרה את אגרות החובוכל לפרוע שהחברה לא ת

  תעמוד   לא  שהחברה  ממשי  חשש
  י כלפ  המהותיות  תיהויוייב בהתח

 וב הח אגרות מחזיקי
 

ם  קיי
(7.1.22 ) 

  כלפי  המהותיות  בהתחייבויותיה  תעמוד  לא  שהחברה  ממשי  חשש  קיים  אם
 .המחזיקים

  ממסחר   מחיקה  או  השעיה
 הבבורס

קיים  
-ו 7.1.13)

7.1.21 ) 

 אגרות החוב נמחקו מהמסחר בבורסה.
עיה  ה, למעט הש( בבורס'בהחוב )סדרה  ת  ר באגרום הבורסה השעתה את המסחא

רסה, רביעי לתקנון הבו זו בחלק ה, כמשמעות עילה  רותאי בהי   בעילה של היווצרות
 .יום (60)שישים ך  ר לא בוטלה תוה כאמוכאשר ההשעי

Cross Default/Cross Acceleration: 
( צולבת  הועמד  מקרהפרה  בו  ה 

מיי  מהותלפירעון  חוב  שדי  ל  י 
 (החברה

ביחס  םקיי
להעמדה  

רעון  לפי 
של  

הלוואה  
 יתמהות

(7.1.15 ) 

שהלוו מהותית  האה  ש ל  ו/או  מאל  חברה  מביו/או  וחדת  חברה  איזה  ת  חברו  ןשל 
 לא הוסדרה או  ן מיידי, והדרישה לפירעון מיידי כאמור הועמדה לפירעו יקטים  הפרו 

שלושים    וך  תירעון מיידי כאמור  לפ שהועמד  ו/או החברה לא פרעה את החוב  וטלה  ב
 .יןהעני , לפימועד שהועמדה לפירעון מיידיהמי עסקים מ( י30)

ו/או מספר הלוואות במצטבר    ":הלוואה מהותיתן סעיף זה "ניילע משמעה הלוואה 
אחר מגוף  ו/או  אחר  פיננסי/ים  מגוף/פים  או  בנקאי/ים  מתן   מתאגיד/ים  שעיסוקו 

לפי העניין, במועד העמדתה הלוואות, שיתרת הערך ההתחייבו בגינן,  ו/או  בגינה  תי 
 ; חותלפליון ש"ח מי  35לפירעון מיידי, הינה בסך של  

חוב שבמחזור   אגרות  הועמדה סדרה אחרת    –וכן, סדרת  כי אם  יובהר  זה  שלעניין 
 לפירעון מיידי כאמור לא תחול תקופת הריפוי דלעיל. 

 וג וירידת דיר דירוג פסקתה
ים  קי

-ו 7.1.31)
7.1.33 ) 

ות החוב תהיינה מדורגות, אם אגרות החוב תפסקנה להיות מדורגות לפרק  ואגר ככל  
ע ז העולה  שמן  )ל  הינה  60ישים  הדירוג  שהפסקת  במקרה  למעט  רצופים,  ימים   )

 . נסיבות שאינן בשליטתה של החברה כתוצאה מסיבות או
 

 .BBB-דירוג ל חתהחוב ירד מתגרות רוג אה מדורגות, אם די אגרות החוב תהיינככל ו
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 העילה 

קיים  
)סעיף  

 בשטר(/לא
 ם קיי

 הערות/הסבר 

קיים   ינוי שליטה ש
(7.1.14 ) 

טה בחברה על שליבאם אושרה העברת ה  לאשל העברת השליטה בחברה, אבמקרה  
 . בהחלטה רגילהמראש  (ב'כללית של מחזיקי אגרות החוב )סדרה ידי האסיפה ה

אם רצון  מר ר  צאה ממנה יחדלוכל עסקה שכת  –ין סעיף זה  " לעניהעברת שליטה "
" )לה להיות בעלועד ההצעהיטה במבעל השללן:  השליטה    "(, במישרין או בעקיפין, 

  במועד ההצעה  חזקה של בעל השליטההה  שכתוצאה ממנה שיעורה  בחברה, או עסק
ב קרוב לרבות,  ו/או  קרובו  עם  ההבלבד  יויחד  בזכויות  מ,  ירד  בחברה,  תחת  צבעה 

של יהיה  35%  לשיעור  ש   ולא  ביחד  החזקה  לרבות  יותר  או  מניות אחד  בעלי  בעל  ל 
ככל ההצעה.  במועד  השליטה  בעלי  מהחזקת  ביותר  המחזיקים  אחרים   מניות 

ע ביחד  בעלי  ם אשהשליטה הינה  ידי  על  )יחדיו(  חרים, אזי, שיעור המניות המוחזק 
של   משיעור  פחות  לא  יהא  ההצעה  במועד  המניות    50.01%השליטה  משיעור 

ב ויתרהמוחזקות  ההצעה  במועד  השליטה  בעלי  ידי  על  איתם   מצטבר  המניות  בעלי 
  הם מחזיקים במשותף בשליטה.

, לא כולל החזקה ביחד  ות ערךיירמונח בחוק נכהגדרת ה  –"  ליטהשיין סעיף זה " לענ 
 . קרובה ביחד עם החזקלמעט  ,אחריםעם 

" לעניין   זה  ב  –"  עסקה סעיף  של  אחזקותיו  יועברו  שבמסגרתה  השליטה  על  עסקה 
 פין. ישרין או בעקי , במבמועד ההצעה בחברה

 וה עסקה.יודגש כי, ירושה על פי דין אינה מהו
כי, עסקה כאמור א ו/או דרישה  חקיק  נוינה תוצאה של שי ישר היצוין  ורית  רגולטה 

זה   סעיף  לעניין  שליטה  העברת  מהווה  א  –אינה  תעשה  שהחברה  מירב  ובלבד  ת 
 . המאמצים להימנע מתוצאה כאמור

ת סעיף זה לעיל, קרי, במקרה בו במקרה בו תועבר השליטה בחברה, בהתאם להוראו
הע את  מיוחדת  בהחלטה  ב'(  )סדרה  החוב  אגרות  מחזיקי  אסיפת   ברת אישרה 

"(, בעל השליטה החדשה חדש )להלן בסעיף זה בלבד: "השליטה בחברה לבעל שליט
לרבו להלן(,  זה  בסעיף  כמתואר  )בשינויים  זה  שבסעיף  בקבלת  העילה  הצורך  ת 

)סד החוב  אגרות  מחזיקי  שליטה,  הסכמת  העברת  טרם  מיוחדת,  בהחלטה  ב'(  רה 
בי כי,  יצוין  זה  לעניין  החדש.  השליטה  לבעל  ביחס  החדש, חס  תחול  לבעל השליטה 

משמע  "שליט לפחות    -ה"  של  של    50.01%החזקה  והנפרע  המונפק  המניות  מהון 
)באמצעו בעקיפין  ובין  במישרין  בין  באמצעות  החברה,  שלא  אך  בשליטה(  תאגיד  ת 

 חרים )כמשמעה בחוק ניירות ערך(.החזקה עם א

  בקשר   ייבויותהתח  הפרת
  מיזוגים ,  נייםמב   לשינויים
 ורכישות 

ם  קיי
(7.1.20 ) 

מיזוג   הבוצע  ) חברה  של  אחרת  ישות  שלעם  מיזוג  ב חב   למעט  מלאהב רה  של    עלות 
התאגד  החברה החברה  ראלביש  האשר  החלתוך  במסגרתו  החברה ברה  (,  היא 

וב של אסיפת מחזיקי אגרות החלת אישור מוקדם  הקולטת או חברת היעד, ללא קב
הצהיב')סדרה   כן  אם  אלא  רגיל,  ברוב  הישו(  הקורה  הינה   ,היינו)  לטתת  אם  בין 

כלפיהח אחרת(,  חברה  או  )סדרה  מחזיקי    ברה  החוב  לרבות  (ב'אגרות  ות  באמצע, 
)  הנאמן, עשרה  ימי  10לפחות  סביר  עסקים  (  חשש  קיים  לא  כי  המיזוג,  מועד  לפני 

 ישות הקולטת, לקיים את ההתחייבויות כלפיה ביכולתה של הב המיזוג לא יהישעק
 המחזיקים.

בדוחות  עס  הערת  רישום חי  ק 
 החברה  הכספיים של 

קיים  
(7.1.30 ) 

ך תקופה של שני  למש החברה  ם של  ה הכספיי וחותיערת "עסק חי" בדתירשם ה  אם
 ים. ם רצופ י רבעונ

מדווח תאגיד  מלהיות  , תחדל 
מונח ב  כהגדרת  ניירות זה    חוק 

 1968-תשכ"חהערך, 

קיים  
(7.1.29 ) 

 ק ניירות ערך. בחודרתו  "תאגיד מדווח" כהג חדל להיות אם החברה ת

רו החברה;  מכירת  עסקי  ב 
שינ בעיקרהתבצע  תחום    וי 

 ברה פעילות הח

יים  ק
(7.1.19 ) 

פ עיקר  דהיי אם  החברה,  של  למעעילותה  מנו  היזמי80%-לה  הנדל"ן  בתחום  אינו   ,  
המניב בישראל )בסעיף    תחום הנדל"ןאו  /ו  בישראלנייה  עבודות הבביצוע  ום  תח  ו/או
חב החברה "  זה   עם  יחד  תאגידיםבשליטתה    רות",  משותפת(בש  לרבות  או ליטה   ,

גיל של  עסקים הרלך הט מכירת מלאי במה בוצעה מכירה של רוב נכסי החברה )למע
שלוללא  החברה(   מוקדם  אישור  אאסיפת    קבלת  החמחזיקי  )סדרה  גרות   ( ב'וב 

רגילהב לענייהחלטה  "מכירה"  הנפק;  למעט  זה  סעיף  מכירה  ן  ו/או  מיזוג  ו/או  ה 
 . הבבעלותה המלאה של החבר ים/ לתאגיד

נכס או צירוף   –" רוב נכסי החברה "" או החברה של פעילותה עיקר"לעניין סעיף זה, 
מ ערכושל  אשר  נכסים,  בדוח  ספר  העניין(  )לפי  המצרפי  ערכם  הכספיאו  ים  ות 

ש  האחרונים  קרות המאוחדים  טרם  שפורסמו  סקורים(  או  )מבוקרים  החברה  ל 
עולה ע פי הדוחות הכספיים   החברה  של  םנכסיה   סךמ  50%ל  האירוע הרלוונטי  על 

 כאמור.
אירו כל  רצף    ע בקרות  או  אחר 

פגי ה  עאירועים אחר אשר מהווה 
יכולהותימ ו/או  לפגיעה    ת  לגרום 

מחזי בזכויות  אגרות מהותית    קי 
 החוב 

קיים  
 .אות הנוגעות לשעבודיםהפרה איזו מההורברה חה ( 7.1.32)

  קיים או תימחקהחברה תחוסל 
(7.1.8) 

החב סיבה  אם  או תימחק, מכל  ל רה תחוסל  לצורכי   רבות מחיקה אושהיא,  חיסול 
מסגרת המיזוג  ולטת )ב, אלא אם החברה הקותת החלפת מני מיזוג או במסגרת עסק

המני החלפת  עסקת  עצ  (ותאו  על  את  נטלה  התחייבומה  כלפי  מלוא  החברה  יות 
ה ביכולתה של  מיזוג לא יהיב הא קיים חשש סביר שעקל  קי אגרות החוב וכן כימחזי

 כלפי המחזיקים. ההתחייבויות  קיים אתהישות הקולטת, ל
כלאחר/י   מכרההחברה   את  ל  ם 

  עיל. ראו ל  או את עיקר נכסיה יהנכס

  י אתנמים על פי  ואי עמידה בתשל
 אגרות החוב 

קיים  
(7.1.11 ) 

 ותאגרייבת לפי תנאי  מהתשלומים בהם היא ח  לא פרעה תשלום כלשהוהחברה  אם  
שטר   לפי  או  )נאמנות  ההחוב  שבעה  ימים מ7בתוך  לתשלו(  הקבוע  פי  מו  המועד  על 

  .אמנותנהשטר 
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 העילה 

קיים  
)סעיף  

 בשטר(/לא
 ם קיי

 הערות/הסבר 

ה או  הפסיק  על  המנפיק  ודיע 
 ו מיהפסקת תשלו

קיים  
(7.1.24 ) 

אגרות   הפסיק את תשלומיה למחזיקיה על כוונתה לעדיאם החברה הפסיקה או הו 
 .)סדרה ב'( החוב

ספציפית   התחייבות  אי    –הפרת 
 יקטים רת עודפים מהפרוהעב

קיים  
(7.1.28 ) 

התחייבויותא את  הפרו  הפרויקטים  חברות  ו/או  החברה  סעיף  יהן  ם  פי    6.1.2על 
 3נה בתוך  וקאמור לא תוהפרה כ  (עודפים מהפרויקטיםברת  לשטר הנאמנות )אי הע

 ימי עסקים. 

 

 

 חופה ד נציגות

 דחופה נציגות  של מינוי המסדירות הוראות קיימות. 

 

 16השיפוט וסמכות חלה ןהדי

 ראליש : החל הדין נקבע . 

 יפו-אביב-תלהמוסמך ב בית המשפט: השיפוט תסמכו נקבעה . 

 

 

_____ ______________ 

 החזקות בע"מ גד -אב
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