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9ND 8 PYDA MNNND N NITO 2IND NYNN NN YT NYIAD THIYND DNIDTH MDD
(MY 959) N NITO) 1IN MVNX KV ITNY NPT WP MA1NHNN
YTHNH MNT ODION NIAND ,TNYI NNNTH NN (X NITO) 2NN MTNNY DI 2D NAMNNN NIIND
72NN YT-5Y NPT NI2N MHN TAX INDN O ININ KD 19IN D) P11 NINNND OXNNA TI DY
172NN SY NMDTI YN YT D90 MNNI PR (7NN N3N 1ONDY D9D) IND MDIN NPT
192NN 12 NIPNA NI RPNV N0 DI YTYHIN NNYT DIPOY 19D 11T 1IN ,NY D5 ,9oNnD
N3N OT-H5Y NNNTNI NPND NMIPOAN ('K NITO) 1IN MNMN 12 NIPN2 N NPTN NN DX PONN
NAYNN MDX0I DY WTIN 1 IPYN TIINND TAR INDN O TN DTN NIT NIINN DDIdN NPT
YNID NIINN NN DND TI NT PYDI NN PR YD N2V .DNRNNA TN NPT IR NPT NN
N DITO) 2INN MR NI NPT

NYP I 21-0Y IN/ DIIND 3T2-DY 1IN MIN DYDY .4

952 (N NXINK 1°2) DO P) WIDTD MDD NN, PTIY IR D0 MDA ,NNNYY NI N1ann 4.1
N2INA YNAY 752D NN ,NYD NYN INNN PPV LR NITO) 23N MMNIX,ND IXRIY PNHN D52 NY
SNMNIRD NT-DY NYXIAY NYWIDT DY NIPN DI DY YTHN NITA WTIN NIANN .1PDY DOV NYIIN
TPRYA MIN XD NH2NM),NDNA2 INDHN MPHRINT MDVINN NIANN T -DY MYIPIY DN MDIN - .4.2
NPYOND MBN NHANN ,NDINIAL INDNN NINDNI NMIVIPN 1NN MNN I NIPNI .WTNN 1PXNY
MIYPIN D99 NNIND NIANN >T-DY NYIIT DY NIPNA .2IND MNIX MTIYN NDOPWND NYPIAL NONIAN
TORYY 7PNN XD NN INDNNN MPNNNI MSVIANN PVNIVIN JPINT MYIDN DN MDN
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NN NN DX OTPI JPTI MTID NIIND MDD YNAY YT D90 NN PN .WTHN 1PIr0ND
(979 72y DINMIYIN DIXNIND 8 PYDA NNND)

TINN N/ ,NIIND DY NDIVD NI2N INA NIANN DY NNVYP NI12N INA 1IANN YW N2 NHan YD 4.3
N72N2 NVYYYN DY NVOVA TIND INA (PPYL IN PIYNI) NN NVIYYN DY INA NNVLHYA
(9795 4.1 YD NN DINY 1P2X0 NI2ANN LYNID) DHYLN 33 IN DNPAIP IR (POOPYI N/ PIVIII)
NNIND INNDNAL,0NYT IPIY 9D, 1YY NYNI NY 532 9105 IN/ WIDTND DIRWYI P (7P P2Inn”)
IUN DIND MDN .PT DY NAdA (N NITO) 1IN MNN ,NIANN Y P-DY NP DY 7972 Mavd ,nb
INDNNN MPNDIN XY N, NYPN PIINNN DY DI MHAVNIN NVP 223NN YT-DY NN MIPININ
9951 NIAND DY 1NN MNNX IND NIIYND NN MONM ,NDNAN 99O 91951 NON ,NDNA2
172NN Y TIN IR NN IR NI 2T NIIND YTIMY DI 21NN NN NNNNIN TOY MIRNND
NMPO5IN MOONI DOWIANNN PN YPIND PN 1IYY .INNIND NN INA NYDT DY M TH MYTa
NODIND MNINN DINY ,NYP PXTHN Py IND MININD ONMNNL MY ,2INN MNDX SPOINN DY
.Y 0V YN

2IN NN YIDID INND MNN OPMNN DX IN NIANN NN 20ND YT 1ISYOWI 3 4 PYDI NN PR 4.4
DIV 1IN NNDNX NN NONY N

093NN MNANHNN .5

, 09O N2»NNN 192NN ,2INN NN ONIN 9-DY 2NN DY Y THN YN0 ,XDNN 7ID0N INNRD Ty 5.1
TR ONIN 29-DY DMIONWNN NTRNNN YWIM NN ,)IPN MDD DI NN LTI DWNIAPN DI TVINA
LY ’9-5¥1 2NN NYNN ONIN Y9-HY 7PDY MHOVINVN NMMNNNNM DININD AN DI INN XN 2NN
M
TN DT ,0P0Y DY IMRY DA DINY 17237 IR YIP D10 NAYN YY DYWN TN v Napn Yoa
MNXITN NYIP TIIXD Y2IPN DPM DIPYN NADIN D5 NOY ,PINN XN NIWNRIN DYPOYN DY DIYYNN
79592 MINYY XD 720 IN T

MYAIT MNMPNNY 91952 ,NDNIL INDNY MNYIN ('R NITO) 2NN MNNX D NAPNNN NHaND - .5.2
.NOMIN NPNIM PN

NI, NPDIS NN MNN NIANN NTNY ORD IRNIND NN NYY NNNRND NN MTIX DOV 5.3
972 72yN DIMIVIN DINRIND 3.7 PYD

NN MIPIN HNVAN .6

NN NIANDHIIAF-SIIR (R NITO) 2INN MK OIPINN 2955 NIAND DY MNM»NNN NNVIANY  .6.1

NN 2IND NINONX OPAINND NIVY 1NIYWII 1IN TAINWNHRD DI NN OYY D NTIN IN DIVIN

DN TAN 992 19NN MPINN VIPOY , D> TANVNN DIXON DY 1PND 6.2 PYDI VNN ,DITIAYYN
LyonY o v NN

NNYYN TN INKRD YNINN PYPIPNN DIV NOYIL DITINVNNSIIHHSH DD NIINN MMIDT DY NNHYVN 15 9N 1

(PPWYNY 6.1.3.4 97¥YD2 LNOND) PPYNN TYIND NI DIYIAN ,ININD TYINY TY .INDNY DIWIIN M99 NT PPYN 29-DY NPaINN

DNY2YN DWY WATIN THON 93 DY 1NN DI TINWNNSTIMHEA DXDIIN DY MYITIN MNNOWNN NN 1N DO HYW
LMNNNIN LYY 572-172 DINADID DIDNININ PIVNN LY YY M2ID) NIANND DY DY DY

95155 ,WHTY TIY .2INN MNN OPITNN NAIVY TAINIWN DX TAVIVNN DIONN TAR 932 NIINN NMIDT XITN D WITY ,qONa
TY PN D 1O IND MNVX OPAINND NNVY MTIANIVN JPRY NMIOT ION 172NN A NPINND XY D TINWNN DXOINN THN
DNV MIDIYNA ININKD DD LYNY ,DYTANWNIN DIDIINN NN INYID M3 HYI KINY HWIOY
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OYPIN

MPIWA MIOUIN PPOIN VT 4, PPYNN TYIND 1123 ,19IN00) MT 5-2 MOYIN NI KON
(NINH NIWY NIDYIN NNN NPT NN MDY N1 NOY NAPNHNND 172NN 1) TN
— 17 POYPR 1IN TMPT 9 12 122, (MITY DXTINY DPNY) I8N D179 DIDNN MW

.6.1.1 NODID XN 1INV NDYT LNONI , AN YN ,2 PN

NOITN D232 MYYIN NMDT NIYA MIPN N ,DT IVY NNINN TYAY D) ¥ NPNNHD 1IN
NPOY NNOYD TN ,NNY HY NOYTN D)2 MYYAN NIIDT DY) NNIWND IYaN NN D)
NI2YN INNIY L,DMNONN DXI¥AN MNIT YY PYNI 29V YN TIAYWN 1) ,MIAND MDY

INND D)2 NIIND IYW MZYAN NMDT DY — NN OV DY MYYIN

NN DX DINDNFRFHI DY T MMDTN,LDOYY NNND NN DIV INKD 2D NNNN NIIND
M7 9312 222 NH2NN X2 NINK MIDT DI NPNN XIVPRI NOITN D)2 NN NMDY
NI NDTN DIV NNYWN INND ¥ NNTA NN NIIND .2 PN — 17 POOTR 2INI2
092 NI2NN DY NI MDY MTYOINI NPV NMDYIL NPDNIPF POYTN DI NN
DPNNPSSPR-D333 — NMIOVIND NPT NPT 1OV 71732 <MMDT L0 MYYIAD — NOI TN

APNY_NT QY02 VNN VLYNY ,NPYAIN NP

,INIWD IMIND P32 NDIVY XNDWN NNIYI NT TIOY NINN TN 11D) ¥ NPNNN NIIND
0912 (POXPY2 N PIVINI) NIIND MDY DY NNV NI P DRIWD LIPO>T Pra
INT LR NITO) INN MR OPAINND NIIVY TIAYYN DIV IPIN MTIN DXV .JNOITN

. 0YY 6.4 PYD

NDY PN 531D MADN NMDT DI NY PR ,MOLNNIN NN VYN 7D NNIA NPNNN NI2NN
JOOTN 0 DY WP

Nf"lntnﬂ

MOV PR MPT 3,19119) MT 18 H919N DN 12 DYP333 MOYIAN NMDT RN
M7 1551 ,00PNY DMIVD 1NN MODT PN XOY NIA1NNN NI2ND .M MPOVI
NADID GNNNN ANV NDI2 VNN ,AN DN ,71 N7NIN 2INI (DINN DMWY MIOVIN

.6.1.2

©2)2 MYYIAN NPT NIZN NIV MIPN XD ,NT IVY NNRXDN TYIND NN 7D NPNNN NN
IVINA LDNY DY DYRYI DI NMIZYAN N1MOT TN DIV NNYYNY DYN XD D) NN
,D»NONN DXYYAN NMNDT HY NWKI 2DV Y$ID TIAYWD D) ,NIANND IV NPOY NNYYN

NNIND D)2 NIINN IY MZYAN NN DY — NN OV DY MZYIN X1DN NN INKI)

MDY RIDN NN NFAHS DOYOT MO, NMDTN DIV NHYWN NN ¥ N8N NIIND
NYPRY ,INND D0 DN NIINN X2 NINK MDY DD DdINN XOWP NN D)2 N1ANN
DIV NNYYN INND YD NN NPNSN NI2IND 2NN MNDN OPNNND NV DTN
SY MNYIOT MDY NTYYAM NPWIN NMYYIL DPDNTFA NYNTN D2 NN NN NN
MIPT2 NPT 1Y) 1232 NPT, F3L-REIPS-HOAH0I)2 MYYAD — NN 0332 NIAND

A2N2 N QY02 VNI VLYNT ,NPYAINT NP DPNN —FANHE-D3I3= MNIVIND

D01 DXMPY GPINT RNIDWN NNIYI N TOY NNXNN TIND 12) 2D NPNNN NIINN
DIV DN MTIN DOXVIDY NN 0N (POOPYI IN PIVYINI) NIIND NMDT DY 1H7y3
Y IVWD 6.4 PYD INT LN NITO) 2INN MNIN OPIINN NIIVY TIAYWN

6.1.1

.6.1.2
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NOY PN DN MADN MNDT YD NY PN, MOLNINN MNITN LYND D NNTA NPNNN NIAND
NI UO) DY TWpa

199Ny’ .6.1.3

TIIND NI ,19INN) NPT 13 55151 NIMIP 3 12 DINN 132 KU MOYIAN NMDT XN
IR MDY MPN XOY NDNNN N1I2NN) NN MY MWV AR NPT 9 ,PPpYnn
10 N2) INDNN NP2 NPT L(DXNN DI2WY MOV MT 4-) (D>TNY DMWY
(MH2INN PON) (D2INN DXIDIVD MDD NPV 4 ,PPYNN TN 11D) ,19INN) NPNN
5N NNONI ,MPNNN MZIN DY NPV PANID 1IN WX, FBFFA-9NIN NP
D1 ,27 12 77T — 64 1N 2INIA XIN DY OURIN DXPOYN 1570 252 ,22INR-DN DY NNDOWN

.6.1.3 NI 9NN 1INV NDIA LNMND , >IN

022 NMZYIAN NIDT NIVN NIV MPN N ,NT IOV NYINN TYINT 1133 ¥ NPNNN 1IN
NNOVYN YN ,NNY IY 230N DI MIYIN NMDT IN> DIV NNIVND DYIN NI 291 2N0N)
INNDY ,0PNONN D2IYIAN NDT YY NIWNI 2DV YD TIAYWN D) ,MINND MY NPDY

NNINRD D)2 NIINN IY MZYAN NN DY - 112N OV DY MZYAN NIIYD

MDY RIDN NR-FRFHE DOYOT NN NN’ ,NINDTN DY NNIVN INRD 2D NINNN NIIND
NPRY [, NNIXND DY DN N12NND T2 NINK MDY DD 1PNN NIWPHY 2NN D)2 NI1IND
TIVN N2V NIMIN NN IV DD NN .INND NN OIPRNND NVY NTIANVN
DIV NNYVYN INND D NXIA NPNNN 192NN .00 DTN NIITND IWPa NNIANNN
S5 PN YD) MTYHAN NPYON NNIDYI NPNNFA 2PN DI NMDTN NIDHD NI
DNONNM MITA NPT IOV 7122 N, T NNIDT,DI MYYIAD —2)»NI ©I) NIIND

PN DT QYDA VNVND LYY ,NPYAINT NP NPNN —HAF-D333~ DIOVINN

Shaked Partners -5 mNM5SWN MNIYIY N3 IOV NXINN TNND 1ND) ¥ NPNNND 1IN
230N DI (POPYIN PIVIII) NIANN NIDT DY N7Ya D1 DMWY 93y Fund, LP
6.4 PYD NI LN NITO) 2IND NN OPINND NVY TIAYYN DIV 1PIN MTIN DOVIID

K limlelp)

NI PN DD MADN NMDT DI N PR ,MONINN NN LYY D NXIA NPNNN NIAND
2NN) D) DY IWP2

PANY nYay’ .6.1.4

MIVIAN ,ONT 45-5 DY NLWA YPIP ToN 16.7% SV SO PHNI MYYAN MMDT RN
NDI2 VAN ,ANT NYI) TPYIPHT NXYINN MINND NNRKNI YYD NN 7951 MNTRA
VP NANN NYNMIY DMVAYN DYONI NIV PT OPDI .6.1.4 NADID GNINNN 1INV
YILIM YNOWNNN ¥IDIN DY NNNND NPIN NNINRD NOWNIN ONT 32-3 3D yap) YpIpd
—(")6.7.14 YYD NN OOV — MIPNN 2IV2D NSO NIAND TYNXI) NIV NTIN NN
1IN ONT 10-2Y (MNINRN TIIYWA 1D XD NDNDM) WPNN ONT 3- (PPN 38-6 /Ny
NRTPRVY 1320 NNI5N NNDNA NYHIN OIROPN T2 N1N YPIPN L.07INNKY NIINN T

Y NOWN DY N2 MIPIAY PYNN DY NNIDWN DIY) 2230 WIVINI MNIWNND WIDIN DY NI1NNND DY NPI9NNK 1PNM NIPna

(072NN T2 INNY PYNN DY NNIDWNI) YPIPA N 2YNA MDD
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9,000-91 (DT ™MYT 14-2) NPT 640-5 NY9YD N MMON L9570 NLYNBENF45-A DY NI2ANN
DIV NOWHA NNV ANT NYA) WD 292 NIND YPIPN .NPIDYM INDN SNLY V')
Y2 47-1 44,27 ,18 MIPON YPONI MM 1IN ,5 9T 229y 6 1902 HN 122 PYPIPnN

DD NI MM MY H9-HY 26

022 NMZYIAN NIDT NIVHN NIV MK N L,NT IOV NIINN TYIAD 1193 ¥ NPNNN 1IN
IYINA NNV DY ANT IYA) D32 MZYIN NMDT N> DY NNOYND HYON NN D) AN NYI)
,D»NONN DXYYaN MNDT HY NWRI 29V YN TIAYWN D) ,1MIANN MY NPDY NNIVN

INND D)2 NIIND YW MZYAN MDY DY - N3N OV DY MYYIN NIIYD INKI)

MDY RN NN NN NN FHHFHESHSFNIOT_ DI NNOVN INRD 2D NINNN NIIND
NPNY ,7ININN DIID DN NN YTX2 NINK MDT DI PNN XIVPRT ANT NYA) ©I32 NI12ND
DIV NNYYN INND YD NN NPNSN NI2ND 2NN MNDN OPNNND NV DTN
¥3) NYTYIIN NVWINFFSIR NMYYII MINNNEPA ANT NY2) D)2 NI XIDH_ NN
999 V9N LYND ,NPYAINY NP NINONN -INFHAVI DI MIZYAT - NIINN DY NI

NDY PN DN MADN MNDT YD NY PN, MOLMNINN MNITN VYN D NNTA NINNN NN
AN DY) D) DY WPA

"IVN YN’ 6.1.5

D1 NN NINNKD IIVN DN DIDINN N1 P2 NNPINNKN YPIPL MOYIN NIDTRPIDHFAFRNIN
1P 6.1.5 NODID GNINNN ANV NI LNOND YOPN YHIVNNY NPT I IMVYD
2910 DY DNNIND PYPIPNY WP DNNIY MININIP DI0N NN NIINN DY MM
099 TYPNN 105 WININ PN - PN 973N NIIND NI . PN VNI N7YA DXOVPNID
VNN HOM ,506-0303826 ¥an 9 HY ,NPIDYM INDNY TYPHIN 301B vnn pondn

VN DN ©I) 22)0 MNWN NN

R e e L B T R e e e S ]
FARVT-RATIVD-APNY-IANA-DIT-OPI-TAZPAA P I RIRN-IDFI-PRI-PI2nm->10uh
s s

YA 07NN MYPNN 2017 120872 - 105 WNETHRTPIR-TIPHA-UIRR 22D
2910 NH2N DY PIPIMP 0ODNA ,DNNOYN Y1P) ,DMYYIIY NADY 1IN ,NVOVN
PNPIAMPN OI0N 29-DY .(P7ya MPINN ORI NP HRIW ICR :0MI) N7yl oovPMmI9
NIV NINIX NIV DIV 2D 1NN (NT 17-9) 28.7%-D1 DINODN NIAND PYN ,ININRN
N72NND — 301B vN-Ap1o8m-ReRs-IPHa-vaxes 200008 1npn 0500 122 270
SU-MS8A NPON TWND ,DMIT PAD YN DMWY P2 YNN) XYM 2AOVIA-FIIAF N8N
FAPAMS-FIIAA .DYTIVND V70 2,272-) INON 17N 212-5 110 301B vnaes4382 NHann
AP AP PPN UR RN A R-BI13- RPN OGS
SR-O)EPPNPINT- PP OV MDD MDY — POART- DY RPIRO PTS I

ORI VWRTRPUSN-RPEIENR

D92 MYYIN NMMOT NIVN NYYA MIPN NN ,NT IV NN TN 1D 0D NIPNNND NIAND
YA, NNV DY I0IVD DN D32 MYYAN MHMOT AN’ DIWII NNYVYNY HYON NN Y NIV ON

-9y YNAN NNND OIPP YPIPY TIIDA 125 NIV, D291 MY 19) NIIND MY YW DNAWN 3 DIN YPIPa DOMVN NINY

729 NNaY Y5 ©OYYYA YOV D ,YPIPN DY NRIYN YNIAN ,NNIYIN INNDY ,NN1aND T
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,DMNONN DYYaN NPT HY PYNI 2HWA YN TIAYWN ) ,7M2NN NPV NPDY NnHvn
JNNND 922 1H2NND DY MYyan MOt DY - NHaN OV YY NIYYAN NIIYD INKD

DT XN DX DYOT MM NN’ L, NMDTN_DIWI NNV INND 2D NIPNINND NIIND
NYNY ,IIND DY DNYA NIIND X122 NINK NIDT YD 7PNN XYY 19N 9N 0991 11NN
DIV NNYYN INND 2D NN NDNN NIIND .IIND_TNVX OP2INN NNVI NTINIVN
2V 1PN D) NTYYIAN NIWIN NNIZYAI NINN INIWD DN D)2 NI XIDN NN
PYAIN NP NPNN — I8P M LYNY , DI MIYAY — INIWYN 2N DI NIAND

A9N2) 22Y0 DY PYDI VNN VYN

20 :92ywY) ICR-5 XMOWN DM 1T 0¥ NdNN TN 119) 0 APNNN NHaNn
N PIYINI) N79INT IMDT DY MNAV SN PI2) DY 19259 NIV L (DY DXVPMID
2NN MVN OPIINND NIIVY TIAYYN DIV 1IN MTIN DOVISY .IMIVN DN 01 (POPYa

Y0V 6.4 PYO INI LN NITO)

NDY PN DN MADN MNDT YD NY PN, MVLNNNT MNDTN VYN D NN NINNN NN
MWD YN D2 DY WP

’ ’ ’

S{HESMPAYYAL PRS- TVNNPA-BIOIA- V- BITIIVUA A WAR-993A L
"HHo — DIV

SY M9TY IN 17192 MDY YDA, )XY 12D 12 (Y09 1I19) MNY NXITA ITIYN (/N NITD) 2IND MMN
VN N9 YY NNN

NAONNN N9ANHY (INNY 535,009 1Y NIAID) NPV )IPN MMOWN DD Y NNVIAN TNND
NINN DPPN NNVLINDY,DTYIND OXIVNI,NNNININ VY X3-DY ('K NITO) INN MNXIPIINND DOVD
DYDOIN DY DITIAYYNN NN YINIHD MDION MXXIND I 191 23NN MNN ININ 1N 92 DY PO THM
DIVIM NN NI2NN L (7DNVANN BIMIDN)L1575) NPVAVNT MXXIND MY ,D>TAINWNIN
,DTANWNN DX0IIN DY DITIAYY INASMFIEHES MXNIOVN 21NN NNDNX OPITNN NIY YININ NNVD
(Y 0V PINY 1T DXTANVNN DXON DI DY DITIAYYN YD IUNRD PND VNOND DNNNA

Sy MayYn”

(PPYTI V9NN MNYDN 10D ORNNA 1PN 1ISNMY DIIAYYN

YPAINN NVY NYPBEIR — N3N NPOINA NINN MNINY DIV 2NN MIIN NPN T¥INa N
95 NP T IR ,DITANVNN DXON DY NIV MNTI OOTIAYVY ('R NITO) 1IND MIVN
DYTTY NVY OMVIN ,DXTIAYYN DI PIDPDI INIDM J1PDY MMVYIN NMYRIN NINMOWNIN
VNN NINTA DMYNRI DAYV DITIYYN NITIVY 1910 INRD ,YININ )IXT MYIYY ,D»dY
oNY 12 pyoa

: 0N OOTAywn .2

952 NYaNN DY PNMIOT DI DY JINRIN NIV DIZDA NYN NXID NMNIYNI MHIITH DTN XNIOWN
N 12 DPON 12NN DX TANWNN DX DY YIVIM NN 7,191 10> TANWNN DXOINN THN

2YNN Y NNHOWN DY 237 WIVIN SNYWNNT WIDTD DY NNNNND OY NPIYNHN DPDM NIPNI ,ANT 1Y) D17 IWNA

.(N72NN 2 NNV PIHND ZY NNIDWNY) YPIPI 1Y PINI NN DY NNOWN DY 19 MDY
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,I1ON T, MOV ONT ,MDIDNN ,NNIND MV DI ,TPNYA DIPHN 92INN YOI MM TUN D
NN DY NPTNYN INA MNMPN NN NION DOON I NI RID ,MINND NI MPN
L VIOV DPIN NMDT,ININD 71720 NIMDT DY DPNYN DY ,NYPON 1)1 MY T2 NYPD
P2 ,9051 2,070y MNIAN D) DN PYPIPNT I 1PUNNY MMINYI YWY MY NN
50N SV_,NTNN NNIYNI MITI TIAYY TIT DY MDY NNNNN 121 NINNX TIT 552 P PyPIpna
NI PH DN NN DODN IR/ TPSIINP DIDN IN TINND NPT IR NPINN INA MPOVN
T2 10NY DY PYOA DN YD) DXTANWNN DXDIINND NPRD DN PNYI DNNMY IN DIPN NINY

=191 (71awnn vIsn”

IN/Y NV NIANN DY NPIMDT DD HY JININ NIV ,01502 NYN RYD L7772 NNHYNI NNIDWNH
D023 9901 P2 NNINRD NYPN IN NMN IX TV KNI OX NII120 N/ DN NNIN IR NOPN
DN NTIPO NMHDK HOM NIRN DY IWPA DD ITNN DD IN/ DNN D IR NHANN DY DX TaNUn
PIN N/ 1963-359N (MWD NAY) PYPIPN MDD PIN INA 1961-K7OWN (VTN NDN) NOION
DIID IN/ DHN MYV NN NPNANY YT DN RN TWUN INK PT DI IN/ 1975-179wN 901 TIY ON
mMYPNNY) NINY ND YN DT NDPY MDY MIATD L, TANVNN WIDIN NN P3O

NG RFIn)

, 01902 NY2N NYD ,NMHTTI NNYNI WAP TIAYY TIT DY IRNHNTY,NINIYNI 1XITL TN VAP Tayw
MOV YNO0N MY ,07TNY IN/ DMIMP DINIDN MDN NIANN DY (100%) NN NIDN DY
YO NYHN ONMPY DY, OMN IDYNY IN/ DINMPN DXNODNN DY 190NV DM PNY IN/ DI0IMP
DY0ONN WIANY INA DWIAND MO NYAPY MO MY DXTawNn DXooN DY WPl
NPTNY N MNMP MADN 1172 NMDT YIDINN IYIAPY DI HYAdy MmN JH) DX TINVNN
11”191 NIN MY DX TANVNN DIXONN DIYIANN DMHDI DI1IIPN MDY DX TAVIVNN DO
T MDY 7252 2NN N’NYA NOI TN YDII DY IWPI MVIAN MININ NYAPY DNYN NIIND DY
-5y DOV IN/) DDWNY DIDVN DI IR/ WIDY MIT IN/ DI MT IR/ 1T MIT IR MPOUN
NYN OMNPY DY DD DYINN NIPOYN MIODN 9-DY DMIMPN ,DYTANIVNN DIDT DMWY I
1 95521, 0NN 199N IN/Y DIIMPN DIDIDNN YY 1IDONTY DO PNY N1V ONODN M) Nyd
M PNVLY NIDVNN IN/ 1218 DNPYN NPINN INA NPINDD NNLVIN NIOVNN DXWYIANND M

(799917 1 OND) NIMNNY DD, DNWN NPON TNND

TMNN DY XONN 120N D910V 1Y,V 952531.12-1 30.6 DN ;03 45 DY NAPN TINA, MY D1NYS
MDD ;MNP IAMPHEIDH-RIPIY 3IO0N MY ,DOWTN_D1MNN DMIIDN NNV YD) DN ,2INN
LDXTANWNN DIDNN INX DY TWPA (DD MOV INIDNY NINDN PN : NINAND OW) PNV
MIA5 NIINN DY MINMIDT DY NINRN TIAYWN NN DPNPYW 1IN DOV 1T YD VNN TIAYYN JPIND
TIAYYN DIVON NP TIINND NN IINBRAN DVWTN DOIMNN_ DINOIDDFHPIVB39A NN
33997 MNNI XOYW D25 ANINKN 1Y T NPDAY OXRNN2 PINKD PPONN TVNND IN NN
NY YT-0Y DINN NN NI12NN NDNN NINIRND NNPNN TONN DIWTN DIMNN DINIDNFHPIY
45 NOIPN DINA NNND TIAYYN 1IN’ KDY, JONIN NN MYAWD NONIA ,TD DY 112N N3 NIWN
PYDA NN YTHH NYID 1IN NTION YTHYIN 1NIY PN DY INPPD TY ¥ 9N2Y .NINIRD DN
D021 NDIDN 92 IN MPAN NYAPOY NOTYHAN MDD NIAND 7PIN NT (71990 N DT JVWD- 8.1

A0NY 6.3.2:34 PYD NN NI PNIYY .OOTANWN DNPN GR DY DX TINWNN

VNN PXMNN B0IDN YD NYINN INKY THNDA YIANIY MITY NIANNNND NIAND DY NN qoNa

2YNN Y NMHOWN DY 2237 WIVIN SNYWNNT WIDTD YY NNNND OY NPYNHN DPDM NIPNI ,ANT NYI) DY IWNa !
.(N72ND 712 NNV PIHND ZY NNIDWNY) YPIPI DT PINI NN DY NIWN DY 19 NPV
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NV QYO

IN/Y 192NN, 1PN DY N IOV NN DXTANWNN DX0IN 22D LYY ,1PNY 6.3.1 PYDA NNNY NI
LNOIY TIT D92) TIAYY D52 INSPN IN DD L JWIDT NN TIYYD NPRY 7NN NI2NN DY N2 NN
TNINRN QN DY . 2INND TMAPN IPITNNN IN/ PININND SNWID NNIDNA TNN XYY INWHD WYY T8 N1IVY
oY (98) QUIY TIAYY NND ROV NN NPNNND NN NIHN (N NITO) DIND MNDN T DI D00
970) 23NN MNVNOIPIINNND YNIN NHNODN NYAP NOY ,07TNYM DMIMPN,NIANN NN Y00 HD5

A9N2 DT PYD MIKRINND DRNNA NOYI DX KON NTHPN NVONNI (N

IN DD D95 DY INRI LIV TIAYY NPY NIINN NVIYW DITIRN D72XND 1732 DOYY NN PR
DYTIND INA 792NN IN DDND YT NNNI PN YD 19 DINIDY DOVIAP DIXMAYY NN DN PN
DY02)) DNY2 LYNY ,DNPDIN DI DY SPNAD N/ QLIV N NP TIAYY NON NVOYI
DMMPN ,NI2NT NMMNDT YD) HHI Sy LIV TIAYY PN ,NT TOY NONN TIND 1) .O>TAINWUNIN
NN D9 YW 955 %5 9131 HYOOY TN NIIVY MNND TIAYY DIVIY NIAPNNN XD NN OO TDNYM
TayY Yo DIVIN XY 5 ©NAID NAPNNN NIINNY ,D27AIVNN DIDIIN VYNY ,N93NN 203N THN)
IN/Y ©DINAD IN/Y DAY DINAYY DIDIYA 115 ,2INN MIIN >P1HN NIVY VYNY , 0NN PN

SVPONN NOPINND TANN N MAPNHNN ,0%9VIY

DMIMPN ,MNMIN NWIDT DY DY qQLIV TIAYY NYD PRV XN NI2ANND ,D0V0 NNIND GX DY
YPIINNI DY IN PININ DY URIN NNIDN ROY D90 9NN INY I TAN OWIOY T NAIVY OO TNYM
DTIP OXPOY M (7) NYIY NMINSY AN 1IN NYTIN 1NN (1) : D 9932 NXRD ('R NITO) 2IND MMDN
172NN NXON NNINXD OWHY T8Y qOUIV TIAYY NP> DY 722 T2 (2) 197 ; NMIND GOV TIAYY NPIY
('R NITO) 2NN MNDN SP2INN NAIVY DN TNYN DIIMPN ,INMIN NI 59 DY LIV TIaYY
TN DY OINDN NYIAN INKD TY GPINA 7PN TWUN 012 MIIND ONY 29-DY 109 %19 7T NNINA
LDTPN 29D YOV TN IMN NAVY qUIVN TIAYWN NIDM 21022 INNRD TY IX ('R NITO) 2INN

JRNIN NS MPAYY THIAYY Y0N0NY DORNNA I8N D)0 Tiaywn

N2ILYY DPXINNN NIVY ,ONPNYN DXIMPN ,NIANT NMIDT YD) KD HY LIV TIAYY IXNY D35
N KD OWOUN TN YT-DY IN JININ YT-DY TIAYWN ¥INdN 2080 NT PYDA VNN YD WOV TN
NYTIN NN IN,(7OXT8N” - TN MY PYDA 1IND) PIYN 29T PYIIWN TN IN PININ NNIDN NN NYV
19IND IRYI N, DXTTNNND TANR DI ,7NIND NIND NNINRD DIYAD MNON 12T DITINN IND URIN
DIDN MNNN IN NNNININ VYO DORNNA TID MITN W NNPY T252) INYT NPIYD ONNNY INNDNY

STIAYUN VI MY NNV N2 5 TNXY DOWITIN 09NN D32 1720 VIPID PVINDIN TIAYYN

212 ,D>TTNNN TAN NYPIAD NNV (TIAYWN YINMD DYDY NN PN HY1 IN DX0) DND) PPan Hya
OYOOUN TINN VPOV PONY GI0NND ORY M IR OXTTIN DD MNAY TPIN HYAd MDY
PINID WTIND NPNNHD NIIND .2IND MNX IPIINN NHONX DY NOVINNY IN INYT )PPV DNXNNI
NYTIN DY INA DXTTNNN M0 OT-DY TIAYWN WIN TIXD VPNV DION DY NY YTIMWIS TN anda

SNMNND DYONA VIPID INIMND 272 ONN N DY

NYLN TIAYY 27T, D290 N PYDA ININD GLIV TIAYY DIP1INNN NAIVY NXN NIANNY NN DD
AWN» I9DOY TNXY INN OV Y HEN IN MIINND DY DEN HMNNN DXNHAYYN DYINI DM
NON P’ YR ,DININ DINDNN YD NN PINID ININND NIANNY INKD PI PTD DIVID Taywn
IOV GNY POX TIAYY DIDN (X) : DIVIN TYNND DXPOY 3> 10 TINA NN PININ I8 MYavd
NPN 22PN NHMNA DNNII NIAND YT-DY TPNPN NINN RV RINYI ,NIDID NNNDNIN
DY (7) NYAVN ININD IPRY PIND RV ,7ONPHN NYIN NN PADINDY ,MIINND DV TIVHN
NN NONWI (10 DNV) DITIAYYY MINNDWN Y09 NYTIN (2) ; THIAYWN DO0N YY NINNN TYINN
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TAIND ARV ,DIMPH DWIN NN PNINIT ,NNINN DY TIWNND 1PNPN 79PNy’ nnmna
; TI2NN DYIN NPNPN TIAYY DIV NTIVR () ; DYTIND NN TVNN D (7) NYIWN ININD 1INY
91930 YT-DY MPNRA DINN PNISN (M) ; IINRD TIAYWN DY) P MIINN DWIN DITHIAYY VI (1)
IN/Y ANV ION TIAYWN 2D NN P2, IURNDN NN D901 DINNA DN NIWND XY IN NIINN
TIAYYN NP DY WP DXVWITIN DXNYINRD I 1YIAPN) ) NIAND DY MINK NMANNN THN
FIUNRNDNONN PTTNY YT HNN (1) ;23N MDN JIP IV TYIN 52 1N 9NN PNSN ININD
LHPE-BREFPIL I L HBAIIFASINTISSER IND MNN OPITNN NDVY TIAYWN ¥ SFPR-Pa
YNDNA NP TMOWIN TNIT NN NN D ¥ 1) PYPIPNN DI NOVID DYNAIZRF9D
NN THON 9D (3) 5 2INT MNMN JIP NYID TN 992 JN1N ORI NYT NN .INAPY DD, TIaywn

.01 VMY OYINI TIAYWN DIV TNSD MY YININ Y T-DY U THY

D>TAYIVNN DYDY MYIND MNDPNNNT MINND ,NINND

A5 DNNNA DYYNFYH ,0XTAVNN DX00N DY DY TIAYYM NINNIOWNN DD NP
™Ma9) 1oNY 6.4.3 PYDA DOVNNIN DIINDNN NPDNI , DT MIINI VOVIPF-FH-FYFRAHA
DYTIAWYI/MNRNIDVNN NN DY, PPYNN TNY DXTAMIVNN DX0I)1N YY1 DY MA1NNN
DYV ,(D9P)IN DXV DY) MTIX 1T T DY YT NN 2INT MNN SP2INN NVY
IN/Y INYI-D DITIIYWN IR IR JININ DY MINT MYAYD NDNI,)INID DDID NINSHDN

YN 290 N

IUN,TAVIVNN D232 DOPN TPNN INA TIPS DI 2230 IR/ PHVIVIN Y10 1IN XY DITIAYYN
W MY ) TN DD MOYIA IR NIAND MOYIAA NORY P ,Y¥aP DY DI2INN 1T IPN
DNNNA N ,1OWIN DIINY DI, IUN YIAP DY DI2IND IN/ NIAND DY PID INA DTN DY
INIP NYN D) MPOUN NJMPN DINA DPIAY 1IN XYY YOIMNDIN MIPOYN DOONY
VN DY ONYN NOIYNA PNavNa DNPYY POVOVLINN DN NON (7)P505VINAY YT
YT-DY 19 MWYY WpaMm ININY D0 .0OTIAYYNN PN P INY DXTANIVNN DXOINN
DYTIAYVN 1A 1D NN NNV M 9D IN 192NN 299D aNdN Sy OINN> XN ,NI1INN

PO05VIND DN DYON DN INNVD

219N MNINRN N ,MVLIAN PN TIAYY DY TWP2

NPIOT X2 7ANTHN YN NDN YIDT ML NDDD L9PIN2 PPN VIOIN 192NN 6.3.3.1

(NHPNA DYTANIVN DDV IYPI MVIIEESII NI2TY) DITANWNN DIDI NHAND

PPYDI) T2A9223NNN NI, NOITIN YD) )P D372 DINMP DNA DXDIIN 12D 19)

DIV TY DI, NYD NYNn UTINN IUX XN N TIv1 L("HVIann vion” :m

DINN DXD33 20 NI2NN DN DAIPNI ,NVIANN YIDTN DY PININ NIVY TIaywn

955 DN DINY RY ININRD NIVIAN YD AN SVINDIN TYIND PIPY 19D ,NNIT NON
.0712¥2 IR/ DDV IT-HY NVIANN YIDI WSIDY NDY IR/ NDY

DNNNA 9IN PNJ2 20IN) GO 2VIND PININ NN PIXD MVIAN NN NN NIANN6.3.3.2
7252 NVIN VIO DN (1981 X7NHWN ,MVIIN NN PIND ()11 PYO MRMIND
NN JINID NINNM,NMIVIAN NDDID,(NVINN YIDID DMINNIN PIVLIVINN HPTIND)
V1579 DN MNRD ,INN AN ,9DN 20N INPD I2TA MYIIAN NN NN
NIDN D DXNVIAND NIT YD DXNVIANN PT-DY DINN NN JINID PAYN NVIAN
27252 1981 NIV DX TANVN NIVIAN NDDIAD DRNNA NN DIVINN DIDNINN

YO NPON 1X2 NVIAN MDININ DI DY NVIANN VIO P IN JTIR DY NIPNA6.3.3.3
NN TY INTIPAD IX YININ YT MPY PN TVIND NVIANN YIDI 17NN DY

.6.3.1

.6.3.2

.6.3.3

6.3
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MY TOD TY DXTANIWN MV 10N ,2OV0 MNNRN N DY .DXNVLINN DIDDDN
NIVYIN NIPN G271 DI NNTY,NIAND PIVINA NI ,(1OND INITIND) XNINN TOD
SV DTPIN NYINI TNN XOD OMNNN TON DY N XD MVLIIAN PN NNON IN
YTAIN DY NIPN TN NYID NIV NNOPNN XD TN INNXIY ININD NN YINID
VN RYNHD NN YINID PAYND NYIT NIANN ,MNNIND NVIAND YIDID P1) N
(197 PPN AWNNNY YD20) YTHN )IYIAY N NNMP KD ¥ TYNNT NN PO
YN YA KDY DT NN DY THNDNY INYI 1NN NIT NINDNI TOY MINXNIN 29-DY

JNYLN NIV NPYTA

PN NADK IN TAX NIV NIPN PHA DINDND TO N ,79MNN JO77 ,NT IV
.N”Y 200,000 DY 1D TUR NNXR MV MY LPMI91 NV

,DYTIAYWN WIDI IN/ YTHHN NYIAY 2INN NNDX NTNRYND NDOY DIPN 12 TN 1v6.3.3.4
NN YA YPANINY NIV ODINIM PINID MV PDININ NN NIVI2N NN PAYN
NV WIDTY PN IN JTAIND DD DYDY IWNY ,NVIANT YIDTD DPD 3
172N5 172YY DIOPPY NIVIAN MM .(BIYPY MVAN YTIIN” : MY PYDI) 71D
127 9272 YININ NYI MYIYH NNN TUN NNINDN NXRNNI INND JININ Y T-DY
YNINN 9P NHANN YT-DY DB MWV N DOV 19NN NAMNNNY D000
PAPD NV INA (PY8aIN 19aPN7 DY PYDI) DIDOPN MTIAY NN YNIN TUN
DYDYV Y93 591 11721 12AOVO DXNNA DINIDYN 190N N THN DIVWNI YyNINND
NY) MYIN D NINTD N2 PAD 10N YN NN YSIND 12PN PIAD 172NN P2
NN Y9 NNV DYDON NN H2T2 NIANA DIODIN DINNA 222N NIVNHN
DYPO MLAN YN TINND YITTH DIDDN NHAYN TN NPPODN NNINDN
YONID YD N2V PNV 29Y NP YNNN PPN YD IR/ NYANN D NIND
V192 INKIN TWN DXADIY DN’ MDD NIVNN XY NYIN DY THNDND INYI
JNYLH NPT DD YN YWITH NI NHANN YT-DY

NN VIO DY MVLIAN NDIDIN N 6.3.23 PYD MINNN DIYID NIPNNN NIANN6.3.3.5
YTYD TINN PRV PIAYNOY NVINN WIDIN TIAWY TNN DY (30) DOVIYY TINa
DY NV YTV INND T PAY INRIN ,NNNINN NIVIAN NDIDIN D1HIY 1), )ININ
DOV ,NT PIYD) NTIVIA IN NDINNDA NDYIN GPIN2 NYIY NPV DY WPRN MNP
2PN OPA P GPIN N, NINK DDA NAOMN NPRY ,NDINON 510D
19Y YININ DY 91NN NN ONIVPIN INITAJINID NOVYNY ,NVINN DY NYTINI
, U1 N1 )12 ©IPN NNIIND ONIN DTPIND 29D ,WKIN DY (30) DIWDY DIV INITA
AN RN NYTIN NOYOIN

YOIMNTIN NLIANN NPIPNNT DINYIN JANID NONNND TPRINN NI NI12NN ,)I-1006.3.3.6

PYD ONRINA NTYIVN,NDINAN GPIN 1272 IR MVLIIN RO DY VITN TN DI

NIYNN XY IR NN 97230 Y T2-5Y DINN) AN NYOIN INN NI2AND .Y 6.3.23

NDMN9N MNIN PAY NONA YITN DY TN 552 (112N DYADIN DINNA DN

YPYINND NNNNIN VY 19-DY NIANN DY MHIMIPNNN HHD DY THX MPA DY

YA NI DT IWIN DY THNDY 1IN ,)ANIN NI MIYIYO NON ,1INN DN

N92N5 T2 HY YININ TV ,NVIANRN WIIIN VI DY NIPNRI INYLN NPT YNID

12 NONNY MVLIIN NN DY MIYPNN 27T MTIN DOVIAY ONXNNA NNT,NIVIIAN

NI2YN TYIND IR NIAND OT-DY 1D MNNRD MIVPNNN P09 .NIINND
D191 WITN IN NNITY NYA INA JYIRID NOINON
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992 2N52 YANID WNIND NAVNNN 1IN ,NY 6.3.23 PYD MNNNN VMDD DN 6.3.3.7
NDYH NYPO 29 IN,NDIINY DNNNA NDIIN 4PN NYID NP HY 1Y YT 1A NIPN
TINA NN NDIVIA DY IX NDYDIN NYPO DY NV N YTIN 12 NIPNI IN MVLIIN

D YT TINNND DIPOY I NY

NODT DY MPIAN DY 1M OXTANWNN DX0IIN DY N ,DNVX TNNN 0N DTIAYYN  .6.3.4
;DD 6 PYDIA VIO MVLIAN

77N NIVION XD, MY DN NHANN NIMDT,NI9N YIPNX DN XD 1Y YD 90NN G DY
92 WO TN 535 191 NIINN DY NN PAYN D35 YPIAYND THPRIT N TYDL 19N T
952 TN NOD NIV N D 102 MYYD) 1NOIAPY DININT DMPY WD [, NNYT Nporv
NOYIN NYIDA ,MNN ,TNRYNA LGPINA YNAD YT 102 N> NY T 91 19NN DY NN
MNNNY IN TAYWY IN JOUND MHIXRYI XNN XD 112NN 2D D01 .OXTIAYWNN NN YININD)
IN NIVIAN NI IN/ M, D> TANVNN DI0I) PNINVODIT DI YNID IN MNMDT NN
YNID JININ NNODN NOY ,D01PMI92 IN DX TAVNIUNN D092 1NWHD /) 189 Mot Yo nnb

;2AN52)

MDIDNN IWPIY — MINNIN TOWY 8 PYDI TNNNXD TR WIS 1NN MIPN ITHIVIN
192NN NNNIN PNIAYNI MY MTPNI NIIWIN IONY, 2NN MDN NYI9D MTINWNIN
SV NIVN 935 NINY INK DI12PN IN M PAYNN SOV T8 530 0N INT XOD Dyan

DNNIN PNAVND MY DN DIWITIN DIDID0N NN IYNY NN PNAVNY I 172NN

TNY XY, O>TANWNN DD (NINK IN MPVIYN) NDIVD DI YNIY THIRYY MIN NIANN .6.3.5
MYANN L (7HMND MSIYSN) 2NN MTDN PP2INNN IN YININD INYID NN NHapa
SN’ MDD N NINIAN

27P2) 90N D720 ,P12 N0 TPRYN MIAN DY MIVYPND MY MM MMay  6.3.5.1
IN WIDIW MDY IN NN NPT NN IN NP TR 799N TR NP0 M99
;27191 NPHYN NNINY MDY JNN ,0N2 NPT MY 9

OV TVIND MNMPN NPT 21N MATD) 722, 0N )NNON ,NNAVD MMV 6.3.5.2
INAY DNV (MNP DIV NNHNIN OV TYNOY NIMDT 518 IN NNNNIN
NIND MW MINIAD TINDN U PN INA TINR ,DYTAVIVNN DX DINIDY
VINID NOIPHRM NWITVTN NI DY NMIVID MNIPNNN 1NN ,0NDUN NN
19IND YNAY NPIVY ,NT 9702 NN NIV 1 9N21) DOYD MVNNN MWD
5 (PYN 1Y, DYTANVNN DIDINN MDIDN OIN

DYD2) LYNY) TINND MPIY NPRY SNYID NMTPIY IN/ THPYIN MOV NIDVN 6.3.5.3
MOV DPIYND PYNRNY IV ,NT 0 NONN TN NINN MOV DINY
NN INA NIAND DY ITYOIN NNYT IPIYD DXRNNI MNPND IR/ NNPNY (MINN
;172NN DY TYOAN NNYT NPIWD DRNN MANPNY NPIN MDY INA VIDY MYI
NVS MPIYN MNODN NXR TIYYN NN 2D NN ,DOY0 MNINNN MDY DN
MDIOND 1EAYN» MIPIVN I500 NN NN DIAPN 931 MPIVN MNTY 1ININ
MY 919521 N TVYA MTAVIVNIN MOIINN DY MONN MIXNNN PNIYD MTINWYN
.13 90V NNNRD NP9 VIDOY MVYY 172NN

,TPNYNY9-7 ,7INDNYD M2TD ,DYTAVIVNN D020 ONYA NITOM DI NOWIYD  6.3.5.4
792 PIPY D3 ,PIN D7) MW WX NNOYN DY .27 GNMIYN 1A 0
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NN GPYNN 9N NOVNI/RMDUNN MIVY INA TIAYWN MNO0N PRyl TN
PN NINT MIYAYD NONA NN D7D DMPYN

D190 PYPIPNRI NMIOTOIYYI OY NPITN INA TINN INA NIPY ONIDNI MIVPNN - 6.3.5.5
NAND YT (1): DINIANN DTN NNOPWN DIDN PN ROY TA0),("PINPWH DIDN”)
NOIYND DORNNA DXTANWNN DIOINFITFIFIHA-FPIZN DV YII701 DWW
IN 29D (2) 5 YANID NN IWR) PNYN DIDN NN PNAVNI NNPIZN MIDTIVD MY
B95A BT IVA-OMAI-PYPIFRIT MTIVIVHN NN VI NN DY
MWD DIOND INNN TN NNHD NNODN YD VIR XD (3) ; TANYNND DN YH
PYPIPNI MDY DO INND TSD NPY NI 1) WHDINY IN INONY IN Taywd
OV IN/ THDN DI DY NDINN .2IND MNNOPITNN NIY YININ NAIVY O TANVNN
DIV DO N 19Y DY MONNNT MM DY IVWPA MIAPNNN IR/ DIDN INA
AN MW 5N

IN DNIVNA DX TANWNN DXOY DN 192NN DY D)0 DPOYN ToNNIa ,NYD NN oM
P2 INND NMNX OPANNY JANIN NIVY MVNIY DITIAYWN WD ROV T152) ,0pON2
DNYIN NI IN/) DIPIN N/ DNOWI NXTT IR DTHYN IN/ NNRD DITAIVHN DI0IIN

LDV NI NN

NN N92ND GWONNN NIMN NIV YWD DPYD NMINHD NPN TYUN NI NVIPI Y 912
72NNV [, 729321 1IN NMDN IPIINN IR PININ NN TNY XODY NNYT NPow 19-Dy
) ,NPWHN NVIPI DIV DM (7) NYAWN ININ RI MNNON TNIY NYT 7NN YINRIND Y TY NOS)HN
,DTNYNI ,0NMYI MHTT MY ,0XTIAYYN GPIND) DIXTIAYYA YD YT MNNND 1DV PN

SNNRD DTN YININ) NN NI

NN, NIINN NNT YPIAN 12 NIPN D275, NNIL 2NNND YINIT D00 NNINRNIN MDY YN
DXTINNN M0 N/ NIAND MDD 2NN (NYPAN TYMN DPOY M (5) NN Tin)
M2WANN NYIYY WIXID 1ININ NNODN NN PN IWUNRY NIAND INN POY OOWIOVN
NDN VITVTN THONN NN MY D35 NONMD DINNY 1D DOY0 MNND MIMNM NPNNN
52> MININY INRD NNTY DY ININD MINMNT MDWNN VN YINID MY NNINA DIPNN

NS MYIAYO NONA DIYY NININD INNND PN TIY DYT IIN IR

TAN D35 DN D) OXTANWNN DXONN THNR Y30 ON*A ,NIAPNNNY NPNNN NIANN .6.3.6
SYIPITI PNIYN 29, 03TIYUNIN

NNV 2Y DXTANWNN DD MIYIN NN IN> DI NNYYN INRIAPHAIZAF 6.3.6.1
NOWY YOPINT MMIVIN MOYIN NI NOYA NPDN NIAND 2D 6.1 YYD PINND
PI¥ DD DY0I) LYNY ,D>TINIVNN DXDINN TN DD DN, PYPIPNN DIV
6.1.3 PYDA LNYNI) DOYIOY DXTTY NIV NIMN NIV NNYIIY YN 19N
NPO5ON YINY YN (MWD YN DI D 6.1.5 PYDI VNN 3PN DI PNYD
LO¥EED00 N1 90V VNN PN DITANWYNN DD NMDIN_DI DO MINNN
DYNY MDY NNN NI LUN DITO) 2IND DNIN OIPIINND NNVY MTWIWN NN
GPYOI MOLNANN NN LYY (N NITD) INNH MVX PP2INN NVY NTANVN

; NPYOIN NPPI_NINNN DIDI) NIANN DY MMM ) T8990 DD 6.1

YNID IN/ DTNNA P NYUYNI P2 ,NDI0 IN/ NPOY DI ¥YNID NOW NAMNNN NN 6.3.6.2
IYUPA NYIIT IN NN IN TIYVY IN MDY DI OWOW T8O PIYnD XD 19 PHONDT
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POY D9 Y25 N/ NPAY (D> TANWNN DIDIIN NIV LYND) DI TAVNIVNT DIDD
DTN NHX DIV

MIYN DN D)2 LYND ,NININD DITANVNN DIDDNN TR Y30 DN’ NIANND MMDY 6.3.6.3
; PYPIPNI NIOYW/MMSNIANIP DI0NY MNDI YN (PPN 6.8.9 PYD NNI)

DYPY,DOTIAYYN POY MYV XINY INN DI I 191 MPON ,DXTAINWNN DXOIN  6.3.6.4

NN, DX TANIVNN DX0I)1 13 191 VP DIV POV, 1NOWN , TIayY Yo D»YIHN)

INRY) IPOYN D) DMYAINY DMPI DITIAYYN YUY INYWINY RINY INKR D) 93 19)

VT KD 19Y ONYN MOIYND PINND ,DI0 LYND) PWIOY T8 MO 19) (DI

YN NIDYN INA DT IVY RIWI DXTIAYWD DIDN IR PTI9-DY N2 53 DY 17N

9OV VNN (' NITO) 2INT NMNNXOPIINN INIY JININ NNV DXTIAYVN GPIN2
DY) DNDIN MY MY

,DXTANVNN DX03N DY IWP DIXDMIN 99 MW, NNNNIN TOW NPNN TYIND ND)_6.3.6.5
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7Y YN NIDNA DNNIY L2020 1N DXDWIN MY DY NIV DIDNY ONNNA (2
V22N NWPa 2020 2912 DWYND LT PO DY QPN 221 97D Mmvn Yy
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YN DY 199 INNRDY YD WNINY 1PN 1N I3 DVOND
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PYDL NAND A ,DXTAINWNN DXON DY WP DY 6.3 PYDa NNND
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192NN ANWID ) T80 DT 1IY0 NWIN IR NNODN NYITI KDY DWININDI DNPON
Y1) 19INI NV P02 MNNN NPV DN I ND YT 1A NIPN INID WTIND NINNN
TINA NNND MPNNNN IN/ NN N NYINN NN 0N NN NIPHNIY,AND)
PITN P92 NNIND MAPNNNN IR NDINN IR NYNINN DN XD) O (30) DOWIOY
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	1. מבוא, פרשנות והגדרות
	1.1. המבוא לשטר נאמנות זה והתוספות והנספחים הרצופים לו, מהווים חלק בלתי נפרד הימנו.
	1.2. חלוקת שטר נאמנות זה לסעיפים וכן מתן כותרות לסעיפים, נעשו מטעמי נוחות וכמראי מקום בלבד, ואין להשתמש בהם לשם פרשנות.
	1.3. כל האמור בשטר זה בלשון רבים אף יחיד במשמע וכן להפך, כל האמור במין זכר אף מין נקבה במשמע וכן להיפך, וכל האמור באדם אף תאגיד במשמע, והכול כשאין בשטר זה הוראה אחרת מפורשת.
	1.3. כל האמור בשטר זה בלשון רבים אף יחיד במשמע וכן להפך, כל האמור במין זכר אף מין נקבה במשמע וכן להיפך, וכל האמור באדם אף תאגיד במשמע, והכול כשאין בשטר זה הוראה אחרת מפורשת.
	1.3. כל האמור בשטר זה בלשון רבים אף יחיד במשמע וכן להפך, כל האמור במין זכר אף מין נקבה במשמע וכן להיפך, וכל האמור באדם אף תאגיד במשמע, והכול כשאין בשטר זה הוראה אחרת מפורשת.
	1.4. בכל עניין שלא נזכר בשטר זה וכן בכל מקרה של סתירה בין הוראות הדין הישראלי שאינן ניתנות להתניה לבין שטר נאמנות זה, יפעלו הצדדים בהתאם להוראות הדין הישראלי שאינן ניתנות להתניה. בכל מקרה של סתירה בין ההוראות המתוארות בתשקיף בקשר לאגרות החוב לבין הורא...
	שטר נאמנות זה, על כל הוראותיו, ייכנס לתוקף עם ובכפוף להנפקת אגרות החוב (סדרה א'). מובהר כי במקרה בו לא תונפקנה אגרות חוב (סדרה א'), מכל סיבה שהיא, יפקע מאליו תוקפו של שטר נאמנות זה והנאמנות על-פיו לא תכנס לתוקף.
	1.5. בכל מקום בשטר זה בו נאמר "בכפוף לכל דין" (או ביטוי הדומה לכך), הכוונה היא בכפוף לכל דין שאינו ניתן להתניה, לפי הוראות הדין בישראל.
	1.6. בשטר נאמנות זה תהיה לביטוים הבאים המשמעות שלצידם, אלא אם נקבע מפורשות אחרת בשטר זה:

	2. כללי
	2.1. שטר נאמנות זה כפוף להוראות הדין הישראלי, לרבות כללי הבורסה, שלא ניתן להתנות עליהם.
	2.2. הנאמן החתום על שטר נאמנות זה, יהיה הנאמן הראשון עבור מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') ותקופת מינויו תהיה עד מועד כינוסה של אסיפת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') שיכנס הנאמן לפי הוראות סעיף 35ב(א1) לחוק ניירות ערך.

	3. הנפקת אגרות החוב
	3.1. החברה עשויה להנפיק לפי שיקול דעתה הבלעדי, בכפוף לפרסום תשקיף, אגרות חוב (סדרה א'), רשומות על שם, ועומדות לפירעון (קרן) במועד המפורט בסעיף 2 לתנאים הרשומים מעבר לדף. אגרות החוב (קרן וריבית) תהיינה צמודות למדד היסודי. קרן אגרות החוב, תישא ריבית בשי...
	לפרטים בדבר מנגנון ההתאמה שיחול בשיעור הריבית, ראו סעיף 3.7 לתנאים הרשומים מעבר לדף.
	3.2. הרחבת סדרת אגרות החוב (סדרה א')
	בכפוף לקבלת אישור הבורסה לרישום למסחר, החברה תהיה רשאית, מעת לעת, ללא צורך בקבלת אישור מהנאמן ו/או ממחזיקי אגרות החוב, להרחיב את סדרת אגרות החוב (סדרה א'), בין בהנפקה לציבור, או בהנפקה פרטית או בדרך אחרת, שתנאיהן יהיו זהים לתנאי אגרות החוב (סדרה א') (...
	א. ככל ואגרות החוב תהיינה מדורגות, טרם הנפקת אגרות החוב הנוספות, החברה תפרסם אישור מאת חברת הדירוג כי דירוג אגרות החוב, בסמוך לאחר הנפקת אגרות החוב (סדרה א') הנוספות, לא יהיה נמוך מדירוג אגרות החוב ערב הנפקת אגרות החוב הנוספות.
	ב. קודם להרחבת הסדרה תעביר החברה לנאמן העתק נאמן למקור מהערכת שווי מעודכנת, שנחתמה לא יאוחר מ-3 חודשים לפני המכרז למשקיעים מסווגים וככל שלא נערך מכרז כאמור טרם המכרז לציבור. על בסיס אותה הערכת שווי, תעביר החברה לנאמן תחשיב בחתימת נושא המשרה הבכיר בתחו...
	ג. בהתאם לדוחותיה הכספיים המאוחדים האחרונים שפורסמו קודם להרחבת הסדרה החברה עומדת בכל אמות המידה הפיננסיות המפורטות בסעיף 6.11.2 לשטר זה ותמשיך לעמוד בהן בהנחת ביצוע הרחבת הסדרה וזאת מבלי לקחת בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנה המנויות בסעיף 8.1.1011 להלן;
	ד. לא מתקיימת ולאחר ביצוע הרחבת הסדרה לא תתקיים איזה מעילות הפירעון המיידי המפורטות בסעיף 8 לשטר זה ואין חשש להתקיימות עילה כאמור וזאת מבלי לקחת בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנה, ככל שקיימות;
	ה. החברה ממלאת אחר כל התחייבויותיה המהותיות כלפי מחזיקי אגרות החוב על-פי שטר זה;
	ו. אין בהרחבת הסדרה כדי לפגוע בכושר הפירעון של החברה את אגרות החוב;
	ז. היקף הסדרה לאחר הנפקת אגרות החוב הנוספות לא יעלה על 273230 מיליון ש"ח ע.נ..

	החברה תמסור לנאמן, לא יאוחר מ-3 ימים טרם ביצוע המכרז למשקיעים מסווגים או המכרז לציבור, ככל שלא יתקיים מכרז למשקיעים מסווגים כאמור, אישור בכתב בחתימת נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה בדבר התקיימות כל התנאים להרחבה לרבות כל התחשיבים הנדרשים והכל לשבי...
	בכפוף לכך שהנאמן יקבל את האישור על התקיימות כל התנאים להרחבת הסדרה דלעיל ובכפוף להשלמת עדכון השעבודים, כהגדרת מונח זה בסעיף 3.2 זה להלן, כך שישקפו, ככל שנדרש את הנפקת אגרות החוב הנוספות, תמורת הרחבת הסדרה תשוחרר מהחשבון המיוחד (כפי שיוגדר בדוח הצעת המ...
	לעניין סעיף זה, "השלמת עדכון השעבודים" משמע, עדכון הערכות השווי, באופן בו לאחר העדכון (1) תמשיך החברה לעמוד באמות המידה הפיננסיות המפורטות בסעיף 6.11.2 בהנחת ביצוע ההרחבה; (2) לא תתקיים עילה לפירעון מיידי ו-(3) היקף הסדרה לא יעלה על 230 מיליון ש"ח ע.נ...
	שטר זה יחול גם לגבי כל אגרות חוב הנוספות, ודינן של אגרות החוב הנוספות ממועד הנפקתן יהיה כדין אגרות חוב (סדרה א') שבמחזור. אגרות החוב (סדרה א') שתהיינה במחזור ערב הרחבת הסדרה ואגרות החוב הנוספות, אשר תונפקנה (אם בכלל) כאמור בסעיף זה לעיל, תהווינה (ממוע...
	איגרות החוב הנוספות עשויות להיות מונפקות בערכן הנקוב, בניכיון או בפרמיה.
	היה ושיעור הניכיון אשר ייקבע לאיגרות החוב (סדרה א') בעקבות הרחבת הסדרה, יהיה שונה משיעור הניכיון של איגרות החוב (סדרה א') הקיימות במחזור באותה עת, תפנה החברה לרשות המסים, לפני הרחבת הסדרה, על מנת לקבל את אישורה כי לעניין ניכוי המס במקור מדמי הניכיון ב...
	במקרה של קבלת אישור כאמור, החברה תחשב, לפני הרחבת הסדרה, את שיעור הניכיון המשוקלל בגין כל איגרות החוב (סדרה א'), ותודיע בדוח המיידי על תוצאות ההנפקה את שיעור הניכיון המשוקלל האחיד וינוכה מס במועדי הפירעון של איגרות החוב האמורות, לפי שיעור הניכיון המשו...
	לפיכך, ייתכנו מקרים שבהם ינוכה מס במקור בגין דמי ניכיון בשיעור הגבוה מדמי הניכיון שנקבעו למי שהחזיק באיגרות חוב (סדרה א') טרם הרחבת הסדרה. במקרה כאמור, נישום שהחזיק איגרות חוב (סדרה א') לפני הרחבת הסדרה ועד לפירעון איגרות החוב האמורות, יהיה זכאי להגיש...
	לפיכך, ייתכנו מקרים שבהם ינוכה מס במקור בגין דמי ניכיון בשיעור הגבוה מדמי הניכיון שנקבעו למי שהחזיק באיגרות חוב (סדרה א') טרם הרחבת הסדרה. במקרה כאמור, נישום שהחזיק איגרות חוב (סדרה א') לפני הרחבת הסדרה ועד לפירעון איגרות החוב האמורות, יהיה זכאי להגיש...
	לפיכך, ייתכנו מקרים שבהם ינוכה מס במקור בגין דמי ניכיון בשיעור הגבוה מדמי הניכיון שנקבעו למי שהחזיק באיגרות חוב (סדרה א') טרם הרחבת הסדרה. במקרה כאמור, נישום שהחזיק איגרות חוב (סדרה א') לפני הרחבת הסדרה ועד לפירעון איגרות החוב האמורות, יהיה זכאי להגיש...
	למען הסר ספק, יובהר כי מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') שיונפקו במסגרת הרחבת הסדרה, לא יהיו זכאים לקבלת תשלום על חשבון קרן ו/או ריבית בגין אגרות החוב האמורות שהמועד הקובע לתשלומן היה טרם מועד הנפקתן.
	אין באמור לעיל כדי להוות התחייבות של החברה לבצע את הרחבת הסדרה כאמור.
	3.3. הנפקת סדרות אגרות חוב נוספות וניירות ערך אחרים
	החברה שומרת לעצמה את הזכות להנפיק בכפוף להוראות הדין, בכל עת ומבלי להידרש להסכמת הנאמן ו/או הסכמת מחזיקי אגרות החוב, בין בהנפקה לציבור על-פי תשקיף ובין בדרך אחרת, סדרות נוספות של אגרות חוב ("הסדרות הנוספות"), בתנאי פדיון, ריבית, הצמדה, דרגת פירעון במק...
	החברה לא תהא רשאית להנפיק סדרות נוספות או ניירות ערך אחרים שהינם חוב שאינם מובטחים בבטוחה ואשר יש להן עדיפות על פני אגרות החוב (סדרה א') בעת פירוק החברה.
	ככל שהחברה תנפיק לציבור איגרות חוב אחרות או ניירות ערך אחרים שהינם בגדר חוב המובטחים בבטוחה ("חוב מובטח נוסף"), לחוב מובטח נוסף כאמור לא תהא עדיפות במעמד הנשייה בעת פירוק החברה ביחס לאגרות החוב (סדרה א'), למעט ביחס לבטוחה שהוקנתה למחזיקי החוב המובטח ה...
	יובהר כי אין באמור לעיל בכדי לפגוע בזכותה של החברה להנפיק, בכל דרך שהיא, ניירות ערך אחרים מכל מין וסוג שהוא.
	יובהר כי אין באמור לעיל בכדי לפגוע בזכותה של החברה להנפיק, בכל דרך שהיא, ניירות ערך אחרים מכל מין וסוג שהוא.
	יובהר כי אין באמור לעיל בכדי לפגוע בזכותה של החברה להנפיק, בכל דרך שהיא, ניירות ערך אחרים מכל מין וסוג שהוא.
	עובר למועד הנפקת הסדרות הנוספות או ניירות הערך האחרים שהינם חוב שאינם מובטחים בבטוחה כלשהי, תמסור החברה לנאמן אישור חתום על-ידי מנכ"ל החברה או נושא משרה בכיר בחברה כי הסדרות הנוספות או ניירות הערך האחרים שהינם חוב אינם עדיפים בפירוק על-פי תנאיהם על פנ...
	מבלי לגרוע מהאמור לעיל אין בזכויות האמורות של החברה, כדי למעט מזכות הנאמן מלבחון את השלכות ההנפקה כאמור, ואין בה כדי לגרוע מזכויות הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב לפי שטר זה, לרבות מזכותם להעמיד לפירעון מיידי את אגרות החוב סדרה א' כאמור בסעיף 8 להלן.
	התחייבות בקשר לדירוג עתידי של אגרות החוב (סדרה א') (ככל שיהיה)
	החברה מתחייבת כי ככל שאגרות החוב (סדרה א') תהיינה מדורגות בעתיד, החברה תפרסם דיווח מיידי על כך בהתאם להוראות הדין ובכל אופן לא יאוחר מיום מסחר אחד ממינוי חברת הדירוג על-ידי החברה לדירוג אגרות החוב (לעיל ולהלן: "חברת הדירוג"). אין באמור לעיל כדי לגרוע ...

	4. רכישת אגרות חוב על-ידי החברה ו/או על-ידי מחזיק קשור
	4.1. החברה שומרת לעצמה, בכפיפות לכל הוראה שבדין, את הזכות לרכוש (בין בבורסה ובין מחוצה לה) בכל עת ובכל מחיר שייראה לה, אגרות חוב (סדרה א'), שיהיו במחזור מעת לעת, וזאת מבלי לפגוע בחובת הפירעון המוטלת עליה. החברה תודיע בדוח מיידי על כל מקרה של רכישה שבו...
	4.2. אגרות חוב שתירכשנה על-ידי החברה תתבטלנה ותימחקנה מהמסחר בבורסה, והחברה לא תהיה רשאית להנפיקן מחדש. במקרה בו אגרות החוב תירכשנה במסגרת המסחר בבורסה, החברה תפנה למסלקת הבורסה בבקשה למשיכת תעודות אגרות החוב. במקרה של רכישה על-ידי החברה כאמור לעיל תפ...
	4.3. כל חברה בת של החברה ו/או חברה קשורה של החברה ו/או חברה כלולה של החברה, ו/או תאגיד בשליטתה ו/או בעל השליטה בחברה (במישרין או בעקיפין) ו/או תאגיד בשליטת בעל השליטה בחברה (במישרין ו/או בעקיפין) ו/או קרוביהם או מי מטעמם (למעט החברה לגביה יחול האמור ב...
	4.4. אין באמור בסעיף 4 זה, כשלעצמו, כדי לחייב את החברה או את מחזיקי אגרות החוב לרכוש אגרות חוב או למכור את אגרות החוב שבידיהם.

	5. התחייבויות החברה
	5.1. עד לאחר הסילוק המלא, הסופי והמדויק של החוב על-פי תנאי אגרות החוב, החברה מתחייבת לשלם, במועדים הקבועים לכך, את כל סכומי הקרן, הריבית והפרשי ההצמדה המשתלמים על-פי תנאי אגרות החוב, ולמלא אחר כל יתר התנאים וההתחייבויות המוטלות עליה על-פי תנאי אגרות ה...
	בכל מקרה שבו מועד תשלום על חשבון סכום קרן ו/או ריבית יחול ביום שאינו יום עסקים, יידחה מועד התשלום ליום העסקים הראשון הבא אחריו, ללא כל תוספת תשלום והיום הקובע לצורך קביעת הזכאות לפדיון או לריבית לא ישתנה בשל כך.
	5.2. החברה מתחייבת כי אגרות החוב (סדרה א') תירשמנה למסחר בבורסה, בכפוף להתקיימות דרישות תקנון והנחיות הבורסה.
	5.3. לפרטים אודות מנגנון התאמת שיעור הריבית כתוצאה מאי עמידת החברה באמות מידה פיננסיות, ראה סעיף 3.7 לתנאים הרשומים מעבר לדף.

	6. הבטחת אגרות החוב
	6.1. להבטחת התחייבויותיה של החברה כלפי מחזיקי איגרות החוב (סדרה א'), תרשום החברההחברה תיצור ותרשום או תוודא כי בעלי הזכויות בנכס המשועבד יצרו וירשמו לטובת מחזיקי איגרות החוב את השעבודים, כמפורט בסעיף 6.2 להלן על הנכסים המשועבדים, שפירוט אחזקות החברה ב...
	6.1.1. "אידלסון"
	מלוא זכויות הבעלות ב-5 דירות (מתוכן, נכון למועד התשקיף, 4 דירות אינן מושכרות בשכירות מוגנת וכן החברה מתחייבת שלא תינתן זכות כאמור, ודירה אחת מושכרת לשוכרת מוגנת) ושני מחסנים נפרדים בחצר (שאינם צמודים לדירות), בבניין בן 9 דירות ברחוב אידלסון 17 – חברון...
	החברה מצהירה כי נכון למועד חתימת שטר זה, היא איננה בעלת זכויות הבעלות בנכס אידלסון וכי היא תפעל להשלמת רישום זכויות הבעלות בנכס אידלסון על שמה, במועד השלמת עסקת שינוי המבנה, וכי השעבוד יבוצע בשלב ראשון על זכויות הבעלים הנוכחיים, ולאחר העברת הבעלות על ...
	החברה מצהירה כי לאחר רישום הזכויות כאמור לעיל, הזכויות דלעיל מהוותתהוונה את מלוא זכויות החברה בנכס אידלסון ואיןולא תהיה כל זכות אחרת בידי החברה בבניין בן 9 דירות ברחוב אידלסון 17 – חברון 2. החברה מצהירה בזאת כי לאחר השלמת רישום הזכויות, מלוא הזכויות ב...
	החברה מצהירה כי נכון למועד חתימת שטר זה רשומה משכנתא לטובת בנק לאומי לישראל, בנק דיסקונט לישראל ובנק מזרחי טפחות על זכויות החברה (במישרין או בעקיפין) בנכס אידלסון. לפרטים אודות אופן רישום השעבוד לטובת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'), ראו סעיף 6.4 לשטר זה.
	החברה מצהירה בזאת כי למעט הזכויות המפורטות, אין לה כל זכויות נוספות מכל מין וסוג בקשר עם נכס אידלסון.
	6.1.2. "מזא"ה"
	מלוא זכויות הבעלות בבנייןשל בניין מגורים הכולל 18 דירות (מתוכן, 3 דירות אינן מושכרות בשכירות מוגנת. החברה מתחייבת שלא תקנה זכות כאמור לשוכרים עתידים, ו-15 דירות מושכרות לשוכרים מוגנים) ברחוב מזא"ה 71, תל אביב, כמפורט בנסח טאבו המצורף כנספח 6.1.2.
	החברה מצהירה כי נכון למועד חתימת שטר זה, היא איננה בעלת מלוא זכויות הבעלות בנכס מזא"ה וכי היא תפעל להשלמת רישום יתר זכויות הבעלות בנכס מזא"ה על שמה, במועד השלמת עסקת שינוי המבנה, וכי השעבוד יבוצע בשלב ראשון על זכויות הבעלים הנוכחיים, ולאחר העברת מלוא ...
	החברה מצהירה כי לאחר השלמת רישום הזכויות, הזכויות דלעיל מהוותיהוו את מלוא זכויות החברה בנכס מזא"ה ואיןולא תהיה כל זכות אחרת בידי החברה ביחס לנכס האמור, שאינה משועבדת לטובת מחזיקי אגרות החוב. החברה מצהירה בזאת כי לאחר השלמת רישום הזכויות מלוא הזכויות ב...
	החברה מצהירה כי נכון למועד חתימת שטר זה רשומה משכנתא למניף שירותים פיננסיים בע"מ על זכויות החברה (במישרין או בעקיפין) בנכס מזא"ה. לפרטים אודות אופן רישום השעבוד לטובת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'), ראו סעיף 6.4 לשטר זה.
	החברה מצהירה כי נכון למועד חתימת שטר זה רשומה משכנתא למניף שירותים פיננסיים בע"מ על זכויות החברה (במישרין או בעקיפין) בנכס מזא"ה. לפרטים אודות אופן רישום השעבוד לטובת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'), ראו סעיף 6.4 לשטר זה.
	החברה מצהירה כי נכון למועד חתימת שטר זה רשומה משכנתא למניף שירותים פיננסיים בע"מ על זכויות החברה (במישרין או בעקיפין) בנכס מזא"ה. לפרטים אודות אופן רישום השעבוד לטובת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'), ראו סעיף 6.4 לשטר זה.
	החברה מצהירה בזאת כי למעט הזכויות המפורטות, אין לה כל זכויות נוספות מכל מין וסוג בקשר עם נכס מזא"ה.
	6.1.3. "נחמני"
	מלוא זכויות הבעלות בבנייןשל בניין מגורים בן 3 קומות הכולל 13 דירות (מתוכן, נכון למועד התשקיף, 9 דירות אינן מושכרות בשכירות מוגנת (החברה מתחייבת שלא תקנה זכות כאמור לשוכרים עתידים), ו-4 דירות מושכרות לשוכרים מוגנים), והזכויות בקומת המסחר ובה 10 חנויות ...
	החברה מצהירה כי נכון למועד חתימת שטר זה, היא איננה בעלת מלוא זכויות הבעלות בנכס נחמני וכי היא תפעל להשלמת רישום יתר זכויות הבעלות בנכס נחמני על שמה, במועד השלמת עסקת שינוי המבנה, וכי השעבוד יבוצע בשלב ראשון על זכויות הבעלים הנוכחיים, ולאחר העברת הבעלו...
	החברה מצהירה כי לאחר השלמת רישום הזכויות, יהוו הזכויות דלעיל מהוות את מלוא זכויות החברה בנכס נחמני ואיןולא תהיה כל זכות אחרת בידי החברה ביחס לנכס האמור, שאינה משועבדת לטובת מחזיקי אגרות החוב. מובהר כי רשומה הערת אזהרה לטובת משרד התחבורה בקשר למדרכה הצ...
	החברה מצהירה כי נכון למועד חתימת שטר זה רשומות משכנתאות ל- Shaked Partners Fund, LP ומניף שירותים פיננסיים בע"מ על זכויות החברה (במישרין או בעקיפין) בנכס נחמני. לפרטים אודות אופן רישום השעבוד לטובת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'), ראו סעיף 6.4 לשטר זה.
	החברה מצהירה בזאת כי למעט הזכויות המפורטות, אין לה כל זכויות נוספות מכל מין וסוג בקשר עם נכס נחמני.
	6.1.4. "גבעת זאב"
	מלוא זכויות הבעלות בחלק יחסי של 16.7% מסך קרקע בשטח של כ-45 דונם, הרשומה באדמות הכפר ביתוניה לשעבר, ונמצאת בתחומי המועצה המקומית גבעת זאב, כמפורט בנסח טאבו המצורף כנספח 6.1.4. פסקי דין שניתנו בהליכים משפטיים שניהלה החברה בקשר לקרקע, נקבע, כי: כ-32 דונ...
	החברה מצהירה כי נכון למועד חתימת שטר זה, היא איננה בעלת מלוא זכויות הבעלות בנכס גבעת זאב וכי היא תפעל להשלמת רישום יתר זכויות הבעלות בנכס גבעת זאב על שמה, במועד השלמת עסקת שינוי המבנה, וכי השעבוד יבוצע בשלב ראשון על זכויות הבעלים הנוכחיים, ולאחר העברת...
	החברה מצהירה כי לאחר השלמת רישום הזכויות דלעיל מהוות, יהוו הזכויות את מלוא זכויות החברה בנכס גבעת זאב ואיןולא תהיה כל זכות אחרת בידי החברה ביחס לנכס האמור, שאינה משועבדת לטובת מחזיקי אגרות החוב. החברה מצהירה בזאת כי לאחר השלמת רישום הזכויות, מלוא הזכו...
	החברה מצהירה בזאת כי למעט הזכויות המפורטות, אין לה כל זכויות נוספות מכל מין וסוג בקשר עם נכס גבעת זאב.
	6.1.5. "תל השומר"
	מלוא הזכויותזכויות הבעלות בקרקע הממוקמת בין בית החולים תל השומר למחנה הצבאי תל השומר וידועה בכינוי "המשולש הקטן", כמפורט בנסח טאבו המצורף כנספח 6.1.5 וכן זכויותיה של החברה מכח הסכם קומבינציה שנחתם בקשר למקרקעין האמורים עם מנרב פרויקטים בע"מ כמפורט להל...
	החברה מצהירה כי הזכויות דלעיל מהוות את מלוא זכויות החברה בנכס תל השומר (לאחר השינוי המבני) ואין כל זכות אחרת בידי החברה ביחס לנכס האמור, שאינה משועבדת לטובת מחזיקי אגרות החוב.
	לגבי המגרש המיועד לבניה למגורים,מגרש 105 - בדצמבר 2017 התקשרו החברה, בעלי השליטה, חברה נוספת שבבעלותם, וקרובי משפחתם, בהסכם קומבינציה עם חברת מנרב פרויקטים בע"מ (כיום: ICR ישראל קנדה ראם החזקות בע"מ). על-פי הסכם הקומבינציה האמור, חלק החברה מסתכם בכ-28...
	החברה מצהירה כי נכון למועד חתימת שטר זה, היא איננה בעלת מלוא זכויות הבעלות בנכס תל השומר וכי היא תפעל להשלמת רישום יתר זכויות הבעלות בנכס תל השומר על שמה, במועד השלמת עסקת שינוי המבנה, וכי השעבוד יבוצע בשלב ראשון על זכויות הבעלים הנוכחיים, ולאחר העברת...
	החברה מצהירה כי לאחר השלמת רישום הזכויות, יהוו הזכויות דלעיל את מלוא זכויות החברה בנכס תל השומר ולא תהיה כל זכות אחרת בידי החברה ביחס לנכס האמור, שאינה משועבדת לטובת מחזיקי אגרות החוב. החברה מצהירה בזאת כי לאחר השלמת רישום הזכויות, מלוא הזכויות בנכס ת...
	החברה מצהירה כי נכון למועד חתימת שטר זה רשומה משכנתא ל- ICR(לשעבר: מנרב פרויקטים בע"מ), טריא פי2פי בע"מ ובנק מזרחי טפחות על זכויות החברה (במישרין או בעקיפין) בנכס תל השומר. לפרטים אודות אופן רישום השעבוד לטובת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'), ראו סעיף 6.4...
	החברה מצהירה בזאת כי למעט הזכויות המפורטות, אין לה כל זכויות נוספות מכל מין וסוג בקשר עם נכס תל השומר.
	החברה מצהירה בזאת כי למעט הזכויות המפורטות, אין לה כל זכויות נוספות מכל מין וסוג בקשר עם נכס תל השומר.
	החברה מצהירה בזאת כי למעט הזכויות המפורטות, אין לה כל זכויות נוספות מכל מין וסוג בקשר עם נכס תל השומר.

	(אידלסון, מזא"ה, נחמני, גבעת זאב ותל-השומר – יחדיו להלן "הנכסים המשועבדים" וכל אחד בנפרד "הנכס המשועבד", השעבודים על הנכסים המשועבד - להלן "השעבודים").
	6.2. שעבודים – כללי
	אגרות החוב (סדרה א') תעמודנה בדרגה שווה (פרי פסו) בינן לבין עצמן, בלי זכות בכורה או עדיפות של אחת על פני השנייה.
	לצורך הבטחת פירעון כל תשלומי הקרן והריבית (לרבות ריבית פיגורים, ככל שתחול) שהחברה מתחייבת לשלם למחזיקי אגרות החוב (סדרה א') על-פי שטר הנאמנות, במלואם ובמועדם, ולהבטחת הקיום המלא והמדויק של כל יתר תנאי אגרות החוב וכן כל ההוצאות הכרוכות במימוש איזה מהשע...
	השעבודים שייווצרו יהיו בהתאם לסדר הפעולות המפורט כדלקמן:
	א. במועד הנפקת אגרות החוב וטרם שחרור תמורת ההנפקה לחברה – תרשםירשמו לטובת מחזיקי איגרות החוב (סדרה א'), שעבודים בדרגה שניה על הנכסים המשועבדים, ואשר כנגד פירעון כל המשכנתאות הראשונות הרשומות עליהן והסרתן וסילוק כל השעבודים, הרשומים לטובת צדדים שלישיים...
	ב. השעבודים הינם:
	משכנתא יחידה מדרגה ראשונה ללא הגבלה בסכום לטובת הנאמן על כל זכויותיה של החברה בכל אחד מהנכסים המשועבדים  וכן, כל הבנוי והנטוע על הנכסים המשועבדים והמחובר אליהם וכן את כל אשר ייבנה, יינטע ויחובר אליהם בעתיד, כל טובות ההנאה, ההכנסות, דמי השכירות, דמי חכ...
	משכנתא יחידה מדרגה ראשונה ללא הגבלה בסכום לטובת הנאמן על כל זכויותיה של החברה בכל אחד מהנכסים המשועבדים  וכן, כל הבנוי והנטוע על הנכסים המשועבדים והמחובר אליהם וכן את כל אשר ייבנה, יינטע ויחובר אליהם בעתיד, כל טובות ההנאה, ההכנסות, דמי השכירות, דמי חכ...
	משכנתא יחידה מדרגה ראשונה ללא הגבלה בסכום לטובת הנאמן על כל זכויותיה של החברה בכל אחד מהנכסים המשועבדים  וכן, כל הבנוי והנטוע על הנכסים המשועבדים והמחובר אליהם וכן את כל אשר ייבנה, יינטע ויחובר אליהם בעתיד, כל טובות ההנאה, ההכנסות, דמי השכירות, דמי חכ...
	משכנתא ראשונה בדרגה,  ללא הגבלה בסכום, לטובת הנאמן על כל זכויותיה של החברה לפטור ו/או הקלה ו/או הנחה ממס ו/או לברירה אם לנצל פטור או הנחה או הקלה כאמור בין מספר נכסים משועבדים של החברה ו/או מי מהם ו/או כל החזר כספים בקשר עם האמור והכל מכוח פקודת מס הכ...
	שעבוד קבוע, יחיד, בדרגה ראשונה, והמחאה על דרך שעבוד קבוע, ראשונה בדרגה, ללא הגבלה בסכום, על מלוא הזכויות (100%) של החברה מכוח הסכמים קיימים ו/או עתידיים, לרבות הסכמי שכירות קיימים ו/או עתידיים, שיתווספו על ההסכמים הקיימים ו/או יחליפו אותם, על שינוייהם...

	פעמיים בשנה, בתוך תקופה של 45 ימים, מיום 30.6 ו-31.12, בכל שנה, עד וכולל הסילוק המלא של אגרות החוב, אם וככל שנחתמו הסכמים מהותיים חדשים, לרבות הסכמי שכירות והסכמי קומבינציה, והסכמי שיתוף (ולשם ההבהרה: אין הכוונה להסכמי שכירות שוטפים) בקשר עם אילו מהנכ...
	בנוסף לאמור לעיל, החברה מתחייבת לדווח לנאמן בסמוך לאחר חתימת כל הסכם מהותי המפורט בסעיף זה.
	בנוסף לאמור לעיל, החברה מתחייבת לדווח לנאמן בסמוך לאחר חתימת כל הסכם מהותי המפורט בסעיף זה.
	בנוסף לאמור לעיל, החברה מתחייבת לדווח לנאמן בסמוך לאחר חתימת כל הסכם מהותי המפורט בסעיף זה.
	בכפוף לאמור בסעיף 6.3.1 להלן, למעט לגבי הנכסים המשועבדים מכח שטר זה על נספחיו, החברה ו/או חברות בת של החברה תהיינה רשאיות לשעבד את רכושן, כולו או מקצתו, בכל שיעבוד ובכל דרך שהיא, לטובת צד שלישי כלשהו, ללא צורך בהסכמה כלשהי מהנאמן ו/או ממחזיקי איגרות ה...
	אין באמור לעיל בכדי להגביל תאגידים בשליטת החברה ליצור שעבוד שוטף כאמור על כלל נכסיהם או חלק מהם ו/או שעבודים קבועים לסוגיהם וכן כי אין באמור כדי להגביל את החברה ו/או תאגידים בשליטה מליצור שעבוד קבוע ו/או שוטף ו/או ספציפי על נכס מנכסיהם, למעט ביחס לנכס...
	אין באמור לעיל בכדי להגביל תאגידים בשליטת החברה ליצור שעבוד שוטף כאמור על כלל נכסיהם או חלק מהם ו/או שעבודים קבועים לסוגיהם וכן כי אין באמור כדי להגביל את החברה ו/או תאגידים בשליטה מליצור שעבוד קבוע ו/או שוטף ו/או ספציפי על נכס מנכסיהם, למעט ביחס לנכס...
	אין באמור לעיל בכדי להגביל תאגידים בשליטת החברה ליצור שעבוד שוטף כאמור על כלל נכסיהם או חלק מהם ו/או שעבודים קבועים לסוגיהם וכן כי אין באמור כדי להגביל את החברה ו/או תאגידים בשליטה מליצור שעבוד קבוע ו/או שוטף ו/או ספציפי על נכס מנכסיהם, למעט ביחס לנכס...
	על אף האמור לעיל, החברה תהא רשאית ליצור שעבוד שוטף על כלל רכושה וזכויותיה, הקיימים והעתידיים, לטובת צד שלישי אחד או יותר כאמור לעיל, ללא הסכמה מראש של הנאמן או של מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') וזאת בכפוף ל: (1) מתן הודעה לנאמן בכתב לפחות שבעה (7) ימי עס...
	על אף האמור לעיל, החברה תהא רשאית ליצור שעבוד שוטף על כלל רכושה וזכויותיה, הקיימים והעתידיים, לטובת צד שלישי אחד או יותר כאמור לעיל, ללא הסכמה מראש של הנאמן או של מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') וזאת בכפוף ל: (1) מתן הודעה לנאמן בכתב לפחות שבעה (7) ימי עס...
	על אף האמור לעיל, החברה תהא רשאית ליצור שעבוד שוטף על כלל רכושה וזכויותיה, הקיימים והעתידיים, לטובת צד שלישי אחד או יותר כאמור לעיל, ללא הסכמה מראש של הנאמן או של מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') וזאת בכפוף ל: (1) מתן הודעה לנאמן בכתב לפחות שבעה (7) ימי עס...
	ככל שנוצר שעבוד שוטף על כלל נכסי וזכויות החברה, הקיימים והעתידיים, לטובת המחזיקים ולטובת צד שלישי כלשהו כמפורט בסעיף זה לעיל, מימוש השעבוד על-ידי הנאמן או על-ידי הצד השלישי לא יהא טעון את הסכמת הנאמן או הצד השלישי, לפי העניין (להלן בסעיף זה ביחד: "הצד...
	בעל תפקיד (כונס נכסים או בעל תפקיד אחר לשם מימוש השעבוד) שימונה לבקשת אחד מהצדדים, יכול שימונה כבעל תפקיד עבור כלל הצדדים. הנאמן יהיה רשאי להצטרף להליך שינקוט הצד השלישי, בהתאם לשיקול דעתו או להחלטה של אסיפת מחזיקי אגרות החוב. החברה מתחייבת להודיע לנא...
	כל אימת שהחברה תיצור לטובת המחזיקים שעבוד שוטף כאמור בסעיף זה לעיל, ומדובר בשעבוד הטעון רישום במרשם השעבודים המתנהל אצל רשם החברות או אצל כל רשם אחר לצורך שכלולו, ייחשב השעבוד כרשום כדין רק לאחר שהחברה המציאה לנאמן את כל המסמכים הבאים, אשר יהיו בנוסח ...
	6.3. הוראות, הצהרות והתחייבויות הנוגעות לנכסים המשועבדים
	6.3.1. יצירת כל המשכנתאות והשעבודים על הנכסים המשועבדים, ייעשהתעשה בהתאם למזכר או חוות דעת עורך דיןלשטר נאמנות זה, ומסירת המסמכים המפורטים בסעיף 6.4.3 להלן (לרבות התחייבות של בעלי הנכסים המשועבדים למועד התשקיף, לרשום את המשכנתאות/השעבודים לטובת מחזיקי...
	6.3.2. השעבודים לא יחולו לגבי מיטלטלין ו/או לגבי כל ציוד ו/או מתקן הקיים בנכס המשועבד, אשר אינו בגדר מחוברים של קבע, בין שאלה בבעלות החברה ו/או בבעלות כל צד ג', לרבות שוכר של יחידה ו/או ספק של החברה ו/או מחוברים של קבע אשר, ככל שהנכס מושכר, אזי בהתאם ...
	6.3.3. בקשר עם שעבוד תגמולי הביטוח, יחול האמור להלן:
	6.3.3.1 החברה תרכוש ותחזיק בתוקף, פוליסת ביטוח רכוש מסוג "אש מורחב" בגין זכויות החברה בנכסים המשועבדים (לרבות נכסיםביטוח בקשר לנכסים משועבדים בהקמה) וכן לגבי הנכסים בהם קיימים בניינים קרי, נכסי אידלסון, מזא"ה ונחמני בלבד (בסעיף זה: "הרכוש המבוטח"), בע...
	6.3.3.1 החברה תרכוש ותחזיק בתוקף, פוליסת ביטוח רכוש מסוג "אש מורחב" בגין זכויות החברה בנכסים המשועבדים (לרבות נכסיםביטוח בקשר לנכסים משועבדים בהקמה) וכן לגבי הנכסים בהם קיימים בניינים קרי, נכסי אידלסון, מזא"ה ונחמני בלבד (בסעיף זה: "הרכוש המבוטח"), בע...
	6.3.3.1 החברה תרכוש ותחזיק בתוקף, פוליסת ביטוח רכוש מסוג "אש מורחב" בגין זכויות החברה בנכסים המשועבדים (לרבות נכסיםביטוח בקשר לנכסים משועבדים בהקמה) וכן לגבי הנכסים בהם קיימים בניינים קרי, נכסי אידלסון, מזא"ה ונחמני בלבד (בסעיף זה: "הרכוש המבוטח"), בע...
	6.3.3.2 החברה תורה לחברת הביטוח לציין את הנאמן כמוטב נוסף (מוטב בלתי חוזר בהתאם להוראות סעיף 11(ג) לחוק חוזה הביטוח, תשמ"א 1981) ביחס לרכוש המבוטח בלבד (להבדיל ממיטלטלין המצויים ברכוש המבוטח), בפוליסת הביטוח, ותמציא לנאמן את אישור חברת הביטוח בדבר היו...
	6.3.3.3 במקרה של אבדן או נזק לרכוש המבוטח ישולמו כל תגמולי הביטוח בגין חלקה היחסי של החברה ברכוש המבוטח למועד הנזק, ישירות לידי הנאמן או לפקודתו עד לגובה הסכומים המובטחים. על אף האמור לעיל, תגמולי ביטוח משועבדים עד לסך השווה לסך מהותי (כהגדרתו להלן), ...
	לעניין זה, "סך מהותי", הינו סך התגמולים בגין מקרה ביטוח אחד או אסופת מקרי ביטוח בפרויקט בשנת ביטוח אחת אשר יעלו על 200,000 ש"ח.
	6.3.3.4 עד למועד בו תקום עילה להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי ו/או מימוש השעבודים, תעביר חברת הביטוח את תגמולי הביטוח לנאמן ותגמולי ביטוח שהנאמן יקבל כאמור בגין נזקים לרכוש המבוטח, ישמשו לשם קימום האובדן או הנזק לרכוש המבוטח בלבד (בסעיף זה: "תגמולי הב...
	6.3.3.5 החברה מתחייבת לכלול הוראות סעיף 6.3.23 זה בפוליסת הביטוח של הרכוש המבוטח בתוך שלושים (30) יום ממועד שיעבוד הרכוש המבוטח ולהעביר העתק ממנה לידי הנאמן, וכן לכלול בפוליסת הביטוח האמורה, תנאי לפיו מיד לאחר היוודע למבטח על קרות האירוע, על שינוי לרע...
	6.3.3.6 כמו-כן, החברה תהא אחראית להמציא לנאמן אישורים בחתימת המבטח הרלוונטי בכל מועד חידוש של פוליסת הביטוח וזאת בדבר תוקף הפוליסה, העומדת בתנאי סעיף 6.3.23 זה. החברה תצרף אישור בכתב (חתום על-ידי מנכ"ל החברה ו/או נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה) ב...
	6.3.3.7 מבלי לגרוע מהוראות סעיף 6.3.23 זה, החברה מתחייבת להודיע לנאמן בכתב בכל מקרה בו נודע לה על שינוי לרעה בהיקף הכיסוי בהתאם לפוליסה, או כי פקעה פוליסת הביטוח או במקרה בו הודיע לה המבטח על פקיעת הפוליסה או על ביטולה וזאת בתוך שני ימי עסקים מהמועד ב...

	6.3.4. השעבודים יחולו, ממועד יצירתם, הן על הנכסים המשועבדים והן על הפירות ועל זכויות הביטוח כמפורט בסעיף 6 לעיל;
	על אף האמור, כל עוד לא חל אירוע הפרה, זכויות החברה ביחס לפירות, לא תיפגענה ותהיינה בידיה באופן בלעדי והיא זכאית להעבירן לכל חשבון אחר של החברה וכן לכל צד שלישי לפי שיקול דעתה, לערוך שינויים בתנאים לקבלתן ולעשות בהן כל פעולה שהיא, ללא צורך בכל אישור של...
	הועמדו איגרות החוב לפרעון מידי כאמור בסעיף 8 לשטר הנאמנות,  ישמשו ההכנסות המשועבדות לפירעון אגרות החוב, ואלו תועברנה ותופקדנה ישירות בחשבון הנאמנות והחברה תפעל ללא דיחוי, ותורה לכל צד שלישי המעביר פירות או תקבול אחר שהוא לכל חשבון של החברה או לחשבון א...
	6.3.5. החברה תהיה רשאית לבצע כל פעולה (משפטית או אחרת) בנכסים המשועבדים, ללא צורך בקבלת אישור כלשהו מהנאמן או ממחזיקי אגרות החוב ("הפעולות המותרות"), מהפעולות הבאות או כרוכות בביצוען:
	6.3.5.1 עבודות פיתוח, לרבות התקשרות עם חברות תשתית כגון בזק, חברת חשמל, וכיו"ב ולרבות מכירת "חדר חשמל", "חדר תקשורת", או מתן זיקת הנאה או זכות שימוש או כל זכות דומה בהם, מתן זכות להנחת תשתיות וכיו"ב;
	6.3.5.2 פעילויות השבחה, תכנון, ייזום, בנייה (לרבות ניצול זכויות הקיימות למועד שטר הנאמנות או ניצול זכויות שלמועד שטר הנאמנות טרם קיימות), שיפורים ו/או שיפוצים בנכסים המשועבדים, איחוד ו/או חלוקה וכל הכרוך בביצוע פעולות כאלו, ביצוע תשלומים, מתן התחייבוי...
	6.3.5.3 השכרה בשכירות חופשית ו/או בשכירות כלשהי שאינה שכירות מוגנת (למעט נכסים שהנם בשכירות מוגנת במועד חתימת שטר זה, שניתן להמשיך להשכירם בשכירות מוגנת) לתקופה ו/או לתקופות בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי של החברה ו/או מתן רשות שימוש ו/או זכות חזקה לתקופות ...
	6.3.5.3 השכרה בשכירות חופשית ו/או בשכירות כלשהי שאינה שכירות מוגנת (למעט נכסים שהנם בשכירות מוגנת במועד חתימת שטר זה, שניתן להמשיך להשכירם בשכירות מוגנת) לתקופה ו/או לתקופות בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי של החברה ו/או מתן רשות שימוש ו/או זכות חזקה לתקופות ...
	6.3.5.3 השכרה בשכירות חופשית ו/או בשכירות כלשהי שאינה שכירות מוגנת (למעט נכסים שהנם בשכירות מוגנת במועד חתימת שטר זה, שניתן להמשיך להשכירם בשכירות מוגנת) לתקופה ו/או לתקופות בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי של החברה ו/או מתן רשות שימוש ו/או זכות חזקה לתקופות ...
	6.3.5.4 כל פעולת רישום והסדרה ביחס לנכסים המשועבדים, לרבות פרצלציה, רה-פרצלציה, רישום בית משותף וכיו"ב. עם השלמת ביצוע פעולות כנ"ל יתוקנו, ככל שיהיה בכך צורך בעתיד, הסכמי השעבוד ו/או שטרי המשכנתא/משכון באופן המשקף את השינויים הנ"ל, וזאת בנוסח לשביעות ...
	6.3.5.5 התקשרות בהסכמי שיתוף ו/או איחוד ו/או חלוקה עם בעלי זכויות במקרקעין סמוכים ("הסכם השיתוף"), ובלבד שלא יהיה בהסכם השיתוף איזה מהבאים: (1) כדי להפחית מערכןמערכם הכלכלי של הזכויות המשועבדותהנכסים המשועבדים בהתאם להערכת שווי מעודכנת הלוקחת בחשבון א...

	והכל מעת לעת, במהלך העסקים הרגיל של החברה ביחס לנכסים המשועבדים, במלואם או בחלקם, ובלבד שלא ייפגעו השעבודים שנרשמו לטובת הנאמן ומחזיקי אגרות החוב בגין הנכסים המשועבדים כאמור ו/או מעמדם ו/או דרגת נשייתם ו/או תוקפם ו/או יכולת אכיפתם ו/או יכולת מימושם.
	יובהר כי נקיטת פעולה אשר אינה מצוינת לעיל במפורש כפעולה מותרת תתאפשר לחברה וזאת על-פי שיקול דעתה וללא צורך באישור הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב ובלבד, שהחברה תמציא לידי הנאמן חוות דעת עו"ד חיצוני לא יאוחר משבעה (7) ימים טרם נקיטת הפעולה, כי אין בפעולה ...
	יובהר כי נקיטת פעולה אשר אינה מצוינת לעיל במפורש כפעולה מותרת תתאפשר לחברה וזאת על-פי שיקול דעתה וללא צורך באישור הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב ובלבד, שהחברה תמציא לידי הנאמן חוות דעת עו"ד חיצוני לא יאוחר משבעה (7) ימים טרם נקיטת הפעולה, כי אין בפעולה ...
	יובהר כי נקיטת פעולה אשר אינה מצוינת לעיל במפורש כפעולה מותרת תתאפשר לחברה וזאת על-פי שיקול דעתה וללא צורך באישור הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב ובלבד, שהחברה תמציא לידי הנאמן חוות דעת עו"ד חיצוני לא יאוחר משבעה (7) ימים טרם נקיטת הפעולה, כי אין בפעולה ...
	מבלי לגרוע מהאמור לעיל, הנאמן מתחייב בזאת, כי בכל מקרה בו תבקש זאת החברה, ימציא (תוך חמישה (5) ימי עסקים ממועד הבקשה) מכתב המופנה לחברה ו/או למי מהצדדים השלישיים עליו תורה החברה ואשר מציין את הסכמת הנאמן לביצוע פעולה מהפעולות המנויות והמותרות כאמור לע...
	6.3.6. החברה מצהירה ומתחייבת, ביחס לכל אחד מהנכסים המשועבדים וכן ביחס לכל אחד מהשעבודים, לפי העניין, כדלקמן:
	6.3.6.1 החברה, הינהלאחר השלמת רישום יתר זכויות הבעלות בנכסים המשועבדים על שמה, כמצוין בסעיף 6.1 לעיל, החברה תהיה בעלת זכויות הבעלות הרשומות בפנקסי לשכת רישום המקרקעין, ביחס לכל אחד מהנכסים המשועבדים, למעט נכסים לגביהם צוין באופן מפורש שנרשמה הערת אזהר...
	6.3.6.2 החברה מתחייבת שלא לבצע כל עסקה ו/או פעולה, בין במעשה ובין במחדל ו/או לבצע דיספוזיציה וכן לא להעניק לצד שלישי כל זכות או טענה או תביעה או דרישה בקשר לנכסים המשועבדים (למעט השכרת הנכסים המשועבדים), לפירות ו/או לכל נכס עליו רשום איזה מהשעבודים.
	6.3.6.3 זכויות החברה ביחס לכל אחד מהנכסים המשועבדים כאמור, למעט בנכס תל השומר (ראה סעיף 6.8.9 לתשקיף), אינן כפופות להסכם קומבינציה/שיתוף במקרקעין;
	6.3.6.4 הנכסים המשועבדים, הפירות וכן כל נכס אחר שהוא שיירשמו עליו השעבודים, נקיים וחופשיים מכל שעבוד, משכון, עיקול רשום וקיזוז וכן כי הנכסים המשועבדים, הפירות וכן כל נכס אחר שהוא שיירשמו עליו השעבודים נקיים וחופשיים גם מעיקול (שאינו רשום) וכן מזכות צד...
	6.3.6.5 נכון למועד חתימת שטר הנאמנות, שולמו כל המיסים בקשר עם הנכסים המשועבדים, לרבות תשלומי המיסים השוטפים (חשמל, מים וארנונה) החלים על הנכסים המשועבדים ו/או החלים על החברה בגינם, למעט בנושאים הבאים, שטרם הוכרעו:
	א. מזא"ה

	6.3.6.6 למעט המשכנתאות על הנכסים המפורטים בסעיף 6.1 לעיל ואשר יוסרו מתוך תמורת ההנפקה, החברה הינה בעלת מלוא הזכויות לקבל את כל הפירות ותגמולי הביטוח, כאמור בסעיף 6.3 לעיל, בקשר עם הנכסים המשועבדים, בכפוף לאמור בסעיף 6.7.14(ג') לתשקיף (עמ' 38-6) באשר ל...
	6.3.6.7 נכון למועד חתימת שטר זה, לא ידוע לחברה על כל מניעה ו/או הגבלה ו/או תנאי החלים על-פי דין ו/או הסכם ו/או התחייבות על יצירת ו/או מתן תוקף לשעבודים וכן על יכולת אכיפתם ומימושם ולא נדרשת הסכמה ו/או אישור לעניין זה מצד ג' כלשהו. החברה מתחייבת להודיע...
	6.3.6.8 כי עד למועד יצירת כל שיעבוד, יתקבלו בכל האורגנים הרלוונטיים של החברה, כל ההחלטות הנדרשות על-פי כל דין לשם יצירת השעבודים וכי כל תשלומי המיסים ותשלומי החובה החלים על כל אחד מהנכסים המשועבדים נכון לאותו מועד, ישולמו. עם רישום כל שיעבוד, תימסר לנ...
	6.3.6.9 במועד חתימת שטר זה, החברה אינה מצויה בהליכי פירוק או כינוס נכסים (זמני או קבוע) או הקפאת הליכים או הליכים דומים בהתאם להוראות חוק חדלות פירעון, ולמיטב ידיעתה, נכון למועד חתימת שטר זה לא הוגשה נגדה בקשה להוצאת צו כלשהו למינוי כונס נכסים או מפרק...
	6.3.6.10 במועד חתימת שטר זה, לא נתקבלה אצלה דרישה בכתב ו/או תביעה ו/או צו כלשהם של רשות מוסמכת לטפל במפגעים סביבתיים שמקורם בנכסים המשועבדים, וכן למיטב ידיעתה היא אינה מצויה בהפרת צו, פקודה או הוראה רגולטורית או כל החלטה אחרת של רשות ממשלתית שיש בה או...
	6.3.6.11 במועד חתימת שטר זה, לא נתקבלה אצל החברה הודעה כלשהי על תביעות כלשהן ביחס לתוקף זכויותיה של החברה בנכסים המשועבדים (לפי העניין) ו/או ביכולתה לשעבדן כאמור בשטר זה או תלויה ועומדת תביעה משפטית או חקירה בנוגע לאיזה מזכויותיה של החברה לגבי הנכסים ...
	6.3.6.11 במועד חתימת שטר זה, לא נתקבלה אצל החברה הודעה כלשהי על תביעות כלשהן ביחס לתוקף זכויותיה של החברה בנכסים המשועבדים (לפי העניין) ו/או ביכולתה לשעבדן כאמור בשטר זה או תלויה ועומדת תביעה משפטית או חקירה בנוגע לאיזה מזכויותיה של החברה לגבי הנכסים ...
	6.3.6.11 במועד חתימת שטר זה, לא נתקבלה אצל החברה הודעה כלשהי על תביעות כלשהן ביחס לתוקף זכויותיה של החברה בנכסים המשועבדים (לפי העניין) ו/או ביכולתה לשעבדן כאמור בשטר זה או תלויה ועומדת תביעה משפטית או חקירה בנוגע לאיזה מזכויותיה של החברה לגבי הנכסים ...
	6.3.6.12 להודיע לנאמן בכתב מיד לאחר שנודע לחברה על כל מקרה של הטלת עיקול בסכום העולה על שיעור של 5% משווי איזה מהנכסים המשועבדים ו/או נקיטת פעולה של הוצאה לפועל ו/או הליכי מימוש אחרים כנגד הנכס המשועבד ו/או מינוי כונס נכסים לנכס המשועבד ו/או בקשות בעל...
	6.3.6.13 החברה תודיע בכתב מיד על דבר קיומו של שעבוד לטובת הנאמן, לרשות שעיקלה או נקטה פעולת הוצאה לפועל או ביקשה למנות כונס נכסים כאמור ו/או לצד שלישי שיזם או ביקש את אלה או את חלק מאלה, כמו-כן, החברה תנקוט מיד על חשבונה בכל האמצעים הסבירים הדרושים לש...
	6.3.6.14 החברה מתחייבת להימנע מביצוע כל דיספוזיציה בנכסים המשועבדים (לרבות ביצוע שיעבוד נוסף שלהם) וכי כל תשלומי המיסים ותשלומי החובה החלים על כל אחד מהנכסים המשועבדים נכון לאותו מועד, ישולמו ו/או הענקת כל זכות בהם, בין בתמורה ובין שלא בתמורה, וכן מכל...
	6.3.6.15 החברה מתחייבת להחזיק ולשמור את הנכסים המשועבדים במצב טוב ותקין ומבלי לגרוע מכלליות האמור, לשלם במועד את כל המסים והתשלומים המוטלים ושיוטלו כדין על הנכסים המשועבדים, על-ידי הממשלה, רשות מוסמכת על-פי דין והרשות המקומית הרלוונטית וזאת מבלי לגרוע...
	6.3.6.15 החברה מתחייבת להחזיק ולשמור את הנכסים המשועבדים במצב טוב ותקין ומבלי לגרוע מכלליות האמור, לשלם במועד את כל המסים והתשלומים המוטלים ושיוטלו כדין על הנכסים המשועבדים, על-ידי הממשלה, רשות מוסמכת על-פי דין והרשות המקומית הרלוונטית וזאת מבלי לגרוע...
	6.3.6.15 החברה מתחייבת להחזיק ולשמור את הנכסים המשועבדים במצב טוב ותקין ומבלי לגרוע מכלליות האמור, לשלם במועד את כל המסים והתשלומים המוטלים ושיוטלו כדין על הנכסים המשועבדים, על-ידי הממשלה, רשות מוסמכת על-פי דין והרשות המקומית הרלוונטית וזאת מבלי לגרוע...
	6.3.6.16 החברה מתחייבת לרכוש ולהחזיק בתוקף עד לפירעון המלא של אגרות החוב את פוליסות ביטוח מבנה המבטחות את הנכסים המשועבדים (לרבות נכסים משועבדים בהקמה) הרלוונטיים על-פי שטר נאמנות זה עליהם קיימים בניינים לפחות כנגד אובדן מוחלט של הנכס. לעניין זה ראה ס...
	6.3.6.17 החברה תאפשר לנאמן לקבל פרטים אודות הנכסים המשועבדים, ככל שידרוששיידרש הדבר על-פי שיקול דעתו, לרבות לצורך מימוש זכויותיו מכוח שטר זה, וזאת בסמוך לאחרבתוך 3 ימי עסקים ממועד דרישתו.


	6.4. הפקדת תמורת ההנפקה בחשבון נאמנות ושחרורה לידי החברה
	ההוראות הבאות יחולו בכל הקשור להעברת תמורת ההנפקה בגין ההנפקה הראשונה והרחבת הסדרה (ככל שיהיה רלוונטי), לרבות פירותיה ובניכוי מס על-פי דין בגין הפירות:
	6.4.1. מלוא תמורת ההנפקה ברוטו (אך בניכוי עמלת התחייבות מוקדמת למשקיעים מסווגים בלבד, ככל שקיימת) כפי שתתקבל בידי רכז ההנפקה (כהגדרתו בסעיף 2.5.1 לתשקיף) (להלן: "תמורת ההנפקה"), תועבר על-ידו, בסמוך לאחר הנפקת אגרות החוב, ישירות לחשבון הנאמנות, כהגדרתו...
	הנאמן יאשר לרכז ההנפקה להעביר את תמורת ההנפקה לחשבון הנאמנות, בתנאי שהחברה תמציא לנאמן את כל המסמכים המפורטים בסעיף 6.4.3 ביחס לשעבוד על חשבון הנאמנות בנוסחים שיהיו לשביעות רצון הנאמן.
	החברה רואה בהפקדת תמורת ההנפקה בחשבון של רכז ההנפקה כקבלת התמורה בידי החברה, ועל סמך זאת תפנה החברה לבורסה בבקשה לרשום את אגרות החוב למסחר. אולם, מובהר כי בהתאם סעיף 35ח(ב) לחוק ניירות ערך החברה אינה זכאית לתשלום על חשבון אגרות החוב אלא לאחר שיובטח תו...
	6.4.1.1 הנאמן יעביר את תמורת ההנפקה שהתקבלה בחשבון הנאמנות (או יתרת תמורת ההנפקה ככל שיחול האמור בסעיף 6.5 לשטר), תוך יום עסקים אחד (1), רק לאחר שהתקיימו כל התנאים ונמסרו לנאמן כל המסמכים המפורטים בסעיף 6.4.3 להלן (לרבות מכתבי הכוונות כהגדרתם להלן). ה...
	מובהר, כי התשלומים לפי מכתבי הכוונות, יבוצעו בתנאי שלאחר שחרור הסכום וקבלת הבטוחות הרלוונטיות החברה עומדת ביחס חוב לבטוחה שאינו עולה על יחס חוב לבטוחה כמצוין בסעיף 6.11.2.
	מכתבי כוונות מהגורמים המממנים אודות כל הנכסים המשועבדים להם, שיימסרו על-ידי כל אחד מהגורמים המממנים הרלוונטיים לנאמן, ובוובהם יצוין כי עם פירעון הסך שיצוין במכתבים בגין ההלוואות שהועמדו בקשר עם הנכסים המשועבדים, כל השעבודים והמשכנתאות שנרשמו לטובתו של...

	במכתבי הכוונות של הגורמים המממנים לנאמן תיכלל הסכמה של הגורם המממן לרשום משכנתא מדרגה שנייה לטובת מחזיקי אגרות החוב. לאחר פירעון ההלוואות הקיימות, על-ידי הנאמן, ייכנס לתוקף, על-פי מכתבי הכוונות, ויתור הגורמים המממנים על זכויותיהם מכוח השעבודים הרשומים...

	6.4.2. בהתקיים האמור בסעיף 6.4.1.1 בקשר עם כל הנכסים בסעיף כאמור ורישום השעבודים על כלל הנכסים המשועבדים לטובת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'),) לשביעות רצון הנאמן, יעביר הנאמן לחשבון בנק על שם החברה או לחשבון בנק אחר עליו תורה החברה בכתב, את יתרת תמורת ה...
	6.4.3. בסמוך לאחר התקיימות כל התנאים ורישום כל השעבודים מדרגה שנייה על כלל הנכסים המשועבדים ומסירה על-ידי החברה של המסמכים המפורטים בתתי הסעיפים שלהלן, לשביעות רצון הנאמן, יעביר הנאמן את הסכום הנדרש לפירעון ההלוואות הקיימותהסכומים הנקובים במכתבי הכוונ...
	א. בקשר עם כל הנכסים המשועבדים – "טופס 10" בדבר רישום פרטי משכנתאות ושעבודים, חתום במקור על-ידי החברה שנשלח לרשם החברות אליו צורף שטר המשכנתא כאמור בס"ק (ב) להלן חתום בחותמת "הוגש לבדיקה" או כל הודעה או אסמכתא המעידה על ביצוע הגשת טופס השעבוד לרשם החב...
	ב. אגרת חוב לרישום השעבוד על חשבון הנאמנות.
	ג. מקור של שטרי המשכנתא ותנאים נלווים לשטרי המשכנתא מדרגה שניה המתייחסים לנכסים המשועבדים, חתומים במקור או העתק אלקטרוני, לרבות על-ידי לשכת רישום המקרקעין, וכן נסח רישום מקורי עדכני המעיד על רישום המשכנתא מדרגה שניה לטובת הנאמן בלשכת רישום המקרקעין;
	ד. אישור מאת עורך דין חיצוני של החברה על-פיו החברה קיבלה כדין את כל ההחלטות הנדרשות לשם יצירת השעבודים על כל הנכסים המשועבדים לטובת הנאמן על-פי שטר זה וכי הוא אינו מנוגד למסמכי ההתאגדות של החברה;
	ה. תצהיר החברה, חתום על-ידי מנכ"ל החברה או נושא משרה בכירה בתחום הכספים בחברה, ומאומת על-ידי עורך דין, בדבר תיאור זכויות החברה בנכסים המשועבדים הכולל פירוט בדבר המגבלות על שעבודם וכי למעט השעבודים לטובת הגופים המממנים לא קיימים שעבודים סותרים וכי אין ...
	ו. תעודות רישום שעבוד בגין אגרות החוב מאת רשם החברות בגין כל הנכסים המשועבדים או עותק חתום בחותמת "הוגש לבדיקה" או כל הודעה או אסמכתא המעידה על ביצוע הגשת טופס השעבוד לרשם החברות;
	ז. חוות דעת מאת עורך דין חיצוני לחברה ביחס לתוקףלרישום השעבודים המאשרת בין היתר כי כלל השעבודים על הנכסים המשועבדים אשר הועמדו לטובת מחזיקי אגרות החוב, נרשמו כדין בישראל (או הוגשו לרישום, כאמור לעיל), אינם סותריםנרשמו בלשכת רישום המקרקעין, וכי יש להם ...
	ח. אישור נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה בדבר עמידה ביחס חוב לבטוחה שלא יעלה על 65%, במועד הבדיקה הרלוונטי (בהנחה שההלוואות הקיימות נפרעו במלואן), אליו יצורפו תחשיב ואסמכתאות לשביעות רצון הנאמן;
	ח. אישור נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה בדבר עמידה ביחס חוב לבטוחה שלא יעלה על 65%, במועד הבדיקה הרלוונטי (בהנחה שההלוואות הקיימות נפרעו במלואן), אליו יצורפו תחשיב ואסמכתאות לשביעות רצון הנאמן;
	ח. אישור נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה בדבר עמידה ביחס חוב לבטוחה שלא יעלה על 65%, במועד הבדיקה הרלוונטי (בהנחה שההלוואות הקיימות נפרעו במלואן), אליו יצורפו תחשיב ואסמכתאות לשביעות רצון הנאמן;
	ט. אישור (או העתק נאמן למקור) מאת המבטח כי רשם לפניו את דבר השעבוד בדרגה שנייה בפוליסת הביטוח של הנכסים המשועבדים .


	6.5. לצורך יצירת ורישום השעבודים, יחולו ההוראות שלהלן:
	6.5.1. חלק מתמורת ההנפקה, תשמש לפירעון התחייבויותיה של החברה כלפי הגורמים המממנים כמפורט בסעיף 6.4 לעיל.
	6.5.2. הסכמות החברה עם הגורמים המממנים בנוגע לאופן פירעון החוב הכספי כאמור, הוסדרו במסגרת מכתבי כוונות מאת הגורמים המממנים הרלוונטיים ויומצאו לנאמן.
	6.5.3. מכתבמכתבי הכוונות יכללו הוראות על-פיהן כל עוד לא נפרע החוב לגורמים המממנים לא תהא לנאמן ו/או למחזיקי אגרות החוב (סדרה א') כל זכות על-פי השעבודים מדרגה שנייה הנ"ל. עוד יובהר, כי בהתאם למכתבי הכוונות, בכפוף לקבלת סכום יתרת ההלוואה וסילוקה המלאלפי...
	6.5.4. עם הסרת השעבודים לטובת הגורמים המממנים על הנכסים המשועבדים תתקן החברה את השעבודים לטובת הנאמן מדרגה שניה כאמור, לשעבודים מסוג משכנתא יחידה בדרגה ראשונה וללא הגבלה בסכום והכל כמפורט להלן.
	6.5.5. לאחר המועד בו הופקדו בחשבון הנאמנות מלוא הסכומים (לרבות תמורת ההנפקה) הדרושים לצורך פירעון מלוא החוב הכספי לכל הגורמים המממנים, יעשה הנאמן שימוש בכספים האמורים, לצורך פירעון כל ההלוואות לגורמים המממנים כמפורט בסעיף 6.4.1.א1 לעיל ובלבד שיעשה בד ...
	6.5.6. במקביל לפירעון החוב לגורמים המממנים והסרת מלוא השעבודים לטובתם בנכסים המשועבדים, הפירות וכן כל זכות נוספת בנכסים המשועבדים ששועבדה לטובת הגורמים המממנים, תגיש החברה לנאמן מסמכים לתיקון משכנתא לצורך שדרוגתיקון השעבודים שנרשמו לטובת הנאמן עבור מח...
	6.5.7. למען הסדר הטוב, לאחר מכן, ומייד לאחר מועד פירעון ההלוואות לגורמים המממנים, יוגשו לרשם המקרקעין ולרשם החברות, כל המסמכים הדרושים לצורך ביטול השעבודים הרשומים לטובת הגורמים המממנים על הנכסים המשועבדים כך שיירשמו שעבודים ו/או משכנתאות (לפי העניין)...
	6.5.8. במקרה בו לא יועמדו לטובת הנאמן כל השעבודים כאמור בסעיף 6.2 לשטר זה והכל עד 45 ימים ממועד הרישום למסחר, החברה תפעל לביצוע פדיון מוקדם מלא ומחיקה מן המסחר של אגרות החוב (סדרה א') (להלן בסעיף זה: "הפדיון המוקדם הכפוי") הסכום שישולם למחזיקי אגרות ה...
	בכפוף להחלטה רגילה שתתקבל מראש במסגרת אסיפת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'), יהא ניתן להאריך את התקופה ליצירת השעבודים ורישומם מעבר לתקופה האמורה לעיל לפי שיקול דעתם ועל-פי החלטת של מחזיקי אגרות החוב.
	יום עסקים אחד (1) לאחר תום התקופה הרלוונטית (45 יום או מועד מאוחר יותר שאושר על-ידי אסיפת המחזיקים כאמור, לפי העניין), החברה תפרסם דוח מיידי עם העתק לנאמן ובו תודיע אודות ביצוע הפדיון המוקדם הכפוי, מועד ביצוע הפדיון המוקדם הכפוי, וזאת בהתאם ובכפוף לאמ...
	החברה מתחייבת להעביר לחשבון הנאמנות וזאת לא יאוחר משלושה (3) ימי עסקים לפני מועד תשלום הפדיון המוקדם הכפוי, את הסכום השווה להפרש בין הכספים המופקדים בחשבון הנאמנות באותו מועד לבין הסכום לתשלום למחזיקים בגין הפדיון המוקדם הכפוי. החברה תהא אחראית לבצע א...
	למען הסר ספק מובהר כי במקרה של שביתה ו/או עיצומים במשרדי הממשלה ו/או ברשויות הרלוונטיות אשר ימנעו את רישום השעבודים או המצאת המסמכים כאמור בשטר הנאמנות, ידחה מנין הימים הקבוע בשטר לפרק זמן נוסף, בנסיבות העניין, עד לתום כל שביתה ו/או עיצום ו/או סגר כאמור.

	6.6. החלפה של נכסים משועבדים
	6.6.1. החברה תהיה רשאית, מעת לעת (וללא הגבלה ביחס למספר הפעמים), אך לא לפני חלוף 12 חודשים לאחר רישום אגרות החוב (סדרה א') לראשונה למסחר בבורסה, לשחרר איזה מהנכסים המשועבדים הרשומים לטובת מחזיקי אגרות החוב בדרך של החלפת השעבוד הרשום על אותו נכס לטובת ...
	6.6.1.1 במידה שהנכס המחליף הינו "נכס מקרקעין משועבד" (כהגדרתו להלן), תבוצע החלפה רק בנכס מחליף מאותו סוג (בניין/קרקע) ובמאפיינים הדומים למאפייניו של הנכס המוחלף (לרבות סיכונים, אזורים גיאוגרפי וכדו') ולמעט אם החלפה כאמור), הדירקטוריון אישר בדיווח מייד...
	"נכס מקרקעין משועבד" -– זכויות בעלות ו/או זכויות חכירה ו/או זכויות חוזיות להירשם כבעלים או כחוכר של החברה ביחס לנכסי מקרקעין מניבים בישראל, אשר תשועבדנה, מעת לעת, על-פי שטר זה ומסמכי שעבוד מכוחו;
	6.6.1.2 במידה שהנכס המחליף אינו נכס מקרקעין משועבד (כלומר, הינו בטוחות פיננסיות, אחת או יותר) - על אף האמור בסעיף 6.6.1.1 לעיל,– תהא רשאית החברה להחליף את הנכס המוחלף בנכס מחליף שהינו בטוחה פיננסית אחת או יותר, מבלי שתידרש לאישור הנאמן ו/או מחזיקי אגר...
	6.6.1.3 ההחלטה בדבר החלפת השעבודים תובא לדיון וקבלת החלטה בדירקטוריון החברה. כמו -כן, החברה תמסור מידע אודות הנכס המחליף בדומה לנתונים שניתנו אודות הנכס המוחלף, במסגרת דוח מיידי, אשר יפורסם 21 ימים לפחות קודם לביצוע ההחלפה בפועל, הכולל, בין היתר, את ה...
	6.6.1.4 השווי הבטוחתי של אילו מהנכסים המשועבדים, לצורך החלפת השעבוד, יהא שווה ל-60% משווי הנכס המשועבד על-פי הערכת שווי (שומה), בהתאם לתנאים המתואריםכמצוין בסעיף 6.8.3 לשטר להלן. דין הנכס המחליף יהיה כדין הנכס המוחלף, כאילו נכלל הנכס המוחלף מלכתחילה ב...
	6.6.1.5 הנאמן יהיה חייב לחתום תוך זמן סביר על כל מסמך או אישור שיהיו נחוצים או מועילים לביצועה של ההחלפה, וזאת בתנאי שהתקיימו כל התנאים המפורטים בסעיף 6.6.1 זה לעיל, לרבות לצורך הסרת השעבוד מעל הנכס המוחלף, ולאחר שהחברה השלימה את הליכי השעבוד של הנכס ...
	6.6.1.6 למען הסר ספק, מובהר בזאת כי החלפת בטוחה (בכפוף לעמידת החברה בהוראות סעיף 6.6.1 זה), לא תהווה עילה לפירעון מיידי של אגרות החוב (סדרה א').
	6.6.1.7 שעבודים שתיצור החברה לעניין החלפת השעבודים יפקעו מאליהם בכל מקרה בו נפרעה במלואה היתרה הבלתי מסולקת של אגרות החוב (סדרה א') בהתאם להוראות שטר זה. עם מסירת הודעת החברה על כך ולבקשתה, הנאמן יחתום על כל מסמך, אם וככל שיידרש לצורך הסרת שעבודים כאמ...


	6.7. מכירת נכסי מקרקעין משועבדים
	6.7.1. החברה תהיה רשאית, בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי וכל עוד לא הועמדו אגרות החוב לפירעון מיידי, למכור לצדדים שלישיים את הנכסים המשועבדים (כפי שיהיו מעת לעת), כולם או מקצתם (כגון דירה/דירות בודדות), בכל סכום שיקבע על-ידה, ללא קבלת אישור הנאמן ו/או אסיפת ...
	6.7.1.1 מלוא התמורה בגין מכירת הנכסים הנמכרים נטו, היינו בניכוי המס והוצאות ישירות על החברה, לרבות היטלים, בגין מכירת הנכסים הנמכרים ובניכוי סכומים הנדרשים לפירעון חוב בכיר כלפי בעלי שעבוד הקודמים למחזיקי אגרות החוב על-פי דין, ככל שישנם (להלן: "התמורה...
	6.7.1.2 בעת המכירה, לא קמה עילה לפירעון מיידי של אגרות החוב )סדרה א') ו/או למימוש הנכסים, בהתאם לסעיף 8 לשטר, וזאת מבלי לקחת בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנה. החברה תמציא לנאמן אישור בכתב בדבר עמידה בסעיף זה בנוסח לשביעות רצון הנאמן.
	6.7.1.3 במועד המכירה ולאחר ביצוע המכירה, הפקדת התמורה נטו בחשבון הנאמנות כאמור ובמידת הצורך העמדת בטוחות נוספות חלף הנכס הנמכר, תעמוד החברה ביחס חוב לבטוחה שלא יעלה על 60%.
	6.7.1.3 במועד המכירה ולאחר ביצוע המכירה, הפקדת התמורה נטו בחשבון הנאמנות כאמור ובמידת הצורך העמדת בטוחות נוספות חלף הנכס הנמכר, תעמוד החברה ביחס חוב לבטוחה שלא יעלה על 60%.
	6.7.1.3 במועד המכירה ולאחר ביצוע המכירה, הפקדת התמורה נטו בחשבון הנאמנות כאמור ובמידת הצורך העמדת בטוחות נוספות חלף הנכס הנמכר, תעמוד החברה ביחס חוב לבטוחה שלא יעלה על 60%.
	6.7.1.4 החברה העבירה טרם השחרור אישור החתום על-ידי מנכ"ל החברה או יו"ר הדירקטוריון או נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה בדבר עמידת החברה ביחס חוב לבטוחה כמפורט בסעיף 6.7.1.3 (בהנחת פרופורמה כי התמורה נטו או חלק ממנה תחליף את הנכס הנמכר). יובהר כי הס...
	6.7.1.5 החברה איננה בהפרה של איזו מהתחייבויותיה המהותיות למחזיקי אגרות החוב בהתאם להוראות שטר זה. החברה תמציא לנאמן אישור בכתב בדבר עמידה בסעיף זה בנוסח לשביעות רצון הנאמן.

	6.7.2. בתוך שלושה ימי עסקים ממועד הפקדת התמורה נטו יעביר הנאמן לחברה את החלק מהתמורה נטו אשר עולה על הערך התחייבותי של הנכס הנמכר, ואשר בניכויו החברה עדיין עומדת ביחס חוב לבטוחה כמפורט בסעיף ‏6.11.2.
	6.7.2. בתוך שלושה ימי עסקים ממועד הפקדת התמורה נטו יעביר הנאמן לחברה את החלק מהתמורה נטו אשר עולה על הערך התחייבותי של הנכס הנמכר, ואשר בניכויו החברה עדיין עומדת ביחס חוב לבטוחה כמפורט בסעיף ‏6.11.2.
	6.7.2. בתוך שלושה ימי עסקים ממועד הפקדת התמורה נטו יעביר הנאמן לחברה את החלק מהתמורה נטו אשר עולה על הערך התחייבותי של הנכס הנמכר, ואשר בניכויו החברה עדיין עומדת ביחס חוב לבטוחה כמפורט בסעיף ‏6.11.2.
	6.7.3. בכפוף להתקיימות מלוא התנאים המפורטים בסעיף ‏6.7.1 לשטר הנאמנות, הנאמן יהא חייב לחתום על כל מסמך ו/או אישור שיהיו נחוצים או מועילים לביצועה של המכירה. לצורך כך יחתום הנאמן על כתב התחייבות (מכתב כוונות) לפיו הוא יסכים לסילוק השעבוד ו/או החרגה של ...
	6.7.4. בכל עת החברה תהיה רשאית להחליף את התמורה נטו בכל נכס בהתאם לסעיף 6.6 לשטר זה ("נכס מותר") (שוויו הבטוחתי של כל נכס מותר ייקבע בהתאם להוראות סעיף 6.8 לשטר הנאמנות).
	6.7.5. עם פירעון מלא של אגרות החוב ותשלום קיומן של מלוא התחייבויות החברה על-פי שטר הנאמנות, הנאמן ישיב את הכספים המופקדים בחשבון הנאמנות, ככל שיהיו, לידי החברה, על פירותיהם בניכוי העמלות הנדרשות לניהול החשבון ובניכוי שכר הנאמן והוצאותיו לרבות בקשר עם ...

	6.8. שוויים הבטוחתי של הנכסים המשועבדים
	6.8.1. השווי הבטוחתי של אילו מהנכסים המשועבדים, לצורך החלפת שעבוד או מכירה, יהא שווה במקרה של נכס מקרקעין ל-60% משווי הנכס המשועבד על-פי הערכת שווי (שומה), בהתאם לתנאים המתוארים בסעיף 6.8.3 לשטר זה.
	6.8.2. באותם מקרים בהם נדרש בהתאם להוראות שטר זה לבחון את יחס החוב לבטוחה, היינו במקרים הבאים בלבד: במועד ההנפקה הראשונית של אגרות החוב (סדרה א'); או בעת הרחבת סדרת אגרות החוב (סדרה א') (כאמור בסעיף 3.2 לשטר); או בעת החלפת נכסים משועבדים (כאמור בסעיף ...
	;
	א. השווי הבטוחתי של הפיקדונות הכספיים המשועבדים (שהופקדו בחשבון הנאמנות) לרבות פירות שנצברו בגינם, אם וככל שנצברו, אחרי ניכוי המס בגינם (ככל שיהא) - יהא שווה ל-100% מסכום הפיקדונות הכספיים למועד הבדיקה; השווי הבטוחתי של ניירות ערך ממשלתיים ו/או מלווים...
	ב. השווי הבטוחתי של ערבויות בנקאיות יהא שווה ל-100% מגובה סכום הערבויות הבנקאיות על-פי תנאיהן, שניתן לממש, במועד הבדיקה, ובלבד שהערבויות הבנקאיות הנן אוטונומיות ובלתי חוזרות.

	6.8.3. השווי של כל נכס מקרקעין משועבד ייקבע על-פי הערכת שווי של נכס המקרקעין האמור, אשר תעמוד בכל התנאים הבאים:
	א. הערכת השווי תיערך על-ידי מעריך שווי בלתי תלוי אשר ייבחר על-ידי החברה, ובלבד שיהיה בעל ניסיון בביצוע שומות נדל"ן לחברות ציבוריות בהתאם לדרישות חוק ניירות ערך ותקנותיו. יובהר, כי בהסכמתו לזהות המעריך, נסמך הנאמן לחלוטין על מצגי החברה ואישוריה לגבי ני...
	ב. תאריך חתימת הערכת השווי יהיה לכל היותר 6 חודשים קודם למועד בחינת השווי או תקופה קצרה יותר ככל שיידרש עדכון להערכת השווי מכוח הוראות כל דין. מובהר כי מכתבי עדכון להערכת השווי אשר יתקבלו ממעריך השווי יחשבו כנכללים בהגדרת הערכת שווי לצורכי שטר הנאמנות.
	ג. בהערכתהערכת השווי כאמור לא תילקחנה בחשבון הפחתות שווי בגין צורך במימוש מהיר או כל הפחתה אחרת שאינה נדרשת לפי התקן, תתבצע בהתאם לתקן הרלוונטי לגבי הערכות שווי המבוצעות לצורך דיווח על-פי חוק ניירות ערך ולצורך יישום תקינה חשבונאית. (כיום, תקן 17.1), ת...
	ד. להסרת ספק, הערכת שווי אשר שימשה לצורך עריכת דוחותיה הכספיים המבוקרים או הסקורים הרלוונטיים של החברה, לפי העניין, תשמש גם לצורכי שטר זה, ובלבד שעמדה בכל התנאים המפורטים בסעיף 6.8.23 זה לעיל.

	6.8.4. בכל מועד בו נדרשת החברה לבחון את עמידתה ביחס חוב לבטוחה (כאמור בסעיף 6.68.2 לשטר זה), תציג החברה לנאמן אישור של נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה או של מנכ"ל החברה, אליו יצורף תחשיב בקובץ אקסל, בדבר עמידת החברה ביחס החוב לבטוחה שלא יעלה על 60...
	6.8.5. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, החברה מתחייבת לכלול במסגרת דוחותיה הכספיים הרבעוניים והשנתיים או בדוח הדירקטוריון או בדוח התקופתי, ביחס לכל אחד מנכסי המקרקעין המשועבדים, גילוי טבלאי כפי שנדרש ביחס לנכס מהותי מאוד וזאת בהתאם להנחיות סגל רשות ניירות ערך,...
	6.8.6. השווי של כל נכס משועבד ייקבע על-פי הערכת שווי של אותו נכס ערוכה לפי חוק ניירות ערך ותקנותיו ו/או הערכת שווי אשר מאשרת שמאות קיימת ("הערכת שווי"), אשר תעמוד בכל התנאים הבאים:
	6.8.6.1 הערכת השווי תיערך על-ידי מעריך שווי בלתי תלוי אשר ייבחר על-ידי החברה, ובלבד שיהיה בעל ניסיון בביצוע שומות נדל"ן לחברות ציבוריות בהתאם לדרישות חוק ניירות ערך ותקנותיו;
	6.8.6.2 תאריך חתימת הערכת השווי על-ידי מעריך השווי יהיה לכל היותר שישה (6) חודשים קודם למועד בחינת השווי או תקופה קצרה יותר ככל שיידרש עדכון להערכת השווי מכוח הוראות כל דין ובכלל זה הוראות רשות ניירות ערך;
	6.8.6.3 סוג השיטה אשר על בסיסה תבוצע הערכת השווי תצוין בהערכת השווי;
	6.8.6.4 להסרת ספק, הערכת שווי אשר שימשה לצורך דוחותיהם הכספיים המבוקרים או הסקורים הרלוונטיים של החברה ללא הפחתה בשל מימוש מהיר, תשמש גם לצורכי שטר זה, ובלבד שעמדה בכל התנאים המפורטים בסעיף זה לעיל.


	6.9. גילוי בדבר הנכסים
	החברה מתחייבת בזאת, כי תמסור, במסגרת דוחותיה העתיים כהגדרת המונח בתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), תש"ל-1970, את הגילוי שלהלן אודות הנכסים וזאת, עד לאחר פירעון מלוא התחייבויותיה של החברה כלפי מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'):
	(א) במסגרת הדוחות השנתיים של החברה – יוצגו הנכסים בהתאם לטבלאות הגילוי בדבר נכסי נדל"ן להשקעה מהותיים מאוד, כפי שמופיעות בהצעת חקיקה לתיקון תקנות ניירות ערך בנוגע לפעילות בתחום הנדל"ן להשקעה שפרסמה רשות ניירות ערך וכל הנחיית גילוי רלוונטית ככל שתפורסם...
	וכן- יינתן הגילוי הנדרש מהחברה אודות הנכסים בהתאם לנתונים המוצגים בעמדת סגל רשות ני"ע (עמדה משפטית מספר 103-29): ממצאים בקשר עם נאותות הגילוי בדבר בטוחות ו/או שעבודים שניתנו על-ידי תאגידים מדווחים להבטחת פירעון תעודות התחייבות.
	(ב) במסגרת הדוחות הרבעוניים ו/או החצי שנתיים של החברה – תמסור החברה גילוי בדבר כל שינוי מהותי שחל לעומת הגילוי שניתן במסגרת הדוח השנתי, כאמור בס"ק (א) לעיל. יצוין כי רף הגילוי האמור הינו מינימאלי, ככל שהיקף הגילוי על-פי הנחיות עדכניות של רשות ניירות ע...
	6.10. הוראות כלליות בקשר עם השעבודים
	6.10.1. שחרור של נכסים משעבוד
	החברה תהא רשאית, בכל מועדלאחר 24 חודשים מהמועד בו אגרות החוב (סדרה א') תרשמנה לראשונה למסחר בבורסה, תהא החברה רשאית, בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי (לרבות במקרה של פירעון תשלום כלשהו על חשבון קרן אגרות החוב), לדרוש מהנאמן להסיר שעבוד מנכס משועבד כלשהו, באופ...
	מובהר, כי לאחר הסרת השעבוד מהנכסים המשועבדים, כולם או חלק מהם כמפורט לעיל, לא יהיו הם כפופים בדרך כלשהי להוראות שטר זה.
	6.10.2. למען הסר ספק מובהר, כי על הנאמן לא חלה חובה לבחון, ובפועל הנאמן לא בחן, את הצורך בהעמדת בטחונות להבטחת התשלומים למחזיקי אגרות החוב (סדרה א'). הנאמן לא נתבקש לערוך, והנאמן בפועל לא ערך בדיקת נאותות (Due Diligence) כלכלית, חשבונאית או משפטית באש...
	6.10.3. החברה לא תהא רשאית לרשום שעבודים בכל דרגה שהיא על הנכסים המשועבדים, הפירות וכן כל זכות אחרת שתשועבד לטובת מחזיקי אגרות החוב.
	6.10.4. לאחר סילוק מלוא התחייבויות החברה כלפי מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') על-פי שטר הנאמנות והמצאת אישור החברה לנאמן על כך, יפעלו החברה והנאמן לביטולן של כל הבטוחות שנרשמו ו/או יירשמו לטובתו כאמור בשטר זה.
	6.10.5. החברה לא תהיה רשאית להעביר את הנכסים המשועבדים לכל גורם שהוא.

	6.11. התחייבויות פיננסיות ומגבלות אחרות
	עד לאחר הסילוק המלא, הסופי והמדויק של אגרות החוב על-פי תנאי אגרות החוב (סדרה א'), ומילוי כל יתר התחייבויות החברה כלפי מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') על-פי שטר נאמנות זה ותנאי אגרות החוב (סדרה א'), יחול כל המפורט להלן:
	6.11.1. הגבלות על חלוקת דיבידנד
	(א) החברה תוכל לבצע חלוקה, כהגדרת מונח זה בחוק החברות, לרבות פירעון של הלוואות בעלי מניות ("חלוקה") ובלבד שיתקיימו התנאים הבאים יחדיו: (א) היחס בין ההון העצמי של החברה לסך המאזן לא יפחת כתוצאה מהחלוקה משיעור של 29%; ו-(ב) לאחר החלוקה כאמור ההון העצמי ...
	"יחס הון עצמי לסך המאזן"  – היחס בין ההון העצמי המינימאלי (כהגדרתו בסעיף 1.6 לעיל) לסך המאזן של החברה בניכוי מקדמות מלקוחות וזכאים בגין עסקאות קומבינציה ועסקאות תמורות, עסקאות למתן שירותי בניה, וכן מזומן ושווי מזומן שאינם מוגבלים בשימוש, ניירות ערך ס...
	(ב) "הרווח הנקי" – הרווח הנקי של החברה במאוחד לפי דוחותיה הכספיים המאוחדים של החברה, כפי שיפורסמו מעת לעת, בניכוי רווחי שערוך הנובעים משערוך נדל"ן להשקעה שטרם מומשו (ובניכוי השפעת המס המתייחסת לרווחים אלה).
	(ג) "שיעור החלוקה" – החברה מתחייבת כי כל עוד איגרות החוב (סדרה א') תהינה רשומות למסחר היא לא תחלק למעלה מ-30% מהרווח הנקי בכל שנה.
	(ד) כן מתחייבת החברה שלא לבצע חלוקה אם מתקיימת עילת פירעון מיידי וזאת מבלי לקחת בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנה או אם כתוצאה מביצוע החלוקה כאמור, מתקיימת מי מהעילות לפירעון מיידי כמפורט בסעיף 8.1 להלן ו/או עילה למימוש השעבודים וזאת מבלי לקחת בחשבון את...
	(ה) כן מתחייבת החברה שלא לבצע חלוקה ככל שהינה מצויה בהפרה של איזה מהתחייבויותיה כלפי מחזיקי אגרות החוב על-פי שטר זה.
	(ו) כן מתחייבת החברה שלא לבצע חלוקה ככל שמתקיים "סימן אזהרה" כהגדרת מונח זה בתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל – 1970.
	(ז) לא יאוחר מ-2 ימי עסקים לאחר קבלת החלטה בדירקטוריון החברה על חלוקה, ימסור נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה הודעה לנאמן בדבר קבלת ההחלטה ובדבר עמידת החברה ב מלואבמלוא הוראות סעיף 6.11.1 זה בצירוף תחשיבים בקשר עם המגבלות המפורטות בסעיף זה לעיל והכ...
	(ח) החברה לא תבצע כל חלוקה בטרם חלוף 36 חודשים לאחר הנפקת אגרות החוב (סדרה א') לראשונה.
	נכון למועד החתימה על שטר זה, לא חלות על החברה מגבלות ביחס לחלוקה ו/או רכישה עצמית של מניות למעט כמפורט בסעיף זה לעיל.
	6.11.2. עמידה באמות מידה פיננסיות

	(א) הון עצמי מינימאלי

	ההון העצמי המינימאלי כהגדרתו בסעיף 1.6 לעיל, לא יפחת מ-50,000 אלפי ש"ח למשך תקופה של שני רבעונים רצופים.
	(ב) יחס הון עצמי לסך המאזן

	יחס הון עצמי לסך מאזן, כהגדרתו להלן, לא יפחת משיעור של כ-2122% למשך תקופה של שני רבעונים רצופים.
	(ג) יחס חוב לבטוחה

	יחס חוב לבטוחה כהגדרתו להלן, לא יעלה על 75%.% למשך תקופה של רבעון אחד. יחס כאמור בסעיף זה ייבחן במועד פרסום כל דוח כספי של החברה.
	"יחס חוב לבטוחה" – סך השווה לערך המתואם של איגרות החוב (סדרה א') (דהיינו קרן אגרות החוב בצירוף הריבית והפרשי ההצמדה שנצברו על אגרות החוב עד לאותו מועד וטרם שולמו) כפי שיהא מעת לעת, כאשר מהערך המתואם של אגרות החוב ינוכו סכומים המופקדים בחשבון הנאמנות, ...
	נכון ליום 31 במרס 2023, החוב של החברה בהתאם לדוחותיה הכספיים המאוחדים (ולא כולל גיוס אגרות החוב על-פי תשקיף זה), אשר משועבד כנגד הבטוחה, עמד על 143,908 אלפי ש"ח, וסך שווי הבטוחה עמד על סך 272,926 אלפי ש"ח.
	לדוגמה, ככל שההון העצמי של החברה עומד על 91,353 אלפי ש"ח, סך המאזן של החברה עומד על 326,606 אלפי ש"ח וסך הערך המתואם של איגרות החוב (סדרה א') עומד על 177,000 אלפי ש"ח, אזי יחס ההון עצמי לסך המאזן יהא 27.97% ויחס החוב לבטוחה יהא 64.85%.
	במסגרת הביאורים לדוחות הכספיים של החברה ובדוח הדירקטוריון, ברמה רבעונית, תפרט החברה את עמידתה או אי עמידתה, וכן את שיעור עמידתה בכל אחת מאמות המידה הפיננסיות המפורטות בסעיף 6.11.2 זה לעיל, בצירוף הנתון המספרי.
	בדיקת עמידת החברה בכל אחת מאמות המידה הפיננסיות תתבצע ביום פרסום הדוחות הכספיים על-ידי החברה וכל עוד אגרות החוב (סדרה א') קיימות במחזור, ביחס לאותם דוחות.
	בדיקת עמידת החברה בכל אחת מאמות המידה הפיננסיות תתבצע ביום פרסום הדוחות הכספיים על-ידי החברה וכל עוד אגרות החוב (סדרה א') קיימות במחזור, ביחס לאותם דוחות.
	בדיקת עמידת החברה בכל אחת מאמות המידה הפיננסיות תתבצע ביום פרסום הדוחות הכספיים על-ידי החברה וכל עוד אגרות החוב (סדרה א') קיימות במחזור, ביחס לאותם דוחות.
	בנוסף, לא יאוחר מחמישה ימי עסקים לאחר פרסומו של כל דוח כספי, החברה תעביר לנאמן אישור חתום בכתב על-ידי נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים אודות עמידת או אי עמידת החברה בכל אחת מאמות המידה הפיננסיות המפורטות בסעיף 6.11.2 זה לעיל, כולל חישוב מפורט (בקובץ Exce...
	למידע אודות התאמות שיעור הריבית בעטיה של אי עמידת החברה באמות המידה הפיננסיות כמפורט לעיל, ראו סעיף 3.7 לתנאים הרשומים מעבר לדף.
	6.12. עמידה בהתחייבויות החברה במקרה של שינוי בתקינה החשבונאית

	במקרה של שינוי בתקינה החשבונאית החלה על החברה לעומת זו החלה עליה במועד חתימת שטר זה או במקרה בו החברה אימצה תקינה חשבונאית אחרת, באופן שיש בו כדי להשפיע השפעה מהותית על תוצאת חישוב איזו מההתחייבויות הפיננסיות ו/או איזו מאמות המידה המפורטות בשטר זה, הח...
	במקרה של שינוי בתקינה החשבונאית החלה על החברה לעומת זו החלה עליה במועד חתימת שטר זה או במקרה בו החברה אימצה תקינה חשבונאית אחרת, באופן שיש בו כדי להשפיע השפעה מהותית על תוצאת חישוב איזו מההתחייבויות הפיננסיות ו/או איזו מאמות המידה המפורטות בשטר זה, הח...
	במקרה של שינוי בתקינה החשבונאית החלה על החברה לעומת זו החלה עליה במועד חתימת שטר זה או במקרה בו החברה אימצה תקינה חשבונאית אחרת, באופן שיש בו כדי להשפיע השפעה מהותית על תוצאת חישוב איזו מההתחייבויות הפיננסיות ו/או איזו מאמות המידה המפורטות בשטר זה, הח...
	לדוגמה, ככל שיחס ההון העצמי למאזן לפני השינוי היה 55%, שינוי המחייב התאמה יתבצע רק אם היחס יגדל מעל ל-57.75% או יקטן מתחת ל-52.25%. ולהמחשה, אם לולא היישום של השינוי בתקינה החשבונאית עמד יחס ההון העצמי למאזן על שיעור של 55% ובעקבות היישום לראשונה של ה...
	הבחינה בדבר ההשפעה של שינוי התקינה החשבונאית החלה על החברה לעומת זו החלה עליה במועד חתימת שטר זה, תבוצע על-ידי החברה במועד פרסום דוחותיה הכספיים וכל עוד אגרות החוב (סדרה א') קיימות במחזור, ביחס לדוחות הרבעוניים או השנתיים שהיה על החברה לפרסם עד לאותו ...
	7. דרגת עדיפות
	אגרות החוב (סדרה א') אשר יכול ותוצענה, תעמודנה בדרגה שווה לאגרות החוב מאותה סדרה ביחס לסכומים המגיעים בגינן, פרי פסו, בינן לבין עצמן ובלי זכות בכורה או עדיפות של האחת על פני האחרת.
	8. זכות להעמדה לפירעון מיידי או למימוש בטוחות
	8.1. בהתקיימות עילה מהעילות, או איזה מהתנאים ו/או איזה מהנסיבות המפורטות להלן, יחולו הוראות סעיף 8.2 להלן, לפי העניין:
	8.1.1. אם החברה תקבל החלטת פירוק (למעט פירוק כתוצאה ממיזוג עם חברה אחרת) או אם יינתן ביחס לחברה צו פירוק קבוע וסופי על-ידי בית המשפט או צו בעל מאפיינים דומים בהתאם להוראות חוק חדלות פירעון ושיקום כלכלי, התשע"ח–2018 (להלן: "חוק חדלות פירעון") ו/או אם מ...
	8.1.2. אם יינתן צו פירוק זמני על-ידי בית המשפט או יינתן צו בעל מאפיינים דומים בהתאם להוראות חוק חדלות פירעון או ימונה לחברה מפרק זמני או בעל תפקיד בעל מאפיינים דומים בהתאם להוראות חוק חדלות פירעון או מונה נאמן זמני כהגדרת מונח זה בחוק חדלות פירעון או ...
	על אף האמור, לא תינתן לחברה תקופת ריפוי כלשהי ביחס לבקשות או צווים שהוגשו או ניתנו, לפי העניין, על-ידי החברה או בהסכמתה.
	8.1.3. אם יוטל עיקול על נכס מהותי, או אם תבוצע פעולה כלשהי של הוצאה לפועל כנגד נכס מהותי או ימומש שעבוד כנגד נכס מהותי; והעיקול לא יוסר, או הפעולה לא תבוטל, לפי העניין, בתוך 45 ימים ממועד הטלתם או ביצועם, לפי העניין. על אף האמור, לא תינתן לחברה תקופת ...
	נכס מהותי – משמע נכס ו/או מספר נכסים במצטבר ששווים הכולל בהתאם לדוחות הכספיים המאוחדים של החברה מהווה 20% לפחות מסך המאזן של החברה בדוחות הכספיים המאוחדים של החברה שפרסמה החברה לאחרונה לפני מקרה רלוונטי כאמור.
	8.1.4. אם הוגשה בקשה לכינוס נכסים או למינוי כונס נכסים (זמני או קבוע) על נכס מהותי, או אם יינתן צו למינוי כונס נכסים זמני או נאמן זמני, כהגדרת מונח זה בחוק חדלות פירעון, אשר לא נדחו או בוטלו בתוך 45 ימים ממועד הגשתם או נתינתם, לפי העניין; או אם ניתן צ...
	על אף האמור, לא תינתן לחברה תקופת ריפוי כלשהי ביחס לבקשות או צווים שהוגשו או ניתנו, לפי העניין, על-ידי החברה או בהסכמתה.
	8.1.5. אם החברה תפסיק או תודיע על כוונתה להפסיק את תשלומיה או תחדל או שתודיע על כוונתה לחדול להמשיך לעסוק בעסקיה או לנהלם כפי שאלו יהיו מעת לעת.
	8.1.6. אם החברה תגיש בקשה לצו הקפאת הליכים או אם יינתן צו כאמור או אם החברה תגיש בקשה לצו פתיחת הליכים או אם יינתן צו כאמור או אם החברה תגיש בקשה לפשרה או להסדר עם נושיה לפי סעיף 350 לחוק החברות או לפי חוק חדלות פירעון (למעט למטרת מיזוג עם חברה אחרת ו...
	או-
	אם תוגש בקשה לפי סעיף 350 לחוק החברות או לפי חוק חדלות פירעון כנגד החברה (ושלא בהסכמתה) אשר לא נדחתה או בוטלה בתוך 45 ימים ממועד הגשתה.
	8.1.7. אם החברה תחוסל או תימחק מכל סיבה שהיא.
	8.1.8. אם בוצעה הפרה יסודית של תנאי אגרות החוב (סדרה א') או שטר הנאמנות ובכלל זה, אם התברר, כי מצג מהותי ממצגי החברה באגרת החוב או בשטר הנאמנות אינו נכון ו/או אינו מלא, והכול אם נתן הנאמן הודעה לחברה לתקן את ההפרה והחברה לא תיקנה את ההפרה תוך 14 ימים ...
	8.1.9. אם הועברה השליטה בחברה, במישרין או בעקיפין, ולא התקבלה להעברת השליטה כאמור הסכמת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') בהחלטה מיוחדת, טרם העברת השליטה. בעלי השליטה בחברה במועד הנפקת אגרות החוב (סדרה א') הינם ה"ה ד"ר משה וינברג וגב' נילי וינברג.
	לעניין ס"ק זה – "העברת שליטה" – עסקה שנעשתה על-ידי בעלי השליטה או צדדים שלישיים או כל פעולה אחרת שכתוצאה ממנה, במישרין או בעקיפין, הם יחדלו, כולם, מלהיות בעלי שליטה בחברה. למען הסר ספק יובהר לעניין זה כי (א) עסקה שנעשתה על-ידי בעלי השליטה או כל פעולה ...
	8.1.10. א. אם הועמדה לפירעון מיידי סדרת אגרות חוב אחרת שהנפיקה החברה; או ב. אם נושה ו/או נושים של החברה ו/או של חברות מאוחדות העמיד/ו לפירעון מיידי חוב ו/או מספר חובות במצטבר או התחייבות אחרת או התחייבויות אחרות במצטבר של החברה ו/או של חברות מאוחדות, ...
	8.1.10. א. אם הועמדה לפירעון מיידי סדרת אגרות חוב אחרת שהנפיקה החברה; או ב. אם נושה ו/או נושים של החברה ו/או של חברות מאוחדות העמיד/ו לפירעון מיידי חוב ו/או מספר חובות במצטבר או התחייבות אחרת או התחייבויות אחרות במצטבר של החברה ו/או של חברות מאוחדות, ...
	8.1.10. א. אם הועמדה לפירעון מיידי סדרת אגרות חוב אחרת שהנפיקה החברה; או ב. אם נושה ו/או נושים של החברה ו/או של חברות מאוחדות העמיד/ו לפירעון מיידי חוב ו/או מספר חובות במצטבר או התחייבות אחרת או התחייבויות אחרות במצטבר של החברה ו/או של חברות מאוחדות, ...
	8.1.11. אם החברה לא עמדה באחת או יותר מאמות המידה הפיננסיות המפורטות בסעיף 6.11.2 לשטר זה (כל אמת מידה פיננסית תעמוד בפני עצמה) למשך תקופה של שני רבעונים רצופים, למעט במקרה כמפורט בסעיף 6.11.2(ג) לעיל.
	8.1.12. אי עמידה באיזו מההתחייבויות המפורטות בסעיף 6.11.1 לעיל (הגבלות על חלוקה).
	8.1.13. אם חלה הרעה מהותית בעסקי החברה לעומת מצבה במועד ההנפקה, וקיים חשש ממשי שהחברה לא תוכל לפרוע את אגרות החוב (סדרה א') במועדן.
	8.1.14. אם החברה לא פרעה תשלום כלשהו מהתשלומים בהם היא חייבת לפי אגרות החוב או לפי שטר נאמנות זה או באם לא קוימה התחייבות מהותית אחרת שניתנה לטובת המחזיקים.
	8.1.15. החברה לא פרסמה דוח כספי שהיא חייבת בפרסומו לפי כל דין או לפי הוראות שטר זה, בתוך 30 ימים מהמועד האחרון שבו היא חייבת בפרסומו.
	8.1.16. אגרות החוב נמחקו מהמסחר בבורסה.
	8.1.17. בוצע מיזוג, במסגרתו החברה היא החברה הקולטת או חברת היעד, ללא קבלת אישור מוקדם של מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') בהחלטה מיוחדת, אלא אם כן הצהירה הישות הקולטת כלפי מחזיקי איגרות החוב (סדרה א'), לרבות באמצעות הנאמן, לפחות עשרה (10) ימי עסקים לפני מו...
	8.1.18. אם עיקר פעילותה של החברה (בעניין זה, "החברה", יחד עם חברות מאוחדות ומוחזקות), דהיינו למעלה מ-90% מסך הנכסים לפי דוחות כספיים מאוחדים של החברה, אינו בתחום הנדל"ן בישראל, או בוצעה מכירה של רוב נכסי החברה (למעט מכירת מלאי במהלך העסקים הרגיל של הח...
	לעניין סעיף זה: "רוב נכסי החברה" משמע – נכס או צירוף של מספר נכסים, בדוחות הכספיים המאוחדים, אשר ערכו ו/או ערכם המצרפי (לפי העניין) בדוחות הכספיים המאוחדים האחרונים שפורסמו טרם קרות האירוע הרלוונטי עולה על 50% מהיקף נכסיה במאזן על-פי הדוחות הכספיים כא...
	8.1.19. אם קיים חשש ממשי שהחברה לא תעמוד בהתחייבויותיה המהותיות כלפי מחזיקי אגרות החוב (סדרה א').
	8.1.19. אם קיים חשש ממשי שהחברה לא תעמוד בהתחייבויותיה המהותיות כלפי מחזיקי אגרות החוב (סדרה א').
	8.1.19. אם קיים חשש ממשי שהחברה לא תעמוד בהתחייבויותיה המהותיות כלפי מחזיקי אגרות החוב (סדרה א').
	8.1.20. אם הבורסה השעתה את המסחר באגרות החוב (סדרה א') בבורסה (להבדיל מהפסקת מסחר), למעט השעיה בעילה של היווצרות אי בהירות, כמשמעות עילה זו בחלק הרביעי לתקנון הבורסה וההשעיה כאמור לא בוטלה תוך 30 יום.
	8.1.21. בוצעה הרחבת סדרה של אגרות חוב (סדרה א'), בניגוד להוראות סעיף 3.2 לעיל, או החברה הפרה איזו מהתחייבויותיה בסעיף 3.3 לעיל, ללא קבלת אישור מוקדם של מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') בהחלטה מיוחדת.
	8.1.22. אם החברה תפר את התחייבויותיה לאי יצירת שעבוד שוטף על כלל נכסי וזכויות החברה הקיימים ו/או העתידיים (שעבוד שלילי) כאמור בסעיף 6.2 לשטר הנאמנות או את התחייבויותיה לאי יצירת השעבודים כמפורט בסעיף 6.2.3ב. לעיל.
	8.1.23. אם החברה חדלה מלהיות תאגיד מדווח, כהגדרת מונח זה בחוק ניירות ערך.
	8.1.24. במקרה בו תירשם בדוחות הכספיים של החברה הערת "עסק חי" וההערה לא הוסרה בדוח הכספי לרבעון העוקב לרבעון בו נרשמה הערת "עסק חי".
	8.1.25. ככל ואגרות החוב יהיו מדורגות, אם אגרות החוב יפסיקו להיות מדורגות לפרק זמן העולה על 60 ימים רצופים, למעט במקרה שהפסקת הדירוג הינה כתוצאה מסיבות או נסיבות שאינן בשליטתה של החברה.
	8.1.25. ככל ואגרות החוב יהיו מדורגות, אם אגרות החוב יפסיקו להיות מדורגות לפרק זמן העולה על 60 ימים רצופים, למעט במקרה שהפסקת הדירוג הינה כתוצאה מסיבות או נסיבות שאינן בשליטתה של החברה.
	8.1.25. ככל ואגרות החוב יהיו מדורגות, אם אגרות החוב יפסיקו להיות מדורגות לפרק זמן העולה על 60 ימים רצופים, למעט במקרה שהפסקת הדירוג הינה כתוצאה מסיבות או נסיבות שאינן בשליטתה של החברה.
	8.1.26. ככל ואגרות החוב ידורגו, אם דירוג אגרות החוב יופחת מדירוג של -BBB.
	8.1.27. החברה לא הודיעה לנאמן 10 ימים לפחות על כוונתה לפתוח במשא ומתן מוגן, כהגדרת מונח זה בחוק חדלות פירעון עם כל צד שלישי שהוא.
	8.1.28. החל מהמועד בו קמה עילה כמפורט בסעיף 8.1.11 לעיל ככל שתקום וזאת בגין אי עמידה באיזו מאמות המידה הפיננסיות המפורטות בסעיפים 6.11.2(א) או 6.11.2(ב) לעיל, וכל עוד היא מתקיימת, אם החברה תגייס חוב כלשהו או תלווה סכום כלשהו וזאת אלא אם הגיוס או ההלוו...
	8.1.29. החברה לא תהיה רשאית להתקשר בעסקאות עם בעלי שליטה ללא קבלת אישור אסיפת מחזיקי אגרות חוב (סדרה א'). על אף האמור, כל עוד החברה עומדת באמות המידה הפיננסיות על-פי שטר נאמנות זה, החברה תהא רשאית להתקשר בעסקאות המפורטות להלן עם בעלי השליטה לפי שיקול ...
	לעניין סעיף זה "עסקה עם בעל שליטה" - עסקה של החברה או תאגיד בשליטת החברה עם מי מבעלי השליטה או עסקה של החברה או תאגיד בשליטת החברה עם אדם אחר שלמי מבעלי השליטה יש בה ענין אישי, לרבות הצעה פרטית שלמי מבעלי השליטה יש בה ענין אישי; וכן התקשרות של החברה א...
	8.1.30. הופרה איזה מהוראות סעיף 6 לשטר זה.

	8.2. בקרות איזה מהאירועים המפורטים בסעיף 8.1 לעיל, הנאמן יהיה חייב לרבות לפי דרישת מחזיק (המחזיק לבדו או יחד עם אחרים ב-5% או יותר) לכנס אסיפת מחזיקי אגרות חוב שמועד כינוסה יהיה בחלוף 21 ימים ממועד זימונה ואולם הנאמן רשאי להקדים את כינוס האסיפה, ליום ...
	8.3. הנאמן או המחזיקים לא יעמידו את אגרות החוב (סדרה א') לפירעון מיידי ולא יממשו את השעבודים אלא לאחר שמסרו לחברה הודעה בכתב על כוונתם לעשות כן; ואולם, הנאמן או המחזיקים אינם חייבים למסור לחברה הודעה כאמור, אם קיים חשש סביר כי מסירת ההודעה תפגע באפשרו...
	8.4. נקבעה בסעיף 8.1 לעיל תקופה שבה רשאית החברה לבצע פעולה או לקבל החלטה שכתוצאה ממנה נשמטת העילה להעמדה לפירעון מיידי או למימוש בטוחות, רשאים הנאמן או המחזיקים להעמיד את אגרות החוב (סדרה א') לפירעון מיידי לפי סעיף 8.1 לעיל רק אם חלפה התקופה שנקבעה כא...
	8.5. פרסום הודעה על זימון אסיפה לקבלת החלטה כאמור לעיל באסיפה של מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') תהווה התראה מראש ובכתב לחברה על כוונת הנאמן לפעול כאמור בכפוף לאישורה של ההחלטה באסיפה.
	8.6. החלטה להעמיד את אגרות החוב לפירעון מיידי או לממש בטוחות, תתקבל באסיפת מחזיקים שנכחו בה מחזיקים בחמישים אחוזים (50%) לפחות מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב (סדרה א'), ברוב של המחזיקים ביתרת הערך הנקוב של אגרות החוב (סדרה א') המיוצג בהצבעה או ברוב כא...
	8.7. מובהר בזאת כי חובות הנאמן לפי סעיף 8 זה, כפופות לידיעתו בפועל את התקיימות העובדות, המקרים, הנסיבות והאירועים המפורטים בו מכוח פרסומים פומביים של החברה או מכוח הודעה בכתב של החברה שתישלח אליו על-פי סעיף 2324 לשטר זה. אין בכך בכדי לפגוע בחובות ובזכ...
	8.8. על אף האמור בסעיף 8 זה לעיל, במקרה בו תבקש החברה מהנאמן בכתב למנות נציגות דחופה, יחולו ההוראות הקבועות בתוספת השלישית לשטר הנאמנות וזאת טרם התקיימות עילת פירעון מיידי שבגינה החברה רשאית לבקש מינויה של נציגות דחופה.
	למען הסר ספק יובהר, כי אין באמור לעיל בכדי לגרוע מסמכותו של הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב להעמיד לפירעון מיידי את אגרות החוב (סדרה א') ו/או לפעול למימוש השעבודים על-פי שיקול דעתו וכי אין בהעמדה לפירעון מיידי לפי סעיף זה לעיל, כדי לגרוע ו/או לפגוע בכל ס...

	9. תביעות והליכים בידי הנאמן
	9.1. בנוסף על כל הוראה בשטר זה וכזכות וסמכות עצמאית, הנאמן רשאי לנקוט ללא מתן הודעה, בכל אותם הליכים, לרבות הליכים משפטיים, כפי שימצא לנכון ובכפוף להוראות כל דין לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב.
	אין באמור לעיל כדי לפגוע ו/או לגרוע מזכותו של הנאמן לפתוח בהליכים משפטיים ו/או אחרים גם אם אגרות החוב (סדרה א') לא הועמדו לפירעון מיידי והכול להגנת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') ו/או לצורך מתן כל צו באשר לענייני הנאמנות ובכפוף להוראות כל דין. על אף האמו...
	9.2. הנאמן רשאי, בהתאם לשיקול דעתו הבלעדי וללא צורך במתן הודעה לחברה, לפנות לבית המשפט המתאים בבקשה לקבלת הוראות בכל עניין הקשור לנאמנות ו/או הנובע משטר זה.
	9.3. הנאמן יהיה חייב לעשות כאמור בסעיף קטן 9.1 לעיל אם יידרש לעשות כן על-ידי החלטה רגילה.
	9.4. הנאמן רשאי בטרם ינקוט בהליכים כאמור לעיל, לכנס אסיפת מחזיקי אגרות חוב (סדרה א'), בכדי שיוחלט על-ידי המחזיקים בהחלטה רגילה אילו הליכים לנקוט למימוש זכויותיהם על-פי שטר זה. כן יהיה הנאמן רשאי לשוב ולכנס אסיפות מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') לצורך קבלת...
	9.5. בכפוף להוראות שטר נאמנות זה, רשאי הנאמן אך לא חייב, לכנס בכל עת, אסיפה כללית של מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') על מנת לדון ו/או לקבל את הוראותיה בכל עניין הנוגע לשטר זה בהחלטה רגילה. למען הסר ספק יובהר, כי הנאמן לא יהיה רשאי לעכב את כינוס האסיפה במק...
	9.6. כל אימת שהנאמן יהיה חייב לפי תנאי שטר זה לעשות פעולה כלשהי, לרבות פתיחת הליכים או הגשת תביעות לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') כאמור בסעיף זה, יהיה הנאמן רשאי להימנע מלנקוט כל פעולה כאמור עד שיקבל הוראות מאסיפת המחזיקים, בהחלטה רגילה, ו/או ה...
	9.7. במקרים כאמור בסעיף 9 זה לעיל, יפעל הנאמן לכינוס האסיפה ללא שיהוי (ובכפוף להוראות התוספת השנייה לשטר זה בעניין כינוס אסיפות מחזיקים), ולא ימנע מלפעול בהתאם להוראות שטר זה (לרבות פעולות הדרושות להגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב (סדרה א')) אם ההימנע...

	10. סדר קדימויות בנשיה; חלוקת התקבולים
	10.1. שנית – לתשלום כל סכום אחר על-פי ה'התחייבות לשיפוי' (כהגדרת מונח זה בסעיף 2223 להלן);
	10.2. שלישית – לתשלום למחזיקים אשר נשאו בתשלומים לפי סעיף 23.7 להלן;
	10.3. רביעית – לתשלום למחזיקי אגרות החוב את ריבית הפיגורים (ככל שתהא) ו/או פיגורי הריבית המגיעים להם לפי תנאי אגרות החוב, ובכפוף לתנאי ההצמדה, פרי-פסו ובאופן יחסי לסכום הריבית שבפיגור המגיע לכל אחד מהם ללא העדפה או זכות קדימה לגבי איזה מהם;
	10.4. חמישית – לתשלום למחזיקי אגרות החוב את פיגורי הקרן המגיעים להם לפי תנאי אגרות החוב ובכפיפות לתנאי ההצמדה, פרי-פסו ובאופן יחסי לסכום הקרן המגיע לכל אחד מהם ללא העדפה או זכות קדימה לגבי איזה מהם;
	10.5. שישית – לתשלום למחזיקי אגרות החוב את סכומי הריבית המגיעים להם על-פי אגרות החוב המוחזקות על-ידיהם ובכפיפות לתנאי ההצמדה, פרי-פסו שמועד תשלומם טרם חל ובאופן יחסי לסכומים המגיעים להם, בלי כל העדפה בקשר לקדימות בזמן של הוצאת אגרות החוב על-ידי החברה ...
	10.6. שביעית – לתשלום למחזיקי אגרות החוב את סכומי הקרן המגיעים להם על-פי אגרות החוב המוחזקות על-ידיהם ובכפיפות לתנאי ההצמדה, פרי-פסו שמועד תשלומם טרם חל ובאופן יחסי לסכומים המגיעים להם, בלי כל העדפה בקשר לקדימות בזמן של הוצאת אגרות החוב על-ידי החברה א...
	10.7. שמינית – לתשלום פירעון הלוואות בעלים.
	10.8. ותשיעית – את העודף, במידה שיהיה כזה, ישלם הנאמן לחברה או לחליפיה, לפי העניין.

	11. סמכות לדרוש תשלום למחזיקים באמצעות הנאמן
	12. סמכות לעכב חלוקת כספים
	12.1. למרות האמור בסעיף 1011 לעיל, היה והסכום הכספי אשר יתקבל כתוצאה מנקיטת ההליכים האמורים לעיל ואשר יעמוד בזמן כלשהו לחלוקה, כאמור באותו סעיף, יהיה פחות מ-1 מיליון ש"ח, לא יהיה הנאמן חייב לחלקו ויהיה הוא רשאי, להשקיע את הסכום האמור, כולו או מקצתו, ב...
	12.2. לכשתגענה ההשקעות האמורות לעיל על רווחיהן יחד עם כספים נוספים שיגיעו לידי הנאמן לצורך תשלומם למחזיקי אגרות החוב, אם יגיעו, לסכום אשר יספיק כדי לשלם את הסך האמור, בסעיף 12.1 לעיל, יהיה הנאמן חייב להשתמש בסכומים האמורים על-פי סדר הקדימויות שבסעיף 1...
	12.3. על אף האמור, מחזיקי אגרות החוב יוכלו, באמצעות קבלת החלטה רגילה, לחייב את הנאמן לשלם להם את הסכומים שנצברו בידיו אף אם לא הגיעו כדי 1 מיליון ש"ח, והכול בכפוף לסדר הקדימויות שבסעיף 10 לעיל, ובכפוף להוראות תקנון הבורסה והנחיות על-פיו, כפי שיהיו באו...

	13. הודעה על חלוקה והפקדה אצל הנאמן
	13.1. הנאמן יודיע למחזיקי אגרות החוב על היום והמקום שבו יבוצע תשלום כל שהוא מבין התשלומים הנזכרים בסעיפים 10 ו-12 לעיל, וזאת בהודעה מוקדמת של 14 יום שתימסר באופן הקבוע בסעיף 2324 להלן.
	13.2. לאחר היום הקבוע בהודעה יהיו מחזיקי אגרות החוב זכאים לריבית והפרשי הצמדה בגינן לפי השיעור הקבוע באגרות החוב, אך ורק על יתרת סכום הקרן (אם תהיה כזו) לאחר ניכוי הסכום ששולם.
	13.3. הכספים שיחולקו כאמור בסעיף 13.1 לעיל, ייחשבו כתשלום על חשבון הפירעון של אגרות החוב. התשלום כאמור ייזקף קודם כל על חשבון הריבית.
	13.4. סכום כלשהו המגיע למחזיק אגרות החוב שלא שולם בפועל במועד הקבוע לתשלומו, מסיבה שאינה תלויה בחברה, בעוד שהחברה היתה מוכנה ויכולה לשלמו, במלואו במועדו ("המניעה"), יחדל לשאת ריבית והפרשי הצמדה מהמועד שנקבע לתשלומו, והמחזיק באגרות החוב יהיה זכאי אך ור...
	13.5. החברה תפקיד בידי הנאמן תוך 15 ימי עסקים מהמועד שנקבע לאותו תשלום את סכום התשלום שלא שולם במועדו, כאמור בסעיף קטן 13.4 לעיל, תודיע למחזיקי אגרות החוב באמצעות המגנ"א, וההפקדה הנ"ל תיחשב כסילוק אותו תשלום ובמקרה של סילוק כל המגיע בגין אגרת החוב, גם...
	13.6. הנאמן ישקיע, במסגרת חשבונות נאמנות בשמו ולפקודתו, את הכספים שיועברו אליו כאמור בסעיף קטן 13.5 לעיל בהשקעות המותרות לנאמן על-פי שטר זה כאמור בסעיף 16 להלן. עשה כן הנאמן, לא יהיה חייב לזכאים בגין אותם סכומים אלא את התמורה שתתקבל ממימוש ההשקעות בני...
	13.7. הנאמן יחזיק בכספים אלו וישקיעם בדרך האמורה, עד לתום שנה אחת ממועד הפירעון הסופי של אגרות החוב (או עד למועד תשלומם למחזיקי אגרות החוב, לפי המוקדם). לאחר מועד זה, יעביר הנאמן לחברה את הסכומים כאמור בסעיף 13.6 לעיל, כולל רווחים הנובעים מהשקעתם בניכ...
	13.8. החברה תאשר לנאמן בכתב את החזקת הסכומים ואת דבר קבלתם אצלה בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החוב האמורים.
	13.9. החברה תחזיק בכספים אלו בנאמנות עבור מחזיקי אגרות החוב הזכאים לאותם סכומים במשך שש שנים נוספות מיום העברתם אליה מאת הנאמן ולא תעשה בהם כל שימוש ותשקיעם בהתאם להוראות שטר זה. כספים שלא יידרשו מאת החברה על-ידי מחזיק אגרות חוב עד תום שבע שנים ממועד ...

	14. קבלה מאת מחזיקי אגרות החוב ומאת הנאמן
	14.1. קבלה חתומה מאת הנאמן בדבר הפקדת סכומי הקרן והריבית אצלו לזכות מחזיקי אגרות החוב תשחרר את החברה בשחרור מוחלט בכל הקשור לעצם ביצוע התשלום של הסכומים הנקובים בקבלה.
	14.2. קבלה חתומה מאת מחזיק אגרת החוב או אסמכתא של חבר הבורסה המעביר על ביצוע ההעברה או ביצוע ההעברה באמצעות מסלקת הבורסה בגין סכומי הקרן והריבית ששולמו לו על-ידי הנאמן בגין אגרות החוב תשחרר את הנאמן בשחרור מוחלט בכל הקשור לעצם ביצוע התשלום של הסכומים ...
	14.3. כספים שחולקו כאמור בסעיף 13 לעיל ייחשבו כתשלום על חשבון הפירעון של אגרות החוב.

	15. הצגת אגרת חוב לנאמן ורישום בקשר עם תשלום חלקי
	15.1. הנאמן יהיה רשאי לדרוש ממחזיקי אגרות החוב להציג בפני הנאמן, בזמן תשלום ריבית כלשהי או תשלום חלקי של סכום הקרן והריבית בהתאם להוראות סעיפים 10, 12 ו-13 לעיל, את תעודת אגרות החוב שבגינן משולמים התשלומים ומחזיק אגרת החוב יהיה חייב להציג את תעודת אגר...
	15.2. הנאמן יהיה רשאי לרשום על תעודת אגרות החוב הערה בנוגע לסכומים ששולמו כאמור לעיל ותאריך תשלומם.
	15.3. הנאמן יהיה רשאי בכל מקרה מיוחד, לפי שיקול דעתו, לוותר על הצגת תעודת אגרות החוב לאחר שניתן לו על-ידי מחזיק אגרת החוב כתב שיפוי ו/או ערובה מספקת להנחת דעתו בגין נזקים העלולים להיגרם מחמת אי רישום ההערה כאמור, הכול – כפי שימצא לנכון.
	15.4. למרות האמור לעיל יהיה הנאמן רשאי לפי שיקול דעתו לקיים רישומים באופן אחר לגבי תשלומים חלקיים כאמור.
	15.4. למרות האמור לעיל יהיה הנאמן רשאי לפי שיקול דעתו לקיים רישומים באופן אחר לגבי תשלומים חלקיים כאמור.
	15.4. למרות האמור לעיל יהיה הנאמן רשאי לפי שיקול דעתו לקיים רישומים באופן אחר לגבי תשלומים חלקיים כאמור.

	16. השקעת כספים
	כל הכספים אשר רשאי הנאמן להשקיעם לפי שטר זה, יושקעו על-ידיו בבנק/ים בישראל המדורג/ים בדירוג של AA ומעלה, בשמו או בפקודתו, בהשקעות בניירות ערך של מדינת ישראל ו/או בפקדונות שקליים בבנקים כאמור, והכול כפוף לתנאי שטר נאמנות זה, ובלבד שכל השקעה בניירות ערך...
	17. התחייבויות החברה כלפי הנאמן
	החברה מתחייבת בזאת כלפי הנאמן, כל זמן שאגרות החוב טרם נפרעו במלואן, כדלקמן:
	17.1. להתמיד ולנהל את עסקיה בצורה סדירה ונאותה;
	17.2. לנהל פנקסי חשבונות סדירים בהתאם לעקרונות חשבונאים מקובלים, לשמור את הפנקסים והמסמכים המשמשים להם כאסמכתאות, ולאפשר לנאמן ולכל נציג מורשה של הנאמן לעיין, בכל זמן סביר שיתואם מראש עם החברה ולא יאוחר משבעה (7) ימי עסקים ממועד קבלת בקשתו של הנאמן, ב...
	17.3. להודיע לנאמן בכתב בהקדם האפשרי, ולא יאוחר מ-2 ימי עסקים לאחר שנודע לה, על כל מקרה בו הוטל עיקול או בוצעה פעולת הוצאה לפועל על נכס מהותי (כהגדרתו בסעיף 8.1.3 לעיל), וכן בכל מקרה בו מונה לנכסי החברה כונס נכסים, מנהל מיוחד ו/או מפרק זמני או קבוע ו/...
	17.4. להודיע לנאמן מיידית בכתב על קרות ו/או על חשש ממשי לקרות כל אירוע מהאירועים המפורטים בסעיף 8.1 לעיל (על סעיפי המשנה שלו) או על חשש סביר לקרות אירוע כאמור וזאת מבלי להביא בחשבון את תקופות הריפוי המנויות בסעיף 8.1 לעיל, ככל שקיימות.
	17.5. לתת לנאמן העתק מכל מסמך או כל מידע שהחברה העבירה למחזיקים באגרות החוב (סדרה א'), ככל שתעביר.
	17.6. החברה תמסור לנאמן או לנציג מורשה שלו (ואשר הודעה על מינויו תימסר על-ידי הנאמן לחברה עם מינויו) תוך 10 ימי עסקים ממועד בקשתו, כל מידע בנוגע לחברה (לרבות הסברים, מסמכים וחישובים בנוגע לחברה, עסקיה או נכסיה ומידע שלפי שיקול דעתו הסביר של הנאמן נדרש...
	17.7. למסור לנאמן אחת לשנה חוות דעת מאת עו"ד חיצוני המאשרת את תוקףרישום השעבודים, אופן אכיפתן ומימושן בנוסח לשביעות רצון הנאמן ותצהיר של נושא משרה בכירה בחברה כי השעבודים אינם נוגדים התחייבויות או חובות אחרים של החברה.
	17.8. למסור לנאמן לא יאוחר מתום 30 ימים ממועד פרסום התשקיף לוח סילוקין (עדכני) לתשלום אגרות החוב (סדרה א') (קרן וריבית) בקובץ Excel.
	17.9. לזמן את הנאמן לאספותיה הכלליות (בין אם לאסיפות כלליות רגילות ובין אם לאסיפות כלליות שלא מן המניין של בעלי המניות בחברה) מבלי להעניק לנאמן זכות הצבעה באסיפות אלו. פרסום זימון לאסיפה כללית של בעלי המניות של החברה במערכת המגנ"א, ייחשב כזימון הנאמן ...
	17.10. למסור לנאמן את הדוחות והדיווחים המפורטים בסעיף 2829 להלן.
	17.11. לבצע את כל הפעולות הנחוצות ו/או הדרושות באופן סביר להוראות כל דין לשם מתן תוקף להפעלת הסמכויות, הכוחות וההרשאות של הנאמן ו/או באי כוחו בהתאם להוראות שטר הנאמנות.
	17.12. מדי יום 31 בדצמבר של כל שנה וכל עוד שטר זה הנו בתוקף, תמציא החברה לנאמן אישור חתום על-ידי מורשי החתימה של החברה כי בתקופה שמתאריך ההנפקה של אגרות החוב או בתקופה שהחל מתאריך האישור הקודם שניתן לנאמן על-פי סעיף קטן זה, המאוחר מביניהם, ועד למועד מ...
	17.13. הנאמן ישמור בסוד מידע שהגיע אליו מכח סמכויותיו לפי שטר זה, לא יגלה אותו לאחר ולא יעשה בו כל שימוש, אלא אם כן גילויו או השימוש בו נדרש לשם מילוי תפקידו של הנאמן לפי החוק, לפי שטר הנאמנות, או לפי צו של בית משפט או לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות ...
	17.14. במקרה בו תחדל החברה מלהיות תאגיד מדווח (כמשמעות מונח זה בחוק ניירות ערך), תמסור החברה לנאמן דיווחים חתומים בידי מנכ"ל החברה ונושא המשרה הבכיר בתחום הכספים כמפורט להלן:
	17.15. החברה תודיע לנאמן מיידית בכתב על שינוי כתובתה ו/או שינוי שמה.
	17.16. למסור לנאמן, על-פי דרישתו הראשונה בכתב, לא יאוחר מ-5 ימי עסקים ממועד דרישתו, אישור בכתב חתום על-ידי רואה חשבון, כי כל התשלומים למחזיקי אגרות החוב (סדרה א') שולמו במועדם, ואת יתרת הערך הנקוב של אגרות החוב (סדרה א') שבמחזור.
	17.17. החברה מסכימה כי אישורים והודעות חתומות על-ידה שתמציא החברה או מי מטעמה לנאמן בקשר עם אגרות החוב ואשר יישלחו לנאמן כמסמכים סרוקים בדואר אלקטרוני, יהיה הנאמן רשאי להציגם כמקור.
	17.18. לאפשר לנאמן ו/או למי שימונה על-ידי הנאמן בכתב למטרה זו, להיכנס בתיאום מראש למשרדיה ולכל מקום שבו יימצאו נכסיה, ובפרט הנכסים המשועבדים, בכל זמן סביר וזאת לא יאוחר משבעה (7) ימי עסקים ממועד הבקשה של הנאמן, לשם בדיקת נכסיה, על-פי שיקול דעתו של הנא...

	18. התחייבויות נוספות
	18.1. לאחר וככל שאגרות החוב תעמודנה לפירעון מיידי על-פי הוראות סעיף 8 לעיל, תבצע החברה, מזמן לזמן ובכל עת שתידרש לכך על-ידי הנאמן, את כל הפעולות הסבירות כדי לאפשר את הפעלת כל הסמכויות הנתונות בידי הנאמן, ובמיוחד תעשה החברה את הפעולות הבאות:
	18.2. לפרוע למחזיקי אגרות החוב (סדרה א') ולנאמן את כל הסכומים המגיעים להם ו/או שיגיעו להם לפי תנאי שטר הנאמנות, בין אם מועד החיוב בגינן חל או לא ('האצה' 'Acceleration'), וזאת תוך 7 ימים ממועד הודעת הנאמן לחברה. תשלום כאמור יבוצע בהתאם לתקנון והנחיות ה...
	18.3. תצהיר את ההצהרות ו/או תחתום על כל המסמכים ו/או תבצע ו/או תגרום לביצוע כל הפעולות הנחוצות או הדרושות בהתאם לחוק לשם מתן תוקף להפעלת הסמכויות, הכוחות וההרשאות של הנאמן ו/או באי כוחו על-פי שטר נאמנות זה.
	18.3. תצהיר את ההצהרות ו/או תחתום על כל המסמכים ו/או תבצע ו/או תגרום לביצוע כל הפעולות הנחוצות או הדרושות בהתאם לחוק לשם מתן תוקף להפעלת הסמכויות, הכוחות וההרשאות של הנאמן ו/או באי כוחו על-פי שטר נאמנות זה.
	18.3. תצהיר את ההצהרות ו/או תחתום על כל המסמכים ו/או תבצע ו/או תגרום לביצוע כל הפעולות הנחוצות או הדרושות בהתאם לחוק לשם מתן תוקף להפעלת הסמכויות, הכוחות וההרשאות של הנאמן ו/או באי כוחו על-פי שטר נאמנות זה.
	18.4. תיתן את כל ההודעות, הפקודות וההוראות שהנאמן יראה כמועילות וידרשן לשם יישום הוראות שטר זה.
	18.5. למטרות סעיף זה – הודעה בכתב חתומה על-ידי הנאמן המאשרת כי פעולה הנדרשת על-ידו, במסגרת סמכויותיו, היא פעולה סבירה, תהווה ראיה לכאורה לכך.

	19. דיווח על-ידי הנאמן
	19.1. נודע לנאמן על הפרה מהותית של שטר הנאמנות מצד החברה יודיע למחזיקי אגרות החוב תוך זמן סביר וללא שיהוי בכפוף להוראות הדין על ההפרה. חובה זו לא תחול אם מדובר באירוע שפורסם על-ידי החברה על-פי הדין.
	19.2. הנאמן יערוך בתום כל שנה קלנדרית ממועד התשקיף דוח שנתי על ענייני הנאמנות ("הדוח השנתי"). הנאמן ידאג לפרסום הדוח השנתי במגנ"א. הדוח השנתי יכלול דיווח על אירועים חריגים בקשר עם הנאמנות שאירעו במהלך השנה שחלפה.
	19.3. המחזיקים רשאים לעיין בדוח השנתי במשרדי הנאמן בשעות העבודה המקובלות ויהיו רשאים לקבל עותק מן הדו"ח על-פי דרישה.
	19.4. הנאמן חייב להגיש דוח לגבי פעולות שביצע לפי הוראות פרק ה'1 לחוק ניירות ערך לפי דרישה סבירה של מחזיקים בעשרה אחוזים (10%) לפחות מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב בתוך זמן סביר ממועד הדרישה, והכל בכפוף לחובת סודיות שחב הנאמן כלפי החברה כאמור בסעיף 35י...
	19.5. לפי דרישה של המחזיקים למעלה מ-5% (חמישה אחוזים) מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב, הנאמן יעביר למחזיקים נתונים ופרטים אודות הוצאותיו בקשר עם הנאמנות נשוא שטר הנאמנות.
	19.6. נכון למועד חתימת שטר זה הנאמן מצהיר כי הינו מבוטח בביטוח אחריות מקצועית בסך של 10 מיליון דולר ארה"ב לתקופה ("סכום הכיסוי"). ככל שלפני הפירעון המלא של אגרות החוב יופחת סכום הכיסוי מסך של 8 מיליון דולר ארה"ב מסיבה כלשהי, אזי הנאמן יעדכן את החברה ל...

	20. שכר נאמן
	החברה תשלם לנאמן עבור שירותיו כנאמן בגין הנפקת אגרות החוב (סדרה א'), שכר כדלקמן:
	20.1. בגין הטיפול בשטר הנאמנות וליווי תהליך ההנפקה (ישולם גם במקרה של ביטול או דחיית ההנפקה מכל סיבה שהיא) יגבה שכ"ט בסך 550 ש"ח לשעה, סה"כ התשלום לפי סעיף זה מוגבל לסך של 15,000 ש"ח.
	20.2. בגין כל שנת נאמנות או חלק ממנה, ישולם לנאמן שכר טרחה כמפורט להלן:
	20.2.1. בגין כל שנת הנאמנות שתחל במועד הנפקת אגרות החוב (סדרה א') על-פי דוח הצעת מדף ושטר נאמנות זה, ישולם לנאמן שכר טרחה שנתי בסך של 25,000 ש"ח.
	20.2.2. הסכומים על-פי סעיף 20.2 זה לעיל יקראו "השכר השנתי".

	20.3. בנוסף יהיה הנאמן זכאי מהחברה להחזר ההוצאות הסבירות כהגדרתן להלן.
	20.4. מבלי לפגוע בכלליות האמור בנספח זה, יהיה הנאמן זכאי לתשלום שכר טרחה מהחברה בסך של 550 ש"ח, בעבור כל שעת עבודה שיידרש לו בגין פעולות מיוחדות אשר יבצע במסגרת תפקידו כנאמן (הכל בכפוף להוראות שטר הנאמנות), כלהלן:
	20.4.1. פעולות הנובעות מהפרה של השטר או חשש להפרה של השטר על-ידי החברה;
	20.4.2. פעולות בקשר להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי ו/או פעולות בקשר עם החלטת אסיפת מחזיקי אגרות חוב להעמיד את אגרות החוב לפירעון מיידי;
	20.4.2. פעולות בקשר להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי ו/או פעולות בקשר עם החלטת אסיפת מחזיקי אגרות חוב להעמיד את אגרות החוב לפירעון מיידי;
	20.4.2. פעולות בקשר להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי ו/או פעולות בקשר עם החלטת אסיפת מחזיקי אגרות חוב להעמיד את אגרות החוב לפירעון מיידי;
	20.4.3. פעולות מיוחדות שיידרש או שיהא צריך לבצע, לצורך מילוי תפקידיו על-פי שטר זה בקשר עם זכויות מחזיקי אגרות החוב ולשם הגנה עליהן, לרבות בשל אי עמידת החברה בהתחייבויותיה על-פי שטר זה, לרבות כינוסן של אסיפות מחזיקי אגרות חוב כאמור בשטר זה ולרבות בשל ה...
	20.4.4. עבודות מיוחדות (לרבות, אך לא רק, עבודה הנדרשת בשל שינוי במבנה החברה או עבודה בשל דרישת החברה) או בגין הצורך בביצוע פעולות נוספות לשם מילוי תפקידו כנאמן סביר, בשל שינוי בחוקים (לרבות תקנות שיותקנו בעקבות תיקונים 50 ו-51 לחוק ניירות ערך) ו/או תק...
	20.4.5. פעולות בקשר לרישום או ביטול רישום של בטוחות במרשם המתנהל על-פי כל דין (לרבות בחו"ל), כמו-כן, בדיקה, פיקוח בקרה, אכיפה וכיוצ"ב של התחייבויות (כגון: הגבלות על חופש הפעולה של החברה, שעבוד נכסים וכד'), שנטלה או שתיטול החברה או שיינטלו על-ידי מי מט...

	20.5. במקרה בו החברה תהיה אמורה לשלם לנאמן תשלום בגין שכר טרחתו ו/או תשלום בעבור הוצאות סבירות שהוציא ו/או בעבור פעולות מיוחדות שעליו לבצע או שביצע במסגרת מילוי תפקידו ו/או מכוח הסמכויות המוענקות לו על-פי שטר זה כאמור בנספח זה לעיל, אם וככל שאלו יהיו,...
	20.5. במקרה בו החברה תהיה אמורה לשלם לנאמן תשלום בגין שכר טרחתו ו/או תשלום בעבור הוצאות סבירות שהוציא ו/או בעבור פעולות מיוחדות שעליו לבצע או שביצע במסגרת מילוי תפקידו ו/או מכוח הסמכויות המוענקות לו על-פי שטר זה כאמור בנספח זה לעיל, אם וככל שאלו יהיו,...
	20.5. במקרה בו החברה תהיה אמורה לשלם לנאמן תשלום בגין שכר טרחתו ו/או תשלום בעבור הוצאות סבירות שהוציא ו/או בעבור פעולות מיוחדות שעליו לבצע או שביצע במסגרת מילוי תפקידו ו/או מכוח הסמכויות המוענקות לו על-פי שטר זה כאמור בנספח זה לעיל, אם וככל שאלו יהיו,...
	20.6. מובהר כי במידה ובשל שינוי עתידי בחוקים ו/או תקנות ו/או הוראות מחייבות אחרות החלים על פעולת הנאמן יושתו על הנאמן הוצאות נוספות, שידרשו ממנו לשם מילוי תפקידו כנאמן סביר, תשפה החברה את הנאמן על הוצאותיו הסבירות לרבות שכר טרחתו הסביר.
	20.6. מובהר כי במידה ובשל שינוי עתידי בחוקים ו/או תקנות ו/או הוראות מחייבות אחרות החלים על פעולת הנאמן יושתו על הנאמן הוצאות נוספות, שידרשו ממנו לשם מילוי תפקידו כנאמן סביר, תשפה החברה את הנאמן על הוצאותיו הסבירות לרבות שכר טרחתו הסביר.
	20.6. מובהר כי במידה ובשל שינוי עתידי בחוקים ו/או תקנות ו/או הוראות מחייבות אחרות החלים על פעולת הנאמן יושתו על הנאמן הוצאות נוספות, שידרשו ממנו לשם מילוי תפקידו כנאמן סביר, תשפה החברה את הנאמן על הוצאותיו הסבירות לרבות שכר טרחתו הסביר.
	20.7. מע"מ, אם יחול, יתווסף לכל אחד מהסכומים האמורים וישולם על-ידי החברה.
	20.8. כל הסכומים האמורים יהיו צמודים למדד המחירים לצרכן כאשר מדד הבסיס הינו המדד שפורסם ביום 15.56.2023 אולם בכל מקרה לא ישולם סכום הנמוך מהסכום הנקוב בשטר זה.
	20.9. שכר הנאמן ישולם בגין התקופה שעד תום הנאמנות הכלולה בשטר זה אף אם מונה כונס נכסים לחברה (או כונס נכסים, מנהל או מפרק), או אם הנאמנות לפי שטר זה תנוהל בהשגחת בית המשפט אם לאו.
	20.9. שכר הנאמן ישולם בגין התקופה שעד תום הנאמנות הכלולה בשטר זה אף אם מונה כונס נכסים לחברה (או כונס נכסים, מנהל או מפרק), או אם הנאמנות לפי שטר זה תנוהל בהשגחת בית המשפט אם לאו.
	20.9. שכר הנאמן ישולם בגין התקופה שעד תום הנאמנות הכלולה בשטר זה אף אם מונה כונס נכסים לחברה (או כונס נכסים, מנהל או מפרק), או אם הנאמנות לפי שטר זה תנוהל בהשגחת בית המשפט אם לאו.
	20.10. השכר השנתי האמור לעיל ישולם בתחילת כל שנת נאמנות.
	20.11. כל הסכומים האמורים בנספח זה, ייהנו מעדיפות על פני הכספים המגיעים למחזיקי אגרות החוב.
	20.12. במידה ופקעה כהונת הנאמן, כאמור בשטר הנאמנות, לא יהיה הנאמן זכאי לתשלום שכר טרחתו החל מיום תחילת כהונתו של הנאמן החלופי. במידה וכהונת הנאמן פקעה במהלך שנת הנאמנות יוחזר שכר הטרחה ששולם בגין החודשים בהם לא שימש הנאמן כנאמן לאגרות החוב החל ממינוי ...
	20.13. בגין השתתפות הנאמן באסיפות כלליות של בעלי המניות שתתקיימנה בישראל יהיה זכאי הנאמן לשכר בסך של 750 ש"ח לאסיפה.
	20.14. מונה נאמן במקומו של נאמן שהסתיימה כהונתו לפי סעיף 2728 להלן או 35יד(ד) לחוק ניירות ערך, יישאו המחזיקים באגרות החוב סדרה א' בהפרש שבו עלה שכרו של הנאמן שמונה כאמור על השכר ששולם לנאמן שבמקומו מונה אם ההפרש כאמור הוא בלתי סביר ויחולו הוראות הדין ...
	20.15. נשיאה של המחזיקים בהפרש כאמור תבוצע באופן של קיזוז החלק היחסי של ההפרש מכל תשלום שהחברה תבצע למחזיקי אגרות החוב בהתאם לתנאי שטר הנאמנות והעברתו על-ידי החברה ישירות לנאמן.
	20.15. נשיאה של המחזיקים בהפרש כאמור תבוצע באופן של קיזוז החלק היחסי של ההפרש מכל תשלום שהחברה תבצע למחזיקי אגרות החוב בהתאם לתנאי שטר הנאמנות והעברתו על-ידי החברה ישירות לנאמן.
	20.15. נשיאה של המחזיקים בהפרש כאמור תבוצע באופן של קיזוז החלק היחסי של ההפרש מכל תשלום שהחברה תבצע למחזיקי אגרות החוב בהתאם לתנאי שטר הנאמנות והעברתו על-ידי החברה ישירות לנאמן.
	20.16. ככל שעל-פי דין תחול על החברה חובת הפקדת פיקדון להבטחת נשיאת החברה בהוצאות מיוחדות של הנאמן, תפעל החברה בהתאם להוראות כאמור.
	20.17. האמור בסעיפים אחרים בשטר זה בדבר כיסוי הוצאות ועלויות בקשר לפעולות הנאמן בא להוסיף על האמור בנספח זה.

	21. סמכויות מיוחדות
	21.1. הנאמן רשאי, אם הדבר נדרש לצורך ביצוע ענייני הנאמנות לפי שטר זה להזמין חוות דעתו או עצתו בכתב של כל עורך דין, רואה חשבון, שמאי, מעריך, מודד, מתווך או מומחה אחר, בין אם חוות דעת או עצה כזו הוכנה לבקשת הנאמן ו/או על-ידי החברה, ולפעול על-פי מסקנותיה...
	21.2. כל עצה או חוות דעת כזו יכולה להינתן, להישלח או להתקבל על-ידי מכתב, מברק, פקסימיליה או כל אמצעי אלקטרוני אחר להעברת מידע, והנאמן לא יהיה אחראי בגין פעולות שעשה בהסתמכו על עצה או חוות דעת או ידיעה שהועברו באחד האופנים המוזכרים לעיל למרות שנפלו בהן...
	21.3. הנאמן לא יהיה חייב להודיע לצד כלשהו על חתימת שטר זה ולא יהיה רשאי להתערב באיזו צורה שהיא בהנהלת עסקי החברה או ענייניה. אין באמור בסעיף זה בכדי להגביל את הנאמן בפעולות שעליו לבצע בהתאם לשטר נאמנות זה.
	21.4. הנאמן ישתמש בנאמנות, בכוחות, בהרשאות ובסמכויות שהוקנו לו לפי שטר זה לפי שיקול דעתו המוחלט ולא יהיה אחראי לכל נזק שנגרם עקב טעות בשיקול הדעת כנ"ל, אלא אם כן נקבע בפסק דין חלוט כי הנאמן פעל ברשלנות (למעט רשלנות הפטורה על-פי חוק כפי שהי מעת לעת) ו/...
	21.5. החברה ומחזיקי אגרות החוב פוטרים בזה את הנאמן פטור סופי ומוחלט מאחריות כלשהי לכל נזק ו/או הפסד ו/או הוצאה אשר ייגרמו להם ו/או אשר בהם יהיה עליהם לשאת עקב כל פעולה ו/או מחדל שיעשו על-ידי הנאמן, לרבות כתוצאה מטעות בשיקול דעתו, בהתאם להוראות שטר הנא...
	21.6. כל פטור מאחריות, שניתן לנאמן על-פי הוראות שטר זה, כפוף לכך, כי המעשה (או המחדל) של הנאמן, לרבות פעולה של שיקול דעתו, אשר בגינו ניתן הפטור, לא נעשה ברשלנות (למעט רשלנות הפטורה על-פי חוק כפי שהי מעת לעת), בזדון או בחוסר תום לב כפי שנקבע בפסק דין ח...

	22. סמכות הנאמן להעסיק שלוחים
	הנאמן יהיה רשאי למנות שלוח/ים שיפעל/ו במקומו, בין עורך דין ובין אחר, כדי לעשות או להשתתף בעשיית פעולות מיוחדות שיש לעשותן בקשר לנאמנות, שאינן כלולות בפעולות שוטפות שבגינן משולם לו שכר הנאמן דלעיל, ולשלם שכר סביר לכל שלוח כאמור, ומבלי לגרוע מכלליות האמ...
	23. שיפוי
	23.1. החברה ומחזיקי אגרות החוב (במועד הקובע הרלוונטי כאמור בסעיף 23.5 להלן, כל אחד בגין התחייבותו כאמור בסעיף 23.3 להלן), לפי העניין, מתחייבים בזאת לשפות את הנאמן וכל נושאי משרה בו, עובדיו, שלוח או מומחה שימנה ו/או ימונה על-ידי הנאמן על-פי הוראות שטר ...
	23.2. בגין חיוב כספי על-פי פסק דין (שלא ניתן לגביו עיכוב ביצוע) או פסק בורר או על-פי פשרה שנסתיימה (וככל שהפשרה נוגעת לחברה ניתנה הסכמת החברה לפשרה) אשר עילתו קשורה לפעולות שביצעו הזכאים לשיפוי או שעליהם לבצע מכוח הוראות שטר זה, ו/או על-פי חוק ו/או הו...
	23.3. בגין שכר הזכאים לשיפוי והוצאות סבירות שהוציאו ו/או שעומדים להוציא אגב ביצוע הנאמנות, שלפי דעתם הסבירה היו דרושות לביצוע הנ"ל ו/או כתוצאה משימוש בסמכויות והרשאות הנתונות בתוקף שטר זה.
	והכל בתנאי כי:
	23.3.1. הזכאים לשיפוי לא ידרשו שיפוי מראש בעניין שאינו סובל דיחוי (וזאת מבלי לפגוע בזכותם לדרוש שיפוי בדיעבד);
	23.3.2. לא נקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי הזכאים לשיפוי פעלו שלא בתום לב ופעולה זו נעשתה שלא במסגרת מילוי תפקידם, שלא בהתאם להוראות הדין ו/או שלא על-פי שטר נאמנות זה;
	23.3.3. לא נקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי הזכאים לשיפוי התרשלו ברשלנות שאינה פטורה על-פי חוק כפי שיהיה מעת לעת;
	23.3.4. לא נקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי הזכאים לשיפוי פעלו בזדון;

	23.4. מבלי לגרוע בתוקף 'התחייבות השיפוי' שבסעיף 23.1 לעיל, כל אימת שהנאמן יהיה חייב לפי תנאי שטר הנאמנות ו/או על-פי חוק ו/או הוראה של רשות מוסמכת ו/או כל דין ו/או לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב ו/או לפי דרישת החברה, לעשות פעולה כלשהי, לרבות אך לא רק פתיח...
	23.5. 'התחייבות השיפוי':
	23.5.1. תחול על החברה בכל מקרה של (1) פעולות שבוצעו לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב (לרבות בשל דרישת מחזיק, הדרושה לשם הגנה כאמור); וכן (2) פעולות שבוצעו ו/או נדרשו להתבצע לפי דרישת החברה.
	23.5.2. תחול על המחזיקים שהחזיקו באגרות החוב (סדרה א') במועד הקובע (כאמור בסעיף 23.5 להלן) בכל מקרה של (1) פעולות שבוצעו ו/או נדרשו להתבצע לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב (ולמעט פעולות שכאמור שננקטו לפי דרישת מחזיקים, לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב)...

	23.6. בכל מקרה שבו: (א) החברה לא תשלם את הסכומים הדרושים לכיסוי 'התחייבות השיפוי' ו/או לא תפקיד את סכום 'כרית המימון', לפי העניין; ו/או (ב) חובת השיפוי חלה על המחזיקים מכוח הוראות סעיף 23.3.2 לעיל ו/או נקראו המחזיקים להפקיד את סכום 'כרית המימון' לפי ס...
	23.6.1. הכספים ייגבו באופן הבא:
	23.6.1.1 ראשית – הסכום ימומן מתוך כספי הריבית, וככל שלא יספיקו כספי הריבית, מכספי הקרן שעל החברה לשלם למחזיקי אגרות החוב לאחר תאריך הפעולה הנדרשת, ויחולו הוראות סעיף 11 לעיל, כאשר במקרה והסכום ימומן גם מכספי הקרן, אזי במסגרת הדיווח המיידי על סכום המימ...
	23.6.1.2 שנית – ככל שלדעת הנאמן לא יהיה בסכומים המופקדים בכרית המימון כדי לכסות את 'התחייבות השיפוי', יפקידו המחזיקים שהחזיקו במועד הקובע (כאמור בסעיף 23.5 להלן) בהתאם לחלקו היחסי (כהגדרת מונח זה להלן) בידי הנאמן את הסכום החסר. הסכום שיפקיד כל מחזיק א...


	23.7. המועד הקובע לקביעת חבותו של מחזיק ב'התחייבות השיפוי' ו/או בתשלום 'כרית המימון' הינו כדלקמן:
	23.7. המועד הקובע לקביעת חבותו של מחזיק ב'התחייבות השיפוי' ו/או בתשלום 'כרית המימון' הינו כדלקמן:
	23.7. המועד הקובע לקביעת חבותו של מחזיק ב'התחייבות השיפוי' ו/או בתשלום 'כרית המימון' הינו כדלקמן:
	23.7.1. בכל מקרה בו 'התחייבות השיפוי' ו/או תשלום 'כרית המימון' נדרשים בשל החלטה או פעולה דחופה הדרושות לשם מניעת פגיעה מהותית לרעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב וזאת ללא החלטה מוקדמת של אסיפת מחזיקי אגרות החוב – יהיה המועד הקובע לחבות תום יום המסחר של יום...
	23.7.2. בכל מקרה שבו 'התחייבות השיפוי' ו/או תשלום 'כרית המימון' נדרשים על-פי החלטת אסיפת מחזיקי אגרות חוב – יהיה המועד הקובע לחבות המועד הקובע להשתתפות באסיפה (כפי שמועד זה נקבע בהודעת הזימון) והחבות תחול גם על מחזיק אשר לא נכח או השתתף באסיפה.

	23.8. אין בתשלום על-ידי המחזיקים במקום החברה של סכום כלשהו המוטל על החברה על-פי סעיף 23 זה, כדי לשחרר את החברה מחבותה לשאת בתשלום האמור.
	23.9. לעניין קדימות ההחזר למחזיקים אשר נשאו בתשלומים לפי סעיף זה מתוך תקבולים בידי הנאמן, ראו סעיף 10 לעיל.

	24. הודעות
	24.1. כל הודעה מטעם החברה ו/או הנאמן למחזיקי אגרות החוב תינתן על-ידי פרסום דיווח מיידי במערכת המגנ"א של רשות ניירות ערך, ובמקרים המפורטים להלן תפורסם ההודעה גם בשני עיתונים יומיים הנפוצים בישראל בשפה העברית: (א) הסדר פשרה לפי סעיף 350 לחוק החברות; ו- ...
	כל הודעה שתפורסם או שתישלח כאמור תיחשב כאילו נמסרה לידי מחזיק אגרות החוב ביום פרסומה כאמור (במגנ"א או בעיתונות, לפי העניין).
	24.2. הנאמן רשאי להורות לחברה והחברה תהיה חייבת לדווח לאלתר במערכת המגנ"א בשם הנאמן כל דיווח בנוסחו כפי שיועבר בכתב על-ידי הנאמן לחברה.
	24.3. במקרה שבו תחדל החברה להיות "תאגיד מדווח" כמשמעותו בחוק, כל הודעה מטעם החברה ו/או הנאמן למחזיקי אגרות החוב תינתן על-ידי משלוחה בדואר רשום לפי כתובתם האחרונה של המחזיקים הרשומים של אגרות החוב כמפורט בפנקס מחזיקי אגרות החוב ו/או על-ידי פרסומה בשני ...
	24.4. העתקים מהודעות ומהזמנות שינתנו על-ידי החברה למחזיקי אגרות החוב ישלחו על-ידיה גם לנאמן. יובהר, כי הודעות והזמנות כאמור אינם כוללים דיווחים שוטפים של החברה לציבור. ההעתקים מהודעות ומהזמנות שינתנו על-ידי הנאמן למחזיקי אגרות החוב ישלחו על-ידיו גם לח...
	24.5. כל הודעה או דרישה מטעם הנאמן לחברה או מטעמה לנאמן תוכל להינתן על-ידי מכתב שיישלח בדואר רשום לפי הכתובת המפורטת בשטר הנאמנות (או לפי כתובת אחרת עליה יודיע צד אחד למשנהו בכתב), או באמצעות שיגורה בפקסימיליה (בתוספת וידוא טלפוני בדבר קבלתה אצל הנמען...

	25. ויתור, פשרה ו/או שינויים בתנאי אגרות החוב ושטר הנאמנות
	25.1. בכפוף להוראות החוק, יהיה הנאמן רשאי מעת לעת ובכל עת, אם שוכנע כי אין בדבר, לדעתו, משום פגיעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'), לוותר על הפרה או אי מילוי של כל תנאי מתנאי אגרות החוב (סדרה א') או שטר זה על-ידי החברה ובלבד שמדובר בעניינים טכניים...
	האמור בסעיף 25.1 זה לעיל לא יחול במקרים המפורטים להלן:
	25.1.1. שינוי או גריעה של עילה מהעילות לפירעון מיידי, כמפורט בסעיף 8.1 לעיל;
	25.1.2. הקטנת שיעור הריבית שתחול על אגרות החוב (סדרה א');
	25.1.3. החלטה על ביצוע הרחבת סדרת אגרות החוב (סדרה א') שאינה בהתאם להוראות שטר הנאמנות;
	25.1.4. שינוי או גריעת מנגנון התאמת הריבית הקבוע בסעיף 3.7 לתנאים הרשומים מעבר לדף;
	25.1.5. שינוי אמות המידה הפיננסיות שנקבעו בשטר זה (כמפורט בסעיף 6.11.2 לעיל;
	25.1.6. שינוי התחייבות החברה שלא ליצור שעבוד שוטף על כלל נכסי החברה, כמפורט בסעיף 6.2.2 לעיל;
	25.1.7. שינוי התחייבות החברה לשמור על הגבלות על חלוקת דיבידנד, כמפורט בסעיף 6.11.1 לעיל;
	25.1.8. שינוי מועדי התשלום של אגרות החוב (סדרה א') (קרן ו/או ריבית והפרשי הצמדה);
	25.1.9. שינוי או גריעת התחייבויות החברה לעניין השעבודים ו/או לעניין חובות דיווח החברה לנאמן בהתאם להוראות שטר הנאמנות.
	25.1.10. שינוי ההוראות הנוגעות לשעבודים בסעיף 6 לשטר זה.

	25.2. בכפוף להוראות החוק ובאישור מוקדם בהחלטה מיוחדת, יהיה הנאמן רשאי, בין לפני ובין אחרי שקרן אגרות החוב תעמוד לפירעון, להתפשר עם החברה בקשר לכל זכות או תביעה של מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') או מי מהם ולהסכים עם החברה לכל הסדר של זכויותיהם, כולל לוותר...
	25.3. בכפוף להוראות החוק, החברה והנאמן רשאים, בין לפני ובין לאחר שקרן אגרות החוב תעמוד לפירעון, לשנות את שטר הנאמנות ו/או תנאי אגרות החוב אם נתקיים אחד מאלה:
	25.3.1. הנאמן שוכנע כי השינוי אינו פוגע בזכויות מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'), ובלבד שהודיע על כך באמצעות המגנ"א או בכתב למחזיקי אגרות החוב (סדרה א') והנאמן יהא זכאי בגין כך להחזר הוצאות מן החברה כאמור בסעיף 20 לעיל. כל האמור בסעיף 25.3.1 זה לעיל לא יחו...
	25.3.2. השינוי המוצע אושר בהחלטה מיוחדת.

	25.4. החברה תפרסם דוח מיידי על כל שינוי כאמור לפי סעיף 25.1, סעיף 25.2 או סעיף 25.3 לעיל, ללא שיהוי בהקדם האפשרי ככל הניתן לאחר ביצועו.
	25.5. בכל מקרה של שימוש בזכות הנאמן על-פי סעיף זה, יהיה הנאמן רשאי לדרוש ממחזיקי אגרות החוב (סדרה א') למסור לו או לחברה את תעודות אגרות החוב, לשם רישום הערה בהן בדבר כל פשרה, ויתור, שינוי או תיקון כאמור ולפי דרישת הנאמן תרשום החברה הערה כאמור בתעודות ...
	25.6. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, תנאי אגרות החוב יהיו ניתנים לשינוי גם במסגרת הסדר או פשרה, אשר אושר על-ידי בית המשפט, לפי חוק חדלות פירעון או חוק החברות כדין.
	25.6. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, תנאי אגרות החוב יהיו ניתנים לשינוי גם במסגרת הסדר או פשרה, אשר אושר על-ידי בית המשפט, לפי חוק חדלות פירעון או חוק החברות כדין.
	25.6. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, תנאי אגרות החוב יהיו ניתנים לשינוי גם במסגרת הסדר או פשרה, אשר אושר על-ידי בית המשפט, לפי חוק חדלות פירעון או חוק החברות כדין.

	26. פנקס מחזיקי אגרות החוב
	26.1. החברה תחזיק ותנהל במשרדה הרשום פנקס מחזיקי אגרות החוב, בו יירשמו שמות מחזיקי אגרות החוב, כתובותיהם, מספרן וערכן הנקוב של אגרות החוב הרשומות על שמם. כן תירשם בפנקס כל העברת בעלות באגרות החוב. הנאמן וכן כל מחזיקי אגרות חוב יהיו רשאים לעיין בפנקס ה...
	26.2. החברה לא תהיה חייבת לרשום בפנקס מחזיקי אגרות החוב שום הודעה בדבר נאמנות מפורשת, מכללא או משוערת, או משכון או שעבוד מכל מין שהוא או כל זכות שביושר, תביעה או קיזוז או זכות אחרת כלשהי בקשר לאגרות החוב. החברה תכיר אך ורק בבעלותו של האדם שבשמו נרשמו ...
	26.3. בנוסף לאמור בסעיף 26 זה לעיל, החברה תנהל מרשם של מחזיקי אגרות החוב (סדרה א'), שיהיה פתוח לעיונו של כל אדם. תוכן המרשם האמור יכלול את כל הפרטים המפורטים בסעיף 35ח3 לחוק ניירות ערך.

	27. תעודות ופיצול תעודות
	27.1. בגין אגרות החוב הרשומות על שם מחזיק אחד תוצא לו תעודה אחת, או לפי בקשתו, תוצאנה לו מספר תעודות (התעודות הנזכרות בסעיף זה תקראנה: "התעודות"), כל אחת בכמות מינימלית של 1,000 (אלף) ש"ח ערך נקוב ("הכמות המינימלית").
	27.2. כל תעודה ניתנת לפיצול לתעודות אשר סך כל הערך הנקוב של אגרות החוב הכלולות בהן שווה לסכום הערך הנקוב של אגרות החוב שנכללו בתעודה שפיצולה נתבקש ובלבד שהערך הנקוב בגין כל תעודה לא יפחת מהכמות המינימלית. הפיצול יעשה על-פי בקשת פיצול חתומה על-ידי הבעל...

	28. מינוי הנאמן, כניסה לתוקף של הכהונה, תקופת כהונה, פקיעת כהונה, התפטרות, פיטורין
	28.1. החברה ממנה בזאת את הנאמן כנאמן הראשון עבור מחזיקי אגרות החוב סדרה א' מכח הוראות סעיף 35 ב' לחוק ניירות ערך.
	28.2. היה ונאמן הוחלף בנאמן אחר, יהיה הנאמן האחר נאמן עבור מחזיקי אגרות החוב מכח הוראות פרק ה'1 לחוק ניירות ערך לרבות עבור זכאים לתשלומים מכח אגרות החוב אשר לא שולמו לאחר שהגיע מועד תשלומם.
	28.2. היה ונאמן הוחלף בנאמן אחר, יהיה הנאמן האחר נאמן עבור מחזיקי אגרות החוב מכח הוראות פרק ה'1 לחוק ניירות ערך לרבות עבור זכאים לתשלומים מכח אגרות החוב אשר לא שולמו לאחר שהגיע מועד תשלומם.
	28.2. היה ונאמן הוחלף בנאמן אחר, יהיה הנאמן האחר נאמן עבור מחזיקי אגרות החוב מכח הוראות פרק ה'1 לחוק ניירות ערך לרבות עבור זכאים לתשלומים מכח אגרות החוב אשר לא שולמו לאחר שהגיע מועד תשלומם.
	28.3. הנאמנות למחזיקי אגרות החוב ותפקידי הנאמן כמפורט בתנאי שטר זה יכנסו לתוקפם במועד הקצאת אגרות החוב על-ידי החברה.
	28.4. הנאמן הראשון יכהן החל מהמועד האמור בסעיף 28.1 לעיל (ולאחר הנפקת אגרות חוב (סדרה א')) וכהונתו תסתיים במועד כינוסה של אסיפת מחזיקים ("אסיפת המינוי הראשונה"), שיכנס הנאמן לא יאוחר מתום 14 ימים ממועד הגשת הדוח השנתי השני על ענייני הנאמנות לפי סעיף 3...
	28.5. תפקידי הנאמן הינם על-פי כל דין, לרבות חוק ניירות ערך, כפי שיהיה מעת לעת.
	28.6. המחזיקים בחמישה אחוזים (5%) מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב רשאים לכנס אסיפת מחזיקים, והאסיפה רשאית להחליט על העברת הנאמן מכהונתו בהתאם להוראות הדין. נאמן שהסתיימה או פקעה כהונתו ימשיך לכהן בתפקידו עד למינוי נאמן אחר במקומו; נאמן אחר כאמור ימונה ...
	28.7. על כהונת הנאמן, סיומה ופקיעתה ועל מינוי נאמן חדש, יחולו הוראות חוק ניירות ערך.
	28.8. הסתיימה או פקעה כהונתו של נאמן לפי סעיף 35ב(א) לחוק ניירות ערך או על-פי סעיף 28 זה ולא מונה נאמן אחר במקומו בתוך זמן סביר, רשאי בית המשפט למנות נאמן אחר במקומו לתקופה ובתנאים שייראו לו.
	28.9. לכל נאמן חדש יהיו אותם הכוחות, הסמכויות וההרשאות האחרות כשל הנאמן שכהונתו פקעה, והוא יוכל לפעול, לכל דבר ועניין כאילו התמנה כנאמן מלכתחילה. מובהר כי התחייבות הנאמן לבצע פעולות על-פי שטר הנאמנות ולפי אגרת החוב לא יפקעו עד לסיום העברת כספי הנאמנות...
	28.9. לכל נאמן חדש יהיו אותם הכוחות, הסמכויות וההרשאות האחרות כשל הנאמן שכהונתו פקעה, והוא יוכל לפעול, לכל דבר ועניין כאילו התמנה כנאמן מלכתחילה. מובהר כי התחייבות הנאמן לבצע פעולות על-פי שטר הנאמנות ולפי אגרת החוב לא יפקעו עד לסיום העברת כספי הנאמנות...
	28.9. לכל נאמן חדש יהיו אותם הכוחות, הסמכויות וההרשאות האחרות כשל הנאמן שכהונתו פקעה, והוא יוכל לפעול, לכל דבר ועניין כאילו התמנה כנאמן מלכתחילה. מובהר כי התחייבות הנאמן לבצע פעולות על-פי שטר הנאמנות ולפי אגרת החוב לא יפקעו עד לסיום העברת כספי הנאמנות...
	28.10. מובהר כי אין בסיום כהונתו של הנאמן כדי לגרוע מזכויות, תביעות או טענות שיהיו לחברה ו/או למחזיקי אגרות החוב (סדרה א') כלפי הנאמן, ככל שיהיו שעילתן קודמת למועד סיום כהונתו כנאמן, ואין בכך כדי לשחרר את הנאמן מחבות כלשהי על-פי כל דין. כמו-כן, לא יהא...
	28.11. בכפוף להוראות כל דין, הנאמן שכהונתו פקעה ימשיך לכהן בתפקידו עד למינוי נאמן אחר. הנאמן יעביר לידי הנאמן החדש את כל המסמכים והסכומים שהצטברו אצלו בקשר עם הנאמנות נשוא שטר הנאמנות לאגרות החוב (סדרה א'), ויחתום על כל מסמך שיידרש לשם כך. לכל נאמן חד...
	28.12. החברה תפרסם דוח מיידי בכל מקרה של התפטרות הנאמן ו/או מינוי נאמן אחר.

	29. דיווח לנאמן
	29.1. בנוסף לאמור בסעיף 17 לעיל, החברה תערוך ותמסור לנאמן כל עוד לא נפרעו אגרות החוב:
	29.1.1. דוחות כספיים מבוקרים של החברה לשנת הכספים שנסתיימה ב-31 בדצמבר של השנה שחלפה, מיד לאחר פרסומם על-ידי החברה בהתאם למועדים הנדרשים לפי החוק גם אם החברה תחדל להיות תאגיד מדווח.
	29.1.2. כל דוח כספי ביניים של החברה, מיד לאחר פרסומו על-ידי החברה, בצירוף דוח סקירת רו"ח ביחס לאותו דוח כספי, בהתאם למועדים הנדרשים לפי החוק גם אם החברה תחדל להיות תאגיד מדווח.
	29.1.3. העתק מכל מסמך שהחברה מעבירה למחזיקים באגרות החוב.

	29.2. פרסום הדוחות ו/או המידע האמור לעיל במגנ"א על-ידי החברה יחשב כמסירתו לידי הנאמן.

	30. תחולת חוק ניירות ערך
	31. אסיפות של מחזיקי אגרות החוב והנציגות הדחופה
	31.1. האסיפות הכלליות של מחזיקי אגרות החוב יכונסו ויתנהלו בהתאם לתנאים המפורטים בתוספת השנייה לשטר זה.
	31.2. הנציגות הדחופה תמונה ותפעל בהתאם להוראות ולתנאים המפורטים בתוספת השלישית לשטר זה.

	32. באי כוח
	33. מענים
	34. דין חל וסמכות שיפוט
	35. הסמכה לדיווח במגנ"א
	36. כללי
	1. אגרת חוב זו מעידה כי מ.ו. השקעות בע"מ ("החברה") תשלם במועדי הפירעון, כמפורט בתנאים הרשומים מעבר לדף למי שיהיה המחזיק באגרת החוב במועד הקובע, תשלומי קרן, ריבית והפרשי הצמדה, והכל בכפיפות למפורט בתנאים הרשומים שמעבר לדף ולשטר הנאמנות.
	2. אגרת חוב זו מונפקת כחלק מסדרה של אגרות חוב בתנאים זהים לתנאי אגרת זו ("סדרת אגרות החוב"), המונפקת בהתאם לשטר נאמנות מיום 30 במאי 2023, אשר נחתם בין משמרת חברה לשירותי נאמנות בע"מ ("הנאמן") ובין החברה (להלן: "שטר הנאמנות"). מובהר כי הוראות שטר הנאמנ...
	3. אגרת חוב זו מובטחת בשעבודים כמפורט בסעיף 6 לשטר הנאמנות, ותהיה צמודה למדד כמפורט בסעיף 3.1 לשטר.
	4. אגרת חוב זו מונפקת בכפיפות לתנאים הרשומים מעבר לדף ובשטר הנאמנות, המהווים חלק בלתי נפרד מאגרת החוב.
	התוספת השנייה לשטר הנאמנות - הוראות בדבר אסיפות מחזיקי אגרות חוב
	בכפוף להוראות חוק ניירות ערך ושטר נאמנות זה, כינוס אסיפה של מחזיקי איגרות החוב, אופן ניהולה ותנאים שונים לגביה, יהיו כאמור להלן:

	1. זימון אסיפה
	1.1. החברה רשאית לזמן את מחזיקי איגרות החוב לאסיפה של מחזיקי איגרות החוב. אם החברה מזמינה אסיפה כזו, עליה לשלוח לנאמן הודעה בכתב על המקום, היום והשעה בהם תתקיים האסיפה וכן על העניינים שיובאו לדיון בה.
	1.1. החברה רשאית לזמן את מחזיקי איגרות החוב לאסיפה של מחזיקי איגרות החוב. אם החברה מזמינה אסיפה כזו, עליה לשלוח לנאמן הודעה בכתב על המקום, היום והשעה בהם תתקיים האסיפה וכן על העניינים שיובאו לדיון בה.
	1.1. החברה רשאית לזמן את מחזיקי איגרות החוב לאסיפה של מחזיקי איגרות החוב. אם החברה מזמינה אסיפה כזו, עליה לשלוח לנאמן הודעה בכתב על המקום, היום והשעה בהם תתקיים האסיפה וכן על העניינים שיובאו לדיון בה.
	1.2. הנאמן יזמן אסיפת מחזיקים, לא יאוחר מתום ארבעה עשר (14) ימים ממועד הגשת הדוח השנתי השני על ענייני הנאמנות לפי סעיף 35ח1(א) לחוק ניירות ערך אשר תכונס לא יאוחר מתום שישים (60) ימים ממועד הגשת הדוח האמור. על סדר יומה של האסיפה האמורה ייכלל, מינוי הנא...
	1.3. הנאמן יכנס אסיפת מחזיקי אגרות חוב אם ראה צורך בכך, או לפי בקשה בכתב של מחזיק באגרות החוב, אחד או יותר, שלו חמישה אחוזים (5%) לפחות מיתרת הערך הנקוב שבמחזור של אגרות החוב. במקרה שהמבקשים את זימון האסיפה הינם מחזיקי אגרות החוב, יהיה הנאמן רשאי לדרו...
	1.4. נאמן יזמן אסיפת מחזיקים בתוך 21 ימים מיום שהוגשה לו הדרישה לכנסה, למועד שיקבע בהזמנה, ובלבד שמועד הכינוס לא יהיה מוקדם משבעה ימים ולא מאוחר מ-21 ימים ממועד הזימון; ואולם הנאמן רשאי להקדים את כינוס האסיפה, ליום אחד לפחות לאחר מועד הזימון, אם סבר כ...
	1.5. כל אסיפה של מחזיקי אגרות החוב תתקיים במשרדה הרשום של החברה או במען אחר עליו תודיע החברה. הנאמן יהיה רשאי לבקש מן החברה לערוך אסיפת מחזיקי אגרות חוב במען אחר, בכפוף להסכמת החברה.
	1.6. הנאמן רשאי לקבוע כי האסיפה תתקיים ללא התכנסות בפועל ובאמצעות אמצעים אלקטרוניים.
	1.7. לא זימן הנאמן אסיפת מחזיקים, לפי דרישת מחזיק, בתוך המועד כאמור בסעיף 1.4 לעיל, רשאי המחזיק לכנס את האסיפה, ובלבד שמועד הכינוס יהיה בתוך 14 ימים, מתום התקופה לזימון האסיפה בידי הנאמן, והנאמן יישא בהוצאות שהוציא המחזיק בקשר עם כינוס האסיפה.
	1.8. לא התקיימה אסיפת מחזיקים כאמור בסעיף 1.2 או 1.3 לעיל, רשאי בית המשפט, לבקשת מחזיק, להורות על כינוסה.
	1.9. הורה בית המשפט כאמור, יישא הנאמן בהוצאות סבירות שהוציא המבקש בהליך בבית המשפט, כפי שקבע בית המשפט.
	1.10. מקום שאין אפשרות מעשית לכנס אסיפת מחזיקים או לנהלה בדרך שנקבעה לכך בשטר הנאמנות או בחוק ניירות ערך, רשאי בית המשפט, לבקשת החברה, מחזיק אגרות חוב הזכאי להצביע באסיפה או הנאמן, להורות שתכונס ותנוהל אסיפה בדרך שיקבע בית המשפט, ורשאי הוא לתת לשם כך ...

	2. פגמים בכינוס
	2.1. בית המשפט רשאי, לבקשת מחזיק, להורות על ביטולה של החלטה שהתקבלה באסיפת מחזיקים שהתכנסה או שהתנהלה בלא שהתקיימו התנאים הקבועים לכך לפי חוק ניירות ערך או לפי שטר זה.
	2.2. היה הפגם בכינוס נוגע להודעה לגבי מקום כינוס האסיפה או מועדה, לא יהיה רשאי מחזיק שהגיע לאסיפה, על אף הפגם, לדרוש את ביטול ההחלטה.

	3. הודעה על כינוס אסיפה
	3.1. הודעה על אסיפת מחזיקים תפורסם בהתאם להוראות חוק ניירות ערך כפי שיהיו מעת לעת ותימסר לחברה על-ידי הנאמן.
	3.2. הודעת הזימון תכלול את סדר היום, ההחלטות המוצעות וכן הסדרים לעניין הצבעה בכתב לפי הוראות סעיף 9.1 להלן.

	4. סדר היום באסיפה
	4.1. החברה ו/או הנאמן, לפי העניין, יקבעו את סדר היום באסיפת מחזיקים, ויכללו בו נושאים שבשלהם נדרש כינוסה של אסיפת מחזיקים לפי סעיפים 1.1 עד 1.3 לעיל, וכן נושא שנתבקש כאמור בסעיף 4.2 לבקשת מחזיק.
	4.2. מחזיק, אחד או יותר, שלו חמישה אחוזים (5%) לפחות מיתרת הערך הנקוב של סדרת אגרות חוב, רשאי לבקש מהנאמן לכלול נושא בסדר היום של אסיפת מחזיקים שתתכנס בעתיד, ובלבד שהנושא מתאים להיות נדון באסיפה כאמור.
	4.3. באסיפת מחזיקים יתקבלו החלטות בנושאים שפורטו בסדר היום בלבד.

	5. מקום כינוס אסיפה
	אסיפת מחזיקים תיערך בישראל במשרדי החברה או במקום אחר עליו תודיע החברה.

	6. המועד הקובע לבעלות באגרות חוב
	מחזיקים הזכאים להשתתף ולהצביע באסיפת המחזיקים הם מחזיקים באגרות החוב במועד שייקבע בהחלטה לזמן אסיפת מחזיקים, ובלבד שמועד זה לא יעלה על שלושה ימים לפני מועד הכינוס של אסיפת המחזיקים ולא יפחת מיום אחד לפני מועד הכינוס.

	7. יושב ראש
	7.1. בכל אסיפת מחזיקים יכהן הנאמן או מי שהוא מינה כיושב ראש אותה אסיפה.
	7.2. הנאמן יערוך פרוטוקול של אסיפת מחזיקי אגרות החוב, וישמור אותו במשרדו הרשום לתקופה של שבע (7) שנים ממועד האסיפה. פרוטוקול האסיפה יכול שיהיה בדרך של הקלטה. הפרוטוקול, ככל שנערך בכתב, ייחתם על-ידי יושב ראש האסיפה או על-ידי יושב הראש של האסיפה שהתקיימ...
	7.3. הכרזת יושב ראש האסיפה שהחלטה באסיפת מחזיקים התקבלה או נדחתה, בין פה אחד ובין ברוב פלוני, תהיה ראיה לכאורה לאמור בה.

	8. מניין חוקי ; אסיפה נדחית או נמשכת
	8.1. אסיפת מחזיקי אגרות החוב תיפתח על-ידי יו"ר האסיפה לאחר שקבע כי קיים המניין החוקי הדרוש לאיזה מן הנושאים שעל סדר יומה של האסיפה, כדלקמן:
	8.1.1. המניין החוקי הנדרש לפתיחת אסיפה של מחזיקי אגרות החוב יהיה נוכחותם של לפחות שני מחזיקי אגרות חוב, הנוכחים בעצמם או על-ידי בא-כוחם, המחזיקים לפחות עשרים וחמישה אחוזים (25%) מזכויות ההצבעה, בתוך מחצית השעה מהמועד שנקבע לפתיחת האסיפה, אלא אם כן נקב...
	8.1.1. המניין החוקי הנדרש לפתיחת אסיפה של מחזיקי אגרות החוב יהיה נוכחותם של לפחות שני מחזיקי אגרות חוב, הנוכחים בעצמם או על-ידי בא-כוחם, המחזיקים לפחות עשרים וחמישה אחוזים (25%) מזכויות ההצבעה, בתוך מחצית השעה מהמועד שנקבע לפתיחת האסיפה, אלא אם כן נקב...
	8.1.1. המניין החוקי הנדרש לפתיחת אסיפה של מחזיקי אגרות החוב יהיה נוכחותם של לפחות שני מחזיקי אגרות חוב, הנוכחים בעצמם או על-ידי בא-כוחם, המחזיקים לפחות עשרים וחמישה אחוזים (25%) מזכויות ההצבעה, בתוך מחצית השעה מהמועד שנקבע לפתיחת האסיפה, אלא אם כן נקב...
	8.1.2. לא נכח באסיפת מחזיקים, בתום מחצית השעה מהמועד שנקבע לתחילת האסיפה, מנין חוקי, תידחה האסיפה למועד אחר שלא יקדם משני ימי עסקים לאחר המועד הקובע שנקבע לקיום האסיפה המקורית או מיום עסקים אחד, אם סבר הנאמן כי הדבר דרוש לשם הגנה על זכויות המחזיקים; נ...
	8.1.3. לא נכח באסיפת המחזיקים הנדחית כאמור בסעיף 8.1.2 לעיל, מניין חוקי כעבור מחצית השעה לאחר המועד שנקבע לה, תתקיים האסיפה בכל מספר משתתפים שהוא, אלא אם כן נקבעה דרישה אחרת בחוק ניירות ערך.
	8.1.4. על אף האמור בסעיף 8.1.3 לעיל, כונסה אסיפת המחזיקים על-פי דרישת מחזיקים המחזיקים בחמישה אחוזים (5%) לפחות מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב שבמחזור (כאמור בסעיף 1.3 לעיל), תתקיים אסיפת המחזיקים הנדחית רק אם נכחו בה מחזיקים באגרות החוב לפחות במספר ה...
	8.2. לפי החלטה של הנאמן או החלטה ברוב רגיל של המצביעים באסיפה שנכח בה מנין חוקי, ידחה המשכה של האסיפה ("האסיפה המקורית") מפעם לפעם, הדיון או קבלת החלטה בנושא שפורט בסדר היום, למועד אחר ולמקום שיקבע כפי שהנאמן או האסיפה כאמור יחליטו ("אסיפה נמשכת"). בא...
	8.3. נדחתה אסיפת מחזיקים בלי לשנות את סדר יומה, יינתנו הזמנות לגבי המועד החדש לאסיפה הנמשכת, מוקדם ככל האפשר, ולא יאוחר מ-12 שעות קודם לאסיפה הנמשכת; ההזמנות כאמור יינתנו לפי סעיפים 3.1-3.2 לעיל.

	9. השתתפות והצבעה
	9.1. מחזיק באגרות חוב רשאי להצביע באסיפת מחזיקים, בעצמו או באמצעות שלוח וכן בכתב הצבעה שבו יציין את אופן הצבעתו, ולפי הוראות סעיף 9.3 להלן.
	9.1. מחזיק באגרות חוב רשאי להצביע באסיפת מחזיקים, בעצמו או באמצעות שלוח וכן בכתב הצבעה שבו יציין את אופן הצבעתו, ולפי הוראות סעיף 9.3 להלן.
	9.1. מחזיק באגרות חוב רשאי להצביע באסיפת מחזיקים, בעצמו או באמצעות שלוח וכן בכתב הצבעה שבו יציין את אופן הצבעתו, ולפי הוראות סעיף 9.3 להלן.
	9.2. ככל שלא נאסר על-פי דין, כל הצעת החלטה שיעמידו אותה באסיפת מחזיקי אגרות החוב להצבעה במהלך הישיבה, תוכרע בדרך של הרמת ידיים במניין קולות, אלא אם נדרשה הצבעה חשאית בקלפי על-ידי יושב הראש כי אז תתקבל ההצבעה במניין קולות.
	9.3. מחזיק אגרות חוב רשאי להצביע באסיפה, באמצעות הרמת ידיים, או בקלפי (במקרה של הצבעה חשאית כאמור בסעיף 9.2 לעיל) או באמצעות כתב הצבעה שיישלח על-ידי הנאמן לכל המחזיקים; מחזיק רשאי לציין את אופן הצבעתו בכתב ההצבעה ולשולחו לנאמן.
	כתב הצבעה שבו ציין מחזיק את אופן הצבעתו, אשר הגיע לנאמן עד למועד האחרון שנקבע לכך, ייחשב כנוכחות באסיפה לעניין קיום המניין החוקי כאמור בסעיף 8.1 לעיל.
	כתב הצבעה שהתקבל אצל הנאמן כאמור לגבי עניין מסוים אשר לא התקיימה לגביו הצבעה באסיפת המחזיקים, ייחשב כנמנע בהצבעה באותה אסיפה לעניין החלטה על קיום אסיפת מחזיקים נדחית לפי הוראת סעיף 8.1.4 לעיל או לקיום אסיפה נמשכת כאמור בסעיף 8.2 לעיל, והוא יימנה באסיפ...
	9.4. בהצבעה יהיה לכל מחזיק, הנוכח בעצמו או על-ידי בא כוחו, קול אחד בגין כל 1 ש"ח ערך נקוב מהקרן הכוללת הנקובה שטרם נפרעה של אגרות החוב שמכוחן רשאי הוא להצביע.
	9.5. מחזיק אגרות חוב רשאי להצביע בגין חלק מאגרות החוב שבהחזקתו לרבות להצביע בגין חלקן בעד הצעת החלטה ובגין חלק אחר נגדה, הכל כפי ראות עיניו.
	9.6. מחזיק שהינו בעל שליטה בחברה, בן משפחתו או תאגיד בשליטת מי מהם ("מחזיק קשור") וכן, מחזיק קשור כהגדרת המונח בסעיף 4.3 לשטר הנאמנות, לא יובאו בחשבון לצורך קביעת המניין החוקי באסיפת מחזיקים, וקולותיו לא יובאו במניין הקולות בהצבעה באסיפה כאמור.

	10. החלטות
	10.1. החלטות אסיפת מחזיקים יתקבלו ברוב רגיל, אלא אם כן נקבע רוב אחר בחוק ניירות ערך או בשטר הנאמנות.
	10.2. במספר הקולות המשתתפים בהצבעה לא ימנו קולות הנמנעים מהצבעה.
	10.3. הצעת החלטה בנושא שלא נקבע לגביו לעיל כי יוכרע ברוב מסוים תוכרע בהחלטה רגילה.
	10.4. הנושאים שלהלן יתקבלו באסיפת מחזיקי אגרות החוב ברוב שאינו רוב רגיל:
	10.4.1. שינוי בהוראות שטר הנאמנות, יתקבל ברוב של המחזיקים בשני שלישים לפחות מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב המיוצג בהצבעה.
	10.4.2. כל נושא אחר אשר נקבע לגביו בשטר הנאמנות כי הוא כפוף להחלטה ברוב שאינו רוב רגיל.


	11. הצבעה ופעולות באמצעות שלוח/ בא כוח:
	11.1. כתב מינוי הממנה שלוח יהיה בכתב וייחתם על-ידי הממנה או על-ידי בא כוחו שיש לו הסמכה לעשות כן בכתב כהלכה. אם הממנה הוא תאגיד, ייעשה המינוי בכתב ויהא חתום בחותמת התאגיד, בצירוף חתימת מורשי החתימה של התאגיד.
	11.2. שלוח אינו חייב להיות בעצמו מחזיק אגרת חוב.
	11.3. כתב מינוי וייפוי כוח וכל תעודה אחרת שעל-פיה נחתם כתב המינוי, או העתק מאושר של ייפוי כוח כזה, יופקד במשרדה של החברה לא פחות מ-48 שעות לפני מועד האסיפה, אלא אם נקבע אחרת בהודעה המזמנת את האסיפה.
	11.4. הנאמן ישתתף באסיפה באמצעות עובדיו, נושאי משרה בו, ממלאי תפקיד בו או אדם אחר שיתמנה על-ידו, אך לא תהיה לו זכות הצבעה.
	11.5. אדם או אנשים שיתמנו על-ידי הנאמן או החברה, וכל אדם או אנשים אחרים שיורשו לכך על-ידי הנאמן או החברה, לפי מזמן האסיפה, יהיו רשאים להיות נוכחים באסיפות מחזיקי אגרות החוב. במקרה שבו על-פי שיקול דעתו הסביר של הנאמן, ומנימוקים סבירים, יידרש בחלק מהאסי...

	12. בחינת ניגודי עניינים
	ככל שתהיה חובה על הנאמן לפי החוק לבחון קיומו של עניין מנוגד אצל מי ממחזיקי אגרות החוב יחולו ההוראות הבאות:
	12.1. כונסה אסיפת מחזיקים, יבחן הנאמן את קיומם של ניגודי עניינים אצל המחזיקים, בין עניין הנובע מהחזקתם באגרות החוב לבין עניין אחר שלהם, כפי שיקבע הנאמן (בסעיף זה – "עניין אחר"); הנאמן רשאי לדרוש ממחזיק המשתתף באסיפת מחזיקים להודיע לו, לפני ההצבעה, על ...
	12.1. כונסה אסיפת מחזיקים, יבחן הנאמן את קיומם של ניגודי עניינים אצל המחזיקים, בין עניין הנובע מהחזקתם באגרות החוב לבין עניין אחר שלהם, כפי שיקבע הנאמן (בסעיף זה – "עניין אחר"); הנאמן רשאי לדרוש ממחזיק המשתתף באסיפת מחזיקים להודיע לו, לפני ההצבעה, על ...
	12.1. כונסה אסיפת מחזיקים, יבחן הנאמן את קיומם של ניגודי עניינים אצל המחזיקים, בין עניין הנובע מהחזקתם באגרות החוב לבין עניין אחר שלהם, כפי שיקבע הנאמן (בסעיף זה – "עניין אחר"); הנאמן רשאי לדרוש ממחזיק המשתתף באסיפת מחזיקים להודיע לו, לפני ההצבעה, על ...
	12.2. בספירת מניין הקולות בהצבעה שהתקיימה באסיפת מחזיקים, לא יביא הנאמן בחשבון את קולותיהם של מחזיקים שלא נענו לדרישתו כאמור בסעיף 12.1 לעיל או של מחזיקים שלגביהם מצא כי מתקיים ניגוד עניינים כאמור בסעיף 12.1 לעיל (בסעיף זה: "מחזיקים בעלי עניין מנוגד").

	13. כינוס אסיפת מחזיקים לצורך התייעצות
	13.1. אין בהוראות סעיפים 1.3 ו-4 לעיל כדי לגרוע מסמכות הנאמן לכנס אסיפת מחזיקים, אם ראה צורך בהתייעצות עמם; בזימון לאסיפה כאמור לא יפורטו נושאים לסדר יומה ומועד כינוסה יהיה יום אחד לפחות לאחר מועד הזימון.
	13.2. באסיפה כאמור לא תיערך הצבעה, לא יתקבלו בה החלטות ולא יחולו עליה הוראות סעיפים 1.3, 1.7, 1.8, 3.2, 4, 6, 8, 9.1, 9.3, ו-9.6.

	התנאים הרשומים מעבר לדף
	1. כללי
	באגרת חוב זו תהיינה לביטויים שבסעיף 1.6 לשטר הנאמנות המשמעות שלצידם, אלא אם נקבע מפורשות אחרת.
	תנאי אגרות החוב (התנאים הרשומים מעבר לדף) הינם חלק בלתי נפרד מהוראות שטר הנאמנות ויראו את תנאי אגרת החוב האלו כאילו נכללו במפורש בהוראות שטר הנאמנות. בכל מקרה של סתירה בין האמור בתנאי אגרת החוב לבין האמור בשטר הנאמנות יגברו הוראות שטר הנאמנות. למועד ח...
	2. קרן אגרות החוב (סדרה א')
	אגרות חוב (סדרה א') רשומות על שם ובנות 1 ש"ח ע.נ. כל אחת ("אגרות החוב (סדרה א')"), המוצעות בערכן הנקוב, נושאות ריבית שנתית בשיעור שייקבע במכרז כאשר שיעור הריבית המירבי יפורט בהודעה המשלימה שתפרסם החברה לאחר פרסום התשקיף ("שיעור הריבית המירבי"). קרן אג...
	קרן אגרות החוב (סדרה א') והריבית בגינה תהיינה צמודות למדד היסודי במשך כל תקופת האג"ח. ההצמדה למדד של הקרן והריבית תיעשה באופן שאם יתברר במועד תשלום כלשהו על חשבון קרן ו/או ריבית בגין אגרות חוב אלה כי מדד התשלום גבוה מהמדד היסודי, אזי תשלם החברה אותו ת...
	על-פי הנחיות הבורסה, שיטת ההצמדה של הקרן והריבית כמפורט לעיל לא תשונה במהלך תקופת אגרות החוב.
	3. הריבית בגין אגרות החוב (סדרה א')
	3.1 הקרן של אגרות החוב (סדרה א') תישא ריבית קבועה אשר צמודה למדד המחירים לצרכן כאשר מדד היסודי הינו המדד שפורסם ביום 15.56.2023.
	3.2 הריבית תשולם בתשלומים חצי שנתיים בגובה שיעור הריבית השנתית חלקי שניים שישולמו ביום 31 בדצמבר 2023, בימים 30 ביוני ו-31 בדצמבר של כל אחת מהשנים 2024 עד 2028 וביום 30 ביוני 2029 (תשלום ריבית אחרון יבוצע ביחד עם תשלום הקרן האחרון ביום 30 ביוני 2029)....
	3.3 הריבית הראשונה בגין אגרות החוב (סדרה א') תשולם ביום 31 בדצמבר 2023. כל תשלום ריבית (למעט הריבית הראשונה שהינה כמפורט להלן) יהיה בגין התקופה של ששה (6) חודשים שנסתיימה יום לפני מועד התשלום.
	התשלום של תקופת הריבית הראשונה שיעשה ביום 31 בדצמבר 2023 יחושב בגין התקופה המתחילה ביום המסחר הראשון שלאחר יום המכרז הציבורי על אגרות החוב (סדרה א') והמסתיימת  ביום האחרון שלפני מועד התשלום הראשון של הריבית (קרי, תקופה המסתיימת ביום 30 בדצמבר 2023), מ...
	לפרטים בדבר מנגנון ההתאמה שיחול בשינוי שיעור הריבית, ראו סעיף 3.7 להלן.
	3.4 שיעור הריבית בגין תקופת הריבית הראשונה של אגרות חוב (סדרה א'), שיעור הריבית השנתית שעל בסיסה הוא נקבע ושיעור הריבית החצי שנתית, יפורטו בדוח שתפרסם החברה בדבר תוצאות המכרז בקשר לשיעור הריבית.
	3.5 הריבית בגין אגרות החוב (סדרה א') תשולם בתשלומים חצי שנתיים כמפורט בסעיף 3.2 לעיל והיא תשולם בעד תקופת הריבית שהסתיימה במועד התשלום ("תקופת הריבית"). תקופת הריבית הראשונה של אגרות החוב (סדרה א') תתחיל יום מסחר אחד לאחר יום המכרז אשר יפורט בהודעה המ...
	3.6 התשלום האחרון של הריבית ישולם ביחד עם התשלום על חשבון הקרן של אגרות החוב (סדרה א') וזאת כנגד מסירת תעודות אגרות החוב (סדרה א') לידי החברה.
	3.7 מנגנון התאמה בשינוי שיעור הריבית כתוצאה מאי עמידה באמות מידה פיננסיות
	3.7.1 שיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב (סדרה א'), יותאם בגין חריגה מאחת או יותר מאמות המידה הפיננסיות, המפורטות להלן:
	א. ההון העצמי של החברה כמפורט בסעיף 6.11.2 לשטר הנאמנות לעיל, על-פי דוחותיה הכספיים המאוחדים (מבוקרים או סקורים, לפי העניין) האחרונים פחת מ-60,000 אלפי ש"ח.
	ב. יחס הון עצמי לסך מאזן כמפורט בסעיף 6.11.2 לשטר הנאמנות לעיל פחת מ-2324%.
	ג. יחס חוב לבטוחה גבוה מ-72%.

	בדיקת עמידת החברה באמות המידה הפיננסית לעיל תתבצע ביום פרסום הדוחות הכספיים המאוחדים על-ידי החברה וכל עוד אגרות חוב (סדרה א') קיימות במחזור, ביחס לדוחות הכספיים השנתיים שהיה על החברה לפרסם עד לאותו מועד.
	התחייבויות החברה כמפורט בסעיף 3.7.1 זה לעיל יכונו להלן יחד: "אמות המידה הפיננסיות".
	3.7.2 ככל שהחברה תחרוג מאחת או יותר מאמות המידה הפיננסיות המפורטות בסעיף 3.7.1 לעיל (להלן בסעיף 3.7 זה: ״החריגה״), יעלה שיעור הריבית השנתית שתישא יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב (סדרה א'), בשיעור של 0.354% לשנה (ועד לשיעור ריבית מקסימלי של 1.052%...
	3.7.3 היה ותתקיים חריגה כאמור, לא יאוחר מתום יום עסקים אחד מפרסום דוחותיה הכספיים המאוחדים של החברה, מבוקרים או סקורים (לפי העניין), תפרסם החברה דוח מיידי, בו תציין החברה: (א) את אי העמידה באיזה מאמות המידה הפיננסיות האמורות, תוך פירוט היחסים הפיננסיי...
	3.7.4 היה ומועד החריגה יחול במהלך הימים שתחילתם ארבעה ימי מסחר לפני המועד הקובע לתשלום ריבית כלשהו וסיומם במועד תשלום הריבית הקרוב למועד הקובע הנ"ל (להלן בסעיף 3.7 זה: ״תקופת הדחייה״), תשלם החברה למחזיקי אגרות החוב (סדרה א'), במועד תשלום הריבית הקרוב,...
	3.7.5 במקרה של חריגה כאמור בסעיף 3.7.1 לעיל, באופן שישפיע על שיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב (סדרה א') כאמור לעיל, תודיע החברה על כך לנאמן תוך יום עסקים אחד ממועד פרסום הדוח המיידי כאמור.
	3.7.6 יובהר, כי במקרה שלאחר שהתרחשה חריגה כאמור באופן שהשפיע על שיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב (סדרה א') כאמור בסעיף 3.7.1 לעיל, יתפרסמו דוחות כספיים מאוחדים של החברה (רבעוניים או שנתיים) לפיהם תחדל להתקיים חריגה כאמור (להלן בסעיף 3.7 זה: "החריגה שנפ...
	3.7.7 העלאת שיעור הריבית כאמור בסעיף 3.7 לעיל, בגין חריגה מאמת מידה פיננסיות כמפורט בסעיף 3.7.1 לעיל, תהא עד להעלאת הריבית בשיעור מקסימלי של 1.052% לשנה מהריבית שנקבעה במכרז (קרי, במקרה שלאחר שהחברה חרגה משלוש אמות פיננסיות והריבית עלתה בשיעור מקסימלי...
	כמו-כן, יובהר כי שיעור הריבית שתשאנה אגרות החוב לא יפחת בכל מקרה משיעור הריבית שייקבע במכרז.
	4. תשלומי הקרן והריבית של אגרות החוב
	4.1 התשלומים על חשבון הריבית של אגרות החוב (סדרה א') שתוצענה על-פי התשקיף וההודעה המשלימה ישולמו לאנשים אשר שמותיהם יהיו רשומים בפנקס מחזיקי אגרות החוב (סדרה א') כאמור בסעיף 2526 לשטר הנאמנות במועדים שיפורטו בסעיף זה להלן ("היום הקובע של אגרות החוב (ס...
	מובהר, כי מי שאינו רשום בפנקס אגרות החוב (סדרה א') ביום הקובע של אגרות החוב (סדרה א'), לא יהיה זכאי לתשלום ריבית בגין תקופת הריבית שהתחילה לפני אותו מועד.

	4.2 בכל מקרה שבו מועד פירעון התשלום על חשבון קרן ו/או ריבית יחול ביום שאינו יום עסקים, יידחה מועד התשלום ליום העסקים הראשון הבא אחריו ללא תוספת תשלום, ו"היום הקובע" לצורך קביעת הזכאות לפדיון או לריבית לא ישתנה בשל כך.
	4.3 התשלום לזכאים רשומים ייעשה בשיקים או בהעברה בנקאית לזכות חשבון הבנק של האנשים אשר שמותיהם יהיו רשומים בפנקס של אגרות החוב (סדרה א') ואשר יצוין בפרטים שימסרו בכתב לחברה בעוד מועד, בהתאם לאמור בסעיף 4.4 להלן. אם החברה לא תוכל לשלם סכום כלשהו לזכאים ...
	4.4 מחזיק רשום של אגרות החוב (סדרה א') יודיע לחברה את פרטי חשבון הבנק לזיכוי בתשלומים לאותו מחזיק על-פי אגרות החוב (סדרה א') כאמור לעיל, או על כל שינוי בפרטי החשבון האמור או בכתובתו, לפי העניין, בהודעה בכתב שישלח בדואר רשום לחברה. החברה תהא חייבת לפעו...
	4.5 לא מסר המחזיק הרשום באגרות החוב הזכאי לתשלום כאמור בעוד מועד לחברה פרטים בדבר חשבון הבנק שלו, ייעשה כל תשלום על חשבון הקרן, הריבית והפרשי ההצמדה בשיק שיישלח בדואר רשום לכתובתו האחרונה הרשומה בפנקס אגרות החוב (סדרה א'). משלוח שיק לזכאי בדואר רשום כ...
	4.6 מכל תשלום בגין אגרות החוב (סדרה א') ינוכה כל תשלום חובה ככל הנדרש על-פי דין.
	4.7 כל תשלום על חשבון קרן ו/או ריבית אשר ישולם באיחור העולה על שבעה (7) ימים מהמועד הקבוע לתשלומו על-פי תנאי אגרות החוב (סדרה א'), וזאת מסיבה התלויה בחברה, יישא ריבית פיגורים כהגדרתה להלן, החל מהמועד שנקבע לתשלומו ועד למועד תשלומו בפועל. לעניין זה, שי...
	5. לפרטים בדבר הימנעות מתשלום מסיבה שאינה תלויה בחברה, ראו סעיפים 13.4-13.9 לשטר זה.
	6. העברת אגרות החוב
	6.1 בכפוף לאמור בסעיף 6.2 להלן, אגרות החוב ניתנות להעברה לגבי כל סכום ערך נקוב ובלבד שיהיה בשקלים חדשים שלמים. כל העברה של אגרות החוב תיעשה על-פי כתב העברה הערוך בנוסח המקובל להעברת מניות, חתום כיאות על-ידי הבעלים הרשום או נציגיו החוקיים, וכן על-ידי מ...
	בכפוף לאמור לעיל, הוראות פרוצדוראליות הנכללות בתקנון החברה ביחס לאופן העברת מניות יחולו, בשינויים המתחייבים לפי העניין, ביחס לאופן העברת אגרות החוב ועל הסבתן.

	6.2 אם יחול כל תשלום חובה שהוא על כתב ההעברה של אגרות החוב, יימסרו לחברה הוכחות סבירות על תשלומם על-ידי מבקש העברה.
	6.3 במקרה של העברת חלק בלבד מסכום הקרן הנקוב של אגרות החוב שבתעודה זו, תפוצל תחילה על-פי הוראות סעיף 27 לשטר הנאמנות התעודה למספר תעודות אגרות חוב כמתחייב מכך, באופן שסך הכול סכומי הקרן הנקובים בהן יהיה שווה לסכום הקרן הנקוב של תעודת אגרות החוב האמורה.
	6.3 במקרה של העברת חלק בלבד מסכום הקרן הנקוב של אגרות החוב שבתעודה זו, תפוצל תחילה על-פי הוראות סעיף 27 לשטר הנאמנות התעודה למספר תעודות אגרות חוב כמתחייב מכך, באופן שסך הכול סכומי הקרן הנקובים בהן יהיה שווה לסכום הקרן הנקוב של תעודת אגרות החוב האמורה.
	6.3 במקרה של העברת חלק בלבד מסכום הקרן הנקוב של אגרות החוב שבתעודה זו, תפוצל תחילה על-פי הוראות סעיף 27 לשטר הנאמנות התעודה למספר תעודות אגרות חוב כמתחייב מכך, באופן שסך הכול סכומי הקרן הנקובים בהן יהיה שווה לסכום הקרן הנקוב של תעודת אגרות החוב האמורה.
	6.4 לאחר קיום כל התנאים האלה תרשם ההעברה בפנקס ויחולו על הנעבר כל התנאים המפורטים בשטר הנאמנות ובאגרת חוב זו.
	6.5 כל ההוצאות והעמלות הכרוכות בהעברה יחולו על מבקש ההעברה.
	7. פדיון מוקדם של אגרות החוב (סדרה א') ביוזמת הבורסה
	במקרה בו יוחלט על-ידי הבורסה על מחיקה מהרישום למסחר של אגרות החוב מפני ששווי סדרת אגרות החוב (סדרה א') פחת מהסכום שנקבע בהנחיות הבורסה בדבר מחיקה מהמסחר של אגרות חוב, תבצע החברה פדיון מוקדם ותפעל כדלקמן:
	7.1 תוך 45 יום מתאריך החלטת דירקטוריון הבורסה בדבר המחיקה מרישום למסחר כאמור, תודיע החברה על מועד פדיון מוקדם שבו רשאי המחזיק באגרות החוב (סדרה א') לפדותן. ההודעה על מועד הפדיון המוקדם תפורסם בדוח מיידי שישלח לרשות ולבורסה.
	7.2 מועד הפדיון המוקדם של אגרות החוב (סדרה א'), יחול לא לפני 17 יום מתאריך פרסום ההודעה ולא מאוחר מ-45 יום מהתאריך הנ"ל, אך לא בתקופה שבין המועד הקובע לתשלום ריבית לבין מועד תשלומה בפועל.
	7.3 במועד הפדיון המוקדם תפדה החברה את אגרות החוב שהמחזיקים בהן ביקשו לפדותן. תמורת הפדיון תהא הגבוה מבין האמור בסעיף 8.11 להלן, ובכל מקרה לא תפחת מהערך ההתחייבותי של אגרות החוב (קרי, סכום הערך הנקוב של אגרות החוב בתוספת הפרשי הצמדה וריבית).
	7.3 במועד הפדיון המוקדם תפדה החברה את אגרות החוב שהמחזיקים בהן ביקשו לפדותן. תמורת הפדיון תהא הגבוה מבין האמור בסעיף 8.11 להלן, ובכל מקרה לא תפחת מהערך ההתחייבותי של אגרות החוב (קרי, סכום הערך הנקוב של אגרות החוב בתוספת הפרשי הצמדה וריבית).
	7.3 במועד הפדיון המוקדם תפדה החברה את אגרות החוב שהמחזיקים בהן ביקשו לפדותן. תמורת הפדיון תהא הגבוה מבין האמור בסעיף 8.11 להלן, ובכל מקרה לא תפחת מהערך ההתחייבותי של אגרות החוב (קרי, סכום הערך הנקוב של אגרות החוב בתוספת הפרשי הצמדה וריבית).
	7.4 קביעת מועד פדיון מוקדם כאמור לעיל אין בה כדי לפגוע בזכויות הפדיון הקבועות באגרות החוב של מי ממחזיקי אגרות החוב שלא יפדו אותן במועד הפדיון המוקדם כאמור לעיל, אך אגרות החוב (סדרה א') תמחקנה מהמסחר בבורסה ויחולו עליהן, בין היתר, השלכות המס הנובעות מכך.
	7.5 פדיון מוקדם של אגרות החוב כאמור לעיל לא יקנה למי שהחזיק באגרות החוב שייפדו כאמור את הזכות לתשלום ריבית בגין התקופה שלאחר מועד הפדיון.
	8. פדיון מוקדם ביוזמת החברה
	8.1 החברה תהא רשאית להעמיד את אגרות החוב (סדרה א') לפדיון מוקדם חלקי או מלא בכל עת לפי שיקול דעתה הבלעדי, ובלבד שחלפו 60 ימים ממועד רישומן למסחר של אגרות החוב (סדרה א').
	8.2 תדירות הפדיונות המוקדמים לא תעלה על פדיון אחד לרבעון.
	8.3 נקבע פדיון מוקדם חלקי ברבעון שקבוע בו גם מועד לתשלום ריבית או מועד פדיון חלקי או מועד פדיון סופי, יבוצע הפדיון החלקי המוקדם במועד שנקבע לתשלום הריבית או הפדיון החלקי או הסופי, לפי העניין. למרות האמור לעיל, ניתן לבצע פדיון סופי ברבעון גם אם בוצע בו...
	8.3 נקבע פדיון מוקדם חלקי ברבעון שקבוע בו גם מועד לתשלום ריבית או מועד פדיון חלקי או מועד פדיון סופי, יבוצע הפדיון החלקי המוקדם במועד שנקבע לתשלום הריבית או הפדיון החלקי או הסופי, לפי העניין. למרות האמור לעיל, ניתן לבצע פדיון סופי ברבעון גם אם בוצע בו...
	8.3 נקבע פדיון מוקדם חלקי ברבעון שקבוע בו גם מועד לתשלום ריבית או מועד פדיון חלקי או מועד פדיון סופי, יבוצע הפדיון החלקי המוקדם במועד שנקבע לתשלום הריבית או הפדיון החלקי או הסופי, לפי העניין. למרות האמור לעיל, ניתן לבצע פדיון סופי ברבעון גם אם בוצע בו...
	8.4 לעניין זה "רבעון" משמעו כל אחת מהתקופות הבאות: ינואר–מרץ, אפריל–יוני, יולי –ספטמבר, אוקטובר-דצמבר.
	8.5 ההיקף המזערי של כל פדיון מוקדם, לא יפחת מ-1 מיליון ש"ח. למרות האמור לעיל, החברה רשאית לבצע פדיון מוקדם בהיקף הנמוך מ-1 מיליון ש"ח ובלבד שתדירות הפדיונות לא תעלה על פדיון אחד לשנה.
	8.6 כל סכום שיפרע בפירעון מוקדם על-ידי החברה, ייפרע ביחס לכלל מחזיקי אגרות החוב, פרו-רטה לפי ע.נ. של אגרות החוב המוחזקות.
	8.7 עם קבלת החלטה של דירקטוריון החברה בעניין ביצוע פדיון מוקדם כאמור לעיל, תפרסם החברה דוח מיידי לא פחות משבעה עשר (17) ימים ולא יותר מארבעים וחמישה (45) ימים לפני מועד הפדיון המוקדם.
	8.8 מועד הפדיון המוקדם לא יחול בתקופה שבין המועד הקובע לתשלום ריבית בגין אגרות החוב (סדרה א') לבין מועד תשלום הריבית בפועל. בדוח המיידי כאמור תפרסם החברה את סכום הקרן שייפרע בפדיון מוקדם וכן את הריבית והפרשי ההצמדה שנצברו בגין סכום הקרן האמור עד למועד...
	8.9 לא ייעשה פדיון מוקדם לחלק מסדרת אגרות החוב (סדרה א') אם סכום הפדיון האחרון יפחת מ-3.2 מיליון ש"ח. במועד פדיון מוקדם חלקי, ככל שיהיה, החברה תודיע בדוח מיידי על: (1) שיעור הפדיון החלקי במונחי היתרה הבלתי מסולקת; (2) שיעור הפדיון החלקי במונחי הסדרה ה...
	8.10 בעת פדיון מוקדם חלקי תשלם החברה את הריבית שנצברה רק בגין קרן אגרות החוב שתפדה במסגרת הפדיון החלקי כאמור ולא בגין כל היתרה הבלתי מסולקת של אגרות החוב.
	במקרה של תשלום ריבית נוספת עקב פדיון מוקדם, תשולם הריבית הנוספת על הערך הנקוב שנפדה בפדיון המוקדם בלבד.
	במקרה של תשלום ריבית נוספת עקב פדיון מוקדם, תשולם הריבית הנוספת על הערך הנקוב שנפדה בפדיון המוקדם בלבד.
	במקרה של תשלום ריבית נוספת עקב פדיון מוקדם, תשולם הריבית הנוספת על הערך הנקוב שנפדה בפדיון המוקדם בלבד.
	8.11 הסכום שישולם למחזיקי אגרות החוב (סדרה א') במקרה של פדיון מוקדם, יהיה הסכום הגבוה מבין הבאים:
	9. הוראות כלליות
	9.1 סכומי הקרן והריבית משתלמים וניתנים להעברה בלי שים לב לכל זכויות שביושר או כל זכות קיזוז או תביעה נגדית הקיימות או שתהיינה קיימות בין החברה לבין מחזיק קודם, כולל המחזיק המקורי של אגרות החוב.
	9.2 כל מי שנעשה זכאי לאגרות החוב כתוצאה מפשיטת רגל או כתוצאה מהליכי פירוק של מחזיק אגרות החוב, תהיה לו הזכות, לכשיביא את אותן הראיות שהחברה תדרוש ממנו מדי פעם בפעם, להירשם בפנקס כמחזיק אגרות החוב, או בכפיפות לתנאים המפורטים לעיל בתעודה ובשטר, להעביר א...
	9.3 הוראות שטר הנאמנות, לרבות הזכות להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי, המפורטת בסעיף 8 לשטר הנאמנות, ייחשבו כחלק בלתי נפרד מאגרת חוב זו.
	10. קבלות כהוכחה
	מבלי לגרוע מכל תנאי אחר מתנאים אלה, תהווה קבלה חתומה על-ידי מחזיק אגרות החוב שבתעודה זו הוכחה לסילוק מלא של כל תשלום הנקוב בקבלה, אשר נעשה על-ידי הנאמן, בגין אגרות החוב שבתעודה זו.
	11. החלפת תעודת אגרות החוב
	במקרה שתעודת אגרות החוב תתבלה, תאבד או תושמד תהיה החברה רשאית להוציא במקומה תעודה חדשה של אגרות החוב, וזאת באותם תנאים ביחס להוכחה, לשיפוי ולכיסוי ההוצאות הסבירות שנגרמו לחברה לשם בירור אודות זכות הבעלות באגרות החוב, כפי שהחברה תמצא לנכון, בתנאי שבמקר...
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