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 אמבו  - 1פרק 

 החברה  .1.1

 פרטית   כחברה  נתאגדה   ") החברה"   זה  בתשקיף (  בע"מ  ) 1992(  ובנין   השקעות   ובניו   צרפתי   צבי .1.1.1

 שניירות   ציבורית  לחברה  החברה   הפכה  1993  בשנת   . בע"מ  ) 1992(  דוקרן   השם  תחת  1992  ביולי

 . הנוכחי  לשמה  החברה  שם  שונה   וכן בבורסה  נסחרים שלה  הערך

 וצבי   )"'ושות  צרפתי("  בע"מ  וקבלנות  לבנין  חברה  ושות'  צבי  צרפתי  החברה,  של  הבת  חברות .1.1.2

 בבעלות   פרטיות  חברות  הינן   "),ובניו  צרפתי ("  בע"מ   ) 1983(  ולקבלנות   לבנין  חברה   ובניו   צרפתי

 ושתיהן   " הבת  חברת "  –   תיקרא  ובניו  וצרפתי  ושות'  צרפתי  מבין  אחת  (כל  החברה   של  מלאה

 חברות "  או   " החברה  קבוצת"  –   יחדיו  יקראו  הבת  וחברות  החברה   ";הבת  חברות"   –   יקראו  ביחד 

 ").הקבוצה

שהינו ייזום, הקמה ומכירה  פעילות אחד  בתחום    עוסקת  החברה  קבוצת  התשקיף, למועד נכון  .1.1.3

רכישת קרקעות, תכנון    , בין היתר,של מבנים המתבצע בעיקר באמצעות חברות הבת והכולל

ומכירתם. ביצועם  א' לדוח התקופתי של החברה לשנת    פרויקטים,  גם חלק  כפי  2022ראו   ,

תשקיף מדף זה על דרך  הנכלל ב,  )2023-01-032128אסמכתא  (  2023במרץ    30שפורסם ביום  

בו    ")2022התקופתי לשנת  הדו"ח  "(  ההפניה ראשון    ח רבעון" בדוכמפורט  ועדכונים לאמור 

תשקיף מדף  הנכלל ב,  )2023-01-051109(אסמכתא    31.5.2023, אשר פורסם ביום  2023לשנת  

  לפרק '  בכנספח    המצורף  אירועים"ח  דו ו")  2023לשנת    דוח רבעון ראשון("  זה על דרך ההפניה 

 . בתשקיף מדף 9

 היתרים ואישורים  .1.2

  ניירות   להצעת דיןכל    פי־על  הדרושים שיונותיוהר  האישורים,  ההיתרים כל  את קיבלה  החברה .1.2.1

המדף("  זה  מדף  תשקיף   פי ־ על  הערך   הצעת .  המדף  תשקיף   ולפרסום   להנפקתם,  ")תשקיף 

  תעשה   ,ערך  ניירות  לחוק  א23  בסעיף  כאמור  המדף  תשקיף  במסגרת  לציבור  הערך  ניירות

דוח הצעת  ("  הצעה  לאותה  הרלוונטיים  הפרטים  יושלמו   הםב  ,מדף   הצעת   ותדוח  באמצעות

  .")מדף

 המובאים   הפרטים  אימות  משוםהמדף    תשקיף  את  לפרסם  ערך  ניירות  רשות  של  הבהיתר  אין

 הערך   ניירות  של  טיבם  על  דעה  הבעת  משום  בו  ואין,  שלמותם  או  מהימנותם  אישור  או  בו

 .המוצעים

מניות רגילות, אגרות חוב שאינן  של  למסחר    בה  שוםילר   העקרוני  אישורה  את  נתנה  הבורסה .1.2.2

ניתנות להמרה, אגרות חוב הניתנות להמרה למניות, כתבי אופציה הניתנים למימוש למניות,  

כתבי אופציה הניתנים למימוש לאגרות  להמרה,    כתבי אופציה הניתנים למימוש לאגרות חוב 

נייר ערך אחר שעל פי הדין ניתן יהיה    וכל    ניירות ערך מסחריים  ,שאינן ניתנות להמרה  חוב

(והכל לרבות בדרך של הרחבת סדרות קיימות של    להנפיקו מכוח תשקיף מדף במועד הרלוונטי

החברה,   של  ערך  לעתניירות  מעת  שתהיינה  הערך  "-ו   "העקרוני   האישור("   )כפי  ניירות 

 ). " בהתאמההמוצעים

העקרוני  לראות    אין המדףב  המובאים  הפרטים  אימות  משום  כאמורבאישור   או  תשקיף 

  ניירות   של  טיבםהחברה או על    על  דעה  הבעת  משום  בו  ואין,  שלמותם  או  מהימנותם  אישור
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 . או על המחיר בו יוצעו המוצעים הערך

  ורישומם,  המוצעים  הערך  ניירות  של  למסחר   לרישום  אישור   מהווה   אינו   העקרוני   האישור   מתן .1.2.3

  הערך  ניירות  לרישום  אישור  לקבלת  כפוף  יהיה  המוצעים  הערך  מניירות   אחד  כל  של  למסחר

 הצעת (  ערך  ניירות  ותקנות  ערך  ניירות  לחוק  בהתאם  יוגש  אשר  המדף  הצעת  דוח  פי־על   למסחר

 .  2005-ו"התשס ), ערך ניירות  של מדף

־ על  למסחר  הערך  ניירות  לרישום  אישור  למתן  התחייבות  משום  העקרוני  האישור  במתן  אין

 המדף   הצעת  דוח  פי־על  למסחר  ערך  ניירות  לרישום  בקשה  אישור  על.  המדף  הצעת  דוח  פי

 לרישום  הבקשה  הגשת  בעת  בתוקף  שיהיו  כפי   מכוחו  וההנחיות  הבורסה   תקנון  הוראות  יחולו

 למסחר.

   החברה מניותהון  .1.3

והנפרע של  הון   .1.3.1 נקוב    כדלקמן  הינו  התשקיף  תאריךהחברה להמניות הרשום, המונפק  (ערך 

 :בש"ח)

 ונפרע מונפק הון (בש"ח)  רשום הון המניות סוג
 1(בש"ח)

 ונפרע מונפק הון
   מלא בדילול

.נ  ע"ח  ש 1רגילות בנות   מניות 
 חת אל כ

35,000,000   19,217,153 19,217,153 

 הכספי  המצב  על  הדוח תאריך לאחר  החברה מניות בהון שינויים .1.3.2

נכון למועד תאריך התשקיף, לא התבצעו שינויים בהון מניות החברה לאחר תאריך הדוח על  

 המצב הכספי.  

 ההון העצמי של החברה  .1.4

  :(באלפי ש"ח) הינו כדלקמן ,2023 מרץב 31  ליוםפי דוחותיה הכספיים  ־עלההון העצמי של החברה 

 27,825 מניות  הון

 126,307 קרנות הון ותקבולים   על מניות פרמיה  

 339,018 יתרת רווח 

 ) 13,143( אוצר במניות 

 - זכויות שאינן מקנות שליטה 

 480,007 הון  כ"סה

   במחזור חוב אגרות .1.5

ח הדירקטוריון  " דובפרק ה ב   14סעיף  ראו  שבמחזור לתאריך התשקיף  לפרטים אודות אגרות החוב  

  ח רבעון " דו"ח הדירקטוריון של החברה הכלול בדול  'ובפרק    17סעיף  ו  2022לדו"ח התקופתי לשנת  

  14.6.2023ביום  כמו כן, יעודכן כי    .המובאים בתשקיף מדף זה על דרך ההפניה,  2023ראשון לשנת  

 
 
לחוק    308בהתאם להוראות סעיף    , אשר אינן מקנות זכויות כלשהן החברהעל ידי  המוחזקות  רדומות  מניות    1,818,780כולל   1

 .1999 - החברות, התשנ"ט
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של הרחבת סדרה,    בדרךש"ח ע.נ. אגרות חוב (סדרה יב') של החברה,    67,576,000הנפיקה החברה  

(אסמכתא    12.6.2023דוח הצעת מדף של החברה מיום  פי  על  ש"ח    66,156,904בתמורה ברוטו של  

דיווח  גם  נוספים ראו   לפרטים"), המובא על דרך ההפניה.  דוח הצעת המדף) ("2023-01-055102מס':  

מיום    עלמיידי   ההנפקה  מס':    13.6.2023תוצאות  דרך  )2023-01-055528(אסמכתא  על  המובא   ,

')  בשל אגרות חוב (סדרה י  סדרההחברה הרחבה    ביצעה  13.7.2023  ביוםבנוסף, יעודכן כי    .ההפניה

מיליון ש"ח ע.נ. (לרבות אגרות החוב שהונפקו עד    175במסגרת הנפקה פרטית, לסכום קרן כולל של  

ש"ח ע.נ. אגרות חוב (סדרה יב') של החברה. לפרטים נוספים    22,424,000למועד זה). קרי, הרחבה של  

מיידי   דיווח  מס':    11.7.2023  מיוםהחברה    שלראו  וד2023-01-065632(אסמכתא  של    מיידיח  יוו ) 

 . ההפניה דרך  על המובאים), 2023-01-079695(אסמכתא מס':  13.7.2023מיום החברה 
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 על פי תשקיף המדף  הצעת ניירות הערך  - 2רק פ

מניות  ובכללם:    ת ערך שונים בהתאם להוראות הדין מכוח תשקיף מדף זה, החברה תוכל להנפיק סוגי ניירו 

אגרות חוב שאינן ניתנות להמרה, אגרות חוב הניתנות להמרה למניות,  ,  1מניות בכורהרגילות של החברה,  

כתבי אופציה  להמרה,    אופציה הניתנים למימוש למניות, כתבי אופציה הניתנים למימוש לאגרות חובכתבי  

וכל נייר ערך אחר שעל פי הדין    ניירות ערך מסחריים  ,שאינן ניתנות להמרה  הניתנים למימוש לאגרות חוב

יימות של  הרחבת סדרות ק(והכל לרבות בדרך של    ניתן יהיה להנפיקו מכוח תשקיף מדף במועד הרלוונטי

   .)כפי שתהיינה מעת לעתניירות ערך של החברה, 

א(ו) לחוק ניירות ערך באמצעות  23סעיף  תיעשה בהתאם להוראות  הצעת ניירות ערך על־פי תשקיף מדף זה,  

דוחות הצעת מדף אשר בהם יושלמו כל הפרטים המיוחדים לאותה הצעה, לרבות פרטי ותנאי ניירות הערך,  

טחונות ושעבודים לאגרות חוב ככל שיהיו, בהתאם להוראות כל דין ובהתאם  י הרכב היחידות המוצעות, ב

 לתקנון ולהנחיות הבורסה, כפי שיהיו באותה עת. 

 

 

 

 

 
 
מניות בכורה ורישומן למסחר תבוצע בכפוף לעמידה בתנאים הקבועים בתקנון הבורסה והנחיות על פיו ולהוראות הדין,    הנפקת  1

 . 1968 –"ח התשכב' לחוק ניירות ערך, 46לרבות הוראות סעיף 
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 הון החברה והמחזיקים בו – 3 פרק

 הון המניות של החברה  .3.1

 רשום של החברההמניות  ההון   .3.1.1
החברה   של  הרשום  המניות  ל   35,000,000  ינוה  המדף   תשקיף  לתאריךהון  מחולק    - ש"ח, 

 . ל אחתש"ח ע.נ. כ 1בנות רשומות על שם מניות רגילות  35,000,000

 המדף  שקדמו לתאריך תשקיףהון המניות הרשום של החברה בשלוש השנים  התפתחות  .3.1.2

 של החברה בשלוש השנים האחרונות.  לא חלו שינויים בהון המניות הרשום

 נפרע של החברה המונפק ו המניות  ההון   .3.1.3

-ש"ח מחולק ל  19,217,153  הינו  התשקיף  תאריךלהון המניות המונפק והנפרע של החברה  

  נוספים   לפרטים  1.ש"ח ע.נ כל אחת  1רשומות על שם בנות    מניות רגילותש"ח    9,217,1531

 ).2023-01-079695(אסמכתא  13.7.2023מיידי של החברה מיום  ח" דו ראו

  המדף  שקדמו לתאריך תשקיףהמונפק והנפרע של החברה בשלוש השנים התפתחות ההון   .3.1.4

ים שקדמו למועד תשקיף  נ שבשלוש הרה  המונפק והנפרע של החבהמניות  שינויים בהון    לא היו

 .המדף

 החזקות בעלי עניין בניירות הערך של החברה  .3.2

ונושאי משרה  החזקות בעלי עניין אודות  ,  הלמיטב ידיעת החברה והדירקטורים של לפרטים,   .3.2.1

בדבר  ראו דו"ח מיידי    המדף  לתאריך תשקיף  בסמוך  בניירות הערך של החברהבחברה  בכירה  

  דרך   על  המובא),  2023-01-061657(אסמכתא    2.7.2023מיום  החזקות בעלי ענין בחברה    מצבת

   .ההפניה

ונושאי משרה  החזקות בעלי עניין אודות  ,  הלמיטב ידיעת החברה והדירקטורים של לפרטים,   .3.2.2

חודשים לתאריך הסמוך לתשקיף ראו    12-בתאריך שקדם ב  בניירות הערך של החברהבחברה  

מיידי ענין בחברה  דו"ח  בעלי  -2022-01  (אסמכתא    30.6.2022מיום    בדבר מצבת החזקות 

   ), המובא על דרך ההפניה.068538

 השליטה בחברה  .3.3

ה"ה צבי צרפתי, רינה צרפתי, רפי צרפתי, משה צרפתי,  ,  המדף  למיטב ידיעת החברה ולתאריך תשקיף

- ומלי קאירי הינם בעלי השליטה בחברה, המחזיקים יחדיו בכבן חני  שמעון צרפתי, אירית צרפתי  

. צבי צרפתי הינו בעלה של רינה צרפתי ואביהם  2מזכויות ההצבעה בחברהומההון המונפק    %64.97

ומלי קאירי. יחידי משפחת צרפתי    בן חני  של רפי צרפתי, משה צרפתי, שמעון צרפתי, אירית צרפתי

 נוהגים לתאם בניהם את אופן הצבעתם באסיפות הכלליות של החברה. 

 

 
לחוק    308בהתאם להוראות סעיף  , אשר אינן מקנות זכויות כלשהן  החברההמוחזקות על ידי    רדומות מניות    1,818,780כולל    1

 .1999 -החברות, התשנ"ט 
 ."מבע אחזקות  ובניו.צ. צבאמצעות   כולל ההחזקה הינם במישרין ובעקיפין  שיעורי  2
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  ניירות הערך של החברה בבורסהשערי  .3.4

מיום   החל  מניות החברה  של  (באגורות)  והנמוך  הגבוה  על השער  נתונים  ועד סמוך    1.1.2021להלן 

 (בערכים נומינאליים): המדף לתאריך תשקיף

 תקופה
 שער נמוך שער גבוה

 תאריך  שער תאריך  שער

2021 2,765 30.12.2021 1,617 8.3.2021 

2022 3,361 20.4.2022 2,465 19.12.2022 

1.1.2023 - 
  תשקיף   לתאריך סמוך ועד

 המדף
2,841 10.8.2023 1,970 17.4.2023 
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 הנלוות למניות החברה הזכויות   – 4 פרק

  הזכויות הנלוות למניות החברה .4.1

החברה   תקנון  למניות  הוראות  הנלוות  הזכויות  ההצבעה  לרבות  החברה  בדבר  מניות  של  זכויות 

תקנון ההתאגדות של החברה, כפי שפורסם בדו"ח  זה בדרך של הפניה למדף  מובאות בתשקיף    החברה,

 "). התקנון" או "תקנון החברה) (" 2012-01-106188(אסמכתא  22.4.2012  מיידי מיום

 תקנון החברה כולל, בין היתר, את ההוראות הבאות ביחס לזכויות הנלוות למניות החברה:

 הסעיף/ים בתקנון הזכות

 27 חלוקת דיבידנד ומניות הטבה

 31 זכויות בפירוק 

 8.2 ניירות ערך הניתנים לפדיון 

 18 הזכות למינוי דירקטורים 

הודעה על אסיפות בעלי מניות, לרבות  

זכויות השתתפות והצבעה ומניין חוקי  

 באסיפה 

17 ,32 

 14 העברת מניות החברה 

 4.4 תנאים לשינוי זכויות נלוות של מניות 

 11, 10 מניות על שם או למוכ"ז 

 הסדרים שנקבעו בתקנון בהתאם להוראות מסוימות בחוק החברות  .4.2

החברות מחוק  סעיפים  לפי  החברה,  בתקנון  שנקבעו  הסדרים  יפורטו  חוק  ("  1999-התשנ"ט,  להלן 

בתקנה  החברות המצוינים  לתקנות  26")  ((ד)  ערך  התשקיף    תשקיף הפרטי  ניירות  מבנה    – וטיוטת 

תשכ"ט תשקיף("  1969  -וצורה),  פרטי  תיאור  ")תקנות  כי  מובהר  כאמור.  הסדרים  ונקבעו  ככל   ,

הוראות התקנון בנושאים המנויים בסעיף זה הינו תיאור תמציתי של הוראות התקנון בקשר עם אותם  

יתוקן,  ככל ש, כפי שיתוקן מעת לעת,  נושאים, והוא אינו מהווה תחליף לעיון בנוסחו המלא של התקנון

 . www.magna.gov.il באופן אלקטרוני באתר "מגנא" של רשות ניירות ערך בכתובת

 להלן תמצית ההוראות: 

 לחוק החברות)  20(סעיף   שינוי תקנון החברה .4.2.1

בכפוף להוראות כל דין, החברה רשאית לשנות את תקנונה בהחלטה    כי  תלתקנון קובע  6  תקנה

 ברוב רגיל שתתקבל באסיפה הכללית.

 לחוק החברות)   50(סעיף  העברת סמכויות .4.2.2

סמכויות    16.3תקנה   .4.2.2.1 לעצמה  ליטול  רשאית  הכללית  האסיפה  כי  קובעת  לתקנון 

הנתונות לאורגן אחר, ובלבד שפרק הזמן שבו תיטול סמכויות אלו לא יעלה על פרק  

 הזמן הנדרש נוכח הנסיבות הספציפיות שהביאו לנטילת הסמכות. 

http://www.magna.gov.il/
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לדירקטוריון    16.4תקנה   .4.2.2.2 להעביר  רשאית  הכללית  האסיפה  כי  קובעת  לתקנון 

, לעניין מסוים או לפרק זמן מסוים שלא יעלה על  סמכויות הנתונות למנהל הכללי

 פרק הזמן הנדרש בנסיבות העניין. 

 לחוק החברות)  222-ו  59(סעיפים מינוי וסיום כהונתם של דירקטורים  .4.2.3

ל עוד החברה הינה חברה ציבורית ובכפוף להוראות  כלתקנון קובעת כי   18.4תקנה  .4.2.3.1

של   כשירותם  וכי  חיצוניים  דירקטורים  שני  לפחות  יכהנו  בחברה  החוק, 

כהונתם,   הפסקת  כהונתם,  תקופת  מינויים,  אופן  החיצוניים,  הדירקטורים 

וגמול החזר הוצאות לדירקטורים החיצוניים,   בועדות הדירקטוריון  השתתפותם 

 יהיו כקבוע בחוק ובתקנות על פיו.

לתקנון קובעת כי דירקטור יתמנה על ידי אסיפה שנתית ברוב רגיל    18.5.1תקנה   .4.2.3.2

והוא יכהן עד לתום האסיפה השנתית הבאה שמונה בה דירקטור במקומו, או עד  

למועד מינוי הדירקטור האמור, אם נקבע מועד מאוחר יותר. כהונתו של דירקטור  

א מונה, אלא  שמונה על ידי אסיפה כללית, תחל מתום האסיפה השנתית שבה הו

 אם נקבע מועד מאוחר אחר בהחלטה על פיה הוא מונה.  

לשם  לתקנון    18.5.2תקנה   .4.2.3.3 דירקטור  למנות  רשאי  יהיה  הדירקטוריון  כי  קובעת 

מילוי מקומו של דירקטור שכהונתו פקעה וכן למנות בכל עת אדם לדירקטור נוסף.  

עד לתום האסיפה השנתית הקרובה לאחר מינויו,   יכהן  דירקטור שמונה כאמור 

פי  והוא יוכל להתמנות בה מחדש כדירקטור אם אין מניעה למינויו כדירקטור על  

 כל דין.   

מספר    18.5.3תקנה   .4.2.3.4 או  דירקטור  של  כהונתו  תפקע  אם  כי  קובעת  לתקנון 

דירקטורים, מכל סיבה שהיא, ומספר הדירקטורים יהיה פחות ממספר המינימום,  

יהיה הדירקטוריון רשאי לפעול כך בשעת דחק בלבד וכן לצורך זימון אסיפה כללית  

 לבחירת דירקטורים. 

העילות    18.7תקנה   .4.2.3.5 מן  אחת  בכל  תפקע  דירקטור  של  כהונתו  כי  קובעת  לתקנון 

הקבועות בחוק ובתקנות על פיו. דירקטור שכהונתו פקעה, יוכל להתמנות מחדש  

 אין מניעה למינויו כדירקטור על פי כל דין.  םכדירקטור, א

לתקנון קובעת כי דירקטור רשאי למנות ולפטר דירקטור חליף. פקעה    18.8.1תקנה   .4.2.3.6

כהונתו של דירקטור, תפקע גם כהונתו של הדירקטור החליף שהוא מינה. תקנה  

לתקנון קובעת כי לא ימונה ולא יכהן כדירקטור חליף: (א) מי שאינו כשיר    18.8.2

 כדירקטור חליף.   להתמנות כדירקטור; (ב) מי שמכהן כדירקטור או

לתקנון קובעת כי דירקטור ימנה דירקטור חליף על ידי מתן הודעה    18.8.3תקנה   .4.2.3.7

 בכתב על כך לחברה ו/או לדירקטוריון ו/או ליושב ראש הדירקטוריון. 
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 :לחוק החברות)  81-78ויו"ר האסיפה (סעיפים כללית מנין חוקי באסיפה  .4.2.4

ת כי אין לפתוח בדיון באסיפה כללית אלא  ו לתקנון קובע  17.6.2-ו   17.6.1תקנות   .4.2.4.1

אם יהיה נוכח בפתיחת האסיפה מנין חוקי, ויושב ראש האסיפה הוא שיפתח את  

החוקי לקיום אסיפה כללית הוא נוכחות, תוך מחצית השעה   הדיון באסיפה. המנין

לפחות   של  האסיפה,  לתחילת  שנקבע  לפחות    2מהמועד  שלהם  מניות  בעלי  (שני) 

 (עשרים וחמישה אחוזים) מזכויות ההצבעה בחברה. 25%

קובעות כי אם בתום מחצית השעה מהמועד שנקבע    ןלתקנו  17.6.7-ו  17.6.6תקנות   .4.2.4.2

לתחילת האסיפה לא יהיה נוכח מנין חוקי, תדחה האסיפה בשבוע ימים לאותו יום,  

יותר, אם צוין כך בהזמנה לאותה   ולאותו מקום, או למועד מאוחר  לאותה שעה 

אסיפה כללית. אם באסיפה הנדחית לא יהיה נוכח מנין חוקי כעבור מחצית השעה  

ר המועד שנקבע לתחילת אותה אסיפה, תתקיים האסיפה הנדחית בכל מספר  לאח

משתתפים, אולם, אם האסיפה הכללית זומנה על פי דרישת בעלי מניות ובאסיפה  

הנדחית לא יהיה נוכח מנין חוקי כעבור מחצית השעה לאחר המועד שנקבע לתחילת  

הנדחית רק אם נכחו(ו) בה לפחות בעל(י) מניות    אותה אסיפה, תתקיים האסיפה

 במספר הדרוש לכינוס אסיפה מיוחדת על ידי בעל(י) מניות.

לתקנון קובעת כי אסיפה כללית שיש בה מנין חוקי רשאית להחליט על   17.8תקנה  .4.2.4.3

אחר   למועד  היום  בסדר  שפורט  בנושא  החלטה  קבלת  או  הדיון  אסיפה,  דחיית 

 ולמקום שתקבע ועל אסיפה נדחית זו תחולנה הוראות החוק.  

לתקנון קובעות כי כיושב ראש האסיפה הכללית יכהן ראש    17.7.2-ו   17.7.1תקנות   .4.2.4.4

הדירקטוריון או מי שהוא מינה בכתב דרך קבע או לאסיפה מסוימת. אם לא מונה  

יושב ראש לדירקטוריון או לא נכח יושב ראש הדירקטוריון ולא מינה יושב ראש  

מבין חברי הדירקטוריון    לאסיפה, יהיה יושב ראש האסיפה מי שתבחר האסיפה 

 מי שתבחר האסיפה על ידי המשתתפים.  –הנוכחים ואם לא נוכח דירקטוריון 

 לחוק החברות)  85(סעיף רוב באסיפה כללית  .4.2.5

לתקנון קובעת כי החלטה באסיפה כללית תתקבל בהצבעה במנין   17.9.2.3  התקנ .4.2.5.1

 קולות.  

אלא אם נקבע אחרת בחוק ו/או בתקנות על פיו,  לתקנון קובעת כי    17.9.2.4תקנה   .4.2.5.2

על החלטה באסיפה כללית (בין אסיפה שנתית ובין אסיפה מיוחדת) תתקבל ברוב  

 רגיל.  

 לחוק החברות)  107-ו 105הצבעה וקבלת החלטות בדירקטוריון (סעיפים  .4.2.6

לתקנון קובעת כי בהצבעה בדירקטוריון החברה, יהיה קול אחד    18.10.5.1תקנה   .4.2.6.1

 לכל דירקטור.  
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כי    18.10.5.2תקנה   .4.2.6.2 דין, החלטות  לתקנון קובעת  כל  פי  על  נקבע אחרת  אלא אם 

כאשר   בהצבעה,  המשתתפים  הדירקטורים  קולות  ברוב  תתקבלנה  הדירקטוריון 

 במניין קולות כאמור לא יובאו בחשבון קולות הנמנעים.  

לתקנון קובעת כי ליושב ראש הדירקטוריון, לממלא מקומו, לסגנו    18.9.5תקנה   .4.2.6.3

לפי   הדירקטוריון,  ראש  יושב  במקום  הישיבה  את  לנהל  שנבחר  דירקטור  ולכל 

 העניין, לא יהיה קול נוסף או מכריע בהחלטות הדירקטוריון. 

 לחוק החברות)  259מתן פטור מאחריות לנושאי משרה בחברה (סעיף  .4.2.7

לתקנון קובעת כי החברה רשאית לפטור מראש נושא משרה בה מאחריותו, כולה    34תקנה  

 או מקצתה, בשל נזק עקב הפרת חובת זהירות כלפיה.  

 לחוק החברות)  307-ו  301 חלוקה (סעיפים .4.2.8

קובעות כי בעל מניות זכאי לדיבידנד ו/או למניות    לתקנון   27.1.2-ו   27.1.1תקנות   .4.2.8.1

הטבה, רק אם החברה החליטה על חלוקה של דיבידנד ו/או של מניות הטבה לפי  

 העניין וכי הדירקטוריון יחליט על חלוקת של דיבידנד ו/או של מניות הטבה.  

לתקנון קובעות כי בעל מניות הזכאי לדיבידנד ו/או למניות   27.1.4-ו  27.1.3תקנות  .4.2.8.2

מניות   או  דיבידנד  חלוקת  על  ההחלטה  במועד  מניות  בעל  שהוא  מי  הוא  הטבה, 

הטבה, לפי הענין, או במועד מאוחר יותר שיקבע באותה החלטה, אם נקבע מועד  

ישירה של החברה. דיבידנד  אחר באותה החלטה, למעט מניות רדומות שבבעלות ה 

 ו/או מניות הטבה יחולקו באופן יחסי לערך הנקוב של כל מניה. 

לבעלי    27.2תקנה   .4.2.8.3 ולהקצות  דיבידנד  לחלק  רשאית  החברה  כי  קובעת  לתקנון 

מניותיה מניות ולהקצות לבעלי מניותיה מניות הטבה בכפוף להוראות החוק וכל  

 דין. 

 .בנוסח המלא של תקנון החברהלעיל יש לעיין בפרק זה תיאור הוראות התקנון בנושאים המנויים ל
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 תמורת ההנפקה וייעודה  – 5פרק 

תשקיף המדף אינו כולל הצעה בפועל של ניירות ערך בתאריך פרסומו ובהתאם לא תהא כל  

 תמורה מיידית בעקבות פרסום תשקיף המדף. 

תקנה   להוראות  לתקנות  האמורים  הפרטים    , תשקיףפרטי  לתקנות  א(א)  25בהתאם  ו'  בפרק 

 . שיפורסמו , ככל  שיפורסמו מכוח תשקיף מדף זה   דוחות הצעת מדף מסגרת  יפורטו ב הנ"ל,  
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 החברה תיאור עסקי   - 6פרק 

 כללי  .6.1

ב לתקנות פרטי תשקיף, תיאור עסקי החברה נכלל בתשקיף  6תקנה ) ו1(א44 ה תקנלהוראות בהתאם 

ח רבעון  לדוו  2022דו"ח התקופתי לשנת  ב  )עסקי החברה תיאור  (מדף זה בדרך של הפניה לחלק א'  

 . 2023 לשנתראשון 

 החברה   בעסקי   שאירעו נוספים    ועדכונים וחידושים מהותיים    שינויים  .6.2

אודות שינויים וחידושים מהותיים שאירעו בעסקי החברה שחלו לאחר מועד חתימתו של    לפרטים

א  56, ראו דו"ח אירועים, כהגדרתו בתקנה  המדףתשקיף  ועד תאריך    2023לשנת    ראשוןדוח רבעון  

 . תשקיף המדףב 9 לפרק ' ב כנספח  המצורף ,לתקנות פרטי תשקיף

 דו"ח הדירקטוריון על מצב ענייני החברה  .6.3

לתקנה   תשקיף,    א(א)44בהתאם  פרטי  ענייני  לתקנות  מצב  על  הדירקטוריון  בדו"ח  הכלול  המידע 

בדו"ח הדירקטוריון המצורף לדו"ח רבעון  ו  2022החברה כפי שנכלל בפרק ב' לדו"ח התקופתי לשנת  

 . בתשקיף מדף זה על דרך ההפניה ים, מובא2023ראשון 

 2023במרץ    31  דו"ח מצבת התחייבויות החברה על פי מועדי פירעון ליום  .6.4

נכלל בתשקיף מדף זה על    2023במרץ    31פי מועדי פירעון ליום  - דו"ח מצבת התחייבויות החברה על

 ). 2023-01-050980 (אסמכתא  31.5.2023דרך ההפניה לדו"ח מיידי שפרסמה החברה ביום 

 ת בת של החברה ו פרטים אודות חבר  .6.5

לחלק א' לדו"ח התקופתי לשנת    1.1לתיאור כללי אודות חברות הבת של החברה, ראו סעיף   .6.5.1

 , הנכלל בתשקיף המדף על דרך ההפניה. 2022

לפרטים בדבר רווחיהן של חברות הבת וכן בדבר דמי ניהול וריבית שקיבלה החברה מחברות   .6.5.2

לחלק ד' לדו"ח התקופתי של החברה לשנת    13-ו  11, ראו תקנות  2022-ו  2021הבת, בשנים  

פורסם ביום    2021 ד'    13  -ו  11) ותקנות  2022-01-034695(אסמכתא    31.3.2022אשר  לחלק 

   דרך ההפניה.זה על  מדף , הנכללים בתשקיף 2022לדו"ח התקופתי לשנת  
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 החברהניהול  - 7פרק 

 החברה דירקטוריון .7.1

הדירקטורים המכהנים בחברה הינם ה"ה צבי צרפתי (יו"ר דירקטוריון החברה), משה צרפתי, רפי  

, ותומר כץ  צרפתי, מלי קאירי, נטלי משה (דירקטורית חיצונית), מנשה ארנון (דירקטור בלתי תלוי)

 . (דירקטור חיצוני)

בדו   26תקנה    ראוהנ"ל  ם  דירקטורי ה  אודות  לפרטים התאגיד)  על  נוספים  (פרטים  ד'  ח  "לחלק 

   .דרך ההפניהעל זה  מדף בתשקיף   הנכלל  2022התקופתי לשנת 

 המתייחסות לדירקטוריון החברה תקנון החברה הוראות  .7.2

מינויים או בחירתם,  בדבר המספר המרבי והמזערי של הדירקטורים, דרכי  הוראות תקנון החברה  

משך כהונתם, מילוי מקומם, סיום כהונתם, שכרם ומינוי ועדות של הדירקטוריון והסמכויות שניתן  

  כפי שפורסם בדו"ח מיידי   ,לתקנון החברההפניה  הדרך  כללות בתשקיף מדף זה על  נ  להעניק להם,

 .)2012-01-106188(אסמכתא  22.4.2012מיום 

 תקנון החברה כולל, בין היתר, את ההוראות הבאות ביחס לדירקטורים של החברה: 

 הסעיף בתקנון ההסדר

 18.3 מספר מרבי ומזערי של דירקטורים 

 18.5.1 מינוי דירקטורים 

 18.5.1 משך כהונת דירקטור 

 18.5.2 מילוי מקום של דירקטורים 

 18.7 סיום כהונת דירקטור 

   18.2 שכר דירקטורים 

 18.11 מינוי ועדות דירקטוריון וסמכויותיהן 

 

תיאור  ל  לתשקיף המדף.  4לפרטים בדבר הסדרים מסוימים לפי חוק החברות שנקבעו בתקנון ראו פרק  

 .לעיין בנוסח המלא של תקנון החברה יש  לעילהוראות התקנון בנושאים המנויים 

 משרה בכירה בחברה  נושאי .7.3

ד' (פרטים נוספים  לחלק  א'  26תקנה    ורא  , שאינם דירקטורים,לפרטים בדבר נושאי המשרה בחברה

באוגוסט    1  ביום  .זה על דרך ההפניהמדף  , הנכלל בתשקיף  2022לשנת  התקופתי  ח  "דובעל התאגיד)  

ליפשיץ לכהן כסמנכ"ל הכספים של החברה והחל מיום    2023 מכהן כמשנה    1.8.2023חדל מר אבי 

החל מר רוני דגן לכהן כסמנכ"ל הכספים של החברה. לפרטים    1.8.2023למנהל הכללי. כמו כן, ביום  

  -ו   2023-01-064798,  2023-01-064792(אסמכתאות מס':    9.7.2023נוספים ראו דיווחים מיידים מיום  

  דרך   על  המובאים),  2023-01-071827(אסמכתא מס':    1.8.2023ודיווח מיידי מיום  )  2023-01-064795

 . ההפניה

   :הדוחות  לתקנותא' 26 לתקנה  בהתאם דגן  רוני מר אודות  פרטים  להלן
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 סמנכ"ל כספים – רוני דגן

 רוני דגן  שם 

 38240123 מספר זיהוי 

 8.10.1975 תאריך לידה 

 סמנכ"ל כספים תפקיד בתאגיד

 1.8.2023 התחלת כהונה תאריך 

תפקיד בחברה בת או קשורה של  

 התאגיד או בבעל עניין בו 
 לא

האם בעל עניין בתאגיד או בן 

משפחה של נושא משרה בכירה  

 אחר או של בעל עניין בתאגיד 

 לא

בחמש השנים  ה קו ותעס ההשכל

 האחרונות

 ניהול, המכללה למנהל ראשון לציון תואר ראשון בכלכלה ו

   , המכללה למנהל ראשון לציוןחשבונאותתואר ראשון ב

 ) 2021-2023( ) בע"מ1990תנופורט (סמנכ"ל כספים בחברת 

-2017( טריגו חברה להשקעות ושיווק נדל"ן בע"מסמנכ"ל כספים בחברת 

2021 ( 

 

   בחברהעצמאי בדבר מורשי חתימה  גילוי .7.4

א לחלק ד' (פרטים נוספים  26-ו  26ב וכן תקנות  26חתימה עצמאיים ראו תקנה    אודות מורשהלפרטים  

 , המובאות בתשקיף מדף זה בדרך של הפניה.2022על התאגיד) בדו"ח התקופתי לשנת 

 פרטים נוספים .7.5

 שבלת ושות' :המדף  עורכי הדין של תשקיף 

 יפו.  -, תל אביב 4יצחק שדה רחוב 

 . בריטמן אלמגור זהר ושות', רואי חשבון רואי החשבון המבקרים של החברה:  

 יפו.   –, תל אביב 132דרך בגין  ,1מרכז עזריאלי  

 , ראשון לציון. 91רח' הרצל   משרדה הרשום של החברה:
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 בעלי עניין ונושאי משרה בכירה בחברה - 8פרק 

 לי עניין ונושאי משרה בכירה בחברה תגמולים לבע .8.1

 2021בדצמבר  31שנה שנסתיימה ביום ל .8.1.1

 2021 תתגמולים שניתנו לבעלי עניין ולנושאי משרה בכירה בחברה בשנה פרטים אודות 

לחלק ד' (פרטים נוספים על התאגיד)    21לתקנה זה בדרך של הפניה  מדף בתשקיף נכללים 

-2022(אסמכתא  31.3.2022, אשר פורסם על ידי החברה ביום 2021ח התקופתי לשנת  "לדו

 . ")2021הדוח התקופתי לשנת  (" )01-034695

 2022בדצמבר  31שנה שנסתיימה ביום ל .8.1.2

 2022פרטים אודות התגמולים שניתנו לבעלי עניין ולנושאי משרה בכירה בחברה בשנת 

תאגיד)  לחלק ד' (פרטים נוספים על ה  21נכללים בתשקיף מדף זה בדרך של הפניה לתקנה 

 . 2022לדו"ח התקופתי לשנת  
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   )1( 2023במרץ  31חודשים שנסתיימה ביום שלושה תקופה של ל .8.1.3

 תגמולים אחרים תגמולים בעבור שירותים (באלפי ש"ח)  פרטי מקבל התגמולים 

 (באלפי ש"ח) 

סה"כ  

באלפי  

 ש"ח 

 תפקיד  שם
היקף  

 משרה 

שיעור  

החזקה  

בהון  

 החברה  

סה"כ  

שכר  

 (*) 

 מענק 

תשלום  

מבוסס  

 מניות

דמי  

ניהול 

גמול  /

דירק

 טור

דמי  

 ייעוץ
 עמלה 

אחר  

(רכב  

צמוד  

ושווי  

הטבות 

( 

ריבית  

 (**) 

דמי  

 שכירות 

שינויים   -אחר 

בעתודה לפיצויי  

 פיטורין(***) 

 

 צבי צרפתי 
יו"ר  

 דירקטוריון 
 

40.05% 

 (****) 
5 - - 22 - - 50 1 - - 78 

משה צרפתי  

)2 ( 

דירקטור  

בחברה,  

מנכ"ל  

משותף  

בחברה  

ובחברות  

 הבת 

100% 8.1% 352 255 - - - - 1 - - 58 666 

רפי צרפתי  

)2 ( 

דירקטור  

בחברה,  

מנכ"ל  

משותף  

בחברה  

ובחברות  

 הבת 

100% 8.1% 321 255 - - - - 46 - - 62 684 

 116 - - - 1 - - - - - 115 0.23% 100%דירקטורית   מלי קאירי 
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 תגמולים אחרים תגמולים בעבור שירותים (באלפי ש"ח)  פרטי מקבל התגמולים 

 (באלפי ש"ח) 

סה"כ  

באלפי  

 ש"ח 

 תפקיד  שם
היקף  

 משרה 

שיעור  

החזקה  

בהון  

 החברה  

סה"כ  

שכר  

 (*) 

 מענק 

תשלום  

מבוסס  

 מניות

דמי  

ניהול 

גמול  /

דירק

 טור

דמי  

 ייעוץ
 עמלה 

אחר  

(רכב  

צמוד  

ושווי  

הטבות 

( 

ריבית  

 (**) 

דמי  

 שכירות 

שינויים   -אחר 

בעתודה לפיצויי  

 פיטורין(***) 

 

בחברה,  

מנהלת  

מערך  

השיווק  

ומנהלת  

קשרי  

לקוחות  

בחברות  

 הבת 

 

   אבי ליפשיץ

סמנכ"ל  

  כספים

 (*****) 

100% 0.02% 253 - - - - - 26 - - 
- 

 
279 

 112 - - - 16 - - - - - 96 - 100% חשב עידן חיבה 

אירית  

צרפתי בן  

 חני 

מנהלת רכש  

ומשאבי  

אנוש של  

החברה,  

אחראית  

מערכות  

100% 0.14% 115 - - - - - 1 - -  )1( 115 
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 כולל תנאים נלווים (*) 

רשי הצמדה  (**) הריבית שנזקפה הינה הצמדה למדד המחירים לצרכן בלבד עד לגובה תקרת סכום הפטור לבעלי שליטה לפי תקנות מס הכנסה (פטור ממס על הפ

 . 1998 –בשל יתרה מזכה של בעלי שליטה), התשנ"ח 

 . חושבו לפי חישוב אקטוארי שינויים בעתודה לפיצויי פיטורין *)*(*

 . 42.08%- י יחד הינו כת, שיעור החזקותיהם המשותף של צבי צרפתי ורעייתו רינה צרפ 31.3.2023שיעור החזקות ישירות. נכון ליום *) *(**

 מכהן כמשנה למנהל הכללי ללא שינוי בתנאי העסקתו.    1.8.2023(*****) החל מיום 

 תגמולים אחרים תגמולים בעבור שירותים (באלפי ש"ח)  פרטי מקבל התגמולים 

 (באלפי ש"ח) 

סה"כ  

באלפי  

 ש"ח 

 תפקיד  שם
היקף  

 משרה 

שיעור  

החזקה  

בהון  

 החברה  

סה"כ  

שכר  

 (*) 

 מענק 

תשלום  

מבוסס  

 מניות

דמי  

ניהול 

גמול  /

דירק

 טור

דמי  

 ייעוץ
 עמלה 

אחר  

(רכב  

צמוד  

ושווי  

הטבות 

( 

ריבית  

 (**) 

דמי  

 שכירות 

שינויים   -אחר 

בעתודה לפיצויי  

 פיטורין(***) 

 

מידע, נושא  

הרכב  

בחברה  

וניהול  

הסכמי  

 השכרה

 אופיר בן חני 

סמנכ"ל  

של   הנדסה 

 חברה בת 

100% 

(הערה:   

בעלה של  

 אירית)

302 - - - - - 1 - - - 303 

 דירקטורים 

שני דח"צים  

ודירקטור  

 בלתי תלוי 

- - - - - 82 - - - - - - 82 
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   . 2022אגיד) לדו"ח התקופתי לשנת לחלק ד' (פרטים נוספים על הת  21לפירוט תנאי כהונתם והעסקתם של המפורטים בטבלה זו, ראו תקנה  )1(
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 עסקאות עם בעלי שליטה  .8.2

תאריך  בשנתיים שקדמו לבה, שליטה ה י אודות עסקאות עם בעל , למיטב ידיעת החברה,פרטיםל

ח התקופתי  "לדו  )פרטים נוספים על התאגיד( לחלק ד'  22תקנה לעיל,   8.1סעיף ראו תשקיף המדף, 

  וכן דו"ח מיידי  2023לדו"ח רבעון ראשון לשנת  8ף סעי ,2022ח התקופתי לשנת  "לדו ו  2021לשנת 

), 2023-01-054253(אסמכתא מס':  8.6.2023בדבר אישור התקשרות בביטוח נושאי משרה מיום 

 . בדרך של הפניהמובא בתשקיף מדף זה האמור בהם אשר המידע  

   תיחום פעילות .8.3

")  בעלי השליטה"  –זה  8.3צבי צרפתי, רינה צרפתי, רפי צרפתי ומשה צרפתי (בסעיף  .8.3.1

הגבלות לתיחום פעילותם ביחס לפעילות החברה וחברות   1993קיבלו על עצמם באפריל 

 ") כדלקמן:החברות"   –זה  8.3הבת שלה (בסעיף 

המפורטות להלן יחולו על כל אחד מבעלי השליטה כל עוד מתקיים לגביו לפחות   הגבלות  .8.3.1.1

 "):תקופת ההגבלה" -זה  8.3בסעיף אחת מהתנאים הבאים (

 הוא עובד בחברה או בחברות בת שלה או דירקטור בהן.  )א(

עם אחרים, מחזיק  )ב( יחד  ו/או  לעיל  כהגדרתם  בעלי השליטה  שאר  עם  יחד  לבדו  הוא 

 בשליטה בחברה. 

בתקופת ההגבלה, בעל שליטה לא יעסוק באופן פרטי, ולא יחזיק לבדו ו/או יחד עם   .8.3.1.2

אחרים, בשליטה בחברה אחרת העוסקת בתחומי ההגבלה, כהגדרתם להלן. למרות  

האמור לעיל, במקרה ובעל שליטה יהיה מעוניין להקשר באופן פרטי, או ביחד עם אחרים, 

אי לעשות כן, ובלבד שהציע לחברה להקשר בעסקה כלשהי בתחומי ההגבלה, הוא יהיה רש

 במקומו בעסקה האמורה, והחברה הודיעה לו בכתב כי אינה מעוניינת בכך.  

הודעת החברה כי אינה מעוניינת להקשר בעסקה כאמור, תינתן לאחר אישור המוסדות  .8.3.1.3

המתאימים של החברה, כדרך אישורה של עסקה חריגה אשר לבעל עניין בחברה יש בה 

(הפרק המקביל כיום  1983 -לפקודת החברות [נוסח חדש], התשמ"ג  1עניין, לפי פרק ד'

 .לפרק החמישי בחלק השישי לחוק החברות)

מובהר כי בכל מקרה, לא יקשרו בעלי השליטה כאמור, בעסקה משותפת אשר גם החברות  

 או מי מהן שותפות בה.  

" משמעותם: ייזום, הקמה ומכירת מבנים כקבלן בונה וביצוע  תחומי הגבלה" 8.3בסעיף  .8.3.1.4

 עבודות בנייה כקבלן מבצע.  

עם  לא  (אך  עם אחרים  בשיתוף  או  פרטי  באופן  מכירה  או  רכישה  על  לא תחול  ההגבלה 

 החברות), של נכסי דלא ניידי לצרכי מגורים או של נכסים מניבים לצרכי השקעה. 

בתקופת ההגבלה, לא יקשרו בעלי השליטה עם החברות בהסכמים לרכישת שירותי בנייה  

. מובהר כי אין  1993באפריל    30-על מקרקעין פרטיים שבבעלות בעלי השליטה כפי שהיו ב

ושלא  שלישיים,  צדדים  בעזרת  אלו  נכסים  על  ולבנות  לפתח  השליטה  בעלי  על  מניעה 

 באמצעות החברות. 

,  1993באפריל  30- ההגבלות לא תחולנה על התקשרויות ועסקאות משותפות שהחלו לפני ה

 . 30.4.1993וכפי שהן מפורטות בתשקיף החברה מיום 

: גילוי בדבר הסדר תיחום  101-20משפטית  רשות ניירות ערך "עמדה סגל לאור עמדת סגל  .8.3.2
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גילוי בדבר האופן שבו מתקבלות החלטות החברה ביחס להפעלת הסדר בנוגע ל ",פעילות

החל ממועד תשקיף זה יחול ההסדר האמור להלן חלף האמור  אזי תיחום הפעילות,  

 : לעיל 8.3.1.3בסעיף 

שהגבלת תיחום  בתחומי ההגבלה  קשר בעסקה  תלה   מעוניינים  יהיושליטה  ה  יבמקרה ובעל

השליטה להתקשר בעסקה    ילעיל, אזי הצעת בעלזה    8.3בסעיף  פעילות חלה עליה כאמור  

תוך    וידרש לתת את החלטת , אשר יהחברה  לדירקטוריוןתופנה ראשית  ")  ההצעהכאמור ("

לקבל החלטה  לדירקטוריון סביר בבואו  ימי עסקים ממועד קבלת החומר והמידע הנדרש    5

בדבר קבלת הה בלבד. לא  בדירקטוריון החברה  תתקבל  צעה  בקשר עם ההצעה. החלטה 

ועדת  בותובא ההחלטה בדבר דחיית ההצעה לאישור    ,את קבלת ההצעהדירקטוריון  ה  שראי

של החברה, אשר החלטתה על דחיית ההצעה תהיה סופית. היה ולא אישרה ועדת    הביקורת 

החבר ידי  על  ההצעה  דחיית  את  את  ההביקורת  לקבל  השליטה  בעלי  רשאים  יהיו  לא   ,

ההצעה, וההצעה תועבר לדיון נוסף של הדירקטוריון, אשר יהיה רשאי לאשר את קבלת  

ההצעה. בכל מקרה של היעדר היענות מצד החברה להצעה בתוך חמישה ימי עסקים ממועד  

עם   בקשר  החלטה  לקבל  בבואו  סביר  לדירקטוריון  הנדרש  והמידע  החומר  מלוא  קבלת 

ההצעה על ידי ועדת הביקורת או    ההצעה, תחשב ההצעה כאלו נדחתה ובמקרה של דחיית

") ההצעה  לקבל את  רשאים  בעלי השליטה  יהיו  היענות,  בחינת ההצעההיעדר  "). מנגנון 

תלויות   שאנן  (מסיבות  ישתכלל  לא  להצעה,  הענות החברה  אף  על  בו  במקרה  גם  בנוסף, 

בבעלי השליטה), הסכם נשוא ההצעה, תועבר פעם נוספת ההצעה לדיון של הדירקטוריון  

ורשאים לבצע את העסקה נשוא ההצעה, בכפוף למנגנון בחינת ההצעה   וובעלי השליטה יהי

   .כאמור

על ידי החברה  העסקה  עסקה נשוא ההצעה אשר דירקטוריון החברה החליט לקבלה תדווח  

מבוצעת על    (ככל שהיתה ככל והעסקה נשוא ההצעה  ככל שהדבר נדרש על פי הוראות הדין.  

ההצעה, ידווחו במרוכז    דחייתבדבר    החברההחלטות  אזי  אינה מהותית לחברה  ידי החברה)  

ככל והעסקה נשוא ההצעה (ככל שהיתה מבוצעת על ידי החברה) במסגרת הדוח השנתי.  

 יפורסמו במסגרת דיווח מיידי.  דחיית ההצעה  בדבר  החברה  החלטות  הינה מהותית לחברה,  

 החזקות בעלי עניין ונושאי משרה בכירה  .8.4

לפרטים, למיטב ידיעת החברה, אודות החזקות בעלי עניין ונושאי משרה בכירה בניירות   .8.4.1

  הערך של החברה נכון לתאריך תשקיף המדף ולתאריך שקדם לו בשנים עשר חודשים, ראו

 . לתשקיף מדף זה 3.2 סעיף

במניות או בניירות ערך למיטב ידיעת החברה, בעלי העניין של החברה אינם מחזיקים  .8.4.2

אחרים של חברה מוחזקת של החברה אשר פעילותה מהותית לפעילות החברה, במועד 

  .סמוך לתאריך תשקיף המדף 



 

 דוחות כספיים - 9 פרק

 הנכללים בתשקיף מדף זה הכספיים הדוחות  .9.1

תקנות   להוראות  תשקיףלתקנות  ד  60  -וב  60בהתאם  נכללפרטי  זה,  מדף  בתשקיף  דרך  ים,  על   ,

   :ההפניה

ומידע    2022בדצמבר    31ליום    של החברההמאוחדים    דוחות הכספייםה .9.1.1 נתונים כספיים  (לרבות 

(דוחות תקופתיים ומיידיים), תש"ל  9לפי תקנה    2022כספי נפרד לשנת   ניירות ערך    – ג לתקנות 

 . 2022 לשנת  ח התקופתי"דו, כפי שנכללו ב)")הדוחות תקנות("  1970

הכספיים .9.1.2 החברה  הדוחות  של  המאוחדים  כספיים    2023במרץ    31ליום    (ביניים)  נתונים  (לרבות 

, כפי שנכללו בדוח  )ד לתקנות הדוחות38לפי תקנה    2023ומידע כספי נפרד לרבעון ראשון של שנת  

   .2023לשנת ראשון  רבעון 

 ").הדוחות הכספיים"   - ביחדהדוחות הכספיים האמורים לעיל יקראו להלן, (

 פנימית הבקרה הדוח בדבר אפקטיביות  .9.2

בתשקיף מדף זה, על דרך ההפניה,  מצורף לתקנות פרטי תשקיף, ב 6 -ו ה 60בהתאם להוראות תקנות 

ליום   ב לתקנות  9לפי תקנה    2022בדצמבר    31דוח בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית של החברה 

 .2022ח התקופתי לשנת  "לדו ' נכלל בחלק ההדוחות, כפי ש

בתשקיף מדף זה, על דרך ההפניה,  מצורף לתקנות פרטי תשקיף, ב 6 -ו ה 60בהתאם להוראות תקנות 

ליום   החברה  של  הפנימית  הבקרה  אפקטיביות  בדבר  תקנה    2023במרץ    31דוח  לתקנות  38לפי  ג 

 . 2023לשנת ראשון  ח רבעון " בדוהדוחות, כפי שנכלל 

 הכספיים להכללת הדוחות הסכמה של רואה החשבון המבקר ימכתב .9.3

, מכתב הסכמה  זה  9לפרק    נספח א'כ) לתקנות פרטי תשקיף, מצורף  1(א62בהתאם להוראות סעיף  

זה, לרבות על דרך  מדף  של רואי החשבון המבקרים של החברה, בו נכללת הסכמתם לכלול בתשקיף  

רוא דוחות  את  אח  הההפניה,  לכל  העניין,  לפי  הסקירה,  דוחות  ואת  המבקר    מהדוחות   דהחשבון 

וכן את דוחות רואי החשבון על ביקורת רכיבי בקרה פנימית על   לעיל 9.1בסעיף  המפורטים  הכספיים

 . 2022בדצמבר   31הדיווח הכספי של החברה ליום 

 דוח אירועים  .9.4

שאירעו  הכולל אירועים מהותיים  א לתקנות פרטי תשקיף)  56  ה בתקנהזמונח    אירועים (כהגדרת  ח"דו

תאריך  ל  למועד הסמוךועד    2023במאי    31, שנחתמו ביום  2023ראשון  ח רבעון  "דולאחר מועד חתימת  

 . זה 9לפרק  נספח ב'כ, מצורף תשקיף מדף זה

 



 

 

 נספח א' לתשקיף מדף

 

 

מכתב הסכמה של רואה החשבון 

 המבקר 



 

 

 

 
 

 לכבוד
 הדירקטוריון  

 בע"מ ( 1992צרפתי ובניו השקעות ובנין ) צבי של
 91הרצל רחוב 

 לציון -ראשון 
 

 ג.א.נ, 
 

 החברה(   –)להלן בע"מ ( 1992צבי צרפתי ובניו השקעות ובנין ) מדף שלתשקיף למכתב הסכמה בקשר  הנדון:   
 2023 אוגוסט חודשבהמיועד להתפרסם 

 
המפורטים   ,הדוחות שלנושל שבנדון  המדףתשקיף בה( יהננו להודיעכם כי אנו מסכימים להכללה )לרבות בדרך של הפני

 להלן: 
 
בדצמבר    31על הדוחות הכספיים המאוחדים של החברה לימים    2023  במרץ  30החשבון המבקרים מיום  דוח רואי   . א

 . 2022בדצמבר  31הסתיימה ביום שהאחרונה שבהן ולכל אחת משלוש השנים  2021-ו 2022

על ביקורת של רכיבי בקרה פנימית על דיווח כספי של החברה    2023במרץ    30מיום    יםהחשבון המבקר  ידוח רוא . ב

 . 2022 בדצמבר 31ליום 

על המידע הכספי הנפרד של החברה בהתאם לתקנה  2023מרץ  ב  30מיום    יםהחשבון המבקר ירואמיוחד של    דוח . ג
ולכל אחת   2021-ו  2022בדצמבר    31לימים    1970-חות תקופתיים ומיידים(, התש"ל"ג' לתקנות ניירות ערך )דו  9

 . 2022בדצמבר  31משלוש השנים בתקופה שהסתיימה ביום 

ביניים    התמציתייםעל הדוחות הכספיים המאוחדים    2023  במאי  31דוח סקירה של רואי החשבון המבקרים מיום   . ד

 . באותו תאריך השל שלושה חודשים שהסתיימ הולתקופ 2023 במרץ 31של החברה ליום  

המידע הכספי ביניים הנפרד של החברה   סקירתעל    2023  במאי   31דוח מיוחד של רואי החשבון המבקרים מיום   .ה
ד' לתקנות ניירות ערך  38באותו תאריך לפי תקנה    הים שהסתיימשל שלושה חודש  הולתקופ  2023  במרץ  31ליום  

 . 1970-)דו"חות תקופתיים ומיידיים(, התש"ל 

 בכבוד רב, 

 

   בריטמן אלמגור זהר ושות'
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 ' לתשקיף מדףבנספח 

 

 

 דוח אירועים 
  



 דו"ח אירועים
  מהותיים אירועים בדברא לתקנות פרטי תשקיף) 56להלן דו"ח אירועים (כהגדרת מונח זה בתקנה 

  2023במרץ    31  ליום החברה של כספיים דוחות  חתימת מועד שלאחר  בתקופה  בחברה  שאירעו

 :זה מדף תשקיףלתאריך  סמוך ועד), 2023במאי  31 ביוםֹ  שנחתמו(

 צרפתי("  החברה  של  מלאה  בבעלות  חברה) בע"מ,  1983צבי צרפתי ובניו חברה לבניין וקבלנות ( .1

  שינויים   במסמך  1.6.2023  וביום  משותפת  עסקה   בהסכם  31.5.2023  ביום   התקשרה"),  ובניו

בסעיף  (  בה  השליטה  מבעלי   למיאו  /ו  לחברה  קשור   שאינו  שלישי  צד  עם,  משותפת  עסקה  להסכם

במקרקעין  ההסכם"ו "  השלישי   הצד"  -זה   בינוי  פינוי  פרויקט  לבצע  במטרה  בהתאמה),   ,"

לפי   שמש"  בית  "ביאליק  מתחם  מתוך  חלק  מס'  תבהמהווים  שמש,   102-0081398"ע  בבית 

  הודיעה   היאמכתב לפיו    שלחהובניו    צרפתי   12.06.2023  ביוםבהליך התמחרות.    לזכיה בכפוף  

"). הביטול  הודעת("  ההסכם  לפי  ההתקשרות  את  ולבטל  להפסיק  זכותה  מימוש  על  השלישי  לצד

) ומיום  2023-01-052126  ':מס(אסמכתא    4.6.2023מיום    מיידייםלפרטים נוספים ראו דוחות  

 . ההפניה דרך על המובאים),  2023-01-054976(אסמכתא מס'  12.6.2023
אישר דירקטוריון החברה לאחר קבלת אישור ועדת התגמול של החברה, בין    8.6.2023ביום   .2

ונושאי משרה אחרים בחברה שכיהנו    אחריות דירקטוריםבפוליסה לביטוח  היתר, להתקשר  

ו/או מכהנים ו/או יכהנו בחברה ו/או בחברות מוחזקות של החברה, לרבות בעלי שליטה ו/או  

וסיומה ביום    1.7.2023, שתחילתה ביום  שנהקרוביהם, כפי שיהיו מעת לעת, לתקופת ביטוח של  

הכיסוי הביטוחי יהיה בגבול    ", בהתאמה).פוליסת הביטוח"  -" ותקופת הביטוח("  30.6.2024

מיליון דולר למקרה ולתקופת הביטוח, בצירוף גבול אחריות נוסף לכיסוי    10אחריות בסך של  

לחוק חוזה הביטוח, תשמ"א    66האחריות, כאמור בסעיף  הוצאות משפט סבירות מעבר לגבול  

הב  . 1981  – לתקופת  הביטוח  הפרמיה  פוליסת  בגין  של  תהיה  יטוח  דולר.    50עד  בסך  אלפי 

סך  על  אלפי דולר לתביעות בישראל ו  15לא תעלה על סך של  ההשתתפות העצמית של החברה  

בישראל  50של   ני"ע  תביעות  דולר  מיום  אלפי  מייידי  דו"ח  ראו  נוספים  לפרטים   .8.6.2023  

 ), המובא על דרך ההפניה. 2023-01-054253אסמכתא מס' 
הסתיימה כהונתו של מר תומר כץ כדירקטור חיצוני בחברה. לפרטים נוספים    11.6.2023ביום   .3

  . , המובא על דרך ההפניה)2023-01-054670(אסמכתא מס':    11.6.2023מיום    ראו דיווח מיידי

 ין מינויו מחדש להלן.  י להלן לענ 12ראו גם סעיף 

חוב בהיקף של    לאגרות" -ilA" דירוג  על   Standard & Poor's Maalot  הודיעה  12.6.2023  ביום .4

  חוב  אגרותסדרת   הרחבת"ח ערך נקוב, אשר יונפקו על ידי החברה באמצעות  ש   90,000,000עד  

דו"ח    לפרטים').  יב(סדרה   ראו  מס':    12.6.2023מיום    מיידינוספים  15-2023-(אסמכתא 

 . ההפניה דרך  על המובא), 064695

  בדרך ש"ח ע.נ. אגרות חוב (סדרה יב') של החברה,    67,576,000הנפיקה החברה    14.6.2023ביום   .5

-2023(אסמכתא מס':    2023,  יוניב  12של הרחבת סדרה, על דוח הצעת מדף של החברה מיום  

01-055102") המדף)  הצעת  של  דוח  ברוטו  בתמורה  ההפניה,  דרך  על  המובא   ,("66,156,904   

  13.6.2023תוצאות ההנפקה מיום    עלדיווח מיידי ונוספים ראו דוח הצעת המדף    לפרטיםש"ח.  

 ). 2023-01-055528(אסמכתא מס': 

פורסם דו"ח שנתי של הנאמן לאגרות חוב (סדרה ט'), אגרות חוב (סדרה יא')    15.6.2023ביום   .6

': מס(אסמכתא    2023ביוני    15מיום    מיידי נוספים ראו דו"ח    לפרטים  ואגרות חוב (סדרה יב').

 . ההפניה דרך על המובא, )2023-01-056062



בדו"ח    בהמשך .7 ביום    מיידילאמור  החברה  מס':  8.8.2022שפרסמה  -2022-01  (אסמכתא 

התקבל    25.6.2023  ביום ,  2022  לשנת  החברה   של  התקופתי  לדוח  1.10.4  בסעיף  וכאמור)  081387

  צרפתיוקבלנות בע"מ, חברה בבעלות מלאה של החברה ("  לבנין בידי צרפתי צבי ושות' חברה  

'") אישור משרד הכלכלה והתעשייה לבקשתה, לאישור תכנית להקמתו של נכס בפרויקט  ושות

יח"ד למגורים    204להשכרה למגורים (מתוך    לבניןבאזור,    5וקפלן    3פינוי בינוי ברחוב קפלן  

לחוק לעידוד השקעות    1דירות), שיהיה לנכס מאושר כאמור בפרק שביעי   107ייועדו להשכרה 

, המקנה הטבות מס לבניינים להשכרה, בכפוף לעמידה בתנאים שונים.  1959  – הון, התשי"ט  

,  זה  בשלב  כי  יובהר.  1.6.2028  ליום  עד  יהיה   התכנית   של   הביצוע  מועד לאישור שניתן    בהתאם

  לנצל   האם  החלטה  קיבלה  טרם  החברה  וכי  למכירה  הדירות  את  לשווק  ממשיכה'  ושות   צרפתי

,  היתר  בין,  לפעול  כיצד  תבחן  והחברה  כאמור   ניתןש   לאישור  בהתאם  בפרויקט  המס  הטבות  את

  הטבות את תקבל ' ושות  שצרפתי וודאות  כל אין ולפיכך  הכלכלית   והכדאיות   השוק תנאי  לאור

 ). 2023-01-059707  (אסמכתא מס' 26.6.2023מיום  יידימ . ראו גם דוח המס
מיידי .8 בדו"ח  לאמור  ביום    בהמשך  החברה  מס':    18.4.2021שפרסמה  -2021-01(אסמכתא 

, המובאים בזאת על דרך 2022לדוח התקופתי של החברה לשנת    1.23.4) ולאמור בסעיף  064242

לעניין חברה   ההפניה,  בע"מ,  וקבלנות  לבנין  חברה  ושות'  צבי  צרפתי  כנגד  שהוגשה  תביעה 

") של החברה  ושותבבעלות מלאה  על  צרפתי  לצרפתי  '"),  שהעניק  לשעבר  שירותים  נותן  ידי 

 "), בין היתר למתן סעד הצהרתיהתובע("  38ושות' שירותי ניהול של פרויקטים מסוג תמ"א  

של   בסך  לכספים  זכאי  הוא  עירונית    5%לפיו  התחדשות  של  שונים  פרויקטים  מרווחי 

נחתם הסדר פשרה בין התובע וצרפתי    28.06.2023"), החברה מודיעה בזאת כי ביום   התביעה("

"). בהתאם להסדר הפשרה, כנגד ויתור התובע על טענתיו וסילוק סופי  הסדר הפשרה ושות' ("

ומוחלט של כל טענות התובע במסגרת התביעה, צרפתי ושות' תשלם לתובע סכום פשרה בסך  

(כולל מע"מ), אשר ישולם בכ   1,250,000של   אישר בית    29.6.2023ביום  תשלומים.    50  -ש"ח 

בקשת  המשפ את  להוצאות.ט  צו  ללא  התביעה  לדחיית  בהסכמה  ד  הצדדים  גם    יםחו ויראו 

-2023-01  -ו  2023-01-060622מס':    ות(אסמכתא   29.6.2023ומיום    28.6.2023מיום    םמיידי

 . , המובאים על דרך ההפניה)061330

(סדרה    30.6.2023ביום   .9 חוב  אגרות  של  חלקי  פדיון  החברה  של  ')  טפדתה  בסך  החברה  של 

  2,000,000') של החברה בסך של  יאפדיון חלקי של אגרות חוב (סדרה  ש"ח ע.נ. ו   22,750,000

,  )2023-01-061621  (אסמכתא מס':  2.7.2023ש"ח ע.נ. ראו גם דיווח מיידי של החברה מיום  

 . המובא על דרך ההפניה

להנפקת אגרות חוב בהיקף    "-ilAדירוג "את אישור מעלות על  חברה  ה  קיבלה  10.7.2023ביום   .10

מיליון ש"ח ע.נ. לקראת הרחבת סדרת אגרות חוב (סדרה יב'). לפרטים נוספים ראו    23של עד  

-2023-01 -ו  2023-15-077745(אסמכתאות מס':    10.7.2023דיווחים מיידיים של החברה מיום  

 . ), המובאים על דרך ההפניה064990

החברה    13.7.2023ביום   .11 יסדרה  הרחבה  ביצעה  (סדרה  חוב  אגרות  הנפקה  ב של  במסגרת   ('

מיליון ש"ח ע.נ. (לרבות אגרות החוב שהונפקו עד למועד זה).   175פרטית, לסכום קרן כולל של  

של החברה. לפרטים נוספים ראו  (סדרה יב') ש"ח ע.נ. אגרות חוב   22,424,000קרי, הרחבה של 

ודו"ח מיידי מיום    ) 2023-01-065632(אסמכתא מס':    11.7.2023  מיוםהחברה    של דיווח מיידי  

 . ההפניה דרך על  יםהמובא ),2023-01-079695(אסמכתא מס':  13.7.2023



א  16.7.2023ביום   .12 אשר  החברה  של  ומיוחדת  שנתית  אסיפה  היתר,  שרההתקיימה  בין  את  , 

") כדירקטור חיצוני בחברה לתקופת כהונה נוספת בת שלוש  כץמינויו מחדש של מר תומר כץ ("

בהתאם לתנאי הכהונה של הדירקטורים המכהנים בחברה  יצוין  .  16.7.2023שנים החל מיום  

תקנות החברות (כללים בדבר כאמור ב  וגמול השתתפות ב"סכום הקבוע"  לגמול שנתיכץ זכאי  

בפוליסת ביטוח  וימשיך להיכלל במסגרת    2000–גמול והוצאות המשולם לדירקטור), התש"ס

ו בחברה  משרה  ונושאי  דירקטורים  לשיפוילהיות  אחריות  שיפוי    זכאי  כתב  פי  בנוסח  על 

לפרטים  ובתנאים זהים כפי שהוענק ויוענק מעת לעת לנושאי המשרה והדירקטורים בחברה.  

)  2023-01-054220(אסמכתא מס':    8.6.2023דיווח מיידי בדבר זימון אסיפה מיום  נוספים ראו  

מיום   אסיפה  תוצאות  בדבר  מיידי  דיווח  מס':  16.7.2023וכן  ),  2023-01-067090  (אסמכתא 

 . על דרך ההפניהים  המובא

),  2023-01-047932':  מס(אסמכתא    2023  במאי  24  ביום   החברה  שפרסמה  מיידי  לדוח   בהמשך .13

  בני , בעניין הצעת  2023ראשון לשנת  לדוח רבעון    8.5, ולאמור בסעיף  ההפניה  דרך  על   המובא 

יחד עם גופים מוסדיים    ")השליטה   בעלי "  -זה    בסעיף (  בחברה  השליטה  בעלי,  צרפתי  משפחת

") הפניקס  עם  הפניקס מקבוצת  בקשר  ומתן  משא  לניהול  החברה,  לדירקטוריון   רכישת "), 

"), ההצעה"  -בסעיף זה  (  הופכי  משולש  מיזוג  של  בדרך  הציבור  ידי  על  המוחזקות  החברה  מניות

הודיעו בעלי השליטה והפניקס לדירקטוריון החברה, כי הואיל וההצעה    2023ביולי    25ביום  

בתוך   מיזוג  הסכם  בחתימת  וביום    60הותנתה  והואיל  ההצעה  ממועד    2023ביוני    11ימים 

הסתיימה כהונתו של דירקטור חיצוני בחברה וכפי שנמסר להם, בתקופה שעד למועד מינויו  

, הוועדה הבלתי תלויה שמונתה על ידי דירקטוריון החברה, לא התכנסה,  2023ביולי    16ביום  

  ההצעה   כי   ודאות   כל  אין   כי   יובהר  .2023בספטמבר    14ניתנה הארכה לתוקף ההצעה עד ליום  

,  הצדדים  בין  ומתן  המשא   בהצלחת  תלוי  הדבר  שכן,  הצדדים  בין  מחייב  להסכם  תתגבש  אכן

  ביצועה  שכן ,  הפועל  אל   תצא  מכוחו  המיזוג   עסקת  מחייב  הסכם  ייחתם   שאם  וודאות  אין  וכן

  האישורים   כלל  ולקבלת  הצדדים  של  המוסמכים  האורגנים  של  באישור,  השאר  בין,  כרוך

 .הדין להוראות  בהתאם מיזוג עסקת  להשלמת הדרושים

  1.8.2023חדל מר אבי ליפשיץ לכהן כסמנכ"ל הכספים של החברה והחל מיום    1.8.2023ביום   .14

החל מר רוני דגן לכהן כסמנכ"ל הכספים    1.8.2023מכהן כמשנה למנהל הכללי. כמו כן, ביום  

-2023-01(אסמכתאות מס':  9.7.2023של החברה. לפרטים נוספים ראו דיווחים מיידים מיום 

(אסמכתא מס':    1.8.2023ודיווח מיידי מיום    )2023-01-064795  - ו   2023-01-064798,  064792

 . , המובאים על דרך ההפניה)2023-01-071827

 
 2023, באוגוסט 29תאריך: 

 
 

 _______________  _______________  _______________  _______________ 
צבי צרפתי, יו"ר  

 הדירקטוריון
משה צרפתי, דירקטור  

 ומנכ"ל משותף
 

צרפתי, דירקטור רפי 
 ומנכ"ל משותף

 רוני דגן, סמנכ"ל כספים 
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 פרטים נוספים   - 10פרק 
 

  דעת עורך דין-חוות 10.1

 

 

 2023, באוגוסט 29

 לכבוד  

 בע"מ   )1992צבי צרפתי ובניו השקעות ובנין ( 

 א.ג.נ., 

 ("החברה") בע"מ  )1992צבי צרפתי ובניו השקעות ובנין ( תשקיף מדף של הנדון: 

כי   בזה  לאשר  הרינו  החברה  לבקשתכם,  של  נכללים  מנו  נתהדירקטורים  ושמותיהם  כדין 

 תשקיף המדף. ב

 תשקיף המדף.בחוות דעתנו זו תיכלל כי מסכימות הננו 

 

 

 , בכבוד רב

 

 __________________ 

 גולדמן, עו"ד -קרן אלגרבלי

__ _______________ 

 שיר וינשטיין, עו"ד 

 

 

  



 2 – י

 היתר לפרסום תשקיףאגרת בקשה למתן  10.2
א לתקנות ניירות ערך (אגרת בקשה למתן היתר לפרסום תשקיף), 4בהתאם להוראות סעיף  

, החברה שילמה לרשות ניירות ערך אגרת בקשה למתן היתר לפרסום תשקיף  1995-התשנ"ה 

ניירות הערך המוצעים במועד פרסום דוח הצעת   מדף, ואולם תוספת האגרה תשולם בעד 

 ועדים כקבוע בתקנות אלה. המדף (ככל שיפורסמו) בסכומים ובמ 

אלפי    100  -בכהעמלות וההוצאות הכרוכות בפרסום תשקיף מדף זה מוערכות על ידי החברה  

  .1ש"ח

 אחרים  לניירות ערךדמי עמילות בקשר   10.3
ניירות ערך  דמי עמילות בקשר עם  שילמה החברה    המדף  תשקיףבשנתיים שקדמו לתאריך  

   :כדלקמן, שהונפקו על ידה

אלפי ש"ח, בתוספת מע"מ, בגין עמלות הפצה למפיצים במסגרת    100- סך כולל של כ 10.3.1

. לפרטים  למשקיעים מסווגים בדרך של הרחבת סדרהאגרות חוב  פרטית של    ה הנפק

 ). 2022-01-011622(אסמכתא  30.1.2022נוספים ראו דוח מיידי מיום  

כ 10.3.2 של  כולל  והפצה    739-סך  ריכוז  ניהול,  עמלות  בגין  מע"מ,  בתוספת  ש"ח,  אלפי 

במסגרת   מיום  הנפקת  למפיצים  מדף  הצעת  דו"ח  פי  על  חוב  .  28.6.2022אגרות 

 ). 2022-01-067164(אסמכתא  28.6.2022מיום הצעת מדף לפרטים נוספים ראו דוח  

כולל של כ 10.3.3 בגין עמלות    341-סך  ריכוז    הצלחה,אלפי ש"ח, בתוספת מע"מ,  ניהול, 

למפיצים במסגרת הרחבת סדרה של אגרות חוב על פי דו"ח הצעת מדף מיום    והפצה 

-2023(אסמכתא    12.6.2023מיום    הצעת מדף  לפרטים נוספים ראו דוח    .12.6.2023

01-055102.( 

עמלות הפצה למפיצים במסגרת    בגין ש"ח, בתוספת מע"מ, אלפי  50 -ל כסך כולל ש 10.3.4

הנפקה פרטית של אגרות חוב למשקיעים מסווגים בדרך    הרחבת סדרה של אגרות

-2023(אסמכתא    11.7.2023מיום    מיידינוספים ראו דוח    לפרטים.  של הרחבת סדרה

01-065632.( 

 במזומנים מלאה בתמורה  שלא ערך  ניירות הקצאת 10.4
  ניירות ולא התחייבה להקצות    הקצתה  לא   החברה ,  המדף  תשקיף  למועד שקדמו    בשנתיים 

   .במזומנים כולה שאינה בתמורה  ערך

 במסמכים עיון 10.5
  בתשקיף  הכלוליםוכן מכל חוות דעת או אישור  תקנון החברה,  מ,  זה  מדף  עותק מתשקיף

הרשום של החברה, בשעות העבודה הרגילות, החל    הבמשרדהציבור  לעיון    עומדיםזה,    מדף

 זה. מדף תשקיף  פרסומו של מתאריך 

ניתן לעיין בתשקיף ניירות ערך   הפצהבאתר ה  ,תקנון החברהוב  זהמדף    כמו כן  של רשות 

 . www.magna.isa.gov.ilשכתובתו 
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  הדירקטורים בחברה: 

 _____________________________  צבי צרפתי 
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