
 

 בע"מ  קבוצת מנרב 
 )"החברה"( 

 

 2024,  פברואר  8                          לכבוד            לכבוד
                "(הבורסה)"  הבורסה לניירות ערך בת"א   רשות ניירות ערך

  בחינת אפשרות להנפקת אגרות חוב )סדרה ה'( הנדון:

כי   לציבור אפשרות  בוחנת    היאהחברה מודיעה בזאת  של אגרות חוב מסדרה   ורישום למסחר בבורסה  הנפקה 

 יחידות קונדו מדרגה ראשונה, בין היתר על  אשר תהיינה מובטחות בשעבודים    (שלא תהיינה ניתנות להמרה)  חדשה

דוח הצעת מדף באמצעות    וזאת  "(,ה'(אגרות החוב )סדרה  )" בטיוטת שטר הנאמנות המצ"ב  כמפורט  בארה"ב,  

 . "(דוח הצעת המדף)" 30.8.2021מכח תשקיף מדף הנושא תאריך  שיפורסם

 בהקשר לכך, מצ"ב טיוטה ראשונה של שטר הנאמנות בגין אגרות החוב )סדרה ה'( וטיוטת תמצית תניות הנפקה. 

 

ביצוע ההנפקה, מבנה ההנפקה, היקפה ותנאיה טרם נקבעו סופית, וההנפקה )אם וככל שתבוצע( לרבות פרסום  

מדף בו יפורטו כל תנאי ההנפקה כאמור, כפופים לקבלת כל האישורים הנדרשים על פי דין ובכלל ה דוח הצעת  

ואישור הבורסה לרישום למסחר של אגרות החוב.    , היתר רשות ניירות ערך זה קבלת אישור דירקטוריון החברה

 הנ"ל. מ  יובהר כי טרם התקבל איזה

כדי להוות משום הצעה    או   משום התחייבות של החברה לבצע את ההנפקה   בדיווח זהעוד יובהר בזאת כי אין  

 לציבור ו/או הזמנה לרכישת ניירות ערך של החברה.

 
 בכבוד רב,          
 קבוצת מנרב בע"מ          
  סמנכ"ל כספים,  חיים רוטלויבאמצעות:         



 - טיוטה  -

ו/או אישור הבורסה לרישום למסחר של  טרם ניתן   ניירות ערך לדוח הצעת המדף  היתר רשות 

החוב ייתכנו אגרות  הנאמנות.  שטר  טיוטת  פי  על  ערך  ניירות  לרכוש  להתחייב  או  לרכוש  אין   .
 שינויים בפרטים הנכללים בטיוטת שטר הנאמנות.  

 
 שטר נאמנות 

   2024 פברוארב ]*[שנערך ונחתם בתל אביב ביום 

 בין

 בע"מ  קבוצת מנרב

 52-003450-5. פח.

 אביב   תל, 24 ולנברג  ראולמרחוב 

 ; מצד אחד          "(החברה)"

 לבין

   בע"מ חברה לשירותי נאמנות -משמרת 

 , תל אביב 46-48דרך מנחם בגין  מ

 ; מצד שני       "(הנאמן)"

 ( 2021  באוגוסט   30)הנושא תאריך  החברה תשקיף מדף  פרסמה    2021  באוגוסט   29ביום  ו הואיל:

 "(;תשקיף המדף" או "התשקיף)"

 נה לציבור, לראשונה, צע ותיכול ו  ואשר על פי  דוח הצעת מדףלפרסם    החברהבכוונת  ו       והואיל:

"( דירוג  ידרוגמ)"מידרוג בע"מ    ובקשר לכך, פרסמה  של החברה(  סדרה ה'חוב )  אגרות

 ;החוב אגרות ל ]*[של 

 ;חוב בדרך המתוארת בשטר זה אגרותרשאית להנפיק והחברה        והואיל:

( בדרך המתוארת סדרה ה'חוב )  אגרות ודירקטוריון החברה החליט לאשר הנפקה של   והואיל:      

על פי דין להנפקת    ,בשטר נאמנות זה החוב   אגרותוהתקבלו כל ההחלטות הנדרשות 

להנפקת  לפי כל דין , וכן כי נתקבלו כל האישוריםבהתאם להוראות שטר זה (סדרה ה')

   ;בהתאם להוראות שטר זה (סדרה ה'החוב ) אגרות

כי  והנאמן   והואיל: חוק מצהיר  לפי  בישראל  שנתאגדה  במניות  מוגבלת  פרטית  חברה  הינו 

דרישות "(  חוק החברות)"  1999- תשנ"טהחברות,   על  עונה  והוא  בנאמנויות,  העוסקת 

ערך ניירות  בחוק  הקבועות  הדרישות  ובפרט  דין,  כל  פי  על  הקבועות  , הכשירות 

 חוב;    אגרות( לנאמן ל"חוק ניירות ערך")  1968-התשכ"ח

לבצע הנפקה של והחברה מצהירה בזאת כי אין עליה כל מניעה על פי כל דין או הסכם   והואיל:

 להתקשר עם הנאמן בשטר נאמנות זה;( ו/או  סדרה ה'החוב ) אגרות

צהיר כי אין עליו כל מניעה על פי כל דין או הסכם להתקשר עם החברה בשטר מוהנאמן   :והואיל

עם נאמנות זה עניינים המונעים את התקשרותו  ניגודי  לאי קיומם של  ביחס  , לרבות 

 וכי מטרתו העיקרית הינה לעסוק בענייני נאמנות;  החברה כאמור

 בחברה ולחברה אין כל עניין אישי בנאמן; אישיולנאמן אין כל עניין      והואיל:

החוב, על פי תנאי הנאמנות המפורטים   אגרותוהנאמן הסכים לפעול כנאמן של מחזיקי   והואיל:

 .  בשטר זה להלן
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 : לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלהלן

 

 תוכן עניינים 

 סעיף בשטר נושא  

 1 פרשנות והגדרות 

 2 החוב   אגרותהנפקת 

 3 חוב על ידי החברה או חברה בשליטתה  אגרות רכישת 

 4 התחייבויות החברה 

 5 העדר בטוחות 

 6 העמדה לפירעון מיידי  

 7 תביעות והליכים בידי הנאמן 

 8 נאמנות על התקבולים 

 9 סמכות לעכב חלוקת הכספים

 10 הודעה על חלוקה 

 11 הימנעות מתשלום מסיבה שאינה תלויה בחברה 

 12 החוב אגרתקבלה מאת מחזיק  

 13 תחולת חוק ניירות ערך וכללי הבורסה 

 14 השקעת כספים 

 15 התחייבויות החברה כלפי הנאמן 

 16 כח -באי

 17 הסכמים אחרים 

 18 שכר הנאמן 

 19 סמכויות מיוחדות 

 20 סמכות הנאמן להעסיק שלוחים 

 21 שיפוי לנאמן 

 22 הודעות 

 23 שינויים בשטר הנאמנות, ויתור ופשרה 

 24 מרשם המחזיקים 

 25 פקיעת כהונתו של הנאמן ומינוי נאמן חדש 

 26 אחריות הנאמן 

 27 אסיפות של המחזיקים

 28 דיווח לנאמן 

חוב לנאמן ורישום בקשר עם תשלום   אגרתהצגת 
 חלקי 

29 

 30 דין חל וסמכות שיפוט 
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 סעיף בשטר נושא  

 31 מענים 

 32 הסמכה למגנ"א 

תנאים שמעבר לדף  ל  1סעיף  כללי 
 תוספת הראשונה ב

 "( התנאים שמעבר לדף)"

 לתנאים שמעבר לדף   2סעיף  ( סדרה ה') ובסיסי הצמדת הקרן החוב אגרותקרן 

 לתנאים שמעבר לדף   3סעיף  ( סדרה ה'החוב ) אגרותהריבית של 

 לתנאים שמעבר לדף   4סעיף  החוב  אגרותתשלומי הקרן והריבית של  

 לתנאים שמעבר לדף   5סעיף  בחברה  הימנעות מתשלום מסיבה שאינה תלויה

 לתנאים שמעבר לדף   6סעיף  החוב ופיצולן   אגרותתעודות 

 לתנאים שמעבר לדף   7סעיף  החוב   אגרתהעברת 

 לתנאים שמעבר לדף   8סעיף  החוב  אגרות מרשם מחזיקי 

 לתנאים שמעבר לדף   9סעיף  כלליות הוראות 

 לתנאים שמעבר לדף 10סעיף    בטוחותהעדר 

 לתנאים שמעבר לדף 11סעיף  פדיון מוקדם 

 לתנאים שמעבר לדף   0סעיף  החוב  אגרתשינויים בתנאי 

 לתנאים שמעבר לדף 13סעיף  החוב   אגרותמאת מחזיק  קבלה 

 לתנאים שמעבר לדף 14סעיף  החוב  אגרתהחלפת תעודת 

 לתנאים שמעבר לדף 15סעיף  הדין החל וסמכות השיפוט 

 לתנאים שמעבר לדף 16סעיף  הודעות 

 תוספת שניה  אסיפות מחזיקים 

 יה ילתוספת השנ   1סעיף  זימון אסיפות 

 ה י לתוספת השני  2סעיף  יושב ראש 

 יה ילתוספת השנ   3סעיף  מניין חוקי 

 יה ילתוספת השנ   4סעיף  אסיפה נמשכת 

 יה ילתוספת השנ   5סעיף  הצבעה באסיפה 

 יה ילתוספת השנ   6סעיף  פרוטוקולים

 יה ילתוספת השנ   7סעיף  הודעות עמדה 

 ' א נספח  נציגות דחופה 

 ' אלנספח   1סעיף  מינוי; תקופת כהונה 

 ' אלנספח   2סעיף  סמכות 

 ' אלנספח   3סעיף  התחייבויות החברה בקשר לנציגות 

 ' אלנספח   4סעיף  אחריות 
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 פרשנות והגדרות .1

 הנספחים והתוספות לו מהווים חלק בלתי נפרד הימנו. המבוא לשטר נאמנות זה וכן  .1.1

נוחות  .1.2 מטעמי  נעשו  לסעיפים,  כותרות  מתן  וכן  לסעיפים  זה  נאמנות  שטר  חלוקת 

 וכמראי מקום בלבד, ואין להשתמש בהם לשם פרשנות. 

בכל מקרה של סתירה בין שטר הנאמנות למסמכים הנלווים לו, יגברו הוראות שטר   .1.3

 הנאמנות.  

למונחים המפורטים להלן תהא בשטר נאמנות זה המשמעות המצוינת לצדם, אלא אם  .1.4

  צוין מפורשות אחרת להלן:

או  החוב  אגרת"  "

או  החוב  אגרות"  "

"  החוב  אגרותסדרת  "

 " החוב    אגרותאו 

 " (סדרה ה')

)  אגרות - ש"ח ערך   1בנות  ( רשומות על שם,  סדרה ה'חוב 

 אגרתלתעודת  ו   זה  לשטרשתנאיהן בהתאם  נקוב כל אחת,  

הצעת  דוח  באמצעות  לתשקיף  בהתאם  שתוצענה  החוב, 

 ;המדף

 הבורסה לניירות ערך בתל אביב בע"מ;  - "בורסה" 

המדף  " הצעת  דוח 

  דוח "  או   הראשונה"

או    "המדף  הצעת

ההצעה  " דוח 

 הראשונה"

)  אגרותדוח הצעת מדף של   - (, אשר יפורסם סדרה ה'חוב 

על פיו  שא)ו( לחוק ניירות ערך,  23בהתאם להוראות סעיף  

החוב לראשונה לציבור, בהתאם להוראות   אגרות  נהוצעת

שיהיו   כפי  הבורסה,  והנחיות  לתקנון  ובהתאם  דין  כל 

 ; זה שטר להוראות ובהתאם באותה העת

לרישומים או חברה    מזרחי טפחות חברה לרישומים בע"מ  - " החברה לרישומים"

שתבוא במקומה על פי שיקול דעתה הבלעדי של החברה, 

ובלבד שכל ניירות הערך של החברה יהיו רשומים על שם 

 אותה חברה לרישומים;

מחזיקי   - " החלטה רגילה" של  באסיפה  שנתקבלה  החוב   אגרות החלטה 

ה') מחזיקי  סדרה  שני  לפחות  נכחו  שבה  חוב,   אגרות ( 

על או  בעצמם  בא- הנוכחים  או  -ידי  המחזיקים  כוח, 

מהיתרה הבלתי מסולקת של   25%המייצגים יחדיו לפחות  

של   הנקוב  במועד   אגרות הערך  במחזור  הנמצאות  החוב 

זו   אסיפה  של  נדחית  באסיפה  או  לאסיפה,  הקובע 

נתקבלה  ואשר  שהוא,  משתתפים  מספר  בכל  שתתקיים 

)בין באסיפה המקורית ובין באסיפה הנדחית( ברוב רגיל 

של מספר הקולות המשתתפים בהצבעה מבלי למנות את 

 ; קולות הנמנעים

מחזיקי   - "החלטה מיוחדת"  של  כללית  באסיפה  שנתקבלה   אגרותהחלטה 

כוחם, -ידי באי - (, שבה נכחו, בעצמם או עלסדרה ה'החוב )
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ב  שללפחות   מחזיקים  לפחות   אגרותשני  שלהם  החוב 

( מזכויות ההצבעה מאותה סדרה, 50%חמישים אחוזים )

על או  בעצמם  בה,  שנכחו  נדחית  באסיפה  באי - או  -ידי 

החוב שלהם לפחות   אגרות שני מחזיקים בלפחות  כוחם,  

( אחוזים  ואשר 20%עשרים  כאמור,  ההצבעה  מזכויות   )

הנדחית(  באסיפה  ובין  המקורית  באסיפה  )בין  נתקבלה 

לפחות   של  שלישיםברוב  של 2/3)  שני  הקולות  מכלל   )

 הנמנעים; מבלי למנות את קולות  המשתתפים בהצבעה, 

מעת לעת הנאמן הנזכר בראש הסכם זה ו/או כל מי שיכהן   - " הנאמן"

 החוב לפי שטר זה;  אגרותכנאמן של מחזיקי 

דירוג   - " חברת דירוג" כל חברת   פעילות  להסדרת   בחוקכהגדרתה  משמע 

 ;2014-"דתשע , האשראי  דירוג חברות

 2018-"חתשע,  כלכלי  ושיקום  פירעון   חדלות  חוק - " חוק חדלות פירעון"

 ; ותקנותיו, כפי שתהיינה מעת לעת

 כל יום שבו מתבצעות עסקאות בבורסה; - " יום מסחר"

לביצוע  - " יום עסקים" בישראל  הבנקים  מרבית  פתוחים  שבו  יום  כל 

 עסקאות; 

המחירים  "מדד  

 "המדד" או  לצרכן"

מדד המחירים הידוע בשם "מדד המחירים לצרכן" הכולל  -

המרכזית  הלשכה  ידי  על  המפורסם  ופירות  ירקות 

אם  אף  מדד  אותו  וכולל  כלכלי,  ולמחקר  לסטטיסטיקה 

יפורסם על ידי גוף או מוסד רשמי אחר, וכן כולל כל מדד 

על   בנוי  יהיה  אם  במקומו,  שיבוא  אחר  אותם רשמי 

בנוי המדד הקיים ואם לאו. אם אותו   הנתונים שעליהם 

ייקבע  המוחלף,  המדד  ובין  בינו  היחס  את  קבע  לא  גוף 

לסטטיסטיקה,  המרכזית  הלשכה  ידי  על  האמור  היחס 

ובמקרה שאותו יחס לא ייקבע כאמור, אזי הוא ייקבע על 

ידי דירקטוריון החברה והנאמן, בהתייעצות עם מומחים 

 חרו על ידיהם;כלכליים שייב 

ב ״   אגרת מחזיק 

 ״ מחזיק ״ או ״החוב

ו - "מחזיק"  המונחים  בתעודות -כהגדרת  "מחזיק 

 בחוק ניירות ערך; התחייבות" 

 להלן;  24החוב כאמור בסעיף  אגרות מרשם מחזיקי  - "מרשם"

 ;שבמחזור (סדרה ה'החוב ) אגרותהערך הנקוב של  סך - "קרן" 

"שטר  " או  שטר זה"

"שטר  או    הנאמנות"

 נאמנות זה" 

שטר זה לרבות התוספות המצורפות אליו והמהוות חלק  -

 בלתי נפרד הימנו;
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ב  אגרתתעודת   - " החוב אגרתתעודת " מופיע  שנוסחה  הראשונההחוב   תוספת 

 להלן, ככל שתונפק.  2לשטר זה ואשר תונפק כאמור בסעיף  

דין" )או ביטוי הדומה לכך(, הכוונה היא  בכל מקום בשטר זה בו נאמר "בכפוף לכל   .1.5

 בכפוף לכל דין שאינו ניתן להתניה. 

כל האמור בשטר זה בלשון רבים אף יחיד במשמע וכן להיפך, וכל האמור במין זכר   .1.6

כשאין    -  אף מין נקבה במשמע וכן להיפך, וכל האמור באדם, אף תאגיד במשמע, והכל 

בשטר זה הוראה אחרת מפורשת או משתמעת או אם תוכן הדברים או הקשרם אינו  

 מחייב אחרת. 

 הבורסה   מסלקת   של  העזר  חוקי  או,  פיו  על  הנחיותה,  הבורסה  תקנוןבו  שבכל מקום   .1.7

חלים או יחולו על פעולה כלשהי על פי שטר נאמנות זה,    "(הבורסה  כללי)"הבורסה  

 כללי הבורסה יגברו.  

אין בחתימת הנאמן על שטר הנאמנות הבעת דעה מצדו בדבר טיבם של ניירות הערך  .1.8

 המוצעים או כדאיות ההשקעה בהם. 

  החוב אגרותהנפקת  .2

ה')חוב    אגרות .2.1 שם  ,(סדרה  על  בנות  רשומות  כל אחת,  1,  נקוב  ערך  העומדות   ש"ח 

   .2026דצמבר ב 31ביום   תשלום אחדבלפירעון )קרן( 

  קבועה   תישא ריבית שנתית  (סדרה ה')החוב    אגרותהיתרה הבלתי מסולקת של קרן   .2.2

תשולם אשר  ,  "(שנתיתהריבית  ה)"  המדף  הצעת  דוח  פי  על  שייערך  במכרז  שתיקבע

מהשנים    דצמברב  31  -ו   יוניב  30  בימיםבשנה  פעמיים   אחת  כל    2026עד    2024של 

והתשלום    2024  יוניב  30)כולל(, באופן שהתשלום הראשון של הריבית ישולם ביום  

תשלומי    .2026  דצמברב  31האחרון ישולם ביחד עם הפירעון האחרון של הקרן ביום  

למועד   הקודם  ביום  שהסתיימה  חודשים  שישה  של  התקופה  בעד  ישולמו  הריבית 

,  2024  יוניב  30  עשה ביוםיתשלום הריבית הרלוונטי, למעט תשלום הריבית הראשון שי

המתחילה  התקופה  בגין  המכרז   שישולם  יום  לאחר  המסחר  )יום  הסליקה   ביום 

יום לפני מועד התשלום האמור שישולם לפי  לציבור   השנתיתריבית  ה( והמסתיימת 

תקופת : "להלן)  ימים בשנה  365ויחושב לפי מספר הימים בתקופה האמורה ועל בסיס  

לבסיס הצמדה צמודות  אינן    החוב והריבית בגינה  אגרות. קרן  (העניין  לפי",  הריבית

   .כלשהו

  3.3קשור כהגדרתו בסעיף  למחזיק  החברה רשאית להנפיק בכל עת ומעת לעת, לרבות   .2.3

בהנפקה לציבור על פי תשקיף ובין בהצעה פרטית או בכל דרך אחרת, ללא   להלן, בין 

, שתנאיהן נוספות  (סדרה ה')חוב    אגרותהחוב או הנאמן,    אגרותצורך בהסכמת בעלי  

לתנאי   זהים  ש  אגרותיהיו  ההצעה הראשונה   נה וצע תהחוב  בדוח  הרחבת  )"  לציבור 

כיון או פרמיה שונים  ילרבות שיעור נ  ,, בכל מחיר ובכל אופן שיראו לחברה"(סדרה

  תנאים המפורטים להלן:כל הבכפוף ל מהנפקות אחרות שבוצעו מאותה סדרה

(, אשר סדרה ה'החוב )  אגרותהתקבל אישור מראש של חברת דירוג לדירוג   .2.3.1

שיונפקו במסגרת הרחבת    החוב הנוספות  אגרותבמסגרתו נלקחו בחשבון  
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)  אגרותלרבות  )  הסדרה ה'חוב  כתבי  סדרה  ממימוש  שתנבענה  נוספות   )

ל ו חוב,    אגרותאופציה  כאמוראם  אופציה  כתבי  שיונפקו  בדירוג    ,(ככל 

קרי, טרם   ,( באותה עתסדרה ה'החוב הקיימות )  אגרותדירוג  משאיננו נופל  

- החוב תהיינה מדורגות בו  אגרות יובהר, כי ככל ש  . הרחבת הסדרה כאמור

דירוג   ייקבע  זה  סעיף  לצרכי  אזי  דירוג אחת,  מחברת  יותר  ידי  על  זמנית 

פי    אגרות על  תהיינה    מביניהן.  הנמוך החוב  הסדרה,  הרחבת  במועד  אם 

( החוב  ה'אגרות  אזי  סדרה  אחת,  מדרגת  מחברה  יותר  ידי  על  מדורגות   )

אישור מכל אחת מהחברות  הרחבת הסדרה כאמור, תהיה כפופה לקבלת  

המדרגות, שאין בהרחבת הסדרה כאמור בכדי לפגוע בדירוג הקיים לאגרות  

 ( שבמחזור. סדרה ה'החוב )

הרחב(  1) .2.3.2 למועד  הסדרעובר  עומדת  ,הת  התחייבויותיה    כלב   החברה 

( החוב  אגרות  למחזיקי  ההמהותיות  הרחבת  (  2);  ('סדרה  למועד  עובר 

החברה   המידה  כל  ב  עומדתהסדרה,  בסעיףאמות  כאמור    4.8  הפיננסיות 

)וזאת מבלי לקחת    ה, והיא תעמוד בהן גם מיד לאחר הרחבת הסדרלהלן

הכול  ,  בחשבון תקופות ריפוי והמתנה בקשר עם אותן אמות מידה פיננסיות(

מועד   - טרם  שפורסמו  האחרונים  המאוחדים  הכספיים  לדוחות    בהתאם 

ב  הסדרה הרחבת   במסגרת    אגרותובהתחשב  שתונפקנה  הנוספות  החוב 

הסדרה הסדר 3)   הרחבת  הרחבת  לאחר  מיד  לבטוחה  (  ההלוואה  יחס  ה, 

זה  5.1נספח  ל   11.4  בסעיף)כהגדרתו   יעלהלשטר  לא  כי    55%על    (  )יובהר 

כספי ההרחבה כאמור ילקחו בחשבון בתחשיב יחס ההלוואה לבטוחה וכן  

לנספח    7כי החברה תהא רשאית להעמיד נכס מותר בהתאם להוראות סעיף  

לשטר הנאמנות, לרבות את תמורת ההרחבה, כולה או חלקה, לצורך    5.1

   ;עמידה ביחס ההלוואה לבטוחה כאמור(

ה, את דוח הדירוג כאמור בסעיף  ת הסדר החברה תפרסם, עובר למועד הרחב

חתום על    לעיל וכן תמציא לנאמן, טרם ביצוע ההרחבה כאמור, אישור   2.3.1

כי היא עומדת בתנאים    נושא המשרה הבכיר בחברה בתחום הכספיםידי  

בסע תחשיב  2.3.3  עד  2.3.2  פיםיהמפורטים  בצירוף    מיםמתאי  יםלהלן 

פעיל אקסל  כאמור    בקובץ  הפיננסיות  המידה  באמות  עמידה  לעניין  הן 

( לעיל והן לעניין עמידה ביחס הלוואה לבטוחה כאמור בסעיף  2)2.3.2בסעיף  

 . בנוסח לשביעות רצון הנאמן הכל  ,( לעיל3)2.3.2

החוב לפירעון מידי    אגרותנכון למועד ההרחבה לא מתקיימת עילה להעמדת   .2.3.3

החוב לפירעון מיידי    אגרותולא תקום עילה להעמדת  להלן  6כאמור בסעיף 

כאמור  מההרחבה    ריפוי   תקופות  בחשבון  לקחת  מבלי )וזאת    כתוצאה 

 . (פיננסיות  מידה אמות אותן  עם בקשר והמתנה

  החוב   אגרות  לרישום   הבורסה  לאישור   כפופה(  לעיל)כהגדרתה    סדרה   הרחבת   כי  יובהר 

   .למסחר  הנוספות( סדרה ה')

מכ   אגרות שתונפקנה  המדף  דוח  ח  והחוב  והצעת  הנוספות    אגרותהראשונה  החוב 

הסדרה  מכח  (נפקתןה )ממועד   וענייןהרחבת  דבר  לכל  אחת  סדרה  תהוונה  ושטר    , 
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( הנוספות כאמור שתונפקנה על ידי  סדרה ה'החוב )  אגרותהנאמנות יחול גם לגבי כל  

מכוח    אגרותהחברה.   שתונפקנה  ודוח  החוב  הראשונה  המדף  החוב    אגרותהצעת 

)ממועד   בדרגה ,  הסדרה  הרחבת  באמצעות  שתונפקנה  (הנפקתןהנוספות  תעמודנה 

.  שווה )פרי פסו( בינן לבין עצמן, בלי זכות בכורה או עדיפות של אחת על פני השנייה

מעת לעת במחזור    תהיינהש( כפי  סדרה ה'החוב )  אגרותהנאמן יכהן כנאמן עבור כל  

(  סדרה ה'החוב )  אגרותלמען הסר ספק, מחזיקי  וזאת גם במקרה של הרחבת סדרה.  

יהיו זכאים ל לעיל, לא  ו/או  הנוספות כאמור בסעיף זה  קבל תשלום על חשבון קרן 

לתשלומו יחול  הקובע  שהמועד    הנוספות  החוב  אגרות  בגין  ו/או כל תשלום אחרריבית  

 מועד הנפקתן.  ל קודם

, במסגרת הרחבת הסדרה, נוספות(  סדרה ה'חוב )  אגרותבו תנפיק החברה  שבמקרה   .2.4

תפנה   ניכיון(,  העדר  )לרבות  הסדרה  לאותה  הניכיון  משיעור  השונה  ניכיון  בשיעור 

על    ,הסדרה  לפני הרחבת  ,החברה לעניין לרשות המסים  כי  לקבל את אישורה  מנת 

  ( סדרה ה')החוב    אגרות החוב ייקבע ל  אגרות ניכוי המס במקור על דמי הניכיון בגין  

שיעור ניכיון אחיד לפי נוסחה המשקללת את שיעורי הניכיון השונים באותה סדרה,  

"( שהיו  המשוקללככל  הניכיון  החברה שיעור  כאמור,  אישור  קבלת  של  במקרה   .)"

לפני הרישום למסחר, את שיעור הניכיון המשוקלל   אךתחשב לאחר הרחבת הסדרה,  

הרישום למסחר תגיש  בהתאם לאותו האישור, ולפני    (סדרה ה')החוב    אגרותבגין כל  

)ככל  החברה דוח מיידי אשר יפורסם באתר האינטרנט של רשות ניירות ערך )המגנ"א(  

תודיע  ש  (ההנפקה  תוצאות  בדבר  הדיווח  במסגרת,  הניתן הניכיון    עלבו  שיעור 

לכל הסדרה ינוכה    .המשוקלל  לפי    (סדרה ה')החוב    אגרותבמועדי הפדיון של  המס 

כל   יחולו  ובהתאם להוראות הדין. במקרה כאמור  הניכיון המשוקלל כאמור  שיעור 

מרשות  כאמור  אישור  יתקבל  לא  אם  הניכיון.  דמי  למיסוי  הנוגעות  הדין  הוראות 

  ( סדרה ה') החוב אגרות המסים, ינכו חברי הבורסה מס במקור מדמי הניכיון לגבי כל 

במקרה   הסדרה.  בגין  שנוצר  ביותר  הגבוה  הניכיון  לשיעור  תגיש כאמור,  בהתאם 

  על בו תודיע שמיידי בסמוך להרחבת הסדרה )קרי לפני הרישום למסחר( דוח החברה 

שיעור הניכיון שנקבע לגבי כל הסדרה כאמור ויחולו כל יתר הוראות הדין הנוגעות 

פדיון    למיסוי דמי הניכיון. ינכו מס במקור בעת  ה')חברי הבורסה  , בהתאם (סדרה 

החוב, מכל סיבה    אגרות לשיעור הניכיון שידווח כאמור. בכל מקרה של הרחבת סדרת  

שייקבע במסגרת הנפקת   ושיעור הניכיון  ה')החוב    אגרותשהיא, היה  יהיה  (סדרה   ,

ניכיון(, ייתכנו   )לרבות העדר  גבוה משיעור הניכיון של הסדרה ערב הרחבת הסדרה 

מדמי   הגבוה  בשיעור  ניכיון  דמי  בגין  במקור  מס  הבורסה  חברי  ינכו  בהם  מקרים 

ב שהחזיק  למי  שנקבעו  טרם    אגרת הניכיון  מהסדרה  )"  רחבת ההחוב  דמי  הסדרה 

העודפים שיעור  הניכיון  לקביעת  המיסים  מרשות  אישור  התקבל  אם  בין  וזאת   ,)"

נישו ובין אם לאו.  לפני    ( סדרה ה')החוב    אגרותם שהחזיק את  ניכיון אחיד לסדרה 

ידיו, יהיה זכאי להגיש דוח מס  -החוב המוחזקת על   אגרתהרחבת הסדרה ועד לפירעון  

לרשות המסים ולקבל החזר מס בגובה המס שנוכה מדמי הניכיון העודפים, ככל שהינו  

 פי דין.- זכאי להחזר כאמור על

החברה שומרת לעצמה את הזכות להנפיק בכל עת ומעת לעת, ללא צורך בהסכמת   .2.5

ו/או בהסכמת מחזיקי   ובין   אגרותהנאמן  החוב, בין בהנפקה לציבור על פי תשקיף 
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חוב או ניירות ערך אחרים מכל מין וסוג שהוא,    אגרותבדרך אחרת, סדרות אחרות של  

בין שהם   לנכון,  כפי שהחברה תמצא  ותנאים אחרים  ריבית, הצמדה,  פדיון,  בתנאי 

תנאי   פני  על  מהם  אגרות עדיפים  נחותים  או  להם  שווים  כי    .החוב,  ככל  יובהר, 

  שהינם  אחרים   ערך   ניירות  של   סדרה או  /ו  חוב נוספת  אגרותשהחברה תנפיק סדרת  

"  חוב אי  "(נוספת   סדרה)להלן:  אינה נ אשר  היא  עוד  )וכל  בבטחונות  מובטחת  ה 

מובטחת בבטחונות(, זכויות הסדרה הנוספת בפירוק לא תהיינה עדיפות על זכויות  

)  אגרות ה'החוב  בפירוק.סדרה  הנפקת    (  של  שאינן    ות/ נוספ  ות/סדרהבמקרה 

כאמור של    מובטחות  בבטוחות   ות/סדרהאו  לבקשת  המגובות  החברה,  תמסור   ,

  לעילזה    2.5בסעיף  בדבר עמידה בהתחייבויות ש  על ידי החברה  חתוםהנאמן, אישור  

וספת נ   חוב  אגרות  הפק סדרכי ככל שתוהחברה    מתחייבת,  בנוסף  .או להלן, לפי העניין

 המגובה בבטוחות, העדיפות בפירוק תהיה אך ורק ביחס לבטוחות. 

החברה, כדי למעט מזכות הנאמן  מבלי לגרוע מהאמור לעיל, אין בזכויות האמורות של  

מלבחון את השלכות ההנפקה כאמור, ואין בה כדי לגרוע מזכויות הנאמן ו/או מחזיקי  

החוב    אגרות החוב לפי שטר זה, לרבות מזכותם להעמיד לפירעון מיידי את    אגרות

 ה.זלפי הוראות שטר   (סדרה ה')

 בשליטתה  תאגיד חוב על ידי החברה או  אגרותרכישת  .3

  ( סדרה ה')החוב    אגרותחוב מ  אגרותהחברה שומרת לעצמה את הזכות לקנות בכל עת   .3.1

וזאת מבלי לפגוע בחובת   ,בכל מחיר ובתנאים שיראו לה, בין בבורסה ובין מחוצה לה

החוב שתוחזקנה על ידי אחרים זולת החברה. במקרה של קניה   אגרותהפירעון של  

על ידי החברה, תיתן החברה הודעה על כך לנאמן, אך יראו בפרסום דוח מיידי  כאמור  

 בגין קניה כאמור כמתן הודעה מספקת לנאמן.  

בבורסה   אגרות .3.2 המסחר  מן  תימחקנה  תתבטלנה,  החברה  ידי  על  שתירכשנה  החוב 

  , החוב תירכשנה כאמור  אגרותוהחברה לא תהיה רשאית להנפיקן מחדש. במקרה ש

את   למשוך  בבקשה  הבורסה  למסלקת  תפנה  ידה    החוב   אגרותהחברה  על  שנרכשו 

 .  כאמור

או   .3.3 הורה, צאצא  וכן אח, הורה, הורה  זוג  )בן  בן משפחתו  ו/או  בעל שליטה בחברה 

בשליטתם של כל אחד  ( ו/או תאגיד  צאצא של בן הזוג, או בן זוגו של כל אחד מאלה

ו/או    ו/או תאגיד אחר בשליטתה  ו/או חברה קשורה  חברה בת של החברהמהם ו/או  

בעקיפין(   או  )במישרין  החברה  של  כלולה  עצמה  חברה  החברה  למעט  מחזיק  )"אך 

"( יהיו רשאים לקנות ו/או למכור מעת לעת, בבורסה או מחוצה לה, לרבות בדרך קשור

במקרה של קניה ו/או מכירה כאמור  .  (סדרה ה')חוב    אגרותשל הנפקה על ידי החברה,  

החוב אשר תוחזקנה    אגרותמיידי, ככל שהדבר נדרש על פי דין.    וח דתמסור החברה  

ידי   על  כנכס של    קשור מחזיק  כאמור  מחקנה  יהקשור, הן לא ת המחזיק  תיחשבנה 

 אגרות החוב. כל עוד    אגרותמהמסחר בבורסה וכן הן תהיינה ניתנות להעברה כיתר  

לא  קשורמחזיק  בבעלות    ינה הי ת החוב   הן  באסיפות    ינהקנת,  הצבעה  זכויות  לו 

החוב של החברה והן לא תובאנה בחשבון לצורך קביעת    אגרותהכלליות של מחזיקי  

החוב לשם    אגרותכי לעניין יתרת הערך הנקוב של סדרת    , קיומו של מניין חוקי. יובהר

לא   השנייה,  בתוספת  כאמור  החוקי  המניין  החוב    אגרותבחשבון    נהילקחת חישוב 
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 .קשורמחזיק המוחזקות על ידי 

  מחזיק או  כדי לחייב את החברה    ,לעיל כשלעצמם  3.3עד    3.1אין באמור בסעיפים   .3.4

מחזיקי  קשור   את  לקנות    אגרותאו  את    אגרותהחוב  למכור  או  החוב    אגרותחוב 

 שבידיהם. 

 התחייבויות החברה  .4

 הריביתו  החברה מתחייבת בזה לשלם, במועדים הקבועים לכך, את כל סכומי הקרן .4.1

כאמור  לרבות במקרה של תשלום ריבית פיגורים  החוב )  אגרותהמשתלמים על פי תנאי  

ולרבות תוספת ריבית בגין ירידת דירוג ו/או    ףלד  מעבר  הרשומים  לתנאים  3.2בסעיף  

וככל שיחולו בהתאם להוראות שטר נאמנות    ת, אםות מידה פיננסיואי עמידה באמ

  אגרות ולמלא אחר כל יתר התנאים וההתחייבויות המוטלות עליה על פי תנאי    זה(,

 החוב ועל פי שטר הנאמנות.  

בכל מקרה שבו מועד תשלום על חשבון סכום קרן ו/או ריבית יחול ביום שאינו יום  .4.2

כל תוספת   ללא  ליום העסקים הראשון הבא אחריו,  יידחה מועד התשלום  עסקים, 

  לא   לריבית  או  לפדיון  הזכאות  קביעת  לצורך  הקובע  והיום  הצמדהתשלום, ריבית או  

 . כך בשל ישתנה

לציבור על פי תשקיף המדף והוראות שטר זה,  תונפקנה  אשר    ( סדרה ה')החוב    אגרות .4.3

 למסחר בבורסה. תרשמנה 

   החוב אגרותהתאמת שיעור הריבית בגין שינוי בדירוג  .4.4

שתישאנה   הריבית  של    אגרותשיעור  בדירוג  שינוי  בגין  יותאם  החוב    אגרותהחוב, 

 : בסעיף זה כמפורט להלן 

או כל חברת דירוג אחרת    רוגדמיידי  - ( עלסדרה ה'החוב )  אגרותככל שדירוג   .4.4.1

״( )במקרה של החלפת חברת דירוג, תעביר  חברת הדירוגשתבוא במקומה )״

החברה לידי הנאמן השוואה בין סולם הדירוג של חברת הדירוג המוחלפת  

לבין סולם הדירוג של חברת הדירוג החדשה( יעודכן במהלך תקופת ריבית  

ל שייקבע  שהדירוג  כך  )  אגרותכלשהי,  ה'החוב  נמוך  סדרה  יהיה    בשתי ( 

)או דירוג מקביל לו,    מידרוג  של   A3.il  ״( מדירוג הדירוג המופחת)״  דרגות

שיבוא במקומו, אשר ייקבע על ידי חברת דירוג אחרת, ככל שתבוא במקום  

״(, יעלה שיעור הריבית השנתית שתישא יתרת הקרן  דירוג הבסיס)״  (מידרוג

שיעור  (, בשיעור שיפורט להלן )״סדרה ה'החוב )  אגרותהבלתי מסולקת של  

הנוסף הריבית  הריבית  שיעור  מעל    עת   באותה  שיהיה   כפי  השנתית״(, 

מדירוג הבסיס    אחת  דרגהבכדלקמן: )א( במקרה והדירוג שייקבע יהיה נמוך  

של    יוותר  - מסולקת  הבלתי  הקרן  יתרת  שתישא  השנתית  הריבית  שיעור 

דרגות    תיבש; )ב( במקרה והדירוג שייקבע יהיה נמוך  שינוי  ללאהחוב    אגרות

יעלה שיעור הריבית השנתית שתישא יתרת הקרן הבלתי    -מדירוג הבסיס  

)ג(  0.50%החוב בשיעור של    אגרותמסולקת של     שייקבע  והדירוג  במקרה; 

הבסיס    או  דרגות  בשלוש  נמוך  יהיה מדירוג  הריבית    –יותר  שיעור  יעלה 

נוסף     שלהשנתית שתישא הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב בשיעור 
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שש  ,0.25% מדירוג  כך  בדירוג  ירידה  בגין  המקסימלי  הנוסף  הריבית  יעור 

 "(.שיעור הריבית הנוסף המקסימלי)" 0.75%הבסיס יהא 

בלבד להמחשה  במכרז   השנתיתהריבית  ששיעור    בהנחה:  דוגמא    שיקבע 

על  י ודירוג  0.5%עמוד  היה  אזי  )א(   אגרות,  לדירוג:  ירד    -  Baa2.il  החוב 

שיעור    -   Baa3.il(  )ב   ; 1%  על   יעמוד החוב    אגרותשיעור הריבית שתישאנה  

   .1.25%החוב יעמוד על  אגרותהריבית שתישאנה 

פיגורים   ריבית  הוספת  עקב  )למעט  מקרה  בשום  כי  מובהר  ספק  להסרת 

הריבית  לדף  מעבר  הרשומים  לתנאים  3.2בסעיף    אמורכ שיעור  יעלה  לא   )

וכן תוספת הריבית    ,0.75%החוב על    אגרות הנוסף כתוצאה מירידה בדירוג  

בסעיף כאמור  הפיננסיות  המידה  באמות  עמידה  אי  של  להלן    4.5  במקרה 

  1.5%ביחד עם שיעור הריבית הנוסף במקרה של ירידת דירוג, לא יעלו על  

 לשנה במצטבר. 

שתתחיל   .4.4.2 התקופה  בגין  השינוי  יחול  לעיל,  כאמור  הריבית  שיעור  עודכן 

מתחילת תקופת הריבית הבאה לאחר תקופת הריבית בה חל שינוי הדירוג  

על ידי חברת הדירוג ועד לפירעון מלא של יתרת הקרן הבלתי מסולקת של  

)  אגרות הדירוג את הדירוג  סדרה ה'החוב  בו תעדכן חברת  עד למועד  ( או 

להלן, לפי המוקדם מביניהם.    4.4.5  ( כאמור בסעיףסדרה ה'החוב )  אגרותל

יובהר, כי לא תתקבל תוספת ריבית בגין התקופה שממועד הורדת הדירוג  

 החוב.  אגרותועד לתום תקופת הריבית במהלכה עודכן דירוג 

לא יאוחר מתום יום עסקים אחד מקבלת הודעת חברת הדירוג בדבר הורדת   .4.4.3

לעיל,    4.4.1  ( לדירוג המופחת כהגדרתו בסעיףסדרה ה' החוב )  אגרותדירוג  

תפרסם החברה דוח מיידי, שבו תציין החברה: )א( את דבר הורדת הדירוג,  

החוב    אגרותאת הדירוג המופחת, את דוח הדירוג ואת מועד תחילת דירוג  

״(; )ב( את שיעור הריבית  מועד הורדת הדירוג( בדירוג המופחת )״סדרה ה')

שיעור   )קרי,  המעודכנת  השינוי  השנתיתריבית  ההשנתית  בתוספת    טרם 

הנוס הריבית  לאחר    (לשנה   ףשיעור  הבאה  הריבית  מתקופת  החל  שתחול 

שנתית    החצי)ג( את שיעור הריבית    -; ותקופת הריבית בה חל שינוי הדירוג

 .  הבאות לתקופות שנייםחלקי  המעודכנת   שתחושב כריבית השנתית

ידי חברת הדירוג,  - ( עלסדרה ה'החוב )  אגרותבמקרה של עדכון הדירוג של   .4.4.4

( כאמור  סדרה ה'החוב )  אגרותבאופן שישפיע על שיעור הריבית שתישאנה  

כמתן הודעה    4.4.3ייחשב הדוח המיידי המפורט בסעיף  לעיל,    4.4.1  בסעיף

 . לנאמן בעניין

יובהר, כי במקרה שלאחר הורדת הדירוג באופן שהשפיע על שיעור הריבית   .4.4.5

לעיל, תעדכן חברת    4.4.1  ( כאמור בסעיףסדרה ה'החוב )  אגרותשתישאנה  

ל הדירוג  את  )  אגרותהדירוג  ה'החוב  בו  סדרה  אשר  לדירוג  מעלה,  כלפי   )

החוב    אגרות  תישאנהמשיעור הריבית ש  הנו נמוך יותר  ףשיעור הריבית הנוס

בסעיף    כמפורטלמדרגות ובהתאם  , טרם שינוי הדירוג  עת( באותו  סדרה ה')
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״(, אזי  הדירוג הגבוה)״ לדירוג השווה או גבוה מדירוג הבסיסאו   לעיל  4.4.1

שיעור הריבית שישולם על ידי  במועד התשלום הרלוונטי של הריבית, יופחת  

  0.25%בשיעור של  (  1)  :כדלקמן,  (סדרה ה'החוב )  אגרותהחברה למחזיקי  

לדירוג הנמוך  מדירוג הנמוך ביותר משתי דרגות מדירוג הבסיס  בגין עליה  

מדירוג הנמוך  בגין עליה    0.50%של    בשיעור(  2)  ; מדירוג הבסיס  ותדרג  שתיב

(  3)  ;הבסיס  הנמוך בדרגה אחת מדירוג  לדירוגבשתי דרגות מדירוג הבסיס  

מדירוג הנמוך בדרגה אחת מדירוג  שיעור הריבית יוותר ללא שינוי בגין עליה  

הבסיס,הבסיס   תקופת    לדירוג  מתחילת  שתתחיל  התקופה  בגין  וזאת 

שתישא היתרה הבלתי מסולקת של קרן    הריבית הבאה, כך ששיעור הריבית 

)  אגרות ה'החוב  או  סדרה  תוספת  כל  ללא  השנתית  הריבית  שיעור  יהיה   )

שיעור הריבית  מבתוספת נמוכה יותר כאמור לעיל )ובכל מקרה, לא יפחת  

, לרבות במקרה בו דירוג אגרות החוב יעלה על דירוג  שנקבע במכרז השנתית

בסעיפיםהבסיס   עד   4.4.1  (. במקרה כאמור תפעל החברה בהתאם לאמור 

הדירוג    4.4.4 במקום  הגבוה  מהדירוג  הנובעים  המחויבים  בשינויים  לעיל, 

המופחת. יובהר, כי שיעור הריבית לא יופחת בגין התקופה שממועד עליית  

 החוב.  אגרותהדירוג ועד לתום תקופת הריבית במהלכה עודכן דירוג 

בלבד להמחשה  השנתית    ששיעור   בהנחה:  דוגמא    במכרז   שיקבעהריבית 

ל  היה   ,0.5%על    יעמוד  ירד  החברה  הריבית  Baa3.il  - ודירוג  שיעור   ,

על  אגרותשתישאנה   יעמוד  ודירוג  1.25%  החוב  היה  יעלה    אגרות.  החוב 

;  1%החוב יעמוד על    אגרותשיעור הריבית שתישאנה    Baa2.ilלדירוג: )א(  

)השווה לשיעור    0.5%יעמוד על    אגרותשיעור הריבית שתישאנה    Baa1.il)ב(  

השנתית זו  הריבית  בדוגמה  )ג(  (שנקבע   ;A3.il    הריבית   תשאנה ששיעור 

  . 0.5%אגרות החוב יעמוד על  

להעמדת   .4.4.6 מהזכות  לגרוע  בסעיף    אגרות מבלי  כאמור  מיידי  לפירעון  החוב 

ש  6.1.14 ככל  הנאמנות,  )  אגרותלשטר  ה' החוב  להיות  סדרה  תפסקנה   )

ימים תיחשב הפסקת    60מדורגות מסיבה התלויה בחברה לתקופה העולה על  

של   דירוג  כהורדת  )  אגרותהדירוג  ה'החוב  בגינו  סדרה  המופחת  לדירוג   )

( לשיעור הריבית הנוסף המקסימלי,  סדרה ה'החוב )  אגרותזכאים מחזיקי  

והכל בתנאי שבאותו מועד ישנה לפחות חברת דירוג אחת פעילה בישראל.  

ימים, החברה    60( לא דורגו מחדש בטרם חלפו  סדרה ה'החוב )  אגרותככל ו

תראה במועד הפסקת הדירוג כמועד תחילת הדירוג המופחת לעניין תשלום  

 לעיל תחולנה בהתאם. 4.4.5 עד 4.4.1 ריבית והוראות סעיפים

נה מדורגות בו זמנית  יהחוב מדורגות או תהי   אגרותמובהר בזאת, כי ככל ש .4.4.7

על ידי יותר מחברת דירוג אחת, אזי הורדת/העלאת דירוג לצורך סעיף זה  

משמעה הורדת/העלאת דירוג על ידי חברת דירוג אחת והדירוג ייקבע על פי  

מביניהם )אך מובהר כי הפסקת דירוג על ידי חברת דירוג אחת לא    הנמוך 

  6.1.14תיחשב כהפסקת דירוג ולא תהווה עילה לפירעון מיידי כאמור בסעיף  

כי התאמת שיעור הריבית בהתאם להוראות   כן מובהר,  לשטר הנאמנות(. 
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לעיל תחול החל מתקופת הריבית הבאה לאחר תקופת הריבית    4.4.1  סעיף

 שבה חל שינוי הדירוג. 

החוב במחיר    אגרותהורדת דירוג הנובעת מהצעת רכש של החברה לרכישת   .4.4.8

  אגרות החוב ב  אגרותהנמוך ממחיר הפארי או מהצעת חליפין של החברה ל

חוב אחרות כאשר אילו הצעת החליפין לא היתה מבוצעת אזי דירוג החברה  

  "( לא תחשב כהורדת דירוג לעניין סעיףהורדת דירוג טכניתלא היה יורד )"

לשטר הנאמנות. יובהר, כי היה והודעת הדירוג תכלול    6זה ולעניין סעיף    4.4

שיקולים נוספים מעבר לאירוע האמור, תיחשב הורדת דירוג כהורדת דירוג  

טכנית רק במקרה בו היווה פרסום הצעת הרכש או הצעת החליפין שיקול  

עיקרי בהורדת הדירוג. העובדה כי מדובר בהורדת דירוג טכנית, תהיה טעונה  

   דירוג הרלוונטית.אישור חברת ה

של   .4.4.9 הדירוג  אופק  שינוי  כי  מובהר  יגרור    אגרותלמען הסר ספק,  לא  החוב 

 החוב.  אגרותשינוי בשיעור הריבית שתישאנה 

בסעיף .4.4.10 האמור  כל  אף  על  כן,  המבוצעת    4.4  כמו  דירוג  הורדת  לעיל,  זה 

הנדל"ן   בתחום  העוסקות  בישראל  החברות  לכל  דירוג  עדכון  במסגרת 

כתוצאה משינוי המתודולוגיה של חברת הדירוג בלבד, לא תגרור כל שינוי  

 החוב.  אגרותבשיעור הריבית שתישאנה 

   פיננסיותאמות מידה התאמת שיעור הריבית כתוצאה מחריגה מ .4.5

סעיף   .4.5.1 מהוראות  לגרוע  הריבית    6.1.19מבלי  שיעור  הנאמנות,  לשטר 

המידה  החוב    אגרותשתישאנה   מאמות  באיזו  עמידה  אי  בגין  יותאם 

 להלן:  4.5.5 עד 4.5.2 , וזאת כמפורט בסעיפיםהפיננסיות המפורטות להלן

  אגרות הסילוק של החוב על פי תנאי    לאחרעד  החברה מתחייבת כי   .4.5.1.1

( ה'החוב  זה  (סדרה  של  ושטר  המניות  לבעלי  המיוחס  ההון   ,

על פי דוחותיה הכספיים    ,ש"ח  מיליון  400  -יפחת מהחברה, לא  

המאוחדים של החברה )מבוקרים או סקורים, לפי העניין( לתום  

 . רבעוןכל 

  אגרות   תנאי  פי  על  החוב  של  הסילוק  לאחר  עדכי    מתחייבת  החברה .4.5.1.2

  המניות לבעלי  המיוחס ההון בין היחס, ושטר זה ('סדרה ה) החוב

  -מ  יפחת  לא  "(למאזן  הון  יחס)"  מאזן החברה  לבין  החברה   של

  -ל  19%  -מ  יעלה "ל  הנהשיעור    15.4.2024  מיוםהחל    כאשר   ,19%

ביחס הון    עמידההראשון שביחס אליו תיבחן    שהרבעוןכך    21%

  לשנת  הראשון  הרבעון   היהי   21%  של"ק זה  ס  לפילמאזן מינימאלי  

2024 . 

  חשבונאיים  כללים  לפי,  מאוחד  מאזן  סך  משמע"  החברה   מאזן"

הרבעוניים    הכספיים  לדוחותיה  בהתאם,  מקובלים המאוחדים, 

 . העניין, של החברהאו השנתיים, לפי  



- 14 - 

 

 

לשטר    5.1  נספחל   11.4  בסעיף)כהגדרתו    לבטוחה  ההלוואה  יחס .4.5.1.3

   .70%זה( לא יעלה על 

במקרה שבו לא תעמוד החברה באיזו מאמות המידה הפיננסיות הקבועות   .4.5.2

"  עילל  4.5.1  בסעיף זה:  המידה)בסעיף  הריבית  אמות  שיעור  יועלה   ,)"

החוב בשיעור שנתי    אגרותהשנתית שתישא יתרת הקרן הבלתי מסולקת של  

מעל שיעור הריבית השנתית כפי שיהיה באותה עת, בגין הפרה    0.25%של  

של   בשיעור  מקסימאלית  ריבית  לתוספת  עד  המידה  מאמות  אחת  כל  של 

"(, וזאת החל מתחילת תקופת הריבית  תוספת הריבית)בסעיף זה: "  0.75%

עמדה   לא  פיהם  שעל  פרסום הדוחות הכספיים  מועד  הבאה שתחל לאחר 

, ועד לפירעון מלא של יתרת הקרן הבלתי  הרלוונטית המידה באמתהחברה 

החוב או עד למועד שבו תחזור החברה לעמוד באמת    אגרות מסולקת של  

בסעיף  )כאמור  כאמור  הריבית  בתוספת  חויבה  בגינה  הרלוונטית    המידה 

את    4.5.4 תפחית  מסוימת  מידה  באמת  לעמידה  חזרה  שבו  באופן  להלן(, 

כאמור, לפי המוקדם מביניהם. מובהר,    0.25%תוספת הריבית בשיעור של  

כי העלאת שיעור הריבית כאמור לעיל תיעשה פעם אחת בלבד בגין הפרה  

ריבית   )ובכל מקרה עד לתוספת  של כל אחת מאמות המידה, ככל שתהא 

(, וכי שיעור הריבית לא יעלה פעם נוספת  0.75%מקסימאלית בשיעור של  

 במקרה שהחריגה מאותה אמת מידה תימשך, ככל שתימשך.

בלבד להמחשה  השנתיתה  חבהנ:  דוגמא  הריבית  במכרז   ששיעור    שיקבע 

על   )א( ככל שההון המיוחס לבעלי המניות של החברה  0.5%יעמוד  אזי:   ,

על יעמוד  ש"ח, שיעור הריבית שתישאנה    מיליון  370  )ללא זכויות מיעוט( 

לאמור בס"ק א' לעיל, יחס    בנוסף; )ב( ככל ש%50.7החוב יעמוד על    אגרות

, שיעור הריבית  17%לעיל( יעמוד על    4.5.1.2  )כהגדרתו בסעיף  ההון למאזן

; )ג( ככל שההון המיוחס לבעלי המניות  1%החוב יעמוד על    אגרותשתישאנה  

  או   לפחות  ש"ח  מיליון  400של החברה )ללא זכויות מיעוט( יחזור לעמוד על  

למאזןשיחס   על    ההון  לעמוד  והמפורט    העניין  לפי,  21%  )או  19%יחזור 

החוב יעמוד    אגרות, שיעור הריבית שתישאנה  לפחות  (לעיל  4.5.1.2בסעיף  

ש%50.7על   ככל  )ד(  )ללא    גם;  החברה  של  המניות  לבעלי  המיוחס  ההון 

  ההון למאזן יחס    גם ו  לפחות  ש"ח  מיליון  400זכויות מיעוט( יחזור לעמוד על  

  (לעיל  4.5.1.2והמפורט בסעיף    העניין  לפי ,  21%)או    19%יחזור לעמוד על  

שתישאנה  לפחות הריבית  שיעור  על    אגרות ,  יעמוד  )השווה    0.5%החוב 

 (.שנקבעה בדוגמה זו לשיעור הריבית השנתית

לא יאוחר מתום יום עסקים אחד ממועד פרסום הדוחות הכספיים בהם לא   .4.5.3

אמות המידה, תפרסם החברה דוח מיידי,  מ  יותר  או  אחתעמדה החברה ב

פירוט   תוך  המידה,  באמות  העמידה  אי  דבר  את  )א(  החברה:  תציין  בו 

)ב( את שיעור הריבית השנתית המעודכנת )קרי,    ;התחשיב של אמות המידה

  לשנה  הנוספתהריבית    שיעורבתוספת    השינוי  טרם   השנתיתריבית  השיעור  

בה    שתחול הריבית  תקופת  לאחר  הבאה  הריבית  מתקופת  אי    חלההחל 
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ו  המידה(;  באמות  הריבית    -העמידה  שיעור  את  תחושב    החצי)ג(  שנתית 

 . הבאות  לתקופות  שנייםחלקי   המעודכנתכריבית השנתית 

יובהר, כי במקרה של חריגה באחת או יותר מאמות המידה, באופן שהשפיע   .4.5.4

שתישאנה   הריבית  שיעור  )  אגרותעל  ה'החוב  יתוקנו  סדרה  ושלאחריה   ,)

יחדלו   )ולפיכך,  חריגה  בו תחדל להתקיים  באופן  אמות המידה האמורות 

מאותה    אגרותמחזיקי   החריגה  בגין  ריבית  לתוספת  זכאים  להיות  החוב 

על שישולם  הריבית  שיעור  יקטן  אזי  פיננסית(,  מידה  החברה  -אמת  ידי 

)ובכל מקרה, לא    לעיל  4.5.2  בסעיף  לאמור  בהתאם  החוב  אגרותלמחזיקי  

השנתית הריבית  משיעור  במכרז  יפחת  תקופת  (שנקבע  מתחילת  החל   ,

הריבית הבאה שתחל לאחר מועד פרסום הדוחות הכספיים מהם עולה כי  

ה בו תוקנו כל אמות המידה האמורות, שיעור  תוקנה החריגה, כך שבמקר 

)  אגרותהריבית שתישא היתרה הבלתי מסולקת של קרן   (  סדרה ה'החוב 

יהיה שיעור הריבית השנתית ללא תוספת ריבית בגין חריגה מאמות המידה  

מאמות   חלק  רק  תוקנו  בו  מקום  יותר  נמוכה  ריבית  בתוספת  )או  בלבד 

  בו הועלה שיעור הריבית בגין ירידת דירוג כאמור בסעיףבמקרה המידה או 

לאמור    4.4 בהתאם  החברה  תפעל  כאמור  במקרה  העניין(.  לפי  לעיל, 

  שתוקנה   מכך  הנובעים,  לעיל, בשינויים המחויבים  4.5.3-ו  4.5.2  בסעיפים

 . החריגה

בשום מקרה לא תעלה תוספת הריבית כתוצאה מאי עמידה באמות המידה   .4.5.5

, ותוספת הריבית במקרה של אי עמידה באמות  0.75%)אחת או יותר( על  

המידה כאמור בסעיף זה ביחד עם שיעור הריבית הנוסף במקרה של ירידת  

   להלן. 4.6 במצטבר, כאמור בסעיף לשנה 1.5%א יעלו על דירוג, ל 

בסעיף .4.6 כאמור  דירוג,  מהורדת  כתוצאה  הריבית  בשיעור  ו/או    4.4  השינויים  לעיל, 

לעיל, הינם מצטברים   4.5  כתוצאה מאי עמידת החברה באמות מידה כאמור בסעיף

 4.4 שיתווסף מכוח סעיפיםהריבית ואינם תלויים זה בזה, ובלבד שבכל מקרה שיעור  

. מובהר כי בשום  במצטבר  לשנה  1.5%לעיל ביחד, לריבית השנתית, לא יעלה על  4.5-ו

  מעבר   הרשומים  לתנאים  3.2בסעיף  מקרה )למעט עקב הוספת ריבית פיגורים כאמור  

  אגרות החוב   (, לרבות במקרה של אי עמידה בכל אמות המידה ושל ירידת דירוגלדף

  1.5%, לא יתווסף לריבית השנתית שיעור העולה על  A3.ilמדירוג    גות ויותרדר  שלושב

 לשנה. 

 התחייבות לאי יצירת שעבוד שוטף על כלל נכסי החברה )שעבוד שלילי(  .4.7

( לא נפרעו או סולקו במלואן בכל דרך שהיא,  סדרה ה'החוב )  אגרותכל עוד   .4.7.1

מוקדם, מתחייבת החברה שלא    ןו/או פדיולרבות בדרך של רכישה עצמית  

נכסיה כלל  על  שוטף  שעבוד  והעתידיים  ליצור  הקיימים    וזכויותיה 

המוחזקים על ידה במישרין בלבד, לטובת צד שלישי כלשהו להבטחת חוב  

ללא קבלת אישור מראש של אסיפת מחזיקי אגרות  או התחייבות כלשהי,  

 בהחלטה מיוחדת.   החוב )סדרה ה'(
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 ]נמחק[  .4.7.2

ההתחייבות לאי יצירת שעבוד שוטף לא תחול על  מובהר כי  על אף האמור,   .4.7.3

 כל אחת מהפעולות והשעבודים הבאים: 

או מספר מוגבל של נכסים מסוימים    ,ספציפי  נכס מסוים,שעבוד   .4.7.3.1

 ., בשעבוד שוטףמנכסיה של החברה

ם( אשר נוצר מכח דין  חלקשעבוד שוטף על נכסי החברה )כולם או   .4.7.3.2

ספציפי או על פי דרישות רגולטוריות, ועל פי תנאיהן, ובכלל זה  

שעבוד או בטוחה אחרת שניתנים למדינת ישראל במסגרת קבלת  

תשי"ט הון,  השקעות  לעידוד  חוק  לפי  ושעבוד  1959-הטבות   ,

 ה(.  יבהתאם לפקודת המיסים )גבי

מובהר, כי אין באמור לעיל כדי להגביל את החברה מלשעבד את רכושה ו/או   .4.7.4

כלל   על  או חלקם( בשעבודים שאינם שעבודים שוטפים  )כולם  נכסיה  את 

צפים על נכס ספציפי,  כלשהם, קבועים או  נכסיה, לרבות יצירת שעבודים  

אחד או יותר, של החברה לצד שלישי כלשהו, ללא צורך בהסכמה כלשהי  

ממחזיקי   ו/או  כי   .החוב  אגרותמהנאמן  מובהר,  של    עוד  בנות  חברות 

הנכס תאגידי  שאינן  ההחזקה  החברה,  חברות  אלו   כהגדרת)  או    מונחים 

את רכושן, כולו או מקצתו,    (, רשאיות לשעבדלשטר נאמנות זה   5.1  נספחב

בכל שעבוד )לרבות שעבוד שוטף על כלל רכושן( ובכל דרך שהיא, ללא צורך  

ה'(   )סדרה  החוב  אגרות  מחזיקי  אסיפת  או  הנאמן  הסכמת  לכך.  בקבלת 

לשטר    5.1  ספחבנ  זהכל אחד מתאגידי הנכס )כהגדרת מונח  מובהר בזאת כי  

לשטר נאמנות    5.1  נספח ב מונח זה  )כהגדרת    חברות ההחזקה  ( וכןנאמנות זה

רשאי לשעבד את רכושו וזכויותיו, הקיימות והעתידיות, כולן או    (, אינו זה

מקצתן, בשעבוד שוטף כללי ו/או בשעבודים ספציפיים, ללא קבלת אישור  

 . מראש של אסיפת מחזיקי אגרות החוב )סדרה ה'( בהחלטה מיוחדת

החברה מצהירה כי נכון למועד חתימת שטר זה לא יצרה ולא התחייבה ליצור שעבוד  

   שוטף על כלל נכסיה.

 התחייבויות פיננסיות  .4.8

  מאמות החוב, היא תעמוד בכל אחת    אגרותפירעונן של    לאחרהחברה מתחייבת כי עד  

פיננסיות אלו    המידה   מאמותאי עמידה באיזו    –   ןל הפיננסיות המפורטות לה  המידה 

 :להלן 6.1.19תהווה עילה להעמדה לפירעון מיידי כמפורט בסעיף 

החברה .4.8.1 של  המניות  לבעלי  המיוחס  ההון  מיעוט(  אם  זכויות  פי  )ללא  על   ,

יפחת   העניין(,  לפי  סקורים,  או  )מבוקרים  המאוחדים  הכספיים  דוחותיה 

ל מתחת  הרלוונטיים  הכספיים  הדוחות  למשך    ש"ח  מיליון  370  - במועד 

 .  תקופה של שני רבעונים רצופים

במשך שני    18%  -, פחת מלעיל  4.5.1.2  הון למאזן, כהגדרתו בסעיףה יחס    אם .4.8.2

 רבעונים רצופים.



- 17 - 

 

 

ז   5.1  נספחל  11.4  בסעיף  כהגדרתולבטוחה,    ההלוואה  יחס   אם .4.8.3 ,  הלשטר 

 .רצופים רבעונים שני  במשך 77.5%יעלה על 

הכספיים הרבעוניים ו/או השנתיים, לפי העניין בדבר  החברה תכלול גילוי בדוחותיה  

 4.8הפיננסיות המפורטות בסעיף    המידה  מאמותכל אחת  ב  עמידתה או אי עמידתה

 .  המספרי  הנתון בצירוף לעיל 4.5.1יף בסעהמפורטות באמות המידה לעיל וכן 

עמידת החברה   באמות המידה  ת הפיננסיות והתחייבויו כל אחת מהבהבדיקה בדבר 

הדוחות הכספיים הרבעוניים/השנתיים שהיה   סמוך למועד אישורהרלוונטיות תתבצע  

עוד   וכל  )  אגרותעל החברה לפרסם עד לאותו מועד  ( קיימות במחזור,  סדרה ה'חוב 

 ביחס לרבעון הקלנדרי לגביו נערכו הדוחות כאמור. 

מובהר, כי במקרה של שינוי בתקינה החשבונאית החלה על החברה לעומת זו החלה 

זה, שטר  חתימת  במועד  חשבונאית   עליה  תקינה  אימצה  החברה  בו  במקרה  לרבות 

  הגורם להשפעה מהותית על אופן חישוב  אחרת מזו החלה עליה במועד חתימת שטר זה,

המפורטות בשטר זה, החברה תבחן    ו/או אמות המידה   ת הפיננסיותהתחייבויוהמ  איזו

כאמור בהתאם לתקינה החשבונאית לפיה    ואמות המידה  ת הפיננסיותהתחייבויואת ה

תערוך  כך  כשלצורך  זה,  שטר  חתימת  במועד  החברה  של  הכספיים  הדוחות  נערכו 

ורלוונטיים  מהותיים  באורים  הכולל  מקוצרת,  במתכונת  פרופורמה  מאזן  החברה 

זה, " לעניין  זה.  הוראות שטר  וביחס אליו תיבחנה  על אופן בלבד,  השפעה מהותית 

לפחות   10%שינוי של    -" משמעה  ו/או אמות המידה  ת הפיננסיותהתחייבויוחישוב ה

  על   החלה   העדכנית  החשבונאית  התקינה  לפי  הרלבנטית   המידה  אמת  תוצאות   בין

 . זה שטר  חתימת  למועד  נכון  התקינה לפי   מידה אמת  אותה תוצאות   לבין החברה

 הבטחת אגרות החוב  .5

התחייבויות החברה למחזיקי אגרות החוב )סדרה ה'( מובטחות בבטוחות המפורטות   .5.1

 . לשטר הנאמנות 5.1בנספח  

בנספח   המפורטות  להוראות  בהתאם  תתבצע  לחברה  ההנפקה  תמורת    5.1העברת 

 לשטר הנאמנות.  

להחכיר, למסור או להעביר בכל דרך אחרת,  החברה תהא רשאית, מעת לעת, למכור,   .5.2

, ללא צורך בהסכמה ו/או בהודעה כלשהי מהםכל חלק  עסקיה, לרבות את רכושה או

)אך מבלי לגרוע מהתחייבויות החברה    (סדרה ה')  החוב  אגרותלנאמן ו/או של מחזיקי  

להלן(. כמו כן, החברה אינה מחוייבת להודיע   6.1.11  בשטר זה, לרבות הוראות סעיף

האמור בסעיף זה לא יחול על   לנאמן על העברה או מכירה של נכס כלשהו מנכסיה.

בנספח   )כהגדרתם  המשועבדים  יחולו   5.1הנכסים  לגביהם  אשר  הנאמנות(  לשטר 

 הוראות שטר זה. 

למען הסר ספק, מובהר כי על הנאמן לא חלה חובה לבחון, ובפועל הנאמן לא בחן, את  .5.3

למחזיקי   התשלומים  להבטחת  בטחונות  בהעמדת  ה')  החוב  אגרותהצורך  . (סדרה 

( כלכלית,  Due Diligenceהנאמן לא נתבקש לערוך, ובפועל לא ערך בדיקת נאותות )

חשבונאית או משפטית באשר למצב עסקי החברה. בהתקשרותו בשטר נאמנות זה,  

, הנאמן אינו מחווה  (סדרה ה')  החוב   אגרותובהסכמת הנאמן לשמש כנאמן למחזיקי  
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דעתו, באופן מפורש או משתמע, באשר ליכולתה של החברה לעמוד בהתחייבויותיה 

אין באמור לעיל והדבר אינו נכלל בין תפקידיו.  (  סדרה ה') החוב    אגרותכלפי מחזיקי  

כדי לפגוע בחובות הנאמן על פי כל דין ו/או שטר זה לרבות מחובתו של הנאמן )ככל  

שחובה זו חלה על הנאמן על פי כל דין( לבחון השפעתם של שינויים בחברה מתאריך 

לעמוד   החברה  של  יכולתה  על  לרעה  להשפיע  כדי  בהם  שיש  ככל  ואילך  ההנפקה 

 . (סדרה ה') החוב אגרות בהתחייבויותיה כלפי מחזיקי 

 העמדה לפירעון מיידי  .6

 :להלן  6.2יחולו ההוראות שבסעיף  בקרות אחד או יותר מהמקרים המנויים להלן .6.1

ממנה   .6.1.1 שיגיע  כלשהו  סכום  תפרע  לא  החברה  החוב  אם  אגרות  למחזיקי 

ה') הנאמנותאו    החוב   אגרות לפי  (  סדרה  באילו    לפי שטר  לא תעמוד  או 

כלפי   המהותיות  )מהתחייבויותיה  חוב  אגרות  ה'מחזיקי  לעניין    .(סדרה 

   .( ימים לתיקון ההפרה7) שבעהסעיף זה, תעמוד לחברה תקופה בת 

או    בחוק חדלות פירעון,   זה , כהגדרת מונח  זמנינאמן  אם נתמנה לחברה   .6.1.2

זמני   פירוק  צו  או  -עלניתן  בית משפט  דומים  ידי  צו אחר בעל מאפיינים 

ראות חוק חדלות פירעון או מונה מפרק זמני או בעל תפקיד  ובהתאם לה

תתקבל  אם  עם סמכויות דומות בהתאם להוראות חוק חדלות פירעון או  

והמינוי כאמור או ההחלטה כאמור  בעלת אופי דומה  שיפוטית החלטה כל 

על אף האמור  מיום נתינתם.    ימים(  45)ארבעים וחמישה  לא בוטלו תוך  

צווים   ו/או  לבקשות  ביחס  כלשהי  ריפוי  תקופת  לחברה  תינתן  לא  לעיל, 

 . בהסכמתההחברה או  לבקשתניתנו, שכאמור 

, או  או כולם  להלן(  כהגדרת מונח זה)  החברהי  נכסרוב  אם יוטל עיקול על   .6.1.3

והעיקול    ,אם תבוצע פעולה כלשהי של הוצאה לפועל כנגד נכסים כאמור

( ימים  45) ארבעים וחמישה  תוך  או הפעולה לא תבוטל, לפי העניין  לא יוסר  

לחברה  ממועד הטלתם או ביצועם, לפי העניין. על אף האמור, לא תינתן  

תקופת ריפוי כלשהי ביחס לבקשות או צווים שהוגשו או ניתנו, לפי העניין,  

 .ה או בהסכמת  החברהעל ידי 

נכסים, לרבות מספר נכסים באופן    -" משמעם  רוב נכסי החברה בסעיף זה "

שערכו )או ערכם(, על פי הדוחות הכספיים המאוחדים שפורסמו  מצטבר,  

לפחות מהווה  הרלבנטי,  האירוע  קרות  הנכסים    37.5%  טרם  לפי  מסך 

   .הדוחות הכספיים המאוחדים האמורים

רוב    לעאו ימונה כונס נכסים זמני    אם יינתן צו למינוי כונס נכסים זמני .6.1.4

וצו או מינוי    או כולם  לעיל(  6.1.3)כהגדרת מונח זה בסעיף    נכסי החברה

ממועד נתינתם;  ( ימים  45)ארבעים וחמישה  תוך    בוטלונדחו או    כאמור לא

על    או מונה כונס נכסים קבוע  אם ניתן צו למינוי כונס נכסים קבוע  –או  

זה בסעיף    החברהנכסי  רוב   מונח  על אף  כולם.  או    לעיל(   6.1.3)כהגדרת 

צווים   ביחס לבקשות או  ריפוי כלשהי  האמור, לא תינתן לחברה תקופת 

 שהוגשו או ניתנו, לפי העניין, על ידי החברה או לבקשתה. 
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)זמני או קבוע( על  אם הוגשה בקשה לכינוס נכסים או למינוי כונס נכסים   .6.1.5

שר לא  לעיל( או כולם, א  6.1.3 רוב נכסי החברה )כהגדרת מונח זה בסעיף

( ימים ממועד הגשתה. יובהר,  45)   וחמישה  ארבעיםנדחתה או בוטלה בתוך  

כי במקרה בו ינתן צו או ימונה כונס נכסים זמני או קבוע כאמור בסעיף  

 לעיל.   6.1.4לעיל, יחול האמור בסעיף  6.1.4

מיזוג עם חברה  פירוק כתוצאה מאם החברה תקבל החלטת פירוק )למעט   .6.1.6

לחברה  להלן  6.1.9  בסעיף  כאמור  אחרת נתמנה  אם  או  כהגדרתו  (  נאמן 

פירעון חדלות  וקבוע  בחוק  סופי  פירוק  צו  נגדה  ניתן  אם  בעל    או  צו  או 

מאפיינים דומים בהתאם להוראות חוק חדלות פירעון או מונה מפרק קבוע  

 . או בעל תפקיד אחר בעל מאפיינים דומים בהתאם לחוק חדלות פירעון

לצו   .6.1.7 בקשה  תגיש  החברה  חדלות  הליכיםלפתיחת  אם  בחוק  כהגדרתו   ,

או    פירעון לפשרה  בקשה  תגיש  החברה  אם  או  כאמור  צו  יינתן  אם  או 

בהתאם להוראות חוק    או   לחוק החברות  350להסדר עם נושיה לפי סעיף  

מבנה  )  פרעוןחדלות   שינוי  ו/או  אחרת  חברה  עם  מיזוג  למטרת  למעט 

בין   הסדרים  עשיית  ולמעט  זה,  שטר  תנאי  לפי  אסורים  שאינם  החברה 

של   למניות  ההמירים  האופציה  כתבי  בעלי  ו/או  מניותיה  ובעלי  החברה 

שאינם  והחוב    אגרותשאין בהם כדי להשפיע על יכולת הפירעון של  ,  החברה

או אם החברה תציע לנושיה בדרך אחרת פשרה    ( אסורים לפי תנאי שטר זה

כולתה של החברה לעמוד בהתחייבויותיה  או הסדר כאמור על רקע היעדר י

סעיף  אובמועדן   לפי  בקשה  תוגש  אם  החברות    350,  בהתאם    אולחוק 

חדלות   חוק  החברה    פרעוןלהוראות  בהסכמתה)כנגד  לא (  ושלא  אשר 

 . ימים ממועד הגשתה 45 נדחתה או בוטלה בתוך

 . ]בוטל[ .6.1.8

סדרה  )  החוב  אגרותאם בוצע מיזוג ללא קבלת אישור מוקדם של מחזיקי   .6.1.9

)ככל    הקולטת  והישותהחברה    ו, אלא אם כן הצהירמיוחדת  בהחלטה  (ה'

מיידי, לפחות עשרה ימי  ח ובדהחוב,  אגרותכלפי מחזיקי  שאיננה החברה(

עסקים לפני מועד המיזוג, כי לא קיים חשש סביר שעקב המיזוג לא יהיה  

של   כלפי    הישות ביכולתה  החברה  ההתחייבויות  את  לקיים  הקולטת 

  עם   מאוחדתחברה בת או חברה    של יובהר, כי לעניין זה, מיזוג    .המחזיקים

למיזוג  ולתוך יחשב  לא  כי  .זו  עילה  לצורכי  החברה,  מתחייבת    החברה 

שיבוצע(  כתוצאה מהמיזוג   לחברה  )ככל  יועברו  או  כחברה  )לא  הקולטת 

העניין(    חברת לפי  החברה  היעד,  התחייבויות  את  הסותרים  שעבודים 

 .להימנע מיצירת שעבודים מסויימים כמפורט בשטר זה

מהותי   .6.1.10 נכס  על  להם  שיש  השעבודים  את  שעבודים  בעלי  יממשו  אם 

חוב  בסיפא  )כהגדרתו   להבטחת  הינו  השעבוד  אם  למעט  בחברה,  להלן( 

( לחברה  חזרה  זכות  ללא  ש(Non-recourseשהינו  ובלבד  מימוש  הליך  , 

 . ( ימים45כאמור לא בוטל תוך ארבעים וחמישה )שהחל השעבודים 
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", יחד  החברה)בעניין זה, "אם בוצע שינוי של עיקר פעילותה של החברה   .6.1.11

  עם חברות בשליטתה( באופן שעיקר פעילות החברה אינו בתחום הנדל"ן 

נכסי החברה; לעניין סעיף זה  ו/או התשתיות , או בוצעה מכירה של רוב 

החברה" נכסי  רוב  של  לתאגידים  מכירה  מכירה  )למעט  מכירה   "

שמונה עשר  החברה(, במהלך    ומעלה על ידי  50%המוחזקים בשיעור של  

של    (18) רצופים,  מצטבר,  חודשים  באופן  נכסים  מספר  לרבות  נכסים, 

טרם   שפורסמו  המאוחדים  הכספיים  הדוחות  פי  על  ערכם(,  )או  שערכו 

לפחות   מהווה  הרלבנטי,  האירוע  הדוחות    50%קרות  לפי  הנכסים  מסך 

האמורים המאוחדים  של  הכספיים  מראש  אישור  לכך  שהתקבל  מבלי   ,

על    ; אך למעט מכירה אשרמיוחדתהחוב בהחלטה    אגרותאסיפת מחזיקי  

החברה הודעת  בגינה    פי  התמורה  למרבית  צפויה  או  את  שימשה  שמש 

או השקעה )לרבות השקעה בחברות    החברה לרכישת נכס או נכסים אחרים

 פעילותה של החברה.  בתחום מאוחדות של החברה(

מאלה:   .6.1.12 אחד  מיידי  לפירעון  הועמד  אחרת    אגרותסדרת    (1)אם  חוב 

או   החברה;  מצטברים  חוב  (2)שהנפיקה  חובות  החברה  ו/או  פי    ,של  על 

,  ו/או מוסדות פיננסיים  כלפי מוסד פיננסי   דוחותיה הכספיים המאוחדים,

)למעט חוב שהנו ללא    ו/או גוף שעיסוקו במתן אשראי  לרבות גוף מוסדי

מיליון    120על  במאוחד  (( בהיקף העולה  non-recourseזכות חזרה לחברה )

  (30) שלושים, ובלבד שהעמדה לפירעון מיידי כאמור לא בוטלה בתוך ש"ח

   .ימים

החוב, למעט השעיה בעילה של    אגרתאם הבורסה השעתה את המסחר ב .6.1.13

רסה,  היווצרות אי בהירות, כמשמעות עילה זו בחלק הרביעי לתקנון הבו

  ת , ולמעט השהייה כללית שאינה מכוונימים 60וההשעיה לא בוטלה בתוך 

 .  ספציפית לחברה

ינה מדורגות  יהחוב לא תה  אגרות ימים רצופים,    60אם במשך תקופה של   .6.1.14

,  עקב סיבות ו/או נסיבות שהינן בשליטת החברהעל ידי אף חברת דירוג,  

פעילה    -והכול   אחת  דירוג  חברת  לפחות  ישנה  מועד  שבאותו  בתנאי 

 . בישראל

דירוג   .6.1.15 ה'(  החוב    אגרותאם  לדירוג  אל  ירד  )סדרה  פי    Baa3.ilמתחת  על 

של  של   דירוגה  לדירוג  מתחת  או  דירוגBBB-)  מידרוג  פי  על  של(    ה 

Standard & Poor's Maalot  חבר של  מקביל  לדירוג    אחרת.  גור יד  תאו 

ש  , יובהר ככל  תהי  אגרות כי  יותר  י החוב  ידי  על  זמנית  בו  מדורגות  נה 

החוב על פי    אגרותיקבע דירוג  י מחברת דירוג אחת, אזי לצרכי סעיף זה  

שדירוג    מביניהן.  הנמוך  ככל  לעיל,  האמור  אף  אל    אגרותעל  ירד  החוב 

מתחת לדירוגים המצוינים בסעיף זה לעיל כתוצאה מהורדת דירוג טכנית  

( לא תקום עילה לפירעון מיידי על פי  לעיל  4.4.8  )כהגדרת מונח זה בסעיף

 סעיף זה. 

 אם החברה תחדל מלהיות תאגיד מדווח, כהגדרתו בחוק ניירות ערך.  .6.1.16
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את   .6.1.17 להפסיק  כוונתה  על  תודיע  ו/או  תשלומיה  את  תפסיק  החברה  אם 

   תשלומיה.

אם החברה תחדל מלהמשיך לעסוק ו/או לנהל את עסקיה, כפי שיהיו מעת   .6.1.18

שיהיו  לעת, ו/או תודיע על כוונתה לחדול מלהמשיך לעסוק בעסקיה כפי  

 מעת לעת ו/או לנהלם. 

הפיננסיות המפורטות בסעיף    המידה   מאמות החברה לא תעמוד באיזו  אם   .6.1.19

 . לעיל 4.8

 אם החברה תחוסל או תימחק מכל סיבה שהיא. .6.1.20

ההנפקה,   .6.1.21 במועד  מצבה  לעומת  החברה  בעסקי  מהותית  הרעה  חלה  אם 

 החוב במועדן.   אגרותוקיים חשש ממשי שהחברה לא תוכל לפרוע את 

קיים חשש ממשי שהחברה לא תעמוד בהתחייבויותיה המהותיות כלפי    אם .6.1.22

 . המחזיקים

 : להלן המפורטים  מהאירועים אחד יקרה אם .6.1.23

)כהגדרת    על  תכריזהחברה   .6.1.23.1 (  החברות  בחוק  זה  מונחחלוקה 

ההון    ממנה  כתוצאה  אשר של   המיוחסיפחת  המניות  לבעלי 

על מיעוט(  זכויות  )ללא  הכספיים - החברה  דוחותיה    פי 

בניכוי    המאוחדים החלוקה,  מועד  לפני  שפורסמו  האחרונים 

 "ח.ש מיליון 440 -ל מתחת אלהדיבידנד שיחולק, 

החברות(   .6.1.23.2 בחוק  זה  מונח  )כהגדרת  חלוקה  על  תכריז  החברה 

ממנה   כתוצאה  על23%  - מלמאזן    ההון יחס    יפחת אשר  פי  -, 

החברה   של  האחרונים  המאוחדים  הכספיים  דוחותיה 

 .שפורסמו לפני מועד החלוקה

החברות(    תכריז  החברה .6.1.23.3 בחוק  זה  מונח  )כהגדרת  חלוקה  על 

מתקיימת   בו  )  אגרות   להעמדת  עילהבמועד  ה'החוב  (  סדרה 

בסעיף כמפורט  מיידי  כתוצאה    זה  6.1  לפירעון  אם  או 

לפירעון   עילה  תקום    מבלי  והכל,  כאמור  מיידימהחלוקה 

 . וההמתנה הריפוי בתקופות להתחשב

(  החברות  בחוק  זה  מונח)כהגדרת    חלוקה  על  תכריז  החברה .6.1.23.4

  יותר  או   אחת  של  בהפרה   נמצאת  החברה  בו  במועד

  בהפרה  תימצא  או,  זה  שטר  פי  על  המהותיות   מהתחייבויותיה

 . מהחלוקה כתוצאה כאמור

 

על    חתום  אישור   לנאמן   החברהביצוע חלוקה, תמציא    טרםימי עסקים    שני

  אקסל   תחשיב  בצירוף  ,נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה  ידי

  לשביעות  בנוסח (,  לעיל  6.1.23.2  -ו  6.1.23.1)בקשר עם סעיפים    פעיל  בקובץ
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  המפורטות  מהעילות  אילו   את   מקימה  אינה   החלוקה  כי ,  הנאמן  רצון

כאמור   ההחבראישור  על  להסתמך  רשאי יהיה  הנאמן. לעיל 6.1.23בסעיף 

 .מטעמו נוספת  בדיקה לבצע יידרש ולא

במקרה של חלוקה שבוצעה על דרך של רכישה עצמית של מניות החברה,  

  רכישת  כי  אישורדוח מיידי על רכישה עצמית של מניות  בהחברה    תכלול

  או  לעילזה    6.1.23  בסעיף  המפורטותאינה מקימה אילו מהעילות    המניות

.  כאמור  עילות  של  התקיימותן  אי  אודות  אישורלנאמן    תמסור  לחילופין

ולא יידרש לבצע בדיקה    כאמור  אישור החברהאו    דוחהנאמן יסתמך על  

 . נוספת

   .לעיל 2.3אם החברה תבצע הרחבת סדרה בניגוד להתחייבותה שבסעיף  .6.1.24

או לפי    אם החברה לא פרסמה דוח כספי שהיא חייבת בפרסומו לפי כל דין .6.1.25

  ימים מהמועד האחרון שבו היא חייבת בפרסומו   30, בתוך  הוראות שטר זה

  י בתום תקופת ההארכה, לפ  -)ואם החברה קבלה הארכה מרשות מוסמכת  

 .המאוחר מבינהם(

נכסי   .6.1.26 כלל  על  שוטף  שעבוד  יצירת  לאי  התחייבותה  את  תפר  החברה  אם 

 לעיל.  4.7החברה )שעבוד שלילי( כאמור בסעיף 

 החוב נמחקו מהמסחר בבורסה.  אגרותאם  .6.1.27

החוב או שטר הנאמנות, ובכלל    אגרות אם בוצעה הפרה יסודית של תנאי   .6.1.28

החוב או בשטר הנאמנות    אגרותהתברר כי מצג מהותי של החברה באם  זה  

אם נתן הנאמן הודעה לחברה לתקן את    -, והכול  מלא  אינו  או  אינו נכון

 ימים ממתן ההודעה.   14ההפרה והחברה לא תיקנה הפרה כאמור תוך 

  כהגדרת ,  בחברה  השליטה   בעלת   להיות  תחדל"מ  בע   פרויקטים  אסנס   אם .6.1.29

  על  מראש  אושר  כאמור  השליטה  שינוי  אם  אלא,  ערך  ניירות  בחוק  זה  מונח

ארע בעקבות  ו/או    רגיל  ברוב (  סדרה ה')  החוב  אגרות  מחזיקי   אסיפת   ידי

 . ( של מניות החברה בבורסהIPOהשלמת הנפקה ראשונה לציבור )

של    בדוחות"  חי"עסק    הערת  תירשם  אם .6.1.30   שני  במשך  החברההכספיים 

 .רצופים רבעונים

נכס או צירוף של נכסים אשר ערכו או  " הינו  נכס מהותיזה כולו, "  6.1לעניין סעיף  

  30%עולה על  הכספיים המאוחדים של החברה    בדוחותיהערכם המצרפי, לפי העניין,  

כספיים דוחות  פי  על  החברה,  של  המאזן  או    מסך  )מבוקרים  אחרונים  מאוחדים 

 . רועימסוקרים( במועד הא

בסעיפים   .6.2 המפורטים  מהאירועים  איזה  )ולמען    לעיל)כולל(    6.1.30  עד   6.1.1בקרות 

ספק,  שנקבעה  הסר  התקופה  שחלפה  ככל   בתנאי  הרלוונטים,  בסעיפים  לתיקון 

  :להלן, לפי העניין 6.3-ו 6.2ההוראות שבסעיפים  נהחולת ,  שנקבעה, ואלו לא תוקנו(

לזמן אסיפת מחזיקי   .6.2.1 חייב  יהיה  כינוסה    אגרותהנאמן  מועד  החוב אשר 
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ימים ממועד זימונה )או מועד קצר יותר בהתאם להוראות   21יהיה בחלוף 

להלן(, ואשר על סדר יומה תהיה החלטה בדבר העמדה לפירעון    6.2.5סעיף  

של   מסולקת  הבלתי  היתרה  כל  של  איזה    אגרות מידי  קרות  בשל  החוב, 

 . )כולל( לעיל 6.1.30  עד 6.1.1מהאירועים המפורטים בסעיפים 

באסיפת מחזיקים  החוב לפירעון מיידי תתקבל    אגרותהחלטה להעמיד את   .6.2.2

( לפחות מיתרת הערך הנקוב  50%שנכחו בה מחזיקים בחמישים אחוזים )

בה    אגרותשל   שנכחו  נדחית  או באסיפת מחזיקים  החוב מאותה סדרה, 

של    רגיל  ( לפחות מהיתרה כאמור, ברוב20%מחזיקים בעשרים אחוזים ) 

 החוב המיוצג בהצבעה.  אגרותהמחזיקים ביתרת הערך הנקוב של 

בו עד למועד כינוס האסיפה לא בוטל או הוסר איזה מהאירועים  שבמקרה   .6.2.3

באסיפת    6.1.30  עד  6.1.1בסעיפים  המפורטים   והחלטה  לעיל,  )כולל( 

התקבלה    אגרותמחזיקי   כאמור  בסעיף  החוב  הנאמן  לעיל    6.2.2כאמור 

יהיה חייב, תוך זמן סביר, להעמיד לפירעון מיידי את כל היתרה הבלתי  

 החוב.  אגרות מסולקת של 

יעמידו   .6.2.4 לא  המחזיקים  או  כאמור    אגרותאת  הנאמן  מיידי,  לפירעון  חוב 

על כוונתם לעשות  בכתב  בסעיף זה לעיל, אלא לאחר שמסרו לחברה הודעה  

לפחותכן מראש  21  ,  ואולם  ימים  או  ה;  חייבים  הנאמן  אינם  מחזיקים 

ההודעה   מסירת  כי  סביר  חשש  קיים  אם  כאמור,  הודעה  לחברה  למסור 

החוב לפירעון מיידי. העתק מהודעת    אגרותתפגע באפשרות להעמיד את  

באתר    זימון האסיפה כאמור שישלח על ידי הנאמן לחברה או שיפורסם

יהווה התראה מראש ובכתב לחברה על כוונתו    רשות ניירות ערך )מגנ"א(

לפרסם דוח  אין באמור לעיל כדי לגרוע מחובתו של הנאמן    . לפעול כאמור

וב  הח   אגרותהחוב בדבר העמדת    אגרותעל החלטת אסיפת מחזיקי    מידי

 קבלתה.  לאחר  מידלפירעון מיידי, וזאת  

הימים האמורים    21הנאמן רשאי בהתאם לשיקול דעתו לקצר את מנין   .6.2.5

בו יהיה הנאמן בדעה כי כל דחייה בהעמדת    6.2.1)בסעיף   לעיל( במקרה 

   .החוב  אגרותחוב החברה לפירעון מסכנת את זכויות מחזיקי 

בו נקבעה תקופה סבירה שבה רשאית החברה לבצע פעולה או לקבל שכי מקום    ,מובהר .6.3

החלטה שכתוצאה ממנה נשמטת העילה להעמדה לפירעון מיידי, רשאים הנאמן או  

את   להעמיד  בסעיף  אגרותהמחזיקים  כאמור  מיידי  לפירעון  אם  לעיל  6  החוב  רק   ,

חלפה התקופה שנקבעה כאמור והעילה לא נשמטה; ואולם הנאמן רשאי לקצר את  

התקופה שנקבעה בשטר הנאמנות אם סבר שיש בה כדי לפגוע באופן מהותי בזכויות 

 . המחזיקים

ו/או   .6.4 לעיל  כאמור  מיידי  לפירעון  ההעמדה  בזכות  אין  כי  מובהר  ספק,  הסר  למען 

בהעמדה לפירעון מיידי כדי לגרוע או לפגוע בכל סעד אחר או נוסף העומד למחזיקי  

)לרבות    החוב והוראות שטר זה או על פי דין  אגרותהחוב או לנאמן על פי תנאי    אגרות

לחוק גם    1ט 35זכות הנאמן להעמיד את אגרות החוב לפירעון מיידי בהתאם לסעיף  
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אסיפה( המפורטים  ללא  מהמקרים  איזה  בקרות  מיידי  לפירעון  החוב  העמדת  ואי   ,

מחזיקי    6.1בסעיף   של  זכויותיהם  על  כלשהו  ויתור  תהווה  לא  החוב    אגרותלעיל, 

 או של הנאמן כאמור, אלא אם נאמר במפורש אחרת. ( סדרה ה')

האמור   .6.5 אף  באילו  לעיל,    6.3-ו  6.2בסעיפים  על  החברה  עמידת  אי  של  במקרה 

בסעיף המ המפורטות  הפיננסיות  עילה   4.8  התחייבויות  של  קיומה  ובטרם  לעיל, 

 לעיל, תבקש החברה מהנאמן, בכתב,   6בסעיף  לפירעון מיידי בגין אי עמידה כאמור  

והן תגברנה על    לשטר זה  נספח א'בהתאם להוראות    , יש לפעולנציגות דחופהלמנות  

 . כל ההוראות האחרות הקבועות בשטר זה

 תביעות והליכים בידי הנאמן  .7

עת,  רשאי,יהיה  הנאמן   .7.1 לרבות    בכל  הליכים,  אותם  בכל  לנקוט  דעתו,  שיקול  לפי 

הליכים משפטיים, כפי שימצא לנכון ובכפוף להוראות כל דין, לשם הגנה על זכויות  

החוב ואכיפת הביצוע על החברה של התחייבויותיה על פי שטר נאמנות    אגרותמחזיקי  

 זה. 

יהיה חייב לעשות כאמור בסעיף   .7.2 פי דרישה של מחזיקים אשר  לעיל,    7.1הנאמן  על 

 תתקבל בהחלטה רגילה של אסיפת המחזיקים.  

אין באמור לעיל כדי לפגוע ו/או לגרוע מזכותו של הנאמן לפתוח בהליכים משפטיים   .7.3

ו/או אחרים, בין ביוזמתו ובין על פי דרישת מחזיקים אשר תתקבל בהחלטה רגילה  

החוב לא הועמדו לפירעון מיידי, אך בכפוף למתן    אגרות של אסיפת המחזיקים, גם אם  

ימים. על אף האמור בסעיף זה, בדבר חובת מתן ההודעה    7בת    לחברה   הודעה מוקדמת

המוקדמת, הנאמן יהיה רשאי לקצר את תקופת ההודעה המוקדמת וכן להפעיל את 

  אגרותזה בכל עת וללא מתן הודעה מוקדמת, בין אם הועמדו    7  סמכותו על פי סעיף

יש בתקופה שנקבעה או במתן   ובין אם לאו, אם לדעת הנאמן  החוב לפירעון מיידי 

מחזיקי   בזכויות  לפגוע  כדי  העניין,  לפי  המוקדמת,  אף    אגרות ההודעה  על  החוב. 

זה, מובהר כי זכות העמדה לפירעון מיידי תקום רק בהתאם להוראות    7  האמור בסעיף

   .זה 7 לעיל ולא מכח סעיף 6.1סעיף 

לעיל, לכנס אסיפה כללית של מחזיקי   .7.4 בהליכים כאמור  ינקוט  הנאמן רשאי, בטרם 

לנקוט למימוש   אגרות הליכים  אילו  רגילה  ידיהם בהחלטה  על  החוב בכדי שיוחלט 

ו הנאמנות  שטר  פי  על  ולכנס   אגרותזכויותיהם  לשוב  רשאי  הנאמן  יהיה  כן  החוב. 

מחזיקי   של  כלליות  לניהול    אגרותאסיפות  הנוגע  בכל  הוראות  קבלת  לצורך  החוב 

ההליכים כאמור. פעולת הנאמן תתבצע במקרים כאמור ללא שיהוי ובמועד הראשון  

 .האפשרי והסביר

בכפוף להוראות שטר נאמנות זה, רשאי הנאמן, אך לא חייב, לכנס בכל עת אסיפה   .7.5

החוב על מנת לדון ו/או לקבל את הוראותיה בכל עניין הנוגע    אגרותכללית של מחזיקי  

 לשטר הנאמנות. 

הנאמן רשאי, אך לא חייב, על פי שיקול דעתו הבלעדי, לעכב ביצוע של כל פעולה על  .7.6

החוב ו/או    אגרות ו על פי שטר הנאמנות, לצורך פניה לאסיפה כללית של מחזיקי  ייד

מחזיקי   של  כללית  מאסיפה  הוראות  שיקבל  עד  המשפט,  ו/או    אגרותלבית  החוב 
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החוב    אגרותהוראות מבית המשפט כיצד לפעול. הפניה לאסיפה הכללית של מחזיקי  

האפשרי   הראשון  ובמועד  שיהוי  ללא  כאמור  במקרים  יתבצעו  המשפט  לבית  ו/או 

  והסביר. למרות האמור לעיל, הנאמן אינו רשאי לעכב הליכים להעמדה לפירעון מיידי 

   .לעיל 6החוב בהתאם להוראות סעיף  אגרותעליהם החליטה אסיפת מחזיקי 

כי אין באיזה מההוראות המפורטות לעיל כדי לפגוע   ,למען הסר כל ספק מובהר בזאת .7.7

ו/או לגרוע מזכותו של הנאמן המוקנית לו בזאת לפנות על פי שיקול דעתו הבלעדי  

החוב יועמדו לפירעון מיידי, לצורך מתן כל צו    אגרות לערכאות משפטיות, גם לפני ש

 באשר לענייני הנאמנות. 

   נאמנות על התקבולים .8

בגין   .8.1 ידי הנאמן  על  החוב לרבות כתוצאה מהעמדת    אגרותכל התקבולים שיתקבלו 

כנגד   אגרות ינקוט,  אם  שינקוט,  מהליכים  כתוצאה  ולרבות  מיידי,  לפירעון  החוב 

 : החברה, יוחזקו על ידיו בנאמנות וישמשו בידיו למטרות ולפי סדר העדיפות הבא

 תחילה לסילוק שכר טרחתו.  .8.1.1

שנית לסילוק ההוצאות, התשלומים ההיטלים וההתחייבויות שהוצאו על   .8.1.2

ידי הנאמן, הוטלו עליו, או נגרמו אגב או כתוצאה מפעולות ביצוע הנאמנות  

 תנאי שטר הנאמנות.   עםאו באופן אחר בקשר 

  21לתשלום החזר למחזיקים אשר נשאו בתשלומים לפי סעיף    -שלישית   .8.1.3

מעבר לחלקם היחסי ולאחר מכן תשלום החזר למחזיקים אשר נשאו    להלן

 . להלן 21.5בתשלומים כפי חלקם היחסי לפי סעיף 

 היתרה תשמש, בכפוף להוראות תקנון הבורסה כפי שיהיו באותה עת:  .8.1.4

החוב את פיגורי הריבית    אגרותכדי לשלם למחזיקי    - ראשית   .8.1.4.1

  תנאי   לפיהמגיעה להם    (, שתחול  ככל ,  פיגורים  ריבית )לרבות  

לכל  -פרי   החוב  אגרות המגיעים  לסכומים  יחסי  ובאופן  פסו 

אחד מהם ללא העדפה או זכות קדימה לגבי איזה מהם, ובלי  

החוב על ידי    אגרות  הנפקתכל העדפה בקשר לקדימות בזמן של  

 החברה או באופן אחר.  

למחזיקי    - שנית   .8.1.4.2 לשלם  הקרן    אגרותכדי  פיגורי  את  החוב 

תנאי   לפי  להם  יחסי  -פרי  החוב  אגרותהמגיעים  ובאופן  פסו 

או    שבפיגור   לסכום הקרן המגיע לכל אחד מהם ללא העדפה 

 זכות קדימה לגבי איזה מהם.

החוב את סכומי הריבית   אגרות כדי לשלם למחזיקי  -שלישית  .8.1.4.3

  ידיהם -החוב המוחזקות על   אגרות  תנאיפי  -המגיעים להם על

חל טרם  תשלומם  לסכומים    פסו-פרי,  שמועד  יחסי  ובאופן 

  הנפקת המגיעים להם, בלי כל העדפה בקשר לקדימות בזמן של  

 .ידי החברה או באופן אחר-החוב על אגרות
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למחזיקי    -רביעית   .8.1.4.4 לשלם  הקרן    אגרותכדי  סכומי  את  החוב 

החוב המוחזקות על ידיהם,    אגרות  תנאיהמגיעים להם על פי  

חל טרם  תשלומם  לסכומים    פסו-פרי,  שמועד  יחסי  ובאופן 

  הנפקת המגיעים להם, בלי כל העדפה בקשר לקדימות בזמן של  

 החוב על ידי החברה או באופן אחר. אגרות

או  העודףאת   .8.1.4.5 לחברה  הנאמן  ישלם  כזה,  שיהיה  במידה   ,

 לחליפיה, לפי העניין. 

החוב ינוכה מס במקור ככל שיש חובה לנכותו על פי    אגרותמן התשלומים למחזיקי  

 כל דין.  

החוב כאמור לעיל, מתוך התקבולים   אגרותהסכומים על ידי הנאמן למחזיקי   תשלום .8.2

 . לכל דיןכפוף ביעשה שהתקבלו בידיו, 

להעביר לידיו חלק מן התשלום אותו על החברה    בכתב  הנאמן רשאי להורות לחברה  .8.3

"( וזאת לשם מימון ההליכים  התשלום הרלוונטילשלם למחזיקים )להלן בסעיף זה: "

 ,"(סכום המימוןו/או ההוצאות ו/או שכר הנאמן על פי שטר זה )להלן בסעיף זה: "

ובלבד שהחברה לא נשאה בסכום המימון ו/או הפקידה בידי הנאמן מראש את סכום 

ביצוע  ממועד  יאוחר  לא  הנאמן  לידי  המימון  סכום  את  תעביר  החברה  המימון. 

 התשלום הרלוונטי. 

י שיועבר,  וככל  אם  לנאמן,  שיועבר  המימון  סכום  כי  ורק  נוכהיובהר  מכספי    אך 

 הריבית. 

לפני המועד הקובע לביצוע התשלום הרלוונטי ממנו    ארבעה ימי מסחרעד לא יאוחר מ

יפורטו סכום המימון, מטרתו    דיווח מיידי בו  החברה  תפרסםיופחת סכום המימון  

והריבית   הקרן  הריבית  וסכומי  במסגרת  ושיעורי  למחזיקים  שישולמו  העדכניים 

הרלוונטי. כאמור   התשלום  המיידי  המימון    בדיווח  סכום  כי  במפורש  שיועבר  יצוין 

   .החוב אגרותלמחזיקי תשלום   וענין דבר לכל  ייחשבלנאמן לפי סעיף זה 

סכום המימון שיהא רשאי הנאמן להורות לחברה להעביר לידיו כאמור בסעיף זה לעיל  

עם   בקשר  החלטה  )לרבות  בעניין  מחזיקים  החלטת  לכן  קודם  התקבלה  שלא  ככל 

של   לסך  יוגבל  המימון(  סכום  נדרש  בגינם  הפעולות  ביצוע  ו/או  ההליכים  נקיטת 

למרות כל האמור לעיל, מודגש בזאת כי החברה תעביר    ש"ח )בצירוף מע"מ(.  500,000

על פי תנאי    (קרן ו/או ריבית)  הרלוונטי  תשלוםהרק במועד    סכום המימוןלנאמן את  

 החוב.  אגרותלוח הסילוקין של 

אין באמור כדי לשחרר את החברה מחבותה לשאת בתשלומי סכום המימון מקום בו  

חייבת לשאת בהם על פי שטר זה או על פי דין. כמו כן, אין באמור בכדי לגרוע    היא

מן   למחזיקים  המגיע  המימון  סכום  להשגת  סביר  באופן  לפעול  הנאמן  של  מחובתו 

   החברה.

 סמכות לעכב חלוקת הכספים .9

האמור   .9.1 מנקיטת    8  בסעיףלמרות  כתוצאה  יתקבל  אשר  הכספי  והסכום  היה  לעיל, 
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ההליכים האמורים לעיל ואשר יעמוד בזמן כלשהו לחלוקה, כאמור באותו סעיף, יהיה 

 1סכום של  מהחוב או    אגרותמיתרת הערך הנקוב של סדרת    10%שיעור של  מפחות  

ש"ח מביניהם,מיליון  הנמוך  לפי  רשאי    ,  הוא  ויהיה  לחלקו,  חייב  הנאמן  יהיה  לא 

,  להשקיע את הסכום האמור, כולו או מקצתו, בהשקעות המותרות לפי שטר הנאמנות

ולהחליף השקעות אלה מזמן לזמן בהשקעות מותרות אחרות    להלן,  14כאמור בסעיף  

   ל לפי ראות עיניו.והכ

לעיל על רווחיהן, יחד עם כספים נוספים שיגיעו לידי   האמורותלכשתגענה ההשקעות  .9.2

למחזיקי   תשלומם  לצורך  לפחות    אגרותהנאמן  של  לסכום  יגיעו,  אם    10%החוב, 

או    ,מיליון ש"ח, לפי הנמוך מביניהם  1החוב או    אגרות מיתרת הערך הנקוב של סדרת  

  אגרות למחזיקי ההנאמן  , ישלמם  המוקדםבהגיע מועד תשלום קרן ו/או ריבית, לפי  

בו תוך שישה חודשים ממועד הפקדת הכספים כאמור שלעיל. במקרה    8כאמור בסעיף  

כדי   יספיק  הנאמן סכום אשר  בידי  יהיה  לא  הנאמן  לפחות את הסכום אצל  לשלם 

ו בהתאם י החוב את הכספים שביד  אגרותהאמור, יהיה הנאמן רשאי לחלק למחזיקי  

 להוראות כל דין. 

  על אף האמור לעיל בסעיף זה, אם יקבל הנאמן דרישה לכך, בהחלטה רגילה שתתקבל  .9.3

החוב, יחלק הנאמן את הסכומים שיתקבלו אצלו כתוצאה    אגרותבאסיפת מחזיקי  

מיתרת הערך הנקוב    10%  מנקיטת ההליכים כאמור לעיל, אף בטרם הצטברו לסך של

.  וזאת בהתאם להוראות כל דין  לפי העניין,   מיליון ש"ח,   1החוב או    אגרות של סדרת  

האמורים מיד עם הגיע    תשלום שכר הנאמן והוצאות הנאמן ישולמו מתוך הכספים

נמוכים   הינם  הנאמן  לידי  שהגיעו  הסכומים  אם  אף  הערך    10%-ממועדם  מיתרת 

 . מיליון ש"ח 1-החוב או מ אגרותהנקוב של סדרת 

אף האמור, תשלום שכר הנאמן והוצאות הנאמן ישולמו מתוך הכספים האמורים    על .9.4

על שולמו  שכבר  ההוצאות  )ולעניין  מועדם  הגיע  עם  לנאמן  -מיד  יוחזר  הנאמן,  ידי 

סכומם מיד עם הגיע הכספים לידי הנאמן(, אף אם הסכומים שהגיעו לידי הנאמן הינם  

 נמוכים מסכום החלוקה.  

 הודעה על חלוקה  .10

החוב על היום והמקום שבו יבוצע תשלום כל שהוא מבין    אגרות הנאמן יודיע למחזיקי   .10.1

לעיל, וזאת בהודעה שתימסר להם באופן הקבוע    9-ו  8התשלומים הנזכרים בסעיפים  

 להלן לא פחות מעשרה ימים ולא יותר מעשרים ימים מראש.   22בסעיף 

החוב זכאים לריבית בגינן לפי השיעור    אגרותלאחר היום הקבוע בהודעה יהיו מחזיקי   .10.2

החוב, אך ורק על יתרת סכום הקרן )אם תהיה כזו( לאחר ניכוי הסכום    אגרתהקבוע ב

   ., ככל ושולםששולם

 הימנעות מתשלום מסיבה שאינה תלויה בחברה  .11

חוב שלא שולם בפועל במועד הקבוע לתשלומו    אגרות סכום כלשהו המגיע למחזיק   .11.1

לשלמו   מוכנה  הייתה  שהחברה  בעוד  בחברה,  תלויה  שאינה  לשלמו  מסיבה  ויכולה 

במועדו ריביתהמניעה)"  במלואו  לשאת  יחדל  לתשלומומהמועד    "(,  ואילו  שנקבע   ,

החוב יהיה זכאי אך ורק לאותם סכומים שהיה זכאי להם במועד    אגרותהמחזיק ב
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 הריבית. ו  שנקבע לפירעון אותו תשלום על חשבון הקרן

יום מהמועד הקבוע לתשלום, את סכום התשלום  14החברה תפקיד בידי הנאמן, תוך  .11.2

למחזיקי   ותודיע  בה  תלויה  שאינה  מסיבה  שולם  ההפקדה    אגרותשלא  על  החוב 

והפקדה כאמור ת של י כאמור,  ובמקרה  ידי החברה,  על  אותו תשלום  כסילוק  חשב 

 החוב על ידי החברה.  אגרתהחוב, גם כפדיון   אגרתסילוק כל המגיע בגין 

בעלי   .11.3 אותם  לזכות  כאמור  סכום  כל  ישקיע  חשבונות    אגרותהנאמן  במסגרת  חוב, 

להלן. עשה    14פי הוראות סעיף  -נאמנות בשמו ולפקודתו, בהשקעות המותרות לו על

סכומים אלא את התמורה שתתקבל   אותם  בגין  לזכאים  חייב  יהיה  לא  הנאמן,  כן 

ובניהול   האמורה  בהשקעה  הקשורות  ההוצאות  בניכוי  האמורה  ההשקעה  ממימוש 

חשבונות הנאמנות ובניכוי תשלומי החובה החלים על חשבונות הנאמנות הנ"ל, זאת 

 לעיל.  8.1בכפוף לסדר החלוקה המפורט בסעיף 

מחזיק   .11.4 לכל  יעביר  ו/או    אגרותהנאמן  סכומים  הנאמן  בידי  הופקדו  שעבורו  החוב 

החוב מתוך אותם כספים שהופקדו כאמור, וזאת    אגרותכספים המגיעים למחזיקי  

כנגד הצגת אותן ההוכחות שיידרשו על ידי הנאמן לשביעות רצונו המלאה בדבר זכותו  

ההוצאות   כל  ובניכוי  לתשלום  המניעה  הסרת  ובדבר  הכספים  לקבל  המחזיק  של 

שיהיה   בשיעור  עמלות  לרבות  הנ"ל,  הנאמנות  חשבון  על  החלים  החובה  ותשלומי 

 באותה עת. מקובל

ממועד  .11.5 אחת  שנה  לתום  עד  האמורה,  בדרך  וישקיעם  אלו  בכספים  יחזיק  הנאמן 

החוב. לאחר מועד זה, יעביר הנאמן לחברה את הסכומים   אגרותהפירעון הסופי של  

לעיל )כולל הרווחים הנובעים מהשקעתם( בניכוי הוצאותיו, ככל    11.4כאמור בסעיף  

מחזיקי   עבור  בנאמנות  אלו  בסכומים  תחזיק  החברה  מועד.  באותו  בידיו  שיוותרו 

החוב הזכאים לאותם סכומים במשך שש שנים נוספות, ובכל הנוגע לסכומים   אגרות

לעיל   11.4-ו  11.3שיועברו אליה על ידי הנאמן כאמור לעיל יחולו עליה הוראות סעיפים  

על ידי מחזיק   החוב    אגרותבשינויים המחויבים. כספים שלא יידרשו מאת החברה 

החוב, יועברו לידי החברה לאחר    אגרות ממועד הפירעון הסופי של  בתום שבע שנים  

והיא תהא רשאית להשתמש   מיידי בדבר העברת הכספים לידי החברהח  ודשפרסמה  

כלפי  החברה  של  מחובתה  יגרע  לא  האמור  שהיא.  מטרה  לכל  הנותרים  בכספים 

 החוב לשלם להם את הכספים להם הם זכאים כאמור על פי כל דין.   אגרותמחזיקי 

הסכומים   .11.6 החזרת  את  לנאמן  בכתב  תאשר  קבלתם    האמוריםהחברה  דבר  ואת 

החוב כאמור ותשפה את הנאמן בגין נזק מכל סוג שהוא   אגרותבנאמנות עבור מחזיקי  

שייגרם לו בשל כך שהכספים הועברו כאמור מהנאמן לחברה, ובלבד כי פעל בסבירות.  

עם העברת הכספים מהנאמן לחברה, יהיה הנאמן פטור מתשלום הסכומים כאמור  

 החוב הזכאים. אגרותלמחזיקי 

 החוב אגרתקבלה מאת מחזיק   .12

או אסמכתא מאת חבר הבורסה המעביר (  סדרה ה')החוב    אגרתקבלה מאת מחזיק   .12.1

הריבית ששולמו לו על ידי הנאמן בגין  וו/או מאת החברה לרישומים בגין סכומי הקרן  

החוב תשחרר את הנאמן בשחרור מוחלט בכל הקשור לעצם ביצוע התשלום של    אגרת
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 הסכומים הנקובים בקבלה.  

לעיל, קבלה מאת הנאמן בדבר הפקדת סכומי הקרן    11.5למעט במקרה כאמור בסעיף   .12.2

כאמור לעיל תחשב כקבלה מאת  (  סדרה ה')החוב   אגרתאצלו לזכות מחזיקי    הריביתו

לעיל ביחס לשחרור החברה    12.1לצורך האמור בסעיף  (  סדרה ה')החוב    אגרתמחזיק  

הנקובים   הסכומים  של  התשלום  לביצוע  הקשור  בכל  הנאמן(  לשחרור  ביחס  )ולא 

 בקבלה.  

  אגרות לעיל יחשבו כתשלום על חשבון הפירעון של    10כספים שחולקו כאמור בסעיף   .12.3

 . (סדרה ה') החוב

 תחולת חוק ניירות ערך וכללי הבורסה .13

לרבות חוק ניירות    ,בכל עניין שלא נזכר בשטר זה וכן בכל מקרה של סתירה בין הוראות הדין

 לבין שטר זה, יפעלו הצדדים בהתאם לדין. ,וכללי הבורסה  , שאינן ניתנות להתניה,ערך

 השקעת כספים .14

ידיו   על  יושקעו  הנאמנות,  לפי שטר  הנאמן להשקיעם  רשאי  אשר  קדונות  י בפכל הכספים 

או  מידרוג  של    Aa2- שלא יפחת מ  בדירוג  באחד מחמשת הבנקים הגדולים בישראלשקליים  

 . חוב של מדינת ישראל אגרותאו ב, בשמו או בפקודתו, דירוג מקביל לו

שתתקבל   התמורה  את  אלא  סכומים  אותם  בגין  לזכאים  חייב  יהיה  לא  הנאמן,  כן  עשה 

ממימוש ההשקעות בניכוי שכר טרחתו והוצאותיו, העמלות וההוצאות הקשורות בהשקעה  

הנאמנות,   ובניכוי תשלומי החובה החלים על חשבון  הנאמנות,  ובניהול חשבונות  האמורה 

 פי הוראות השטר. וביתרת הכספים כאמור יפעל הנאמן על

 התחייבויות החברה כלפי הנאמן  .15

 החוב טרם נפרעו במלואן, כדלקמן: אגרותהחברה מתחייבת בזאת כלפי הנאמן, כל זמן ש

  וכל תוספת ריבית נוספת,   הריבית )לרבות ריבית הפיגורים,  ,לשלם את כל סכומי הקרן .15.1

ככל שתהיה( ולמלא אחר כל התנאים וההתחייבויות האחרים המוטלים עליה על פי  

 החוב ושטר זה.   אגרותתנאי 

 להתמיד ולנהל את עסקיה בצורה סדירה ונאותה. .15.2

לנהל פנקסי חשבונות סדירים בהתאם לעקרונות חשבונאיים מקובלים, לשמור את   .15.3

כאסמכתאות להם  המשמשים  המסמכים  לרבות  משכון   הפנקסים,  שטרי  )לרבות 

בהקדם האפשרי אך  נציג מורשה של הנאמן לעיין,  לנאמן ולכל  ולאפשר    ומשכנתה( 

בכל פנקס כאמור    ימי עסקים ממועד בקשתו של הנאמן,  10-לא יאוחר מבכל מקרה  

, הדרוש לו באופן סביר לצורך מילוי  ו/או בכל מסמך כאמור שהנאמן יבקש לעיין בו

 .  תפקידו

בו הוטל שלאחר שנודע לה, על כל מקרה    תוך יום עסקים אחדלהודיע לנאמן בכתב   .15.4

ו/או בוצעה    לעיל( או כולם  6.1.3על רוב נכסי החברה )כהגדרת מונח זה בסעיף    עיקול

לרוב נכסי החברה  בו מונה  ש, וכן בכל מקרה  כנגד נכסים כאמור פעולת הוצאה לפועל

בסעיף   זה  מונח  כולם  6.1.3)כהגדרת  או  נכסים,    לעיל(  בכל מקרה שמונה כונס  וכן 
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נאמן  לחברה   ו/או  זמני או קבוע  ו/או מפרק  כל בעל תפקיד אחר מנהל מיוחד  ו/או 

ו/או כל בעל    לחוק החברות  350לפי סעיף    הליכים  להקפאתשמונה במסגרת בקשה  

על  בהקדם האפשרי,  , כנגד החברה, וכן לנקוט  תפקיד אחד שמונה על ידי בית המשפט

חשבונה בכל האמצעים הסבירים הנדרשים לשם הסרת עיקול כזה או ביטול כינוס  

 . הנכסים, הפירוק או הניהול לפי העניין

על קרות כל אירוע    לאחר שנודע לה  עסקים  ימי  2-לא יאוחר מלהודיע לנאמן בכתב   .15.5

בסעיף   המפורטים  אירוע   6מהאירועים  כי  החברה  של  ממשית  ידיעה  על  או  לעיל 

  6.1)מבלי להביא בחשבון את תקופות הריפוי המצויות בסעיף    כאמור עומד להתרחש

 . לעיל(

החוב,    אגרותלמסור לנאמן העתק מכל מסמך או כל מידע שהחברה העבירה למחזיקי   .15.6

 ככל שתעביר. 

למחזיקי   .15.7 החברה  שתיתן  ומהזמנות  מהודעות  העתקים  לנאמן  החוב    אגרותלמסור 

 . להלן 22 כאמור בסעיף

, להלן   20או לשלוח מטעמו, אשר מונה בהתאם להוראות סעיף  לנאמן,  תמסור  החברה   .15.8

)לרבות הסברים, מסמכים וחישובים בנוגע   מידע נוסף, לרבות בנוגע לחברה ולעסקיה

ומידע אשר יהיה דרוש באופן סביר לנאמן להגנה על זכויות   לחברה, עסקיה או נכסיה

ולהורות לרואי החשבון שלה וליועציה המשפטיים לעשות כן   ,(החוב  אגרות מחזיקי  

ימי עסקים ממועד בקשתו    10-וזאת לא יאוחר מ  הנאמן  לפי דרישה סבירה בכתב של

 . של הנאמן

נוכח   .15.9 אשר    באסיפות בעלי המניות של החברהלהזמין את הנאמן ולאפשר לו להיות 

באמצעות כאמור  אסיפה  לפרסום זימון    , ללא זכות הצבעה באסיפה.תתכנסנה בפועל

 מערכת המגנ"א ייחשב כזימון הנאמן לצורך סעיף זה.  

 להלן.  27לתת לנאמן את הדוחות והדיווחים כמפורט בסעיף  .15.10

החוב, כפי    אגרותהמדרגת את  חברת הדירוג  החברה אינה מתחייבת שלא להחליף את   .15.11

  אגרות פירעון כל קרן    לאחרהחוב, עד    אגרות שתהיה במועד הנפקתן לראשונה של  

בגינן.   והריבית  בשליטתה,  החוב  שהדבר  תפעלככל   תקופת  תום שעד לכך החברה 

חבר על דירוג  במעקב שבמחזור החוב  אגרות  יהיו  החוב אגרות כלשהי    דירוג  תידי 

אחת(.  הדירוג החברה תשלם  כך  לצורך   )לפחות   אותם התשלומים  את  לחברת 

ותמסורהדירוג  תלחבר  לשלם  התחייבה הדיווחים הדירוגלחברת   ,  כל    והמידע את 

בין במסגרת   הי יד  על הנדרשים לחברה ההתקשרות  זה    החברה  לעניין  המדרגת. 

כי העברת )   אגרות   מובהר,  דומה  "watch list"החוב לרשימת מעקב  כל פעולה  ( או 

על ייחשבו כהפסקת דירוג או הורדת דירוג.   חברת הדירוגידי    אחרת המבוצעת  לא 

אין באמור כי  עת    מובהר,  בכל  להחליף  של החברה  מזכותה  לגרוע  כדי  חברת לעיל 

ככל שהחברה תחליף את  , לפי שיקול דעתה הבלעדי ומכל סיבה שתמצא לנכון.  דירוג

תהא   לא  הדירוג  חברת  בו  במקרה  לרבות  עבודתה,  את  תפסיק  ו/או  הדירוג  חברת 

ביחס לסיבות  בתוך יום מסחר אחד,    , תפרסם החברה דוח מיידיחברת הדירוג היחידה

 .  הדירוג חברת לשינוי 
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לבצע את כל הפעולות הנחוצות ו/או הדרושות באופן סביר ובהתאם להוראות כל דין   .15.12

לשם מתן תוקף להפעלת הסמכויות, הכוחות וההרשאות של הנאמן ו/או באי כוחו  

 . החוב אגרותזכויות מחזיקי  או לשם הגנה על בהתאם להוראות שטר הנאמנות

בכפוף להוראות כל דין ולאמור בשטר נאמנות זה, הנאמן מתחייב, בחתימתו על שטר   .15.13

זה, לשמור בסודיות כל מידע שניתן לו מהחברה, לא יגלה אותו לאחר ולא יעשה בו כל  

שימוש, אלא אם כן גילויו או השימוש בו נדרש לשם מילוי תפקידו לפי חוק ניירות 

ל בית משפט. חובת הסודיות כאמור תחול גם על ערך, לפי שטר הנאמנות, או לפי צו ש

וכדומה( כוח  בא  יועץ,  כל  )לרבות  הנאמן  של  שלוח  כלפי    כל  בחתימתו  יאשר  אשר 

מובהר, כי העברת מידע  .  החברה את התחייבותו לפעול בהתאם להוראות סעיף זה

  אגרת הם על פי  י ( לצורך קבלת החלטה הנוגעת לזכויותסדרה ה'החוב )  אגרות למחזיקי  

החוב או לצורך דיווח על מצב החברה, אינה מהווה הפרה של התחייבותו של הנאמן  

ימי עסקים מראש על    שני, ובלבד שהנאמן נתן לחברה הודעה לפחות  לסודיות כאמור

, ככל שאין בהודעה כאמור )או  ידי החברה-כוונתו לפרסם מידע כלשהו שניתן לו על 

 . ('סדרה ההחוב ) אגרותבשהות האמורה( כדי לפגוע בזכויות מחזיקי 

לעיל, תבצע    6.1סעיף  בהתאם להוראות    החוב תעמודנה לפירעון מיידי   אגרותשככל   .15.14

החברה את כל הפעולות הסבירות כדי לאפשר את הפעלת הסמכויות הנתונות בידי  

לא יאוחר מארבעה עשר  וזאת    ובמיוחד תעשה החברה את הפעולות הבאותהנאמן  

  :מפניית הנאמן לחברה( ימי עסקים 14)

)  תפרע .15.14.1 החוב  אגרות  ה'למחזיקי  הסכומים  סדרה  כל  ולנאמן את   )

  בכפוף להוראות  זהשיגיעו להם לפי תנאי שטר    וכןהמגיעים להם  
הבורסה   המסלקה,  תקנון  של  העזר  וחוקי  פיו  על  כפי  וההנחיות 

   שיהיו באותה העת.

שידרשו באופן  כים המסמכל על  םותתח וא/ו תרו הההצ את רצהית .15.14.2
ו  ו/אוסביר   לביצתגו  א/תבצע  כלרום  הנחוצות    וע  או  ו/הפעולות 

הסמכויות,   להפעלת  תוקף  מתן  לשם  לחוק  בהתאם  הדרושות 
כוחוהכוחות וההרשאות של הנאמן   בקשר עם הפירעון    ו/או באי 

 . המיידי

ש  .15.14.3 וההוראות  כל ההודעות, הפקודות  סביר תיתן את  באופן    ידרשו 
 . בקשר עם ביצוע הפירעון המיידי

ידי הנאמן המאשרת כי פעולה הנדרשת - הודעה בכתב חתומה על  –  זה  סעיףלמטרות  

 . על ידו, במסגרת סמכויותיו, היא פעולה סבירה, תהווה ראיה לכאורה לכך

 כח -באי .16

לפועל   .16.1 להוציא  כוחה,  בא  בתור  הנאמן  חוזר, את  בלתי  באופן  בזאת,  החברה ממנה 

לפי   לבצע  חייבת  כל הפעולות שהיא  ובמקומה את  הכלולים ולבצע בשמה  התנאים 

בשטר זה, ולפעול בשמה בביצוע כל או חלק מהסמכויות הנתונות לנאמן, וזאת, בתנאי  

שהחברה לא ביצעה את הפעולות שהיא חייבת לבצע לפי תנאי שטר זה תוך פרק זמן  

 . ו/או באישור בית המשפט  ובלבד שפעל באופן סביר  סביר ממועד דרישת הנאמן בכתב

לעיל כדי לחייב את הנאמן לעשות כל פעולה ואין בכך כדי   16.1אין במינוי לפי סעיף   .16.2
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לגרוע ממחויבויות החברה בהתאם לשטר הנאמנות, והחברה מוותרת מראש על כל  

טענה כלפי הנאמן ושלוחיו בגין כל נזק שנגרם או עלול להיגרם לחברה במישרין או  

נעשתה  כלל, או שלא  נעשתה  לא  כל פעולה שנעשתה או  כך, על סמך  בגין  בעקיפין, 

רשלנות  ,  בחוסר תום לבאו שלוחיו    במועד על ידי הנאמן, והכל למעט אם פעלו הנאמן 

 . חמורה או בזדון

 הסכמים אחרים  .17

החוק   להוראות  של  בכפוף  תפקידו  במילוי  יהיה  לא  בחוק  הנאמן  על  המוטלות  ולמגבלות 

הנאמן, לפי שטר הנאמנות, או בעצם מעמדו כנאמן, כדי למנוע אותו מלהתקשר עם החברה  

 בחוזים שונים או מלבצע עמה עסקאות במהלך הרגיל של עסקיו. 

 שכר הנאמן  .18

 החוב, שכר כדלקמן:  אגרותהחברה תשלם לנאמן עבור שירותיו כנאמן בגין הנפקת  

התקופה  כל    במהלך( וסדרה ה'החוב )  אגרותמועד הנפקת  מ   החלששנת נאמנות  כל  בגין   .18.1

שטרם נפרעו במחזור ישולם לנאמן שכר טרחה  (  סדרה ה')החוב    אגרותתהיינה    בה

 .  "(השכר השנתי)" ש"ח 26,000שנתי בסך של 

 השכר השנתי ישולם בתחילת כל שנת נאמנות בגין שנת הנאמנות הקרובה.  

הנאמנות על פי שטר זה  תקופת  שכר טרחת הנאמן וההוצאות הנ"ל ישולמו עד תום   .18.2

ואף אם מונה כונס נכסים )או כונס נכסים ומנהל(, ומבלי להתחשב אם הנאמנות לפי  

   שטר זה תנוהל בהשגחת בית המשפט ואם לאו.

 . ]נמחק[ .18.3

לעיל, יהיה הנאמן זכאי לתשלום    18.2עד    18.1מבלי לפגוע בכלליות האמור בסעיפים   .18.4

של   בסך  טרחה  בגיןש"ח  500שכר  לה  שיידרש  עבודה  שעת  כל  בעבור  הפעולות   , 

 : והעבודות המפורטות להלן

 של השטר על ידי החברה;חשש להפרה   אופעולות הנובעות מהפרה  .18.4.1

מימוש בטוחות  החוב לפירעון מיידי ו/או    אגרותפעולות בקשר להעמדת   .18.4.2

חוב להעמיד את    אגרותפעולות בקשר עם החלטת אסיפת מחזיקי  ו/או  

   ו/או לממש בטוחות; החוב לפירעון מיידי אגרות

י תפקידיו על  ולצורך מיל  פעולות מיוחדות שיידרש או שיהא צריך לבצע .18.4.3

זה, עם  פי שטר  לרבות  בקשר  אגרות החוב,  של    זכויות מחזיקי  כינוסן 

 ;  כאמור בשטר זה  חוב אגרותאסיפות מחזיקי 

עבודות מיוחדות )לרבות, אך לא רק, עבודה הנדרשת בשל שינוי במבנה   .18.4.4

או   פעולות  החברה  בביצוע  הצורך  בגין  או  דרישת החברה(  בשל  עבודה 

נוספות לשם מילוי תפקידו כנאמן סביר, בשל שינוי עתידי בחוקים ו/או  

הנאמן   לפעולות  בקשר  שיחולו  אחרות  מחייבות  הוראות  ו/או  תקנות 

 ;ואחריותו לפי שטר נאמנות זה
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  ₪  750  שלישולם לנאמן סך    השתתפות באסיפות כלליות של בעלי מניות החברה בגין   .18.5

   .לישיבה

)לרבות .18.6 ההנפקה  תהליך  וליווי  הנאמנות  בשטר  הטיפול  או    בגין  ביטול  של  במקרה 

ל    500שכ"ט בסך  דחיית ההנפקה מכל סיבה שהיא( ישולם לנאמן   ₪ לשעה )מוגבל 

60,000 )₪ . 

, בגין החזר שיוציא במסגרת מילוי תפקידו סבירות הנאמן יהיה זכאי להחזר הוצאות .18.7

לעשות בקשר עם תפקידו. ככל הניתן,  עמלות, אגרות או תשלומים אחרים שנדרש 

 .  עם החברה, והכל בהתאם להוראות שטר נאמנות זהמראש  ההוצאות יתואמו

על .18.8 לנאמן  המגיעים  לתשלומים  יתווסף  יחול,  אם  סעיף  -מע"מ,  הוראות  זה    18פי 

צמודים למדד המחירים לצרכן שפורסם    ידי החברה. הסכומים האמורים- וישולם על

   .15/01/2024ביום 

הנאמנות על פי שטר זה  תקופת  שכר טרחת הנאמן וההוצאות הנ"ל ישולמו עד תום   .18.9

ואף אם מונה כונס נכסים )או כונס נכסים ומנהל(, ומבלי להתחשב באם הנאמנות לפי  

   שטר זה תנוהל בהשגחת בית המשפט ואם לאו.

בסעיף   .18.10 כאמור  הנאמן,  של  כהונתו  ופקעה  זכאי    25במידה  הנאמן  יהיה  לא  להלן, 

במקרה   החליף.  הנאמן  כהונת  תחילת  מיום  החל  טרחה  שכר  פקעה שלתשלום  בו 

עבור   טרחה  שכר  לנאמן  ישולם  הנאמנות  שנת  במהלך  נאמן  של  יחסי כהונתו  חלק 

 החוב.   אגרותבה שימש כנאמן למחזיקי ש מהשנה

החוב, מהנפקתן ועד לפירעונן    אגרותהחברה תישא בכל תשלום ו/או הוצאה הכרוכה ב .18.11

טרחת נותני שירותי כגון עו"ד, נאמן,  בגין  הסופי. הוצאות אלו כוללות בין השאר שכר  

שאינם    אגרות, מיסים והוראות שטר זהבהתאם ל  ככל שנשכרו  ,יועצים כלכליים וכו'

 ח הדין או הוראות שטר זה. וחוב מכ אגרותמוטלים על מחזיק 

בו החברה תהיה אמורה לשלם לנאמן תשלום בגין הוצאות שכר טרחתו ו/או שבמקרה   .18.12

תשלום בעבור הוצאות סבירות שהוציא ו/או בעבור פעולות מיוחדות שעליו לבצע או  

זה   שטר  פי  על  לו  המוענקות  הסמכויות  מכוח  ו/או  תפקידו  מילוי  במסגרת  שביצע 

זה, אם וככל שאלו יהיו, והחברה לא עשתה כן, הנאמן יהיה רשאי    18  כאמור בסעיף

  8בסעיף ו בהתאם לאמור יכומים האלה מהתקבולים שנצברו בידלשלם את מלוא הס

  שהודיע לחברה על כוונתו לעשות כן בכתב ומראש. , ובלבדלעיל

בסעיף .18.13 האמורים  הסכומים  המגיעים    18  כל  הכספים  פני  על  מעדיפות  ייהנו  זה, 

 החוב.  אגרותלמחזיקי 

החברה תישא בכל התשלומים המפורטים בסעיף זה לעיל. ואולם, הסתיימה כהונתו   .18.14

  אגרותיד)ד( לחוק ניירות ערך, יישאו המחזיקים ב35( או  1ב)א35של הנאמן לפי סעיף 

בהפרש שבו עלה שכרו של הנאמן שמונה כאמור על השכר ששולם    (סדרה ה')החוב  

לנאמן שבמקומו מונה, אם ההפרש כאמור הוא בלתי סביר; ככל שתיקבענה הוראות 

לחוק ניירות ערך בעניין הפרש לא סביר, תחולנה אותן הוראות על    1ה 35מכוח סעיף  

 האמור בסעיף זה. 
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נשיאה של המחזיקים בהפרש כאמור תבוצע באמצעות קיזוז החלק היחסי של ההפרש 

בהתאם לתנאי שטר   (סדרה ה')החוב    אגרותמכל תשלום שהחברה תבצע למחזיקי  

 ידי החברה ישירות לנאמן. - הנאמנות, והעברתו על

 סמכויות מיוחדות  .19

הנאמנות .19.1 לפי שטר  הנאמנות  עניני  ביצוע  רשאי במסגרת  נדרש ,  הנאמן  ככל שהדבר 

על כנאמן  תפקידו  מילוי  הנאמנות,- לצורך  שטר  דעתו    פי  חוות  לפי  ולפעול  להזמין 

הכתובה ו/או עצתו הכתובה של כל עורך דין, רואה חשבון, שמאי, מעריך, מודד, מתווך  

או מומחה אחר, בין אם חוות דעת ו/או עצה כזו הוכנה לבקשת הנאמן ו/או לבקשת  

החברה, והנאמן לא יהיה אחראי בעד כל הפסד או נזק שיגרם כתוצאה מכל פעולה  

ו על סמך עצה או חוות דעת כאמור, אלא אם כן פעל הנאמן  יל שנעשו על ידו/או מחד 

חוק  ברשלנות פי  על  פטורה  בזדון. החברה מתחייבת    שאינה  או  לב  תום  בחוסר  או 

ל ידי  לשאת, במלוא העלות הסבירה הכרוכה בהעסקת כל מומחה כאמור שימונה ע 

הנאמן ובלבד שככל שהדבר אפשרי בנסיבות העניין, וככל שלא יהא בכך כדי לפגוע 

על כוונתו לקבל חוות   ובכתב  בזכויות המחזיקים, שהנאמן ייתן לחברה הודעה מראש

דעת או עצה ממומחה כאמור בצירוף פירוט שכר הטרחה הנדרש ומטרת חוות הדעת 

כמו כן, ככל  או העצה וכן ששכר הטרחה האמור אינו חורג מגבולות הסביר והמקובל.  

של   סכום  על  העולה  מוערך  בהיקף  בשירותים  שהדבר    50,000שמדובר  ככל  ש"ח, 

לפגוע בזכויות המחזיקים, יפנה הנאמן    אפשרי בנסיבות העניין ושלא יהא בכך כדי 

בהתייעצות עם החברה לרשימה של משלושה יועצים כאמור בעלי מוניטין ומומחיות  

ים, לקבלת הצעות שכר טרחה למינויים כיועצים כאמור. החברה תבחר הצעה  רלוונטי 

אחת מתוך ההצעות שיוגשו ותהיה רשאית לנהל מו"מ עם היועצים על הצעתם ובלבד  

 החוב.   אגרותשלא יהיה בעיכוב כאמור כדי לפגוע בזכויות מחזיקי 

מכתב,   .19.2 ידי  על  להתקבל  או  להישלח  להינתן,  יכולה  כזו  דעת  חוות  ו/או  עצה  כל 

פקסימיליה, דואר אלקטרוני ו/או כל אמצעי אלקטרוני אחר להעברות מידע, והנאמן  

לא יהיה אחראי בגין פעולות שעשה או נמנע מלעשותן על סמך עצה ו/או חוות דעת או  

ל למרות שנפלו בה שגיאות ו/או שלא ידיעה שהועברו באחד האופנים המוזכרים לעי

 . התרשל הנאמןהיו אותנטיות, אלא אם  

כל עצה או חוות דעת כאמור יכולה להינתן בכתב או בעל פה. ככל שחוות הדעת ניתנה   .19.3

 בעל פה, יערוך הנאמן תרשומת בכתב על כך.  

הנאמן רשאי להסתמך במסגרת נאמנותו על כל מסמך בכתב, לרבות כתב הוראות,   .19.4

אדם או גוף הודעה, בקשה, הסכמה או אישור, הנחזה להיות חתום או מוצא על ידי  

 כלשהו, אשר הנאמן מאמין בתום לב כי נחתם או הוצא על ידו.

בכפוף לכל דין, הנאמן לא יהיה חייב להודיע לצד כלשהו על חתימת שטר זה ואינו  .19.5

רשאי להתערב באיזו צורה שהיא בהנהלת עסקי החברה או ענייניה. אין באמור בסעיף  

 זה בכדי להגביל את הנאמן בפעולות שעליו לבצע בהתאם לשטר הנאמנות. 

בכפוף לכל דין, הנאמן, ישתמש בנאמנות, בכוחות, בהרשאות ובסמכויות שהוקנו לו  .19.6

יהיה   ולא  הסבירה,  הזהירות  במידת  אך  המוחלט,  דעתו  שיקול  לפי  זה,  שטר  לפי 
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חלוט נקבע בפסק דין  כל נזק שנגרם עקב טעות בשיקול הדעת כנ"ל, אלא אם  אחראי ל

כפי שיהיה מעת לעת, או כי    למעט רשלנות הפטורה על פי חוקברשלנות  הנאמן פעל  כי  

 . , בניגוד לאמור בשטר זהנהג בחוסר תום לב או בזדון

 סמכות הנאמן להעסיק שלוחים .20

הנאמן יהיה רשאי למנות שלוח/ים שיפעל/ו במקומו, בין עורך דין ובין אדם אחר, כדי לעשות  

או להשתתף בעשיית פעולות מיוחדות שיש לעשותן בקשר לנאמנות ולשלם שכר סביר לכל  

שלוח כאמור, ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל נקיטה בהליכים משפטיים או ייצוג בהליכי  

  החברה. החברה תהיה רשאית להתנגד למינוי כאמור מכל טעם סביר שהוא  מיזוג או פיצול של

, לרבות במקרה בו השלוח הינו מתחרה, בין במישרין ובין בעקיפין,  אשר ינומק על ידי החברה

החברה.     מסוים  שלוח  למינוי  החברה  של  בהתנגדותה  יהא  לא  כי,  יובהר,  זאת  עםבעסקי 

  לפגוע  עלול  שהעיכוב  ככל  השלוח  העסקת   תחילת  את  לעכב  כדי,  מחזיקים  באסיפת  שמונה

כי אין במינוי שלוח כאמור בכדי לגרוע מאחריות הנאמן בגין    , מובהר.  המחזיקים  בזכויות

פעולותיו ופעולות שלוחיו. החברה מתחייבת לשאת, במלוא העלות הסבירה הכרוכה בהעסקת  

על ידי הנאמן ובלבד שככל שהדבר אפשרי בנסיבות העניין, וככל   כל שלוח כאמור שימונה 

על  ובכתב  ראש  מן ייתן לחברה הודעה משלא יהא בכך כדי לפגוע בזכויות המחזיקים, שהנא

 כוונתו למנות שלוח כאמור לעיל ועל העלויות הכרוכות בכך. 

 לנאמן   שיפוי .21

להלן, כל    21.6החוב )במועד הקובע הרלוונטי כאמור בסעיף    אגרותהחברה ומחזיקי   .21.1

להלן(, מתחייבים בזאת לשפות את הנאמן    21.4  אחד בגין התחייבותו כאמור בסעיף

בו,   משרה  נושאי  בנפרד:  )  יושלוח או    עובדיווכל  ו/או  ביחד  חלקם,  או  כולם  להלן 

 "(:  הזכאים לשיפוי"

)שלא ניתן לגביו עיכוב ביצוע(    או פסק בורר  בגין חיוב כספי על פי פסק דין .21.1.1

או על פי פשרה שנסתיימה )וככל שהפשרה נוגעת לחברה ניתנה הסכמת  

החברה לפשרה( אשר עילתו קשורה לפעולות שביצעו הזכאים לשיפוי או  

שעליהם לבצע מכוח הוראות שטר זה, ו/או על פי חוק ו/או הוראה של  

החוב ו/או לפי    אגרות י  רשות מוסמכת ו/או כל דין ו/או לפי דרישת מחזיק

   ; וכןו/או לתפקידם מכוח שטר זה דרישת החברה

שעומדים   .21.1.2 ו/או  שהוציאו  סבירות  והוצאות  לשיפוי  הזכאים  שכר  בגין 

לביצוע   דרושות  הנאמן  דעת  שלפי  או  שביצעו  לפעולות  בקשר  להוציא 

ביחס לנאמנות ו/או בקשר לשימוש בסמכויות והרשאות הנתונות בתוקף  

דין   עורכי  דעת  חוות  משפטיים,  הליכים  מיני  לכל  בקשר  וכן  זה,  שטר 

שא ומתן, דין ודברים, הוצאות, הליכי חדלות פירעון,  ומומחים אחרים, מ

תביעות   שווי,  הערכות  החוב,  מצב  הערכת  חוב,  הסדרי  גביה,  הליכי 

כלשהו   באופן  נעשו  לא  ו/או  שנעשו  דבר  ו/או  עניין  לכל  בנוגע  ודרישות 

 . , והכל בכפוף להוראות שטר זהו/או לתפקידם מכוח שטר זה  ביחס לנדון

את   מתוכם  ולשלם  ברשותו  הנמצאים  הכספים  את  לעכב  יוכל  הנאמן 

כל   טרחתו.  ושכר  האמור  השיפוי  תשלום  לשם  הנחוצים  הסכומים 
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מחזיקי   זכויות  על  בעדיפות  יעמדו  האמורים  החוב    אגרותהסכומים 

של   פעולה  זה,  סעיף  לעניין  שלהלן.  לתנאים  דין  כל  להוראות  ובכפוף 

מחזיקי   ו/או  החברה  ידי  על  שאושרה  תיחשב    אגרות הנאמן  החוב, 

 כפעולה שהייתה דרושה באופן סביר.  

 בתנאי כי: - ל ווהכ

הזכאים לשיפוי לא ידרשו שיפוי מראש בעניין שאינו סובל דיחוי; וזאת   .21.1.3

זכות   לו  שתקום  וכלל  אם  בדיעבד,  שיפוי  לדרוש  בזכותם  לפגוע  מבלי 

 . כאמור

לא נקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי הזכאים לשיפוי פעלו שלא בתום   .21.1.4

זו   ושפעולה  בהתאם  לב  שלא  תפקידם,  מילוי  במסגרת  שלא  נעשתה 

 להוראות הדין ו/או שלא על פי שטר נאמנות זה; 

לא נקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי הזכאים לשיפוי התרשלו ברשלנות   .21.1.5

 ;  שאינה פטורה על פי חוק כפי שיהיה מעת לעת

 לא נקבע בהחלטה שיפוטית חלוטה כי הזכאים לשיפוי פעלו בזדון;  .21.1.6

 ".התחייבות השיפויהתחייבויות השיפוי על פי סעיף זה תקרא " .21.2

  , כי אינם זכאים לשיפוי מכל טעם שהוא, בו יטען כנגד הזכאים לשיפוי  גם במקרה 

דרישתם   עם  מיד  זכאים  לשיפוי  הזכאים  המגיע  לתשלום  הראשונה  יהיו  הסכום 

לא  כי  חלוטהבהחלטה שיפוטית  יקבע . במקרה בו  " התחייבות השיפוי " להם בגין  

לשיפוי  זכות  לשיפוי  לזכאים  התחייבות  , ישיבו הזכאים לשיפוי את סכומי  קמה 

 .  ששולמו להם השיפוי 

לעיל, כל אימת שהנאמן יהיה    21.2מבלי לגרוע בתוקף 'התחייבות השיפוי' שבסעיף   .21.3

פי חוק ו/או הוראה של רשות מוסמכת ו/או  - חייב לפי תנאי שטר הנאמנות ו/או על

  הגנה  לשםאו  /ו  החוב ו/או לפי דרישת החברה  אגרותכל דין ו/או לפי דרישת מחזיקי  

פתיחת  החוב  אגרות  מחזיקי  זכויות  על רק  לא  אך  לרבות  כלשהי,  פעולה  לעשות   ,

בעלי   דרישת  לפי  תביעות  הגשת  או  יהיה    אגרותהליכים  זה,  בשטר  כאמור  החוב, 

הנאמן רשאי להימנע מלנקוט כל פעולה כאמור, עד שיקבל לשביעות רצונו פיקדון  

"( השיפוי'  'התחייבות  לכיסוי  המימוןכספי  מהחברה,  כרית  ראשונה  בעדיפות   )"

ובמקרה בו החברה לא תפקיד את 'כרית המימון' במועד בו נדרשה לעשות זאת על  

החוב שהחזיקו במועד הקובע )כאמור בסעיף    אגרותידי הנאמן, יפנה הנאמן למחזיקי  

)כולו או יתרתו, לפי    להלן(, בבקשה כי יפקידו בידיו את סכום 'כרית המימון'  21.6

  אגרות, כל אחד את 'חלקו היחסי' )כהגדרת מונח זה להלן(. במקרה בו מחזיקי  הענין(

לא תחול על הנאמן חובה   'כרית המימון'  מלוא סכום  בפועל את  יפקידו  לא  החוב 

באמור כדי לפטור את הנאמן מנקיטת   לנקוט בפעולה או בהליכים הרלוונטיים. אין 

 . החוב אגרותפעולה דחופה הדרושה לשם מניעת פגיעה מהותית בזכויות מחזיקי 

הנאמן מוסמך לקבוע את סכום 'כרית המימון' ויהיה רשאי לחזור ולפעול ליצירת  

 כרית נוספת כאמור, מעת לעת, בסכום שיקבע על ידו.  
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הפקדת פיקדון על ידי החברה לטובת מחזיקי אגרות החוב   עם תיקון תקנות לעניין

לחוק, וככל שהתקנות יחולו על אגרות החוב, עם הפקדת הפיקדון   1בהתאם לפרק ה

זה יבוטלו. הנאמן    21.3לא תידרש החברה להעמיד כרית מימון כאמור והוראות סעיף  

 יהיה רשאי לפנות לחברה מעת לעת לחידוש הפיקדון.  

 :  'התחייבות השיפוי' .21.4

( פעולות שבוצעו ו/או נדרשו להתבצע  1בכל מקרה של )  תחול על החברה .21.4.1

החוב    אגרותזכויות מחזיקי   לפי תנאי שטר הנאמנות או לשם הגנה על

( פעולות  2)לרבות בשל דרישת מחזיק הדרושה לשם הגנה כאמור(; וכן ) 

 שבוצעו ו/או נדרשו להתבצע לפי דרישת החברה. 

להלן(    21.6שהחזיקו במועד הקובע )כאמור בסעיף    תחול על המחזיקים .21.4.2

( של  מקרה  דרישת  1בכל  לפי  להתבצע  נדרשו  ו/או  שבוצעו  פעולות   )

דרישת    אגרותמחזיקי   לפי  שננקטו  שכאמור  פעולות  )ולמעט  החוב 

מחזיקי   זכויות  על  הגנה  לשם  בסעיף    אגרותמחזיקים  כאמור  החוב, 

21.4.1   ( וכן  'התחייבות  2לעיל(;  סכום  של  החברה  ידי  על  תשלום  אי   )

  21.6להלן )בכפוף להוראות סעיף    21.5.1השיפוי' החלה עליה על פי סעיף  

( יובהר כי אין בתשלום בהתאם לסעיף קטן  ( לעיל בכדי לגרוע  2להלן(. 

  21.4.1מחובת החברה לשאת בהתחייבות השיפוי בהתאם להוראות סעיף  

 . לעיל

את הסכומים הדרושים לכיסוי 'התחייבות   לא תשלםהחברה    )א(בו:  שבכל מקרה   .21.5

חובת השיפוי    ו/או )ב(את סכום 'כרית המימון', לפי העניין;    לא תפקידהשיפוי' ו/או  

לעיל ו/או נקראו המחזיקים להפקיד    21.4.2ח הוראות סעיף  וחלה על המחזיקים מכ

 : ההוראות הבאות  נהחול ת לעיל,  21.4את סכום 'כרית המימון' לפי סעיף 

  יגבו באופן הבא:יהכספים  

הריבית    -ראשית   .21.5.1 כספי  מתוך  ימומן  כספי  הסכום  יספיקו  שלא  וככל 

החוב לאחר    אגרותהקרן שעל החברה לשלם למחזיקי  מכספי    הריבית אז

,  לעיל,  8.1.2-ו  8.1.1הוראות סעיפים    נהחולת תאריך הפעולה הנדרשת, ו

סכום ינוכה  הש  ככל, כאשר  המיידילעניין הדיווח    8.3  סעיף  הוראותוכן  

בדיווח   החברה  תציין    הסכום   את,  היתר  בין האמור,    המיידימהקרן, 

 ;  שנוכה סכוםה  בניכוי, נקוב ערך  ₪ 1 לכל לפדיון

ככל שלדעת הנאמן לא יהיה בסכומים המופקדים בכרית המימון   -שנית  .21.5.2

כדי לכסות את 'התחייבות השיפוי', יפקידו המחזיקים שהחזיקו במועד  

היחסי )כהגדרת מונח  לחלקם להלן( בהתאם  21.6הקובע )כאמור בסעיף 

זה( בידי הנאמן הסכום החסר. הסכום שיפקיד כל מחזיק יישא את ריבית  

החוב )כאמור בתוספת   אגרות שנתית בשיעור השווה לריבית הקבועה על 

 זה.   21.5הראשונה( וישולם בקדימות כאמור בסעיף 

החוב אותם החזיק המחזיק במועד   אגרות" משמעו: החלק היחסי של  חלקו היחסי"
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להלן מסך הערך הנקוב שבמחזור באותו מועד.   21.6הקובע הרלוונטי כאמור בסעיף  

מובהר כי חישוב החלק היחסי ייוותר קבוע אף אם לאחר אותו מועד יחול שינוי בערך 

 החוב שבידי המחזיק.  אגרותהנקוב של 

החוב אשר יישאו באחריות לכיסוי הוצאות כאמור בסעיף   אגרות יובהר, כי מחזיקי  

זה לעיל יוכלו לשאת בהוצאות כאמור בסעיף זה לעיל מעבר לחלקם היחסי ובמקרה  

   .לעיל 8זה יחול על השבת הסכומים סדר העדיפות בהתאם לאמור בסעיף 

'כרית  .21.6 המועד הקובע לקביעת חבותו של מחזיק ב'התחייבות השיפוי' ו/או בתשלום 

 המימון' הינו כדלקמן:

בו 'התחייבות השיפוי' ו/או תשלום 'כרית המימון' נדרשים  שבכל מקרה   .21.6.1

בשל החלטה או פעולה דחופה הדרושות לשם מניעת פגיעה מהותית לרעה  

מחזיקי   אסיפת    אגרות בזכויות  של  מוקדמת  החלטה  ללא  וזאת  החוב 

יהיה המועד הקובע לחבות תום יום המסחר של    -החוב    אגרות מחזיקי  

יום נקיטת הפעולה או קבלת ההחלטה ואם אותו יום אינו יום מסחר,  

 יום המסחר הקודם לו.  

בו 'התחייבות השיפוי' ו/או תשלום 'כרית המימון' נדרשים  שבכל מקרה   .21.6.2

יהיה המועד הקובע לחבות    -חוב    אגרותעל פי החלטת אסיפת מחזיקי  

המועד הקובע להשתתפות באסיפה )כפי שמועד זה נקבע בהודעת הזימון(  

 ותחול גם על מחזיק אשר לא נכח או השתתף באסיפה.

אין בתשלום על ידי המחזיקים במקום החברה של סכום כלשהו המוטל על החברה  

סעיף   פי  ואין    21על  כדי לשחרר את החברה מחבותה לשאת בתשלום האמור  זה, 

באמור בסעיף זה לעיל בכדי לגרוע מחובת הנאמן לפעול לגביית הכספים מהחברה,  

 ככל שחובת התשלום חלה עליה. 

 הודעות  .22

 החוב תינתן כדלקמן:  אגרותכל הודעה מטעם החברה ו/או הנאמן למחזיקי 

החוב יינתנו באמצעות דוח   אגרותהודעות מטעם החברה ו/או מטעם הנאמן למחזיקי   .22.1

ייחשב כאילו   ,מיידי במערכת המגנ"א של רשות ניירות ערך ודיווח שיפורסם כאמור

למחזיקי   והחברה   אגרותנמסר  לחברה  להורות  רשאי  הנאמן  פרסומו.  ביום  החוב 

תהיה חייבת לדווח לאלתר במערכת המגנ"א בשם הנאמן כל דיווח בנוסחו כפי שיועבר  

ייחשבו כאילו נמסרו    ,בכתב על ידי הנאמן לחברה. דיווח או מודעה שיפורסמו כאמור

 . החוב ביום פרסומם אגרותלמחזיקי 

ערך,  שבמקרה   .22.2 ניירות  לחוק  ו'  לפרק  בהתאם  לדווח  החברה  תחדל  לאחר  בו  אזי, 

כל   לעיל(, 6.1.16 )ומבלי לגרוע מהוראות סעיף שהחברה חדלה מחובת הדיווח כאמור

החוב תינתן על ידי משלוח הודעה    אגרות הודעה מטעם החברה ו/או הנאמן למחזיקי  

 מרשםחוב לפי כתובתו האחרונה הרשומה ב   אגרותבדואר רשום לכל מחזיק רשום של  

למחזיק המשותף אשר שמו    -החוב )ובמקרה של מחזיקים במשותף    אגרות מחזיקי  

ב ראשון  רשום  מרשםמופיע  שאינו  מחזיק  ולכל  בשני    -(,  מודעה  פרסום  באמצעות 
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שלח כאמור תיחשב יעיתונים יומיים הנפוצים בישראל בשפה העברית. כל הודעה שת 

 ימי עסקים מיום מסירתה בדואר   3החוב כעבור    אגרותכאילו נמסרה לידי מחזיקי  

חשב כאילו י, וכל הודעה שתפורסם כאמור ת ותועבר במקביל בדואר אלקטרוני לנאמן

בהודעה כאמור תהיה החברה    החוב ביום פרסומה כאמור.  אגרותנמסרה לידי מחזיק  

או על  / רשאית להפנות את המחזיקים לאתר אינטרנט ייעודי שינוהל על ידי החברה ו

האינטרנט   באתר  שתינתן  ובתנאי  לעת  מעת  הודעות  יתפרסמו  ובו  אחר  גורם  ידי 

לפי   אלקטרוני  בדואר  הודעות  יופצו  במסגרתה  תפוצה  לרשימת  להירשם  אפשרות 

בהר, כי ככל שינוהל האתר על ידי החברה, יעביר הנאמן את  מו.  הכתובות שיימסרו

הודעות לחברה והחברה תהיה חייבת לפרסמם באתר ולהפיצם ברשימת התפוצה  ה

 .בהקדם האפשרי

דין   .22.3 פי  על  זאת  המחייבים  לעיל,  במקרים  כאמור  מיידי  דוח  לפרסום  בנוסף  בלבד, 

הנפוצים   יומיים  עיתונים  בשני  מודעה  העניין,  לפי  הנאמן,  ו/או  החברה  תפרסם 

העברית בשפה  ת  .בישראל  כאמור  שתפורסם  הודעה  לידי  יכל  נמסרה  כאילו  חשב 

 החוב ביום פרסומה כאמור.  אגרותמחזיק 

ידי  כל   .22.4 על  להינתן  תוכל  לנאמן  או מטעמה  לחברה  הנאמן  דרישה מטעם  או  הודעה 

מכתב שיישלח בדואר רשום או באמצעות שליח או באמצעות שיגורה בפקסימיליה או  

בהתאם  או,  הנאמנות  בשטר  המפורטת  הכתובת  לפי  אלקטרוני,  דואר  באמצעות 

ה שכזו שתישלח בדואר לכתובות עליהן יודיע צד כלשהו למשנהו, וכל הודעה או דריש

ימי עסקים מיום    3חשב כאילו נתקבלה על ידי הצד לו נשלחה ההודעה כעבור  ירשום ת

מסירתה בדואר. כל הודעה או דרישה שתישלח באמצעות שליח תחשב כאילו נתקבלה  

או   הודעה  כל  לנאמן.  מועד מסירתה  ביום העסקים הראשון שלאחר  הנאמן  ידי  על 

סימיליה )בתוספת וידוא טלפוני בדבר קבלתה( תיחשב  דרישה שתישלח באמצעות פק

ביום עסקים הראשון שלאחר מועד ה לו נשלחה  ידי הצד  על  וידוא וכאילו נתקבלה 

כל הודעה שנשלחה באמצעות דואר אלקטרוני תחשב כאילו נתקבלה על ידי   הטלפוני. 

הצד לו נשלחה ההודעה כעבור יום עסקים אחד מיום קבלת אישור בדואר אלקטרוני  

 . בדבר קבלתה( לא אוטומטי) חוזר

החוב ישלחו על  אגרותינתנו על ידי החברה למחזיקי יהעתקים מהודעות ומהזמנות ש .22.5

  אגרותינתנו על ידי הנאמן למחזיקי  יידיה גם לנאמן. העתקים מהודעות והזמנות ש 

 ו גם לחברה.י החוב ישלחו על יד

על   .22.6 חתומות  והודעות  אישורים  כי  מסכימה  מי  החברה  או  החברה  שתמציא  ידה 

מטעמה לנאמן בקשר עם אגרות החוב ואשר יישלחו לנאמן כמסמכים סרוקים בדואר 

, יהיה הנאמן  ואשר המצאת מקור מהם אינו נדרש על פי דין או שטר זה  אלקטרוני

 רשאי להציגם כמקור. 

 שינויים בשטר הנאמנות, ויתור ופשרה  .23

ניירות ערך והתקנות שהותקנו מכוחו, יהיה הנאמן רשאי מעת   .23.1 כפוף להוראות חוק 

בזכויות מחזיקי   פגיעה  בדבר משום  אין  כי  שוכנע  עת, אם  ובכל  החוב,    אגרותלעת 

החוב או שטר הנאמנות    אגרותלוותר על כל הפרה ו/או אי מילוי של כל תנאי מתנאי  
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ידי החברה. לעניין   על  זה לא תחולנה  תשלומי    ומועדי הפירעון    תנאי  הוראות סעיף 

הריביתו  הקרן שיעור  מיידי  ,הריבית,  לפירעון  ההעמדה  ביחסים   ,עילות  שינויים 

  שינוי   הקבועים לעניין אמות המידה הפיננסיות, שינויים במגבלות על הרחבת סדרה,

להתחייבות   ,הנאמן  לדיווחי  ביחס   שינויים,  חלוקה  על  למגבלות  ביחס ביחס  שינוי 

נכסיה כמפורט בסעיף  על כלל  שוטף  ליצור שעבוד  לעיל והתאמת   4.7  החברה שלא 

   .מידה פיננסיותהריבית במקרים של הורדת דירוג ושל אי עמידה באמות  

כפוף להוראות חוק ניירות ערך והתקנות שהותקנו מכוחו, ובאישור מוקדם בהחלטה   .23.2

יהיה הנאמן רשאי, בין החוב,    אגרותשתתקבל באסיפה כללית של מחזיקי  מיוחדת  

החוב תעמודנה לפירעון מיידי, להתפשר עם החברה בקשר    אגרותלפני ובין אחרי ש

החוב או מי מהם ולהסכים עם החברה לכל    אגרותלכל זכות או תביעה של מחזיקי  

החוב או    אגרותהסדר של זכויותיהם, כולל לוותר על כל זכות או תביעה של מחזיקי  

 . מי מהם כלפי החברה

כפוף להוראות חוק ניירות ערך והתקנות שהותקנו מכוחו, החברה והנאמן רשאים,  .23.3

החוב תעמוד לפירעון, לשנות את שטר הנאמנות ו/או   אגרותבין לפני ובין אחרי שקרן 

 אם נתקיים אחד מאלה:  ,החוב אגרות את תנאי 

במחזיקי .23.3.1 פוגע  אינו  השינוי  כי  שוכנע    הוראות .  החוב  אגרותב  םהנאמן 

  אגרותלגבי שינוי הנוגע למועדים והתשלומים על פי    יחולו  לא   זו  פסקה

מיידי  ,הפרעון  תנאי  ,החוב לפירעון  ההעמדה  ביחסים    ,עילות  שינויים 

הקבועים לעניין אמות המידה הפיננסיות, שינויים במגבלות על הרחבת  

,  הנאמן  לדיווחי  ביחס  שינויים ,  חלוקה  על  למגבלות   ביחס  שינוי סדרה,  

שינוי ביחס להתחייבות החברה שלא ליצור שעבוד שוטף על כלל נכסיה  

לעיל והתאמת הריבית במקרים של הורדת דירוג ושל    4.7  כמפורט בסעיף

שינוי  ראות פסקה זו לא יחולו לעניין  וה  .אי עמידה באמות מידה פיננסיות

של    מולשם מינוי נאמן במקו  ,של זהות הנאמן או שכרו בשטר הנאמנות

 .  נאמן שהסתיימה כהונתו

בהחלטה .23.3.2 אושר  המוצע  של    מיוחדת  השינוי  כללית  באסיפה  שהתקבלה 

 . החוב  אגרותמחזיקי 

החוב הודעה באמצעות דוח מיידי שיפורסם באתר    אגרותהחברה תמסור למחזיקי   .23.4

  23.3.1או    23.1האינטרנט של רשות ניירות ערך )במגנ"א( על כל שינוי כאמור לפי סעיף  

 לאחר ביצועו.  מידלעיל, 

לדרוש   .23.5 רשאי  הנאמן  יהיה  זה,  סעיף  פי  על  הנאמן  בזכות  שימוש  של  מקרה  בכל 

החוב, לשם רישום   אגרותהחוב למסור לו או לחברה את תעודות    אגרות ממחזיקי  

הערה בהן בדבר כל פשרה, ויתור, שינוי או תיקון כאמור ולפי דרישת הנאמן תרשום  

החברה הערה כאמור. בכל מקרה של שימוש בזכות הנאמן על פי סעיף זה, יודיע על 

 החוב תוך זמן סביר.   אגרותכך, בכתב, למחזיקי 

תנאי אגרות החוב יהיו ניתנים לשינוי גם במסגרת הסדר  ,  מבלי לגרוע מהאמור לעיל .23.6

ם  ילפי חוק חדלות פירעון או במסגרת הליכ,  ידי בית המשפט- אשר אושרו על,  או פשרה
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 . לפי חוק החברות

 המחזיקים   מרשם .24

בהתאם להוראות חוק    החוב  אגרותמחזיקי    מרשםהחברה תחזיק ותנהל במשרדה הרשום  

 ניירות ערך, אשר יהיה פתוח לעיונו של כל אדם.  

 פקיעת כהונתו של הנאמן ומינוי נאמן חדש   .25

יחולו    ופיטוריו  וו )לרבות פקיעת כהונתו(, התפטרותכהונת מינוי הנאמן, החלפתו,  על   .25.1

 הוראות חוק ניירות ערך. 

 פקעה כהונתו של נאמן, ימונה נאמן חדש במקומו באסיפת מחזיקים. .25.2

כשל  .25.3 האחרות  וההרשאות  החובות  הסמכויות,  הכוחות,  אותם  יהיו  חדש  נאמן  לכל 

הנאמן שכהונתו פקעה, והוא יפעל בהתאם להוראות שטר זה, לכל דבר ועניין כאילו  

 החוב מלכתחילה.  אגרותהתמנה כנאמן ל

מובהר כי אין בסיום כהונתו של הנאמן כדי לגרוע מזכויות, תביעות או טענות שיהיו   .25.4

ו/או למחזיקי   למועד   אגרותלחברה  ויהיו, שעילתן קודמת  החוב כלפי הנאמן, ככל 

סיום כהונתו כנאמן, ואין בכך בכדי לשחרר את הנאמן מחבות כלשהי על פי כל דין, 

וכי אין בסיום כהונתו של הנאמן כדי לגרוע מזכויות, תביעות או טענות שיהיו לנאמן  

מחזיקי   ו/או  החברה  סיום    אגרותכלפי  למועד  קודמת  שעילתן  ויהיו,  ככל  החוב, 

החוב מחבות   אגרותכהונתו כנאמן, ואין בכך בכדי לשחרר את החברה ו/או מחזיקי  

 . כלשהי על פי כל דין

באסיפה   .25.5 תיעשה  אחר  בנאמן  והחלפתו  הנאמן  כהונת  סיום  על  מחזיקים  החלטת 

ב נכחו  מחזיקים  של  ה  הנקוב  הערך  מיתרת  לפחות  אחוזים  החוב    אגרותחמישים 

ובלבד שנכחו בה מחזיקים בעשרה    - מאותה סדרה, ולעניין אסיפת מחזיקים נדחית  

של שבעים וחמישה  אחוזים לפחות מהיתרה כאמור, וכן שההחלטה התקבלה ברוב  

( של  75%אחוזים  הנקוב  מיתרת הערך  לפחות  בהצבעה,   החוב   אגרות (  המשתתפים 

 . למעט הנמנעים

   .דוח מיידי בכל מקרה של התפטרות הנאמן ו/או מינוי נאמן אחר םפרסת החברה  .25.6

 סיפות של המחזיקים א .26

מסור  י הנאמן  החברה,    לבקשת  אסיפות המחזיקים יתנהלו כאמור בתוספת השנייה לשטר זה.

( ימי עסקים ממועד כינוסה של כל אסיפה כאמור, את פרטיהם של כלל  2)  שנילחברה בתוך  

)לרבות כמות אגרות החוב המוחזקות על ידי כל אחד מהם(   המחזיקים אשר הצביעו באסיפה

הצבעתו אופן  את  וכו'(  וכן  נמנע  נגד,  כאמור.  )בעד,  מחזיק  כל  יועבר    של  החברה,  לבקשת 

על החברה תחול    ידי מחזיקי אגרות החוב.-לעיונה עותק מכתבי ההצבעה שנמסרו לנאמן על

בכפוף לחובות הגילוי החלות עליה    חובת סודיות ביחס למידע שנמסר לידה בהתאם לסעיף זה

 . על פי דין

 דיווח לנאמן   .27

 החוב:  אגרותהחברה תמסור לנאמן, כל עוד לא נפרעו במלואן כל 
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, וכן דוח סולו ככל שהחברה נדרשת מבוקרים של החברה  מאוחדים  דוחות כספיים .27.1

שחלפה, מיד בדצמבר של השנה    31יום  לשנת הכספים שנסתיימה ב  לפרסמו על פי דין,

, בהתאם להוראות חוק ניירות ערך ותקנותיו, וזאת גם  לאחר פרסומם על ידי החברה

   .אם חדלה החברה מלהיות תאגיד מדווח, לרבות ביחס למועדי הדיווח

, , וכן דוח סולו ככל שהחברה נדרשת לפרסמו על פי דיןכל דוח כספי ביניים של החברה .27.2

,  מיד לאחר פרסומו על ידי החברה, בצירוף דוח סקירת רו"ח ביחס לאותו דוח כספי

מלהיות   החברה  חדלה  אם  גם  וזאת  ותקנותיו,  ערך  ניירות  חוק  להוראות  בהתאם 

 . תאגיד מדווח, לרבות ביחס למועדי הדיווח

  מאת   חתוםבדצמבר של כל שנה וכל עוד שטר זה בתוקף, אישור    31לא יאוחר מיום   .27.3

החברה, כי לא קיימת מצד החברה הפרה של שטר זה, ביחס לתקופה שממועד שטר 

  מתן  למועד  ועד,  מבינהםזה או מתאריך האישור הקודם שנמסר לנאמן, לפי המאוחר  

כאמור וכי קוימו כל ההגבלות שהחברה , אלא אם צוין הדבר באישור כאמור האישור

 .נטלה על עצמה

ימים ממועד פרסום הדוחות הכספיים של החברה )מבוקרים    10אחת לרבעון, בתוך   .27.4

אמות המידה  בהחברה עומדת    מאת החברה לפיוחתום    או סקורים, לפי העניין( אישור

בסעיף המפורטות  האמורות  לעיל  4.8  הפיננסיות  המידה  אמות  של  תחשיב    בצירוף 

   .( פעילExcelבקובץ אקסל )

על פי דוח לחברה לרישומים  החוב    אגרות  הקצאתימים ממועד    15לא יאוחר מתום   .27.5

הסדרה הרחבת  ממועד  ו/או  המדף  תעודת    "למקורנאמן  "העתק    ,הצעת    אגרת של 

 החוב. 

 להודיע לנאמן על כל שינוי בשמה או בכתובתה של החברה. .27.6

החוב, לרבות כל דוח    אגרותהעתק מכל מסמך שהחברה מעבירה לכלל המחזיקים ב  .27.7

המוגש על פי דין לרשות ניירות ערך לשם פרסומו לציבור )דיווחים מיידיים(, מייד עם  

  , 27.2  ,27.1פרסומו. דוח מיידי במערכת המגנ"א של רשות ניירות ערך, לעניין סעיפים  

 ייחשב כאילו נמסר לנאמן.   27.7 -ו 27.6, 27.5

אם החברה תחדל מלהיות תאגיד מדווח, כהגדרת מונח זה בחוק ניירות ערך, החברה   .27.8

על חתומים    באמצעות הנאמן את הדיווחים  (סדרה ה')החוב    אגרותתמסור למחזיקי  

זר המאוחד  ומתאגיד שאינו מדווח בהתאם לח כנדרש וכן תעמוד בכל ההוראות ,ידיה

האוצר   במשרד  וחסכון  ביטוח  ההון,  שוק  אגף  הוראות  של  הוראות  הכולל  לעניין 

גופים   וזאת    -  חוב לא ממשלתיות  אגרותמוסדיים בהשקעת  כפי שיהיה מעת לעת, 

בהתאם לאמור,    ים/במקרה של מסירת דיווח  .לעיל  6.1.16מבלי לגרוע מהוראות סעיף  

החברה  פיה  על  המאי"ה  במערכת  פרסומה  לשם  לבורסה  הודעה  החברה  תמסור 

העבירה לנאמן הודעה בהתאם לסעיף זה וכי מחזיק באגרות החוב רשאי לקבל העתק  

בעלות. אישור  הצגת  כנגד  הודעות    ממנה  להודיע  יהיה  ניתן  שלא  ככל  לחלופין, 

באמצעות המאי"ה תפתח החברה אתר אינטרנט ייעודי בו יימסרו הודעות למחזיקי  

אגרות החוב. במקרה כאמור, תודיע החברה בדיווח מיידי על כתובת אתר האינטרנט  

באמצעות פרסום    לחלופין  או  הטרם הפסקת הדיווח על ידי החברה במערכת המאי" 
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 .העברית המודעה בשני עיתונים יומיים נפוצים בישראל בשפ 

מידע   .27.9 ו/או  דוחות  זה,  אמור  כ פרסום  נאמנות  החברהבשטר  ידי  על  יחשב   , במגנ"א 

 לידי הנאמן.  הדוחות ו/או המידע כמסירת

 דוחות על ענייני הנאמנות  .28

לחוק    1ח35הנאמן יהיה חייב להגיש דוח לגבי פעולות שביצע בהתאם להוראות סעיף  .28.1

 ניירות ערך. 

מכ  .28.2 החברה,  מצד  הנאמנות  שטר  של  מהותית  הפרה  על  לנאמן  פרסומים  ח  ונודע 

מכ או  החברה  של  סופומביים  לפי  לנאמן  החברה  הודעת  יודיע    15.5  עיףח  לעיל, 

לקיום ( על ההפרה ועל הצעדים שנקט למניעתה או  סדרה ה'החוב )  אגרותלמחזיקי  

התחייבויות החברה, לפי העניין. חובה זו לא תחול אם מדובר באירוע שפורסם על ידי  

 . פי הדין. חובה זאת של הנאמן כפופה לידיעתו בפועל אודות ההפרה כאמור-החברה על

הנאמן יערוך עד תום הרבעון השני של כל שנה קלנדרית דוח שנתי על ענייני הנאמנות   .28.3

 "(. הדוח השנתיבגין השנה הקלנדרית הקודמת )"

פרוט   .28.3.1 יכלול  השנתי  דין הדוח  כל  לפי  הנדרש  נושא  ככל :כל  לרבות,   ,

דין,  על    שיידרש, כל  הנאמנות  פי  עם  בקשר  חריגים  אירועים  על  דיווח 

 שאירעו במהלך השנה שחלפה.

הדוח   .28.3.2 )בעצמו או באמצעות החברה לבקשת הנאמן( את  יפרסם  הנאמן 

 . השנתי במערכת המגנ"א

 זה. 28 סעיף  הנאמן יעדכן את החברה על כל דוח שיוגש לפי .28.4

)חמישה אחוזים( מיתרת הערך הנקוב של    5%- לפי דרישה של המחזיקים למעלה מ .28.5

החוב נתונים ופרטים אודות הוצאותיו    אגרותהחוב, הנאמן יעביר למחזיקים ב  אגרות

 החוב.   אגרותבקשר עם הנאמנות ל

ניירות    לחוק  1חייב להגיש דוח לגבי פעילות שביצע לפי הוראות פרק ה'הנאמן יהא   .28.6

)   ערך אחוזים  בעשרה  מחזיקים  של  סבירה  דרישה  הערך  10%לפי  מיתרת  לפחות   )

( בתוך זמן סביר ממועד הדרישה, והכל בכפוף לחובת סדרה ה'החוב )  אגרותהנקוב של  

 ניירות ערך. י)ד( לחוק35סודיות של הנאמן כלפי החברה כאמור בסעיף  

נכון למועד חתימת שטר זה הנאמן מצהיר כי הינו מבוטח בביטוח אחריות מקצועית  .28.7

"(. ככל שלפני הפירעון המלא של  סכום הכיסוילתקופה )"  1דולר מיליון    10בסך של  

, מסיבה כלשהי,  2דולר מיליון  8( יופחת סכום הכיסוי מסך של סדרה ה'החוב ) אגרות

ימי עסקים מהיום בו נודע על ההפחתה   7-אזי הנאמן יעדכן את החברה לא יאוחר מ 

האמורה מהמבטח על מנת לפרסם דוח מיידי בנושא. הוראות סעיף זה יחולו עד למועד 

כניסתן לתוקף של תקנות לחוק נירות ערך אשר יסדירו את חובת הכיסוי הביטוחי של  

 

 . למועד חידוש פוליסת הביטוח 1
 . 1 בהתאם לאמור בה"ש 2
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את   לעדכן  הנאמן  על  חובה  תחול  כאמור  תקנות  של  לתוקף  כניסתן  לאחר  הנאמן. 

 החברה אך ורק במקרה בו הנאמן לא יעמוד בדרישות התקנות. 

 חוב לנאמן ורישום בקשר עם תשלום חלקי  אגרתהצגת  .29

חוב להציג בפני הנאמן, בזמן תשלום ריבית   אגרתהנאמן יהיה רשאי לדרוש ממחזיק   .29.1

 אגרות לעיל, את תעודת    10  -ו  9,  8ריבית לפי סעיפים  ו  כלשהי או תשלום חלקי של קרן

 החוב שבגינן משולמים התשלומים. 

תעודת   .29.2 על  לרשום  רשאי  יהיה  ששולמו   אגרותהנאמן  לסכומים  בנוגע  הערה  החוב 

 כאמור לעיל ותאריך תשלומם.

 אגרות הנאמן יהיה רשאי בכל מקרה מיוחד, לפי שיקול דעתו, לוותר על הצגת תעודת   .29.3

החוב כתב שיפוי ו/או ערובה מספקת להנחת    אגרתהחוב לאחר שניתן לו על ידי מחזיק  

ל כפי שימצא ודעתו בגין נזקים העלולים להיגרם מחמת אי רישום ההערה כאמור, הכ 

 לנכון.

למרות האמור לעיל יהיה הנאמן רשאי על פי שיקול דעתו לקיים רישומים באופן אחר,   .29.4

 לגבי תשלומים חלקיים כאמור.

 דין חל וסמכות שיפוט  .30

בכל עניין שלא .  בלבד  הדין החל על שטר נאמנות זה, על נספחיו, הינו הדין הישראלי .30.1

  אשר לא ניתן להתנות עליהן   נזכר בשטר זה וכן בכל מקרה של סתירה בין הוראות הדין

לבין שטר זה, יפעלו הצדדים בהתאם להוראות הדין הישראלי. בכל מקרה של סתירה  

  לבין החוב    אגרותבקשר לשטר זה ו/או    המדף  הצעת  בדוחבין ההוראות המתוארות  

 הוראות שטר זה.    נהגבר ת זה שטר הוראות 

יפו תהא סמכות שיפוט ייחודית ובלעדית בכל סכסוך  -לבתי המשפט בעיר תל אביב .30.2

 הנוגע לשטר נאמנות זה.  

 מענים   .31

כתובות הצדדים יהיו כמפורט במבוא לשטר זה, או כל מען אחר אשר תינתן לגביו הודעה  

 מתאימה בכתב לצד שכנגד. 

 אחריות הנאמן .32

מילוי  .32.1 לשם  פעל  שהנאמן  ככל  הנאמנות,  בשטר  מקום  ובכל  דין  בכל  האמור  אף  על 

את   בירר  וכן  סביר  זמן  ובתוך  לב  בתום  מברר  תפקידו  היה  סביר  שנאמן  העובדות 

אלא אם כן יוכיח התובע כי הנאמן פעל    ,בנסיבות העניין, לא יהא אחראי לנזק שנגרם

מובהר חמורה.  להוראה    ,ברשלנות  זה  סעיף  הוראת  בין  סתירה  שתתעורר  ככל  כי 

 אחרת בשטר הנאמנות, תגבר הוראת סעיף זה.

סעיף   .32.2 להוראות  התרשלות בהתאם  ובלא  לב  בתום  הנאמן  או  2ח)ד35פעל  (  3ח)ד35( 

 לחוק, לא יהיה אחראי בשל ביצוע הפעולה כאמור. 

 הסמכה למגנ"א  .33

זה את כל אחד ממורשי החתימה של החברה לדווח בשמו    ,הנאמן מסמיך בחתימתו על שטר
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 במערכת המגנ"א על התקשרותו בשטר זה וחתימתו עליו. 

 כללי  .34

ושל   זה  שטר  של  האחרות  מהוראותיו  לגרוע  המבלי  ארכה,  ויתור,  כל  החוב,  חה,  נאגרת 

אמן או החברה לגבי אי קיומה או קיומה החלקי  נ"( מצד הויתורעות מפעולה )" נשתיקה, הימ 

כויתור מצד  יחשבו  לא  ואגרת החוב,  זה  פי שטר  על  כלשהי  של התחייבות  נכון  או הבלתי 

ות המיוחדת  נ יין, על זכות כלשהי אלא כהסכמה מוגבלת להזדמנאמן או החברה, לפי הע נה

שיניתנבה   כל  החוב,  ואגרת  זה  שטר  של  האחרות  מההוראות  לגרוע  מבלי    ויתור  אווי  נ ה. 

ה  ה נבהתחייבויות  הסכמת  קבלת  מחייב  כאמור,  החברה  או  מראש נאמן  החברה  או  אמן 

ה בכתב, ני(. כל הסכמה אחרת שאי נ ובכתב )ובכלל זה "כתב" לרבות פקס או דואר אלקטרו 

ן עצמאיות ובלתי תלויות זו  נאמן והחברה לפי הסכם זה היניות הלא תיחשב כהסכמה. זכו

 . ןאמן ו/או לחברה על פי די נוסף לכל זכות שקיימת ו/או שתהיה לנ בזו, ובאות ב

 : ולראיה באו הצדדים על החתום

 

 
הח"מ   ידי  ,  ___________אני  על  נחתם  זה  נאמנות  שטר  כי  מאשר  של  עו"ד,  החתימה  מורשי 

 . קבוצת מנרב בע"מ
 ________________________ 

   עו"ד, ____________         

 בע"מ   קבוצת מנרב  בע"מ  חברה לשירותי נאמנות -משמרת 
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 התוספת הראשונה לשטר הנאמנות
 

 בע"מ  קבוצת מנרב

 החוב"(  אגרת )" ( סדרה ה')חוב  אגרת
 

 חוב רשומה על שם  אגרת

 מספר: ______. 

 תעודה זו: ________ ש"ח. ערך נקוב של 

 

המפורטים  הפירעון    י"( תשלם במועדהחברהבע"מ )"קבוצת מנרב  חוב זו מעידה כי    אגרת .1

לדף,    2-3בסעיפים   מעבר  הרשומים  ולמי  טפחות    מזרחיבתנאים  בע"מ  לרישומים  חברה 

ב הרשום  המחזיק  קרן    אגרתשיהיה  תשלומי  הקובע,  במועד  והכל  והחוב    בכפוףריבית, 

 למפורט בתנאים שמעבר לדף ולשטר הנאמנות.  

"סדרת זו )   אגרתחוב בתנאים זהים לתנאי    אגרותחוב זו מונפקת כחלק מסדרה של    אגרת .2

, אשר נחתם  ]*[( מיום  "שטר הנאמנות"(, המונפקת בהתאם לשטר נאמנות )החוב"  אגרות

כי    ,(. מובהרהנאמן"בע"מ )"  נאמנות   לשירותי   חברה   -  משמרתבין החברה מצד אחד ובין  

את החברה    נהחייבתחוב זו, ו   אגרתהוראות שטר הנאמנות יהוו חלק בלתי נפרד מהוראות  

ב המחזיקים  כל    אגרותואת  הנ"ל.  בסדרה  הכלולות  הנ"ל    אגרותהחוב  מהסדרה  החוב 

פסו(, מבלי שתהיה כל זכות עדיפה לאחת על פני  -בדרגה שווה בינן לבין עצמן )פרי  נהדועמת

 האחרת. 

לתנאים המפורטים מעבר לדף ובשטר הנאמנות, המהווים חלק    בכפוףחוב זו מונפקת  אגרת .3

 החוב.  אגרת בלתי נפרד מ

 

 

 נחתם בחותמת החברה שהוטבעה ביום ___________ 

 

 

_____________________ 

 בע"מ  קבוצת מנרב
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 התנאים הרשומים מעבר לדף

 כללי  .1

 חוב זו תהיינה לביטויים הבאים המשמעויות הבאות: אגרתב .1.1

של   מדף  הצעת  ה')החוב    אגרותדוח  אשר  (סדרה   ,

א)ו( לחוק ניירות  23יפורסם בהתאם להוראות סעיף  

התשכ"ח פיו  1968-ערך,  על  ואשר    אגרות   נהוצעת , 

דין   כל  להוראות  בהתאם  לציבור,  לראשונה  החוב 

שיהיו   כפי  הבורסה,  והנחיות  לתקנון  ובהתאם 

 באותה העת. 

מדף " הצעת    דוח 

  דוח "  או"  הראשונה

דוח  או "  " המדף  הצעת

   – " ההצעה הראשונה

בע"מ, ו/או כל מי    נאמנות  לשירותי  חברה  -  משמרת

מחזיקי   של  כנאמן  בפעם  פעם  מדי    אגרות שיכהן 

 החוב לפי שטר הנאמנות. 

 –"הנאמן" 

כל יום שבו פתוחים מרבית הבנקים בישראל לביצוע  

 עסקאות. 

"יום עסקים" או  יום  " 

 – " עסקים בנקאי

 – " קרן" (. סדרה ה'החוב ) אגרותסך הערך הנקוב של 

  אגרות החלטה שנתקבלה באסיפה כללית של מחזיקי  

- ידי באי-(, שבה נכחו, בעצמם או עלסדרה ה'החוב )

בלפחות  כוחם,   מחזיקים  שלהם    אגרותשני  החוב 

( אחוזים  חמישים  ההצבעה  50%לפחות  מזכויות   )

מאותה סדרה, או באסיפה נדחית שנכחו בה, בעצמם  

  אגרות שני מחזיקים ב לפחות  כוחם,  -ידי באי- או על

( ( מזכויות  20%החוב שלהם לפחות עשרים אחוזים 

באסיפה   )בין  נתקבלה  ואשר  כאמור,  ההצבעה 

המקורית ובין באסיפה הנדחית( ברוב של לפחות שני  

( המשתתפים  2/3שלישים  של  הקולות  מכלל   )

מניין   הנמנעים.  קולות  את  למנות  מבלי  בהצבעה, 

  חוקי וקולות המצביעים יימנו בכפוף להוראות סעיף

 לתוספת השנייה לשטר הנאמנות.  3

 – " החלטה מיוחדת"

החוב    אגרותהחלטה שנתקבלה באסיפה של מחזיקי  

חוב,   אגרות( שבה נכחו לפחות שני מחזיקי סדרה ה')

כוח, המחזיקים או  -ידי בא- הנוכחים בעצמם או על

לפחות   יחדיו  הבלתי    25%המייצגים  מהיתרה 

החוב הנמצאות    אגרותמסולקת של הערך הנקוב של 

במחזור במועד הקובע לאסיפה, או באסיפה נדחית  

של אסיפה זו שתתקיים בכל מספר משתתפים שהוא,  

ואשר נתקבלה )בין באסיפה המקורית ובין באסיפה  

 - " רגילה החלטה"
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מספר הקולות המשתתפים   של  רגיל  ברוב  הנדחית( 

מניין חוקי    בהצבעה מבלי למנות את קולות הנמנעים.

סעיף   להוראות  בכפוף  יימנו  המצביעים    3וקולות 

 לתוספת השנייה לשטר הנאמנות. 

 – " הבורסה" אביב בע"מ. -הבורסה לניירות ערך בתל 

בתל   ערך  לניירות  הבורסה  של  לרישומים  החברה 

על    אביב בע"מ או חברה לרישומים שתבוא במקומה

שיקול   שכל  פי  ובלבד  החברה,  של  הבלעדי  דעתה 

ניירות הערך של החברה יהיו רשומים על שם אותה  

 חברה לרישומים. 

 – " החברה לרישומים"

וכהגדרת   "מחזיק"  בתעודות  -המונחים  "מחזיק 

 בחוק ניירות ערך. התחייבות" 

"  החוב  אגרות מחזיקי  "

"   אגרות בעלי  ו/או 

ו/או  החוב  "

ו/או  מחזיקים "  "

 – " זכאים"

לניירות ערך    יום שבו מתבצעות עסקאות בבורסהכל  

 בתל אביב בע"מ. 

 – " יום מסחר"

 – " הבורסה מסלקת" אביב בע"מ. -מסלקת הבורסה לניירות ערך בתל

אלא אם  חוב זו תהא המשמעות שניתנה לו בשטר הנאמנות  אגרתלכל מונח או ביטוי אחר ב

 .צוין מפורשות אחרת להלן משתמעת כוונה אחרת מתוכן הדברים או הקשרם, או אם 

 הקרן מדתהצ  יובסיסהחוב  אגרותקרן  .2

 . 2026בדצמבר  31תשלום אחד ביום  תיפרע ב  (סדרה ה')החוב  אגרותקרן  .2.1

 .כלשהו הצמדה לבסיסצמודות  אינן החוב והריבית בגינה אגרותקרן  .2.2

 החוב  אגרותהריבית של   .3

   תישא ריבית כמפורט להלן: (סדרה ה')החוב   אגרותהקרן של 

  קבועה( תישא ריבית שנתית  סדרה ה'החוב ) אגרות של קרן מסולקת הבלתי היתרה .3.1

  החוב  אגרות  תוצענה  פיו  שעל  המדף  הצעת  דוח  פי  על  שייערך  במכרז  שייקבעבשיעור  

 . "(הריבית השנתית)"  לציבור לראשונה ( סדרה ה')

  פעמיים , תשולם  (סדרה ה')החוב    אגרותהריבית על היתרה הבלתי מסולקת של קרן  

)כולל(,   2026עד    2024של כל אחת מהשנים  בדצמבר    31  -ו ביוני    30  בימים  בשנה

והתשלום האחרון    2024ביוני    30באופן שהתשלום הראשון של הריבית ישולם ביום  

תשלומי הריבית  .  2026בדצמבר    31ישולם ביחד עם הפירעון האחרון של הקרן ביום  

ישולמו בעד התקופה של שישה חודשים שהסתיימה ביום הקודם למועד תשלום  

בגין    ,2024ביוני    30ביום    שישולםהריבית הרלוונטי, למעט תשלום הריבית הראשון  

(  לציבור  לאחר יום המכרז  הראשון הסליקה )יום המסחרהתקופה המתחילה ביום 
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מועד  לפני  יום  בתקופה    והמסתיימת  הימים  מספר  לפי  ויחושב  האמור  התשלום 

. החברה  (העניין לפי", תקופת הריבית: "להלן) ימים בשנה  365האמורה ועל בסיס  

מיידי בדוח    שנקבע  השנתית  הריבית  שיעור  את  ההנפקה  תוצאות  בדבר  תודיע 

 את שיעור הריבית הראשונה כאמור. ו שנתית החצי הריבית שיעור את, במכרז

ו/או   .3.2 הקרן  חשבון  על  תשלום  על  הכל  העולה  באיחור  ישולם  אשר  ימי    7ריבית, 

פי   על  לתשלומו  הקבוע  מהמועד  התלויות    אגרת עסקים  מסיבות  וזאת  זו,  חוב 

ועד למועד תשלומו   פיגורים החל מהמועד הקבוע לתשלומו  בחברה, יישא ריבית 

סדרה  )  החוב   אגרות  נושאות  אותה ריבית  הבפועל. לעניין זה, ריבית פיגורים פירושה  

בו תשולם ריבית פיגורים, תפרסם  ש. במקרה  3.5%בתוספת    הרלבנטי  במועד (  ה'

לפני תשלום כאמור בו תודיע על שיעורה    ימי מסחר  2החברה דוח מיידי לפחות  

 ומועד תשלומה של ריבית הפיגורים. 

ישולם ביחד עם   ( סדרה ה') החוב   אגרותהתשלום האחרון של הריבית על הקרן של  .3.3

וזאת כנגד מסירת    (סדרה ה')החוב    אגרותהתשלום האחרון על חשבון הקרן של  

 החוב לידי החברה.    אגרותתעודות 

 החוב אגרותתשלומי הקרן והריבית של   .4

בגין   .4.1 הקרן  ו/או  הריבית  חשבון  על  ה')החוב    אגרותהתשלומים  ישולמו  (  סדרה 

  ביום  (סדרה ה')החוב    אגרותלאנשים אשר שמותיהם יהיו רשומים במרשם מחזיקי  

ביום    –ביוני    24 המשולם  לתשלום  ביחס    -בדצמבר    25ביום  ו,  ביוני  30ביחס 

"(, פרט לתשלום אחרון של הקרן  היום הקובע)"  בדצמבר  31לתשלום המשולם ביום  

סדרה  )החוב    אגרותכנגד מסירת תעודות    2026בדצמבר    31  ביום  והריבית שישולם

או בכל מקום אחר    במשרדה הרשום של החברהלידי החברה ביום התשלום,    (ה'

( ימי  5לא יאוחר מחמישה )  מסר ית  . הודעת החברה עליו תודיע החברהשבישראל  

 עסקים לפני מועד התשלום האחרון. 

במרשם   כמחזיק  רשום  שאינו  מי  כי  החברה    אגרותמובהר  של  באיזה    (ה'סדרה  )החוב 

הריבית   בגין תקופת  ריבית  זכאי לתשלום  יהיה  לא  לעיל,  זה  בסעיף  מהמועדים האמורים 

 שהתחילה לפני אותו מועד. 

בכל מקרה שבו מועד פירעון התשלום על חשבון קרן ו/או ריבית יחול ביום שאינו   .4.2

יום עסקים יידחה מועד התשלום ליום העסקים הראשון הבא אחריו ללא תוספת  

לא ישתנה בשל   לריביתאו / ו  תשלום ו"היום הקובע" לצורך קביעת הזכאות לפדיון

 כך.

של   .4.3 הבנק  חשבון  לזכות  בנקאית  בהעברה  או  בשיקים  ייעשה  לזכאים  התשלום 

יצוין   ואשר  הרלוונטית  לסדרה  במרשם  רשומים  יהיו  שמותיהם  אשר  האנשים 

להלן. אם    4.4בפרטים שימסרו בכתב לחברה בעוד מועד, בהתאם לאמור בסעיף  

החברה לא תוכל לשלם סכום כלשהו לזכאים לכך, מסיבה שאינה תלויה בה, יחולו  

 הנאמנות.  לשטר 11הוראות סעיף 

ה')החוב    אגרותמחזיק   .4.4 לזיכוי    (סדרה  הבנק  חשבון  פרטי  את  לחברה  יודיע 

על מחזיק  לאותו  על    אגרותפי  -בתשלומים  או  לעיל,  החוב מאותה סדרה כאמור 
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שתישלח   בכתב  בהודעה  העניין,  לפי  בכתובתו,  או  האמור  החשבון  בפרטי  שינוי 

פי הודעתו של המחזיק  -בדואר רשום לחברה, אולם החברה תהא חייבת לפעול על

(  15עשר )-בדבר שינוי כאמור אך ורק אם הגיעה למשרדה הרשום לפחות חמישה

החוב. במקרה    אגרת ימי עסקים לפני המועד הקבוע לפירעון תשלום כלשהו על פי  

ביחס   ורק  אך  לפיה  החברה  תפעל  באיחור,  החברה  ידי  על  תתקבל  שההודעה 

 לתשלומים שמועד פירעונם חל לאחר מועד התשלום הסמוך ליום קבלת ההודעה. 

בעוד מועד לחברה פרטים  מהחוב הזכאי לתשלום כאמור    אגרותלא מסר מחזיק   .4.5

בדבר חשבון הבנק שלו, ייעשה כל תשלום על חשבון הקרן והריבית בשיק שיישלח  

. משלוח שיק לזכאי  זובדואר רשום לכתובתו האחרונה הרשומה במרשם לסדרה  

בתאריך   בו  הנקוב  הסכום  כתשלום  ועניין  דבר  לכל  ייחשב  כאמור  רשום  בדואר 

 שיגורו בדואר, ובלבד שנפרע עם הצגתו כהלכה לגביה. 

פי  -ינוכה כל תשלום חובה ככל הנדרש על  (סדרה ה')החוב    אגרותמכל תשלום בגין   .4.6

 דין. 

 הימנעות מתשלום מסיבה שאינה תלויה בחברה   .5

רא  בחברה  תלויה  שאינה  מסיבה  מתשלום  הימנעות  בדבר  לשטר   11סעיף    ולהוראות 

 הנאמנות. 

 החוב ופיצולן  אגרותתעודות  .6

תעודת   .6.1 תעודות    אגרותכל  למספר  לפיצול  ניתנת  כל    אגרותהחוב  סך  אשר  חוב, 

סכומי הקרן הנקובים בהן שווה לסכום הקרן הנקוב של התעודה שפיצולה מבוקש  

 ובלבד שתעודות כאמור לא תוצאנה אלא בכמות סבירה. 

תעודת   .6.2 בעל    אגרותפיצול  ידי  על  פיצול חתומה  פי בקשת  על  יעשה  כאמור  החוב 

לקבלת    אגרות במענה  לחברה  תימסר  אשר  החוקיים,  נציגיו  או  שבתעודה  החוב 

דין בישראל )או במקום אחר בישראל עליו תורה החברה(, בצרוף תעודת  -כתבי בי

 החוב שפיצולה מבוקש. אגרות

( ימים מתום החודש בו נמסרה התעודה במענה  7ביצוע הפיצול יעשה תוך שבעה ) .6.3

דין בישראל )או במקום אחר בישראל עליו תורה החברה(. תעודות  -לקבלת כתבי בי

החוב החדשות שיוצאו בעקבות הפיצול תהיינה בסכומי ערך נקוב בשקלים    אגרות

 חדשים שלמים כל אחת. 

כל ההוצאות הכרוכות בפיצול, לרבות מיסים והיטלים אם יהיו כאלה, יחולו על   .6.4

 מבקש הפיצול.  

 החוב   אגרתהעברת  .7

החוב ניתנות להעברה לגבי כל סכום ערך נקוב ובלבד שיהיה בשקלים חדשים    אגרות .7.1

של   העברה  כל  בנוסח    אגרותשלמים.  הערוך  העברה  כתב  פי  על  תיעשה  החוב, 

המקובל להעברת מניות, חתום כיאות על ידי המחזיק הרשום או נציגיו החוקיים,  

וכן על ידי מקבל ההעברה או נציגיו החוקיים, שיימסר לחברה במענה לקבלת כתבי  
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  אגרותדין בישראל )או במקום אחר בישראל עליו תורה החברה( בצרוף תעודות  -בי

החוב המועברות על פיו, וכל הוכחה סבירה אחרת שתידרש על ידי החברה לשם  

 הוכחת זכותו של המעביר להעברתן.  

בכפוף לאמור לעיל, הוראות הנכללות בתקנון החברה ביחס לאופן העברת מניות   .7.2

העברת   לאופן  ביחס  העניין,  לפי  המתחייבים  בשינויים  ועל    אגרות יחול,  החוב 

 הסבתן.  

של   .7.3 ההעברה  כתב  על  חובה  תשלום  כל  יחול  לחברה    אגרותאם  יימסרו  החוב, 

הוכחות סבירות על תשלומם על ידי מבקש ההעברה, שתהיינה להנחת דעתה של  

 החברה. 

החוב שבתעודה זו,    אגרותבמקרה של העברת חלק בלבד מסכום הקרן הנקוב של   .7.4

סעיף    ,תחילה  התעודה  תפוצל הוראות  תעודות    ,לעיל  6עפ"י  חוב    אגרותלמספר 

כמתחייב מכך, באופן שסך כל סכומי הקרן הנקובים בהן יהיה שווה לסכום הקרן  

 החוב האמורה.  אגרותהנקוב של תעודת 

החוב ויחולו    אגרותלאחר קיום כל התנאים האלה תרשם ההעברה במרשם מחזיקי   .7.5

וב הנאמנות  בשטר  המפורטים  התנאים  כל  הנעבר  לאותה    אגרתעל  ביחס  החוב 

 סדרה.

 כל ההוצאות והעמלות הכרוכות בהעברה יחולו על מבקש ההעברה.  .7.6

 החוב   אגרותמרשם מחזיקי  .8

 לשטר הנאמנות.  24סעיף  ורא

 הוראות כלליות  .9

של   .9.1 מחזיק  לכל  ישולמו  והריבית  הקרן  בכל    אגרתסכומי  להתחשב  מבלי  החוב 

זכויות שביושר או כל זכות קיזוז או תביעה נגדית הקיימת או שתהיינה קיימות בין  

דרך   יבוצעו  רשום  שאינו  למחזיק  כאמור  תשלומים  הנ"ל.  המחזיק  לבין  החברה 

החברה לרישומים ובאמצעות מסלקת הבורסה, בהתאם להוראות תקנון הבורסה  

 קת הבורסה. והנחיותיה וחוקי העזר של מסל

 חוב זו. אגרתהוראות שטר הנאמנות תיחשבנה כחלק בלתי נפרד מ .9.2

 החוב תירשמנה למסחר בבורסה לניירות ערך.  אגרות .9.3

   הבטחת אגרות החוב .10

 לשטר הנאמנות.  5סעיף  ורא

 פדיון מוקדם   .11

 פדיון מוקדם ביוזמת הבורסה  .11.1

ויוחלט על החוב מפני    אגרות ידי הבורסה על מחיקה מהרישום למסחר של  -היה 

פחת מהסכום שנקבע בהנחיות הבורסה בדבר    ( סדרה ה')החוב    אגרותסדרת  ששווי  

 חוב, תבצע החברה פדיון מוקדם ותפעל כדלקמן:    אגרותמחיקה מהמסחר של 
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11.1.1. ( ימים מתאריך החלטת דירקטוריון הבורסה  (  45תוך ארבעים וחמישה 

פדיון   מועד  על  החברה  תודיע  כאמור,  למסחר  מרישום  המחיקה  בדבר 

ב המחזיק  רשאי  שבו  מועד    אגרותמוקדם  על  ההודעה  לפדותן.  החוב 

(  2הפדיון המוקדם תפורסם בדוח מיידי שישלח לרשות ולבורסה ובשני )

לכל   בכתב  ותימסר  העברית  בשפה  בישראל  נפוצים  יומיים  עיתונים 

 החוב.  אגרותהמחזיקים הרשומים ב

בלבד, יחול לא לפני    (סדרה ה')החוב    אגרותמועד הפדיון המוקדם ביחס ל .11.1.2

( עשר  מארבעים  17שבעה  מאוחר  ולא  ההודעה  פרסום  מתאריך  יום   )

( ( יום מהתאריך הנ"ל, אך לא בתקופה שבין המועד הקובע  45וחמישה 

 לתשלום ריבית לבין מועד תשלומה בפועל. 

את   .11.1.3 החברה  תפדה  המוקדם  הפדיון  ה')החוב    אגרות במועד    ( סדרה 

שהמחזיקים בהן ביקשו לפדותן. תמורת הפדיון לא תפחת מסכום הערך  

קרן היינו,  )החוב    אגרות של    המתואם  ה')החוב    אגרות  יתרת    (סדרה 

  הוטרם שולמ  עד ליום התשלום בפועל  השנצברבתוספת ריבית    שבמחזור

 החוב(.  אגרותכקבוע בתנאי  נכון לאותו מועד,

קביעת מועד פדיון מוקדם כאמור לעיל אין בה כדי לפגוע בזכויות הפדיון   .11.1.4

ב מי ממחזיקי    אגרותהקבועות  של  אותן    אגרותהחוב  יפדו  החוב שלא 

אך   לעיל,  כאמור  המוקדם  הפדיון  ה')החוב    אגרותבמועד    ( סדרה 

המס  ית השלכות  היתר,  בין  עליהן,  ויחולו  בבורסה  מהמסחר  מחקנה 

 הנובעות מכך.  

  אגרותהחוב כאמור לעיל לא יקנה למי שהחזיק ב   אגרות פדיון מוקדם של   .11.1.5

שלאחר   התקופה  בגין  ריבית  לתשלום  הזכות  את  כאמור  שייפדו  החוב 

 מועד הפדיון.  

 פדיון מוקדם ביוזמת החברה  .11.2

  60החל מתום החברה תהא רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי, לבצע פדיון מוקדם 

, בכל עת ובמקרה כאמור  (סדרה ה')החוב    אגרותשל    יום ממועד הרישום למסחר

יחולו ההוראות הבאות, והכל בכפוף להנחיות רשות ניירות ערך ולהוראות תקנון  

   הבורסה וההנחיות מכוחו, כפי שיהיו במועד הרלוונטי:

 תדירות הפדיונות המוקדמים לא תעלה על פדיון אחד לרבעון.  .11.2.1

ברבעון שקבוע בו גם מועד לתשלום ריבית, או    חלקינקבע פדיון מוקדם   .11.2.2

הפדיון   יבוצע  סופי,  פדיון  מועד  או  חלקי  פדיון  המוקדם    החלקימועד 

כאמור. לתשלום  שנקבע    סופי  פדיון  לבצע  ניתן,  האמור  למרות  במועד 

   .חלקי  פדיון או ריבית תשלום בו בוצע אם גם  ברבעון

יוני,    – מרץ, אפריל    –" משמע כל אחת מהתקופות הבאות: ינואר  רבעוןלעניין זה "

 דצמבר.  –ספטמבר, אוקטובר  –יולי 

מיליון ש"ח. למרות    1-ההיקף המזערי של כל פדיון מוקדם, לא יפחת מ .11.2.3
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מיליון    1- האמור לעיל, חברה רשאית לבצע פדיון מוקדם בהיקף הנמוך מ

 ש"ח ובלבד שתדירות הפדיונות לא תעלה על פדיון אחד לשנה.  

כל סכום שיפרע בפירעון מוקדם על ידי החברה, ייפרע ביחס לכלל מחזיקי   .11.2.4

ה')החוב    אגרות פרו(סדרה  ע-,  לפי  החוב    אגרותשל    קובנרך  רטה 

 המוחזקות. 

מוקדם   .11.2.5 פדיון  ביצוע  בדבר  החברה  דירקטוריון  של  החלטה  קבלת  עם 

תפרסם דוח מיידי ותעביר העתק ממנו לנאמן, לא  כאמור לעיל, החברה  

( ימים לפני  45( ימים ולא יותר מארבעים וחמישה )17פחות משבעה עשר )

 מועד הפדיון המוקדם. 

לתשלום   .11.2.6 הקובע  המועד  שבין  בתקופה  יחול  לא  המוקדם  הפדיון  מועד 

 לבין מועד תשלום הריבית בפועל.  (סדרה ה')החוב   אגרותריבית בגין 

בפדיון   .11.2.7 שייפרע  הקרן  סכום  את  החברה  תפרסם  כאמור  המיידי  בדוח 

הריבית את  וכן  למועד    השנצבר  מוקדם  עד  האמור  הקרן  סכום  בגין 

בסעיף   לאמור  בהתאם  המוקדם,  פדיון    להלן.  11.2.10הפדיון  במועד 

את הריבית שנצברה    החוב אגרותמוקדם חלקי, החברה תשלם למחזיקי  

 בפדיון חלקי ולא בגין כל היתרה הבלתי מסולקת.  הנפדה עבור החלק 

אם סכום הפדיון    (סדרה ה')החוב    אגרותמלא ייעשה פדיון מוקדם לחלק   .11.2.8

 מיליון ש"ח. 3.2- האחרון יפחת מ

(  1במועד פדיון מוקדם חלקי, ככל שיהיה, החברה תודיע בדוח מיידי על: ) .11.2.9

( שיעור הפדיון  2שיעור הפדיון החלקי במונחי היתרה הבלתי מסולקת; )

( ( שיעור הריבית בפדיון החלקי על  3החלקי במונחי הסדרה המקורית; 

( שיעורי  עדכון    החלקי   בפדיון  שישולם  הריבית  שיעור (  4החלק הנפדה; 

( המועד הקובע  5הפדיונות החלקיים שנותרו, במונחי הסדרה המקורית; )

ימים    שישההחוב שיהיה    אגרותלזכאות לקבלת הפדיון המוקדם של קרן  

 לפני המועד שנקבע לפדיון המוקדם.

למחזיקי   .11.2.10 שישולם  ה')החוב    אגרותהסכום  פדיון    (סדרה  של  במקרה 

שווי שוק    ( 1)מוקדם ביוזמת החברה, יהיה הסכום הגבוה מבין הבאים:  

יתרת   ה')החוב    אגרותשל  על  (סדרה  ייקבע  אשר  מחיר  -שבמחזור,  פי 

  בבורסה   ימי המסחר  30-ב   (סדרה ה')החוב    אגרותהנעילה הממוצע של  

  שקדמו למועד קבלת החלטת הדירקטוריון בדבר ביצוע הפדיון המוקדם

" יתרת  )להלן:  של  השוק  הדגימה"-ו  "החוב  אגרותשווי  ",  תקופת 

החוב שבמחזור. על    אגרות(, מוכפל בשיעור הפדיון המוקדם של  בהתאמה

יקבע   המלא(  או  )החלקי  המוקדם  והפדיון  במידה  לעיל,  האמור  אף 

ברבעון שקבוע בו גם מועד לתשלום ריבית, או מועד לתשלום פדיון חלקי  

(, והפדיון המוקדם יבוצע באותו הרבעון )ביחד  סדרה ה'החוב )  אגרותשל  

לעיל(, הרי    11.2.2עם תשלום הפדיון המוקדם בהתאם להוראות סעיף  

של   השוק  שווי  חישוב  לצורך  זה,  ישולם    אגרותשבמקרה  אשר  החוב 
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החוב    אגרות( זה, יופחת משווי השוק של יתרת  1למחזיקים על פי ס"ק )

לעיל( מוקדם  )כהגדרתו  לפדיון  באותו  העומדות  משולם  אשר  הסכום   ,

חשבון   על  " ה  תשלום הרבעון  )להלן:  כאמור  ששולם ריבית  הסכום 

"(, ויתרת הסכום, לאחר הפחתת הסכום ששולם ברבעון, תוכפל  ברבעון

סדרה  )החוב    אגרותהערך ההתחייבותי של    ( 2) .  בשיעור הפדיון המוקדם

עד    (ה' ריבית,  העומדות לפדיון מוקדם שבמחזור, דהיינו קרן בתוספת 

בפועל המוקדם  הפדיון  הפידיון  למועד  למועד  עד  שנצברה  הריבית   .

המוקדם בפדיון  הנפדה  הנקוב  הערך  על  תשולם  יתרת    (3);  המוקדם, 

ה')החוב    אגרות תזרים המזומנים של   לפדיון מוקדם    (סדרה  העומדות 

הממשלתי   האג"ח  תשואת  לפי  מהוונת  כשהיא  ריבית(  בתוספת  )קרן 

בתוספת   להלן(  של  )כהגדרתה  שנתי  החוב    אגרות היוון    .1.8%שיעור 

העומדות לפדיון מוקדם יחושב החל ממועד הפדיון המוקדם    ( סדרה ה')

ל ביחס  שנקבע  האחרון  הפירעון  למועד  ה')החוב    אגרותועד    (סדרה 

 העומדות לפדיון מוקדם. 

" זה:  הממשלתילעניין  האג"ח  התשואה  תשואת  ממוצע  משמעה,   "

לפדיון ימי עסקים, המסתיימת  ( המשוקלל)ברוטו  של שבעה  בתקופה   ,

סדרות  שתי  שני ימי עסקים לפני מועד ההודעה על הפדיון המוקדם, של  

של ממשלת ישראל בעלות ריבית בשיעור   צמודות מדדשאינן  חוב  אגרות

ושמשך חייהן הממוצע הוא הקרוב ביותר למשך החיים הממוצע    קבוע,

 במועד הרלוונטי.  ( ה'סדרה )החוב   אגרותשל 

היינו, סדרה אחת בעלת משך חיים ממוצע הקרוב הגבוה ממשך החיים  

( במועד הרלוונטי, וסדרה אחת בעלת  ה'סדרה  החוב ) אגרותהממוצע של  

החוב    אגרותמשך החיים ממוצע הקרוב הנמוך ממשך החיים הממוצע של  

החיים  ה'סדרה  ) משך  את  ישקף  שקלולן  ואשר  הרלוונטי,  במועד   )

 החוב במועד הרלוונטי.   אגרותהממוצע של  

ת  יבמקרה של תשלום ריבית נוספת עקב הפדיון המוקדם, תשולם הריב

 הנוספת על הערך הנקוב שנפדה בפדיון המוקדם בלבד.

בסעיף    על .11.2.11 האמור  סעיף    11.2.10אף  הוראות  ובמסגרת  ,  זה  11.2לעיל, 

rd3   בנכס  יחידות  של  ממכירה  כתוצאה  מוקדם  פדיון: )א(  של  במקרים

Avenue    ו/או נכסthEast 90    לשטר  15.לנספח    8בהתאם להוראות סעיף  

ביחס  ב)  וכן;  הנאמנות עמידה  לשם  החברה  ביוזמת  מוקדם  פירעון   )

  הנאמנות  לשטר  5.1לנספח    11.5הלוואה לבטוחה בהתאם להוראות סעיף  

'( בפדיון מוקדם  ה  סדרה)  החוב  אגרות  למחזיקי  שישולם  הסכום  יהיה  -

מבין   הגבוה  יתרת  כאמור, הסכום  של  )שווי השוק  הראשונה  החלופות 

בסעיף  אגרות   המפורטות  ההתחייבותי(  )הערך  והשניה    11.2.10החוב( 

 לעיל. 
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 החוב אגרתשינויים בתנאי  .12

החוב והזכויות הנובעות    אגרת לא יהיה כל תוקף לשינוי, ויתור ו/או פשרה בכל הנוגע לתנאי  

 לשטר הנאמנות.  23ממנה, אלא אם כן נעשו בהתאם לאמור בסעיף 

 החוב אגרותקבלה מאת מחזיק   .13

מהחברה   .13.1 ו/או  המעביר  הבורסה  חבר  מאת  אסמכתא  ו/או  מחזיק  מאת  קבלה 

החוב    אגרת לרישומים בגין סכומי הקרן והריבית ששולמו לו על ידי הנאמן בגין  

שלו תשחרר את הנאמן בשחרור מוחלט בכל הקשור לתשלום הסכומים הנקובים  

 בקבלה. 

בסעיף   .13.2 כמפורט  במקרה  בדבר    11.5למעט  הנאמן  מאת  קבלה  הנאמנות,  לשטר 

חשב  ית   ,החוב כאמור לעיל  אגרתהפקדת סכומי הקרן והריבית אצלו לזכות מחזיקי  

ביחס לשחרור  לעיל    13.1החוב לצורך האמור בסעיף    אגרתכקבלה מאת מחזיק  

הסכומים   של  התשלום  לביצוע  הקשור  בכל  הנאמן(  לשחרור  ביחס  )ולא  החברה 

 הנקובים בקבלה.

בסעיף   .13.3 כאמור  שחולקו  חשבון    10כספים  על  כתשלום  יחשבו  הנאמנות  לשטר 

 החוב.  אגרות הפירעון של 

 החוב   אגרתהחלפת תעודת  .14

שתעודת   להוציא    אגרות במקרה  רשאית  החברה  תהיה  תושמד  או  תאבד  תתבלה,  החוב 

של   חדשה  תעודה  ביחס    אגרותבמקומה  החברה  שתבקש  לתנאים  בהתאם  וזאת  החוב, 

  אגרותלהוכחה, לשיפוי ולכיסוי ההוצאות שנגרמו לחברה לשם בירור אודות זכות הבעלות ב 

תעודת   בלאי,  של  במקרה  לנכון.  תמצא  שהחברה  כפי  תוחזר    אגרותהחוב,  הבלויה  החוב 

בהוצאת   הכרוכות  אחרות  הוצאות  וכן  היטלים  החדשה.  התעודה  שתוצא  לפני  לחברה 

 התעודה החדשה, יחולו על מבקש התעודה האמורה. 

 הדין החל וסמכות השיפוט  .15

בעיר תל אביב ל-לבתי המשפט  ובלעדית בכל סכסוך הנוגע  ייחודית    אגרתיפו תהא סמכות 

הוקצו   מכוחם  ולהסכמים  הנאמנות  לשטר  מדינת    אגרותהחוב,  דיני  עליהם  ויחולו  החוב, 

 ישראל בלבד. 

 הודעות  .16

 לשטר הנאמנות.  22סעיף  ורא

-----------------------         
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 חוב  אגרותהוראות בדבר אסיפות מחזיקי  -ה לשטר הנאמנות יהתוספת השני

 בע"מ  קבוצת מנרב 

  (סדרה ה')  חוב אגרותאסיפות כלליות של מחזיקי 

 

 אסיפותזימון  .1

החוב בכל    אגרות החוב לאסיפה של מחזיקי    אגרותלזמן את מחזיקי  הנאמן רשאי   .1.1

 עת. 

של   .1.2 בכתב  בקשה  לפי  או  החברה  דרישת  לפי  אסיפה  לזמן  חייב  יהיה  הנאמן 

( מהערך הנקוב של היתרה  5%המחזיקים, אחד או יותר, בלפחות חמישה אחוזים ) 

קרן   של  מסולקת  הם    אגרותהבלתי  האסיפה  זימון  את  המבקשים  אם  החוב. 

החוב כאמור, יהיה הנאמן, רשאי לדרוש מהמבקשים שיפוי,    אגרותהמחזיקים של  

לכנס   הנאמן  נדרש  בכך.  הכרוכות  הסבירות  ההוצאות  עבור  הנאמן  רצון  לשביעות 

בתוך   יזמנה  כאמור,  שיקבע    21אסיפה  למועד  הדרישה,  לו  שהוגשה  מיום  ימים 

מים  י  21- בזימון, ובלבד שמועד הכינוס לא יהיה מוקדם משבעה ימים ולא מאוחר מ

כינוס האסיפה, ליום אחד לפחות  ממועד הזימון; ואולם הנאמן רשאי להקדים את  

לאחר מועד הזימון, אם סבר כי הדבר דרוש לשם הגנה על זכויות המחזיקים. עשה  

כן, ינמק הנאמן בדוח בדבר זימון האסיפה את הסיבות להקדמת מועד הכינוס. על  

אף כל האמור לעיל, עם מסירת דרישת החברה לכינוס אסיפה כאמור יתאמו החברה  

 . כינוס האסיפה ופרסום הזימון בהתאם להוראות הדיןוהנאמן את מועד 

מועד  לרבות להקדים את    לשנות את מועד כינוסה של אסיפת מחזיקים,הנאמן רשאי   .1.3

כינוס האסיפה, ליום אחד לפחות לאחר מועד הזימון, אם סבר כי הדבר דרוש לשם 

 . להלן  1.6הגנה על זכויות המחזיקים ובכפוף להוראות סעיף 

לעיל, רשאי    1.2לא זימן הנאמן אסיפה לפי דרישת מחזיק בתוך המועד האמור בסעיף   .1.4

בתוך   יהיה  הכינוס  שמועד  ובלבד  האסיפה,  את  לכנס  מתום    14המחזיק  ימים, 

המחזיק   שהוציא  בהוצאות  יישא  והנאמן  הנאמן,  בידי  האסיפה  לזימון  התקופה 

 בקשר עם כינוס האסיפה.

  החוב יפורסם   אגרותזימון לאסיפה מטעם הנאמן לשם התייעצות בלבד עם מחזיקי   .1.5

 "( כינוסה  לפני מועד  יום אחד  "(. לאסיפת התייעצות לא  אסיפת התייעצות לפחות 

 יפורסם סדר יום ולא יתקבלו בה החלטות. 

מ .1.6 יותר  לא  יפורסם  התייעצות  אסיפת  שאינה  לאסיפה  פחות    21-זימון  ולא  ימים 

משבעה ימים טרם מועד כינוסה. בזימון יפורטו המקום, היום ושעת האסיפה, המניין  

החוקי לפתיחת האסיפה, המועד הקובע להשתתפות באסיפה, הסדרים לעניין הצבעה  

באסיפה והצעות ההחלטה שיועלו    בכתב וכן יצוינו בו באופן כללי הנושאים שידונו

לכינוס   הימים  מניין  את  לקצר  הנאמן  מסמכות  לגרוע  בכדי  באמור  אין  להצבעה. 

 . לעיל  1.3 -ו  1.2  האסיפה בהתאם לאמור בסעיפים
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, אחד או יותר, שלו חמישה אחוזים לפחות מיתרת הערך הנקוב  חוב  אגרות מחזיק ב .1.7

נושא בסדר היום של אסיפת    אגרותשל סדרת   החוב, רשאי לבקש מהנאמן לכלול 

 מחזיקים שתתכנס בעתיד, ובלבד שהנושא מתאים להיות נדון באסיפה כאמור. 

החוב תינתן בהתאם להוראות    אגרות כל הודעה מטעם החברה או הנאמן למחזיקי   .1.8

 לשטר הנאמנות.  22סעיף 

לא תיפסל החלטה כלשהי שנתקבלה כדין באסיפה שזומנה כאמור, אם בשגגה לא   .1.9

  על ידי החוב או שההודעה כאמור לא נתקבלה    אגרותניתנה הודעה עליה לכל מחזיקי  

 החוב שבמחזור ובלבד שפורסם הזימון לאסיפה במערכת המגנ"א.    אגרותכל מחזיקי  

במשרדי    אסיפת .1.10 בישראל  תיערך  תקשורת החברהמחזיקים  באמצעי  )אמצעים    , 

או במקום אחר עליו יודיע הנאמן או החברה. החברה תישא בעלויות  אלקטרוניים(  

, ככל שהודיעה כי אין באפשרותה לערוך את  במשרדהכינוס האסיפה במען שאינו  

 . האסיפה במשרדה

 יושב ראש  .2

לא מינה הנאמן יושב    יושב הראש של האסיפה יהיה הנאמן או אדם שימונה על ידי הנאמן. 

מחזיקי   יבחרו  מהאסיפה,  נעדר  שהוא  או  ראש   אגרותראש  יושב  באסיפה  הנוכחים  החוב 

החוב תיפתח לאחר שיוכח כי קיים המניין החוקי הדרוש    אגרותאסיפת מחזיקי    מביניהם.

 להתחלת הדיון. 

 מניין חוקי  .3

להתניה,   .3.1 ניתנות  שאינן  ככל  חוקי,  מניין  בנושא  ערך  ניירות  חוק  לדרישות  בכפוף 

הנאמנות   שטר  הו) ולהוראות  החלטה  למעט  קבלת  לצורך  הנדרש  החוקי  מניין 

מחזיקי   באסיפת  בסעיף  החוב  אגרותמיוחדת,  כמפורט  יהא  לשטר    1.4  אשר 

מחזיקי  (הנאמנות שני  לפחות  חוקי  מניין  יהוו  או    אגרות ,  בעצמם  הנוכחים  החוב 

באמצעות בא כוח והמחזיקים או המייצגים יחדיו לפחות עשרים וחמישה אחוזים  

החוב באותה עת. על    אגרות( מהערך הנקוב של היתרה הבלתי מסולקת של קרן  25%)

 .אף האמור, אסיפת התייעצות תתקיים בכל מספר משתתפים שהוא

אם תוך חצי שעה מהמועד שנקבע להתחלת אסיפה כזו לא יהיה מניין חוקי כאמור,   .3.2

תידחה האסיפה למועד אחר שלא יקדם משני ימי עסקים לאחר המועד שנקבע לקיום  

האסיפה המקורית או מיום עסקים אחד, אם סבר הנאמן כי הדבר דרוש לשם הגנה  

החוב; נדחתה האסיפה, ינמק הנאמן בדוח בדבר זימון    אגרותעל זכויות המחזיקים ב

 האסיפה את הסיבות לכך.  

להתניה,   .3.3 ניתנות  שאינן  ככל  חוקי,  מניין  בנושא  ערך  ניירות  חוק  לדרישות  בכפוף 

  מניין החוקי הנדרש לצורך קבלת החלטה מיוחדת )ולמעט ה ולהוראות שטר הנאמנות  

, באסיפה נדחית כאמור, אשר זומנה  (לשטר הנאמנות  1.4  אשר יהא כמפורט בסעיף

החוב הנוכחים בעצמם או על ידי באי כוחם יהוו    אגרותביוזמת הנאמן, שני מחזיקי  

החוב שבידיהם. אם זימון האסיפה   אגרותמניין חוקי ללא התחשבות בערך הנקוב של  

יהיה המניין החוקי באסיפה נדחית מחזיקים    -חוב    אגרותהתבקש על ידי מחזיקי  
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)חמישה אחוזים( לפחות מזכויות ההצבעה    5%החוב, אחד או יותר, שלהם    אגרותב

 .החוב  אגרותבסדרת 

 לא ידונו באסיפה נדחית אלא עניינים שבהם אפשר היה לדון באסיפה המקורית.  .3.4

לשטר הנאמנות( לא יובא בחשבון    3.3קשור )כהגדרתו בסעיף  מחזיק  מחזיק שהוא   .3.5

יובאו במניין הקולות בהצבעה   לצורך קביעת המניין החוקי באסיפה, וקולותיו לא 

 באסיפה. 

כתב הצבעה מלא וחתום כדין שבו ציין מחזיק את אופן הצבעתו, אשר הגיע לנאמן   .3.6

עד למועד האחרון שנקבע לכך, ייחשב כנוכחות באסיפה לעניין קיום המניין החוקי  

לעיל. בהתאם, יהיה הנאמן רשאי, בהתאם לשיקול דעתו ובכפוף לכל    3כאמור בסעיף  

וללא   הצבעה  כתבי  באמצעות  הצבעות  יערכו  בהן  הצבעה  אסיפות  לקיים  דין, 

הצבעה   כתבי הצבעה באסיפת  לקיים הצבעה באמצעות  וכן  התכנסות המחזיקים, 

נדחית שלה) פתיחתה המניין החוקי הנדרש    (לרבות באסיפה  נכח בה עם  אשר לא 

לצורך קבלת ההחלטה שעל סדר היום, ובלבד שיתקבלו אצל הנאמן, עד למועד נעילת 

ייקבע   אשר  ההצבעה,  לפי  אסיפת  ההצבעה,  קיום  או  האסיפה  כינוס  על  בהודעה 

לצורך   הדרוש  חוקי  מניין  המהווים  מחזיקים  מאת  הצבעה  כתבי  קיום  העניין, 

 נדחית, לפי העניין. האסיפה המקורית או האסיפה ה

חוב    אגרות מחזיקים הזכאים להשתתף ולהצביע באסיפת המחזיקים, הם מחזיקים ב .3.7

 בהתאם להוראות החוק.  במועד שייקבע בהחלטה לזמן אסיפת מחזיקים

 אסיפה נמשכת  .4

אסיפה שנפתחה תינעל על פי הודעת הנאמן או הודעת יושב ראש האסיפה ויכול שיהיו   .4.1

 בה מושב אחד או יותר. 

על   .4.2 רגיל(, או הנאמן, רשאים להחליט  )ברוב  אסיפת מחזיקים שיש בה מניין חוקי 

אסיפה  "קיום מושב נוסף אשר יתקיים במועד אחר ובמקום שייקבע על ידי הנאמן )

 ;  "(נמשכת

הנאמן יהיה אחראי לפרסום הודעה בדבר המועד והמקום בהם יתכנס המושב הנוסף   .4.3

 שעות לפחות טרם כינוסו של המושב הנוסף.  12תינתן ובלבד שהודעה כאמור 

באסיפה נמשכת ניתן לדון בנושא שהיה על סדר יומה של האסיפה המקורית ושלא   .4.4

 נתקבלה לגביו החלטה בלבד. 

 הצבעה באסיפה  .5

 ההצבעה באסיפה תיערך ביחס לנושאים אשר פורטו בזימון בלבד.  .5.1

החוב זכאים להשתתף ולהצביע בכל אסיפה כללית בעצמם, באמצעות    אגרותמחזיקי   .5.2

באי כוח או באמצעות כתב הצבעה. כל הצעת החלטה שתועמד להצבעה תוכרע בדרך  

של הרמת ידיים ו/או באמצעות כתבי הצבעה, בהתאם להחלטת הנאמן ועל פי שיקול  

לו בהתאם  דעתו לרבות קביעת המועדים להגשת כתבי ההצבעה והארכת מועדים א 

חוב תתנהל ההצבעה    אגרותלנסיבות, בכפוף להוראות הדין. בכל הצבעה של מחזיקי 
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כוחו, יהיה זכאי לקול אחד בגין  -החוב או בא  אגרותלפי מניין קולות, כך שכל מחזיק  

שהוכיח את החזקתו בהן ושמכוחן הוא    ( סדרה ה')החוב    אגרותמ  ערך נקוב ש"ח    1כל  

רשאי להצביע. בהצבעה שנערכה באמצעות כתבי הצבעה יהיו רשאים להשתתף גם  

חוב שלא נכחו באסיפה ובלבד שהוכיחו את זכאותם להצביע באסיפה    אגרות מחזיקי  

מחזיקים   של  במקרה  ההצבעה/אסיפה.  נעילת  ממועד  יאוחר  לא  הקובע  במועד 

במשותף, יתקבל רק קולו של המבקש להצביע הרשום ראשון מביניהם במרשם, אם  

 בעצמו ואם על ידי שלוח.  

מ  הנאמן  לדרוש  להצהיר  רשאי  באשר מחזיק  ההצבעה  כתב  או  ל  במסגרת  קיומו 

שיש לו. מחזיק אשר יצהיר כי הינו בעל עניין מנוגד ייחשב    היעדרו של עניין מנוגד 

כמורה לנאמן שלא לספור את הצבעתו במניין הקולות בהצבעה )אך כן לצורך המניין  

 החוקי(.

החוב את אופן הצבעתו, אשר הגיע לנאמן עד   אגרות כתב הצבעה שבו ציין מחזיק ב

החוקי   המניין  קיום  לעניין  באסיפה  כנוכחות  ייחשב  לכך,  שנקבע  האחרון  למועד 

 באסיפה. 

אלא אם נקבע במפורש אחרת בשטר זה, הרוב הדרוש לקבלת כל החלטה באסיפת   .5.3

מחזיקים מהסדרה הרלוונטית הוא רוב רגיל של מספר הקולות המיוצגים בהצבעה  

 . והכול בכפוף להוראות הדיןוהמצביעים בעד או נגד 

הצעת    אגרותבעל   .5.4 בעד  שלו  מהקולות  חלק  בגין  להצביע  רשאים  שלוחו  או  החוב 

ל לפי ראות עיניו. קולות הנמנעים לא יובאו  והחלטה מסוימת, ובגין חלק אחר נגד, הכ 

 בחשבון במניין קולות המשתתפים בהצבעה. 

 הנאמן שישתתף באסיפה ישתתף ללא זכות הצבעה.  .5.5

  אגרות החברה וכל אדם אחר למעט הנאמן יהיו מנועים מלהשתתף באסיפת מחזיקי   .5.6

  אגרות החוב או בכל חלק ממנה, לפי החלטת הנאמן או לפי החלטה רגילה של מחזיקי  

החוב. על אף האמור בסעיף זה, החברה תוכל להשתתף בפתיחת אסיפה לשם הבעת  

עמדתה בקשר עם כל נושא שעל סדר היום של האסיפה ו/או הצגת נושא מסוים )לפי  

 . העניין(

החלטה או דחייתה והרישום בעניין זה בפרוטוקול  הכרזת יושב הראש בדבר קבלת   .5.7

 האסיפה ישמשו ראיה לכאורה על עובדה זו. 

 :  חושל מינוי  .5.8

כתב מינוי הממנה שלוח יהיה בכתב וייחתם על ידי הממנה או על ידי בא   .5.8.1

כוחו שיש לו סמכות בכתב כהלכה. שלוח אינו חייב להיות בעצמו מחזיק  

 החוב.  אגרות

כתב מינוי וייפוי כוח או תעודה אחרת על פיה נחתם כתב המינוי, או העתק   .5.8.2

מאושר של ייפוי כוח כזה, יופקד במשרדה של החברה לפני פתיחת האסיפה  

את   המזמנת  בהודעה  אחרת  נקבע  אם  אלא  הכוח,  ייפוי  ניתן  לגביה 

 האסיפה.  
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הצבעה שנעשתה בהתאם לתנאים שבמסמך הממנה שלוח תהא תקפה אף   .5.8.3

החוב שלגביה ניתן הקול,    אגרתאם עובר לה בוטל כתב המינוי או הועברה 

בי כתבי  לקבלת  החברה  של  במענה  נתקבלה  אם  )או  - אלא  בישראל  דין 

הודעה   האסיפה  למועד  עובר  החברה(  תורה  עליו  בישראל  אחר  במקום 

 ל לפי העניין. ובכתב בדבר הביטול או ההעברה הנ"ל, הכ 

חוב, רשאי על ידי הרשאה בכתב חתומה   אגרתכל תאגיד שהוא בעלים של   .5.8.4

כדין ליפות את כוחו של אדם שיראה בעיניו לפעול כנציגו בכל אסיפה של  

החוב, והאדם שהורשה כך יהיה רשאי לפעול בשם התאגיד    אגרות בעלי  

 שהוא מייצג. 

אדם או אנשים שיתמנו על ידי הנאמן, מזכיר החברה וכל אדם או אנשים אחרים   .5.9

ידי החברה, יהיו רשאים להיות נוכחים בפתיחת האסיפה לשם הבעת  -שיורשו לכך על 

עמדת החברה בקשר עם נושא שעל סדר היום ו/או הצגת נושא מסוים, לפי הענין, אך  

זכאים להצביע באסיפות של מחזיקי   יהיו  יהיו    אגרותלא  נציגי החברה לא  החוב. 

 פי שיקול דעתו הבלעדי של הנאמן. -נוכחים באסיפה, אלא אם תותר נוכחותם, על

דין  -החוב תתקיים במענה של החברה לקבלת כתבי בי  אגרותכל אסיפה של מחזיקי   .5.10

בישראל )או במקום אחר בישראל עליו תורה החברה( ותהא על חשבון החברה, או  

 במען אחר עליו יודיע מזמן האסיפה. 

 פרוטוקולים  .6

של   כללית  אסיפה  בכל  וההחלטות  הדיונים  כל  של  פרוטוקול,  לעריכת  ידאג  האסיפה  יו"ר 

החוב. כל    אגרות החוב, ולשמירתו בספר הפרוטוקולים של אסיפות מחזיקי    אגרות מחזיקי  

פרוטוקול החתום על ידי יושב ראש האסיפה ישמש הוכחה לכאורה לעניינים הרשומים בו,  

וכל עוד לא יוכח ההפך, הרי כל החלטה שנתקבלה באסיפה שכזו תחשב כהחלטה שנתקבלה  

 כדין. 

מרשם הפרוטוקולים של אסיפות המחזיקים יישמר במשרדו הרשום של הנאמן, ויהיה פתוח  

 החוב שביקש זאת.  אגרותהחוב, והעתק ממנו יישלח לכל מחזיק ב  אגרותלעיון מחזיקי  

החברה )ו/או מי מטעמה לרבות כל נושא משרה בה( אינה זכאית לקבל פרוטוקול השיחות  

מחזיקי   אסיפות  של  בחלק  באסיפות    אגרותוהדיונים  או  החברה  ללא  המתנהל  החוב 

 . מחזיקים המתנהלות ללא החברה

 הודעות עמדה .7

החוב, אחד או יותר, שלו חמישה אחוזים לפחות מיתרת הערך הנקוב    אגרות מחזיק   .7.1

החוב במכתב    אגרותהחוב מאותה סדרה רשאי לפנות בכתב למחזיקים ב  אגרותשל  

שיצורף לכתב ההצבעה על מנת לשכנעם לגבי אופן הצבעתם בנושא מהנושאים העולים  

 "(. הודעת עמדהלדיון באותה אסיפה )" 

מחזיק אשר יבקש לעשות שימוש בזכות זו, יודיע על כך לנאמן בעת המושב בו הוחלט   .7.2

שעות ממועד    24העמדת אותו נושא להצבעה ויעביר לנאמן את הודעת העמדה בתוך  על  

 אותו מושב. 
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מחזיקי   .7.3 דרישת  עקב  שזומנה  מחזיקי    אגרות באסיפה  ידי  על  או  החוב    אגרותחוב 

 כמפורט לעיל יהיה רשאי כל מחזיק, באמצעות הנאמן, לפרסם הודעת עמדה כאמור.  

הנאמן והחברה יהיו רשאים, כל אחד בנפרד, לפרסם הודעת עמדה בתגובה על הודעת   .7.4

לעיל או בתגובה לפניה אחרת למחזיקי    7.3או    7.1עמדה שנשלחה בהתאם לסעיפים  

 החוב.  אגרות

 באסיפת התייעצות לא יפורסמו הודעות עמדה.  .7.5

 
 

 ************ 
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  לשטר הנאמנות א' נספח  

 החוב אגרות  למחזיקי דחופה  נציגות

 מינוי; תקופת כהונה  .1

למנות ולכנס נציגות דחופה   ,יהיה חייב   -   או לבקשת החברה בכתב  ,הנאמן יהיה רשאי .1.1

 "(.הדחופה  הנציגותהחוב, כפי שיפורט להלן )" אגרות מבין מחזיקי 

1.2. ( החוב, אשר על פי נתונים   אגרות( מחזיקי  3הנאמן ימנה לנציגות דחופה את שלושת 

 אגרות שקיבל מהחברה, הינם המחזיקים בערך הנקוב הגבוה ביותר מבין כלל מחזיקי  

חברי הנציגות החוב ואשר יצהירו כי מתקיימים לגביהם כל התנאים המפורטים להלן )" 

"(. במקרה בו, מי מבין אלו, לא יוכל לכהן כחבר בנציגות דחופה כאמור, ימנה הדחופה

החוב, המחזיק בשיעור הערך הנקוב הגבוה ביותר   אגרותהנאמן, במקומו את מחזיק  

 הבא בתור, אשר לגביו מתקיימים כל התנאים המפורטים להלן.  

 ואלו התנאים:

החוב אינו מצוי בניגוד עניינים מהותי בשל קיומו של כל עניין    אגרות מחזיק   .1.2.1

  אגרות מהותי נוסף המנוגד לעניין הנובע מכהונתו בנציגות הדחופה ומהחזקתו ב

קשור )כהגדרתו בסעיף  מחזיק  החוב. למען הסר ספק מובהר, כי מחזיק שהינו  

לשטר הנאמנות( ייחשב כבעל ניגוד עניינים מהותי כאמור ולא יכהן בנציגות    3.3

 הדחופה;  

החוב לא מכהן בנציגויות דומות של    אגרותבמהלך אותה שנה קלנדרית, מחזיק   .1.2.2

ששוויין   אגרות אחרות  הנכסים    חוב  תיק  מתוך  השיעור  על  עולה  המצרפי 

המנוהל על ידו, אשר נקבע כשיעור המקסימלי המאפשר כהונה בנציגות דחופה  

   .בקשר עם כינון נציגות דחופה התחרותלפי הוראות הממונה על  

אחת   .1.3 מחבריה  באחד  להתקיים  חדלה  הדחופה,  הנציגות  של  כהונתה  ובמהלך  היה 

לעיל, תפקע כהונתו, והנאמן ימנה חבר אחד   1.2.2  -ו  1.2.1הנסיבות המנויות בסעיפים  

 לעיל. 1.2 החוב כאמור בסעיף אגרות במקומו מבין מחזיקי 

בטרם מינוי חברי הנציגות הדחופה, יקבל הנאמן מן המועמדים לכהן כחברי הנציגות   .1.4

הדחופה, הצהרה בדבר קיומם או היעדרם של ניגודי עניינים מהותיים כאמור בסעיף 

לעיל. כמו כן, הנאמן    1.2.2לעיל ובדבר כהונה בנציגויות נוספות כאמור בסעיף    1.2.1

יהא רשאי לדרוש הצהרה כאמור מחברי הנציגות הדחופה בכל עת במהלך כהונתה של 

הנציגות הדחופה. מחזיק שלא ימסור הצהרה כאמור ייחשב כמי שיש לו ניגוד עניינים 

לפי   לעיל,  על הגבלים עסקיים כאמור  מהותי או מניעה לכהן מכוח הוראות הממונה 

עניהעניין.   של  קיומם  יבחן  הנאמן  כאמור,  עניינים  ניגוד  בדבר  להצהרה  ינים ביחס 

מנוגדים ובמידת הצורך יחליט האם יש בניגודי העניינים כדי לפסול את אותו המחזיק 

מובהר, כי הנאמן יסתמך על ההצהרות כאמור ולא יהיה חייב מכהונה בנציגות הדחופה.  

 קביעתו של הנאמן בעניינים אלו תהיה סופית.לערוך בדיקה או חקירה עצמאית נוספת.  
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החלטות   .1.5 את  החברה  תפרסם  בו  במועד  תסתיים  הדחופה  הנציגות  כהונת  תקופת 

הנציגות הדחופה בקשר עם מתן ארכה לחברה לצורך עמידתה בתנאי שטר הנאמנות 

 להלן.  4.3כמפורט בסעיף 

 סמכות   .2

לנציגות הדחופה תהא הסמכות למתן ארכה חד פעמית לחברה בקשר למועדים לעמידה  .2.1

באמות מידה פיננסיות שנקבעו בשטר הנאמנות, למשך תקופת הארכה, ככל שניתנה, 

ימים או עד למועד פרסום הדוחות הכספיים הקרובים, לפי    90וזאת לתקופה של עד  

הנציגות הדחופה יובא בחשבון במסגרת המוקדם. יובהר, כי פרק הזמן שעד למינויה של  

הארכה האמורה לעיל, והוא לא יהווה עילה למתן ארכה נוספת כלשהי לחברה מעבר 

כן יובהר, כי פעילות הנציגות תוגבל לדיון באפשרות של מתן ארכה כאמור,   לאמור לעיל.

נוגע למתן   כל מידע אחר שאינו  בין חבריה, בתפקידם כחברי הנציגות,  יועבר  וכי לא 

 ארכה כאמור. 

אם לא מונתה נציגות דחופה בהתאם לנספח זה, או אם הנציגות הדחופה החליטה שלא  .2.2

 6.2  לעיל, הנאמן יפעל בהתאם להוראות סעיף  2.1לתת לחברה ארכה כאמור בסעיף  

 לשטר הנאמנות. 

 התחייבויות החברה בקשר לנציגות  .3

החברה מתחייבת לפעול בשיתוף פעולה מלא עם הנציגות הדחופה והנאמן ככל הנדרש  .3.1

ם וגיבוש החלטת הנציגות הדחופה ולהעביר יהלצורך ביצוע הבדיקות הנדרשות על יד 

בכפוף  החברה,  לגבי  להם  שיידרשו  והמסמכים  הנתונים  כל  את  הדחופה  לנציגות 

את  הדחופה  לנציגות  תמסור  החברה  האמור,  מכלליות  לגרוע  מבלי  הדין.  למגבלות 

 המידע הרלוונטי לצורך גיבוש החלטתה, אשר לא יכלול כל פרט מטעה ולא יהיה חסר.

החברה תישא בעלויות הנציגות הדחופה, ובכלל זה בעלויות העסקת יועצים ומומחים  .3.2

 על ידי הנציגות הדחופה או מטעמה. 

החברה מתחייבת לספק לנאמן, בכפוף למגבלות הדין, כל מידע שבידיה בקשר לזהות  .3.3

ב המידע   אגרותהמחזיקים  לקבלת  יפעל  הנאמן  כן,  כמו  החזקותיהם.  והיקף  החוב 

 האמור בהתאם לסמכויות המוקנות לו על פי דין. 

 אחריות  .4

הנציגות הדחופה תפעל ותחליט בעניינים המסורים לידה, על פי שיקול דעתה המוחלט   .4.1

ולא תהא אחראית, היא או מי מבין חבריה, נושאי המשרה בהם, עובדיהם או יועציהם, 

החוב פוטרים אותם בזאת, ביחס לכל טענות, דרישות ותביעות   אגרותוהחברה ומחזיקי  

כנגדם בגין כך שהשתמשו או נמנעו מלהשתמש בכוחות, בסמכויות או בשיקול הדעת 

שהוקנו להם על פי שטר הנאמנות ותוספת זו ובקשר אליהן או מכל פעולה אחרת אותה 

 ביצעו על פיהן, למעט אם פעלו כך בזדון ו/או בחוסר תום לב. 

הקבועות  .4.2 השיפוי  הוראות  יחולו  מטעמם  ומי  הדחופה  הנציגות  חברי  של  פעולתם  על 

 , כאילו היו הנאמן. הנאמנותלשטר  21בסעיף 
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תפרסם   .4.3 מיידיהחברה  של   דוח  מינויה  דבר  על  כאמור,  הדחופה  הנציגות  מינוי  עם 

הנציגות הדחופה, זהות חבריה וסמכויותיה וכן תפרסם דוח מיידי נוסף אודות החלטת 

הנציגות הדחופה כאמור. עם סיום כהונת הנציגות הדחופה תפרסם החברה את המידע 

 . דין אשר הועבר לעיון הנציגות הדחופה ובלבד שאין מניעה לפרסמו על פי 

 

 ************   
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 לשטר הנאמנות   15. נספח

 הגדרות .1

בנספח זה תהיה לביטויים הבאים המשמעות שלצדם וככל שלא הוקנו להם משמעויות  
 בגוף הנספח להלן, המשמעויות המוקנות להם בשטר הנאמנות: 

 או   "הבטוחות"  .1.1
 "השעבודים"

 . להלן 2השעבודים המתוארים בסעיף 

"הסכומים   .1.2
 המובטחים"

( החוב  אגרות  קרן  ה'יתרת  ריבית  סדרה  בתוספת  החברה,  של   )
, ובתוספת ריבית פיגורים  עד סוף חיי אגרות החובה  שולמשטרם  

אם וככל שתצטבר ותשלומים נוספים, שיחולו על החברה על פי  
 שטר הנאמנות, ככל שטרם שולמו על ידיה. 

ספק,   הסר  הוצאות    גם  כוללים  המובטחים  הסכומיםלמען  את 
  2  הרישום התחזוקה והמימוש של השעבודים המתוארים בסעיף

הנכס  של  התפעול  הוצאות  את  וכן  לאחר    יםהמשועבד  יםלהלן 
 . כאמור השעבודמימוש 

 3rd"נכס    .1.3

Avenue" 
מסחרית    condominium  (21יחידות    22 ויחידה  מגורים  יחידות 

וכן   כ  19אחת(  הידוע  בבניין   Third Avenue 368  -מחסנים, 

Condominium   " גם  בVUהמכונה  המצוי   ,"-  368 Third Avenue, 

New York, NY יובהר  , וכן כל הזכויות והאינטרסים הנלווים אליו .
נכס   רק    3rd Avenueכי  מכורות    מיחידותמורכב    שנותרו לא 
הנכס  בבעלות   כ  Avenue rd3תאגיד  הבניין    Sponsor  -בכובעו  וכי 

 3rdמכיל יחידות נוספות, אשר נמכרו ואין לכללם בהגדרת "נכס  

Avenue  ,3  בנכסו/או המחסנים  היחידות    הרכב". בנוסף, ככללrd 

Avenue    בסעיף    ממכירת חלקיוכתוצאה  ישתנה ,  להלן  8כאמור 
תתייחס להרכב המעודכן של    3rd Avenueובמקרה זה הגדרת נכס  

ו בבעלות  המחסניםאו  / היחידות  להיוותר  ימשיכו  תאגיד    אשר 
מוחזק על ידי החברה בשיעור    Avenue rd3נכס    .Avenue rd3הנכס  

   )בשרשור סופי(. 100%של 

לדוח הצעת  ה' בנספח    ראו  Avenue rd3 נכסאודות   נוספים פרטיםל
 .המדף

  .1.6 ]נמחק[  .1.5  .1.4

 East 427  -מחסנים בבניין הידוע כ  11  -ו  condominiumיחידות    thEast 90"  11נכס "  .1.5

Street Condominium th90 המצוי ב- Street, New York,  th427 East 90

NY  ,אליו הנלווים  והאינטרסים  הזכויות  כל  נכס    .וכן  כי  יובהר 
East 90th    תאגיד    בבעלות  שנותרומורכב רק מיחידות לא מכורות

כ    East 90th  הנכס יחידות    Sponsor  -בכובעו  מכיל  הבניין  וכי 
". בנוסף,  East 90thנוספות, אשר נמכרו ואין לכללם בהגדרת "נכס  

היחידות הרכב  המחסנים  ככלל,  ישתנה    East 90thבנכס    ו/או 
חלקיו ממכירת  בסעיף    כתוצאה  זה  להלן  8כאמור  ובמקרה   ,

או  /תתייחס להרכב המעודכן של היחידות ו  East 90thהגדרת נכס  
 . thast 90Eתאגיד הנכס המחסנים אשר ימשיכו להיוותר בבעלות 

של  thast 90Eנכס   בשיעור  החברה  ידי  על    97.33%  -כ  מוחזק 
 )בשרשור סופי(.
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לדוח הצעת  ה'  בנספח    ראו  thEast 90נכס    אודות  נוספים  פרטיםל
 .המדף

 הנכסים"  .1.6
  או   "המשועבדים

  לפי   לחוד   אחד   כל
  הנכס "  העניין

 "המשועבד

 .thEast 90נכס  -ו  Avenue3rdנכס 

 

  הנכס   תאגיד"  .1.7
3rd Avenue" 

 368 Third Owners LLC    תאגידLLC    במדינת   דלאוור המאוגד 
תאגיד הנכס    .3rd Avenue( הזכויות בנכס  100%המחזיק במלוא ) 

Avenue rd3   תאגיד ההחזקה מוחזק במלואו על ידיAvenue rd3 . 

ההחזקה    תאגיד"  .1.8
Avenue rd3" 

368 Third Mezz LLC  תאגיד ,LLC    אשר  דלאוור,  המאוגד במדינת
)בשרשור(    מוחזק החברה  ידי  כעל  של  ואשר    99.2%  -בשיעור 

 . Avenue rd3בתאגיד הנכס  (100%)החברוּת מחזיק במלוא זכויות 

הנכס    .1.9 "תאגיד 
thEast 90" 

427 E 90 Owner LLC,    תאגידLLC    במדינת יורקהמאוגד  ,  ניו 
 Eastתאגיד הנכס    .thEast 90( הזכויות בנכס  100%המחזיק במלוא ) 

th90  מוחזק במלואו על ידי תאגיד ההחזקהthEast 90. 

  ההחזקה   תאגיד"  .1.10
thEast 90" 

427 E 90 Member LLC  תאגיד ,LLC    אשר ניו יורק,  המאוגד במדינת
כמוחזק   של  ואשר   97.33%  -בשיעור  )בשרשור(  החברה  ידי  על 

 . thEast 90בתאגיד הנכס  (100%) החברוּת מחזיק במלוא זכויות

 הנכס"  תאגידי"  .1.11

  לחוד   אחד  כל  או
  העניין   לפי

 " "תאגיד הנכס

 .thEast 90 נכס ה  תאגידו 3rd Avenueהנכס  תאגיד

ת וחבר"  .1.12
 " ההחזקה

ביחד או  ,  thEast 90ותאגיד ההחזקה    Avenue rd3תאגיד ההחזקה  
 לחוד, לפי העניין.

הזכויות "  .1.13
הנכס   בתאגידי 

 "המשועבדות

 להלן.  2.2כמשמעותן בסעיף 

המועד שבו תשוכללנה הבטוחות למחזיקי אגרות החוב, כמפורט   " ההשלמה"מועד    .1.14
 להלן.   3בסעיף 

"חשבון   .1.15
 " הנאמנות

על שייפתח  על-חשבון  הנאמן,  עבור  -ידי  בנאמנות  הנאמן  שם 
באחד מחמשת הבנקים הגדולים  (  סדרה ה'מחזיקי אגרות החוב )

אשר זכויות החתימה בו תהיינה של   בורסה  אצל חבראו  בישראל
  נהחול תהנאמן בלבד. כל עלויות פתיחת החשבון, ניהולו וסגירתו  

  נהעל החברה. מדיניות ניהול הכספים בחשבון זה וביצועה תיקבע
פי שיקול דעתה הבלעדי של החברה, ובלבד שההשקעה תהא  -על

 . הנאמנות לשטר 14בהתאם להוראות סעיף  

החשבון "  .1.16
 " הייעודי

על שייפתח  על-חשבון  הנאמן,  עבור  -ידי  בנאמנות  הנאמן  שם 
או חשבון של עורך דין האמריקאי    (סדרה ה'מחזיקי אגרות החוב )

סדרה מחזיקי אגרות החוב )הנאמן ו עבור  , בנאמנות  הנאמןמטעם  
 , לשיקול דעת הנאמן. (ה'

קבע על ידי החברה ובלי  יפתח במועד שי ייצוין כי החשבון הייעודי י 
לחברה ההנפקה  תמורת  לשחרור  תנאי  יהווה  הוראות  ל   . שהנ"ל 

 להלן.  8.2בקשר עם החשבון הייעודי ראו בסעיף 
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הדין   .1.17 "עורך 
 האמריקאי" 

עורך דין או עורכי דין המתמצאים בדין הרלוונטי בארה"ב החל  
 . הנכס  תאגידיעל  ו המשועבדים הנכסיםעל 

  מסמכי"  .1.18
 "הבטוחות

כמפורט    המסמכים  טיוטת הבטוחות  רישום  לצורך  הנדרשים 
 .1זה  15. לנספח 'א נספחהמצורפים כו להלן  2.1בסעיף 

  ביטוח   חברת"  .1.19
  חברת "  או"  בעלות

 " הביטוח

מסוג  חברת ביטוח  שירותי  המספקת  אמריקאית   Titleביטוח 

Insurance . 

, או כל סוכן סגירה אחר שיוסכם באופן  Sutton Land Title Agency " הסגירה"סוכן   .1.20
ביטוח   סוכנות -סביר על ידי עורך הדין האמריקאי מטעם הנאמן 

והנאמן    כנאמןשתשמש  ,  שלישי  צד,  ותבעל   להליך עבור החברה 
 (. Closing Agent)  השעבודים רישום השלמת

  השעבודים"  .1.21
",  הקיימים

 המלווים"
 - ו",  הקיימים

 ההלוואות"
  לפי ",  הקיימות

 העניין 

על    נכון  רשומים  הנאמנות  שטר  עם  /ולמועד  בקשר    הנכסיםאו 
ו המשועבדים   משכנתאות  העניין,  לפי  הנכס,    שעבודיםוחברות 

למועד  שונים  למלווים  ההלוואות  להבטחת נכון  יתרתן  אשר   ,
 הינה כמפורט להלן:   הנאמנותהחתימה על שטר 

 אלפי דולר.   [*] -כ  -3rd Avenueנכס  

 אלפי דולר. [*] -כ -thast 90E נכס  
 

  הלוואה   יחס"  .1.22
 " לבטוחה

 . להלן  11.4 בסעיף  המונח  כהגדרת

 

 יםהמשועבד יםשעבוד הנכס .2

פי אגרות החוב    כבטוחה להבטחת הקיום המלא והמדויק של כל התחייבויות החברה על .2.1
ה') הנאמנות סדרה  ושטר  את    (  המובטחיםלשלם  ]  הסכומים  של  לסכום  סכום עד 

, החברה וריבית והוצאות  [מיליון דולר ארה"ב(  22  - )כ  הקיימות  בנקאיותה  משכנתאותה
להלן,    בטוחות הלטובת הנאמן את    מורשיו   ויצר י  הנכס  תאגידיששני  לגרום לכך  מתחייבת  

 להלן: 3.1כמפורט בסעיף  אמריקאי  בהתאם להוראות עורך דין

 ים נכסב  הנכס  י תאגידזכויות    מלוא לטובת הנאמן, על  בדרגה    ראשונה   ת שמיכהמשכנת .2.1.1
בנקאיות  המשכנתאות  הסכום  ]  עד  של  בסך,  ( first degree blanket mortgage)  יםהמשועבד 
  בטיחת  ים כאמורהמשועבד  יםהנכס  המשכנתא על  .[מיליון דולר ארה"ב(  22  -)כ  הקיימות

 של  התפעול   הוצאות,  המשכנתא כאמור  של  והמימוש  התחזוקה,  הרישום  הוצאות  את  גם
 יתר   כל  את  בטיחת  וכן  יםהמשועבד  יםנכס ב  יםשעבוד   מימוש  לאחר  יםהמשועבד   יםהנכס

"   הנאמנות   שטר  להוראות  בהתאם  ןבה  לשאת  מחויבת   שהחברה  ההוצאות -ה)להן: 
Mortgage)".  יצוין כי ה-Mortgage  הקיימות   ההלוואות  רכישת  באמצעות,  היתר  בין  רייווצ  
 . הנאמן  לטובת  בגינן הקיימות  המשכנתאות והמחאת 

  מחזיקה  שהחברה  העובדה   אף  על   כי  יובהר זה,    2.1.1לגרוע מכלליות האמור בסעיף    מבלי
בנכס   הזכויות   (100%)   מלוא,  thEast 90  מהזכויות בתאגיד הנכס  97.33%-כב  רק  בשרשור

לטובת   ישועבדו  זה  Mortgage-ב  הנאמןהאמור  בסעיף  סעיף   .כאמור  תכלול  המשכנתא 
ו/או   מביטוח  תמורה  כל  לקבל  הזכות  תהיה  המשכנתא  לבעל  כי  של הליכיהקובע  ם 

על הנכסים המשועבדים   תקבולי מימוש עוד המשכנתא  כל  לנכסים המשועבדים   ביחס 
 . קיימת

 
ויהיו    1 יכול  יצוין כי המסמכים האמורים המצורפים לנספח זה מצורפים כטיוטות ומטבע הדברים עד מועד חתימתם 

   .שינויי נוסח והגהה 
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 להלן.  נספח א'מצורף כחלק ממסמכי הבטוחות שב Mortgage-טיוטת הסכם ה

בנקאיות  המשכנתאות  הסכום  ]  עדשל    בסך, לטובת הנאמן,  יחידה ו  חוזרת  בלתי  המחאה .2.1.2
ההשכרות  עם    בקשר  תאגידי הנכסכל זכויות    של,  [מיליון דולר ארה"ב(  22  -)כ  הקיימות

 המגיעים לקבלת הכספים    םזכויותיהנכסים המשועבדים וכן מלוא  והחכירות הקשורות ל
, זכויות קדימה או זכויות אחרות ו/או כל המשועבדים  הנכסיםשיגיעו בגין או מכוח  ו/או  

 המקנה  כל הסכםמ  הנובעת  זכותו/או    המשועבדים  מהנכסיםזכות לקבלת תזרים הנובע  
בגין    המשועבדים  נכסיםהבגין  תקבולים    לקבלת  זכויות  הנכס  תאגידיל ו/או תקבולים 

 "(.  המחאת הזכויותמכירת דירות קונדו )להלן: " 

 להלן.  נספח א'כחלק ממסמכי הבטוחות שבמחאת הזכויות ממצורפת טיוטת ה

)בנוסף .2.2 החוב  אגרות  פי  על  החברה  התחייבויות  להבטחת  כבטוחה  ה',  ושטר סדרה   )
על פי שטר הנאמנות    המובטח, לשלם את הסכומים המובטחים עד ליתרת החוב  הנאמנות

[ כולל של  בין קרןהאמור בסכום  ל  ההפרש  בנקאיות  המשכנתאות  הסכום  אגרות החוב 
  החזקה ה  תוחברש לגרום לכך  מתחייבת  , החברה  [מיליון דולר ארה"ב(  22  -)כ  הקיימות

את  מ רשיו  ויצרי הנאמן  לטובת  אמריקאי  להלן,    הבטוחה ו  דין  עורך  להוראות  בהתאם 
 : להלן 3.1כמפורט בסעיף 

כמפורט בסעיף    בכל אחד מתאגידי הנכס   ההחזקה  תו חברזכויות    מלוא של  ראשון  שעבוד  
ם לשעבוד הזכויות  )מי(טיוטת ההסכ  ."(הזכויות בתאגידי הנכס המשועבדות)"   לעיל  1.12

 להלן.   'א  נספחל  המצורפים  הבטוחות  ממסמכי  כחלק  מצורפתבתאגידי הנכס המשועבדות  

מובהר כי, על אף האמור לעיל, כל עוד לא ארע אירוע המקנה לנאמן ו/או למחזיקים את 
ו/או   מיידי  לפירעון  החוב  אגרות  להעמדת  זכויות    לממשהזכות  כל    תוחברבטוחות, 

פגענה ותהיינה  יח דין, הסכם או תקנון לא תוהמשועבדות מכ   ,בתאגידי הנכסההחזקה  
אירוע   ארע  לא  עוד  כל  לעיל,  האמור  מכלליות  לגרוע  מבלי  ובלעדי.  מלא  באופן  בידיה 

 לממשהמקנה לנאמן ו/או למחזיקים את הזכות להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי ו/או  
בזכויות ההצבעה    ווכל יו יחזיקו    ההחזקהת  וחבר בטוחות,     והניהול לעשות שימוש מלא 

הזכויות הנכס  מכוח  שלא    וזאתהמשועבדות    בתאגידי  לכך    הצבעת  באופן  יהיהבכפוף 
כדי לפגוע )במישרין או בעקיפין( בזכויות מחזיקי אגרות  (  ן)או מי מטעמ  חברות ההחזקה

כל סכום שיחולק על ידי מי מתאגידי    ןהזכות לקבל לידיה   ןוכן תהיה לה  (סדרה ה'החוב )
בו התקיים    מהמועד  החל,  בהתאם.  הבלעדי  ןהנכס ולעשות בו שימוש על פי שיקול דעת 

  מיידי אירוע המקנה לנאמן ו/או למחזיקים את הזכות להעמיד את אגרות החוב לפירעון  
מי מתאגידי הנכס בגין הזכויות בתאגידי  כל רווח שיחולק על ידי  (  i)בטוחות,    לממשו/או  

ויוחזק בו וישמש   הנאמנות "( יועבר לחשבון  הפירות: "בסעיף זה  )להלן  הנכס המשועבדות
הנאמן יוכל למצות את זכויות  (  ii, וכן )על פי שטר הנאמנותהחברה    יבויותי התחלפירעון  

  ההצבעה והניהול במלואן מכוח הזכויות בחברות הנכסים המשועבדים.

או למחזיקים את הזכות להעמדת אגרות החוב  /וכל עוד לא ארע אירוע המקנה לנאמן  
ו/או   יעבירם   לממשלפירעון מיידי  לידי הנאמן הוא  יועברו  וככל שהפירות  בטוחות אם 

 יבלימי עסקים מיום שק   2תוך    , בהתאם להוראות החברה,ות ההחזקה חבר או ל  לחברה 
וכי    זה  שטר  הוראות  של  בהפרה  מצויה  אינה  כי  אישורה  יצורף  אליה,  בכתב  דרישתה  את

 או למחזיקים את הזכות להעמדת /ואירוע המקנה לנאמן    קייםנכון למועד אישורה לא  
או  /ו המקנה לנאמן  אירוע    כל עוד קיים.  אגרות החוב לפירעון מיידי ו/או לממש בטוחות

בטוחות לפי תנאי    לממש ו/או    מיידיהעמדת אגרות החוב לפירעון  ללמחזיקים את הזכות  
 . הפעולות המפורטות לעילאילו משטר זה, החברה תהיה מנועה מלבצע 

והנכסים "  השעבודיםלעיל יוגדרו להלן יחד: "  2.2-ו   2.1המתוארות בסעיפים    הבטוחות
בסעיפים   המפורטים  הזכויות  יחד:  2.2-ו  2.1ו/או  להלן  יכונו  הזכויות "  לעיל 

 . לפי העניין", המשועבדות

( החוב  אגרות  סדרת  הרחבת  של  במקרה  כי  ה'מובהר  יתוקנו  סדרה  יושלמו (,  ו/או 
בהתאם לאישור   ששיידר)ככל  לעיל בלבד    2.2וההתחייבויות שנקבעו בסעיף  השעבודים  
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בגין הערך   שייצבר( כך שיבטיחו גם את החוב  מטעם הנאמן מאת עורך הדין האמריקאי
( הנוספות לטובת הנאמן )כנאמן למחזיקי אגרות החוב סדרה ה'הנקוב של אגרות החוב )

 .להלן 9, כאמור בסעיף ((סדרה ה')

וזאת בהתאם   ניו יורקכלפי צדדי ג' באופן המקובל במדינת    וישוכללו  ייווצרו  השעבודים
ויהיו כפופים לדינים החלים במקום   אמריקאי מטעם הנאמןלחוות דעת של עורכי דין  

 בחשבון   תופקד(  סדרה ה')  סדרה  אגרות  הנפקת  תמורתרישום השעבודים. כן מובהר כי  
השעבודים  שכלולל ו  ליצירה  עד   הנאמנות באופן    של  להתבצע  עשויים   הדרגתי)אשר 

 .כמפורט להלן(

 :רישום ו/או יצירת השעבודים .3

לעיל ייעשו בהתאם   2רישומם ו/או יצירתם, לפי העניין, של השעבודים המפורטים בסעיף  
  הבטוחות  מסמכי  ידי  על  וכן  ,להלן  זה  3  , כמפורט בסעיףאמריקאי  עורך דין    להוראות

"נרשם" ו/או  -המסמכים הבאים, שעם המצאת כולם לנאמן, יראו כל אחד מהשעבודים כו
 העניין:"נוצר", לפי  

בדבר אופן יצירת   2מזכר המופנה לנאמן עם העתק לחברה מאת עורך הדין האמריקאי  .3.1
לצורך  הנדרשות  ההחלטות  מהן  וכן  הנדרשים  המסמכים  מהם  יפורט  ובו  השעבודים, 

נכס משועבד, לפי העניין. המזכר גם   כלפי הדין החל על  -יצירת השעבודים ורישומם על
 פי הדין הרלוונטי בארה"ב.   על  השעבודים מימוש  הדרכים והאופנים הנפוצים לאת  יסכם  

במזכר תיכלל רשימת אישורים או מסמכים אשר יש לקבל מדי שנה, אם וככל שהדבר 
   על פי הדין מכוחו נוצרו. השעבודיםשל  ם נדרש, כדי לוודא את תוקפ

המסמכים הנדרשים לצורך ביצוע ורישום השעבודים, אשר יצורפו למזכר של עורך   כל .3.2
 לעיל.   3.1הדין האמריקאי, כאמור בסעיף 

כי   .3.3 לנאמן,  המופנית  האמריקאי,  הדין  מעורך  דעת  תאגידי  ו/או    ההחזקהת  וחברחוות 
העניין,ל,  הנכס וכי    וקיבל   פי  השעבודים,  יצירת  לצורך  הנדרשות  ההחלטות  כל  את 

חתמו על כל המסמכים הנדרשים בקשר עם יצירת השעבודים   ן בשמהמוסמכים לחתום  
 ו/או רישומם. 

 ,הינם תקפים( השעבודים  1המופנית לנאמן, כי: )  חוות דעת מאת עורך הדין האמריקאי .3.4
כאמור    הסגירה  סוכןרישום השעבודים על ידי  ו  יצירת( אישור כי  2; )ומימוש  ברי אכיפה 

לעיל; כאמור  האמריקאי  הדין  עורך  במזכר  הנקובות  הדרישות  את  תנאי  3)  תואם   )
לעיל לרבות ביחס    3.1ובפרט הוראות סעיף    זה   נספח השעבודים תואמים את הוראות  

הנכס  ההוראות  יםהמשועבד   יםלתיאור  לעניין  וכן  בשעבודים  המובטחים  לסכומים   ,
על   לסעיף    ,Note-השיחולו  בהתאם  לנאמן  למסור  שיש  הנאמנות.  22וההודעות    לשטר 

  לעניין חוות דעת זו, רשאי עורך הדין האמריקאי להסתמך על אישור מאת סוכן הסגירה
 .  ועל חוות דעת מעורך דין אמריקאי

 ]נמחק[  .3.5

וב .3.6 הנכס  מתאגידי  אחד  בכל  משרה  נושאי  מאת  איזה ההחזקה    ותחבר תצהיר  כי 
מהשעבודים )כל תאגיד ביחס לשעבודים הנוצרים על ידו( אינו סותר או נוגד כל התחייבות  
 ו/או הסכם של התאגיד הרלוונטי וכן כל התחייבות של כל צד קשור שהוא לאותו תאגיד. 

תצהיר מאת נושא משרה בחברה כי השעבודים אינם סותרים או נוגדים כל התחייבות   .3.7
 ו/או הסכם של החברה וכן כל התחייבות של כל צד קשור שהוא לחברה. 

 
והתייחסותו  מזכר כאמור ייערך על ידי עורך דין אמריקאי מטעם החברה וטרם המצאתו לנאמן, יועבר לעיונו, בדיקתו    2

   של עורך דין אמריקאי מטעם הנאמן אשר מונה על ידו.
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כמוטב   יםהמשועבד   מהנכסים  אחד  כל  של  המבטח  מאת  אישור .3.8 התווסף  הנאמן  כי 
 הרלוונטי.   המשועבד הנכס שללפוליסות הביטוח )פוליסת רכוש ופוליסת חבות( 

 . הנאמן  לטובת,  UCC Policies-ו Lender Policyמסוג  Title Insuranceביטוח  תופוליס .3.9

הנכס    השותפיםאו  /ו  השותף  אישור .3.10 תאגיד  של  ההחזקות  בדבר   thEast 90בשרשרת 
( וביצוע שעבוד על זכויות החברה mortgage)  thEast 90לביצוע השעבוד על נכס    ם/הסכמתו

,  על ידי הנאמן  הנ"ל  וויתור על כל זכות להתנגד למימוש השעבודים   thEast 90בתאגיד הנכס  
שקיימת זכות    ם/לו   ככל  ראשונה,  סירוב  זכות  כל  לרבות  תקנון  ו/או  הסכם  כל  מכח 

  הצטרפות ו/או כל זכות אחרת.

הנכס   .3.11 תאגיד  של  ההחזקות  בשרשרת  השותפים  ו/או  השותף  בדבר   Avenue rd3אישור 
נכס   על  השעבוד  לביצוע  זכויות  Avenue rd3  (mortgageהסכמתו/ם  על  שעבוד  וביצוע   )

וויתור על כל זכות להתנגד למימוש השעבודים הנ"ל על   Avenue rd3החברה בתאגיד הנכס  
ידי הנאמן, ככל שקיימת לו/ם מכח כל הסכם ו/או תקנון לרבות כל זכות סירוב ראשונה, 

 זכות הצטרפות ו/או זכות אחרת.

לחתום על כל מסמך שיידרש לשם   מתחייבים  תאגידי הנכסו  חברות ההחזקה,  החברה
 רישומם ומימושם של השעבודים.  ,יצירתם

ורישום שעבודים   יםהמשועבד  ים הנכסחלק מהשעבודים הקיימים הרשומים על    הסבת .4
 חדשים לטובת הנאמן

הנכס  .4.1 על  רשומים  זה,  נאמנות  שטר  על  החתימה  למועד  נכון  כי  מצהירה,   יםהחברה 
בלבד  הקיימים  השעבודים  יםהמשועבד  פי  והם  על  השעבודים  יצירת  לשם  זה   נספח. 

יומחו לטובת הנאמן,  את ההלוואות הקיימות    ותהמבטיח המשכנתאות  לטובת הנאמן,  
יאוחדו,  לכך  ומעבר  המשועבדים,  הנכסים  שני  את  תכסה  מהן  אחת  שכל  כך  וייפרשו 

)בהתאם לטובת הנאמן    שתירשם  (ההחדש)או ינוסחו מחדש בתור המשכנתא  /יתוקנו ו
הקיימות לעיל(,    2.1לסעיף   ההלוואות  פירעון  ההנפקה  כנגד  תמורת   רישום ו  מתוך 

אם סכום זה יידרש כדי להגיע לסכום המובטח    זה להלן.   4, כמפורט בסעיף  השעבודים
החוב    יהקיימים ושטר   השעבודיםיוגדל סכום  לעיל,    2.1על ידי המשכנתא בהתאם לסעיף  

  לעיל,  2.1כפי שנקבע בסעיף    הסכום המובטחהמובטחים על ידיהם כך שהם יבטיחו את  
 המשועבדים  בנכסים  הקיימות  המשכנתאותתאוחדנה    וכן ולאחר מכן יאוחדו שטרי החוב  

 . משכנתאה לכדי

, הלוואות  של   מחדש   מימון  שלעוץ משפטי שקיבלה החברה וכמקובל בעסקאות  יעל פי י  .4.2
הקיימות,    פירעוןהליך   הקיימים  המחאת ההלוואות   השעבודיםורישום    השעבודים 

יבוצע   מייצג את מי מהצדדים   ואינ  ואשר   שלישי  צד  ,Title  חברת  באמצעותהחדשים 
אשר   זה,  נאמנות  )ססוכן  כ  ישמשלשטר  העסקה  (Closing Agentגירה  במסגרת של   .

העסקה    יועברו,  להלן  המתואר  ההליך מסמכי  כל  הצדדים  כל  ידי  , הנדרשיםעל 
להלן   המתוארהליך  המובהר כי  מאושרים וחתומים, וכן כל הכספים הנדרשים להעברה.  

, הסגירה  וסוכן  הנאמן  מטעם  אמריקאי   דין  עורךינוהל על ידי עורך הדין האמריקאי,  
 לפי העניין. 

לבין סוכן הסגירה ייחתם )או עורך הדין האמריקאי שימונה על ידי הנאמן(  הנאמן    בין .4.2.1
של   הקלוזינגיכלול את ההליכים המפורטים להלן בקשר עם ביצוע    אשר  escrowהסכם  
והסבת   הקיימים   מכתב )"  הנאמן  לטובת   הבטוחות   העמדת  הליך   השלמתהשעבודים 

 "(. הקלוזינגהוראות 

ביחס לכל (  Payoff Letter, מכתבי כוונות ) (לנאמן)עם עותק  תמציא לסוכן הסגירה    החברה  .4.2.2
מאת המלווים הקיימים   שיתקבלו"(  הכוונות  ימכתב )להלן: "אחד מהנכסים המשועבדים  
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יפורטו   מההלוואות    המלארעון  יפ ה  לצורך   הנדרשים  הסכומיםובהם  אחת  כל  של 
השעבודים   הסרת  ולצורך  התחייבו  המלאסילוק  האו  /ו   הקיימיםהקיימות  כל  ת  יושל 

"  תאגידי  )להלן:  העניין(  )לפי  מלווים  אותם  כלפי  והחברה  הנדרשים הנכס  הסכומים 
 "(. רעון ההלוואות הקיימות ילפ

ו/או לתאגידי הנכס; יכללו את פרטי  ו/או לסוכן הסגירה  מכתבי הכוונות יופנו לחברה  
חשבונות הבנק אליהם יש להעביר את הסכומים הנדרשים לפירעון ההלוואות הקיימות; 

רעון ההלוואות הקיימות, אשר י העברת הסכומים הנדרשים לפ  עםכי    מפורשותויציינו  
הקיימים   המלווים  ישחררו  הקיימות,  ההלוואות  של  סופי  סילוק  את   באופןיהוו  מלא 

, ו/או כל השעבודים הקיימים אלו השעבודים הקיימים ויסירו כל רישום בגין שעבודים  
 לעיל.  4.1יומחו לטובת המלווה כפי שנקבע בסעיף 

  להלן(  5.1את תמורת ההנפקה נטו )כהגדרת המונח בסעיף    גירה לסוכן הס  יעביר   הנאמן  .4.2.3
סוכן הסגירה   את   ישמשותמורת ההנפקה נטו    כספי  . להלן  4.3  בסעיף   למפורט   בהתאם
לפ ילפ   ,ראשית:  כדלקמן הנדרשים  הסכומים  הקיימותירעון  ההלוואות  בהתאם   רעון 

הסר  כנגד  הכוונות,  הקיימים  תלמכתבי  תשלום   ,שנית  ;העניין  לפי ,  השעבודים  לצורך 
ורישום השעבודים   , הוצאות הנאמן בקשר עם יצירת השעבודיםהוצאות סוכן הסגירה

הנאמןהחדשים   שכ,  שלישית;  לטובת  סוכן    ויוותרי כל  יתרה ה  ,כספים  הסגירהבידי 
 להוראות החברה. תועבר לחברה, בהתאם 

ההלוואות  הנכס לפרוע את    יתאגידיהיו רשאים החברה ו/או  מבלי לגרוע מהאמור לעיל,  
ולא מתוך תמורת הנפקת   ו/או תאגידי הנכס  , ממקורות החברהמהןכל חלק    או,  הקיימות

החוב. הסכומים    אגרות  להעברת  ותפעל  לנאמן  כך  על  החברה  תודיע  כזה  במקרה 
   הנדרשים לפי העניין לסוכן הסגירה בהתאם להוראות סעיף זה בשינויים המחויבים.

רישום    מובהר כי   השעבודים  הסרת  מסמכי  מסירת  וכן  הנאמן  לטובתבטוחות  הבזאת 
הכספים על ידי    העברת  לאחר  בפועל  ייעשוהבטוחות לטובת הנאמן    של  ןורישומ   הקיימים

לעיל  הסגירה   סוכן  הביטוח    לענייןכאשר    , כאמור  פוליסות  כי  מובהר   title  מסוגזה 

insurance    ידי   עלבתוקף ממועד שחרור הכספים    תהיינהלטובת החברה ולטובת הנאמן  
 השעבודים   הסרת   של  בפועל   לרישום  או  הבטוחות  לרישום  קשר  ללא ,  הסגירה  סוכן

   .הקיימים

ל  סוכן .4.2.4 ימציא  פוליסה מסוג    Lender Policy  מסוג  title insurance policyנאמן  הסגירה  וכן 
UCC Policy  " )להלן:  הנאמן  שם  ביטוח  ופוליסעל  שחרור   "(,השעבודיםת  עם  בבד  בד 

לרישום סוכן הסגירה    ידאג  מועד ההשלמההכספים על ידי הנאמן כמפורט לעיל. לאחר  
בתוקף ממועד   תהיינה השעבודיםביטוח  פוליסותהשעבודים, כאשר לעניין זה מובהר כי 

, כאמור בסעיף  (בפועל  רישום השעבודים  מועדהכספים על ידי הנאמן )ללא קשר לשחרור  
 2.1בקשר עם המשכנתא האמורה בסעיף    Lender Policyמסוג  . פוליסת ביטוח  לעיל  4.2.3

זו, בקשר עם    כנגדלעיל תבטח   כל פגם בבעלות  תביעה, עד לסכום המובטח במשכנתא 
(titleבנכס להתגלות  שעשוי  עם  ש  יםהמשועבד   ים(  שעבוד  על    דרגתתוצאתו  עדיפות 

 ( (enforceabilityוהמימוש    האכיפה  ויכולת  התוקף  את  מבטחת  וכןלטובת הנאמן    השעבוד
ה  .הנאמן  לטובת  שעבודה   של   שלישיים  צדדים   כנגד שעבוד    UCC  - פוליסת  עם  בקשר 

לעיל תבטח כנגד תביעה, עד לסכום המובטח בשעבוד זה,   2.2הזכויות האמורות בסעיף  
שתוצאתו שעבוד עם   זכויות בתאגידי הנכס המשועבדות ב(  titleבקשר עם כל פגם בבעלות )

והמימוש   האכיפה  ויכולת  התוקף  את  מבטחת  וכןלטובת הנאמן    השעבודעל  דרגת עדיפות  
enforceability)) הנאמן לטובת  השעבוד של שלישיים  צדדים כנגד. 

 ]נמחק[ 

המפורטים   .4.3 באמצעות  לעיל,    4.2בסעיף  ההליכים  יבוצעו  סוכן    סוכןלעיל  בין  הסגירה. 
. כל ההליכים המפורטים  (Escrow Agreement)ייחתם הסכם נאמנות  הסגירה לבין הנאמן  

וכן העברת הכספים   ידי  הסגירה    לסוכןלהלן  על  ולאחר    הנאמןיבוצעו  בבד    שסוכןבד 



  -טיוטה  -

8 

 

)לפי העניין וכמפורט להלן(  הסגירה   בכתב   ואישר או עורך הדין האמריקאי של הנאמן 
 לנאמן כי: 

ביצוע  הנדרשים לשם  (  1)  :כל המסמכים  ובידי מצויים    יאשר כי  סוכן הסגירה .א
( הקיימות;  ההלוואות  לשם  (  2פירעון    לטובת   השעבודים  רישום הנדרשים 

 . לעיל 3.9המפורטים בסעיף ( 3) ;המובטחיםביחס למלוא הסכומים  הנאמן 

בידיו   .ב מצויים  כי  יאשר  הנאמן  של  האמריקאי  הדין  המסמכים  עורך  כל 
 ; לעיל 3.10 עד 3.2המפורטים בסעיפים 

  ה הוראלמלווים הקיימים סכום כלשהו ללא קבלת    יעבירלא    הסגירה  סוכן .ג
 הנאמן בכתב; מ

וכל חוב הקשור  לשם פדיון ההלוואות הקיימות    , ראשית  , התשלומים יבוצעו .ד
לצורך תשלום הוצאות    ,שנית;  השעבודים לטובת הנאמן  ורישוםויצירת  בהן  

הסגירה השעבודים,  סוכן  יצירת  עם  בקשר  הנאמן  ורישום    הוצאות 
הנאמן;   לטובת  החדשים  שי כ,  תשלישיהשעבודים  סוכן    ווותר יכל  בידי 

 ; , בהתאם להוראות החברהלחברהתועבר היתרה ,  כספים הסגירה 

,  הסגירה  סוכןורה  י עד למועד ש  כאמור   הנאמן מ   ההורא ככל שלא תתקבל   .ה
 ; ממנו הופקדו  הנאמנותיושבו הכספים שהופקדו על ידי הנאמן לחשבון 

העברת   .ו הקיימות  עם  ההלוואות  לפירעון  הנדרשים  למלווים  הסכומים 
ורישום או הגשת המשכנתאות הרלוונטיות ודוחות המימון מסוג    הקיימים

UCC,   ביטוח  ופוליס  ףלתוק   נהיכנס ת   4.2.3בסעיף  כמפורט    השעבודיםת 
הסופית מונפקת לאחר    ת ביטוח השעבודיםופוליסמובהר כי תעודת    .לעיל

רישום השעבודים בפועל אך אין בכך כדי לפגוע בתוקפו של הביטוח אף לפני  
כאמור הרישום  לנאמן    ;מועד  הסגירה  סוכן  ימסור  השעבודים  רישום  עם 

שעבודים  תעודת   ביטוח  בנוסח  title insurance policy)  סופית פוליסת   ,)
  ;לשביעות עורך הדין האמריקאי מטעם הנאמן

  הסגירה   סוכן   ,הסכומים הנדרשים לפירעון ההלוואות הקיימותעם העברת   .ז
לביצוע  גיש  י המסמכים  כל  את  הנאמן  לרישום  לטובת  השעבודים  רישום 

 ;והסרת השעבודים הקיימים 

לעורך הדין האמריקאי אישור  מסור  י  הסגירה   סוכן  ,עם רישום השעבודים .ח
 . בדבר רישום השעבודים

 הנאמנות לחשבון ההנפקה תמורת העברת .5

רכז   .5.1 אצל  ההנפקה  תמורת  קבלת  על  ההנפקה  רכז  אישור  קבלת  תמורת עם  ההנפקה, 
(, בניכוי עמלת סדרה ה'ההנפקה שתתקבל בידי רכז ההנפקה בגין הנפקת אגרות החוב )

ידי רכז ההנפקה, על  - תועבר על  ככל שתהיה,   התחייבות מוקדמת למשקיעים מסווגים,
סך   הנאמנות לנאמן להחזיק בחשבון    . החברה מורה בזאתהנאמנותפירותיה, לחשבון  

השווה להוצאות ההנפקה, בהתאם לתחשיב שיועבר לנאמן על ידי החברה )להלן בסעיף  
ולהעביר את הוצאות ההנפקה לחשבון/חשבונות אשר החברה   "(הוצאות ההנפקה זה: "

  בניכוי   הנ"ל אשר תועבר לחשבון הנאמנות על ידי רכז ההנפקה,  ההנפקה  תמורת.  תורה לו
  ".נטו ההנפקה תמורתתיקרא להלן: " ,ההנפקה  הוצאות

 הנאמן יפעל להמרת תמורת ההנפקה נטו לדולרים בהתאם להוראות החברה.  .5.2

נטו    אתשחרר  י  הנאמן .5.3 ההנפקה   בהתאם,  הסגירה  לסוכן  הנאמנות  מחשבוןתמורת 
  שהודיע   לאחר  רק  הסגירה   לסוכן   תשוחרר תמורת ההנפקה נטו    .לעיל 4.3 בסעיף  למפורט 

 ם תנאי הלעיל )להלן: "  4.2בסעיף    המפורטות  פעולותה   לביצוע  ערוך  הוא  כי  בכתב  לנאמן
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ההנפקה ל תמורת  בחשבון  "(.  שחרור  להותיר  מהנאמן  לבקש  רשאית  תהא  החברה 
נוספים סכומים  לדולרים  הנאמנות  להמירם  לא  "  וכן  שנותר )להלן:  הנוסף  הסכום 

"(, ככל שהסכום שיועבר לסוכן הסגירה בהתאם להוראות סעיף זה יספק את בנאמנות
בסעיף   המפורטים  התשלומים  לביצוע  הסגירה  ו  4.2.3סוכן  "ראשית"  סעיפים  -בתתי 

  הסגירהבידי סוכן  יוותרו  ישנית". במקרה זה, עם התקיימות התנאים לשחרור כספים ש"
ליד לשחרר  לנאמן  להורות  החברה  תוכל  זה,  נספח  להוראות  בהתאם  את ילחברה  ה 

 הסכום הנוסף שנותר בנאמנות.

 החברה   תהיה  לא  ,ההנפקה  תמורת  לשחרור  התנאים  התקיימו   לא  עוד   כל  כי,  מוסכם .5.4
 . ההנפקה תמורת  מתוך  כלשהו לסכום זכאית

החוב   לצורך .5.5 אגרות  ה')  רישום  תמורת    (סדרה  בקבלת  רואה  החברה  בלבד,  למסחר 
חברה, ולאור זאת תבקש את רישום ידי הההנפקה אצל רכז ההנפקה כקבלת התמורה ב 

 .  בבורסה למסחר( סדרה ה'אגרות החוב )

חשבון הנאמנות לסוכן הסגירה, יתכן שיעשה באופן  מתוך  נטו    שחרור תמורת ההנפקה .5.6
אליו  הדרגתי   הקשורים  השעבודים  כל  על  )במלואו  משועבד  נכס  כל  של  שעבוד  לצורך 

במלואם( מבין הנכסים המשועבדים בנפרד )הנכס/ים המשועבד/ים אשר ישועבד/ו בנפרד 
" להלן:  יכונו  ההדרגתיכאמור  התמורה  שחרור  הסגירה ו  "(,נכס/י  סוכן  לידי  יועברו 

  לצורך ביצוע,  , מתוך תמורת ההנפקה נטוהכספים המשוחררים, כהגדרת המונח להלן
  4-ו   3הליך רישום השעבודים ושחרור כספים מסוכן הסגירה בהתאם להוראות סעיפים  

הרלבנטילעיל   המשועבד  לנכס  ההנפקה  .  ביחס  תמורת  בחשבון  נטו  יתרת  תיוותר 
התקיימות כל התנאים להעברתם לסוכן הסגירה בהתאם להוראות  הנאמנות עד למועד  

למען הסר .  לעיל בקשר עם יתר הנכסים המשועבדים, כולם או חלקם לפי העניין  4.3סעיף  
מוחזקת על ידי הנאמן בעבור מחזיקי  תמשיך להיות  יתרת תמורת ההנפקה    יובהר כי  ספק

החוב החוב  אגרות  לאגרות  בטוחה  לנכס   .ותשמש  ביחס  המשוחררים  שהכספים  ככל 
משעובד כלשהו לא יספיקו לצורך פירעון מלוא ההלוואה הקיימת בגין אותו נכס, יועברו  
הכספים המשוחררים לסוכן הסגירה לאחר שיאשר סוכן הסגירה כי יתרת הסכום הדרוש 

   לפירעון ההלוואה הקיימת כאמור, הועבר על ידי החברה ומצוי בידיו.

של  סך  ":  המשוחררים הכספים  " הבטוחתי  ההדרגתי/נכסהשווי  התמורה  שחרור  ,  י 
או במועד פרסום דוח כספי אחרון לאחר ההנפקה, לפי    בהתאם לשווים במועד ההנפקה

  – מועד האמור  ב   מלוא הנכסים המשועבדיםשל    השווי הבטוחתיסך  חלקי    –  המאוחר 
  ההנפקה. בסך תמורת  מוכפל 

בסעיף   .5.7 כמפורט  מדורג  שחרור  לבצע  הכוונה  על  תודיע  מיידי.   לעיל  5.6החברה   בדיווח 
השעבוד   לרבות )ההנפקה    תמורת לשחרור    התנאים  כי   מתחייבת  החברה , יםיצירת 
של    יתקיימו וכו'(    קיימים  שעבודים  ת רהס,  םרישומ תקופה  (  180)שמונים  מאה  בתוך 

הנאמן יהיה רשאי, על פי שיקול    .(סדרה ה'אגרות החוב )רישומן למסחר של  ממועד    ימים
אסיפת מחזיקי  ימים.    60דעתו, לאשר להאריך את התקופה האמורה בתקופה אחת של  

בהחלטה   האמורה  התקופה  את  להאריך  לאשר  רשאית  החוב  שתתקבל רגילה  אגרות 
הימים האמורה בצירוף כל ארכה   180( )תקופת  סדרה ה'באסיפת מחזיקי אגרות החוב )

 "(. הבינייםתקופת שתאושר כאמור, ככל שתאושר, תכונה להלן: "

 תפעל,  הבינייםעד תום תקופת  שחרור תמורת ההנפקה  ל  םתנאי השלא יתקיימו כל  ככל  

  לפני  לא ,(סדרה ה') החוב אגרות של ממסחר ומחיקתן מלא מוקדם  פדיון לביצוע החברה
להביניים  תקופת  תום שעד  ככל  כי  יצוין  יתקיימו  תום  .  הביניים,   ם תנאיהכל  תקופת 

ההנפקה  ל תמורת  ביחס  שחרור  ההדרגתירק  התמורה  שחרור  מנכס/י  לנוכח לחלק   ,
בסעיף   לאמור  בהתאם  ההנפקה  תמורת  של  הדרגתי   החברה תפעללעיל,    5.6שחרור 

ה')  החוב אגרות של חלקי   מוקדם פדיון  לביצוע שוחררו    ,(סדרה  שלא  הכספים  בגין 
"(. יום הכפוי  המוקדם  הפדיוןזה: "  בסעיף)  הביניים  תקופת   תום  לפני  מחשבון הנאמנות

עם העתק לנאמן ובו   מיידיהחברה תפרסם דוח   ,תקופת הבינייםעסקים אחד לאחר תום  
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ומועדו. מועד הפדיון המוקדם מלא או חלקי  תודיע אודות ביצוע הפדיון המוקדם הכפוי  
( ימים לאחר 45( ימים ולא יותר מארבעים וחמישה )17עשר )- הכפוי יהא לא פחות משבעה

כאמור   המיידי   דיווח החברה אודות הפדיון המוקדם הכפוי למחזיקי אגרות החוב. בדוח
תפרסם החברה את סכום הקרן שייפרע בפדיון המוקדם הכפוי וכן את הריבית שנצברה 

 בגין סכום הקרן עד למועד הפדיון המוקדם הכפוי. 

על פי שיעור של הריבית    ,( בצירוף ריבית שנתיתסדרה ה'זה קרן אגרות החוב )  במקרה
( ועד  מיום המסחר הראשון שלאחר  ( שנצברה  סדרה ה'בגין אגרות החוב  מועד המכרז 

, ישולמו למחזיקי אגרות  ימים בשנה(  365)על בסיס   למועד הפדיון המוקדם הכפוי בפועל 
  בין ,  ייעשה  זה"ק  ס לפי כפוי  מוקדם פדיון  ביצוע לצורך.  כדין  מס  בניכוי(  סדרה ה'החוב )

 ישירות  הנאמן ידי  - על יועברו אשר   הנאמנות  בחשבון   שנותרו  בכספים  שימוש ,היתר

ניהולו    בניכוי  לרישומים לחברה הנאמנות  מחשבון הנאמנות,  חשבון  פתיחת  עלויות 
ככל שהכספים הנותרים ו,  שיהיו  ככל  שלישיים   לצדדים  נוספות  עמלות  בניכוי ווסגירתו,  

 .כאמור מוקדם פדיון ביצוע לצורך  שיידרש סכום כל תשלים החברהאינם מספקים, 

כפוי כאמור   מוקדם  פדיון  יחול אירוע  בו  כי במקרה  , תחולנה  זה  5.7  זה   בסעיףיובהר 
בסעיף   המפורטות  סעיף    הנאמנות  לשטר  11.2ההוראות  הוראות  למעט  העניין(  )לפי 

(, סדרה ה'לעניין קביעת הסכום שישולם למחזיקי אגרות החוב )  הנאמנות לשטר  11.2.10
 לעיל.  זה 5.7אשר יהא כמפורט בסעיף 

התנאים   .5.8 התקיימו  לא  עוד  כל  כי  מובהר  לעיל,  מהאמור  לגרוע  תמורת    לשחרורמבלי 
מחזיקי    עבור  בנאמנותההנפקה, תהיה תמורת ההנפקה אשר תוחזק בחשבון הנאמנות  

מיועדת להבטחת מלוא התחייבויות החברה בקשר עם אגרות החוב  בלבד,    אגרות החוב
 ( בהתאם לשטר הנאמנות. סדרה ה')

 , כולם או מקצתםיםהמשועבד יםהנכסשל  מימוןאו  המכיר .6

 תאגידי הנכס ו/או    חברות ההחזקההחברה ו/או  להלן,    8מבלי לגרוע מן האמור בסעיף   .6.1
לשיקול  רשאים  יהיו בהתאם  את למכירה    לפעולהבלעדי,    ם דעת,  שלישיים  לצדדים 

בין במישרין ובין באמצעות מכירת התאגידים   ,או מקצתם  כולם,  יםהמשועבד  ים הנכס
בנכס  ר  ,יםהמשועבד  יםהמחזיקים  יהיו  בנכס אוכן  לנטילת הלוואה בכירה  שים לפעול 

קבלת  ב  צורך ללא  ,  (", בהתאמהמחדש "מימון  ו"  משועבד  נכס  מכירת משועבד )להלן: "
 .לכך  אגרות החוב  אישור הנאמן ו/או מחזיקי

של ה  מכיר .6.1.1 מחדש  מימון  כפופים  ,יותר  או  אחד,  משועבד  נכס  או  כל   ת תקיימו לה  יהיו 

 :  התנאים הבאים

, לא קמה עילה לפירעון מיידי של  או מימון מחדש משועבד נכס מכירתבעת ביצוע  (א)
  לשטר הנאמנות   6.1( ו/או למימוש בטוחות, בהתאם לסעיף  סדרה ה'אגרות החוב )

תקום קיימת   ולא  תהיה  בעקבות  או  לאחר  כזו  סמוך  ו/או    או  המכירה  ביצוע 
מאת נושא משרה בכיר בחברה  . החברה תמציא לנאמן אישור בכתב  מחדשהמימון  

 . , בנוסח לשביעות רצון הנאמן"ק זהבסבדבר עמידה 

נטו (ב) המכירה  נטו    תמורת  מחדש  מימון  המכירהאו  תמורת  המימון    )היינו  או 
על  כאמור החלות  ישירות  והוצאות  מיסים  בניכוי  הנכס    החברה,  תאגיד  על  או 

נטילת המימון החדש  בגין מכירת הנכס המשועבד  הרלוונטי, בגין  ניכויים    –  או 
  המכירה  תמורת: "בס"ק זה  להלן   ;אשר יבוצעו קודם להעברת הכספים לנאמן

בתוספת כל  וככל שיוחלט על ידי החברה על ביצוע פדיון מוקדם,  ,  "(נטואו המימון  
, לפי העניין  על ידי החברה או החלקי סכום הנדרש לביצוע הפדיון המוקדם המלא

שי י דרשיוככל  או  הנאמנות  ישירות בחשבון  תופקד  דומה  י,  נאמנות  מנגנון  קבע 
קבלת   את  יבטיח  המימון    המכירה  תמורתאשר  הנאמנות    נטואו  בחשבון 
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או סימולטנית להשלמת המימון מחדש עם    לרוכש   הנכסיםסימולטנית להעברת  
הממ  של    ןמהגוף  בדרך  ויתר    הנאמןעבור    כנאמן  title company  מינוי)לדוגמא, 

  אשר   ,או המימוןעסקת המכירה    ביצוע  צורךל  לעסקה, כולם או מי מהם,  הצדדים
, לרבות מסמכי  או המימון  מכירהצורך היקבל לידיו את כל המסמכים הדרושים ל

הנמכר המשועבד  מהנכס  השעבודים  הממומן  הסרת  ואלו או  כנגד    ,  ישוחררו 
המכירה תמורת  נטו  הפקדת  המימון  ה  או  עבור    title company -אצל   בנאמנות 

הוראה בלתי    title company-לבכפוף לכך שנמסרה    ,הנאמן ומחזיקי אגרות החוב
 (. נטו ישירות לחשבון הנאמנות  המימוןאו  תמורת המכירהלהעברת חוזרת 

נכסים    של  או הסכם מימון מחדש  הסכם מכר  כלהחברה מתחייבת לדאוג לכך כי  
המכירה  וליכלמשועבדים   תמורת  לפיה  חוזרת  בלתי    , נטו  מימוןהאו    הוראה 

הנאמנות   בחשבון  ישירות  תופקד  לעיל,    מנגנון   באמצעות  תועבר  אוכהגדרתה 
 .זו הוראה  ביצוע תאכוף והחברה, לעיל כאמור  דומה נאמנות

המכירה (ג) לביצוע  קודם  לנאמן  תמציא  המימון  החברה  על  או  חתום  ידי  -תחשיב 
בקשר    ,בנוסח לשביעות רצון הנאמן  ,נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה
, אישור כי לאחר ביצוע  או המימון  עם התמורה הצפויה להתקבל בעסקת המכר

מחדש    אומכירה  ה בתמורהמימון  ובהתחשב  נטו    תכאמור  המימון  או  המכירה 
אשר לא    שתופקד בחשבון הנאמנות כאמור, החברה תעמוד ביחס הלוואה לבטוחה

על   י,  55%יעלה  אשר  העודף  הסכום  כי  יובהר  תחשיב.  בחשבון  יבצירוף  וותר 
  ביחס נטו, מעבר לנדרש לצורך עמידה   המימון    אוהנאמנות מתוך תמורת המכירה  

שי לבטוחה  ההלוואה  ככל  פי  י,  על  החברה  לידי  הנאמן  ידי  על  ישוחרר  וותר, 
 הוראותיה. 

זה   (ד) נטו לא תשמש את החברה לשם  לעניין  כי תמורת המכירה או המימון  יצוין 
 (. 'סדרה הביצוע רכישה עצמית של אגרות החוב )

לעיל, הנאמן יחתום על כל מסמך ו/או אישור    )ב( בסעיף  ש  התנאים   להתקיימותבכפוף   .6.1.2
לצורך כך יחתום    .או המימון  סבירים שיהיו נחוצים או מועילים לביצועה של המכירה
הרלוונטיים השעבודים    הסרתהנאמן על כתב התחייבות לפיו הוא יסכים לסילוק ו/או  

לחשבון    נטו  או המימון  המכירה  תמורתהרשומים לטובתו כנגד ובמועד ביצוע העברת  
 לעיל.  )ב(הנאמנות כקבוע בסעיף 

סעיף   .6.2 הוראות  יחולו  ופירותיהם  נטו  מימון מחדש  או  נטו  לשטר   8על תמורת המכירה 
הנאמנות. אולם במידה ולא קיימים באותו מועד תשלומים למחזיקי אגרות החוב שהגיע  

רשאית בכל עת, לפי שיקול דעתה הבלעדי, לעשות  החברה תהא  זמן פירעונם וטרם שולמו,  
שימוש בכספים שיופקדו בחשבון הנאמנות, לרבות פירותיהם, אשר יתקבלו ממכירת נכס 

פ לצורך  )ימשועבד,  חוב  אגרות  ריבית  ו/או  קרן  ה'רעון  פדיון  סדרה  של  בדרך  לרבות   ,)
 מוקדם מלא או חלקי, לפי שיקול דעת החברה.   

פדיון מוקדם מלא כאמור, תחולנה ההוראות המפורטות בסעיף    או חלקי  יובהר כי על 
שהנאמנות  לשטר  11.2.10 הסכומים  המלאי .  המוקדם  הפדיון  ביצוע  לשם  או    ידרשו 
ידי הנאמן והחברה תשלים כל סכום - ישולמו ישירות מתוך חשבון הנאמנות על  החלקי

  כאמור. מובהר כי או החלקי ידרש, לצורך ביצוע הפדיון המוקדם המלאידרש, ככל שישי
וותרו לאחר י כל הסכומים שי  ,(' סדרה השל אגרות החוב )  מוקדם מלאדיון  פבמקרה של  

ידי    לעיל בחשבון הנאמנות יושבו לחברה על  6.1המוקדם המלא כאמור בסעיף    דיוןהפ
 הנאמן. 

 הוספה של נכסים משועבדים .7

, בהתאם לשיקול דעתה  הפעמים  במספר   הגבלה   וללא , מעת לעת,  יתארש  א תההחברה   .7.1
:  להלןו/או כל שילוב ביניהם )הבלעדי להוסיף אחד או יותר מהנכסים המפורטים להלן  
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"(, לרבות לצורך עמידה ביחס ההלוואה לבטוחה  הנכסים המותריםאו "  " הנכס המותר"
( החוב  אגרות  מחזיקי  ו/או  הנאמן  אישור  בקבלת  צורך  שיהא  מבלי  ה'וזאת  ( סדרה 

   להלן. 7.1 התנאים המפורטים בסעיף שיתקיימו, ובלבד  הקיימים באותה עת

 :המותרים  הנכסים רשימת להלן

 שלאו מימון מחדש  , לרבות כתוצאה ממכירה  פיקדון כספי שיופקד בחשבון הנאמנות (1)
 ו/או   ;"( הפיקדון הכספי)" לעיל 6נכס משועבד כמפורט בסעיף 

  הגדולים  הבנקים  מחמשת  מאחד   ,הנאמן  בידי  שתופקד,  ערבות בנקאית אוטונומית (2)
  מישראל ו/או ערבות מטעם מוסד פיננסי אחר    ,מישראלאו מחברת ביטוח    בישראל
המדורג בדירוג    מישראלו/או מוסד פיננסי    ,או דירוג מקביל לו לפחות  ,AAilהמדורג  

  30או דירוג מקביל לו, בלתי מותנית ובלתי חוזרת שתוקפה יהא    ,לפחות  Aבינלאומי  
תהא תקפה לשנה ותחודש  אשר  או ימים לאחר מועד הפירעון הסופי של אגרות החוב

ל עד  בתוקף  תהא  האחרונה  לתקופה  שביחס  כך  שנה  מועד    30  -מידי  לאחר  ימים 
 "(; ו/או  הערבות הבנקאית)" ( 'סדרה ה)הפירעון הסופי של אגרות החוב 

ו/או מלווים קצרי מועד של בנק ישראל שמועד פדיונם    ישראל  מדינת  שלניירות ערך   (3)
יופקדו בחשבון הנאמנות  אינו עולה על מועד הפירעון הסופי של אגרות החוב   אשר 

 ."(ניירות הערך הממשלתיים )"

, כאילו נכלל הנכס המותר הנכסים המשועבדיםשעבוד עליו יהיה כדין  הדין הנכס המותר ו .7.2
מלכתחילה בהוראות שטר הנאמנות, לרבות זכותה של החברה לשוב ולהחליפו מעת לעת  

 בהתאם לאמור לעיל. 

או  .7.3 נחוצים  ו/או אישור שיהיו  על כל מסמך  זמן סביר,  יהא חייב לחתום, בתוך  הנאמן 
  7.1מועילים לביצועה של ההוספה, וזאת בתנאי שהתקיימו התנאים המפורטים בסעיף  

הנכס   הפקידה בידי הנאמן או בחשבון הנאמנות, לפי העניין, אתלעיל, ולאחר שהחברה  
כל   את  לנאמן  והמציאה  הנאמן  של  דעתו  להנחת  זה,  נספח  להוראות  בהתאם  המותר 

בסעיף   כאמור  המותר,  לנכס  בהתאם  הנדרשים  יהיה  .  לעיל  7.1המסמכים  לא  לנאמן 
שיקול דעת באישור הנכס המותר מעבר לבדיקת עמידתו בהוראות שטר הנאמנות, והוא  

 יתבסס על האישורים שתמציא לו החברה כאמור.  

זה כדי לחייב את החברה לשעבד נכס כלשהו מהנכסים המותרים   7אין באמור בסעיף   .7.4
 המפורטים בשטר זה. 

 ומחסנים  oCondמכירה של יחידות  .8

יהיו רשאים, בהתאם לשיקול דעתם   נכסה  יו/או תאגיד  חברות ההחזקהו/או    החברה .8.1
ים נכס המתוך  מחסנים  או  /ו  Condoהבלעדי, לפעול למכירה לצדדים שלישיים של דירות  

, ללא צורך בקבלת אישור הנאמן ו/או  אחת או יותר, ביחידות או בקבוצות,  המשועבדים
 מחזיקי אגרות החוב לכך. 

תמורת המכירה  לכך שתהא כפופה    ,יותר  או  אחת,  מחסניםאו  /ו  Condoיחידות    מכירת .8.2
על   או  החברה  על  החלות  ישירות  והוצאות  מיסים  בניכוי  המכירה,  תמורת  )היינו  נטו 

ניכויים אשר יבוצעו    –ו/או המחסן  יחידת הקונדו  תאגיד הנכס הרלוונטי, בגין מכירת  
לנאמן " בס"ק  להלן  ;קודם להעברת הכספים  ישירות  נטו  המכירה  תמורת:  תופקד   ,)"

קבע יי"( או  חשבון התמורות: "לפי העניין  בחשבון הייעודי )להלןבחשבון הנאמנות או  
קבלת   את  יבטיח  אשר  דומה  נאמנות  הנאמנות   נטו  המכירה  תמורתמנגנון  בחשבון 

  title company  מינוי)לדוגמא, בדרך של    לרוכש  ו/או המחסן  הדירהסימולטנית להעברת  
 . (לעיל 6.1.1כמפורט בסעיף 

יכלול הוראה   ו/או מחסן  דירות קונדו שלהסכם מכר  כלהחברה מתחייבת לדאוג לכך כי 
כהגדרתה לעיל תופקד ישירות בחשבון הנאמנות   נטולפיה תמורת המכירה  ,בלתי חוזרת

או  או הייעודי    דומה   נאמנות   מנגנון   באמצעותמורשית    titleלסוכנות    תועבר  בחשבון 
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המכירה,  ,  לעיל  כאמור סיום  עם  הנאמן  להנחיית  בהתאם  תועבר  מכן   והחברהולאחר 
 . זו הוראה ביצוע תאכוף

לעיל, הנאמן יחתום על כל מסמך ו/או אישור   8.1  בסעיףש  התנאים  להתקיימותבכפוף   .8.3
על   יחתום הנאמן  כך  נחוצים או מועילים לביצועה של המכירה, לצורך  סבירים שיהיו 

חלקי   המחאה  שחרור  השעבודים  ו/או  השעבודים   הסרתו/או  סילוק  ה  לצורךשל 
כנגד ובמועד ביצוע העברת   יםהנמכר   ו/או המחסן  על יחידת הקונדולטובתו  הרשומים  

 לעיל.   8.1 כקבוע בסעיף התמורותלחשבון    נטו  המכירה תמורת

בדיקה    יובהר .8.4 במועד  התמורות  בחשבון  שיוחזקו  כספים  ככספים  יי נטי  וורל כי  חשבו 
 ויחס ההלוואה לבטוחה.  הבטוחתיהמוחזקים בחשבון הנאמנות לעניין בחינת השווי 

לרבעון,   .8.5 הרבעוניים/השנתיים   21  בתוךאחת  הכספיים  הדוחות  פרסום  ממועד  יום 
 : להלן האמור יחול ,"(ההתחשבנות מועדהמאוחדים של החברה )להלן: "

(  נספח זהל  11)כפי שייבדק בהתאם להוראות סעיף  היה ויחס הלוואה לבטוחה   .א
"(, יעביר הנאמן לידי החברה  היחס הקובע להתחשבנות)להלן: "  55%  -מ פחת  

ההחזקהו/או   הכספים    חברות  יתרת  את  בכתב(  החברה  דרישת  פי  )על 
החברה ביחס  לאחריו תעמוד  בהיקף כזה אשר  ,  המופקדים בחשבון התמורות

 הקובע להתחשבנות מיד לאחר ביצוע התחשבנות כאמור )כהנחת פרופורמה(. 

לבטוחה   .ב הלוואה  ויחס  אולם  היה  להתחשבנות,  הקובע  מהיחס  בהנחת  נמוך 
ה  ניכוי הלוואה לבטוחה  ה יחס  יהיה    כספים המופקדים בחשבון התמורות כל 
לשלם את התשלומים  מהיחס הקובע להתחשבנות, החברה תהיה רשאית  גבוה  

לבצע פדיון מוקדם חלקי של אגרות  ן  השוטפים )קרן וריבית( של אגרות החוב וכ
( ה'החוב  )ככל  סדרה  הכספים  דרשישי(  מתוך  הבלעדי(  דעתה  שיקול  פי  על   ,

,  לשטר הנאמנות 11.2.11המופקדים בחשבון התמורות בהתאם להוראות סעיף  
  חלקי   מוקדם  פדיון  שלאחר  באופןוהחברה תוסיף סכומים נוספים ככל שיידרש  

מובהר    .להתחשבנות  הקובע יחס  תעמוד החברה ב  ,(פרופורמה)כהנחת    כאמור
 כי החברה תהא רשאית להמשיך ולבצע תשלומים בהתאם לס"ק ג' להלן. 

בדיקה    היה .ג במועד  לבטוחה  הלוואה  עלנטי  וו רלויחס  הקבוע    עלה  היחס 
להתחשבנות, לא תהיה החברה זכאית לדרוש שחרור כספים מחשבון התמורות,  

לשלם את התשלומים השוטפים )קרן וריבית( של  אולם החברה תהיה רשאית  
תוך    ,(סדרה ה'אגרות חוב )קרן  לבצע פדיון מוקדם חלקי של  ן  אגרות החוב וכ

ב היתר,  בין  להוראות  שימוש,  בהתאם  התמורות  בחשבון  המופקדים  כספים 
מובהר כי במקרה כאמור החברה אינה רשאית    .לשטר הנאמנות  11.2.11סעיף  

  לשלם תשלומים שוטפים מתוך הכספים שבחשבון תמורות.

 תיקון השעבודים במקרה של הרחבת הסדרה  .9

ובכפוף להוראות    בהתאם(,  סדרה ה'סדרת אגרות החוב )  של  ההרחב   החברה  שתבצע  ככל .9.1
לעיל    2.2אשר נקבעו בסעיף    השעבודיםו/או יושלמו  יתוקנו  לשטר הנאמנות,    2.3סעיף  
  מכוח  החברה  התחייבויות  מלואכך שיבטיחו גם את    , ככל שיידרש תיקון כאמור,בלבד

לטובת הנאמן    ,"(תיקון השעבודים( הנוספות )להלן בסעיף זה: "סדרה ה'אגרות החוב )
( החוב  אגרות  מחזיקי  עבור  ה'כנאמן  הדין    ,(סדרה  עורך  להנחיית  בהתאם  והכל 

 . מטעם הנאמן האמריקאי

( הנוספות  סדרה ה'תמורת ההנפקה שתתקבל בידי רכז ההנפקה בגין הנפקת אגרות החוב ) .9.2
על  התחייבות)קרי, בניכוי עמלת   ידי רכז - מוקדמת למשקיעים מסווגים בלבד(, תועבר 

ההנפקה, על פירותיה, לחשבון הנאמנות וזאת עד לתיקון השעבודים ורישומם בהתאם 
האמריקאי הדין  עורך  של  הדעת  הנאמן  לחוות  בשינויים  מטעם  כי   יובהר   .המחויבים, 

שתבוצע,   ככל  בעתיד,  שתבוצע  סדרה  הרחבת  לשחרור  במסגרת  מנגנון  שיבוצע  יתכן 



  -טיוטה  -

14 

 

ההנפקה תמורת  של  סעיף    הדרגתי  להוראות  המחויביםלעיל  5.6בהתאם  בשינויים   , , 
במקרה כאמור, תמורת   בקשר עם תמורת הרחבת הסדרה ורישום או תיקון השעבודים.

ההנפקה המוחזקת בידיי הנאמן )לטובת מחזיקי אגרות החוב בלבד( תיחשב, לשם חישוב 
יהווה   שהדבר  מבלי  וזאת  הנאמן  בידי  המופקד  כספי  כפיקדון  לבטוחה,  הלוואה  יחס 

 תשלום לחברה על חשבון אגרות החוב הנוספות שהונפקו.

 הסרת ו/או המחאת השעבודים .10

התחייבויות החברה בקשר עם   העברת סכומים לנאמן בסכום המספק לצורך מילוי   לאחר .10.1
( )קרן, ריבית סדרה ה'(, לרבות פירעון מלא וסופי של אגרות החוב )סדרה ה'אגרות החוב )

, וריבית פיגורים ככל שתחול( ולרבות פירעון כל סכום הנדרש לפי תנאי שטר הנאמנות
  6כאמור בסעיף  כמתואר מלא מוקדם פדיוןאו במסגרת  ,לרבות בדרך של רכישה עצמית

והוצאותיו לרבות של שלוחיו,    לעיל,  ואז, אלא אם כן  ולתשלום כל שכר טרחת הנאמן 
המשכנתא,   של  המחאה  לבצע  ביקשה  שטר החברה  פי  על  הנוצרים  השעבודים  יפקעו 

יחתום הנאמן  ו   נאמנות זה וייחשבו כבטלים מאליהם, ללא צורך בנקיטת פעולה נוספת 
לייעוץ   ובכפוף  בכך  צורך  שיהיה  ככל  השעבודים,  ביטול  לצורך  שיידרש  מסמך  כל  על 

ול  ייתןו משפטי שיקבל   כל   תאגיד הנכסלחברה  את הסכמתו להסיר ו/או להמחות את 
החברה ביקשה המחאה, אזי במקום בו במקרה שהשעבודים שיהיו תקפים באותו מועד. 

המחאת המשכנתא האמורה ללא כל דמי  צורך  המשכנתא, הנאמן ישתף פעולה לסיום  
להלן(. כמפורט  הנאמן,  כוח  בא  של  סבירות  הוצאות  )למעט  תמסור    המחאה  החברה 

הפירעון   אודות  בחברה  הכספים  בתחום  הבכיר  משרה  נושא  של  חתום  אישור  לנאמן 
 והכל בנוסח לשביעות רצון הנאמן.  נטי  וו רלכאמור לעיל, בצירוף תחשיב  

השעבודים, הנאמן יפעל על פי ייעוץ משפטי שיקבל כאמור    הסרת מובהר, כי במקרה של   .10.2
ו החברה  חשבון  הנכסאו  /)על  לא    ( תאגיד  מטעמם  מי  ולכל  הנכס  ולתאגידי  ולחברה 

הנאמן   ופעל  במידה  החוב  אגרות  מחזיקי  ו/או  הנאמן  כלפי  כלשהן  טענות  כל  תהיינה 
בהתאם   אם  אף  חתימתו  כאמור,  את  יתנה  ו/או  לחתום  הנאמן  יסרב  כאמור  לייעוץ 

 . בתנאים

)מובהר כי    תאגידי הנכסו  הסרת ו/או המחאת השעבודים בפועל תבוצע על ידי החברה .10.3
עורך הדין האמריקאי של הנאמן יהיה רשאי לפעול לשם הסרת השעבודים בתיאום עם 

 החברה(. 

נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים   ('סדרה השל אגרות החוב )  במועד הפירעון הסופי  .10.4
בחברה יעביר לנאמן אישור לשביעות רצונו לפיו ההתחייבויות בהתאם להוראות שטר 

 הנאמנות ותנאי אגרות החוב נפרעו באופן מלא וסופי. 

 ויחס הלוואה לבטוחה  שוויים הבטוחתי של הנכסים המשועבדים .11

במקרים בהם יהא צורך בבחינת השווי הבטוחתי של הנכסים המשועבדים בהתאם לשטר  .11.1
 :"(השווי הבטוחתי)לעיל ולהלן: " נאמנות ו/או לנספח זה, יחולו הכללים הבאיםה

משועבד    לעניין  ":  הבדיקה  מועד"  ,זה  סעיף  לעניין .11.1.1 נכס  של  סדרת מכירה  הרחבת  או 
 ;ימי עסקים עובר למועד ביצוע הפעולה כאמור  שני  –הנאמנותאגרות החוב כאמור בשטר  

שבסעיף    לעניין  הנאמנות  שטר  בהתחייבויות  ההתחשבנות    4.8  -ו  4.5עמידה  ולצורך 
וכל עוד    ,החברה  ידי  עלפרסום הדוחות הכספיים    יום  –לנספח זה    8.5המפורטת בסעיף  

( חוב  ה'אגרות  השנתיים / הרבעוניים  הכספיים  לדוחות   ביחס ,  במחזור  קיימות(  סדרה 
 . מועד  לאותו  עד לפרסם החברה על שהיה

וככל   .11.2 אם  משועבדים,  פיקדונות  של  הבטוחתי  יהא  שהשווי  מותרים,  כנכסים  ישועבדו 
ל וככל   100%-שווה  אם  בגינם,  שנצברו  פירות  לרבות  הכספיים,  הפיקדונות  מסכום 

של   הבטוחתי  השווי  הבדיקה;  למועד  בנקאיות  שנצברו,  לערבויות  שווה    100%- יהא 
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, לרבות פירות  אותן ערבויות בנקאיותמגובה הסכום שניתן לקבל כתוצאה מחילוט של  
; השווי הבטוחתי של ניירות  הרלוונטי  וככל שנצברו, במועד הבדיקה, אם  ןבגינשנצברו  

משוויים בבורסה בתום יום המסחר הקודם למועד    100%- הערך הממשלתיים יהא שווה ל
 הבדיקה.  

נכס    הבטוחתי   השווי  .11.3 ישועבד לטובת הנאמן, לרבות    נדל"ןשל    מהנכסים  אחד  כלאשר 
שווי  האמור  הנדל"ן  נכס   של  שווי  הערכת  פי  על  קבעיי,  יםהמשועבד  שהערכת  ובלבד   ,

 תעמוד בכל התנאים הבאים:  כאמור

ידי החברה, ובלבד - ידי מעריך שווי בלתי תלוי אשר ייבחר על- הערכת השווי תיערך על .11.3.1
שיהיה בעל ניסיון בביצוע שומות נדל"ן לחברות ציבוריות בהתאם לדרישות חוק ניירות 

ותקנותיו   הנכס וערך  מצוי  בה  מדינה  באותה  שהתאגדו  לחברות  נדל"ן  שומות  בביצוע 
לעניין   הרלוונטי.  ומוסכם  זההמשועבד  מקובל  בארה"ב    לגבי,  שווי  מעריכי    –מעריכי 

  המופיע  אחר  שמאי  כל  או  ,Weitzman Associatesאו    Bowery Valuation  או  BBG, Incהשווי  
 הגדולים  הבנקים  מחמשת  אחד  ידי  על  והמאושרים  המוכרים  השמאים  ברשימת

"ב. יובהר, כי לא חלה על הנאמן חובה לערוך בחינה על זהות מעריך השווי מעבר בארה
 Asהערכת השווי שתילקח בחשבון לעניין סעיף זה הינה הערכת שווי  .  זהלאמור בסעיף  

Is.  

חודשים קודם למועד פרסום    שלושהתאריך החתימה על הערכת השווי יהיה לכל היותר   (1)
הערכת השווי או המצאתה לנאמן, לפי המוקדם. מובהר כי מכתבי עדכון להערכת השווי  

י השווי  ממעריך  יתקבלו  שטר יאשר  לצורכי  שווי  הערכת  בהגדרת  כנכללים  חשבו 
 הנאמנות. 

לצורך   (2) שווי אשר שימשה  או    םדוחותיהלמען הסר ספק, הערכת  הכספיים המבוקרים 
, לפי העניין, תשמש גם לצרכי שטר הנכס  תאגידהסקורים הרלוונטיים של החברה ו/או  

 הנאמנות, ובלבד שעמדה בכל התנאים המפורטים בסעיף זה לעיל. 

בשטר   ט מובהר, כי על החברה לא חלה חובה לבצע הערכות שווי לנכסיה למעט כמפור (3)
 מתחייבת   החברה.  הנדל"ןהנאמנות ובנספח זה לצורך בחינת השווי הבטוחתי של נכסי  

 . לשנה אחת לפחות המשועבדים  לנכסים שווי הערכות לבצע

יהווה    א,המגנ, במערכת  פרסום הערכת שווי או מכתב עדכון להערכת שווי על ידי החברה (4)
 . לנאמן ההמצא

תידרש  (5) ולא  כלשהו  משועבד  נכס  של  מינימלי  לשווי  התחייבה  לא  החברה  כי  מובהר 
שווי  מירידת  כתוצאה  לרבות  נוספות,  בטוחות  משועבד  להעמיד  נכס  באמור    .של  אין 

בסעיף זה כדי לגרוע מחובת החברה לעמוד ביחס הלוואה לבטוחה שנקבע בשטר הנאמנות  
 ו/או בנספח זה במועד הבדיקה הרלוונטי. 

 הלוואה לבטוחה יחס  .11.4

  -ל  שווה ":לבטוחה   הלוואה  יחס"זה    בנספחו  הנאמנות  בשטר
𝐴−𝐵

𝐶
  להגדרת  בהתאם,   

 . להלן המונחים
"A  "ה')  החוב  אגרות  קרן  בגין  התחייבות:  זה  בסעיף  משמעו בתוספת  (  סדרה 

  של  האחרונים  הכספיים  בדוחות  שמופיע  כפיריבית צבורה של אגרות החוב  
  ;מועד הבדיקהב החברה

"B   " פיקדונות  זה  בסעיף  משמעו של  הבטוחתי  השווי  של  המצטבר  הסכום   :
ו/או   ערך ממשלתיים  ניירות  ו/או  בנקאיות  ערבויות  ו/או    כספים כספיים 

התמורות  הנאמנות  בחשבון  המופקדים שיהיו  ובחשבון  וככל  אם   ,
 משועבדים במועד הבדיקה.  
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"C  "אם  יםמשועבדה  נדל"ןה  יהשווי הבטוחתי של נכס סך  :  זה  בסעיף  משמעו ,
 במועד הבדיקה.  יםמשועבד שיהיו  וככל 

שיילקח בחשבון לעניין חישוב יחס הלוואה לבטוחה,    ,חליפין שקל/דולרשער ה
פי  יי על  לקבע  עובר  ביום המסחר האחרון  ישראל  בנק  של  היציג  מועד  השער 

    .הרלבנטי  הבדיקה

 לבטוחה  הלוואה  ביחס עמידה לשם החברה ביוזמת מוקדם פירעון .11.5

פדיון מוקדם חלקי, של אגרות החברה   לפי שיקול דעתה הבלעדי, לבצע  תהא רשאית, 
 לעיל.   כאמור לבטוחהעמידה ביחס הלוואה   לשם( אשר תהינה במחזור, סדרה ה'החוב )

עמידה   לצורך  חלקי  פידיון  ביצוע  לצורך  הנדרש  לסכום  הלוואה  ביחס  לבטוחה,  ביחס 
. החברה תודיע במסגרת ההודעה על ביצוע  הנאמנות  לשטר  11.2.11  סעיף  הוראות  יחולו

 .לבטוחה  הלוואהפדיון מוקדם כאמור כי הפדיון המוקדם מתבצע לצורך עמידה ביחס 

 יםהמשועבד יםהנכס עם בקשר והתחייבויות הצהרותכלליות,  הוראות .12

הנכסו ההחזקה    תוחבר ,  החברה .12.1 מצהירות    ,הנאמנות  שטר  בשולי  בחתימתם,  תאגידי 
 ומתחייבות, יחד ולחוד, כדלקמן:

הנכס    והבלעדית  המלאהבבעלותם    הינם המשועבדים    הנכסים .12.1.1 תאגידי   בהתאם של 
 . לעיל 1  בסעיף למפורט

 2.2  בסעיף  המפורטות   המשועבדים   הנכסים  הכנסות  למלוא  זכאים   הינם   הנכס  תאגידי  .12.1.2
 . שבבעלותו המשועבד לנכס  ביחס נכס תאגיד כל, לעיל

 .החברה של  והבלעדית המלאה בבעלותה  הינן  הנכס בתאגידי  המשועבדות  הזכויות  מלוא .12.1.3
הנכס  יובהר תאגיד  עם  בקשר  חלק    thEast 90  כי  )שאינן  זכויות    הזכויותמ קיימות 

 החברה לעיל, שאינן מוחזקות על ידי    1.10ף  בסעי(, כמפורט  הנכס  בתאגידי   המשועבדות
 .ואינן משועבדות לטובת הנאמן

על כל מסמך   יחתמו  תאגידי הנכס לעשות שימוש בכוח הנובע מהחזקותיהם על מנת ש .12.1.4
 שיידרש בהתאם לשטר הנאמנות. 

כל הסכם   מסמכי ההתאגדות של תאגידי הנכס אואו    תאגידי הנכסהסכם התפעול של   .12.1.5
וכן לא יסתרו בעתיד  הנאמנות  צד לו אינם סותרים את הוראות שטר    תאגידי הנכס אחר ש

 . הנאמנותכל הוראה מהוראות שטר 

כל   או  חברות ההחזקהמסמכי ההתאגדות של    או  חברות ההחזקההסכם התפעול של   .12.1.6
וכן לא    הנאמנות צד לו אינם סותרים את הוראות שטר    שחברות ההחזקההסכם אחר  

 הנאמנות. יסתרו בעתיד כל הוראה מהוראות שטר 

, מתקשרים  הם   ו באו כל הסכם אחר    ם שלהאת הסכמי התפעול  ישנו    לא  תאגידי הנכס .12.1.7
, עבירותן או מימושן  יםהמשועבד  יםבאופן שתחולנה מגבלות כלשהן על הזכויות בנכס

הנוצרים   עליהן  מכוחן ו/או תוקף ו/או מימוש השעבודיםשל הנאמן  ו/או המחאת הזכויות  
 פי שטר הנאמנות. -על

 . ]נמחק[ .12.1.8

כל    או   ןמסמכי ההתאגדות שלה  או   ןאת הסכמי התפעול שלה  הנ תשנ לא  חברות ההחזקה .12.1.9
המשועבדות  , באופן שתחולנה מגבלות כלשהן על הזכויות  תו מתקשר  ןה   ו בהסכם אחר  
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, עבירותן או מימושן ו/או המחאת הזכויות מכוחן ו/או תוקף  בתאגידי הנכסשל הנאמן  
 .פי שטר הנאמנות-הנוצרים עלעליהן ו/או מימוש השעבודים 

ב .12.1.10 דיספוזיציה  כל  מביצוע  להימנע  הנאמנות,  שטר  להוראות  הנכסבכפוף  ו/או    תאגידי 
, לרבות להימנע מהקצאת ו/או בזכויות בתאגידי הנכס המשועבדות  יםהמשועבד  יםבנכס

לכל אדם )כולל החברה( ובכלל זאת לא להקנות לכל אדם   תאגידי הנכסזכויות נוספות ב
וזאת כל עוד לא נפרעו כל הסכומים המובטחים   ,יםהמשועבד יםזכות כלשהי כלפי הנכס 

מראש  הנאמן  ע"י  חתום  אישור  קבלת  ללא  בגינן,  החברה  התחייבויות  כל  מולאו  ולא 
החברה  לאחר שהתקבלה החלטת אסיפת מחזיקי אגרות החוב בנושא בהחלטה מיוחדת.

תכלול אישור בדבר עמידה בהוראות סעיף זה באישור השנתי שתמציא לנאמן בהתאם 
 . לשטר הנאמנות 27.3להוראות סעיף 

ת כי ככל שתוקצנה  ומתחייב   חברות ההחזקהלעיל,    12.1.10מבלי לגרוע מהוראות סעיף   .12.1.11
ה  ן לה הנכס  מתאגידי  באילו  נוספות  עבור    ושעבד י  ןזכויות  הנאמן  לטובת  אלו  זכויות 

מחזיקי אגרות החוב בהתאם להוראות נספח זה )לרבות לעניין המסמכים שיידרשו בקשר 
 עם שעבוד כאמור(. 

השעבודים   החזקהה  ת וחברו   הנכס  לתאגידי .12.1.12 בגין  החובות  למעט  כלשהם  חובות  אין 
חוב    ייטלולא    ההחזקה  תווחבר  תאגידי הנכס.  , מיסים שטרם שולמו וכדומההקיימים

פדיון לצורך  למעט  ה')  החוב  אגרותמלא    פיננסי,  שטר בכפוף    הכל ו  (סדרה  להוראות 
 הנאמנות. 

": חוב נושא ריבית לזמן קצר ולזמן ארוך מבנקים ומוסדות  חוב פיננסי "  :זה  סעיף  לעניין
למע החברה.  של  הכספיים  הדוחות  בסיס  על  והכל  כי   ןפיננסיים,  מובהר  ספק  הסר 

( של החברה הן בחדלות פירעון  סדרה ה' נחותות )נחותות לאגרות החוב )  בעלים ות הלווא
יהא לאחר מועד הפירעון  של   פירעונו  )קרי, שמועד  והן מבחינת מועד הפירעון  החברה 

 חוב פיננסי.  חשבנהיתלא  ( (הסופי של אגרות החוב

בדבר   גילויתכלול    החברה העניין,  לפי  השנתיים,  ו/או  הרבעוניים  הכספיים  בדוחותיה 
 קיום ההתחייבות שבסעיף זה.

  ,ושבבעלות  הינה החזקה בנכס המשועבד  הנכס  תאגידימ  דאח כל    פעילות היחידה שלה .12.1.13
 .המשועבדים  הנכסים למעט כלשהם נכסים מהם  למי  ואין

או אילו מהזכויות בקשר עם הנכסים /ו   המשועבדים  הנכסיםלא למשכן ולא לשעבד את   .12.1.14
  לטובת צד שלישי כלשהו באיזה אופן שהוא,  העניין  לפי,  מהםכל חלק    אוהמשועבדים  

וכן לא להעניק כל זכות שהיא במי מתאגידי    ,חוץ מאשר הנאמן בהתאם לתנאים אלה
חוזי שכירות במהלך העסקים הסביר ו/או חוזים למכירת  , למעט  הנכס לרבות בנכסיהם

 .יחידות בנכסים המשועבדים 

לטובת   ןמהאו כל חלק  המשועבדות    הנכס  תאגידיב  זכויותה לא למשכן ולא לשעבד את   .12.1.15
   .חוץ מאשר הנאמן בהתאם לתנאים אלה,  שלישי כלשהו באיזה אופן שהואצד 

רכוש   –  ההחזקה  תווחבר   הנכס  מתאגידי   אחד   כל  לגבי .12.1.16 את  לשעבד  ,  ווזכויותי  ושלא 
והעתידיות לכך    ,הקיימות  בעתיד(  ו בבעלות  שתאגידיםולגרום  כאלה  שיהיו  לא    )ככל 

ו/או בשעבודים   נהשעבדת כללי  כולן או מקצתן, בשעבוד שוטף  וזכויותיהן,  את רכושן 
)לרבות שעבוד שוטף על נכס/ים ספציפי/ים(, ללא קבלת הסכמה מראש של  ספציפיים 

 ( לכך בהחלטה מיוחדת.סדרה ה'אסיפת מחזיקי אגרות החוב )

לטובת    משועבדים  יהיוהמשועבדות    הנכס  תאגידיב  והזכויות  יםהמשועבד  יםכל עוד הנכס .12.1.17
לא להמחות ו/או להקנות לגורם כלשהו באיזה אופן שהוא    ,, לא למכור, לא להעבירהנאמן
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או ,  העניין   לפי,  מהםאו כל חלק    תאגידי הנכסאו הזכויות ב/ ו  המשועבדים  הנכסיםאת  
 .אלא בהתאם להוראות שטר הנאמנות ,בין במישרין ובין בעקיפין מהםכל זכות הנובעת 

או    חברות ההחזקהעל חשבון  , על חשבונה של החברה או  תאגידי הנכסל  לעשות ולהורות  .12.1.18
, לפי העניין, כל שיהיה דרוש בנסיבות העניין, על מנת שכוחם של תאגידי הנכסעל חשבון 

 תאגידי הנכסהזכויות ב  ועל יםהמשועבד יםזה על הנכס נספחפי  -השעבודים הנוצרים על 
 , קיימים או עתידיים,  שלישיים, לרבות נושים אחריםיהיה תקף כלפי צדדים  המשועבדות  

  חברות ההחזקה , של  או שותפים בהחזקות הנכסים המשועבדים, לפי העניין  של החברה
 ויגבר על זכויותיהן בכל הנוגע לשעבודים. ,תאגידי הנכסושל 

  1.12המתואר  באופן    ,בשרשור,  הנכס  תאגידיב  ההשתתפות  זכויותב  מחזיקההחברה   .12.1.19
 . לעיל

פי כל דין, הסכם או התחייבות, לרבות  -במועד ההתקשרות בשטר זה אין כל מניעה על  .12.1.20
החברה   מבין  מי  של  ההתאגדות  הנכס   ו/או  ההחזקה  ת וחברו/או  מסמכי   תאגידי 

פיו,  -על  םעל שטר הנאמנות או בשוליו )לפי העניין( ולביצוע כל התחייבויותיה  םלחתימת
המפורטים   השעבודים  יצירת  על  תנאי  או  הגבלה  כל  אין  ועל    5.1  בנספחוכי  זה 

של   םוחתימת  םהתקשרות, וכי  פיהם  על  של מי מהתאגידים האמורים  םהתחייבויותיה
  םאינאו בשוליו )לפי העניין(  על שטר זה  ו/או תאגידי הנכס   חברות ההחזקהו/או  החברה  

נטלו    תאגידי הנכס או  חברות ההחזקה או הפרה של התחייבות כלשהי שהחברה  יםמהוו 
וכי  םעל עצמ קיבלו החלטה    האמוריםכל אחד מהתאגידים    מוסדות המוסמכים שלב, 

, כי התקבלה  על שטר זה או בשוליו )לפי העניין(  ווחתימת כדין בדבר יצירת השעבודים  
או  / וליצירת    בהחזקות הנכסים המשועבדים  , אם ישנם כאלה,הסכמתם של השותפים

לא נדרשת הסכמה ליצירת מלבד אלה  כי  ו  , למתואר בשטר זה  בהתאםרישום השעבודים  
מתחייבת   מכל גורם שהוא. החברה למתואר בשטר זה    בהתאםהשעבודים  או רישום  /ו

 בס"ק זה. אמור בלנאמן בכתב במקרה בו יחול שינוי   דיתימיבזאת להודיע 

שעבודים הוההלוואות הקיימות  , לעיל בדבר השעבודים הקיימים  2בכפוף לאמור בסעיף   .12.1.21
זכויות   זה,  שטר  פי  על  הנכס הנוצרים  חברות  וזכויות    יםהמשועבד   יםבנכס  תאגידי 

נקיות וחופשיות מכל חוב, עיקול, שעבוד    בזכויות בתאגידי הנכס המשועבדות  ההחזקה
מעשה ובין במחדל, בין במישרין ובין בעקיפין, ואין כל הגבלה  באו זכות צד ג' כלשהי, בין  

או תנאי החלים על פי דין או הסכם על העברת הבעלות בהם או על שעבודם ו/או מימושם 
 ו/או העברת הבעלות בהם בעת מימוש.

החברה .12.1.22 זה,  שטר  על  החתימה  הנכסו/או    ההחזקה  תוחבר ו/או    במועד    ם אינ  תאגידי 
בהליכי פירוק ו/או כינוס נכסים )זמני או קבוע( ו/או הקפאת הליכים )או כל הליך    יםמצוי

עליה החל  לדין  בהתאם  לחברה    ולא(  םדומה  ההחזקהו/או  ידוע  למי    לחברות  ו/או 
על איום בהגשת בקשה או בנקיטת הליכים כאמור ו/או מינוי בעל תפקיד  מתאגידי הנכס  

הנכס לא    יתאגיד כל אחד מ ו/או    חברות ההחזקהו/או  , והחברה  כאמור  על ידי בית משפט
 פירוק.  ה על החלט קיבלו  

  מנהלי כל הליך פלילי או    עלתאגידי הנכס  לו/או    לחברות ההחזקהידוע לחברה ו/או    לא .12.1.23
 . המתנהל על ידי רשות שלטונית או מנהלית נגד מי מהן

ההחזקהו/או  החברה   .12.1.24 הנכסאו  /ו  חברות  תביעות    תאגידי  על  כלשהי  הודעה  קיבלו  לא 
לזכויותי  ביחס  נכסשל    וכלשהן  של   המשועבדים  בנכסים  כלשהו  תאגיד  לזכויותיה  או 

. החברה מתחייבת בזאת להודיע  בזכויות בתאגידי הנכס המשועבדות  חברות ההחזקה
מיד   זה  בס"ק  באמור  שינוי  יחול  בו  במקרה  בכתב  ולטפל    ודעיו כשי לנאמן  הדבר  לה 

 .באופן מיידיבתביעות כאמור 
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ל .12.1.25 ו/או  לחברה  ידוע  הנכסלא  פגם    תאגידי  כל  , המשועבדים   בנכסיםבזכויות  מהותי  על 
, וכי  לנאמן בדרך אחרתנחשף  בדוח קניין שנמסר לנאמן ו/או    בגילויים  למעט כפי שנחשף

לתיקון    יפעלו ו   יעדכנו על כך את הנאמן   ם הבזכויות המשועבדות  מהותי  אם יתגלה פגם  
 על פגם כאמור. םלההפגם בהקדם האפשרי מיד כשייוודע 

אצל החברה ו/או מי מתאגידי הנכס דרישה בכתב ו/או תביעה ו/או צו כלשהם   ולא נתקבל  .12.1.26
 . יםהמשועבד יםנכס מה אילושל רשות מוסמכת לטפל במפגעים סביבתיים שמקורם ב 

( אשר סדרה ה', ללא קבלת אישור מחזיקי אגרות החוב )הנאמנותבכפוף להוראות שטר   .12.1.27
,  ימשכנולא  , לפי העניין,  חברות ההחזקהו/או    תאגידי הנכסיתקבל בהחלטה מיוחדת,  

צד   ימחואו    ימכרו,  יעבירו,  ישעבדו לטובת  מהן  חלק  כל  או  המשועבדות  הזכויות  את 
בהליכים כלשהם )לרבות כריתה או שינוי    ינקטושלישי כלשהו באיזה אופן שהוא, ולא  

הנאמן  במסמכי ההתאגדות שלה( בגין הזכויות המשועבדות, שיש בהם פגיעה ביכולתו של  
בתוקפם של השעבודים או    או( לממש את השעבודים  סדרה ה'ו/או מחזיקי אגרות החוב )

ולא מולאו    (סדרה ה')  , והכל כל עוד לא נפרעו כל אגרות החובאו מימושם  ביכולת אכיפתם
  יבטיח  אשר  הנאמן  וןצאו הוסכם מנגנון אחר לשביעות ר  כל התחייבויות החברה בגינן

 . ומילוי כל התחייבויות החברה בגינן (סדרה ה') החוב אגרות פירעון

שי  .12.1.28 על כך לחברהיומיד לאחר  ל  לחברות ההחזקהו/או    ודע  , החברה תאגידי הנכסו/או 
תודיע לנאמן בכתב על כל מקרה של הטלת עיקול, נקיטת פעולת הוצאה לפועל או הגשת 

 המשועבדים  הנכסים בקשה למינוי כונס נכסים או בקשה למינוי כל בעל תפקיד אחר על  
(. םעליה ו/או הזכויות המשועבדות ו/או על חלקן, )או כל הליך דומה בהתאם לדין החל  

הם יודיעו  ,  תאגידי הנכסו/או ל  לחברות ההחזקה ו/או    כמו כן, לאחר שנודע על כך לחברה
הוצאה   פעולת  נקטה  או  לרשות שעיקלה  הנאמן  לטובת  של שעבוד  קיומו  דבר  על  מיד 
לפועל או שנתבקשה למנות כונס נכסים או כל בעל תפקיד אחר כאמור )או כל הליך דומה 

את אלה או את חלק מאלה, ( ו/או לצד שלישי שיזם או ביקש  םעליהבהתאם לדין החל  
בכל האמצעים הסבירים הדרושים לשם ביטול העיקול, פעולת    םמיד על חשבונינקטו  וכן  

 ההוצאה לפועל או מינוי כונס הנכסים או המנהל המיוחד, לפי המקרה. 

12.1.29. ( החוב  אגרות  תיוותרנה  עוד  ה'כל  כי סדרה  לכך  לגרום  מתחייבת  החברה  במחזור,   )
בהלוואת בכירות בארה"ב   נכס, כמקובל  יבביטוח   יםמבוטח  יהיו  יםהמשועבד  יםהנכס

. החברה מתחייבת להודיע לנאמן בכתב מיד בכל מקרה בו נודע לה על שינוי  ניו יורקוב
בגין הביטוחי  הכיסוי  בהיקף  כי  יםהמשועבד  יםהנכס מ   אחד  לרעה  או    אחת  פקעה , 

  או במקרה בו הודיע לה המבטח על פקיעת   ים המשועבד  יםת הביטוח בגין הנכסופוליסמ
או על ביטולה. החברה תכלול גילוי כאמור    יםהמשועבד   יםבגין הנכס   מהפוליסות  אחת

או   התקופתי  לדוח  יצורף  אשר  הדירקטוריון  דוח  במסגרת  הביטוח  של  תקפותו  בדבר 
 הרבעוני )לפי העניין( של החברה.

ההחזקה  החברה .12.1.30 להחזיק    ,לכךלגרום    תומתחייב   וחברות  מתחייבים  הנכס  ותאגידי 
ומבלי לגרוע מכלליות האמור, לשלם   , במצב טוב ותקין  יםהמשועבד  יםולשמור את הנכס 

, על ידי  יםהמשועבד  יםושיוטלו כדין על הנכס  המוטלים  ואגרות  במועד את כל המיסים 
לנקוט בכל הליך    םוזאת מבלי לגרוע מזכות  ,הממשלה ו/או הרשות המקומית הרלוונטית

למועד חתימת שטר זה מצהירה החברה כי לא   אל מול הרשויות בקשר לדרישות כאמור.
כנגד איזה מהנכסים המשועבדים או תאגידי    או אגרות  קיימים לחברה תשלומי מיסים

 אשר מועד פירעונם חלף והם טרם שולמו.  חברות ההחזקההנכס או 

12.1.31. ( עוד תיוותרנה אגרות החוב  וכל אחד   חברות ההחזקה,  ( במחזור, החברהסדרה ה'כל 
החלטה  יקבלו לא   תאגידי הנכסממי ו/או  חברות ההחזקה  כי  ים מתחייבמתאגידי הנכס  

 .ם עליהעל פירוק מרצון או החלטה דומה על פי הדין החל 
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ת  ומתחייב   וחברות ההחזקה( במחזור, החברה  סדרה ה'כל עוד תיוותרנה אגרות החוב ) .12.1.32
תאגידי  או    החזקהת הומחבר   מיכי    ,כל אחד מתאגידי הנכס מתחייבים  וכן  ,לגרום לכך

כל פי    חובות נוספים מעבר לחוב הקיים  ייטולערבויות כלשהן וכן לא    יעמידלא    הנכס
זה נספח  למעט    ,הוראות  לספקיםוזאת  המשועבדים  חובות  מובטחים לנכסים  לא   ,

ושאינם   (customary unsecured payablesבשעבוד, במהלך העסקים הרגיל של תאגיד הנכס )
 . מהווים חוב פיננסי

בכל פעילות    יעסקולא    תאגידי הנכס( במחזור,  סדרה ה'כל עוד תיוותרנה אגרות החוב ) .12.1.33
 . והפעילויות הנלוות להם יםהמשועבד  ים שהיא למעט החזקה בנכס

על אף כל הוראה אחרת ו  להלן(   12.1.355)כהגדרתו בסעיף    הפרה   אירוע  חל  לא  עוד  כל .12.1.34
  פעולה   כל  לבצע אחד מתאגידי הנכס יהיו רשאים    כל או  /ו  החברה,  מסמכי הבטוחותב
ה  (אחרת  או  משפטית) עם  הנכס הזכויות  ו/או    המשועבדים  נכסיםבקשר  בתאגידי 

סדרה או ממחזיקי אגרות החוב )  מהנאמן  כלשהו  אישור  בקבלת  צורך   ללא,  המשועבדות
 : הבאות הפעולות,  רק לא אך, לרבות(, "המותרות הפעולות"להלן: ( )ה'

פיצול  כנית  ותההשבחה, תכנון, לרבות שינוי    פעולות  על הנכס המשועבד,  החלה 
ניצול זכויות הקיימות במועד יצירת השעבוד ו/או  יה, לרבות  יזום, בניהמקרקעין, י

ניצול זכויות עתידיות שטרם קיימות במועד יצירת השעבוד, וכל הכרוך בביצוע  
בני  היתרי  הוצאת  לרבות  כאלו  התחייבויות  יפעולות  מתן  תשלומים,  ביצוע  ה, 

לרשויות וכל פעולה הדרושה והמקובלת לביצוע הפעולות המפורטות לעיל )מובהר  
כאמור   פעילויות  מהנכס  בסכי  בהכנסות  זמני  באופן  לפגוע  עשויות  זה,  "ק 

 המשועבד(; 

"חדר    מכירת  ולרבות,  תשתית   חברות  עם  התקשרות  לרבות,  פיתוח  עבודות 
 "ב;וכיו  תשתיות להנחת  זכות מתן", תקשורת ", "חדר חשמל

  רשות  מתןאו  / ו  מוגנת  שאינה   כלשהי  בשכירותאו  /ו   חופשית   בשכירות  השכרה 
, ותיקון, נקיטה בפעולה במסגרת  לתקופותאו  / ו  לתקופה  חזקה  זכותאו  /ו  שימוש

ניהול אחר של פעילות השכרה   החברה   של   הבלעדי   דעתה  לשיקול  בהתאם  ו/או 
 ; המשעבדת

,  והשכרות  הנאה  זיקות  לרבות,  המשועבד  לנכס  בקשר  שונות  זכויות  והקניית  ניהול 
  הנאה  וזיקות   זכויות   לגבי  שינויים  עריכת )לרבות    לגביהן   שינויים  עריכת או  /ו

ו/או    חלקי   או  מלא  באופן   ביטולןאו  /ו(  הנאמנות  שטר  במועד  הקיימות  כאמור
 ; הנוגעים לנכסים המשועבדים Condominium Documents  -הגשת תיקונים ל

פרצלציה,  - פעולת רישום והסדרה ביחס לנכס המשועבד, לרבות פרצלציה, רה  כל 
רישום זכויות על שם החברה המשעבדת וכיו"ב. עם השלמת ביצוע פעולות כנ"ל,  

ככל שמדובר בדרישה    ,"להנ  השינויים  את המשקף  באופןיתוקנו הסכם/י השעבוד  
מקובלת בקשר לנכסים באזור הנכסים המשועבדים, בכפוף לכך שככל שתיקונים  

  הודעה   תיתן  החברה  ,לביצוע הפעולות כאמור בסעיף זה  קודםאזי    אלו נדרשים,
אישור או חוות  ל  כפופה   תהא  כאמור   פעולה   וביצוע,  הפעולה   לביצוע  קודם  לנאמן 
  על   החל  הרלוונטי  בדין  הבקיא,  חיצוני  דין   עורך  מטעם,  הנאמן  אל   המופניםדעת   
.  לממשם  וביכולת  השעבודים  בתקפות  לפגוע  כדי  בפעולה  אין  כי,  המשועבד  הנכס

לצורך   כאמור,  פעולה  השלמת  לצורך  השעבודים  מסמכי  תיקון  שיידרש  ככל 
 תיקון השעבודים, יסתמך הנאמן על האישור או חוות הדעת כאמור. על חתימה  

או יותר, לרבות בדרך של מיזוג    דאחר, אח  נכס  לתאגידהנכס המשועבד    העברת 
של   חיסול  המשועבד    הנכס  תאגיד ו/או  שהנכס  הנכס  באופן  בחברת  והחזקות 
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באותם התנאים המפורטים בשטר זה בשינויים    אחרנכס    תאגיד על ידי    וישועבד 
 המחויבים;  

  במקרקעין   זכויות  בעלי  עם  חלוקהאו  /ו  איחוד או  /ו   שיתוף  בהסכמי   התקשרות 
  את  להקשיח  כדי  השיתוף  בהסכם   יהיה   שלא   ובלבד "(,  השיתוף  הסכם)"  סמוכים 

 ;המקוריים לתנאים בהשוואה השעבוד  מימוש תנאי

  הפעולות   עם  בקשר  התחייבותאו  /ו  הסכםאו  /ו  שטראו  /ו  מסמך  כך   על  חתימה  
 ;אלו  בפעולות הכרוך  רישום כל ביצוע וכן  לעיל המפורטות

לנכס  הנכס  תאגיד  שלאו  / ו  החברה  שלעת לעת, במהלך העסקים הרגיל  מ  והכל ביחס   ,
ת הנאמן  יוזכו  נהפגעו השעבודים ולא תיפגעילא י ש  , ובלבדואו בחלק   ו, במלואהמשועבד

)  מחזיקיו החוב  ה'אגרות  השעבודיםסדרה  ומכוח  המשועבד  בנכס  מביצוע    (  כתוצאה 
 .  פעולה מותרת כאמור

, הנאמן  משועבדכי, ככל שתידרש הסכמת הנאמן לפעולה כלשהי בכל הנוגע לנכס    יובהר
 מטעם , הנאמן  אל המופניםיהא רשאי לקבל אישור או חוות דעת )בהתאם לשיקול דעתו( 

 משום   בפעולה  אין  כי ,  המשועבד  הנכס  על   החל   הרלוונטי  בדין  הבקיא ,  חיצוני  דין   עורך
 . כאמור פגיעה

ידי החברה המשעבדת בנכס המשועבד, אשר - הסר ספק יובהר, כי נקיטת פעולה על  למען
לכך  בכפוף  תתאפשר  לעיל(,  )כהגדרתה  מותרת  כפעולה  במפורש  לעיל  מצוינת  אינה 
שהחברה המשעבדת תמציא לידי הנאמן אישור המופנה אל הנאמן מטעם עורך דין חיצוני,  

כי אין בפעולה    –טרם נקיטת הפעולה    – הבקיא בדין הרלוונטי החל על הנכס המשועבד  
כאמור לפגוע בזכויות המחזיקים באגרות החוב בהתאם לשטר הנאמנות, לרבות בתוקף  

 השעבודים הרשומים לטובת הנאמן בגין הנכס המשועבד כאמור ו/או ביכולת לממשם.

 המשועבדים הנכסים הכנסות .12.1.35

  זכות   כל  אומעת לעת,    תהיינהש, כפי  המשועבדים  הנכסים  להכנסות  הנוגע  בכלכי,    מוסכם
 ובכל ,  מהם  מי  ןו/או בגי   המשועבדים הנכסים  חלף  שתתקבל זכות  או  מהם  הנובעת  אחרת
 כי:  מובהר, המשועבד לנכס הנוגע

  ההכנסות  לרבות,  המשועבדים  הנכסים  על,  יצירתם  ממועד,  יחולו  השעבודים  
  כל או  /ו   המשועבדים  מהנכסים  הנובעות   הזכויות  וכל ,  המשועבדים  מהנכסים 

 ;הנאמנות שטר הוראות   לפי בגינם שתתקבל תמורה

ואלא אם נאמר אחרת בשטר הנאמנות )לרבות בנספח זה  לקרות אירוע הפרה,   עד 
לעניין תקבולי מכירה או מימון מחדש של נכסים משועבדים וכן למעט תקבולים  

דירות קונדו   על  ,  (ים המשועבדיםבנכסו/או מחסנים  ממכירת    תאגידי לא תחול 
  לקבלן   רשאים  יהיו  והםכל מגבלה בקשר להכנסות מהנכסים המשועבדים,    הנכס

  לקבלתן   בתנאים  שינויים  לערוך,  דעתם  שיקולשלישי לפי    צד, להעבירן לכל  לידיהם
כרצו בהן    באגרות   המחזיקים או  /ו  הנאמן   של  אישור  בכל   צורך  ללא   נםולעשות 

הנכסים  מלקבלת הכנסות    הזכויותמובהר כי כל עוד    ,. עם זאת, ולהסרת ספק החוב
סדרה  עבור מחזיקי אגרות החוב )  הנאמן  לטובת  משועבדות  תהיינה  משועבדיםה
  ם את זכויותיה  להמחותלמשכן או לשעבד או    רשאים  יהיולא    הנכס   תאגידי (,  ה'

ו/או לבצע כל פעולה שיהא בה    כלשהו  שלישי  לצד  יםהמשועבד  יםבהכנסות מהנכס 
 ; ביכולת אכיפתם ו/או מימושםכדי לפגוע בתוקף השעבודים ו/או 

כל מגבלה לגבי התקשרות עם    הנכס  תאגידי לקרות אירוע הפרה, לא תחול על    עד 
להכנסות מהנכס  הזכות    לרבות,  יםהמשועבד  יםצדדים שלישיים שמכוחה קמה 
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  אותם   עם  אחרים  בהסכמים  התקשרות,  ביטולם,  עמם  ההסכמים  שינוי  עם  בקשר
  בהתקשרויות  יהא  שלא  ובלבד ,  אחרים  שלישיים  צדדים  עם   או  שלישיים  צדדים

  זה   נאמנות   לשטר  בהתאם  החוב  אגרות  מחזיקי  בזכויות  לפגוע  כדי  האמורות
 ;לרבות ביחס לתוקף השעבודים, יכולת אכפתם וכן מימושם

שוכר בנכסים המשועבדים בעת רישום המשכנתא, ואותו שוכר מיועד  באם יהיה   
לחוק המקרקעין של ניו יורק,    F-291  לקבל הודעה על ההגבלות במשכנתא לפי סעיף

  בהתאם  באופן סביר.את הוראות החוק  החברה תגרום לחברות הנכסים לקיים  
לקרות אירוע הפרה, לא    עד"ב,  בארה   דין  מעורך   החברה  שקיבלה  משפטי  לייעוץ

ל להודיע  חובה  כל  המשעבדת  החברה  על  שלתהא  עתידיים  הנכס    שוכרים 
 ; , למעט אם נדרש על ידי הנאמן על פי מסמכי הבטוחותהמשועבד

  לפירעון   המשועבדים  מהנכסים  ההכנסות  תשמשנה,  הפרה  אירוע   מקרות  החל 
 .  שבמחזור( סדרה ה') החוב אגרות

או  /ו   מיידי  לפירעון  החוב  אגרות  להעמדת  עילה  קמה  בו  המועד":  הפרה  אירוע"
 . הנאמנות שטר הוראות  פי על  בטוחות למימוש

 המשועבדים  הנכסים ביטוח .12.1.36

 בתוקף ויחזיקו  ירכשו ו/או הקונדומיניום הקשור אליה    הנכס   תאגידיהחברה ו/או   

מלא,  החלפה  "(, בערך  הרכוש המבוטח)"  יםהמשועבד   יםביטוח בגין הנכס   פוליסות
עוד רשו   נה חודש תאשר   כל  על    יםם השעבוד מימעת לעת,  הנאמן    הרכושלטובת 

כמקובל אצל החברה לגבי נכסים אחרים מסוג דומה, כפי שיהיו במועד  ,  המבוטח
לחברת הביטוח לציין את    יורו ,  העניין  לפי   ,הנכס  תאגידיהחברה ו/או  הרלוונטי.  

 ( כמוטב  הביטוח,  Loss Payeeהנאמן  בפוליסת  בלבד  המבוטח  לרכוש  ביחס   )
לנאמן את אישור חברת הביטוח בדבר היותו מוטב כאמור ביחס לרכוש    ימציאוו

לנאמן אישור חתום על ידי המבטחים כי ידוע למבטחים כי מלוא    יעבירווהמבוטח  
ו/או   לחברה  המגיעים  הביטוח    הנכס   לתאגידיהתגמולים  לפוליסת  בהתאם 

 .  מןמשועבדים לטובת הנא

הביטוח לידי הנאמן   כל תגמולי לרכוש המבוטח ישולמו נזק או בדןוא של במקרה 
לפקודתו ברכוש   עד או  הנאתו  טובת  קבלת    ,המבוטחשיעור  במועד  שיהיה  כפי 

 .  תגמולי הביטוח

כאמור בגין נזקים   יקבל ביטוח שהנאמן למועד בו התקיים אירוע הפרה, תגמולי  עד 
בלבד המקרקעין  לנכס  הנזק  או  האובדן  קימום  לשם  ישמשו  המבוטח,   לרכוש 

לקימום)" הביטוח  יועברו    ."(תגמולי  לקימום  הביטוח    הנכס   לתאגידתגמולי 
אסמכתא    הרלוונטי  המצאת  לאחר  הנאמן  ידי  הכספים  ל על  גובה  בדבר  נאמן 

ו/או   החברה  ידי  על  בפועל  את    הנכס  תאגידששולמו  ביצע  אשר  המבצע  לקבלן 
"( ו/או ישירות לקבלן המבצע בתשלום אחד או  הקבלן המבצעעבודות הקימום )"

הבנייה לשלבי  בהתאם  תשלומים  ו/או    , במספר  החברה  בין  שיסוכם  כפי  והכל 
  תצהירמובהר בזאת כי    ,לבין הקבלן המבצע כאמור. למען הסר ספק  הנכס  תאגידי

של מהנדס החברה או של נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה, בדבר גובה  
הכספים שהוצאו בפועל יהווה אסמכתא מספיקה לצורך העברת הסכום הדרוש  

ו/או לידי    הנכס  תאגידימתוך תגמולי הביטוח לקימום כאמור לידי החברה ו/או  
 לפי העניין.    הקבלן המבצע ישירות,

שעבוד הנכסים    בעתתמציא לנאמן אישורים בחתימת המבטח הרלוונטי   החברה
פוליס של  חידוש  מועד  בכל  הנאמן  ווכן  והיות  הפוליסה  תוקף  בדבר  הביטוח  ת 

ידי מנכ"ל  - מוטב בפוליסות כאמור לעיל. החברה תצרף אישור בכתב )חתום על
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החברה או נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה( בכל מועד של חידוש  
לפיו תנאי הפוליסה עולים בקנה אחד עם התחייבויות החברה על פי שטר    ,פוליסה

 הנאמנות.  

מתחייבת להודיע לנאמן בכל מקרה    החברהמבלי לגרוע מהוראות סעיף זה לעיל,   
בו נודע לה על שינוי לרעה בהיקף הכיסוי בהתאם לפוליסה, או כי פקעה פוליסת  

וזאת   ,הביטוח או במקרה בו הודיע לה המבטח על פקיעת הפוליסה או על ביטולה
ו/או   נודע לה. מובהר כי אם מסיבה כלשהי יפקע  בו  בתוך שבעה ימים מהמועד 
יתבטל ביטוח כאמור )אך לא במקרה של ירידה בהיקף הכיסוי( על החברה יהא  

נכס   בסעיף  מותרלשעבד  המפורט  למנגנון  בהתאם  בתוך  לעיל  7,  וזאת  יום    60, 
מהמועד בו נודע לה על פקיעת או ביטול הביטוח האמור או מהמועד בו פקע או  

המועדים מבי  מוקדםה ,  האמור  חהביטותבטל  ה שני  לידיעת    ן  שהובא  )ובלבד 
   .החברה(

עילות הפירעון המיידי    נהחול ת  החזקה ת הוו/או לגבי חבר  וכלשה   נכס  תאגידככל ולגבי   .12.1.37
"הנאמנות  לשטר  [*]בסעיפים  המופיעות   )להלן:  המחויבים  בשינויים  האירועים , 
 "(, מתחייבת החברה לפעול כדלקמן: המטרידים

 איזה   של  קיומועל    ,להודיע לנאמן, באופן מיידי ובכתב, מיד עם היוודע הדבר לחברה .א
 האירועים המטרידים.מ

במקום הנכסים ששועבדו על    מותריםו/או נכסים    מותרעל החברה יהא לשעבד נכס   .ב
 7  בהתאם למנגנון המפורט בסעיף  והכל  ,אירע האירוע המטריד  ותאגיד הנכס לגביידי  

 90לעיל, כך שלאחר שעבוד כאמור תעמוד החברה ביחס הלוואה לבטוחה, וזאת בתוך 
יום מהמועד בו נודע לה על האירועים המטרידים. היה ובתום התקופה הנ"ל שועבד  

לטובת הנאמן כאמור לעיל, לא יהיה באיזה אירוע מהאירועים המטרידים   מותרנכס  
 .כדי להוות עילה לפירעון מיידי

מובהר בזאת כי אין באמור בסעיף ב' זה כדי לעכב קיומה של עילה להעמדת אגרות  
שטר הנאמנות  ל  8.1החוב לפירעון מיידי ו/או למימוש בטוחות בהתאם להוראות סעיף  

 אשר תקום במועד בו התקיים האירוע המטריד הרלוונטי.

12.1.38. Note 

כל אחד ו  חברות ההחזקההחברה, (, אחד או יותר, ייחתם בין Promissory Noteשטר חוב ) 
הנכס   )לרבות    מכוח  החברה  חובות  מלוא  סך  עלהנאמן  לבין  מתאגידי  הנאמנות  שטר 

 (.  "שטר החובאו "  "Note- ה)" (המובטחים  הסכומיםתשלום מלוא 

 ן. להל  'א נספחשב הבטוחותממסמכי   כחלק מצורפת Note-ה  טיוטת

 :Note  -הוראות בקשר עם ההלן  ל

  כאשר,  יהיו לווים במשותף(  העניין)לפי  ותאגידי הנכס    חברות ההחזקה,  החברה 
,  בשטר החוב  הקשורה  החלטה  בכלתאגידי הנכס    את  לחייב  זכות  תהיה  לחברה
 . מוקדם פדיון לרבות

ההחזקה  הנכס  ו  חברות  רשאים  לא  תאגידי  לשם  יהיו  שהיא  פעולה  בכל  לנקוט 
הקטנה ו/או שינוי של תנאי שטר החוב ו/או שטר הנאמנות, בכל צורה שהיא ו/או  
לממש זכויות המוקנות לחברה בשטר החוב ו/או בשטר הנאמנות, למעט באופן של  

  הפירעונות  לביצוע  החברה  מאחריות לגרוע)ומבלי  תנאיו פי  על החוב   מלואפירעון 
 למחזיקי אגרות החוב(. 
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  על   כלשהי   בפעולה  לנקוט יהיו רשאים  לאותאגידי הנכס    חברות ההחזקה,  החברה 
"ב(  בארה או  / ו)בישראל    דין   פי  על  בה  לנקוט  רשאים  שהם  פעולהאו  /ו   החוב  שטר  פי

  אם   אלא,  החוב  בשטר  המובטח  לחוב  ביחס  אחרות  פעולותאו  / ו  החוב  לשטר  ביחס
 . הנאמנות שטר של לתנאים ובכפוף  ובהתאם  הנאמנות  בשטר מותרת כזו פעולה

לחשבון    ייחשב  המשכנתא  הלוואת  החזר  חשבון  על  פירעון  כל  בוצע  אם  כשולם 
ישירות לצורך תשלום על חשבון   הנאמנות בלבד, או לחשבון החברה לרישומים 

מוקדם של אגרות    פדיון( ו/או לצורך ביצוע סדרה ה'קרן ו/או ריבית אגרות החוב )
 (. סדרה ה'החוב )
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9  /1 

 "מ בע קבוצת מנרב

 )"החברה"( 

 

 2024 ברואר,בפ 8 :תאריך

 בהנפקה  תניות תמצית

 
 בפברואר  8    ביום  על ידי החברהאשר פורסמה    ,('הה  סדרלאגרות החוב )   הנאמנות  שטרשל    1מס'  ה  טיוט ל  בהמשך

 . "(השטרטיוטת " או "שטר הנאמנותטיוטת )" , להלן תמצית תניות בהנפקה 2024

. הוא אינו ממצה ואינו מחליף  שטר הנאמנותטיוטת  מסמך זה מתאר בתמצית ובאופן כללי בלבד חלק מתנאי  •

  1קריאה מלאה של המסמכים המחייבים. 

  מוסדיים   גופים  השקעת  לעניין  הוראות  שעניינו  2010-9-3  מוסדיים  גופים  חוזר" משמעו  החוזר במסמך זה " •

 . (, וכולל כל הבהרה שניתנה לוביותר  העדכני)בנוסחו  ממשלתיות  לא חוב גרותבא

 

 החוב  אגרות מעמד

 החוב מובטחות בבטחונות.  אגרות 

 :2הבטחונות של תמציתי  פירוט •

 :הגדרות
יחידות מגורים ויחידה    condominium (21יחידות   3rd Avenue (22הינם נכס הנכסים המשועבדים  )א( 

",  VUהמכונה גם "   Third Avenue Condominium 368  -מחסנים, בבניין הידוע כ  19מסחרית אחת( וכן  
ב  ונכס  Third Avenue, New York, NY 368  -המצוי   )East 90th  (11    יחידותcondominium  11  -ו  

 East 90th Street, New 427  -המצוי ב  East 90th Street Condominium 427  -מחסנים בבניין הידוע כ

York, NY .) 
 במלוא הזכויות בנכסים המשועבדים. הינם התאגידים המחזיקים   תאגידי הנכס )ב(
  99.2%הינם התאגידים המוחזקים במישרין ו/או בעקיפין על ידי החברה בשיעור של    חברות ההחזקה   )ג(

 .  thEast 90ביחס לנכס   97.33%ובשיעור של  Avenue rd3ביחס לנכס 
 

 :הבטחונות
 first degree)ים  המשועבד  יםנכסב  הנכס  יתאגידזכויות    מלואלטובת הנאמן, על  בדרגה    ראשונה  משכנתא

blanket mortgage)  ,לטובת הנאמן,  יחידהו  חוזרת   בלתי  המחאה;  "בארה   דולר  מיליון   22של עד    בסך ,
וכן מלוא    הנכסים המשועבדיםעם    בקשר  תאגידי הנכסכל זכויות    שלמיליון דולר ארה"ב,    22של עד    בסך

, זכויות קדימה או  המשועבדים  הנכסיםו/או שיגיעו בגין או מכוח    המגיעיםלקבלת הכספים    םזכויותיה
זכויות   מלוא; שעבוד ראשון של המשועבדים מהנכסיםזכויות אחרות ו/או כל זכות לקבלת תזרים הנובע 

 . [מיליון דולר ארה"ב  22  -ההפרש בין היקף הגיוס לעד לסך של ]  מתאגידי הנכסבכל אחד    ההחזקה  תוחבר
 

 . השטר לטיוטת 5.1 בנספחהכל, כמפורט בהרחבה, 

 
 ההנפקה.  בכל אחד מהסעיפים שלהלן, בנוסף לתיאור התמציתי הנדרש, יצוינו הסעיפים הרלוונטיים במסמכי   1
 תצוין בתמצית ובכלליות מהות הנכסים המשועבדים ודרגת השעבוד.   2
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 שקיים בחברה מדרג "בכירות" בין סדרות:במקרה 

 ביחס לסדרות אג"ח אחרות של החברה החוב כוללות הוראות המקנות להן מעמד בכיר אגרות :_______ . 

 :___________________________________________________. ל ביחס בכירות

 3. ___________________________________________ ת הבכירות:הוראו תמצית

 ביחס לסדרות אג"ח אחרות של החברה נחות מעמד  להן המקנות הוראות  כוללות החוב אגרות .: 

 :___________________________________________________. ל ביחס נחיתות

 הנחיתות   הוראות תמצית 

 סדרות בין"בכירות"   מדרג המייצרותותנאיהן אינם כוללים הוראות החוב אינן מובטחות   אגרות . 

 למסחר  רישום

 מוסדיים לגופים המסחר במערכת או בבורסה  למסחר  החוב  אגרות לרישום בקשר מפורשת  קביעה  קיימת  

 לטיוטת שטר[ 4.3ף  ]סעי 4.("מוסדיים  רצף)"  הבורסה ידי על המופעלת

 "מדללות" פעולות על  מגבלות

 2.3מגבלות ביחס להרחבת סדרה כמפורט בסעיף    קיימות  .לא]   :נוסף  פיננסי   חוב  נטילת  על  מגבלות   קיימות  

 5[ .שטרה טיוטתל

 קיימת התחייבות לאי יצירת שעבוד שוטף על כלל    "(:שלילי)"שעבוד    שעבודים  יצירת  לאי   התחייבות   קיימת

   השטר[לטיוטת  4.7 סעיףראו ]  .נכסי החברה

 פיננסיות  מידה אמות

 [ השטר  לטיוטת .84סעיף ] :6פיננסיות  מידה באמות לעמידה  התחייבויות קיימות 

עד   כי  מתחייבת  א  לאחרהחברה  של  אחת  פירעונן  בכל  תעמוד  היא  החוב,  המידהגרות  הפיננסיות    מאמות 

פיננסיות אלו תהווה עילה להעמדה לפירעון מיידי כמפורט   מאמות המידה אי עמידה באיזו   -המפורטות להלן 

 :לטיוטת השטר  6.1.19 בסעיף

  המאוחדים   הכספיים  דוחותיה  פי  על  ,)ללא זכויות מיעוט(ההון המיוחס לבעלי המניות של החברה  אם   -

  ש"ח   מיליון  370-ל  מתחת  הרלוונטיים  הכספיים  הדוחות  במועד  יפחת  ,(העניין  לפי,  סקורים  או)מבוקרים  

 . למשך תקופה של שני רבעונים רצופים

 . םבמשך שני רבעונים רצופי 18%- פחת מ ,לטיוטת השטר 4.5.1.2למאזן, כהגדרתו בסעיף יחס ההון אם  -

במשך שני    77.5%לטיוטת השטר, יעלה על    5.1לנספח    11.4אם יחס ההלוואה לבטוחה, כהגדרתו בסעיף   -

 .רבעונים רצופים

בדבר   בהבדיקה  החברה  פרסום הדוחות הכספיים  כל אחת מהעמידת  ביום  הפיננסיות תתבצע  התחייבויות 

קיימות במחזור,   ('ה)סדרה הרבעוניים/השנתיים שהיה על החברה לפרסם עד לאותו מועד וכל עוד אגרות חוב 

 . ביחס לרבעון הקלנדרי לגביו נערכו הדוחות כאמור

 

  

 
ניתן, תצוין בתמצית    3 נחותות במקרה הפרה של  אם  אגרות חוב  עיכוב תשלומים למחזיקי  )למשל,  ובכלליות מהות הבכירות 

 אגרות החוב הבכירות(. 
 . לפי החוזר חובה כי תיכלל התחייבות זו בתנאי אגרות החוב  4
 תצוין בתמצית מהות המגבלה. אם נקבעו חריגים יש לציינם בראשי פרקים.   5
 המידה. יצוין בתמצית סוג אמות   6
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 "חלוקה"  על  מגבלות

 מניות  של עצמית רכישה או דיבידנד לחלוקת ביחס  החברה על  הגבלות קיימות האם  מפורשת קביעה  קיימת  

 7.[שטרה טיוטתל 6.1.23סעיף   ראו] .כן

  8.[השטר לטיוטת 6.1.23סעיף  ראו] .כן :"חלוקה"   על מגבלות קיימת 

אם יקרה אחד   -לטיוטת השטר   6.2 בקרות אחד או יותר מהמקרים המנויים להלן יחולו ההוראות שבסעיף

 מהאירועים המפורטים להלן:

החברה תכריז על חלוקה )כהגדרת מונח זה בחוק החברות( אשר כתוצאה ממנה יפחת ההון המיוחס לבעלי   .1

)ללא זכויות מיעוט( על לפני  - המניות של החברה  פי דוחותיה הכספיים המאוחדים האחרונים שפורסמו 

 ש"ח.  מיליון 440-בניכוי הדיבידנד שיחולק, אל מתחת למועד החלוקה, 

  -מלמאזן    ההוןיחס    יפחתהחברה תכריז על חלוקה )כהגדרת מונח זה בחוק החברות( אשר כתוצאה ממנה   .2

 פי דוחותיה הכספיים המאוחדים האחרונים של החברה שפורסמו לפני מועד החלוקה. -, על23%

מתקיימת עילה להעמדת אגרות החוב  תכריז על חלוקה )כהגדרת מונח זה בחוק החברות( במועד בו  החברה   . 3

או אם כתוצאה מהחלוקה תקום עילה לפירעון    שטרטיוטת הל  6.1  ( לפירעון מיידי כמפורט בסעיף 'ה)סדרה  

 . , והכל מבלי להתחשב בתקופות הריפוי וההמתנהמיידי כאמור

  או   אחת  של  בהפרה  נמצאת  החברה  בו  במועד(  החברות  בחוק   זה   מונח )כהגדרת    חלוקה  על  תכריז  החברה . 4

 .  מהחלוקה כתוצאה כאמור בהפרה תימצא או ,  שטרטיוטת ה פי על המהותיות מהתחייבויותיה יותר

וח הדירקטוריון המצורף  לד  2.3בסעיף    המתוארולטיוטת השטר,    6.1.23, מלבד האמור בסעיף  זהנכון למועד  

לשנת   השלישי  לרבעון  החברה    2023לדוח  ביום  של  אסמכתא  21.12.2023)פורסם  מס'   ,2023-01-115582)  

(, לא חלה על  ד'  -ו  ב'ות  דר הנאמנות בגין אגרות החוב )ס  יבהתייחס למגבלות על חלוקת דיבידנד מכוח שטר 

חלוקה   לביצוע  ביחס  נוספת  מגבלה  של  החברה  עצמית  רכישה  על  או  החברות(  בחוק  המונח  )כמשמעות 

 בכפוף לכל דין.  -ל ו מניותיה, והכ

 9. לא: בעלים הלוואות פירעון על מגבלות קיימות  

 " שליטה  בעלי"עסקאות  על  מגבלות

 10. לא ":שליטה  בעלי"עסקאות  על מגבלות קיימות 

 מבנה  שינויי

     פרויקטים בע"מ תחדל להיות בעלת השליטה בחברה, כהגדרת    אסנס . אם  כן:  שליטה  שינוי  על   מגבלות   קיימות

מונח זה בחוק ניירות ערך, אלא אם שינוי השליטה כאמור אושר מראש על ידי אסיפת מחזיקי אגרות החוב  

  אזי ,  בבורסה  החברה  מניות  של(  IPO'( ברוב רגיל ו/או ארע בעקבות השלמת הנפקה ראשונה לציבור ) ה)סדרה  

 [ השטר לטיוטת 6.1.29]סעיף  11. השטר לטיוטת 6.2 סעיף  הוראות  יחולו

 אם בוצע מיזוג ללא קבלת אישור מוקדם של מחזיקי אגרות  .  כן  :ורכישה  מיזוג  עסקאות   על   מגבלות   קיימות

הקולטת )ככל שאיננה החברה( כלפי    והישות , אלא אם כן הצהירו החברה  מיוחדת  בהחלטה  החוב )סדרה ה'(

ח מיידי, לפחות עשרה ימי עסקים לפני מועד המיזוג, כי לא קיים חשש סביר שעקב  ומחזיקי אגרות החוב, בד 

הקולטת לקיים את ההתחייבויות החברה כלפי המחזיקים. יובהר, כי    הישותהמיזוג לא יהיה ביכולתה של  

החברה    .זו עילה לצורכי   החברה, לא יחשב למיזוג  ולתוך  עם חברה בת או חברה מאוחדת  של לעניין זה, מיזוג 

היעד, לפי העניין(    חברת)כחברה הקולטת או  לא יועברו לחברה  )ככל שיבוצע(  כתוצאה מהמיזוג  מתחייבת כי  

 
 זו בתנאי אגרות החוב. כ  קביעה לפי החוזר חובה כי תיכלל     7
 תצוין בתמצית מהות המגבלה. אם נקבעו חריגים יש לציינם בראשי פרקים.   8
 תצוין בתמצית מהות המגבלה. אם נקבעו חריגים יש לציינם בראשי פרקים.   9

 לציינם בראשי פרקים. תצוין בתמצית מהות המגבלה. אם נקבעו חריגים יש   10
 תצוין בתמצית מהות המגבלה. אם נקבעו חריגים יש לציינם בראשי פרקים.   11
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  12.הנאמנות  שעבודים הסותרים את התחייבויות החברה להימנע מיצירת שעבודים מסויימים כמפורט בשטר 

 [השטר לטיוטת 6.1.9סעיף ]

 דירוג 

 של  בדירוג  ,הנפקתן למועד  נכון, מדורגותהחברה תהיינה  של'( החוב )סדרה האגרות : מדורגות החוב אגרות

.ilA3 13. [שטרהראו המבוא לטיוטת ]  .מידרוג בע"מידי  על 
  
 [שטרה טיוטתל  15.11עיף ס]כן  : דירוג רצף לשמירת  התחייבות   קיימת. 

  14. [ לטיוטת השטר   4.4סעיף  ]   כן :  דירוג   ירידת   בעת   החוב   אגרות   תנאי   של   התאמה   הוראות   קיימות   

 : להלן   בתמצית   שיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב, יותאם בגין שינוי בדירוג של אגרות החוב כמפורט 

)במקרה  ״( חברת הדירוג או כל חברת דירוג אחרת שתבוא במקומה )״   מידרוג ידי  - ככל שדירוג אגרות החוב על  -

של החלפת חברת דירוג, תעביר החברה לידי הנאמן השוואה בין סולם הדירוג של חברת הדירוג המוחלפת לבין  

יעודכן במהלך תקופת ריבית כלשהי, כך שהדירוג שייקבע לאגרות  סולם הדירוג של חברת הדירוג החדשה(  

)או דירוג מקביל לו, שיבוא במקומו,    מידרוג   של   A3.ilמדירוג  ״(  הדירוג המופחת )״   בשתי דרגות החוב יהיה נמוך  

״(, יעלה שיעור הריבית  דירוג הבסיס )״ אשר ייקבע על ידי חברת דירוג אחרת, ככל שתבוא במקום מידרוג(  

״(,  שיעור הריבית הנוסף )״ השנתית שתישא יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב, בשיעור שיפורט להלן  

דרגה  ב כדלקמן: )א( במקרה והדירוג שייקבע יהיה נמוך    כפי שיהיה באותה עת   מעל שיעור הריבית השנתית 

ללא  שיעור הריבית השנתית שתישא יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב    יוותר   - מדירוג הבסיס    אחת 

דרגות מדירוג הבסיס  שינוי  נמוך בשתי  יהיה  והדירוג שייקבע  )ב( במקרה  שיעור הריבית השנתית    - ;  יעלה 

במקרה והדירוג שייקבע יהיה    )ג(   ; 0.50%שתישא יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב בשיעור של  

יעלה שיעור הריבית השנתית שתישא הקרן הבלתי מסולקת של    - נמוך בשלוש דרגות או יותר מדירוג הבסיס  

כך ששיעור הריבית הנוסף המקסימלי בגין הירידה בדירוג מדירוג הבסיס   ,  0.25%אגרות החוב בשיעור נוסף של  

 . "( שיעור הריבית הנוסף המקסימלי )"   0.75%יהא  

עודכן שיעור הריבית כאמור לעיל, יחול השינוי בגין התקופה שתתחיל מתחילת תקופת הריבית הבאה לאחר   -

הדירוג ועד לפירעון מלא של יתרת הקרן הבלתי מסולקת של  תקופת הריבית בה חל שינוי הדירוג על ידי חברת  

,  לטיוטת השטר   4.4.5  אגרות החוב או עד למועד בו תעדכן חברת הדירוג את הדירוג לאגרות החוב כאמור בסעיף 

לפי המוקדם מביניהם. יובהר, כי לא תתקבל תוספת ריבית בגין התקופה שממועד הורדת הדירוג ועד לתום  

 . תקופת הריבית במהלכה עודכן דירוג אגרות החוב 

'(  ה יובהר, כי במקרה שלאחר הורדת הדירוג באופן שהשפיע על שיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב )סדרה   -

'( כלפי מעלה,  ה , תעדכן חברת הדירוג את הדירוג לאגרות החוב )סדרה  לטיוטת השטר   4.4.1  כאמור בסעיף 

'( באותו  ה גרות החוב )סדרה  א   תישאנה הנו נמוך יותר משיעור הריבית ש   ף לדירוג אשר בו שיעור הריבית הנוס 

לדירוג השווה או גבוה מדירוג  טיוטת השטר או  ל   4.4.1בסעיף    כמפורט בהתאם למדרגות ו עת, טרם שינוי הדירוג  

״(, אזי במועד התשלום הרלוונטי של הריבית, יופחת שיעור הריבית שישולם על ידי  הדירוג הגבוה הבסיס )״ 

יותר משתי  ב דירוג הנמוך  מ בגין עליה    0.25%בשיעור של  (  1)   , כדלקמן: '( ה החברה למחזיקי אגרות החוב )סדרה  

מדירוג הנמוך    בגין עליה   0.5%( בשיעור של  2; ) לדירוג הנמוך בשתי דרגות מדירוג הבסיס   מדירוג הבסיס דרגות  

שיעור הריבית יוותר ללא שינוי בגין      ( 3)   ; בשתי דרגות מדירוג הבסיס לדירוג הנמוך בדרגה אחת מדירוג הבסיס 

עליה מדירוג הנמוך בדרגה אחת מדירוג הבסיס לדירוג הבסיס, וזאת בגין התקופה שתתחיל מתחילת תקופת  

הריבית הבאה, כך ששיעור הריבית שתישא היתרה הבלתי מסולקת של קרן אגרות החוב )סדרה ה'( יהיה שיעור  

נמוכה יותר כאמור לעיל )ובכל מקרה, לא יפחת משיעור הריבית   הריבית השנתית ללא כל תוספת או בתוספת 

 
 תצוין בתמצית מהות המגבלה. אם נקבעו חריגים יש לציינם בראשי פרקים.   12
 יצוין הדירוג שניתן לאגרות החוב.   13
 תצוין בתמצית מהות ההוראה.   14
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השנתית שנקבע במכרז, לרבות במקרה בו דירוג אגרות החוב יעלה על דירוג הבסיס(. במקרה כאמור תפעל  

, בשינויים המחויבים הנובעים מהדירוג הגבוה  לטיוטת השטר   4.4.4עד    4.4.1החברה בהתאם לאמור בסעיפים  

במקום הדירוג המופחת. יובהר, כי שיעור הריבית לא יופחת בגין התקופה שממועד עליית הדירוג ועד לתום  

 תקופת הריבית במהלכה עודכן דירוג אגרות החוב. 

   האם החברה מתחייבת  קיימת להחליף חברה מדרגת  קביעה מפורשת  שינתה מתחייבת  שלא  לפרסם  ואם 

  , בדיווח מיידי,לא קיימת התחייבות שלא להחליף חברה מדרגת, קיימת התחייבות להודיע  -  15סיבות להחלפה. 

 השטר[   לטיוטת 15.11סעיף ] .החלפת חברה מדרגתל  הסיבות על

 מיידי העמדה לפירעון  עילות

לשטר הנאמנות, והן כפופות לסייגים הקבועים ביחס    6.1מופיעות בסעיף    עילות ההעמדה לפריעון מיידי  :הערה

 להעמדה לפירעון מיידי כמפורט בשטר הנאמנות. 
 

 העילה 
  ' סעיף(מס) קיים

 קיים לא  /
 16הערות

למחזיקי אם החברה לא תפרע סכום כלשהו שיגיע ממנה  " 6.1.1 תשלום  אי
)סדרה   החוב  החוב  אפי  ל   '(האגרות    שטר   לפי או  גרות 

מהתחייבויותיה   הנאמנות באילו  תעמוד  לא  או 
כלפי   )סדרה  המהותיות  חוב  אגרות  לעניין  '(ה מחזיקי   .

בת   תקופה  לחברה  תעמוד  זה,  ימים 7)  שבעה סעיף   )
   " .לתיקון ההפרה

הפרת   הפרה או  יסודית 
   התחייבויות מהותיות

6.1.1 

 

למחזיקי אם החברה לא תפרע סכום כלשהו שיגיע ממנה  "
)סדרה   החוב  החוב  אפי  ל   '(האגרות    שטר   לפי או  גרות 

מהתחייבויותיה   הנאמנות באילו  תעמוד  לא  או 
כלפי   )סדרה  המהותיות  חוב  אגרות  לעניין  '(ה מחזיקי   .

בת   תקופה  לחברה  תעמוד  זה,  ימים 7)  שבעה סעיף   )
   ." לתיקון ההפרה

ו שטר א אם בוצעה הפרה יסודית של תנאי אגרות החוב  " 6.1.28
התברר כי מצג מהותי של החברה אם  הנאמנות, ובכלל זה  

, או אינו מלא  ןנכו  ובאגרות החוב או בשטר הנאמנות אינ 
אם נתן הנאמן הודעה לחברה לתקן את ההפרה   - ל  ווהכ

תוך   כאמור  הפרה  תיקנה  לא  ממתן   14והחברה  ימים 
 ." ההודעה

ו שטר א אם בוצעה הפרה יסודית של תנאי אגרות החוב  " 6.1.28 נכונות מצגים   אי
מהותי של החברה התברר כי מצג  אם  הנאמנות, ובכלל זה  

, או אינו מלא  ןנכו  וגרות החוב או בשטר הנאמנות אינ בא
אם נתן הנאמן הודעה לחברה לתקן את ההפרה   - ל  ווהכ

תוך   כאמור  הפרה  תיקנה  לא  ממתן   14והחברה  ימים 
 ." ההודעה

ת ו ת ספציפייוהתחייבו   הפרת
 סדרה    הרחבתמגבלות על   -

להתחייבותה   6.1.24 בניגוד  סדרה  הרחבת  תבצע  החברה  אם 
 טיוטת השטר. ל  2.3 שבסעיף

ספציפית    הפרת  -התחייבות 
)שעבוד  שעבודים  יצירת  אי 

 שלילי( 

אם החברה תפר את התחייבותה לאי יצירת שעבוד שוטף   6.1.26
בסעיף  כאמור  שלילי(  )שעבוד  החברה  נכסי  כלל   4.7  על 

 לטיוטת השטר. 
  -התחייבות ספציפית     הפרת

 חלוקה  על  מגבלות
 אם יקרה אחד מהאירועים המפורטים להלן:  6.1.23

בחוק   .1 זה  מונח  )כהגדרת  חלוקה  על  תכריז  החברה 
המיוחס   ההון  יפחת  ממנה  כתוצאה  אשר  החברות( 

פי  -לבעלי המניות של החברה )ללא זכויות מיעוט( על
האחרונים   המאוחדים  הכספיים  שפורסמו  דוחותיה 

אל   שיחולק,  הדיבידנד  בניכוי  החלוקה,  מועד  לפני 
 ש"ח.  מיליון 440- מתחת ל

 
 התחייבות זו בתנאי אגרות החוב. לפי החוזר חובה כי תיכלל    15
 .חריגים  לה  נוספו  אם או , מלא באופן  נוסחה  לא ההוראה  האם בתמצית  יצוין  16
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בחוק   .2 זה  מונח  )כהגדרת  חלוקה  על  תכריז  החברה 
למאזן    ההוןהחברות( אשר כתוצאה ממנה יעלה יחס  

על23%על   המאוחדים  -,  הכספיים  דוחותיה  פי 
 האחרונים של החברה שפורסמו לפני מועד החלוקה. 

בחוק החברה  .  3 זה  מונח  )כהגדרת  חלוקה  על  תכריז 
בו   במועד  אגרות  החברות(  להעמדת  עילה  מתקיימת 

)סדרה   בסעיף ההחוב  כמפורט  מיידי  לפירעון   )'  6.1  
או אם כתוצאה מהחלוקה תקום עילה    שטרטיוטת הל

, והכל מבלי להתחשב בתקופות  לפירעון מיידי כאמור
 . הריפוי וההמתנה

על  4 תכריז  החברה  בחוק .  זה  מונח  )כהגדרת  חלוקה 
החברות( במועד בו החברה נמצאת בהפרה של אחת  
טיוטת   פי  של  המהותיות  מהתחייבויותיה  יותר  או 
 השטר, או תימצא בהפרה כאמור כתוצאה מהחלוקה. 

ספציפית    הפרת  -התחייבות 
בעלי    על  מגבלות עסקאות 
 שליטה 

- - 

ספציפית    הפרת  -התחייבות 
כספיים  דוחות  פרסום  אי 

 במועד הנדרש  

אם החברה לא פרסמה דוח כספי שהיא חייבת בפרסומו  " 6.1.25
דין כל  זה  לפי  שטר  הוראות  לפי  בתוך  או  ימים   30, 

)ואם החברה  מהמועד האחרון שבו היא חייבת בפרסומו  
בתום תקופת ההארכה,   –קבלה הארכה מרשות מוסמכת  

 לפי המאוחר מבינהם(." 
ספציפית    הפרת  -התחייבות 

 אמות המידה הפיננסיות  
 הפיננסיות המידה    מאמות"אם החברה לא תעמוד באיזו    6.1.19

 לטיוטת השטר."  4.8המפורטות בסעיף 
)ללא    החברה   של  המניות  לבעלי  המיוחס  ההון  אם)א(  

מיעוט(,     המאוחדים   הכספיים   דוחותיה   פי   עלזכויות 
, לפי העניין(, יפחת במועד הדוחות סקורים  או)מבוקרים  

ל מתחת  הרלוונטיים  למשך   370-הכספיים  ש"ח  מיליון 
אם יחס הון למאזן,   תקופה של שני רבעונים רצופים; )ב(

בסעיף     18%-מ  פחת ,  השטר  לטיוטת   4.5.1.2כהגדרתו 
ההלוואה רצופים  רבעונים   שני   במשך יחס  אם  )ג(   ;

שטר טיוטת  ל  5.1לנספח    11.4כהגדרתו בסעיף  לבטוחה,  
   במשך שני רבעונים רצופים.   77.5%הנאמנות, יעלה על 

 פירוקו  צ,  ירוקפ  טתלהח
 וסופי  קבוע

כתוצאה פירוק אם החברה תקבל החלטת פירוק )למעט " 6.1.6
עם חברה אחרתמ ( או  לשטר  6.1.9כאמור בסעיף    מיזוג 

 או   כהגדרתו בחוק חדלות פירעוןנאמן   לחברה נתמנה  אם
או צו בעל מאפיינים    עוקבו  סופי   פירוק  צו  נגדה  ניתן  אם

מונה   או  פירעון  חדלות  חוק  להוראות  בהתאם  דומים 
דומים  מאפיינים  בעל  אחר  תפקיד  בעל  או  קבוע  מפרק 

 ."בהתאם לחוק חדלות פירעון
  נאמן  מינוי,  זמני  פירוק   צו

 שיפוטית  החלטה   כל  או  זמני
 דומה  אופי בעלת

לחברה  " 6.1.2 זה בחוק זמני  נאמןאם נתמנה  , כהגדרת מונח 
 ידי בית משפט או - זמני עלניתן צו פירוק  או  חדלות פירעון  

חוק  להוראות  בהתאם  דומים  מאפיינים  בעל  אחר  צו 
חדלות פירעון או אם מונה מפרק זמני או בעל תפקיד עם  
  סמכויות דומות בהתאם להוראות חוק חדלות פירעון או 

והמינוי   כל  תתקבל דומה  אופי  בעלת  שיפוטית  החלטה 
ארבעים   תוך  בוטלו  לא  כאמור  ההחלטה  או  כאמור 

( ימים מיום נתינתם. על אף האמור לעיל, לא  45)  וחמישה
ו/או   לבקשות  ביחס  כלשהי  ריפוי  תקופת  לחברה  תינתן 

   בהסכמתה."החברה או  לבקשתניתנו, שצווים כאמור 
 פעולת ביצועאו   עיקול  הטלת
 "פ  הוצל

על   6.1.3 עיקול  יוטל  זה    החברהנכסי  רוב  אם  מונח  )כהגדרת 
כלשהי של  תבוצע פעולה    אםכולם, או  או    בטיוטת השטר(

נכסים כאמור יוסר או  ,  הוצאה לפועל כנגד  והעיקול לא 
(  45תוך ארבעים וחמישה )  ,הפעולה לא תבוטל, לפי העניין

אף   על  העניין.  לפי  ביצועם,  או  הטלתם  ממועד  ימים 
ל תינתן  לא  ביחס    חברה האמור,  כלשהי  ריפוי  תקופת 

ידי  על  לפי העניין,  ניתנו,  או  צווים שהוגשו  לבקשות או 
 . האו בהסכמת החברה
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צו למינוי כונס זמני/קבוע או  
 קבוע /זמנימינוי כונס 

ימונה כונס נכסים    יינתן צו למינוי כונס נכסים זמני או  אם 6.1.4
 6.1.3זמני על רוב נכסי החברה )כהגדרת מונח זה בסעיף  

וצו או מינוי כאמור לא  בוטלו   לטיוטת השטר( או כולם 
אם    –( ימים ממועד נתינתם; או  45תוך ארבעים וחמישה )

קבוע   נכסים  כונס  למינוי  צו  נכסים ניתן  כונס  מונה  או 
 6.1.3)כהגדרת מונח זה בסעיף  החברהנכסי רוב על קבוע 

כולם. על אף האמור, לא תינתן לחברה לטיוטת השטר( או  
תקופת ריפוי כלשהי ביחס לבקשות או צווים שהוגשו או 

 . לבקשתהניתנו, לפי העניין, על ידי החברה או 
נכסים   6.1.5 כונס  נכסים או למינוי  אם הוגשה בקשה לכינוס 

קבוע( או  זה  )זמני  מונח  )כהגדרת  החברה  נכסי  רוב  על 
לטיוטת השטר( או כולם, אשר לא נדחתה או    6.1.3בסעיף  

( ימים ממועד הגשתה.  45בוטלה בתוך ארבעים וחמישה )
יובהר, כי במקרה בו ינתן צו או ימונה כונס נכסים זמני 

לטיוטת השטר, יחול האמור    6.1.4או קבוע כאמור בסעיף  
 ר. לטיוטת השט 6.1.4בסעיף 

; הליכים   לצו לפתיחת  תבקש
 םהליכי לפתיחת צו

הליכים, כהגדרתו    לפתיחת"אם החברה תגיש בקשה לצו   6.1.7
או אם יינתן צו כאמור או אם החברה    בחוק חדלות פירעון 

  350תגיש בקשה לפשרה או להסדר עם נושיה לפי סעיף  
החברות  פרעון   לחוק  חדלות  חוק  להוראות  בהתאם  או 

מבנה ) שינוי  ו/או  חברה אחרת  עם  מיזוג  למעט למטרת 
החברה שאינם אסורים לפי תנאי שטר זה, ולמעט עשיית 
כתבי   בעלי  ו/או  מניותיה  ובעלי  החברה  בין  הסדרים 

של החברה למניות  כדי  ,  האופציה ההמירים  בהם  שאין 
החוב   אגרות  של  הפירעון  יכולת  על  שאינם  ולהשפיע 

או אם החברה תציע לנושיה   (אסורים לפי תנאי שטר זה
היעדר   רקע  על  כאמור  הסדר  או  פשרה  אחרת  בדרך 

במועדן   בהתחייבויותיה  לעמוד  החברה  של  , אויכולתה 
או בהתאם   לחוק החברות  350אם תוגש בקשה לפי סעיף  

פרעון חדלות  חוק  החברה    להוראות  ושלא ) כנגד 
בתוך(  בהסכמתה בוטלה  או  נדחתה  לא  ימים   45  אשר 

 " .ממועד הגשתה
חדלה או הודיעה על   החברה

מניהול  לחדול  כוונתה 
או   הפסיקה  החברה  עסקיה, 
להפסיק  כוונתה  על  הודיעה 

 תשלומיה  את

6.1.17 

 

אם החברה תפסיק את תשלומיה ו/או תודיע על כוונתה "
 ." להפסיק את תשלומיה

 
את " 6.1.18 לנהל  ו/או  לעסוק  מלהמשיך  תחדל  החברה  אם 

מעת   שיהיו  כפי  כוונתה עסקיה,  על  תודיע  ו/או  לעת, 
לעת   מעת  שיהיו  כפי  בעסקיה  לעסוק  מלהמשיך  לחדול 

 ." ו/או לנהלם
  בעסקי  מהותיתהרעה    חלה

  ממשי  חשש  וקיים,  החברה
 תעמוד  לא   שהחברה

 המהותיות  בהתחייבויותיה
   החוב אגרות מחזיקי כלפי

מצבה " 6.1.21 לעומת  החברה  בעסקי  מהותית  הרעה  חלה  אם 
חששבמועד   וקיים  תוכל   ההנפקה,  לא  שהחברה  ממשי 

 ." גרות החוב במועדןלפרוע את א

 לא  שהחברה  ממשי   חשש
 בהתחייבויותיה  תעמוד

  מחזיקי  כלפי  המהותיות 
 החוב  אגרות

תעמוד  " 6.1.22 לא  שהחברה  ממשי  חשש  קיים  אם 
 ." בהתחייבויותיה המהותיות כלפי המחזיקים

 ממסחר  מחיקה  או  השעיה 
 בבורסה 

גרת החוב, למעט  יאם הבורסה השעתה את המסחר בא " 6.1.13
השעיה בעילה של היווצרות אי בהירות, כמשמעות עילה  
בוטלה   לא  וההשעיה  הבורסה,  לתקנון  הרביעי  בחלק  זו 

מכוונת ימים  60בתוך   שאינה  כללית  השהייה  ולמעט   ,
 " .ספציפית לחברה

 ." בבורסהאם אגרות החוב נמחקו מהמסחר " 6.1.27

Cross Default/Cross 

Acceleration הפרה צולבת :
חובות  תשלום  אי  )במקרי 

( סדרת אגרות  1אחד מאלה: )  אם הועמד לפירעון מיידי" 6.1.12
 ( או  החברה;  שהנפיקה  אחרת  חוב2חוב  חובות    (  ו/או 

החברה  מצטברים הכספיים  של  דוחותיה  פי  על   ,
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העמדה  במקרי  או  אחרים 
חובות   מיידילפירעון   של 

 אחרים( 

פיננסי  המאוחדים, מוסד  פיננסיים  כלפי  מוסדות  , ו/או 
)למעט    ו/או גוף שעיסוקו במתן אשראי  לרבות גוף מוסדי

( לחברה  חזרה  זכות  ללא  שהנו  (( non-recourseחוב 
העולה   ובלבד   ,"חש  מיליון  120  על   במאוחד   בהיקף 

 שלושים לא בוטלה בתוך    כאמורמיידי    לפירעון  שהעמדה
   ". ( ימים30)

ימים רצופים, אגרות החוב לא    60אם במשך תקופה של " 6.1.14 דירוג   הפסקת
ינה מדורגות על ידי אף חברת דירוג, עקב סיבות ו/או  יתה

בתנאי שבאותו    -ל  ו החברה, והכנסיבות שהינן בשליטת  
 ." מועד ישנה לפחות חברת דירוג אחת פעילה בישראל

על   Baa3.ilמתחת לדירוג    אלאם דירוג אגרות החוב ירד   6.1.15 דירוג  ירידת
 פי   על(  -BBBפי דירוגה של מידרוג או מתחת לדירוג של )

לדירוג    Standard & Poor's Maalotשל     דירוגה או 
חבר  של  שאוריד   תמקביל  ככל  כי  יובהר,  אחרת.  גרות ג 

מחברת  יותר  ידי  על  זמנית  בו  מדורגות  תהיינה  החוב 
יקבע דירוג אגרות החוב  י דירוג אחת, אזי לצרכי סעיף זה  

פי   שדירוג   .מביניהן  הנמוךעל  ככל  לעיל,  על אף האמור 
אגרות החוב ירד אל מתחת לדירוגים המצוינים בסעיף זה  
זה   מונח  )כהגדרת  טכנית  דירוג  מהורדת  כתוצאה  לעיל 

לפירעון   4.4.8בסעיף   עילה  תקום  לא  השטר(  לטיוטת 
 מיידי על פי סעיף זה. 

  השליטה   בעלת  להיות   תחדל"מ  בע   פרויקטים  אסנס  אם" 6.1.29 שליטה  שינוי
 אם   אלא ,  ערך  ניירות  בחוק  זה  מונח   כהגדרת,  בחברה

 מחזיקי   אסיפת  ידי  על  מראש  אושר  כאמור  השליטה  שינוי
  בעקבות   ארעו/או    רגיל  ברוב'(  ה)סדרה    החוב  אגרות

 החברה   מניות  של(  IPO)   לציבור  ראשונה  הנפקה   השלמת
 " בבורסה

 בקשר  התחייבויות  הפרת
 מיזוגים ,  מבניים  לשינויים
 ורכישות 

6.1.9 

 

מחזיקי  " של  מוקדם  אישור  קבלת  ללא  מיזוג  בוצע  אם 
)סדרה   החוב  כן מיוחדת  בהחלטה  ה'(אגרות  אם  אלא   ,

)ככל שאיננה החברה(    והישותהצהירו החברה   הקולטת 
, לפחות עשרה ימי  ח מיידיוכלפי מחזיקי אגרות החוב, בד

עסקים לפני מועד המיזוג, כי לא קיים חשש סביר שעקב 
הקולטת לקיים את   הישותהמיזוג לא יהיה ביכולתה של  

ההתחייבויות החברה כלפי המחזיקים. יובהר, כי לעניין 
מיזוג   מאוחדת  שלזה,  חברה  או  בת    ולתוך   עם  חברה 

למיזוג  יחשב  לא  החברה   . זו  עילה   לצורכי  החברה, 
לא יועברו  )ככל שיבוצע(  כתוצאה מהמיזוג  מתחייבת כי  

או  לחברה   הקולטת  העניין(    חברת )כחברה  לפי  היעד, 
להימנע  החברה  התחייבויות  את  הסותרים  שעבודים 

 ." הנאמנותמיצירת שעבודים מסויימים כמפורט בשטר  
רשם   מחיקה ממרשם 

 החברות, למעט בשל מיזוג  
 ." תימחק מכל סיבה שהיאאם החברה תחוסל או " 6.1.20

מנויות  שאינן  נוספות  עילות 
 לעיל  

על  6.1.10 שיש להם  את השעבודים  בעלי שעבודים  יממשו  אם 
)כהגדרתו   מהותי  הלסיפא    6.1בסעיף  נכס  ( שטרטיוטת 

בחברה, למעט אם השעבוד הינו להבטחת חוב שהינו ללא 
( לחברה  חזרה  הליך ש  ובלבד   ,(Non-recourseזכות 

ארבעים   תוך  בוטל  לא  כאמורשהחל    השעבודיםמימוש  
 ימים.   (45) וחמישה

,  זה)בעניין    החברה   של  פעילותה   עיקר  של   שינוי   בוצע   אם" 6.1.11
  שעיקר   באופן(  בשליטתה  חברות   עם  יחד",  החברה"

  או ,  ו/או התשתיות  "ןהנדל  בתחום   אינו  החברה  פעילות
  זה   סעיף  לעניין ;  החברה  נכסי  רוב   של   מכירה   בוצעה

מכירה   מכירה"  החברה  נכסי  רוב  של  מכירה" )למעט 
של    לתאגידים בשיעור  ידי    50%המוחזקים  על  ומעלה 

במהלך  החברה  ,)( עשר  של    (18שמונה  רצופים,  חודשים 
)או   שערכו  מצטבר,  באופן  נכסים  מספר  לרבות  נכסים, 
שפורסמו   המאוחדים  הכספיים  הדוחות  פי  על  ערכם(, 
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 העילה 
  ' סעיף(מס) קיים

 קיים לא  /
 16הערות

לפחות   מהווה  הרלבנטי,  האירוע  קרות  מסך    50%טרם 
האמורים המאוחדים  הכספיים  הדוחות  לפי  , הנכסים 

של    אישור   לכך  שהתקבל  מבלי  מחזיקי   אסיפת מראש 
על    אשר  מכירה   למעט  אך;  מיוחדת  בהחלטה  החוב  אגרות

החברה   הודעת  או    בגינה   התמורה   מרביתפי  שימשה 
  אחרים   נכסים  או   נכס   לרכישת  החברה  את  צפויה לשמש

של  מאוחדות  בחברות  השקעה  )לרבות  השקעה  או 
 ." החברה של  פעילותה החברה( בתחום

אם החברה תחדל מלהיות תאגיד מדווח, כהגדרתו בחוק " 6.1.16
 ." ניירות ערך

של  6.1.30 הערת עסק חי  הכספיים  בדוחות  חי"  "עסק  הערת  תירשם  "אם 
 החברה, במשך שני רבעונים רצופים.  

 

 דחופה  נציגות 

 [ שטרהטיוטת ל' אנספח לטיוטת השטר ו 6.5סעיף ].  דחופה נציגות  של מינוי  המסדירות  הוראות קיימות 

 

  17:מדווח שאינו בתאגיד

 18ודיווחים   דוחות .א

 הערות. לחוזר '  א בנספח המפורט המידע את כולל ההנפקה מזכר.____________________ :   

 לחוזר  ו'-', ה' וד  נספחיםהמפורטים ב  והמיידייםהתחייבות למסור את הדיווחים השנתיים, הרבעוניים    קיימת  .

 ___________________________   הערות: 

 דרישות נוספות בתאגיד שאינו מדווח:  .ב

  לחוזר  .ב .8התחייבה לשאת בכל הוצאות ההנפקה כאמור בסעיף   החברה.   

 לחוזר(  1ג.   .8מינתה נאמן לאגרות החוב כאמור בסעיף  החברה . 

 לחוזר( 2. ג.  8בסעיף  כאמורדיווח על פי דרישתו  לנאמן  למסור  התחייבה החברה. 

 לחוזר. ד. 8 בסעיףבכתב בקשר לחתימות על מסמכים כאמור  התחייבה החברה.   

 

 19השיפוט  וסמכות  החל  הדין

 [ לתנאים שמעבר לדף 15וסעיף  שטרה טיוטתל  30.1 סעיף] הישראלי  הדין: החל  הדין נקבע 

 תהיה נתונה   נאמנותהסכסוך הנוגע לשטר הבלעדית בכל  ו  הייחודיתסמכות השיפוט  : השיפוט  סמכות נקבעה

   .[לתנאים שמעבר לדף 15וסעיף  שטר ה טיוטתל 30.2סעיף ] יפו  -לבתי המשפט בתל אביב 

 

                _________________________ 

   בע"מ  קבוצת מנרב            

 
 כהגדרתו בחוזר.   17
 המפורט להלן ייכלל בתנאי אגרות החוב.  לפי החוזר חובה כי המידע  18
 לפי החוזר חובה כי הוראות בעניין זה ייכללו בתנאי אגרות החוב.   19
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