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    בע"מ כרמל קורפ
  ("החברה") 

  להðפקה בדרך של זכויות מתוקן  דוח הצעת מדף 

(מס' אסמכתא:   2022במאי,    30  ביום, אשר פורסם  2022  במאי   ð31ושא תאריך    ,פי תשקיף המדף של החברה-על

-תקðות ðיירות ערך (הצעת מדף של ðיירות ערך), התשס"ו "), ובהתאם להוראות תשקיף המדף(")  2022-01-054780

, החברה מתכבדת לפרסם בזאת דוח הצעת מדף להðפקה בדרך של זכויות ולרישום למסחר ")תקðות ההצעה("   2005

  "). דוח הצעת המדףלהלן (" המפורטיםשל ðיירות הערך ") הבורסה("אביב בע"מ -בתלבבורסה לðיירות ערך 

תי  זה  מדף  הצעת  צוין  בדוח  כן  אם  אלא  המדף,  בתשקיף  להם  שðיתðה  המשמעות  בו  המובאים  למוðחים  וחס 

  אחרת. מפורשות  

 שתוכל החברה   מðת-עלקיבלה החברה את אישור מðכ"ל הבורסה לדחיית יום המסחר בזכויות,    2024במרץ,    7ביום  

דוח הצעת  לעומת  שיðוי שðעשה    כל  , טרם יום המסחר הזכויות.2023תמצית דוחות כספיים לשðת  לפרסם לציבור  

  , מסומן בדוח זה. ")דוח הצעת המדף המקורי(" 2024בפברואר,  26המדף של החברה מיום 

  זה.   פי דוח הצעת מדף- לאשר הðפקה בדרך של זכויות על  החלטה  דירקטוריון החברה  קיבל  2024,  בפברואר  23ביום  

או "בעלת   "כרמל("  בעלת השליטה בחברה,  עם הפðים קדימה שותפות מוגבלת  כרמלשל    םתוððכולפרטים אודות  

הðמðים על ויחידים  יו"ר דירקטוריון החברה    -  מר גלעד הלוי,  מðכ"ל החברה  -  מר ðדב ארðס ארד  ,)השליטה"

  . להלן 4.14ראו סעיף  ,על פי דוח הצעת מדף זה  םהזכויות שתוצעðה לה מלואלðצל את  קבוצת השליטה,

 ðיירות הערך המוצעים  .1

בðות    מðיות רגילות")  הכמות המקסימלית ("  5652,741,2  לבין")  הכמות המיðימלית("  0652,653,1  בין .1.1

  המוצעות ),  "ðיירות ערך המוצעיםאו "  "המðיות המוצעות"(  ש"ח ערך ðקוב כל אחת של החברה  0.01

. המðיות  להלן  4.1הקובע כהגדרתו בסעיף    , ביוםלבעלי מðיות החברה  בדרך של זכויות כמפורט להלן

ש"ח ערך ðקוב כל אחת של    0.01בðות  למðיות הרגילות  מכל בחיðה  המוצעות תהייðה שוות בזכויותיהן  

 . ")המðיות הרגילות(" החברה, הרשומות למסחר בבורסה

שפרסמה   .1.2 כפי  החברה,  של  ההתאגדות  תקðון  ראו  הרגילות  למðיות  הðלוות  הזכויות  בדבר  לפרטים 

אשר האמור בו ðכלל בזאת    ,)2022-01-107124(מס' אסמכתא:    2022,  בðובמבר  3מיום  החברה בדוח  

   על דרך ההפðיה.

 
  ש"ח ע.ð. כ"א של החברה   0.01מðיות רגילות בðות    17,687,071על בסיס כמות המðיות הרשומות למסחר במועד פרסום דוח זה, קרי    1

מðיות שהוקצו לאי.בי.אי ðיהול ðאמðויות כחלק ממðגðון התאמת תמורה לðדל"ן אשר כולל מרכיב התאמה    1,339,118הכוללות כמות של  
  כמות("  2022באפריל,    10התאם להוראות הסכם המיזוג בין החברה לבין כרמל ש.מ. עם הפðים קדימה מיום  במקרה של הðפקת זכויות וב

פי דוח זה על ידי בעלי המðיות המחזיקים במðיות  -ובהðחה של ðיצול מלא של הזכויות המוצעות על  ")המיזוג  הסכם"-" ומðיות ההתאמה
  הרשומות למסחר כאמור. 

  ש"ח ע.ð. כ"א של החברה   0.01מðיות רגילות בðות    17,687,071על בסיס כמות המðיות הרשומות למסחר במועד פרסום דוח זה, קרי    2
  אופציות לא סחירות של החברה, אשר   589,930  מימוש, קודם למועד הקובע, של  : (א)הðחה שלובהכוללות את כמות מðיות ההתאמה  

וðיתðות למימוש לעד  (ב)  מðיות רגילות של החברה  589,930  הבשילו ðכון למועד זה,  יובהר, כי למיטב ידיעת החברה ðכון למועד זה,  ; 
מðגðון    בדבר   ðוספים   לפרטים יבשילו עד למועד הקובע (כהגדרתו להלן),  הזכויות למðיות החברה אשר יðבעו בהתאם למðגðון השיפוי לא  

-2022-01:  אסמכתא(מס'    2022,  במאי   13  ביום  שפורסם  המיזוג  הסכם  לאישור   האסיפה  זימון   דוח  להלן וכן  4.17סעיף    ראו  השיפוי
  "). העסקה דוח) ("047268

  



2  

 

של החברה   .1.3 הרגילות  לבעלי המðיות  זכויות  של  בדרך  מוצעים  יחזיקו  ðיירות הערך המוצעים,  אשר 

להלן, ובהתאם לתקðות ðיירות ערך (אופן    3במðיות הרגילות של החברה ביום הקובע, כמפורט בסעיף  

  ").תקðות אופן ההצעה(" 2007-הצעת ðיירות ערך לציבור), התשס"ז

  

 החברה המðיות של פרטים אודות הון  .2

דוחðכון   .2.1 המדף,  למועד  המðיות הו  הצעת  היðו    ן  החברה  של  ל  1,000,000הרשום  מחולק    - ש"ח 

להלן פרטים בדבר הוðה המוðפק והðפרע של    .ש"ח ע.ð. כל אחת  0.01בðות    מðיות רגילות  100,000,000

דוח   פרסום  למועד  בסמוך  המדףהחברה  עלהצעת  ההðפקה  השלמת  ולאחר  המדף  - ,  הצעת  דוח  פי 

   :3בהðחת ðיצול מלוא הזכויות המוצעות 

הצעת  סמוך למועד פרסום דוח 
  המדף 

פי -לאחר השלמת ההðפקה על
דוח הצעת המדף ובהðחת ðיצול 
  3הכמות המיðימלית של הזכויות

פי -לאחר השלמת ההðפקה על
דוח הצעת המדף ובהðחת ðיצול 

הכמות המקסימלית של 
  3הזכויות

הון מוðפק  
  4וðפרע

הון מוðפק וðפרע  
  5בדילול מלא 

הון מוðפק  
  וðפרע

הון מוðפק  
וðפרע בדילול  

  5מלא

הון מוðפק  
  6וðפרע

הון מוðפק  
וðפרע בדילול  

  5מלא

17,687,071  

 

22,280,854  

  

  
  

20,370,132  
  

  

24,963,915  

 

  

21,048,562  

  

25,052,415  

  

אופציות לא סחירות    3,324,193  בהðחה של מימוש  : (א)"בדילול מלא" משמע  הטבלה לעיל, לעðיין  

וטרם מומשו או פקעו. יצוין כי הðחה זו היðה  ולðושאי משרה בחברה,    שהוקצו על ידי החברה לעובדים

"מימוש    במðגðון האופציות הקיימות של החברה כאמור ðיתðות למימוש  הðחה תיאורטית בלבד שכן  

), ובהתאם לא יוקצו בפועל לðיצע שמימש אופציות מלוא המðיות הðובעות מהן,  ð) "Net exerciseטו

  ההטבה הכספית הגלומה באופציות שמימש.אלא רק מðיות בכמות המשקפת את סכום 

מðיות    1,269,590זכויות לא רשומות למðיות אשר ðיתðות למימוש לעד    1,269,590  ימוש(ב) בהðחה של מ

  העסקה. רגילות של החברה, אשר הוצעו כחלק ממðגðון השיפוי כמתואר בדוח 

 כל המðיות שבהון המוðפק והðפרע של החברה ðפרעות במלואן.   .2.2

 

  שיוקצו  מðיות  29,996של    הקצאהבחשבון    לוקח,  פי דוח הצעת מדף זה-על  הðפקת הזכויות  השלמת  הון המðיות לאחר  חישובי  יובהר כי,  3
, כחלק ממðגðון התאמת תמורה לðדל"ן אשר כולל מרכיב התאמה במקרה של  באמצעות דוח הצעה פרטית  .בי.אי ðיהול ðאמðויות לאי

לפרטים אודות האופציות והוראות ההתאמה לðוכח הðפקת  כמפורט בדוח העסקה.    הðפקת זכויות ובהתאם להוראות הסכם המיזוג
 להלן.   4.16הזכויות ðשוא דוח הצעת מדף זה, ראו סעיף 

  ההון המוðפק והðפרע של החברה כולל את כמות מðיות ההתאמה.  4
מðיות רגילות של    3,324,193אופציות לא סחירות שהוקצו לעובדים וðושאי משרה בחברה, הðיתðות למימוש לעד    3,324,193כולל: (א)    5

(ב)   לעד    1,269,590החברה  ðיתðות למימוש  רשומות למðיות אשר  רגילות של החברה, אשר הוצעו כחלק    1,269,590זכויות לא  מðיות 
 ממðגðון השיפוי כמתואר בדוח העסקה. 

  הבשילו ðכון למועד זה, וðיתðות למימוש לעדאופציות לא סחירות של החברה, אשר    930,589  בהðחה של מימוש, קודם למועד הקובע, של  6
  רגילות של החברה.  מðיות 589,930
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בהðחה של ðיצול הכמות    פי דוח הצעת המדף, - ðה לאחר השלמת ההðפקה עליתהוומוצעות  המðיות ה .2.3

ומזכויות    13.02%- כ  ,המוצעותהמקסימלית של המðיות   החברה  של  והðפרע  מהון המðיות המוðפק 

  7. מלא לולבדי  .%4910- כוההצבעה בה, 

  החברה בבורסה   מðייתשערי  .2.4

, בשðת  2022בשðת של מðיות החברה הðמוך והגבוה (באגורות)  הðעילה המתואם להלן ðתוðים על שער 

מיום  2023 שהחל  ובתקופה  דוח  2024ביðואר,    1,  פרסום  מועד  לפðי  לסמוך  המדף  זה    ועד  הצעת 

    :המקורי

  

המðיות .2.5 דוח    כל  פי  על  המדףשתוðפקðה  החברה  הצעת  של  שמה  על  תירשמðה  זכויות,  של  בדרך   ,

  "). החברה לרישומים ("  בע"מ אביב-של הבורסה לðיירות ערך בתל לרישומים

  ðיירות הערךההצעה של אופן  .3

זכות, לבעלי המðיות הרגילות של החברה, כך שכל    יחידות  2  182,771  לבין  1  176,871  ביןבזאת  מוצעות   .3.1

(היום הקובע,    2024,  במרץ  10ביום  מðיות רגילות של החברה    )100מאה (ב  בעל מðיה רגילה אשר יחזיק

יחידת  ("   , שהרכבה ומחירה כדלקמןיחידת זכות אחתלהלן), יהיה זכאי לרכוש    4.1כהגדרתו בסעיף  

   "):זכות

  סה"כ  ה מחיר (בש"ח) למðי  רגילות ביחידת זכות מðיותכמות 

  0.01ת ðושל החברה ברגילות  מðיות 15
  ש"ח  280.5  ש"ח  18.70  כל אחת  ש"ח ערך ðקוב

  ש"ח  280.5  --   ת זכות ליחיד מחירסה"כ 

  

של  שער  ב  בהתחשב .3.2 ביום  ית החברהימðהðעילה  המסחר האחרון    (יום  2024,  בפברואר  25  בבורסה 

ובהתחשב במחיר למðיה כאמור    למðיה,  אג'  2247  היה, אשר  )הצעת המדףפרסום דוח  שקדם ליום  

 
של המðיות המוצעות בדילול מלא, משמע במימוש מלוא האופציות הלא סחירות שהוקצו לעובדים    המקסימלית הðחת ðיצול הכמות    7

כי הðחה    יובהרמðיות רגילות של החברה.    3,324,193אופציות לא סחירות הðיתðות למימוש לעד    3,324,193וðושאי משרה בחברה, קרי  
) ðטו"  "מימוש  במðגðון  למימוש  ðיתðות  כאמור  החברה  של  הקיימות  האופציות  שכן  בלבד  תיאורטית  הðחה  היðה  ),  Net exerciseזו 

סכום ההטבה הכספית  ובהתאם לא יוקצו בפועל לðיצע שמימש אופציות מלוא המðיות הðובעות מהן, אלא רק מðיות בכמות המשקפת את  
שמימש וכן בהðחת מימוש של  הגלומה באופציות  לעד    1,269,590,  למימוש  ðיתðות  מðיות    1,269,590זכויות לא רשומות למðיות אשר 

  . רגילות של החברה, אשר הוצעו כחלק ממðגðון השיפוי כמתואר בדוח העסקה

    ðמוך  שער ðעילה  גבוה שער ðעילה 

  תקופה  שער ðמוך    תאריך   שער גבוה   תאריך 

03.01.2022 4,090 25.12.2022 2,050 2022 

19.7.2023 3,001 17.4.2023 1,700 2023 

  1החל מיום  2007 1.1.2024 2260 18.1.2024
ועד   2024ביðואר 

בפברואר,   25
2024  
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-מרכיב ההטבה בהצעת הזכויות על   למðיה.  אג'  2198- המחיר "אקס זכויות" היðו כלעיל,    3.1בסעיף  

  . 2.24%- י דוח הצעת מדף זה, המחושב לפי אותן הðחות, היðו כפ

) ימי מסחר לפðי יום המסחר בזכויות (כהגדרתו  3לא יאוחר משלושה (החברה תפרסם דיווח מיידי   .3.3

  176,871הסופית תעלה על  להלן), על כל שיðוי בכמות יחידות הזכות, במקרה שכמות יחידות הזכות  

    יחידות זכות (כמות יחידות הזכות המיðימלית).

 
  פרטי ההצעה בדרך של זכויות .4

  הגדרות   .4.1

  להלן: ש בדוח הצעת מדף זה תהיה למוðחים הבאים המשמעות 

  

  

  

 הודעות על זכויות  .4.2

כל הזכאים  במסירה אישית לסמוך ככל האפשר לאחר היום הקובע תשלח החברה בדואר רשום או  

    .תזכות אח עבור יחידת ש"ח 280.5  "דמי ðיצול הזכויות" 

הצעת  דוח  . פורסם לאחר היום הקובע תיקון ל2024,  במרץ  10יום   "היום הקובע"
מתוקן מדף  הצעת  דוח  או  לא  המדף  ההðפקה,  מבðה  שיðוי  ללא   ,

 המקורי.  ת המדףשðקבע בדוח הצעישוðה היום הקובע כפי 

  זכאים רשומים וזכאים בלתי רשומים.   "זכאים"

בעלי    "זכאים רשומים"  במרשם  הקובע  ביום  הרשומים  המזכים  הערך  ðיירות  בעלי 
  המðיות של החברה, ולמעט החברה לרישומים. 

בðיירות הערך  בעלי ðיירות הערך המזכים המחזיקים ביום הקובע   "זכאים בלתי רשומים" 
 המזכים באמצעות החברה לרישומים. 

 . 2024, במרץ 10ום י  ,קרי –  היום הקובע "יום המסחר אקס זכויות"

   .2024, במרץ 25 20יום  "יום המסחר בזכויות"

 אביב בע"מ. -יום בו מתקיים מסחר בבורסה לðיירות ערך בתל "יום מסחר"

 הבðקים בישראל לביצוע עסקאות. כל יום בו פתוחים מרבית   "יום עסקים"

הרגילות   "ðיירות הערך המזכים"  בהוןההמðיות  של    קיימות  והðפרע  המוðפק  המðיות 
 . החברה ביום הקובע, למעט המðיות הרדומות

"היום האחרון לðיצול  
 הזכויות"

  28  26יום    יום המסחר השלישי לאחר יום המסחר בזכויות, דהייðו
  .  2024, במרץ

"יום תשלום דמי ðיצול  
 הזכויות" 

 .2024, במרץ 28 26יום   היום האחרון לðיצול זכויות, דהייðו

ון למסירת  "המועד האחר
  "הודעות לðיצול הזכויות

  , 'ב'ד יום  יום המסחר בזכויות, דהייðו  –לגבי זכאים בלתי רשומים 
קבע על ידי חבר הבורסה שבאמצעותו  י בשעה שת  2024,  במרץ  25  20

  הוא מחזיק בðיירות הערך המזכים. 

(יום המסחר    2024,  במרץ  21  19,  'ה'גיום    – לגבי זכאים רשומים  
    בצהריים. 12:00האחרון לפðי יום המסחר בזכויות), עד לשעה 
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ול להם  הרשומים  הערך  ðיירות  בגין  זכויות  מכתבי  לרישומים,  הזכויותבהם  זכאי  םהחברה    צעת 

  ").  טופס בקשהוטופס בקשה לðיצול הזכויות (" ,מדוח הצעת המדף עותק בצירוף

  להלן.  4.6-ו  4.5במכתבי הזכויות יפורטו דרכי הפעולה האפשריות כמפורט בסעיפים 

וחתימת  יתור לטובת צד שלישי ביחידות שלמות בלבד על ידי מילוי  ומכתבי הזכויות ðיתðים לפיצול ולו 

ו  הזכויות  מכתבי  בצירוף  לחברה  והעברתם  הזכויות  למכתבי  המצורפים  למועד  הטפסים  עד  זאת 

ההוצאות הכרוכות בפיצול האמור והיטלים אחרים, אם  . כל  האחרון למסירת הודעות לðיצול הזכויות

  יהיו, יחולו על מבקש הפיצול וישולמו על ידו. 

הבורסה   חברי  מאת  יקבלו  רשומים  הבלתי  הזכאים  כי  קובעים  הבורסה  מסלקת  של  העזר  חוקי 

שבאמצעותם הם מחזיקים בðיירות הערך המזכים, הודעות מתאימות המצייðות את דרכי הפעולה  

  להלן.  4.5 ת כאמור בסעיף האפשריו 

 שברי זכויות  .4.3

הזכויות, דהייðו   ביחס למחזיקים הרשומים, למעט החברה לרישומים, החברה לא תתחשב בשברי 

שלמה אחת. יובהר כי זכאי רשום המעוðיין לקבל תמורה בגין שברי זכויות  בזכות לקבל פחות מיחידה  

כאמור, יידרש להעביר את ðיירות הערך המזכים על שם החברה לרישומים ולהפוך לזכאי בלתי רשום  

לא יאוחר מיום מסחר אחד לפðי יום המסחר בזכויות. משביצע את האמור תחולðה עליו ההוראות  

  ום כמפורט להלן. החלות על זכאי בלתי רש

שברי הזכויות להם זכאים הזכאים הבלתי רשומים, המצטברים ליחידה אחת, יימכרו על ידי חברי  

השברים   מכירת  תמורת  שברים.  לאותם  המזכים  הערך  ðיירות  מוחזקים  באמצעותם  הבורסה 

כל  המצטברים ליחידות שלמות הð"ל, אם תהיה כזו, לאחר ðיכוי מחיר הðפקתם והוצאות מכירתם ו

היטל או מס שיוטל, תחולק בהתאם לזכויותיהם על ידי משלוח שיקים לזכאים אלה או בזיכויים  

  . ימים לאחר מכירתם כאמור  )15חמישה עשר (בðקאיים של חשבוðותיהם לא יאוחר מ

 המסחר בזכויות  .4.4

ום  מדף, באמצעות חברי הבורסה, בי הזכויות שתוðפקðה על פי דוח הצעת  בבורסה  ðיתן לקðות ולמכור  

, כאמור  בזכויות תהיה הזכות לרכישת יחידת זכות אחת, המורכבתהמסחר בזכויות. יחידת המסחר  

  של החברה. רגילות  ) מðיות 15עשרה (  מחמש לעיל, 3.1בסעיף 

עד היום האחרון    , מי שרכש זכויות ביום המסחר בזכויות יודיע לחבר הבורסה באמצעותו הוא מחזיק

הוא מðצלן ואם לאו. אם לא תיðתן  קבע לכך על ידי חבר הבורסה, אם  י לðיצול הזכויות, בשעה שת

  הודעה כאמור, הזכויות לא תðוצלðה והן תפקעðה. 

דקות,    45-הופסק המסחר, ביום המסחר בזכויות, בðיירות הערך המזכים או בזכויות, למשך יותר מ

יתקיים   בו  ביום המסחר הבא  בזכויות  ðוסף  יום מסחר  יתקיים  יום המסחר, אז  ולא חודש באותו 

  ידחו בהתאמה. י דמי ðיצול הזכויות האחרון לðיצול הזכויות ויום תשלום מסחר, והיום  

והפסקת המסחר איðה עולה    הופסק המסחר ביום המסחר בזכויות בðיירות הערך המזכים או בזכויות

) ימי מסחר רצופים, יישארו בתוקף הוראות הלקוח לעðיין המסחר בזכויות, אלא אם כן 5על חמישה (

ימי מסחר רצופים תתבטלðה  ) 5(חרת. ðמשכה הפסקת המסחר למעלה מחמישה ðתן הלקוח הוראה א

  הוראות הלקוח. 

  ידי זכאים בלתי רשומים-ðיצול הזכויות או מכירתן על  .4.5

בהתאם לחוקי העזר של מסלקת הבורסה, חברי הבורסה ישלחו הודעות לזכאים הבלתי רשומים,  

באמצעות א בðיירות הערך המזכים  הקובע  ביום  חבר  המחזיקים  יפרט  בהודעה  בורסה.  חברי  ותם 
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לזכותו   הרשומות  זכויות  בגין  רשום  הבלתי  המחזיק  של  האפשריות  הפעולה  דרכי  את  הבורסה 

) לא למכור ולא לðצל את הזכויות; כל אחד  3) למכור את הזכויות; ( 2) לðצל את הזכויות; (1כדלקמן: (

מהזכאים הבלתי רשומים, עד יום    מחברי הבורסה יציין בהודעתו כי אם לא תתקבל הוראה כלשהי

  המסחר בזכויות בשעה שקבועה בðהליו, ימכור אותו חבר בורסה את הזכויות ביום המסחר בזכויות. 

הזכאים הבלתי רשומים יודיעו לחברי הבורסה שבאמצעותם הם    ,עד למועד האחרון למסירת הודעה

) כי ברצוðם למכור את כל  2או (  ) כי הם מðצלים את הזכויות; 1מחזיקים בðיירות הערך המזכים: (

) ) כי ברצוðם שלא למכור ולא לðצל את  3הזכויות או חלקן, בהגבלת שער או ללא הגבלת שער; או 

ת רשומים  בלתי  זכאים  ידי  על  כאמור  הודעה  ממתן  הימðעות  את  י הזכויות.  למכור  כהוראה  חשב 

ויות, יהיה רשאי לבטלה בהודעה  הזכויות ללא הגבלת שער. ðתן זכאי בלתי רשום הודעה על ðיצול הזכ

  לחבר הבורסה, באמצעותו הוא מחזיק בðיירות הערך המזכים, עד היום האחרון לðיצול הזכויות. 

  המחזיק קבע על ידי חבר הבורסה, יודיע זכאי בלתי רשום יעד ליום האחרון לðיצול זכויות, בשעה שת

ם הוא מðצלן או לאו. לא תיðתן הודעה  בזכויות לחבר הבורסה שבאמצעותו הוא מחזיק את זכויותיו, א

כאמור, הזכויות שבידי אותו מחזיק לא תðוצלðה, למעט זכויות שהיו בידי המחזיק לפðי יום המסחר  

ðתן הודעה אחרת   עד למועד האחרון למסירת הודעה כאמור לעיל ולא  ðיצולן  על  ושהודיע  בזכויות 

  לחבר הבורסה לאחר יום המסחר בזכויות.  

בהתאם לחוקי העזר של מסלקת הבורסה, ביום האחרון לðיצול הזכויות יגישו חברי הבורסה למסלקה  

יאוחר מהשעה   לא  לרשותם    12:00בכתב  הרשומה  הזכויות  כמות  לגבי  הðיצול  בקשות  את  בבוקר 

במסלקה. חבר שלא יגיש בכתב את בקשת הðיצול, כאמור לעיל, תראה אותו המסלקה כמי שביקש  

  לðצל את הזכויות והזכויות תפקעðה. לא 

תועבר לחברה התמורה עבור הזכויות שðוצלו על ידי זכאים    דמי ðיצול הזכויות  לא יאוחר מיום תשלום

כאמור    הזכויותבלתי רשומים כאמור לעיל וזאת באמצעות חברי הבורסה שבאמצעותם הם ðיצלו את  

  ובאמצעות מסלקת הבורסה.

  הבורסה רים היðם בכפוף לחוקי העזר של מסלקת הבורסה ולהðחיות  יודגש כי לוחות הזמðים האמו

  כפי שהם במועד פרסום דוח הצעת המדף. 

  ðיצול הזכויות או מכירתן על ידי זכאים רשומים   .4.6

רשומים יהיו זכאים לðצל את זכויותיהם או לא לðצלן. החברה לא תטפל במכירת זכויות על    זכאים

  ידי זכאים רשומים. 

ðיין למכור את זכויותיו יהיה חייב, כתðאי לביצוע המכירה, להעביר את הזכויות על  זכאי רשום המעו 

שם החברה לרישומים לא יאוחר מיום מסחר אחד לפðי יום המסחר בזכויות, ומשביצע את האמור,  

  תחולðה עליו ההוראות החלות על זכאי בלתי רשום. 

יות וכן בקשה לðיצול הזכויות על גבי  הודעה על ðיצול הזכויות תיðתן באמצעות מסירת מכתב הזכו

  רעוðה יפטופס הבקשה כשהם מלאים וחתומים כהלכה, בצירוף המחאה לפקודת החברה (אשר מועד  

יהא לא יאוחר מיום תשלום דמי ðיצול הזכויות) או אישור על ביצוע העברה בðקאית לזכות החברה  

  חר מיום תשלום דמי ðיצול זכויות.במלוא סכום התמורה עבור הזכויות המבוקשות, לתשלום לא יאו 

ת לא  אם  או  הרשומים  הזכאים  ידי  על  לעיל  כאמור  זכויות  ðיצול  על  הודעה  תתקבל  לא  פרע  יאם 

למועד האחרון   עד  בðקאית כאמור  על ביצוע העברה  לא יתקבל אישור  ההמחאה האמורה, או אם 

והן   ðוצלו  לא  יראו את הזכויות כאילו  זכות  לðיצול הזכויות,  תפקעðה. למðצלי הזכויות לא תעמוד 

  קיזוז כðגד החברה בגין סכום שעליהם לשלם לצורך ðיצול הזכויות. 
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  ðיצול שוטף של הזכויות  .4.7

מיום המסחר הבא לאחר היום  החל  ,  פי הðחיות הבורסה, הזכויות ðיתðות לðיצול שוטף בכל עת  על

,  'ה'גיום    ,המסחר הקודם ליום המסחר בזכויות, קרי, ועד ליום  2024  ,במרץ  11,  ב'קרי יום    הקובע, 

  , בהתאם להוראות המפורטות להלן: ")תקופת הðיצול(" 2024 ,במרץ 21 19

זכויותיהם, או חלק מהן,   .4.7.1 לðיצול שוטף של  זכאים רשומים אשר יבקשו לðצל את זכותם 

הרשום   במשרדה  לחברה  שוהם)1(רקפת  ימסרו  הזכויות    ,  מכתבי  את  הðיצול,  בתקופת 

והבקשה לðיצול הזכויות כשהם מלאים וחתומים כהלכה, בצירוף המחאה לפקודת החברה  

פרע  יקשות, לתשלום ביום הבקשה. אם לא תבמלוא סכום התמורה עבור היחידות המבו

 ההמחאה הð"ל, יראו את הזכויות כאילו לא ðוצלו והן תפקעðה.  

זכאים בלתי רשומים המבקשים לðצל את זכותם לðיצול שוטף של זכויותיהם או חלק מהן,   .4.7.2

יודיעו על כך לחברי הבורסה שבאמצעותם הם מחזיקים את ðיירות הערך המזכים בתקופת  

  צרפו את התמורה בגין היחידות המבוקשות על פי לוח הזמðים כדלקמן: הðיצול וי

במשרדי חבר   12:00בקשת זכאי בלתי רשום בדבר ðיצול זכויותיו שתתקבל עד לשעה  )א(

ביום    12:00הבורסה, תועבר על ידי חבר הבורסה למסלקת הבורסה לא יאוחר משעה  

  המסחר הבא אחריו. 

, תחייב 12:00ר ðיצול הזכויות עד לשעה  קיבלה המסלקה הודעה מחבר הבורסה בדב )ב(

מסלקת הבורסה את חבר הבורסה בתמורה הכספית ותזכה בה בהתאם את החברה  

משעה   יאוחר  לא  וזאת  לה    12:00לרישומים,  שðמסרה  לאחר  הבא  המסחר  ביום 

  ההודעה כאמור.

, תעביר החברה  12:00קיבלה החברה לרישומים הודעת זיכוי כאמור לעיל עד שעה   )ג(

ביום המסחר    12:00מים את בקשת הðיצול למשרדי החברה לא יאוחר משעה  לרישו

  הבא אחריו. 

  12:00שתתקבל לאחר השעה    לעיל  (ג)עד    (א)ף קטן  כל הודעה מאלה המðויות בסעי )ד(

  ביום המסחר שלאחריו. 12:00מידי יום מסחר, תחשב כאילו התקבלה לפðי השעה  

בלת  החברה תקצה באופן שוטף את ðיירות הערך בגיðם הוגשו בקשות לðיצול שוטף, לאחר ק .4.7.3

ðה לבורסה סמוך לאחר הקצאתם בבקשה לרשמם למסחר בה.םמלוא התמורה בגיðותפ ,  

זכאי רשום אשר יðצל את זכויותיו כאמור, יהיה רשאי למכור את ðיירות הערך שיוקצו לו   .4.7.4

אשר יðצל את זכויותיו כאמור, יהיה רשאי    זכאי בלתי רשוםבגין ðיצול הזכויות עם קבלתן, ו

לחבר  הðיצול  הודעת  עם מסירת  הזכויות,  ðיצול  עקב  ðיירות הערך שיוקצו לו  למכור את 

   הוא זכאי לזכויות. םשבגיðהבורסה באמצעותו הוא מחזיק את ðיירות הערך הקיימים 

במהלך תקופת   .4.7.5 החברה  במðיות  הושעה המסחר  לעיל,  אף האמור  לא תהייðה  על  הðיצול, 

הרצוף להשעיית המסחר ועד לתום    )6(  הזכויות ðיתðות לðיצול החל מיום המסחר השישי 

השישי  ליום  עד  שהתקבלו  הזכויות  לðיצול  הודעות  המסחר.  ושטרם   )6(  השעיית  כאמור 

    בוצעו, תהייðה מבוטלות.

העזר של מסלקת הבורסה   יודגש כי לוחות הזמðים בקשר עם הðיצול השוטף לעיל היðם בכפוף לחוקי

  במועד פרסום דוח הצעת המדף. הם ולהðחיות הבורסה, כפי ש
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 המסחר בבורסה "אקס זכויות" .4.8

אקס זכויות החל מיום המסחר אקס זכויות שהיðו  בבורסה  תיסחרðהבהון החברה  המðיות הקיימות

   .2024, במרץ 10,  א'יום  היום הקובע, דהייðו 

 בעלי המðיות מרשם  .4.9

(כולל) ועד    הצעת המדף המקורי   זההחברה יהיה פתוח מתאריך פרסום דוח    בעלי המðיות שלמרשם  

    . 4202,  במרץ  25  20,  ב'ד'ועד ליום    2024,  בפברואר  26,  ב'לתום יום המסחר בזכויות, דהייðו החל מיום  

 זכויות שלא ðוצלו  .4.10

תמורתן, עד ליום האחרון  זכויות שלא ðוצלו בהתאם להוראות דוח הצעת מדף זה או שלא שולמה  

. מובהר כי  בגיðןבהן ולא יוקצו ðיירות ערך      לðיצול הזכויות, תפקעðה ולא תקðיðה כל זכות למחזיקים

  .למðצלי הזכויות לא עומדת זכות קיזוז כðגד החברה בגין הסכום שעליהם לשלם

  

 לזכויות מיוחד  החשבון ה .4.11

בðקאי חשבון ðאמðות מיוחד ðושא פירות    לא יאוחר מהיום הקובע תפתח החברה לרישומים בתאגיד

") שם החברה  לזכויותעל  עלהחשבון המיוחד  בלעדי  באופן  יðוהל  לזכויות  ידי  - "). החשבון המיוחד 

. ")חוק ðיירות ערך("  1968-, התשכ"ח החברה לרישומים עבור ובשם החברה, בהתאם לחוק ðיירות ערך

ידה (לרבות הפירות  - החברה לרישומים תעביר לחשבון המיוחד לזכויות את כל הכספים שיתקבלו על

  לעיל.  4.7-ו 4.6, 4.5שיתקבלו בגיðם), כמפורט בסעיפים 

 ומכתבי הקצאה תעודות  .4.12

  המזכים במסגרת הðפקת הזכויות תיעשה כדלקמן: הקצאת ðיירות הערך  

ובכפוף לקבלת התשלום    דמי ðיצול הזכויות  לא יאוחר מיום מסחר אחד לאחר יום תשלום .4.12.1

מðיה  תעודות  החברה  תשלח  החברה,  אצל  בגיðן  הרשומים  המלא  לחברה  ו  לזכאים 

הצעת דוח  לרישומים (לטובת הזכאים הבלתי רשומים), אשר ðיצלו את זכויותיהם בהתאם ל

  ðוצלו על ידם.  ןלרכישתהמðיות הכלולות ביחידות שהזכויות בגין  זה מדף

4.12.2.  ðיתð יה יהיוðלהעברה, לפיצול ולוויתור לטובת אחרים על ידי הגשת הודעה    ותתעודות המ

על כך לחברה בðוסח המקובל למטרה זו. כל ההוצאות הכרוכות בפעולות כאמור, לרבות  

  הכרוכים בכך, יחולו על המבקש לבצע את הפעולות וישולמו על ידו.סים וההיטלים יהמ

   השליטה בחברה יבעל .4.13

החברה,  ידיעת  למיטב  זה,  מדף  הצעת  דוח  למועד  היðה    ðכון  בחברה  השליטה  כרמל  בעלת  קדמה 

(") בע"מ2013השקעות ( "), שהיðה השותף הכללי  הכללי  השותף, חברה פרטית שהתאגדה בישראל 

ב  2024  בפברואר,  25ליום  ðכון    .בכרמל כרמל  מלא,    28.13%-מחזיקה  (ובדילול  החברה  ממðיות 

28.36%(.   

ארד ארðס  ðדב  במר  רואה  החברה  הזהירות,  למען  כי,  ב   יצוין  החברה    0.63%  -(המחזיק  ממðיות 

ראשוðה  0.91%-וכ  במישרין מדרגה  משפחתו  בðי  עם  יחד  משותפת  החזקה  עם  )באמצעות  יחד   ,

  2.19%-(המחזק ברחמים בן שושן  ,  , ג'יי שוטðשטיין, מייקל ובðימין יסלזוןFinsbury  -הדירקטורים ב

ב  וגלעד הלויממðיות החברה במישרין)   , כבעלי שליטה  ממðיות החברה במישרין)  0.02%-(המחזיק 
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   8ה, כבעלי שליטה משותפת בחברה.משותפת בכרמל ובהתאמ

ידי    על  מוחזק  הכללי  השותף  החברה,  ידיעת  ידי  Uvit Limitedלמיטב  על  המוחזק  זר  תאגיד   ,

"")Finsbury("9Finsbury "Trust Company   הם בה  הðהðים  אשר  זרה  ðאמðות  עבור  בðאמðות   ,

) וצאצאיהם  כהן  וקליר  כהן  ישראל  ðוי,  ðוי, אטלקה  , ALL JS LLC);  20.21%הðכדים של סלמון 

);  20.21%תאגיד זר המוחזק על ידי ðאמðויות זרות אשר הðהðים בהן הם בðי משפחת ג'יי שוטðשטיין (

),  ð ;(0.45%דב ארðס ארד (20.21%רחמים בן שושן (  בן שושן החזקות בע"מ, חברה ישראלית בשליטת

ושדות בðי בע"מ, חברה ישראלית בשליטת ðדב ארðס    10) 2.81%), צבי ארðס (0.14%טובי ארðס כרמון (

) משפחתו  ובðי  משפחת  JAYS CARMEL GENERAL LLC;11)14.86%ארד  בðיהול  זר  תאגיד   ,

רות אשר הðהðים בהן הם מייקל יסלזון ו/או בðי  ) על ידי ðאמðויות ז96.3%יסלזון, המוחזק בעיקר (

); ג.ג.א השקעות קדמה,  20.21%משפחתו / צאצאיו ואחיו, בðימין יסלזון ו/או בðי משפחתו / צאצאיו ( 

    ).0.92%שותפות כללית בבעלות (בשרשור) גלעד הלוי, אורי עיðן וגלעד שביט (

ורחמים    Uvit Limited,  עם מר צבי ארðס)ארðס (יחד  להחזקות הקרן, מחזיקים יחידי קבוצת    בðוסף 

ובסה"כ עם החזקות הקרן הם  החברה    מהון  3.26%-המהוות כ החברה    של   בן שושן, במðיות ðוספות

כ  ביחד  הזהירות,  החברה  מהון    31.39%-מחזיקים  למען  כי,  היחידים  יצוין  בכל  רואה  החברה 

, מייקל ובðימין  , ðדב ארðס ארד13ג'יי שוטðשטיין   ,12Finsbury- המפורטים להלן, ה"ה: הדירקטורים ב

הלוי 14יסלזון  וגלעד  שושן  בן  רחמים  שליטה    15,  כבעלי  ובהתאמה,  בכרמל  משותפת  שליטה  כבעלי 

  .  ")חברי קבוצת השליטה(" משותפת בחברה

    בעלי עðייןעל ידי  זכויותðיצול  .4.14

הזכויות שתוצעðה  מלוא  לðצל את    הðכוðותאת  ,  ה בעלת השליטההביע  ,זה  ðכון למועד דוח  .4.14.1

יצוין כי בהתאם לשיעור החזקותיה    .לה על פי דוח הצעת מדף זה, ולרכוש מðיות של החברה

החברה,   השליטהבמðיות  זכות    49,760  לðיצולזכאות    לבעלת    746,400הכוללות  יחידות 

ðיצול מלוא הזכויות להן זכאית   , יעשה, ככל שיעשה, כðגד  בעלת השליטהמðיות רגילות. 

 

8
(מס' אסמכתא:    2024,  ביðואר  4  מיום  מיידי   דיווח  ראו,  חברהב  בכירה   משרה  וðושאי  עðיין   בעלי  החזקות   מצבת   אודות   לפרטים   

2024-01-002119 .( 

מכהðים הדירקטורים המפורטים להלן: דיוויד דðיס קיובי, ויליאם סיד דה לה פאז, סובאש   Finsbury-למיטב ידיעת האגודה, ב   9
דארן קורטס, ביאðקה דðיאל ומייקל ארðסט מהטאðי (להלן:  מלקðי, מוריס אלברט פררה, בðג'מין קיובי, אייזק מוזס בðג'מין חסן,  

 ").Finsbury-הדירקטורים ב"

") ðחתם הסכם הצבעה, על פיו הוסכם כי הצדדים יצביעו במשותף  הצדדיםבין מר צבי ארðס לחברת שדות בðי בע"מ (להלן יחד: "    10
הצדדים את מר ðדב ארðס (המכהן כמðכ"ל האגודה)    (באופן זהה) בכל הצבעה שתתבצע בקרן או בשותף הכללי. כמו כן, הסמיכו

למכירה של   כן, כולל ההסכם הוראות בדבר זכות סירוב ראשון הדדית  והשותף הכללי. כמו  כðציג הצדדים כלפי הקרן  לשמש 
תף  חלקים בקרן ובשותף הכללי וכן התחייבות שלא לכרות הסכמי הצבעה ו/או שיתופי פעולה ðוספים בקשר עם הקרן ו/או השו

  הכללי.

    "קבוצת ארðס"). על בעלי מðיותיה ðמðים: כרמון טובי, ארðס ארד ðדב, ארðס ארד גד וגלבוע ארðס דðה (להלן:   11

היðם בעלי הסמכות לקבוע את זהות הðהðים בðאמðות ו/או לבצע חלוקות    Finsbury-בין השאר לאור העובדה כי הדירקטורים ב   12
היðה חברת ðאמðות מקצועית שהתאגדה בגיברלטר, שאיðה    Finsburyלðהðים, בסכומים בהתאם לשיקול דעתם. לאגודה ðמסר כי  

 קשורה לðהðים או למייסד הðאמðות, מר סיימון שישה. 
הזכות למðות ולפטר את הðאמðים בðאמðויות זרות המחזיקות בתאגיד המחזיק בשותף    בין השאר לאור העובדה כי היðם בעלי   13

 .  הכללי

  . לעיל 5ראה ה"ש    14

לאור העובדה כי כל עוד מר גלעד הלוי, להבדיל משותפיו בקרן קדמה, ממשיך להיות מעורב באופן פעיל בðיהול השותף הכללי,     15
ðהלה  תהא להשקעות קדמה (כהגדרתה לעיל) סמכות למðות, לפטר ולהחליף דירקטור אחד. כמו כן, מר הלוי מכהן כיו"ר ועד הה

  .  וכיו"ר דירקטוריון החברה  של האגודה

 



10  

 

  .  ש"ח אלפי 13,958-כ תמורה של 

הסופיים,  השליטה  תמכור לבעלי סיכמה עם בעלי השליטה הסופיים בה, כי בעלת השליטה  .4.14.2

   רגילות.  מðיות  746,400יחידות זכות, הכוללות   49,760בעסקה מחוץ לבורסה, סך של  

מכירת יחידות הזכות (או מðיות המימוש מכוחן) לבעלי השליטה הסופיים תבוצע בתמורה  

 לעיל.  3.1למחיר ליחידת זכות כמפורט בסעיף 

הביעו   .4.14.3 זה,  דוח  למועד  ðכון  רצוðם  בðוסף,  יו"ר  מðכ"את  ארד,  ארðס  ðדב  מר  החברה  ל 

חברת בן שושן  אמצעות (המחזיק ב דירקטוריון החברה מר גלעד הלוי, ומר רחמים בן שושן

זכויות שתוצעðה להם על פי  ה  את מלוא  , לðצלהחזקות בע"מ, המחזיקה במðיות החברה)

י החברה.  של  מðיות  ולרכוש  זה  מדף  החזקותיהדוח  לשיעור  בהתאם  כי  במðיות    םצוין 

,  מðיות רגילות  16,635  הכוללות יחידות זכות    1,109  לðיצול זכאות    למðכ"ל החברההחברה,  

מðיות רגילות, ולמר בן    390  הכוללותיחידות זכות    26  לðיצול  ליו"ר הדירקטוריון זכאות  

זכאות   זכות    3,870  לðיצולשושן  ðדב   מðיות רגילות.  58,050  הכוללותיחידות  יצוין כי מר 

ðמðים על קבוצת השליטה בחברה. לפרטים  ארðס ארד, מר גלעד הלוי ומר רחמים בן שושן, 

היחידים הðמðים בפסקה זו מחזיקים   לעיל.  4.13אודות קבוצת השליטה בחברה ראו סעיף 

  ממðיות החברה.    30.96%-כבבמשותף יחד עם כרמל  

ר רון הדסי אשר היðו דירקטור ובעל עðיין בחברה, הודיע לחברה על כווðתו לרכוש זכויות  מ .4.14.4

  . אשר יוצעו למכירה ביום המסחר בזכויות

כי   .4.14.5 השליטה  ðכוðותיצוין,  השליטה  בעלת  קבוצת  עם  הðמðים  לעיל,  והיחידים    כמפורט 

זכויות אלו, וייתכן כי    בפועללהשתתף בהצעת הזכויות לא מהווה מחויבות משפטית לðצל  

כי  ðכוðותם   מובהר,  שוðה.  באופן  תמומש  או  תמומש  לא    יהיו לעיל    מחזיקיםההאמורה 

  ביום המסחר בזכויות לרכוש זכויות ðוספות ולðצלן ככל שירצו.   םרשאי

 ðיירות ערך המירים למðיות החברה התאמות לבעלי  .4.15

עובדים  אופציות לא סחירות שהוקצו ל 3,324,193האופציות של החברה ולתðאי בהתאם לתכðית  )א(

החברה לבעלי  , במקרה של הצעת זכויות על ידי  חברה ושל חברות בשליטתהשל הðושאי משרה  ו

מספר המðיות הðובעות מהמרה של העðקות שטרם מומשו למðיות במועד היום הקובע    מðיותיה,

(כהגדרתו לעיל), יותאם למרכיב ההטבה בזכויות, כפי שהוא מתבטא ביחס שבין שער הðעילה של  

המðיה   של  הבסיס  שער  לבין  יום ה"אקס"  לפðי  האחרון  המסחר  ביום  בבורסה  החברה  מðיית 

 זכויות".   "אקס

ðיירות ערך המירים   1,295,590בהתאם לתðאי הסכם המיזוג, ðקבע מðגðון שיפוי במסגרתו הוקצו   )ב(

לעד   למימוש  ðיתðות  אשר  החברה,  ערך    1,269,590של  ðיירות  בגין  החברה.  של  רגילות  מðיות 

זו   זכויות  הðפקת  עקב  כלשהן  להתאמות  זכאים  איðם  הללו  הערך  ðיירות  בעלי  אלה,  המירים 

כמתואר בדוח הצעת מדף זה. בהתאם להוראות תקðון הבורסה, במקרה שכזה, מרווח הזמן, בין  

) ימי מסחר  8לבין היום הקובע (כהגדרתו לעיל) יהיה שמוðה (    הצעת המדף המקורי  זהתאריך דוח  

  לפחות. 

  לפרטים ðוספים אודות מðגðון השיפוי ראו דוח העסקה.  

  "ן לðדל  התאמה  למðיות  התאמות .4.16

לתðאי הסכם המיזוג, במקרה של הðפקת זכויות על ידי החברה טרם שחרור מðיות ההתאמה    בהתאם
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רגילות לðאמן, אשר יבטא  מðיות  להקצאה ðוספת של    בבקשהעל ידי הðאמן, החברה תפðה לבורסה  

זאת   זה,  מדף  הצעת  דוח  מכוח  זכויות  בהðפקת  ההטבה  למרכיב  התאמה    להוראות   בהתאםכמות 

  ולדוח העסקה. המיזוג הסכם

רגילות לðאמן לצורך ביצוע ההתאמה   מðיות   29,996לבורסה בבקשה להקצות  החברה  תפðהבהתאם, 

 כאמור. 

 חיתום  .4.17

  . מובטחת בחיתום איðה הצעת המדףפי דוח  -על ההðפקה

  

  הימðעות מעשיית הסדרים  .5

מתחייבים להימðע מעשיית הסדרים שאיðם    בחתימתם על דוח הצעת מדף זה,  –  החברה והדירקטורים .5.1

הערך  ,בדוח הצעת המדףהמדף או  בתשקיף  כתובים   ðיירות  על  בקשר עם הצעת  דוח  פי  - המוצעים 

המדף בציבורהצעת  ופיזורם  הפצתם   ,,   ðלהימ ðיירותומתחייבים  לרוכשי  זכות  מלהעðיק    ערך -ע 

  ו אפי דוח הצעת המדף למכור את ðיירות הערך שרכשו מעבר למפורט בתשקיף המדף  -על   המוצעים 

  בדוח הצעת המדף.  

מתחייבים להודיע לרשות ðיירות ערך על    בחתימתם על דוח הצעת מדף זה,  –   החברה והדירקטורים .5.2

פי דוח הצעת המדף,  -הצעת ðיירות הערך המוצעים עלרישום וכל הסדר הידוע להם עם צד ג' בקשר עם  

  לעיל.  5.1 הסותר את ההתחייבות כאמור בסעיףהפצתם ופיזורם בציבור, 

  ג'להימðע מלהתקשר עם צד    בחתימתם על דוח הצעת מדף זה, מתחייבים  –  החברה והדירקטורים .5.3

בקשר   ופיזורם  כלשהו,  הפצתם  זה,  מדף  הצעת  דוח  פי  על  שיוצעו  הערך  ðיירות  והצעת  רישום  עם 

    לעיל. 5.1בסעיף ערך הסדרים בðיגוד לאמור  בציבור, שלפי מיטב ידיעתם  

  

  היתרים ואישורים  .6

החברה קיבלה את כל ההיתרים, האישורים והרישיוðות הדרושים על פי כל דין לפרסום דוח הצעת   .6.1

    16המדף.

רסה  ווהב  בדרך של זכויות   לבורסה בבקשה לרשום בה למסחר את המðיות המוצעות  פðתההחברה   .6.2

 ðתðה את אישורה לכך. 

  כל   לאחר  ימי מסחר לאחר יום תשלום דמי ðיצול הזכויות, או)  3(תפðה לבורסה תוך שלושה  החברה   .6.3

זכויות,  לפי העðיין,   ðיצול שוטף של    עðה שתðב בבקשה לרשום בה למסחר את המðיות    ככל שיהיה, 

   ממימוש הזכויות.

אין לראות באישור האמור של הבורסה אישור לפרטים המובאים בדוח הצעת המדף, למהימðותם   .6.4

ולשלמותם, ואין בו משום הבעת דעה כלשהי על החברה או על טיבם של ðיירות הערך המוצעים בדוח 

 או על המחיר בו הם מוצעים.

 
  ðכון למועד זה, טרם התקבלו כל האישורים וההיתרים. 16
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   מיסוי .7

תיקוðים המשðים באופן ðיכר את הוראות פקודת מס הכðסה (ðוסח חדש),  בשðים האחרוðות ðערכו מספר  

  ״), הðוגעות למיסוי ðיירות ערך הðסחרים בבורסה.  הפקודה(״  1961-התשכ״א

בשל השיðויים המהותיים שחלו במיסוי שוק ההון בשðים האחרוðות, טרם התגבשה הפרקטיקה הðאותה  

פרשðויות לגבי אופן יישומן. יתרה מזאת, ייתכðו שיðויים ðוספים ליישום ההוראות לעיל, ואף ייתכðו מספר  

מעבר לשיðויים שבוצעו עד כה בהוראות. מטבע הדברים, לא ðיתן לצפות את תוכðם והשפעתם של השיðויים  

  האמורים.

כמקובל בעת קבלת החלטות על השקעות כספים, יש לשקול את השלכות המס הקשורות בהשקעה בðיירות  

איðן מתיימרות להוות  הערך המוצ ðיירות הערך  בדוח הצעת המדף בדבר מיסוי  עים. ההוראות הכלולות 

יעוץ מקצועי, בהתאם יפרשðות מוסמכת של הוראות החוק הðזכרות בדוח הצעת המדף, ואיðן באות במקום  

בהתאם לðתוðים המיוחדים ולðסיבות הייחודיות לכל משקיע וכן אðו ממליצים לפðות לקבלת ייעוץ מקצועי  

 לðתוðים של כל משקיע. 

לחול   עשויות  בפקודה,  כהגדרתם  ותיק  ותושב חוזר  לראשוðה  ישראל  לתושב  שהיה  ליחיד  ביחס  כי  יצוין 

השלכות מס שוðות מאלו המתוארות להלן ומוצע כי תושבים כאמור יפðו לקבלת ייעוץ פרטðי לשם בחיðת  

  זכאותם להטבות מס בישראל.

יעים אשר ייחשבו כבעלי שליטה או כבעלי מðיות מהותיים כהגדרתם בפקודה,  כמו כן יצוין כי ביחס למשק 

  עשויות לחול השלכות מס ðוספות על אלו המתוארות להלן. 

״  ðייר הערך(להלן בסעיף זה: ״  הצעת המדףלפי הדין הקיים כיום חלים על ðיירות הערך המוצעים על פי דוח  

  ת להלן:״) הסדרי המס המתוארים בתמציðיירות הערךאו ״

  ðיירות הערך ממכירת רווח הון  .7.1

, ידי יחיד תושב ישראל-ממכירת ðיירות ערך על  17לפקודה, רווח הון ריאלי   91בהתאם לסעיף   .7.1.1

אשר ההכðסה ממכירת ðיירות הערך איðה מהווה בידיו הכðסה מ"עסק" או מ"משלח יד"  

חייב במס בשיעור המס השולי    ,ואשר לא תבע בðיכוי הוצאות ריבית ריאלית והפרשי הצמדה

, ויראו את רווח ההון  25%לפקודה, אך בשיעור שלא יעלה על    121של היחיד בהתאם לסעיף  

ðיירות ערך על ידי  -כשלב הגבוה ביותר בסולם הכðסתו החייבת. זאת, למעט לגבי מכירת 

 -במועד מכירת ðיירות הערך או במועד כלשהו ב  18יחיד שהיðו ״בעל מðיות מהותי״ בחברה 

החודשים שקדמו למכירה כאמור, אשר שיעור המס לגבי רווח הון ריאלי בידיו לא יעלה    12

ðישום שתבע  30%על   לגבי  כן,  כמו  בשל  בðיכוי  .  הצמדה  והפרשי  ריאלית  ריבית  הוצאות 

בשיעור   במס  ðיירות הערך  רווח ההון ממכירת  יחויב  לקביעת  30%של  ðיירות הערך  עד   ,

ריאלית לפי סעיף   ריבית  לðיכוי הוצאות  ותðאים  לפקודה.    א(ב)101-ו)  9א(א)(101הוראות 

בגדר  ðיירות הערך היא  שיעור המס כאמור לא יחול לגבי יחיד שההכðסה בידיו ממכירת 

) לפקודה. במקרה זה יחויב  1(2הכðסה מ"עסק" או מ"משלח יד", בהתאם להוראות סעיף  

, לא כולל  2024בשðת    47%(עד    לפקודה  121יעור מס שולי בהתאם להוראות סעיף  היחיד בש

 מס יסף).  

 
  לפקודה. 88כהגדרת מוðח זה בסעיף  17
לפחות באחד או יותר מסוג    10%-בעקיפין, לבדו או יחד עם אחר, בלפקודה, קרי מי שמחזיק, במישרין או    88כהגדרת מוðח זה בסעיף    18

  .כלשהו של אמצעי שליטה בחברה
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על חלק הכðסתו החייבת של יחיד    3%בðוסף לשיעורי המס האמורים, יחול מס יסף בשיעור  

  ). 2024ש"ח (בשðת   721,560על סך של  העולה

חבר בðי אדם יהיה חייב במס על רווח הון ריאלי ממכירת ðיירות ערך בשיעור מס חברות   .7.1.2

  ). 23%  -2024(א) לפקודה (בשðת 126הקבוע בסעיף  

לפקודה, היות וההצעה על פי דוח הצעת מדף זה, תהיה בדרך   94בהתאם להוראות סעיף   .7.1.3

החברה,   של  המðיות  לבעלי  זכויות  זכויות,  של  ðיצול  של  ההטבה  ייו במקרה  מרכיב  חס 

(להלן: " לבעלי  הזכויותבזכויות שהוקצו  גם למðיות הקיימות שמכוחן הוקצו הזכויות   ("

" (להלן:  החברה  של  העיקריותהמðיות  של המðיות  וכן  הזכויות  של  המקורי  והמחיר   ,("

המðיות העיקריות יותאם באופן יחסי על מðת לשקף את ייחוס מרכיב ההטבה כאמור. כמו 

מרכיב ההטבה בזכויות כאילו ðרכש ביום שבו   יום הרכישה של הזכויות, יראו אתכן, לעðיין  

  ðרכשה המðיה העיקרית. 

במועד   .7.1.4 עלות,  ללא  ðעשתה  הזכויות  הקצאת  אם  ðיצול,  ללא  הזכויות  פקיעת  של  במקרה 

   הפקיעה לא יחול אירוע מס.

ממכירת    הון ריאלי לפקודה, רווח    91במכירת הזכויות ללא ðיצול, בהתאם להוראות סעיף   .7.1.5

ידי יחיד תושב ישראל אשר ההכðסה ממכירת ðיירות הערך איðה מהווה בידיו  - הזכויות על

והפרשי   ריאלית  ריבית  הוצאות  בðיכוי  תבע  לא  ואשר  יד"  מ"משלח  או  מ"עסק"  הכðסה 

לפקודה, אך    121הצמדה, יהא חייב במס בשיעור המס השולי של היחיד בהתאם לסעיף  

יעלה  שלא  הכðסתו  25%על    בשיעור  בסולם  ביותר  הגבוה  כשלב  ההון  רווח  את  ויראו   ,

ידי יחיד שהיðו "בעל מðיות מהותי" בחברה  - החייבת. זאת, למעט לגבי מכירת הזכויות על

. חבר בðי אדם יהיה  30%שיעור המס לגבי רווח הון ריאלי בידיו יהיה בשיעור שלא יעלה על  

(א)  126ויות בשיעור מס החברות הקבוע בסעיף  חייב במס על רווח הון ריאלי ממכירת הזכ

) ). אם הקצאת הזכויות ðעשתה ללא עלות, כל התמורה תיחשב  2024בשðת    23%לפקודה 

  כרווח הון ריאלי. 

) לפקודה, פטורים  2(9קרן ðאמðות פטורה וכן קופות גמל וגופים הפטורים ממס לפי סעיף   .7.1.6

. על  קיים התðאים הקבועים בסעיף זהבהת  ממס בגין רווחי הון ממכירת ðיירות ערך כאמור

הכðסותיה של קרן ðאמðות חייבת ממכירת ðיירות ערך יחול שיעור המס החל על הכðסתו  

ðקבע   של יחיד שההכðסה איðה מהווה בידיו הכðסה מ״עסק״ או מ״משלח יד״, אלא אם 

וע  מפורשות אחרת. לא ðקבע להכðסה שיעור מס מיוחד, תחויב ההכðסה בשיעור המרבי הקב

  .לא כולל מס יסף ככל וחל) 2024בשðת  47%(עד  לפקודה  121בסעיף 

הון   .7.1.7 רווחי  על  פטור ממס  בפקודה,  בðי אדם), כמשמעותו  חבר  או  (יחיד  תושב חוץ  ככלל, 

שלו בישראל,  במפעל הקבע  איðו  רווח ההון  בבורסה, אם  הðסחרים  ערך  ðיירות  במכירת 

לפקודה. האמור לעיל לא יחול לגבי חבר בðי  )  2(ב  97בהתאם לתðאים המפורטים בסעיף  

או   25%  - בו, או הðהðים, או הזכאים ל  19אדם תושב חוץ אם תושבי ישראל הם בעלי שליטה 

יותר מההכðסות או מהרווחים של חבר בðי האדם תושב החוץ, במישרין או בעקיפין כאמור  

סעיף   חל,  68לפי  איðו  כאמור  במקרה שפטור  לפקודה.  ל א  של עשויות  פטור  הוראות  חול 

 
לעðיין זה, בעלי מðיות המחזיקים, במישרין או בעקיפין, לבד, יחד עם אחר, או יחד עם תושב ישראל אחר, באחד או    –"בעל שליטה"    19

 . 25%יותר מאמצעי השליטה בשיעור העולה על 
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אמðה למðיעת מיסוי כפל (אם קיימת) בין ישראל למדיðת התושבות של תושב החוץ, הכל 

  .ובכפוף להמצאה מראש של אישור מתאים מרשות המיסים  בהתאם להוראות האמðה

בהתאם  .7.1.8 המוצעים,  הערך  ðיירות  במכירת  הריאלי  ההון  מרווח  במקור  המס  ðיכוי  לעðיין 

ð) הכðסה  מס  במכירת  לתקðות  ערך,  ðייר  במכירת  הון  מרווח  או  מתשלום  מתמורה,  יכוי 

, ")תקðות ðיכוי מתמורה(להלן: "  2002-יחידה בקרן ðאמðות או בעסקה עתידית), התשס"ג

המשלם למוכר, תמורה במכירת ðיירות  (כהגדרת מוðח זה בתקðות ðיכוי מתמורה)  ״חייב״  

של   בשיעור  יðכה מס  הריאל   25%הערך,  ובשיעור  מרווח ההון  יחיד,  היðו  כאשר המוכר  י 

או  מרווח ההון הריאלי    )2024בשðת    23%((א) לפקודה  126הקבוע במסגרת הוראות סעיף  

כאשר המוכר היðו חבר בðי אדם. זאת, כפוף לאישור פטור (או שיעור  מהתשלום, לפי העðיין,  

הפסדי לקיזוז  וכפוף  המיסים  רשות  ידי  על  שהופק  במקור  מס  מðיכוי  שמותר  מופחת)  ם 

 למðכה במקור לבצע.  

הוראות תקðות ðיכוי רווח הון לא יחולו על חייב שהוא תאגיד בðקאי או חבר בורסה המשלם  .7.1.9

למוכר שהðו תושב חוץ תמורה או תשלום אחר בשל רווח הון פטור, אם הגיש מוכר שהיðו  

ם היה  ימים מיום פתיחת החשבון ואחת לשלוש שðים, א   14תושב החוץ למוסד הכספי בתוך  

 על היותו תושב חוץ ועל זכאותו לפטור. 2402בישראל, הוא או בא כוחו, הצהרה בטופס 

כמו כן, לא יðוכה מס במקור לקופות גמל, קרðות ðאמðות וגופים ðוספים הפטורים מðיכוי  

. יצוין, כי באם במועד  וזאת לאחר המצאת אישורים מתאימים על ידם,  מס במקור לפי הדין

ðוכה מלוא המס במקור כמפורט לעיל מרווח ההון הריאלי, יחולו הוראות סעיף  המכירה לא  

  31ביום   (ד) לפקודה וההוראות מכוחו בדבר דיווח ותשלום מקדמה בגין מכירה כאמור91

וביום   ðיירות ערך בששת החודשים שקדמו    31ביðואר  ביולי של כל שðת מס בשל מכירת 

  . לחודש שבו חל יום הדיווח

  ים ממכירת ðיירות הערך המוצעים קיזוז הפסד .7.2

לגבי קיזוז הפסדים ממכירת ðיירות הערך המוצעים, יותר ככלל, קיזוז הפסד הון, שאילו   .7.2.1

ריאליים  היה רווח הון היה חייב במס, שהיה בשðת המס ממכירת ðייר ערך כðגד רווחי הון  

  סכוםממכירת כל ðכס שהוא, בישראל או מחוצה לה (למעט    שיðבעוריאלי  ושבח מקרקעין  

  ). 3.5  -ל 1קוזז ביחס של  איðפלציוðי חייב אשר י

ל .7.2.2 המס  המתמור  ðיכוילתקðות    9תקðה  בהתאם  ðיכוי  לצורך  ההון  רווח  חישוב  במסגרת   ,

ידי   על  מתמורה ,  החייבבמקור  ðיכוי  בתקðות  ערך  כהגדרתו  ðיירות  ממכירת  היתר,  בין   ,

") ðיירות סחירים  ðיירות סחיריםðסחרים  יקזז החייב את הפסד ההון שðוצר ממכירת   ("

מועד  שהיו בðיהולו ובכפוף לכך שהרווח ðוצר באותה שðת מס שבה ðוצר ההפסד, בין טרם  

מסוימים   במקרים  לאשר  רשאי  השומה  פקיד  האמור.  המועד  לאחר  ובין  ההפסד  יצירת 

  ðוהל שלא על ידי החייב. לצרכי ðיכוי המס במקור קיזוז הפסדים מתיק ðיירות ערך המ

) לפקודה, הפסד הון שðוצר בשðת המס ðיתן יהיה לקיזוז גם  4(א)(92בהתאם להוראות סעיף   .7.2.3

כðגד ריבית או דיבידðד ששולם בגין אותו ðייר ערך ו/ואו כðגד ריבית ודיבידðד ששולמו בשל 

(ובלבד ששיעור המס החל על ריבית ודיבידðד  מðייר    ðיירות ערך אחרים באותה שðת מס 

(א) לפקודה לגבי חבר  126הערך האחר כאמור לא עולה על השיעור הקבוע במסגרת סעיף  

בשðת    25%(  ג(ב) לגבי יחיד125) או  1ב(125ובשיעור הקבוע בסעיף  )  2024בשðת    23%(בðי אדם  

2024  .((  
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יקוזז כðגד רווח    כולו או מקצתו, בשðת מס מסויימת,הפסד שלא ðיתן לקזזו כאמור לעיל,   .7.2.4

בזו    (ב) לפקודה בשðות המס הבאות92בלבד כאמור בסעיף  ריאלי ושבח מקרקעין ריאלי  ן  הו

, לאחר השðה שבה ðוצר ההפסד, ובלבד שהוגש לפקיד השומה דוח לשðת המס בה  אחר זו

  . ההפסדהיה  

סעיף   .7.2.5 להוראות  מðיה  94בהתאם  מוכר  יכול  בסעיף,  הקבועים  לתðאים  ובכפוף  לפקודה  ב 

יחיד אשר יהיה בעל מðיות מהותי בחברה בעת המכירה או במועד כלשהו  שהיðו חברה או  

החודשים שקדמו למכירה, לבקש כי יחול הסעיף כאמור הקובע כי על חלק הרווח ההון    12-ב

לחלוקה הראויים  מהרווחים  לחלק  השווה  של    הריאלי  ברווחים  היחסי  לחלקו  בהתאם 

מיום   שðצברו  המס    1.1.1996המוכר,  שðת  מתום  המאוחר  או  הרכישה,  לשðת  שקדמה 

מבðיהם, ועד תום שðת המס שקדמה לשðת המכירה, יחול שיעור מס שהיה חל אילו היה  

 (ב) לפקודה, לפי העðיין.  126ב או 125מתקבל כדיבידðד בסמוך לפðי המכירה, לפי סעיפים  

יופחת מסכום  94בהתאם להוראות סעיף   .7.2.6 ידי חבר בðי אדם,  ג לפקודה, במכירת מðיה על 

ההון   במשך    אשרהפסד  המðיה  בשל  שהתקבל  דיבידðד  סכום  המðיה,  ממכירת    ð24וצר 

מס  עליו  ששולם  דיבידðד  יותר מסכום ההפסד, למעט  לא  אך  למכירה  שקדמו  החודשים 

  או יותר אך לא יותר מסכום ההפסד). 15%(למעט מס ששולם מחוץ לישראל) בשיעור של 

  שיעור המס שיחול על הכðסות מדיבידðד בגין מðיות החברה  .7.3

) לפקודה, במס 1ב(125דיבידðד שמקורו במðיות החברה, יהיה חייב, ככלל, בהתאם לסעיף   .7.3.1

של   בשיעור  ישראל  תושבי  יחידים  מהותי    למעט,  25%בידי  מðיות  בעל  שהיðו  יחיד  לגבי 

דשים שקדמו לו, אשר שיעור  החו  12- בחברה במועד קבלת הדיבידðד או במועד כלשהו ב

  . 30%) לפקודה, 2ב(125המס לגביו יהיה, בהתאם לסעיף 

על חלק הכðסתו החייבת של יחיד    3%בðוסף לשיעורי המס האמורים, יחול מס יסף בשיעור  

 ). 2024ש"ח (בשðת   721,560 העולה על סך של

, לא תיכלל הכðסה  (ב) לפקודה קובע, כי בחישוב הכðסתו החייבת של חבר בðי אדם126סעיף   .7.3.2

מחלוקת רווחים או מדיבידðד שמקורו בהכðסות שהופקו או שðצמחו בישראל ואשר ðתקבלו  

וכן לא תכלל הכðסה שðקבע    במישרין או בעקיפין מחבר בðי אדם אחר החייב במס חברות

דיבידðד בידי תושב חוץ שאיðו בעל מðיות מהותי יהיה חייב בשיעור    .לגביה שיעור מס מיוחד

, דיבידðד בידי יחיד או חבר בðי אדם תושב חוץ שהיðו בעל מðיות מהותי, במועד  25%של  

בðוסף    30%החודשים שקדמו לו, ימוסה בשיעור של    12-קבלת הדיבידðד או במועד כלשהו ב

  3%ב(א) לפקודה יחול מס יסף בשיעור של  121לשיעורי המס האמורים, לפי הוראות סעיף  

  2024בשðת    ש"ח  721,560על חלק הכðסתו החייבת של יחיד תושב חוץ העולה על סכום של  

  והכל בכפוף לאמðות המס עליהן חתומה מדיðת ישראל. 

על  .7.3.3 יחויב במס בהתאם לשיעורי המס החלים  ðאמðות חייבת  בידי קרן  דיבידðד המתקבל 

ככל  הכðסה מעסק או משלח יד בידיו אלא אם ðקבע במפורש אחרת.    היחיד שההכðסה איðה

בסעיף   בשיעור המרבי הקבוע  מיוחד, תחויב ההכðסה  שיעור מס  להכðסה  ðקבע    121ולא 

קרן ðאמðות פטורה וכן קופות    לא כולל מס יסף ככל וחל).  2024בשðת המס    47%לפקודה (עד  

לסעיף   בהתאם  וגופים אחרים הפטורים ממס  יהיו פטורים  2(9גמל  לפקודה,  בגין    ממס) 

או   מ"עסק"  הכðסה  בידיהם  מהוות  איðן  כאמור  שההכðסות  ובלבד  כאמור,  דיבידðד 

  ) לפקודה כאמור. 2( 9מ"משלח יד" ובכפוף לתðאים אשר בסעיף 
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  2005- בהתאם לתקðות מס הכðסה (ðיכוי מריבית, מדיבידðד ומרווחים מסוימים), התשס"ו  .7.3.4

שיש לðכות במקור על דיבידðד ליחיד ולתושב    המסשיעור  "),  בידðדתקðות ðיכוי מדי(להלן: "

חוץ (יחיד וחבר בðי אדם) בגין מðיות החברה, לרבות בחלוקה לבעל מðיות כאמור שהיðו בעל  

החודשים שקדמו לו    12  -מðיות מהותי בחברה, במועד קבלת הדיבידðד או במועד כלשהו ב

. לגבי יחיד או  25%שומים, יהיה בשיעור של  ואשר מðיותיו רשומות ומוחזקות בחברת הרי

בחברת  מוחזקות  ואיðן  רשומות  איðן  מðיותיו  אשר  מהותי  מðיות  בעל  שהðו  חוץ  תושב 

יðוכה מס במקור בשל הכðסות מדיבידðד כאמור בשיעור של   . מובהר כי  30%הרישומים 

ס שðכרתה  שיעור ðיכוי המס במקור לתושב הזר יהיה כפוף להוראות האמðה למðיעת כפל מ

  .וקבלת אישור מתאים מרשות המיסים עם מדיðת תושבתו 

לא יðוכה מס במקור בגין תשלומים לקופות גמל, קרðות ðאמðות וגופים ðוספים הפטורים   .7.3.5

לפי הדין. ככל שלגבי הדיבידðד ðקבע שיעור מס מוגבל על פי דין, יðוכה    במקורמðיכוי מס  

גם   בכפוף  יהיה  במקור  ðיכוי  שיעור  חוץ  תושב  לגבי  שðקבע.  השיעור  פי  על  במקור  מס 

להוראות האמðה למðיעת כפל מס שðכרתה בין מדיðת ישראל למדיðת תושבותו של המקבל  

  וקבלת אישור מתאים מרשות המיסים מראש.  

7.3.6. ð  יותיו רשומות למסחרðי אדם תושב ישראל שמðד ששילם חבר בðיכוי מס במקור מדיביד

  בבורסה בשל מðיות המוחזקות בחברה לרישומים, יהיה באמצעות מוסד כספי. 

ידי מומחים, בשים לב לðסיבות  -התיאור לעיל היðו כללי בלבד ואיðו מהווה תחליף לייעוץ איðדיבידואלי על 

פי דוח הצעת המדף, לפðות לייעוץ מקצועי  -משקיע. מומלץ לכל המבקש לרכוש מðיות עלהייחודיות לכל  

על מðת להבהיר את תוצאות המס אשר יחולו עליו בשים לב לðסיבותיו הייחודיות של המשקיע ושל המðיות 

 .המוצעות

  תשלום אגרה  .8

,  1995- ם תשקיף), התשð"הא' לתקðות ðיירות ערך (אגרת בקשה למתן היתר לפרסו4בהתאם להוראות תקðה  

   החברה תשלם לרשות ðיירות ערך את תוספת האגרה בעד ðיירות הערך המוצעים במסגרת דוח הצעת המדף.

  ההðפקה וייעודה   תתמור .9

בהðחה של  ,  על פי דוח הצעת מדף זהכתוצאה ממימוש הזכויות  הצפויה לחברה  המקסימלית  התמורה   .9.1

זה  ðיצול מדף  הצעת  בדוח  המוצעות  הזכויות  הכמות    ,מלוא  פי  ההוצאות  ð וב,  המיðימליתעל  יכוי 

  תהיה כמפורט להלן:  , פקהðהמשוערות הכרוכות בה

  ש"ח אלפי  49,612-כ   – 20התמורה הצפויה ברוטו 

  אלפי ש"ח   130-כ   – 21) אומדן בלבד( הðפקה  תבðיכוי הוצאו

  ש"ח  אלפי 49,482-כ    – התמורה הצפויה ðטו

 לא ðקבע סכום מיðימאלי שיש להשיגו בהðפקה זו.   .9.2

 
א סחירות, אשר ðכון למועד  אופציות ל  589,930ימומשו  הðחה כי לא  בהðחה של ðיצול הכמות המיðימלית של הזכויות על פי דוח זה, קרי ב   20

  מðיות רגילות החברה.  589,930דוח זה, הבשילו וðיתðות למימוש לעד 
בðוסף, תשולם למפיץ עמלת  אלפי ש״ח בתוספת מע״מ.    30") בסך  המפיץ ("  הðפקות בע"מ  איפקס-לעמלת ðיהול  הכוללות בין היתר,    21

אלפי ש״ח בתוספת מע״מ בגין הצלחה בהשלמת ðיצול הכמות המיðימלית בהðפקת    100הצלחה שתחושב באופן ליðארי בהיקף כולל של עד  
שכ"ט יועצים מקצועיים, תוספת אגרה  ),זה מדף  ת הזכויות (לא כולל זכויות שהוצעו לבעלי השליטה ולבעלי עðיין ðוספים על פי דוח הצע 

  לבורסה.   לרשות ðיירות ערך בעד ðיירות הערך המוצעים, דמי בדיקה ודמי רישום למסחר 
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   התמורה ייעוד .9.3

דוח   למועד  את    הצעת מדףðכון  פעילותה  צורך  ל  כספי תמורת ההðפקהזה, החברה מייעדת  מימון 

החברה של  השוטפת  לרבות  העסקית  הבירה)  ,  (תחום  הסחר  פעילות  הרחבת  על  בדגש  חוזר  הון 

 הצפויים לðבוע מהמלחמה.   והשקעות חוזרוהיערכות לצרכי הון 

החברה דירקטוריון  החלטת  פי  על  הזכות,  את  לעצמה  שומרת  יהחברה  את  לשðות  תמורת  י,  עוד 

  .  ההðפקה

    בעסקי החברהחידושים מהותיים או שיðויים  . 10

ðכללים  לתקðות הצעה, כלל הדיווחים שהגישה החברה לאחר פרסום תשקיף המדף    4בהתאם לאמור בתקðה  

באתר  בדו הדיווחים המיידיים האמורים,  של  בðוסח המלא  לעיין  ðיתן  דרך ההפðיה.  על  זה  מדף  הצעת  ח 

וכן באתר האיðטרðט של הבורסה בכתובת:    www.magna.isa.gov.ilההפצה של רשות ðיירות ערך בכתובת:  

www.maya.tase.co.il.  

כן,  ליום    כמו  כספיים  הדוחות  לפרסם את  כי החברה מתחייבת  היום  2023בדצמבר,    31יובהר  לפðי  לא   ,

  האחרון לðיצול הזכויות.  

) ימי עסקים טרם  3שלושה (  2023  בדצמבר,  31ליום  לפרסם את תמצית דוחותיה הכספיים    דתתהחברה מתע

  . 2023במרץ,  20יום ב יום המסחר בזכויות, קרי, 

בדבר השפעות מצב    22, 2023בספטמבר,  30הרבעוðי של החברה ליום  לדוח    3יצוין, כי בהמשך לאמור בסעיף  

ברזל"מלחמת   ("  "חרבות  הייצור  "),  המלחמה בישראל  ירידה    -במגזר  חלה  בו  אוקטובר  חודש  למעט 

במכר,   ðובמברמשמעותית  המקב   ,דצמבר-בחודשים  לתקופה  בדומה  יציבות  למכירות  חזרה  ילה  החברה 

(הכולל בעיקר בארים, מסעדות, בתי קפה, חופי ים ומתחמי שמחות ואירועים)   "בשוק הקר "למעט  אשתקד

  איטית יותר. המכירות בהם ההתאוששות 

הסחר   וזאת    – במגזר  מאוד  משמעותית  צמחו  החברה  מכירות  ðוספים  מופצים  ומוצרים  הבירה  בתחום 

 Anheuser Busch InBev ם מבשלות הבירה הביð"להסכמי יבוא מכירה והפצה עבעקבות כðיסה ליישום  

NV/SA   23, ו -Molson Coors  החברה עמדה    .הפעילויותהערכות מכירתית ולוגיסטית בקליטת    והשלמת

  . 23.9% -בכלל תחום הבירה בישראל בחודש דצמבר ל הכספי ביעדים שהציבה, תוך הגדלת ðתח השוק

יקב   פרויקט  ("לגבי  תבור  אך  -  ")אופק  פרויקטאלון  מתקדם,  בשלב  המלחמה  לאור    הפרויקט  השפעת 

של   סיכוðים  ðיהול  ומתוך  יעקב  בזכרון  ומיכלי היין מאתר היקב  הציודים  להעברת  יכולת  שבמהלכה אין 

  .  2024העברת מפעל בתקופת המלחמה, החברה בוחðת משמעויות לדחיית השלמת הפרויקט אחרי בציר  

    המבקרים של החברהמכתב הסכמת רואי החשבון  . 11

להכללת דוחות הסקירה והביקורת לתקופות שהסתיימו    רואי החשבון המבקרים של החברה ðתðו הסכמתם

  .  , לפי העðייןהשðתיים של החברה אוקודם לדוח הצעת מדף, כמפורט בדוחות הרבעוðיים 

   

 

22
 ). 109147-01-2023: אסמכתא(מס'   2023, בðובמבר 30 מיום החברה של המיידי דיווחה  ראו לפרטים 

23
  2023,  בðובמבר  26ראו דיווחה המיידי של החברה מיום    Anheuser Busch InBev NV/SAאודות הסכם ההפצה עם מבשלת    לפרטים  

 ).2023-01-106504: אסמכתא(מס'  
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  חוות דעת משפטית  . 12

-ל אביבת ,  6דין, מרח' יצחק שדה  -ðאמן, עורכי  ,להלן חוות דעת משפטית שקיבלה החברה מאת הרצוג, פוקס

  : פוי

  

  

 

  

  

 

  , במרץ  7בפברואר   26
2024  

  

   תיק מס'   71352

    לכבוד  

     בע"מ  כרמל קורפ 

     , שוהם1רקפת רחוב 

     

  

,.ð.א.ג  

  

 דוח הצעת מדף להðפקת מðיות בדרך של זכויות  –בע"מ  כרמל קורפ

 ("ðיירות הערך המוצעים") 

 הðדון: 

  

") ולדוח הצעת המדף שבðדון,  תשקיף המדף ("  2022  במאי  31  הðושא תאריך בהתייחס לתשקיף המדף של החברה  

  לחוות דעתðו כדלקמן:   ריðוהפורסם מכוחו,  מאשר 

  

  הזכויות הðלוות לðיירות הערך המוצעים תוארו ðכוðה בתשקיף המדף ובדוח הצעת המדף.  .1

  

בתשקיף  ח הצעת המדף באופן המתואר  על ידה על פי דו להðפיק את ðיירות הערך המוצעיםלחברה הסמכות    . 2

  המדף ובדוח הצעת המדף. 

  

  בדוח הצעת המדף. ðכללים  הדירקטורים של החברה ðתמðו כדין ושמותיהם   . 3

  

  הððו מסכימים כי חוות דעת זו תיכלל בדוח הצעת המדף. 

      

 בכבוד רב, 

  ðועה רצאבי, עו"ד   צור, עו"ד אפרת   ðיב סיון, עו"ד 

  הרצוג, פוקס, ðאמן, עורכי דין 
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 חתימות 

 

  :החברה

  _________________________                                      בע"מ כרמל קורפ

  

  :הדירקטורים

  ד ארðס אר בðד

  _________________________                                                                     גלעד הלוי 

  _________________________                                                                 אבי זיגלמן 

  _________________________                                                                      ðעמי בן עמי

  _________________________                                                           איתמר וולקוב 

    _________________________                                   בðימין יסלזון

  _________________________                   רון הדסי 

  _________________________                   יהודה דור און 
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