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                     8 . 2 . 20 24   
  

/2ש/ 1 144 7  
  
  
  

ן מקיפה    שומת מקרקעי
   
   

             : ן דו ðי   ה ו שו ,ממבðה  יםחלקהערכת  ומסחר דים     משר
ש בג    דה  ,27חלקה  6420ו י הפל גלגל   ,11רחוב 
יה    התעשי ר  . -  אזו יתוח פ ה  צלי            הר

                         
  
  

ומה . 1 ðת הש   פרטי הזמ
  
 
1. ה . 1 מ ו ש ה ת  ð י מ ז ת  מ ר ב מח " ע ב ס  ג ð י ד ל ו ה פ  ו ט ת  י ל ג י י ס " ע  ,

ן ו ס ל ר פ ר  י פ ו . -  א ה ר ב ח ה ל  " כ ð     מ

 

1. ת  . 2 ו ר ש ק ת ה ה ד  ע ו ש  - מ ד ו רח א ו ð 2 י 0 2 3.    

 

1. ðערכ . 3 ך התשכ"ח ההשומה  ירות ער י ð חוק  פי  על  וח  דיו צורך    ל

1968.  

 

1. 4 . . ו ז ת שומה  ðלצורך הכ י  פו ב שי כת ðיתן      לא 

 

1. בðכס  . 5 ישי  ן א י י ðע לðו  ן  יחסי אי ם  ימי א קי , ל ו י בעל ו ב /א ו

כי שכר  ר  ו להבהי ð ðעת, ה חוות הד ן  י זמ בין מ ו ו  ð י ð בי תלות 

צאתה ו מותðה בתו ðאי חוות הדעת  ן  בגי ו  ðרכה ,טרחת ðע  ש

. ועית ו המקצ ðכשרת וה ידיעתðו  מיטב      עפ"י 
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ומה . 2     מטרת הש

  

ן של חברת ðכס המקרקעי בע"מ הערכת  גס  ð די הול פ  טו ית  ווח סיגל די , לצורך 

ח פי  כ"ח על  ך התש ר ות ע יר ðי      .1968וק 

י  לל כ ם  ישו כחלק מי החברה  של  כספי  ח  דיוו ר  עבו דת  ות הדעת מיוע חו

יים  ביðלאומ ת ה או ðבו ()IFRS(החש ביðלאומי  ת  )IAS 40, תקן  בדו"חו

י תקן  עפ" והיא ערוכה   , יים 17הכספ ר 1. ש אוקטוב ד 20, מחו וועדה 10 , של ה

ת שמאי המקרק צ מוע הוקמה ע"י  שר  שמאית א ðה  קי .לת ם משפטי שרד ה במ ן      עי

 

  םפרטי השמאי . 3
  
 
3. ס . 1 ו ð ד ד  ה ו וא י ש י ר '  ן,  ס 4מ 1 ת , 2 ð ש מ ן  י ע ק ר ק מ ת  ו א מ ש ב ק  ס ו ע ו ה  ח מ ת מ

1 9 8 9.    

ת  ð ש מ  , ב י ב א ל  ת ת  ט י ס ר ב י ð ו א  , ה ר ב ח ה י  ע ד מ ב ן  ו ש א ר ר  א ו ת ר  ג 1בו 9 9 3.  

ת ב ð ש מ  , ב י ב א ל  ת ת  ט י ס ר ב י ð ו א  , ן י ע ק ר ק מ ל  ו ה י ð ו ת  ו א מ ש ל ת  י ð כ ת ה ר  ג ו

1 9 9 5.  

ק ר פ ב סק  ו ע ו ך  מ ס ו מ ן  י ע ק ר ק מ י  א מ ת ש ð ש מ ת  י ט ר פ ה  ק י 1ט 9 9 5.  

 " ן י ע ק ר ק מ ת  מ ו ש ב ם  י מ ו ש י י " ת  י פ ו ס ה ה  ð י ח ב ה ז  כ ר מ ו ב  ות כ כ י  ת ð ה י כ

ם י ט פ ש מ ה ד  ר ש מ  , ן י ע ק ר ק מ ה י  א מ ש ת  צ ע ו מ ם  ע ט . מ ם י ð ש ר  פ ס מ ך  ש מ   ב

ר " ו י כ ו ת  ו א מ ש ה י  ל ל כ ל ת  י ע ו צ ק מ ה ה  ד ע ו ו ה ר  " ו י כ י  ת ð ה י ה  כ ק י ת א ת  ד וע

ר פ ס מ ך  ש מ ב ל  א ר ש י ב ן  י ע ק ר ק מ ה י  א מ ש ת  כ ש ל ם ב י ð     .ש

ל ר  " ו י מ  " מ כ י  ת ð ה י ך כ ש מ ב ל  א ר ש י ב ן  י ע ק ר ק מ ה י  א מ ש ת  כ ם  3ש י ð ש

)2 0 0 8 - 2 0 1 1. (  

ך  ש מ ב ל  א ר ש י ב ן  י ע ק ר ק מ ה י  א מ ש ת  כ ש ל ר  " ו י כ י  ת ð ה י ( 6כ ם  י ð 2ש 0 1 1 -

2 0 1 7. (  

ן  י ע ק ר ק מ ה י  א מ ש ת  צ ע ו מ ב ר  ב ח כ י  ת ð ה י ך  - כ ש מ ב ם  י ט פ ש מ ה ד  ר ש  6מ

) ם  י ð 2ש 0 1 1 - 2 0 1 7. (   

 

3. ר . 2 צ ו ב ק  פ ו ' א ס מ ן  ו י ש י ר  ,4 2 0 5 7 ן 1 עי ק ר ק מ ת  ו א מ ש ב ק  ס ו וע ה  ח מ ת מ  .

ת  ð ש 2מ 0 2 מ .2 ס ו מ ן  י ע ק ר ק מ י  א מ ת  ךש ð ש 2מ 0 2 3 .    

ר  א ו Bת . A . ן י ע ק ר ק מ ת  ו א מ ש ו ה  ל כ כל   ב
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ם . 4 ו     הסכמה לפרס

    

ת ו ð ו  ð ðיםהð  ם של פיי "חות הכס לדו ף  צור זו ת ת  דע ת  כי חוו זאת את הסכמתðו  ב

ר.  ציבו ו תפורסם ב ז ות דעת  כי חו ו  ðאת הסכמת , כן ו     החברה 

כð"ל רסום  ר פ שו רמים המוסמכים לאי ר הגו שו לאי אם  בהת . הכל,  רה     בחב

 

ע . 5     המועד הקוב

    

שומה ד הקובע ל     .23.12.31 -  המוע

 

ðכס . 6 ר ב     וזהות המבקר מועד הביקו

  

ר ום ביקו בי ðערך  29 בðכס  .1 י, 2023.     .הח"מ ע"

 

כס . 7 ðי ה זיהו   פרטי 
  

  
  
  
  
 
  
  
  

                                            
"מ 1 ע ב ס  ג ð י ד ל ו ה פ  ו ט ת  י ל ג י ס  ' ב ח רת  י כ ח ב טח  ) ש ן י ר ש י מ ב א  ל ). 

ש   6420  גו

) 27  חלקה חלק )  

ת מ  מהו בðהחלקים  שולב מ ומסחרל מ   .משרדים 

ש 5  שטח המגר ר 848,   .מ"

י ו ðב 12 - כ  1שטח  רות מ"ר 574, שי עיקרי +  )(. 

כס ðת ה דה   כתוב   .11גלגלי הפל

ות י כו כירה  בðכס הז ווðת ח שראל מה רקעי י  .מרשות מק
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ה ðית המב  תמוðת חז
  

   
  
  

    והסביבה הðכסתיאור  . 8
 
8. וה חלקים מחלקה  . 1 מהו ן  ס הðדו ש  27הðכ שום 6420בגו 5, ששטחה הר , 848 

. מלבðית צורתה  ו  מ"ר 

ן  ב קיים מבðה  קה  ת 4בחל ו מ ו ע  ק ק ר ק ת  מ ו ק ל ל  ע מ ת  י לק ח ג  ג ת  מ ו ק  +

ל 2 - ו ל  ע ו פ ב ק  ל חו מ ה ף  ת ר מ ת  ו מ ו ( 3 - ק ם  י פ ג Aא , B , C(. 

ון מהווה ד ðס ה ף  הðכ ו Bאת אג גבשלמות  ה  C3 - ו A2פים חלק מא ðב במ

"ל ðה.   

ה ðר  המב ח ס מ ל ע  ק ר ק ה ת  מ ו ק ב  , ה ק ו ס ע ת ל ת  ו ð ו י ל ע ה ו  י ת ו מ ו ק ב ש  מ ש מ

 . ה ð ס ח א ל ו ה  י ð ח ל ף  ת ר מ ה ת  ו מ ו ק ב  ו

כ  : ן ל ה ל ד כ ן  ה ס  כ ð ה י  ח ט 1 - ש 2 , 3 3 4  , ר ח ס מ ו ם  י ד ר ש מ ש  ו מ י ש ב ר  " מ

3 2 2  , ה י ð ח ת  ו מ ו ק 2מ 4 ם  0 כ ו ת מ ) ם  י ð ס ח מ ר  " 4מ 0  ' ב ח ש  ו מ י ש ב ר  " מ

כ ל  ש ח  ט ש ב ק  " מ מ ו  ( ל ו ה י ð 3 - ה כ 1 י  ר ק  , ף אג ל  כ ב ה  מ ו ק ל ר  " 9 - מ ר  3 " מ

. ן ו ד ð ה ס  כ ð ב ה  מ ו ק ל  כ   ל

  

  

  

                                            
כ 2 ל  ש ח  ט ש ט  ע מ 6 - ל 0 ו 0  ' ד מה  ו ק ב ר  " ( 8 - מ ה  י ð ח ה ף  ת ר מ ב ת  ו י ð . 4ח ( ה מ ו ק ל  כ  ב
כ 3 ל  ש ח  ט ש ט  ע מ 1 - ל 5 0 . ע ק ר ק ה ת  מ ו בק ר  "   מ
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8 . ה . 2 ð ב מ שפ ה י ב כ ל  ו ל ס ה ה  ד ל פ ה י  ל ג ל ג ב  ו ח ר ל ת  י ח ר ז מ ת  י ז ח ב ה  ð  ו

ש  , ת ו כ ר ד מ ן ו ב ה  ðב מ ו  ר ב ע ו 3מ )ק " ה ר מ ס ת  י ב " ) ת  ו  . מ

ת  י ב ר ע מ ת  י ז ח ה ב ð ו חפ ר בל ת ו ו כ ר ד מ ו ט  ל פ ס א ש  י ב כ ל  ו ל ס ה ר  מ ש י  מ ע ð, 

ם י ר ו ג מ י  ת ב ו  ר ב מע ה ש כ ו מ ð ה  י י ð ב     .ב

ל  ב ו ג ן  ו פ צ המ י ð ח ש  ר ג מ ט  ב ל פ ס א ל  ו ל ם ס י י ט ר פ ם  י ב כ ר םול ו ר ד   ,מ

ð ב מ ה  הב י ש ע בת הו י ð ח ש  ר ג ט מ ל פ ס א ל  ו ל   .ס

  

8 . ות . 3 , קיר ן בטו י שלד  ו ðב חופים  המבðה  יטמ ðגר ב  שיש  ילו רות עבש ם קי

יומסך, חל ðרות אלומי במסג כית  זכו ðות  על ו םו שטוח עם מתקðים  גג בטון 

ף, הגג בðוס ו ה ,  י ð ב ה ט  ר ד ð ט םס י י ר ו ב צי ה ם  י ח ט ש לה ב ו ע ן  מ י ב ל  ל ו כ ו

, ר ת י ,  ה י ז רכ מ ר  י ו ו א ג  ו ז י מ  , ה ע ו ק ש ה  ר ו א ת ם  ע ת  י ב י ט ר ו ק ד ה  ר ק ת

ת  ו ר י ק ב ן  ב א י  ו פ י .ח ד' כ  ו

 

8 . כס להלן תיאור . 4 ðה: - 

  
טח של  הקרקע בקומת 1 - כש ,720  / ת  ו וי ðעל לח פו ב ק  ול , המח ברוטו ר  מ"

. ושטחי אחסðה גה  צו   אולמות ת

כוללת מאוד רמת הגמר טובה ש, אריחי , ו שי י  פלח ף  צו רי היתר,  ן  בי

תאורה  ב  לו בשי ðמכות  מו ת  טיו וס פרקט מעץ, תקרות אק קרמיקה, 

זית.   ג מרכ זו מי כת  ומער גבס  ת  צו , מחי   שקועה

  

ת ו ðו העלי ר 614,10 - כשל שטח  בקומות  ב ועל 4וטומ"ר  בפ לק  , המחו

ðים לשטחי משרדים שו      .בגדלים 

, תקרה  , אריחי קרמיקה רקט פ צפת  תר, ר הי ן  בי  , וללת כ גמר  רמת ה

 , ועה שק ה  תאור  , ית ג מרכז זו מי גבס, מערכת  צות  מוðמכת, מחי ית  אקוסט

. יום ð מי במסגרות אלו זכוכית  ðות     וחלו

  

ה ח שלבקומות  שט למ"ר  240 מרתף  ש  ל( אחסðההמשמ מ"ר  40 כול

הולב הðי ש חברת  ף. מ"ר 31 - + ממ"ק בשטח של כ )שימו באג קומה    בכל 

  

ן,  כ יה 323כמו  ðל 5מקומות ח ו לקומת קרקע  וקה  .בחל מות המרתף   קו

  

                                            
ל  4 ש ח  ט ש ל  ל ו 6כ 8 י 5 ו ð פ ר  " .מ ם  י
כ 5 ו ת 1 ןמ 4 . ת ו י ו ð פ ת  ו י ð  ח
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כס ðות הð   תמו
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8 . כס . 5 ðת ה י סביב י ח, המתאפ פיתו צליה  יה הר ור תעשי ז וה א ת מהו ð בעיקר

בק דים  בקומת הקרקע ומשר .בפעילות מסחרית  וðות העלי ות   ומ

ב חד רחו ווה  מה ה  גלגלי הפלד .- רח'  בה בסבי רי, ראשי    סט

ב רחו ר, מהווה  מי שמ ðע ב  רי- דו רחו . ראשי ,סט ביבה   בס

ם. רדי ומש כי מסחר  לצר פיתוח מלא     בסביבה 

  

והסביבה קה  ם החל "א תרשי ע תצ רק    על 
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ðי . 9  המצב התכðו

 

9. 1 . / ר ה ת  י ð כ ת ל ם  א ת ה 2ב 0 0 0/ , במ ף  ק ו ת ן  ת מ ל ה  מ ס ר ו פ .  - ש פ . 3י 8 0 7 

ם  ו י 2מ 5 . 1 0 . 9 0 , ה ð ו ת ח ת ף  ת ר מ ת  מ ו ק ו ף  רת מ ת  מ ו ק ת  מ ק ה ה  ר ת ו ה  ,

ד  ע ו  ð י ה ה  מ ו ק ל  כ ח  ט ש ר  ש א 1כ 0 0 ם  % י א ð ת ל ם  א ת ה ב  , ש ר ג מ ה ח  ט ש מ

ף  עי ס . 5ב ן ו ð ק ת  ל

 , ם י ð ק ת מ  , ט ל ק מ  , ה י ð ח ל ם  י ש ו מ י ש ו  ר ת ו י ה  ð ו י ל ע ה ף  ת ר המ ת  מ ו ק ב

. ה י י ש ע ת ל ה  ð ס ח א ו ת  ו ג ר ד מ י  ר ד ח  , ת ו י ל ע      מ

ח ט ש ת  ד צמ ה י  א ð ת ב ו  ר ת ו י ה  ð ס ח א י  ח ט ם ש י י ל י ע ה ם  י ח ט ש ל ף  ת ר מ ה י 

ל  ע ה  ל ע י א  ל ש ר  ו ע י ש ב 5ו 0 ף  % ת ר מ מת  ק ה ר  ת ו ת  . ה מ ו ק ה ח  ט ש מ

. ה י ð ח ש  ו מ י ש ל ה  ð ו ת ח   ת

  

9 . 2 . / בת מס' הר/ ðית מתאר  לתכ ם  18- (הר 12בהתא למתן  ,)37 שפורסמה 

.  - תוקף ב פ . ום  4144י 14מי .9 . ה ,93 ð דו ðת החלקה הðומ ד מס ר  ביעו זו א

שיה מיוחד וח לתע פת רטי  ðיהושטח פ בו הותרה ב 18של  ,   ,קומות 5 - ב 0%

של  כולל  רי  עיק ח  10בשט ,526 .  מ"ר

 , כן בðכמו  ותהותרה  שיר ך  יה של שטחי  ,3של בס י  240 ðש בתוספת  מ"ר 

יה.  ðתפי ח   מר

  

ות כלי מת הת   :רשי
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ת/ הר/ב   12תשריט תכðית 

                

  

9 . 3 . / ר ה ת  י ð כ ת ל ם  א ת ה 2ב 0 0 0/ , במ ף  ק ו ת ן  ת מ ל ה  מ ס ר ו פ .  - ש פ . 3י 8 0 7 

ם  ו י 2מ 5 . 1 0 . 9 ה0 ר ת ו ה  ,  , ה ð ו ת ח ת ף  ת ר מ ת  מ ו ק ו ף  רת מ ת  מ ו ק ת  מ ק ה

ד  ע ו  ð י ה ה  מ ו ק ל  כ ח  ט ש ר  ש א 1כ 0 0 ם  % י א ð ת ל ם  א ת ה ב  , ש ר ג מ ה ח  ט ש מ

ף  עי ס . 5ב ן ו ð ק ת  ל

ף ת ר מ ה ת  מ ו ק ,  ב ם י ð ק ת מ  , ט ל ק מ  , ה י ð ח ל ם  י ש ו מ י ש ו  ר ת ו י ה  ð ו י ל ע ה

. ה י י ש ע ת ל ה  ð ס ח א ו ת  ו ג ר ד מ י  ר ד ח  , ת ו י ל ע      מ

ם  י י ל י ע ה ם  י ח ט ש ל ף  ת ר מ ה י  ח ט ש ת  ד צמ ה י  א ð ת ב ו  ר ת ו י ה  ð ס ח א י  ח ט ש

ב ל ו ע ה  ל ע י א  ל ש ר  ו ע י 5ש 0 ף  % ת ר מ מת  ק ה ר  ת ו ת  . ה מ ו ק ה ח  ט ש מ

. ה י ð ח ש  ו מ י ש ל ה  ð ו ת ח   ת

   

9 . 4 . / ר ה  ' ס מ ת  י מ ו ק מ ר  א ת מ ת  י ð כ ת ל ם  א ת 1בה 9 0 ה  -  0 י י ש ע ת ה ר  ו ז א "

 , " ה י צל ר בה ף  ק ו ת ן  ת מ ל ה  מ ס ר ו פ .  - ש פ . 5י 2 2 ם  2 ו י 4מ . 8 . 0 ת  ,3 ð מ ו ס מ

ה  ק ל ח ה ה ð ו ד ð דה ח ו י מ ה  י י ש ע ת ר  ו ז א ך ל ר ד ל      .ו

חה ט ך  ש ר ד ל ד  ע ו י מ הה ו ו ה ל מ ש ח  ט 2 ש ר 32 " ע 6מ ו צ ע ור ק ר ק ךת  ר ו א  ל

ת ו ת י ז הה ח ק ל 2( ח 2 0 . ( ר "  מ

  

/ ר ה ת  י ð כ ת ט  י ר ש ת מ י  ט ð ו ו ל ר ע  ט 1ק 9 0 0 

 
                                            

6  ' ס מ ת  י ð כ ת ב ע  י פ ו מ ל ם  א ת ה ב טח  0ש 4 2 4 6 0 6-5 0 4. 
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9 . 5 . / לתכðית מס' הר ם  /1בהתא תוקף ב1900 למתן  .  - , שפורסמה  פ .  5833י

ם  ו 24מי .7 . ר/08 בתכðית ה ות  ות המפורט כלי שימת הת וסף לר התו  ,1900 

לב וש  .ישימ ן לו      ת מ

מסחריב בשטח שטחי  יותרו  ן לא  בהוראות  ת מלו בוע  לק ðוספים מעבר 

19הר/ .ו 00 ולמות שמחה והפעלת א   הקמה 

  

9 . ס'  . 6 ðית מ לתכ ם  504-04בהתא 2460 הר/ 6 ב  ðו ריא דו ת  , 2282(בי רסמה ) שפו

ף ב פ.  - למתן תוק . 90י ם  22 28מיו .8 גה  ,17. ו םמ 3 - ל 27חלקה סו  .גרשי

רש ו  המג ð הי וא השומה  ומן  100 מגרשðש ד תעשיה בשטחהמס ם  ביעו רשו

,5 של שימושים שהותרו  מ"ר. 625 והשימושים בהתאם ל ות  התכלי

/ ית הר ð1הר/ - ו 1900בתכ/ 1900.  

  

ת כðי   מטרת הת

בתחום  ך  ים לדר ועד קעין המי למקר באשר  ת הפקעה  קביעת הוראו

רך מאושרת.התכðית ðאה בד זיקות ה יעת  בðוסף, קב ו  ,  

  

ת י ðהוראות התכ י    עיקר

חום הדר הגדרת -  בת ית  ד ה עתי להפקע ו ת  די מי ם להפקעה  פ"י שטחי ע ך 

חום חלקה  בת  .27תב"ע קיימת 

קה  -  ם חל ועד לדרך בתחו על שטח המי אה  ðזיקת ה ðה  27קביעת  הפו

. ההפקעה צוע  לבי עד  לי הפלדה  גלג רח'   ל

 

ור ציב   הפקעה לצרכי 
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כðית מס'  04תשריט ת 2460 6-504  

  

 

9. לתכðית  . 7 / 504-0856054מס' בהתאם  ðית מתאר  -  2440(הר תכ

,( ערבי תעסוקה המ ר ה דשות אזו וקףשפורסמה  להתח ן ת פ.  - ב למת . י

ם  11881 ו 10.12מי ר מטרתהו ,23. ושד ים  הקי שיה  ר התע זו גו והעצמת א

י מתחדש, ð רו עי ה  וק ולה חלקה  לרובע תעס ד' 27כל ן  כðו ם ת     .במתח

ד  עו בי תהחלקה  פיעסוקהל ðו ל  פו /או טי ו ולדרך  לב ,  שים 3 - חלוקה      .מגר

  

הוראות התכðית י      - :עיקר
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שי ע ו רק די ק םיעו   - :מושי
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ה י ðב והוראות  ות  י זכו   - :טבלת 

  

  

  

ד' ן  ו ðם תכ   מתח
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מ וðטי  רלו כðית מס' קטע  ריט ת   0856054-504תש
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9 . ן כðיתת . 8 ו ðמס'  -  בתכ ית  ð03תכ 36685-50 (תכðית מתאר מקומית  4

ר/ , 2530הרצליה ה ל) יתתשריט בהתאם  ðהוועדה התכ באתר   ,המפורסם 

לקה  11 מתחם מס'ב 27כלולה ח ן ב 1 ומ מערבי המס ר התעסוקה ה זו א

. ðית רו עי ות   להתחדש

  

ית ðמטרות התכ  

  

  

הוראות התכðית י    עיקר
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י . 10  רישו

 

10 מס'  . 1. בðיה  יתר  ם לה ם  89בהתא .2מיו 5. שלב א' הקמת מבðה 94 ב רה  הות  ,

בן  . 3תעשיה  עזר י  ðב ומ ות  י ðח  , וללים הכ מות מרתף  קו י  ðמעל ש  קומות 

ד  ðפרד מההיתר בהתאם  ðקבעעו בלתי  וה חלק  פיתוח השטח מהו כי 

. יה רי עי ל ן  ייבות הקבל   להתח

  

10 מס'  . 2. יה  ðב ום  251בהתאם להיתר  .2מי 10 . קומות 94 שתי  תוספת  הותרה   ,

ם בקומת הקרקע. ריי שים מסח ו ותוספת שימ ים  קי ן  י י ðלב 

ו כ ð הי רי  העיק י שטח המסחר  כ עולה  ההיתר  ריט  ן בתש ו 1 - מעי ,052 .   מ"ר

 

10 ם להית . 3. יה מס' בהתא ðב ום  128ר  16מי .6 יים  ,96. ו ð שי כðית  שרה ת או

. בבðיה י מבðה תעשיה  פו צי גמר ל רי   בחומ

 

10 בðיה מס'  . 4. היתר  ם  129בהתאם ל 16מיו .6 ם 96. י ש ו ð שי שה ל שרה בק או  ,

בין  גו רו לחב'  ב  ו ðיא דרו ר  צו  בע"מ. 1971בעל ההיתר מבן 

 

10 בðיה מס'  . 5. ר  ית ם לה 13מיום  246בהתא .10 ו שטחי הבðיה 96. ðעודכ לאחר , 

. ðיה פי הח ת מרת ה מהגדל כתוצא ע  צו  הבי

  

ים ת השטח בשלמות להלן טבל ן  י י ðיתרמ כעולה של הב   תשריט הה

ר  קומה במ" יקרי  ע "ר  שטח  במ במ"ר  שטח שירות    סה"כ 

ה  יי ðח 4  -   - 2מרתף  ,560 .10  4 ,560 .10  

ה  יי ðח 5  -   - 1מרתף  ,637 .70  5 ,637 .70  

רקע 1  ק ,737  411.4 6 2 ,598 .98  

2  א' ,153  411.4 6 2 ,564 .46  

' 2  ב ,201  411.4 6 2 ,612 .46  

' 2  ג ,243  411.4 6 2 ,654 .46  

' 2  ד ,191  411.4 6  2 ,602 .46  

ג 201    ג .1  201.1  

גל) סה"כ עו 10  (במ ,524  12 ,907  23,43 1  
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 המצב המשפטי . 11

  

11 מיום . 1. ום  ריש לðסח  ם  28 בהתא .1 . 202 ט,  ,4 ðטרðבאמצעות האי שהופק 

בשלמ ח,  רשות הפיתו "ש  ה ע ðדו ðה בחלקה  הבעלות       ות.רשומה 

  

11 חברת חכירהרשומה  . 2. "ש  פ  ע ח. ) בע"מ  ב  יאðו צור את דרו  ) 510043656 - בן 

ך  רי 31.3עד לתא . שטר מקורי 2031 בשלמות בתðאי   ,30 86/ 1968 /0.    

 

11 ם  . 3. פי סעי י  לפ עה  הפק ל  ע ה  ם  7 - ו 5רשומה הער ו 22מי .11 לטובת 16.  ,

ב רסמה  פו ר  ש ית הרצליה, א רי ס'  - עי פ מ . 73י יום  52 28מ .9. 16.  

דה המקו מס' הווע ית  ðלתכ בהתאם  ן  הðדו השטח  ת  יע א רצליה תפק מית ה

19הר/ ה. 00 צלי  הר

  
ם רסומי וט הפ מילק טי  ðרלוו   להלן קטע 

 
  

11 יפים  . 4. לפי סע על הפקעה  הערה  ם  7 - ו 5רשומה  22מיו .11 בי  ,16. ðתי לטובת 

ר  , אש בע"מ ðים  מו ם להסעת ה יי ð רו עי התחבורה  רסמ פ מס'  - ב פו .  8300י

ם  19מיו .6 .19. 

צע  בו עה ת קלה - ג 71תכðית תת"ל/תוקף מההפק כבת  ן ת"א  ר לי פו במטרו

. ðי צפו הירוק" מקטע    "הקו 

  

ם רסומי וט הפ מילק טי  ðרלוו   להלן קטע 

  

  

שומה  ל ספח  ðכ צורפות  ðוספות המ ת הערות  שומו ר  , כן . - כמו  א'   רצ"ב 

שומה  כðספח ל צורף  .ברצ"ב  - ðסח הרישום מ '  
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11 ו בהתאם למ . 5. ðð לעיו ום סמך שהובא  20מי .3 .202 די  , אשר3 י על  ך  משרד ðער

בר עי  רו ן  עורך הדי שר  ר, מא ב ם  ין אברה ד י  בית  ,עורכ שום ה טפל ברי המ

גוש  ב ן  במקרקעי שותף  64המ ðגס כי  ,27חלקה  20 די הול ופ  גלית ט סי חברת 

במבðה ם  שטחי שה  ן: בע"מ רכ כדלהל ן  דו ðה    

 

ום  -  להסכמי מכר מי ם  .7בהתא 6 .2005 ,19 .10 1 - ו 2006. .11. רכשה  2006

רת פ גלית מחב יים סי ם מסחר כירה של שטחי ות הח כוי ז ס את  גסו

ף  "אג במבðה  ם  י ות המצוי וי ðוחC עסקים ז  "מרכ בשם  ע  דו הי  "

: כלהלן  , על המקרקעין י  צו  דוריאðוב" המ

 

ום  מי ם להסכם מכר  7.6בהתא . בשטח של 2005 ואה  במל א'  ה  : קומ

932.4 7  + ר  ו 89מ" דות  צמו ות  י ðב'  5 - ח קומה  במבðה,  ים  ðמחס

טח  בשטח  948.23במלואה בש במלואה  ד'  ומה  ר, ק 901.9מ" מ"ר,  7

ד' ומה  על ק גג המבðה מ צמדת  וה דה לקומה במבðה   המרפסת הצמו

קðות יה המו ðיות הב זכו רבות  . ל ג המבðה ג על  ו  ðוק  / או שי

  
ום  ר מי להסכם מכ 19בהתאם  .10 רקע,  75: 2006. בקומת הק   מ"ר 

חðיה  100 - כ ם  , מקו ומת הקרקע על ק שמ גלריה  ל ועד  חלל המי ר  מ"

וא ת הקרקע  רקעי  2 - חד בקומ ות תת ק בחðי יה  ð1מקומות ח -.  

 

ום  ר מי להסכם מכ .1בהתאם  11.200 6: 15 רקע,  4 בקומת הק מ"ר 

רקעי  חðיות תת ק מת  בקו מחסן  ע ו רק בקומת ק ד  ם חðיה אח   .- 2מקו

  

ם  -  ם מכר מיו 28בהתאם להסכ .12 דוט 2006. לית מחברת  ג סי ה  , רכש

 ' ג ל קומה  ה ש  .במבðהבע"מ את מלוא שטח

 

ם ב -  מיו ר  ם מכ להסכ .3התאם  1. די2007 ת מחברת  לי ג סי כשה    רום - , ר

2 - כ ד'  539, ' וקומה  ג קומה  רקע,  ת הק ם בקומ , הממוקמי ( ברוטו ) מ"ר 

ף  "אג על Bשל  י  צו ב" המ ריאðו דו ז עסקים  "מרכ שם  ב דוע  הי ה  ðבמב  "

בקומה  ם  י מחסðי ðש ," ן רקעי . 73 - ו - 1"המק  מקומות חðיה
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ם  -  מיו ר  תאם להסכם מכ .6בה 1 גלית מחברת  ,2016. סי ה חברת  רכש

) שטח של כ1993מתתיהו מעשה  ות ב ðבע"מ, ח מ"ר הממוקמת  78 - ) 

. יה אחד ðם ח ומקו ן  עי על המקרק ם  הוק ר  במבðה אש קע   בקומת קר

 

כם מכר -  להס ם  ב בהתא ך  ום שðער 10י .3 .202 ה1 רכש פ  ,  טו ית  חברת סיגל

בע"מ  ðגס  די וספר הול חברת ה 19מ טח של  95 קומת משרדים בש בע"מ 

ב' של ה 453 - כ בכðיסה  יה  י ðהש יה בקומה  צו ר המ ן מ" י י ðכן ב יות  7ו ðח

. ין י ðן הב ו י ðבח יות  צו  המ

 

כם מכר -  להס ם  ום  בהתא בי ך  22שðער .3 .202 ה1 רכש פ  ,  טו ית  חברת סיגל

בע"מ  גס  ð די שטחהול בע"מ  רוקטל  חברת  שרד מ  מ"ר 251 - כשל  מ

רוף  ן בצי י י ðשל הב ב'  כðיסה  ב א'  ות חðיה במרתף  6בקומה  מקומ

ðהח. ין י ðהב  יה של 

  
כם מכר -  להס ם  ך בהתא וםב שðער 28 י .4 .202 ה1 רכש פ  ,  טו ית  חברת סיגל

בע"מ  ðגס  די (הול עות  .ע השק .א י א. שטח1994מחברת  בע"מ    של  ) 

20 - כ ף  0 צירו ן ב י הבðי של  ב'  יסה  ðבכ א'  ומה  בק ות 10מ"ר   שטחו חðי

של  ף  33 - כðוס בכðיסה  9 א'  ומה  בק ף  2מ"ר  רו ן בצי י י ðב יות  8של ה ðח

כוסה" 53 - כ  וכן  9 ר  . 18מ" יות ðח 

  
כם מכר -  להס ם  ום  בהתא בי ך  25שðער .8 .202 ה1 רכש פ  ,  טו ית  חברת סיגל

בע"מ  ðגס  די בע"מהול שקעות  לה רה  ן חב רðו ו חברת  משרד של  שטח ,מ

א' 104 - כ קומה  שמיקומם  465ושטח של  מ"ר ב ב'  מ"ר בקומה 

ף,  וס ðוב  , ן י י ðבב ב'  ומות המרתף ומחסן 13בכðיסה  בק  מקומות חðיה 

חו  שט . 17ש ת המרתף ומ בק ר   מ"

  

ם  -  מיו ם מכר  להסכ ם  .9בהתא 3 בן 2022. גלית מחברת  סי ב'  ה ח רכש  ,

כ בן  ב בע"מ שטח  ו ðיא דרו ר את  2 - צו , ו 682 ף  ג האג ג כן  ו  104 - מ"ר 

/או  ו ימות  קי בðיה ה ת ה יו זכו ל  כ בות  , לר זרחי ות, באגף המ י ðח

וקיימות, תמורת ככל  דיות  68.-  העתי ,50  .ש"ח 0,000

 

להסכ -  ם בהתאם  .9ם מכר מיו 3 ת מחברת 2022. גלי סי ב'  ה ח רכש  ,

כ בן  שטח  ן בע"מ  בי גו רו ם  רי 32 - אפ 5  , י זרח המ גף  בא ד'  בקומה  מ"ר 

6.-   תמורת , 500 ,00   .ש"ח 0
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ם  -  ר מיו כם מכ ם להס 10בהתא .3 .202 גלית מחברת 2 ב' סי ה ח , רכש

ר  צו בן  בחברת  יות שבבעלותה  ðן המ מלוא הו ן בע"מ את  י ב גו רו ם  אפרי

בע"מ ב  אðו רוי ד תמורת את   , -.20 ,00 0,0 00 .     ש"ח

כ ל  וה משרד בשטח ש יה ב"בית  68 - הממכר מהו ðם ח + מקו מ"ר 

ברח' המרד  ים"  ðי בðכס  29התעשי ומת הקרקע  בק ח  , שט כן ו ב  בתל אבי

כ של  ן בהיקף  ו . 707 - הðד     מ"ר

  

ח לשומה  כðספ ורף  ך הð"ל מצ . - המסמ ' ג "ב  צ  ר

 

11 כס . 6. ðב זיקים      מח

 

י  כ ן  בחשבו א  כסבהוב ð 43 לל ה( שוכרים כרתכו ות )חו שכיר  בתðאי 

וס חופשית. עור התפ כ השי ו  ð הי לל    .95% - הכו

ר ההכðסה קרי מקו עי ם ה שוכרי ם מה גבי ðרות ה ו מדמי שכי ð הי כס  ðאשר  ב

ת עימם רו הסכמי שכי ב ים  ðג   .מעו

גב ð יהול  ðה צאות  ין הו בג סות  ðכי ההכ ן  י י וי לצ רא  , ן כ די חברת  ותכמו  על י

(ח כס  ðה בעלי  ותק מ ðבמ ית  ðצו ול חי . ðיה ( ת גלי סי   ברת 

  

טי המחזיקים פר רכזת את  לן טבלה המ   :לה

שטחים  

לשיווק  

במ" ר 

מתוכם  

פðויים 

מספר  

שוכרים 

סה" כ דמי שכירות ב -  

 $

סה" כ דמי  

שכירות בש " ח

10,289685237,282

1,720052,522

313144044,619161,834

2402084,22415,321

----325משרדים 

----10חðיות

12,574338,6471,228,274

4,063,76814,739,287

תיאור 

משרדים 
41

משרדים  /  מסחר   -  בקומת הקרקע  ( מגלם שטחי גלריה) 

חðיות

1,051,119

שטח בשימוש חברת סיגלית

סה" כ במ" ר  /  בש " ח  /  בדולר 

סה" כ דמי שכירות שðתיים 

שטחי אחסðה
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והערכות בðכס היסטוריית . 12 ת   רכישו

 

12 ות . 1. סקא וע ת      רכישו

 

ם   .א ו ר מי ם להסכם מכ 10בהתא .3 . רכשה2021 ב' ,  גלית מחברת  ח סי

ר  כ 1995הוספ שטח של  ם ב די 45 - בע"מ קומת משר יה  3 מ"ר המצו

כן ב' של המבðה ו ייה בכðיסה  ðת  7 ,בקומה הש יו ðן ח ו י ðצויות בח המ

ין י ðתמורת הב  , -.7,   .ש"ח 970,000

  

ם   .ב ו ר מי ם להסכם מכ 22בהתא .3 . רכשה2021 גלית מחברת חב'  ,  סי

כ בן  בע"מ שטח  25 - רוקטל  ן  1 י י ðשל הב ב'  יסה  ðבכ א'  ומה  ר בק מ"

ף  רו ין 6בצי י ðיה של הב ðף הח רת במ יה  ðתמורה מקומות ח ב  ,  

,.-  - ל 00070   .ש"ח 0,4

 

ם   .ג ו ר מי ם להסכם מכ 28בהתא .4 . רכשה2021 ב' ,  גלית מחברת  ח סי

) ות  א.ע השקע י. כ1994א. בן  בע"מ שטח  בכðיסה  200 - )  א'  בקומה  מ"ר 

וף  ר בצי ן  י י ðשל הב כ 10ב'  בן  ח  ות, שט י ðא'  339 - ח בקומה  מ"ר 

ף  2בכðיסה  רו צי ן ב י י ðכ 8של הב וסה"כ  ות  י ð53 - ח וכן  9  18מ"ר 

ות י ðתמורת ח  , -.10 ,085,0  .ש"ח 00

  
מי  .ד ם להסכם מכר  ם בהתא 25ו .8 . רכשה2021 ב' ,  גלית מחברת  ח סי

בן כ בע"מ שטח  עות  שק ברה לה ן ח ו ðר בן  104 - ו ושטח  א'    מ"ר בקומה 

ב'  465 - כ ף  - מ"ר בקומה  רו בצי של מבðה  ב'  מקומות חðיה  13בכðיסה 

ת המרתף 17+  במרתף המבðה ם בקומ   תמורת, מ"ר מחסðי

 -.12  .ש"ח 400,000,

  

ר מיום  .ה כם מכ להס ם  9.3 בהתא . ברת, ר2022 ת מח גלי סי ב'  ה ח בן  כש

מ ש בע" ב  ו ðיא דרו ר את  2 - כ בן טחצו ו מ"ר 682, ף  ג האג ג כן   104 - ו

, יות ðח  , זרחי /אובאגף המ ות ו ימ קי בðיה ה ות ה כוי ז כל  בות   לר

דיות וקיימות העתי ,.-  תמורת ,ככל  00050  .ש"ח 0,68
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ם   .ו מיו ר  ם מכ להסכ ם  .9בהתא 3 ברת2022. לית מח ב' סיג ה ח  , רכש

בע" ן  ובי ג רו ם  "ר 325 - שטח בן כמ אפרי ד'ב מ ומה  , ב ק המזרחי גף  א

500,.-  תמורת ,0006 .  ש"ח

  
ם   .ז ו ר מי ם להסכם מכ 10בהתא .3 . גלית מחברת 2022 ב' סי , רכשה ח

ע"מ ן ב בי גו רו ם  מלוא  אפרי ן את  תה הו ות שבבעלו ר בחברת המðי צו בן 

בע"מ ב  אðו רוי ד 20.-  תמורת, את  ,00     .ש"ח 0,000

וה  שטח הממכר מהו כמשרד ב ם ר + מ" 68 - של  יה ב"בית מקו ðח

ים" ðי י , ו ל אביבתב 29 המרד' ברח התעש בðכס  חשטכן ומת הקרקע  בק

ן  דו ðשל ה . 707 - כבהיקף   מ"ר

   

12 י . 2. ז לפת חו ðה החו כירות מהש  ש

 

ה החולפת  במהלך ðחתמהשð/ שוðהל וחודשו ו/רא ð ות 8 שו כיר זי ש  , מהםחו

מוצעים ים המ דשי חו רות ה י השכי דמ כי  : ,עולה  ן דלהל     כ

ם  -  שרדי . 95.-  - דמי שכירות למ למ"ר    ש"ח 

ת  -  יה דמי שכירו ð600.-  - למקום ח .     ש"ח

 

  

12 ד  . 3. ע ת  ו מ ד ו ק ן  י ע ק ר ק מ ת  ו מ ו ם  3ש י ð םש ר ע  ט ב ו ק ה ד  ע ו מ 2ה 2.1 2.3 1 

 

ה  .א כ ר ע ð ש ה  פ י ק מ ן  י ע ק ר ק מ ת  מ ו ש ל ם  א ת ה ן  ב י ע ק ר ק מ ה י  א מ ש י  " ע

, ר ו ט ק פ ס ן  ו ר ע  י ב ו ק ה ך  י ר א ת 3ל 1 . 1 2 . 1 ר 9 ע ו ן ה ו ד ð ה ס  כ ð ה י ך  ו ו ש ב

ל ש ל  ל ו 9.-  כ 6 , 0 0 0 , 0 0 ח 0 "  .ש

 

ה  .ב כ ר ע ð ש ה  פ י ק מ ן  י ע ק ר ק מ ת  מ ו ש ל ם  א ת ה ן  ב י ע ק ר ק מ ה י  א מ ש י  " ע

, ר ו ט ק פ ס ן  ו ר ע  י ב ו ק ה ך  י ר א ת 3ל 1 . 1 2 . 2 ר 0 ע ו ן ה ו ד ð ה ס  כ ð ה י ך  ו ו ש ב

ל ש ל  ל ו 9.-  כ 6 , 0 7 0 , 0 0 ח 0 "  .ש

  
י  .ג " ע ה  כ ר ע ð ש ה  פ י ק מ ן  י ע ק ר ק מ ת  מ ו ש ל ם  א ת ה ך  ב י ר א ת ל  , מ " ח ה

ע  ב ו ק 3ה 1 . 1 2 . 2 ל  ,1 ש ל  ל ו כ י  ו ו ש ב ן  ו ד ð ה ס  כ ð ה ך  ר ע   הו

 -.1 9 0 , 0 0 0 ,0 0 0 . ח "  ש
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ך   .ד י ר א ת ל  , מ " ח ה י  " ע ה  כ ר ע ð ש ה  פ י ק מ ן  י ע ק ר ק מ ת  מ ו ש ל ם  א ת ה ב

ע  ב ו ק 3ה 0 . 6 . 2 ל  2 ש ל  ל ו כ י  ו ו ש ב ן  ו ד ð ה ס  כ ð ה ך  ר ע ו 2.- ה 8 7 , 0 0 0 , 0 0 0 

. ח "  ש

 

ך   .ה י ר א ת ל  , מ " ח ה י  " ע ה  כ ר ע ð ש ה  פ י ק מ ן  י ע ק ר ק מ ת  מ ו ש ל ם  א ת ה ב

ע  ב ו ק 3ה 0 . 1 2 . 2 ל  2 ש ל  ל ו כ י  ו ו ש ב ן  ו ד ð ה ס  כ ð ה ך  ר ע ו 2.- ה 9 6 , 0 0 0 , 0 0 0 

. ח "  ש

 

  

    ות הערכהשיג . 13

 
ת  ימו ות 3קי ן: גיש כסי מקרקעי ð של  י  וו     - להערכת ש

  

ואה     גישת השו

על  בוססת  ישה מ ðי שוק  הערכתהג ðתו על  התבסס  הðכס ב ל  י השוק ש ו שו

ם, מידת  בה ן  כו סי ם, רמת ה פיי , או ם דומים במיקומ ם ה כסי ðב ועסקאות 

ב. ו" כי ו ותם      סחיר

כ ðל ה  סי ההשווא ן ðכ בי ם  ל הגורמי כלו ע"י התאמת מ צעת  כה מבו ס ההער

. ם ישו ðה    

  

כðסות ן הה ו ו      גישת הי

ו  ז גישה  יםב יות  מעריכ צפו רם הכðסות, אשר  ז ן  ו ו הי ידי  ל  ס ע הðכ י  ו שו את 

כס.  ðם של ה כלכליי ים ה יתרת החי לאורך      להתקבל 

. כðסות ם הה זר ן ל בי סיכו ם מרכי ג גולמים  זו מ     בגישה 

ולם  מג ן  רקעי ווי המק בהם ש שואה  י ת יב ðם מ כסי ðל עיקר  ב זו מתאימה  גישה 

.ב ל העסק     תפעו

  

ות י      גישת העלו

כס  ðדומה ל ס אחר ה ðכ ית  בבðי יה  צפו ות ה העל סיס  ב על  ך  וער כס מ ðה זו  בגישה 

רון התחלופה.  יק ישום ע י "י  עפ ם,  ישו ðה    

ק,  שו ם ב דומי ים  כס ðל שוואה  י ה ð ðתו עפ"י   , רך הקרקע של ע ם  ו סיכו ð הי י  ו השו

ðב י מרכיבי הפחת החל  יכו ðב ש  עלות ההקמה של מבðה חד ספת  ן בתו דו ðה כס 

. י) וכלכל אלי  ðו צי פוðק  , סי פי     (פחת 
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דו ðכס הðוו ןב ב ההמה י ðמ כס  ð ישירה השוואה ה שת ה בגי ערך  תי , ההערכה 

ון ההכðסות ו הי שת  ת  ,ובגי הערכ גבוה ל תוקף  ת  בעלו ת  שו גי ות שתיהן  המהו

מאות מס'  ן ש בהתאם לתק ם,  ðכסי ה של  ג ז     .2סו

הישירה משק שוואה  לתת לגישת הה י  מן הראו זאת,  הערכה עם  ר ב ות י וה  גב ל 

ן ו ו י ר הה עו בשי קל  י  ו ðשי כל  ון ההכðסות  ו הי גישת  ב ו זאת, מאחר  ה ו ðמש ,

. צאה ית את התו   מהות
  

    תשואה בðכסים מðיביםהשיעור  . 14

 

. ם בי י ðם מ ðכסי ן  י ג ב בל לתשואה  ר מקו יעו ן ש ש לבחו י ים  ב מðי ם  להלן  בðכסי

צית ים למח לðכסים מðיב אה  רי תשו עו לשי משלתי  י סקר השמאי המ  עיקר

ה ðשו  :2022של שðת  רא

 

רדים  -  כסי מש ð - 6 . 7% 

ר  -  ð - 6כסי מסח . 7% 
ה  -  שי ð - 6כסי תע .7% 

  

ר  סק ðי ה בðתו ש        - שימו

  

  

ר,  ו ם לאמ ות בהתא ון ההכðס ו י שת ה גי יתוח  ðכים ב ðמו רי תשואה  שיעו ðבחרו 

יל יותר לע ט  ,  מהמפור זאת ל ו ל הðכסבש י ש ז המרכ ת מיקומו  רו , דמי השכי

דות במ בחלק מהיחי בסביבה בðההמשולמים  ווה ורמת התפוסה הגבוהה  , המה

ביותר וקשת  בת תעסוקה מב   .סבי
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י הðכס הðדו . 15 לקביעת שוו  ןמידע רלווðטי 

 

15 כס . 1. ðה סביבת  ðי השוואה ב  :ðתו
  

ירה למ י מכ ð ðהמות סחר, משרדים, מקוðתו ואחס ðיה      ח

  

"ן"  אתרעסקאות מ דל ð דע    מס שבח - "מי

 

ום  -  13בי .4 . עית 2022 רבי בקומה  למשרד  ðמכר שטח   , , ן דו ðכס הðב

ח  +  569בשט של  13מ"ר  ות, בסכום  12.- חðי ,400,0 שקף  00   ש"ח, המ

19.-  - כ ר 050, ח למ"  .7ש"
  

ום  -  13בי .4 .202 ה ה2 ðבמב שית  בקומה חמי למשרד  שטח  כר  ðמ י,  ו ðב 

/6518 בחלקה דע  55 בשטח 14ברח' המ  ,3 ,525  + ר  ות,  13מ" י ðח

ם של ,.-  בסכו 00050 המשקף 0,60  , 72.-  - כ ש"ח ל 0,16  .8מ"רש"ח 

 

ום  -  29בי .9 . בקומה  ,22 ר  ר שטח למסח י בחלקה  ð1מכ ו ðב במבðה ה

6532/ ב  34 ולו רח' סוק +  179, בשטח 85ב ות, בסכום של  5מ"ר  י ðח  

 -.6 , 376 ,50 כ 0 , המשקף  32.-  - ש"ח למ"ר 200,  .9ש"ח 

 

30ביום  -  .12 בח ,22. חðיה  רה  65לקה ðמכ ם של 27/349 בסכו  , - .100,000 

 ש"ח.

 

ום  -  15בי .9 . ðמכר2022 מה  ,  למשרד בקו ה ה השלישיתשטח  ðויבמב ðב 

65 בחלקה 92/ ים ברח'  148 בשטח 5החושל  ,25 6  + ות,  3מ"ר  י ðח

ם של 00030,.-  בסכו כ 0,6 ר 200,23.-  - ש"ח, המשקף  ח למ"  .10ש"

 

ום  -  19בי .12.20 למשרד בקומ22 ר שטח  ðמכ רקע ת,  יבמבðה ה ק ו ðב 

/6420 בחלקה ום של 127, בשטח 22המשכית ברח'  85 בסכ   מ"ר, 

  -.2 , 889 ,31 כ 9 , המשקף  22.-  - ש"ח ,750 . למ"ר    ש"ח 
  

 
                                            

ל  7 ש ה  י ð ח ם  ו ק מ מ י  ו ו ש ל  ו ר ðט 1.- ב 2 0 , 0 0 ח 0 "  ש
ל  8 ש ה  י ð ח ם  ו ק מ מ י  ו ו ש ל  ו ר ðט 1.- ב 2 0 , 0 0 ח 0 "  ש
ל  9 ש ה  י ð ח ם  ו ק מ מ י  ו ו ש ל  ו ר ðט 1.- ב 2 0 , 0 0 ח 0 "  ש

ל  10 ש ה  י ð ח ם  ו ק מ מ י  ו ו ש ל  ו ר ðט 1.- ב 2 0 , 0 0 ח 0 "  ש
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ום  -  18בי .1 . 202 כר שטח למשרד בקומה 3 ðמ יה,  ðה ה שðיבמב ו ðב 

אריה ברח'  6592/34 בחלקה ח 14שðקר  שט יות,  16מ"ר +  530, ב ðח

ם של ,.-  בסכו 00000 כ 0,11 , המשקף  13.-  - ש"ח למ"ר 0,17  .11ש"ח 

 

ום  -  30בי .5 . בקומה 2023 ðמכר שטח למשרד  וðהר,  ה ה אש ðיבמב ו ðב 

65 בחלקה 92/ ים ברח'  148 בשטח 5החושל  ,21 4  + ות,  1מ"ר  י ðח

ם של  ,4.- בסכו 388 כ 000, 19.-  - ש"ח, המשקף  ר 943, ח למ"  .12ש"

  

ום  -  14בי .2 . י 2023 ו ðה הבðבמב וðה  בקומה ראש ח למשרד  ðמכר שט  ,

/6592בחלקה  בשטח 4ברח' הסדðאות  110 בסכום של  68,   ,   מ"ר

 -.2 , 100 ,00 ה 0 כש"ח,  30.-  - משקף  למ"ר 880,  .13ש"ח 

  

י ז ל ה רימכ חו יתאל מו גל  החולפתמהשðה  חב' סי

ם  -  מיו ם מכר  להסכ ם  .9בהתא 3 בן 2022. גלית מחברת  סי ב'  ה ח רכש  ,

כ בן  בע"מ שטח  ב  ו ðיא דרו ר את  ,2 - צו כן 682 ו ו ,מ"ר  ף   104 - גג האג

/או  ו ימות  קי בðיה ה ת ה יו זכו ל  כ בות  , לר זרחי ות, באגף המ י ðח

כל  כ ת  דיו ורתהעתי ות, תמ 68.-  וקיימ ,50 שקפים  0,000   ש"ח, המ

20 - כ ח למ"ר 890,  .14ש"

 
ם  -  ם מכר מיו להסכ ם  .9בהתא 3 ת מחברת 2022. גלי סי ב'  ה ח רכש  ,

כ בן  שטח  ן בע"מ  בי גו רו ם  רי 32 - אפ 5  , י זרח המ גף  בא ד'  בקומה  מ"ר 

6.-  תמורת ,500 שקפים  000, , המ 20.- ש"ח ח למ"ר 000,  .15ש"
  

ם  -  ר מיו כם מכ ם להס 10בהתא .3 .202 גלית מחברת 2 ב' סי ה ח , רכש

ר  צו בן  בחברת  יות שבבעלותה  ðן המ מלוא הו ן בע"מ את  י ב גו רו ם  אפרי

תמורת  בע"מ,  וב  ðא רוי ד 20.- את  ,00 0,0 00 .     ש"ח

כ ל  וה משרד בשטח ש יה ב"בית  68 - הממכר מהו ðם ח + מקו מ"ר 

ברח' המרד  ים"  ðי בðכס  29התעשי ומת הקרקע  בק ח  , שט כן ו ב  בתל אבי

של  בהיקף  ן  ו   מ"ר. 707 - כהðד

של כ ן  דו ðכס הðב הקרקע  ומת  בק י  ו שו פת  26 - עסקה המשק   ש"ח 430,

  . 16למ"ר

                                            
מ 11 מ י  ו ו ש ל  ו ר ט ð ל ב ש ה  י ð ח ם  ו 1.- ק 2 0 , 0 0 ח 0 "  ש
ל  12 ש ה  י ð ח ם  ו ק מ מ י  ו ו ש ל  ו ר ðט 1.- ב 2 0 , 0 0 ח 0 "  ש
ל  13 ש ה  י ð ח ם  ו ק מ מ י  ו ו ש ל  ו ר ðט 1.- ב 2 0 , 0 0 ח 0 "  ש
ל  14 ש י  ו ו ש ל  ו ר ט ð 1.- ב 2 0 , 0 0 ה 0 י ð ח ם  ו ק מ ל ח  "  .ש
ל  15 ש י  ו ו ש ל  ו ר ט ð 1.- ב 2 0 , 0 0 ה 0 י ð ח ם  ו ק מ ל ח  "  .ש
ל  16 ש י  ו ו ש ל  ו ר ט ð 5.- ב 0 0 , 0 0 י  0 ו ð ב י  ו ו ש ו ה  י ð ח ם  ו ק מ ל ח  " םלש י ד ר ש ו מ וט ר י  ב פ 1.- ל 2 , 0 0 0 . ר " מ  ל
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(חלקה  עסקה -  ן  דו ðה ש  31בסביבת הðכס  גו   )6420ב

    

לב ם  ום  כהשðערעסקה התא 19בי .10 עלות 21. ת הב זכו ðמכרה  בחלקה , 

ש  31 64בגו ח' אבא אבן20 ב5 , בר  , -  -.185,000    ש"ח + מע"מ. 000,

ים  בחלקה ן  המבðקי ות 3ב ל קומ רקע משרדיםעיליות  קומת ק  מעל 

רתף מסחרית יה וקומת מ ðלח.   

ר הבðיהמ כי ,ðיתוח הית בקומת המרתף  עולה  ם  יי ו ð91ב  מ"ר 5

כ ðות  ו העלי בקומות  3 - ו , כ מ"ר 170 גלריה ששטחה  קומת    מ"ר. 422 - + 

. ðוספות לשתי קומות  יה  ðב יות  זכו ת  יתר קיימת  כי  בע  ðו   מהð"ל 

ל ם  שקפתהעסקה , כךבהתא י של מ ו ר 00004,.-  - כ שו "ח למ" וי ש ð17ב.  

  

ר הכðתה של תכðית הר/ הערה: שפעה מדב הו כי העסקה  , 2440יתכן 

ביום  שומות  בר פורסם  דבר הכðתה  14ש .2. 19.   

  

ל ם  יל, כל הבהתא לע ר  וי אמו שו יא את ערכי ה ן להב ו לðכ ו  ðצא ועד במ מ

כדלהלן:     הקובע 

  

שלבמסחר  -  ר, סך  26.-         מ"  ש"ח     250,
ך של, מ"רב םמשרדי -  21.-         ס  חש"     000,
ה, סך של -  ðם לאחס 8.-         שטחי  ש"ח       200,
יה, סך של -  ðח 120.-         מקום  ,0  ש"ח       00

  

ת  י שכירו ð ðהðתו ואחס יה  ðומות ח ים, מק סחר, משרד     למ

  

ות שכיר ים דמי  ודשי , ח ן דו ðכס הðל ב זיבהתאם    - :השכירות חו

  

ר -  י מסח ן  :שטח ועד   93.- בי "ח  17.- ש ח למ"ר 2  .ש"

ן  :שטחי התעסוקה -  ד  34.-  בי וע "ח  11.- ש 4 . למ"ר  ש"ח 

יה -  ðן  :מקומות ח ועד  371.- בי "ח  למקום חðיה. 830.- ש  ש"ח 

ן  :שטחי אחסðה -  ועד  25.- בי "ח  12.- ש למ"ר.  0   ש"ח 

     

ם  כי ללהער כו םלא  . י מ. . .ע   מ

  

  

                                            
ל  17 ש ה  י ð ח ם  ו ק מ י  ו ו ש ל  ו ר ט ð 0.- ב 0 0,1 2 0 . ח "  ש
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ד י רðט  ðט ביקוש מאתר האי ðי    - :ð2תו

  

השכרה  -  ים ל מוצע משכית,  גמר מלאה, בר ,מ"ר משרדים 50ברח' ה מת 

רות של  למ"ר לחודש 104.- בדמי שכי "ח      .ש

 

רה  -  השכ , מוצעים ל כית 75ברח' המש דים 4 לאה,  ,מ"ר משר ר מ גמ ברמת 

רות של  ש,  85.- בדמי שכי ול. ש"ח למ"ר לחוד יה ð דמי  כולל      לא 

ב ה תת קרקעית  חðי כור  ðיתן לש וסף,  ðש. 750.-  - כב לחוד "ח    ש

  

שדרות אבא אבן  -  צעים להשכרה 8ב גמר  256, מו ם ברמת  די מ"ר משר

ת של  רו בדמי שכי  , ש,  85.- מלאה לחוד למ"ר  .ש"ח  יהול ð דמי  כולל   לא 

 

בא אבן  -  רה 10בשדרות א להשכ ם  צעי מו  ,15 גמר  7 ברמת  ם  מ"ר משרדי

י  דמ של מלאה, ב רות  10.- שכי דמי  5 לל  כו דש, לא  ר לחו ש"ח למ"

. יהול ð ב עית  רק ה תת ק חðי ר  לשכו תן  ðי וסף,  ðש. 750.-  - כב לחוד "ח    ש

  

רה  -  להשכ צעים  לאה,  175רח' שðקר, מו גמר מ ברמת  מ"ר משרדים 

רות של בדמי  . 110.- שכי ל ðיהו י  דמ לל  כו , לא  למ"ר לחודש  ש"ח 

חðיה תת קרקעית בכ כור  ðיתן לש וסף,  ðש. 800.-  - ב לחוד "ח    ש

 

המשכית, -  עים להשכרה  רח'  לאה,  110מוצ גמר מ ברמת  מ"ר משרדים 

רות של  חו 110.- בדמי שכי ר ל למ" ל.דש, ש"ח  יהו ð דמי  לל  כו  לא 
ה תת קרקעית ב חðי כור  ðיתן לש וסף,  ð750.-  - ב . לחודש   ש"ח 

  
ר התעשייה -  זו להשכרה בא ם  עי מוצ  ,54 גמר  0 ת  רמ דים ב ר משר מ"

של  רות  י שכי דמ 10.- מלאה, ב חו 5 דמי ש"ח למ"ר ל כולל  דש, לא 

. יהול ð 
  

ר התעשייה -  זו להשכרה בא ם  עי מוצ  ,38 גמר  5 ת  רמ דים ב ר משר מ"

ת של  מלאה, בדמי רו ש,  88.- שכי לחוד למ"ר  .ש"ח  יהול ð דמי  כולל   לא 

ה תת קרקעית ב חðי כור  ðיתן לש וסף,  ð700.-  - ב . לחודש     ש"ח 

  

רה  -  להשכ מוצעים   , פלדה גלגלי ה 17ברח'  ר  0 גמ ר מסחרי ברמת  מ"

של  רות  י שכי דמ 15.- מלאה, ב דמי  5 לל  כו דש, לא  ר לחו ש"ח למ"

. יהול ð 
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השכרה המשכיתברח'  -  ים ל צע מו ר מ 230,  גמ ברמת  רי  ר מסח עטפת"  ,מ

רות של  . 90.- בדמי שכי יהול ð דמי  כולל  לא  ש,  ד ר לחו מ" ח ל  ש"
ה תת קרקעית ב חðי כור  ðיתן לש וסף,  ð650.-  - ב . לחודש     ש"ח 

  

יה -  ר התעשי להשכרה באזו מוצעים  לאה, מ"ר מסחרי  40,  גמר מ מת  בר

כ רות של  דמי שכי 12.-  - ב 5 . יהול ð כולל דמי  לא  לחודש,  ח למ"ר   ש"

 

רה  ברח' -  השכ צעים ל רות של 75המשכית, מו י שכי בדמ   מ"ר אחסðה, 

 -.40 . ל ðיהו דמי  ולל  כ למ"ר לחודש, לא   ש"ח 
  

  סקרים

 

ן  -  ו י לחצ ת ðת"מ,  ם מטעם חבר שרדי י מ גדל ðים של מ ðתו בהתאם לסקר 

ון ל שðת  ראש ר , 2023ש יםעבו פיתוח, בסביבת  שטחי משרד הרצליה 

דיכי עולה  י משר ð י י ðלב יים  דש ות החו כיר ג דמי הש Classם מסו  A 

בסך של ם  ð10.-  - כ  הי רד 4 יה ש"ח למ"ר מש ðש"ח 650.-  -  וח.     

ות  ג דמי השכיר י משרדים מסו ð י י ðלב ים  דשי Classהחו  B  ך היðם בס

יה 85.- של  ðוח רד  ר מש למ" 65.-  -  ש"ח   ש"ח. 0

 

י -  ð תו ð ר  לסק ם  וש מ בהתא שימ ב רות  רת שכי ם חב ים מטע  CBREשרד

, בע"מ ץ  עו ון י ן הראש ו צי רות  ,2023 של שðת לח דמי השכי כי  עולה 

ות  בול בג ליה היðם  צ בהר ים  רד ש ש"ח למ"ר  90.- למש דמי לחוד ו

ר מסח רות ל ולות של  18השכי בגב ם  ðש ש"ח 140.- הי לחוד  .למ"ר 
  
  

ל ,כל הבהתאם  עיל ל ר  ך אמו להערי יתן  ð  י רותכ ם  דמי השכי ולמי המש

כס ðדו יםב ðםה על ðי םð ,בפו בסביבה מוכי   .מהמקובל 

ל הובאו כךבהתאם  כי ,  ער ן  בו ויהבחש ים שו י או : הר ן דלהל   כ

  

למסחר  יים  ראו ים  שי רות חוד כי ח למ"ר 140.-     - דמי ש   ש"

כירות  ים דמי ש שי שרדחוד ם למ יי ח למ"ר 105.-     -  יםראו   ש"

כירות  יים דמי ש ים ראו שי וד חסðיםח ח למ"ר 42.-     -  למ   ש"

ים  שי ות חוד כיר יים דמי ש ם חðיהראו   ש"ח 650.-    -  למקו

. ע ל מ. כול לא  .הכל     מ.

                                            
ת  18 ð ש ל  ש ן  ו ש א ר ה ן  ו י צ ח ל ם  א ת ה 2ב 0 2 2.  
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ðות, מרכיבים  . 16  ושיקוליםעקרו

 

16 ת . 1. זכויו י  ו שו ך את  ערי לה שðו  ה של  התבק ðגס חב'החכיר די הול פ  גלית טו  סי

בחלק  דוןמהðכס בע"מ  ðה  ,ה גוש  27 מחלקה חלקהמהוו 64ב 20. 

 

16 ם  . 2. לי שיקו וה בים  כי ר, המר ן הית י ב  , ן בחשבו הובאו  י  ו ו בהערכת הש

    - הבאים:

 

בפועל של כ  .א ווק  שי ר  334,12 - שטח ל יםמ"ר מסח 32+  19ומשרד מקומות  2

 + ים מ"ר 240 - כחðיה  ðל)  מ"ר 40(מתוכם  מחס הðיהו של חברת  פוסה  בת

כ בקומות 31 - + ממ"ק בשטח של  ף) מ"ר  בכל אג ).    

  

ר  יתן להסדי ð ללא היתר, אך  ו  ðב ð במבðה  טחי האחסðה  , ש כי ין  צי ל י  ו רא

/ לתכðית הר תאם  בה מת 2000זאת  בקו סðה  לאח ם  ושי שהתירה שימ ב' 

וðה, המרתף הע כןלי .ול זה שא  ðו ן  י בג ן הפחתה  בחשבו באה  לא הו  ,  

ז ולא , המלבד  יות המאושרות  ðוהתכ יה  ðהב להיתרי  בהתאם  וי  ðב המבðה 

ת בחלקה בלתי מðוצלו ות  זכוי רו  וםðות כי פות  יות התק ðלתכ בהתאם   ,. 

 

זוקה   .ב והתח בðיה  ן רמות ה חשבו ב או  ðות הוב י צו דות המ חי בי ו במבðה 

. ן ו י ðהח לל שטחי  כו ת,     המושכרו

  
י  .ג שי ר התע זו בא כס  ðה יקום  ן מ בחשבו א  יתוח  של ההוב פ צליה  ר שות ה גי ðוה

. למבðה יחסית       הðוחה 

דע)  י תירת  שיה ע ם (תע משרדי י  ð י י ðבב פייðת  ה מאו כי הסביב ן  בו בחש הובא 

. יים יה מסורת תעשי י  ðרקע מסחרית לצד מב ומת ק ל ק  מע

  
כי   .ד ן  בחשבו א  מס' הוב ושרה, 504-0856054תכðית  ציא א יתן להו ð , אך לא 

וסף ð פורט  ן מ ו ðתכ וðדרש  יה  ðב היתרי   .מכוחה 

  
כ  .ה ן  ו שב בח א  וב ת  יה ימ י ת מס ות ה ð ו ו מה רה  כי ח ת  ו י זכו ן  ð הי ס  כ ðב ת  ו י זכו ה

ת  ð20בש 3 כ1 ד  עו ב  , רי ם.  7 - , ק י ðש    

. כירה ח ם ה כ ש הס דו י ר ח ו ב ע ם  שלו ת רש  ייד רה  כם החכי הס ום      בסי

                                            
19 . ת ו ר י כ ש ה י  ז ו ח מ ר  ז ג ð ש ם  י ח ט ש ה ב  כ ר ה ל ם  א ת ה  ב
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ך  ר צו תל כ ר ע ה ה ה  ב ו ת ג ð ש ב ה  ר י כ ח ל  ב ו י ש  ו ד י ח ן  י ג ב ם  ו ל ש 2ת 0 3 1 ,

ע  ק ר ק ה י  ו ו ש י  כ ן  ו ב ש ח ב א  ב ו הבה א ל מ ת  ו ל ע ) ב י ס ח י ה ק  ל ח ה י  פ ל א  ,( ל

מכ . ע . מ ו ח  ו ת י פ ל  ל ר ,ו ע ו תמ לל כ ש ך  9.-  ס 7 , 8 2 5 , 7 2 ח 0 "   .ש

    

 , ך כ י פ תל כ ר ע ה ה ה  ר י כ ח י  מ ד ם  ו ל ש ðת ת  הי ו ל ו ב ג 1.- ב 3 , 3 5 3 , 2 1 ח 1 " , ש

ל י  ח כ ו ð ך  ר ע לב ה כ ק ל ח ה ח  ט ל ש ה  י י ח ד ן  7 - ( ו ו י ה ר  ו ע י ש ב ם  י ð 6ש %(. 

  
ן הכðסות  .ו ו ו הי שת      גי

  

ם,  ו ן להי ðכו  , ן דו ðה בðכס  בלים  שמתק כפי  רות  דמי השכי ן  ו בחשב הובאו 

רי ב עו ון משתðשי יו םה ן:י כלהל  , -    

ת  -  חוזה השכירו תקופת  ם  תו עד  ים  ושכר כסים מ ð -  ר של יעו 5ש .80%. 

רות  -  זה השכי חו ופת  ום תק רו לאחר ת ושכ כסים שי ðו יים  פðו כסים  ð -   

ר של  .6שיעו 00%. 

ים  -  ðין המחס י ðת  - לע שכירו דמי ה רה,  שהתקבל מהחב מידע  בהתאם ל

קיימים ה ים  לחוז התאם  ב על  בפו ם  למי שו ן של המ וו הי ר  יעו בש ו  ðו ו

5 ילו  40%. זהוא גמר החו של  לאחר  ן  ו ו הי עור  שי ו ב ð ו 5הו . 65% . 

ות  -  י ðן הח יי ðהתקבל מהחברה, - לע שכירות  בהתאם למידע ש דמי ה

ן של  וו הי ר  יעו בש ו  ðו הו קיימים  ים  לחוז התאם  ב על  בפו ם  למי שו המ

4.9% ðפ ות  חðי /או  ו זה  גמר החו ולאחר   , ום חðיה ו ולמק ðו הו יות 

הי ר  של בשיעו ן  5וו .4% . חðיה   למקום 

ב  -  ן התייחסות למרכי אי ר,  לכאמו הðיהו ו מ ,דמי  ð אי ן הטעם שהðיהול 

וכי  גלית  די חברת סי בייה בי די הג י על  בפועל  צעת  רמבו יתחב ð צו חי   .ה 
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י יתחשיב . 17  השוו

  

ואה שו   גישת הה

מבðהמס ' מבðה
שטחים 

לשיווק במ"ר 
ס "ה שווישווי למ"ר בðוי בסיס מהות השטח 

שווי בחכירת 

"סיגלית" כולל 

שטחי חðיה ומחסðים 

     7,384,750                      27,250מסחר 271קומת קרקע עם חזית לרחוב 

    13,788,500                      27,250מסחר 506קומת קרקע בסמוך לרחוב 

    19,509,000                      21,000משרדים 929קומה א' 

    19,110,000                      21,000משרדים 910קומה ב ' 

    20,034,000                      21,000משרדים 954קומה ג' 

     6,825,000                      21,000משרדים 325קומה ד ' 

חðיות עיליותחðיה

חðיות תת קרקעיותחðיה

        541,200                        8,200מחסðים 66מחסðים 

     8,216,250                      26,250מסחר 313קומת קרקע 

     7,392,000                      21,000תעשיה352קומת קרקע 

    19,131,000                      21,000משרדים 911קומה א' 

    19,341,000                      21,000משרדים 921קומה ב ' 

    19,992,000                      21,000משרדים 952קומה ג' 

    19,887,000                      21,000משרדים 947קומה ד ' 

     3,000,000                    120,000חðיות עיליות25חðיה

     9,720,000                    120,000חðיות תת קרקעיות81חðיה

        541,200                        8,200מחסðים 66מחסðים 

     4,252,500                      26,250מסחר 162קומת קרקע 

     3,843,000                      21,000תעשיה183קומת קרקע 

    18,858,000                      21,000משרדים 898קומה א' 

    20,706,000                      21,000משרדים 986קומה ב ' 

    20,265,000                      21,000משרדים 965קומה ג' 

    19,383,000                      21,000משרדים 923קומה ד ' 

        926,100                      14,700מרפסת פתוחה63מרפסת קומה ד ' 

        352,800                        8,400משרדים 42משרדי הðהלת בית תת" ק

        195,300                        6,300אחסðה31ממ" ק

     2,880,000                    120,000חðיה עילית24חðיה  

     9,720,000                    120,000חðיה תת קרקעית81חðיה

        541,200                        8,200מחסðים 66מחסðים 

309,660,000

A  הð100,512,450מב

111120,000                   13,320,000   

סה"כ בגישת ההשוואה (במעוגל )

C  הð101,922,900מב

B  הð107,220,450מב
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כðסות גישת ן הה ו ו   הי

  

וח ייםמי שכירות חד טו : ודש רות י השכי ז חו   לפי 

  

רשטחי מס -  ן  :ח ועד   93.- בי "ח  17.- ש 2 .  ש"ח למ"ר

ן  :שטחי התעסוקה -  ד  34.-  בי וע "ח  11.- ש 3 . למ"ר  ש"ח 

יה -  ðן  :מקומות ח ועד  372.- בי "ח  למקום חðיה. 830.- ש  ש"ח 

ן  :שטחי אחסðה -  ועד  25.- בי "ח  12.- ש למ"ר.  0   ש"ח 

 

ב  שי חיתח י שט ו ו שו  התעסוקההמסחר 

תיאור 

שטחי  

משרדים  /  

מסחר עורפיים 

שטחי אחסðהמקומות חðיהשטחי מסחר 

1,007,54044,886161,48214,167דמי שכירות חודשיים בש " ח

12,090,474538,6351,937,780170,007דמי שכירות שðתיים בש " ח

5.80%5.80%4.90%5.40%שיעור היוון לתקופת החוזה

2.623.02מספר שðים בממוצע לגמר תקופת החוזים 

18,054,357277,7314,704,547359,132ערך ðוכחי של תקופת החוזים  ( חושב בתחשיב פרטðי) 

10014065042דמי שכירות חודשיים לתום תקופת החוזה למ" ר  /  למקום חðיה

6.00%6.00%5.40%5.65%שיעור היוון לתום תקופת החוזה

224,879,5957,341,35039,581,3821,406,742ערך ðוכחי לאחר תום תקופת החוזה

242,900,0007,600,00044,286,0001,766,000סה"כ שווי בש "ח (במעוגל )

297,000,000

1.29

  סה"כ שווי הðכס בש "ח (במעוגל )

 

שות רגי וח    ðית

%  שיðויפרמטר 
סה" כ ,  במעוגל  

בש " ח

282,150,000ירידה של  5%שיעורי תפוסה

273,723,781עליה של  0.5%

324,602,733ירידה של  0.5%

311,850,000עליה של  5%

282,150,000ירידה של  5%

שיעורי היוון

דמי שכירות  

ממוצעים למ" ר 
  

ולל *  כ ן  ו ו הי     .%88.5 - שיעור 

ל הטבלה  עי בלבד. ל ן הכðסות  ו ו הי שת  בגי י  ו ו ת הש להערכ  מתייחסת 
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י וðטי רלו ים  שלומ ות א השומה םמיסים  ðשו י  ו ו ביעת ש   :לק

  

ם ב תשלו שי ון תח יו ל דמי ה בל חכירה במסלו   :יו

לל כו ברוטו  כ שטח  12 - של  ר  574, ,x  -.7מ" ללא  ש"ח 780 ) ה  ð בו למ"ר מ

x 13פיתוח)  13.-   - כ , סך של65%. ,35   ש"ח   3,210

יה ל ן של  7 - בדחי ו ו ר הי עו שי ב ים  ð64.-   - כ של ך, ס6%ש 8,88   ש"ח   0,8

  

  :היטל השבחה

ר,  המאושרותכאמו ות  י ðוהתכ יה  ðיתרי הב לה ות  בהתאם  י זכו ðותרו  לא 

חלקה ב צלות  ן בלתי מðו כו ð בחה  היטל הש ום  לתשל שיפה  אין ח  , לפיכך  ,

בע. ד הקו   למוע

  

גישות השומה   סיכום 

סה"כ בש "ח מקדם שווישווי בðוי בש "ח גישה

309,660,0000.80248,000,000השוואה

297,000,0000.2059,400,000היוון הכðסות

307,400,000

-8,880,648

299,000,000

סה" כ בשווי בש " ח

תשלום דמי היוון בש " ח

  שווי זכויות החכירה בש "ח (במעוגל )

  

כס  ðי ה וו ש ך  ולל  - מתו כ לא   , גלית עצמי של חברת סי ימוש  בש י החלק  ו שו

גל)  (במעו 8.-  כ סך של - מע"מ  ,000,00     ש"ח. 0

לעיל. ב  בהתאמה לתחשי               הכל 
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1     הערכה . 8

  

י  ו ו ש מוערך  ל,  לעי רטו  בים שפו והמרכי ולים  שיק ם, ה ðי תו ðה  , ר לאור התיאו

וה חלק מחלקה דון המהו ðה ש  27 הðכס  ך  ,6420בגו 20לתארי כ23.12.31 א ,  שהו

 ' ג צד  ות  וזכוי ומשכðתא  ד  שעבו ל  י מכ ו ðופ     ריק 

של 000000,29,.-                                                לסך    ש"ח 9

שעהתיים (מא ת שעים ו ן ת ו לי ) מי     ש"ח

  

י  ו ו .לעיל הש ע.מ . לל מ כו ו  ð     אי

  

ן  ק ת ת  ו א ר ו ה ל ם  א ת ה ב ðה  כ ו ה ו  ז ה  כ ר ע 1ה 7 . ת  1 י א מ ש ה  ð י ק ת ל ה  ד ע ו ה ל  ש

י  א שמ צת  ע ו מ ל  ן ש י ע ק ר מק ת  ו מ ו ש ב ש  ר ד ð י  ר ע ז מ ט  ו ר פ ) ן  י ע ק ר ק מ ה

ח " כ ש ת ה  , ך ר ע ת  ו ר י י ð ק  ו ח י  " פ ע ח  ו ו י ד ך  ר ו צ ל ת  ו ע צ ו ב מ 1- ה 9 6 ך  8 ר ו צ ל ו

. ( ת י א ð ו ב ש ח ה  ð י ק ת ם  ו ש י     י

 

1   הצהרות . 9

 

1 9 . י  . 1 , בבעל שומה שוא ה ð כס  ðב אישי  ן  י י ðע ל  כ ו  ðל ן  אי כי  רים  ו מצהי ð ðה

. ין השומה במזמ או  בו  יות  זכו     ה

 

1 9 . שמאי  . 2 ות  ðפי תק על  כן  הו ח  " דו עית) התשכ"ו ה צו (אתיקה מק ן  המקרקעי

1966 . קיðה שמאית ה לת הועד ם של  י עי צו ם המק פי התקðי על      ו

  

             , ם חתו ל ה ע ו  ðא ב ת  זא על    ו

  

  
    

  
ס              ו ð ד ד  וה צר                     א בו ק    אופ

ן                                                     עי קרק י מ מא     ש
  

ים ח                                        - :ðספ
ספח. 1 ð  'ום - א ש רי ח ה בðס רה  זה רות א     .הע
ס. 2 ðחפ  ' . - ב ם ו יש ר ח  ס ð  
3 . ' ג ספח  ð - כסðב ת  יו    .מסמך הסדרת הזכו
4 ' ד ח  ספ ð ן - .  ו ד ðה ס  בðכ רה  החכי ות  י זכו וקת  ל ן ח י י ðלע ת  ג צ יי מ לה    .טב
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א'    ום - ðספח  סח הריש ðב זהרה  ות א   הער

מהות הערהשם המוטבתאריך הרישום 

יה11/09/1991 י סעיף 126 על כל החוכרים .עירית הרצל הערת אזהרה לפ

ן ðכסים (1995) בע " מ 22/07/2004 י סעיף 126 על כל החוכרים .ק .א .ל . קוי אויר למטע הערת אזהרה לפ

י סעיף 126 על כל החוכרים .יוðיברסל הדר ðכסים בע " מ 25/05/2005 הערת אזהרה לפ

י סעיף 126 על כל החוכרים , על סכום של 3,256,000 ש " ח.כלל חברה לביטוח בע " מ 09/06/2005 הערת אזהרה לפ

ית תעשיות פלסטיק בע " מ 23/06/2005 י סעיף 126 על כל החוכרים .סיגל הערת אזהרה לפ

י סעיף 126 על כל החוכרים .סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ 06/12/2006 הערת אזהרה לפ

י סעיף 126 על כל החוכרים .סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ 06/12/2006 הערת אזהרה לפ

י סעיף 126 על כל החוכרים .סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ 16/01/2007 הערת אזהרה לפ

י סעיף 126 על כל החוכרים .סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ 05/02/2007 הערת אזהרה לפ

י סעיף 126 על כל החוכרים , ללא הגבלת סכום .בðק לאומי לישראל בע " מ 05/02/2007 הערת אזהרה לפ

י סעיף 126 על כל החוכרים , ללא הגבלת סכום .בðק לאומי לישראל בע " מ 13/02/2007 הערת אזהרה לפ

15/07/2009-
הערה על הפקעה לפי סעיפים 5 ו- 7, ילקוט פרסומים מס ' 5972 מיום 

.1.7.09

י סעיף 126 על כל החוכרים , ללא הגבלת סכום .בðק לאומי לישראל בע " מ 19/01/2011 הערת אזהרה לפ

י סעיף 126 על כל החוכרים .חברת החשמל לישראל בע " מ 01/02/2015 הערת אזהרה לפ

י סעיף 126 על כל החוכרים .סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ 25/01/2016 הערת אזהרה לפ

22/11/2016-
הערה על הפקעה לפי סעיפים 5 ו- 7, ילקוט פרסומים מס ' 7352 מיום 

.28.9.16

בðק לאומי לישראל בע " מ 22/12/2016
וואה שðטלה חב'  י סעיף 126 על כל החוכרים , בגין הל הערת אזהרה לפ

סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ , ללא הגבלת סכום .

ירוðיים להסעת המוðים בע " מ 26/06/2019 ðתיבי תחבורה ע
הערה על הפקעה לפי סעיפים 5 ו- 7, ילקוט פרסומים מס ' 8300 מיום 

.19.6.19

סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ 16/03/2021
י סעיף 126 על כל החוכרים , הערות : משרדים בכðיסה ב'  הערת אזהרה לפ

קומה שðייה, חלק במקרקעין כ- 453 מ " ר.

סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ 06/04/2021
י סעיף 126 על כל החוכרים , הערות : משרדים בכðיסה ב'  הערת אזהרה לפ

קומה שðייה.

סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ 29/04/2021
י סעיף 126 על כל החוכרים , הערות : משרדים כ- 539  הערת אזהרה לפ

מ " ר, כðיסה ב', קומה ראשוðה.

בðק לאומי לישראל בע " מ 10/06/2021
וואה שðטלה חב'  י סעיף 126 על כל החוכרים , בגין הל הערת אזהרה לפ

סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ ללא הגבלת סכום .

בðק לאומי לישראל בע " מ 13/06/2021
וואה שðטלה חב'  י סעיף 126 על כל החוכרים , בגין הל הערת אזהרה לפ

סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ ללא הגבלת סכום .

בðק לאומי לישראל בע " מ 13/06/2021
וואה שðטלה חב'  י סעיף 126 על כל החוכרים , בגין הל הערת אזהרה לפ

סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ ללא הגבלת סכום .

סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ 01/09/2021

י סעיף 126 על כל החוכרים , הערות : כ- 104 מ " ר  הערת אזהרה לפ

משרדים בקומה הראשוðה וכ- 465 מ " ר משרדים בקומה ב' בכðיסה ב' של 

בðיין משרדים ו- 13 חðויות , קומה: ראשוðה + שðיה.

סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ 10/03/2022
י סעיף 126 על כל החוכרים , הערות : משרדים 1,2,3 באגף  הערת אזהרה לפ

ישית . המזרחי כðיסה 1 ו- 104 חðיות , קומה: ראשוðה, שðיה ושל

סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ 10/03/2022
הערת אזהרה לפי סעיף 126 על כל החוכרים , הערות : 325 מ " ר משרדים 

באגף המזרחי כðיסה 1, קומה: רביעית .

בðק לאומי לישראל בע " מ 13/03/2022
וואה שðטלה חב'  י סעיף 126 על כל החוכרים , בגין הל הערת אזהרה לפ

סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ ללא הגבלת סכום .

בðק לאומי לישראל בע " מ 13/03/2022
וואה שðטלה חב'  י סעיף 126 על כל החוכרים , בגין הל הערת אזהרה לפ

  סיגלית טופ הולדיðגס בע " מ ללא הגבלת סכום .
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ב'  ם - ðספח  שו רי     ðסח 
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כסמ - ' גðספח  ðב יות  כו   סמך הסדרת הז
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ד'  בלה - ðספח  ן ט ו ד ðה כס  ðב ה  כיר הח ות  י כו ז ת  וק חל ן  י י ðלע גת  צ י י   מ
  

)  רהחבהשם  גל במעו ) בש"ח  ן  דו ðכס הðב חסי  י י  ו   שו
בע"מ ðגס  די הול ופ  גלית ט 279.-   סי ,500 ,000  

בע"מ ב  יאðו דרו ר את  צו 19.-   בן  ,50 0, 000*  
,299,000.-   סה"כ 000  

  
ב המרד  ס ברחו י הðכ ו שו לל  כו ב. ,29*לא    תל אבי
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