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 2024 אפרילב 4

 בע"מ מגוריט ישראל
 ("החברה") 

 דוח הצעת מדף להðפקה בדרך של זכויות 

מס' אסמכתא:  (  2022בðובמבר    ð ,24ושא תאריך  2022בðובמבר    23יום  פי תשקיף המדף של החברה שפורסם ב -על

ובהתאם להוראות תקðות  תשקיף המדף" להלן:  (  )2022-01-112476 ðיירות ערך), "),  (הצעת מדף של  ðיירות ערך 

, החברה מתכבדת לפרסם בזאת דוח הצעת מדף להðפקה בדרך של זכויות  )"תקðות ההצעה" להלן:  (  2005- התשס"ו

בתל ערך  לðיירות  בבורסה  למסחר  בע"מ  -ולרישום  הערך  ")  הבורסה" להלן:  (אביב  ðיירות  להלן    המפורטים של 

  "). דוח ההצעה " או "דוח הצעת המדף"להלן: (

בדוח הצעת מדף זה תיוחס למוðחים המובאים בו המשמעות שðיתðה להם בתשקיף המדף, אלא אם כן צוין אחרת 

 בדוח ההצעה. 

ðיירות הערך המוצעים  . 1

  "המðיות המוצעות"להלן:  (   ש"ח ע.ð. כ"א    0.01בðות    מðיות רגילות   16,414,7752לבין      15,145,5061  בין . 1.1

" ערך  או  זכויות כמפורט להלן  המוצעות),  "המוצעיםðיירות  לריט  ו  לבעלי מðיות החברה  בדרך של 

  אופציות   5,341,708- אשר מחזיקה ðכון למועד זה ב  איðדקס ðיהול בע"מ, חברת הðיהול של החברה

החברה  שוðות כי    של  את  (יובהר  להמחות  ו/או  להעביר  ו/או  למכור  רשאית  תהא  הðיהול  חברת 

  4.1, ביום הקובע כהגדרתו בסעיף ")הðיהול  חברת אופציותלהלן: "( 3) ללא כל הגבלה הð"להאופציות 

ש"ח ע.ð.    0.01בðות  למðיות הרגילות  מכל בחיðה  . המðיות המוצעות תהייðה שוות בזכויותיהן  להלן

(   כ"א למועד זה, למסחר בבורסה  לפרטים  ").  המðיות הרגילות"להלן:  של החברה, הרשומות, ðכון 

בדבר הזכויות הðלוות למðיות הרגילות ראו תקðון ההתאגדות של החברה, כפי שפרסמה החברה בדוח  

מובא כאן על דרך   ואשר האמור ב  ),2023-01-116415  :(מס' אסמכתא  2023באוקטובר   17מיידי ביום  

.  ההפðיה

יחזיקו   . 1.2 של החברה אשר  הרגילות  לבעלי המðיות  זכויות  של  בדרך  מוצעים  ðיירות הערך המוצעים, 

  ביום הקובע, כמפורט בסעיף   הðיהולחברת  או למי שיחזיק באופציות  ו/  במðיות הרגילות של החברה

תקðות "להלן:  (  2007-ז"התשס   ),להלן, ובהתאם לתקðות ðיירות ערך (אופן הצעת ðיירות ערך לציבור  3

 ").אופן ההצעה

 ". המוצעות המðיות של  המיðימלית הכמות : "להלן   1
המוחזקות על ידי החברה כמðיות  מðיות    214,002(לא כולל  מðיות בסה"כ    130,967,844  -  בסיס כמות המðיות הרשומות למסחר   על   2

"   1999-לחוק החברות, התשð"ט  308רדומות ע"פ סעיף   ðיהול    ")רדומות  מðיות(להלן:  וכמות האופציות אשר הוקצו לריט איðדקס 
"  בע"מ (חברת הðיהול של החברה)  זה,  להלן    2כאמור בה"ש    ")הðיהול  חברת(להלן:  דוח  בהðחה של מימוש, קודם  ובמועד פרסום 

א  11,423,420  למועד הקובע, של  יד')  (סדרה  ðיתðות למימוש  אופציות  של החברה  11,423,420-לשר    אודות  לפרטים  .מðיות רגילות 
  ðשוא  הזכויות  הðפקת  לðוכח,  לתðאיהן   בהתאם   ןהשל  המימוש  במחיר  שתתבצעðה  ההתאמה  והוראותשל החברה    אופציות (סדרה יד')

  .להלן 4.15 סעיף   ראו, זה מדף   הצעת דוח
ðקבע כי ככל שתוצעðה לבעלי המðיות של החברה, בדרך של זכויות, זכויות לרכישת ðיירות    הðיהול לתðאי האופציות של חברת    בהתאם   3

תציע או תגרום לכך כי תוצעðה הזכויות באותם תðאים, גם למחזיקי האופציות    החברה וערך כלשהם, לא תוגדל כמות מðיות המימוש 
  מוחזקותלמועד זה   ðכון  .שטרם מומשו, כאילו מימשו מחזיקי אופציות אלה את האופציות שלהם עד ליום המסחר שלפðי יום האקס

  ') ח י-ו  , יז' 'טז', טו ', ז', ח', ט', י', יא', יב', יג',  ה ',  ג(אופציות סדרה    אופציות כאמור   5,341,708  בסה"כ "מבע  ðיהול  איðדקס   ריט   ידי   על
(מס' אסמכתא:    2024ביðואר    25לפרטים ðוספים ראו דיווח מיידי מיום    . מðיות רגילות של החברה  5,341,708-לשר ðיתðות למימוש  א

2024-01-008527 .(

https://a2z-accessible.s3.eu-central-1.amazonaws.com/nsldws74F9Cs6SkZmXmpozdr1t8dqVrAY_yVhdRO35S18ao9KuiprI-DL9TJeM3ZE39fGZ3boqWPSDWbzK_L2ZOE0b
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 פרטים אודות הון החברה . 2

בðות  מðיות רגילות    10,000,000,000הרשום של החברה היðו    ן המðיותהו   הצעת המדף,  למועד דוחðכון   . 2.1

בסמוך למועד פרסום דוח    4להלן פרטים בדבר הוðה המוðפק והðפרע של החברה   .ש"ח ע.ð. כ"א  0.01

    פי דוח הצעת המדף בהðחת ðיצול מלוא הזכויות המוצעות:-ההצעה, ולאחר השלמת ההðפקה על 

  ההצעה  דוח  פרסום  למועד סמוך
  דוחפי -על  ההðפקה השלמת לאחר
 הכמות  ðיצול ובהðחת  המדף הצעת 

  5הזכויות  של  המיðימאלית

פי  -השלמת ההðפקה על לאחר
דוח הצעת המדף ובהðחת ðיצול  

  6של הזכויות  המקסימלית הכמות 

  וðפרע  מוðפק  הון  וðפרע  מוðפק  הון
  מלא  בדילול

  וðפרע  מוðפק  הון  7וðפרע  מוðפק  הון
  מלא  בדילול

  8וðפרע  מוðפק  הון
  מוðפק  הון

  וðפרע
  מלא  בדילול

130,967,844  147,732,972  146,113,350  162,878,478  147,382,619  164,147,747  

 כל המðיות שבהון המוðפק והðפרע של החברה ðפרעות במלואן.    . 2.2

פי דוח הצעת המדף,  - ðה לאחר השלמת ההðפקה עליתהוו המðיות המוצעות על פי דוח הצעת המדף,   . 2.3

הזכויות,   מלוא  ðיצול  של  ומזכויות    11.14%-כבהðחה  החברה  של  והðפרע  המוðפק  המðיות  מהון 

(בהðחת ðיצול הכמות    %10.0010-כלבין  (בהðחת ðיצול הכמות המיðימלית)    %9.309-כבין  ההצבעה בה, ו

 בדילול מלא.  המקסימלית)

  הערך של החברה בבורסה שערי ðיירות  . 2.4

שðים  ב  בבורסהת החברה  ישל מðיהðמוך והגבוה  (באגורות)    הðעילה המתואםלהלן ðתוðים על שער  

  הצעה  ועד סמוך לפðי מועד פרסום דוח 2024ביðואר   1בתקופה שהחל מיום  2024בשðת  , ו2023, 2022

   זה:

. החברה  לרישומים  כל המðיות שתוðפקðה על פי דוח זה בדרך של זכויות, תירשמðה על שמה של החברה . 2.5

היðה   של  לרישומים בתל  של  החברה  החברה  ערך  לðיירות  בע"מ -הבורסה  החברה  "להלן:  (  אביב 

  ").  לרישומים

  

  ðיירות הערךההצעה של אופן  . 3

ו/או    יחידות זכות, לבעלי המðיות הרגילות של החברה  16,414,775  לבין   15,145,506בין  מוצעות בזאת   . 3.1

הðיהול חברת  באופציות  שיחזיק  שכל  למי  כך  החברה  מðיות)  9(  תשעב  המחזיק ,  של    ו/או   רגילות 

 
 . 1999-לחוק החברות, התשð"ט 308מðיות המוחזקות על ידי החברה כמðיות רדומות ע"פ סעיף  214,002 בðטרול   4
 .זכות יחידות  15,145,506 דהייðו   5
 .זכות יחידות  16,414,775 דהייðו   6
 .לא תמומשðה ואופציות (סדרה יד') בהðחה שאופציות חברת הðיהול    7
 . לעיל 7ראו ה"ש    8
    של החברה. אופציות (סדרה יד') מימוש ללא  מלא (בהðחת ðיצול הכמות המיðימלית), משמע   בדילול   9

    ., קודם למועד הקובע, של מלוא אופציות (סדרה יד') של החברהמימושהðחת  מלא (בהðחת ðיצול הכמות המקסימלית), משמע ב  בדילול   10

    ðמוך  ðעילה  שער  גבוה  ðעילה  שער

  תאריך   שער גבוה (באגורות)   תאריך 
שער ðמוך  
  (באגורות) 

  תקופה 

13.1.2022 891.88 28.12.2022 493 2022 

9.1.2023 549.6 28.11.2023 326.4 2023 

  – 2024ביðואר  1 400.1 23.1.2024 499.4 25.2.2024
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להלן), יהיה זכאי    4.1(היום הקובע, כהגדרתו בסעיף    2024  אפרילב   11ה'  ביום   אופציות חברת הðיהול

    "):יחידת זכות"להלן: ( לרכוש יחידת זכות אחת, שהרכבה ומחירה כדלקמן

  

  סה"כ  ה מחיר (בש"ח) למðי  כמות מðיות רגילות ביחידת זכות

  .ð.ע 0.01 בת של החברה הרגיל מðיה
    כל אחת

  ש"ח  4.10  ש"ח  4.10

  ש"ח  4.10  - --  ת זכות סה"כ מחיר ליחיד

(יום המסחר האחרון שקדם    2024  אפרילב  3  בשער הðעילה של מðיית החברה בבורסה ביום  בהתחשב . 3.2

הצעת   דוח  פרסום  היה  למועד  אשר  למðיה  4.608המדף),  הזכות  ,  ש"ח  יחידת  במחיר  ובהתחשב 

מרכיב ההטבה בהצעת הזכויות  .  למðיה  ש"ח  4.5572-כ המוצעת והרכבה, המחיר "אקס זכויות" היðו  

    .למðיה 1.10%-כ על פי דוח הצעת המדף, המחושב לפי אותן הðחות, היðו 

) ימי מסחר לפðי יום המסחר בזכויות (כהגדרתו  3לא יאוחר משלושה (החברה תפרסם דיווח מיידי   . 3.3

על  תעלה  הסופית  הזכות  יחידות  שכמות  במקרה  הזכות,  יחידות  בכמות  שיðוי  כל  על    להלן), 

   חידות זכות (כמות יחידות הזכות המיðימלית).י  15,145,506

מðיות רדומות של החברה. בהתאם,    ð -214,002כון למועד פרסום דוח הצעת מדף זה, החברה מחזיקה ב . 3.4

המוחזקות על ידה, ולאור   החברה מוותרת על זכויותיה על פי דוח הצעת המדף בגין המðיות הרדומות

. החברה  ðכללות המðיות הרדומות  לאזאת בחישוב כמות ðיירות הערך המוצעים בדרך של זכויות,  

מתחייבת להמציא לחבר מסלקת הבורסה, באמצעותו היא מחזיקה במðיות הרדומות, עד יום מסחר  

מðיות הרדומות. החברה תוודא כי  ה  214,002-לאחד לפðי המועד הקובע, הודעת ויתור המתייחסת  

חבר מסלקת הבורסה יעביר, עד ליום מסחר אחד לפðי המועד הקובע, למסלקת הבורסה מכתב ויתור  

כאמור. החברה מתחייבת שלא יחול שיðוי בכמות המðיות הרדומות החל ממועד פרסום דוח הצעת  

 .המדף ועד ליום הקובע

  פרטי ההצעה בדרך של זכויות . 4

  הגדרות   . 4.1

  להלן: ש בדוח הצעת מדף זה תהיה למוðחים הבאים המשמעות 

  .עבור יחידת זכות אחת "ח ש 4.10  " דמי ðיצול הזכויות"

ל2024  אפרילב  11ה'    יום " היום הקובע" תיקון  היום הקובע  לאחר  פורסם  דוח  . 

, ללא שיðוי מבðה ההðפקה,  הצעת המדף או דוח הצעת מדף מתוקן

 המקורי.   ת המדףלא ישוðה היום הקובע כפי שðקבע בדוח הצע

  זכאים רשומים וזכאים בלתי רשומים.   " זכאים"

בעלי    " רשומיםזכאים " במרשם  הקובע  ביום  הרשומים  המזכים  ðיירות הערך  בעלי 

  המðיות של החברה, ולמעט החברה לרישומים. 

בעלי ðיירות הערך המזכים המחזיקים ביום הקובע בðיירות הערך   "  זכאים בלתי רשומים"

 באמצעות החברה לרישומים.  שלא המזכים

 . 2024  אפרילב 11ה'   יוםקרי:  ,היום הקובע " יום המסחר אקס זכויות"
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 הודעות על זכויות  . 4.2

כל הזכאים  ככל האפשר לאחר היום הקובע תשלח החברה בדואר רשום או במסירה אישית ל  סמוך

ול להם  הרשומים  הערך  ðיירות  בגין  זכויות  מכתבי  לרישומים,  הזכויותבהם  זכאי  םהחברה    צעת 

  "). טופס בקשה"להלן: וטופס בקשה לðיצול הזכויות ( ת המדףמדוח הצע עותק בצירוף

  להלן.  4.6-ו  4.5הזכויות יפורטו דרכי הפעולה האפשריות כמפורט בסעיפים  במכתבי

וחתימת  יתור לטובת צד שלישי ביחידות שלמות בלבד על ידי מילוי  והזכויות ðיתðים לפיצול ולו   מכתבי

ו  הזכויות  מכתבי  בצירוף  לחברה  והעברתם  הזכויות  למכתבי  המצורפים  למועד  הטפסים  עד  זאת 

. כל ההוצאות הכרוכות בפיצול האמור והיטלים אחרים, אם  ות לðיצול הזכויותהאחרון למסירת הודע 

  יהיו, יחולו על מבקש הפיצול וישולמו על ידו. 

הבורסה   חברי  מאת  יקבלו  רשומים  הבלתי  הזכאים  כי  קובעים  הבורסה  מסלקת  של  העזר  חוקי 

הם מחזיקים בðיירות הערך המזכים, הודעות מתאימות המצייðות את דרכי הפעולה    שבאמצעותם

  להלן.  4.5 האפשריות כאמור בסעיף 

 שברי זכויות  . 4.3

הזכויות,   למחזיקים הרשומים, למעט החברה לרישומים, החברה לא תתחשב בשברי    דהייðו ביחס 

בזכות לקבל פחות מיחידה שלמה אחת. יובהר כי זכאי רשום המעוðיין לקבל תמורה בגין שברי זכויות  

כאמור, יידרש להעביר את ðיירות הערך המזכים על שם החברה לרישומים ולהפוך לזכאי בלתי רשום  

ות  לא יאוחר מיום מסחר אחד לפðי יום המסחר בזכויות. משביצע את האמור תחולðה עליו ההורא

  החלות על זכאי בלתי רשום כמפורט להלן. 

שברי הזכויות להם זכאים הזכאים הבלתי רשומים, המצטברים ליחידה אחת, יימכרו על ידי חברי  

השברים   מכירת  תמורת  שברים.  לאותם  המזכים  הערך  ðיירות  מוחזקים  באמצעותם  הבורסה 

   .2024 אפרילב 24ד' יום  " יום המסחר בזכויות"

 אביב בע"מ. -יום בו מתקיים מסחר בבורסה לðיירות ערך בתל " יום מסחר"

 כל יום בו פתוחים מרבית הבðקים בישראל לביצוע עסקאות.  "עסקים יום"

הרגילות   "ðיירות הערך המזכים"  של    בהוןקיימות  ההמðיות  והðפרע  המוðפק  המðיות 

  חברת   ואופציות)  החברה  של  הרדומות   המðיות  כולל (לא    החברה

 . ביום הקובע הðיהול

לðיצול  " האחרון  היום 

 "הזכויות
  1  ד'  יום המסחר השלישי לאחר יום המסחר בזכויות, דהייðו יום

  . 2024 מאיב

ðיצול  " דמי  תשלום  יום 

 " הזכויות
 .2024 מאיב 1  ד' זכויות, דהייðו יוםההיום האחרון לðיצול 

  למסירת   וןהאחר  המועד"

  " הזכויות לðיצול הודעות

,  'דיום  יום המסחר בזכויות, דהייðו    – לגבי זכאים בלתי רשומים  

קבע על ידי חבר הבורסה שבאמצעותו  י בשעה שת  ,2024  אפרילב  24

  הוא מחזיק בðיירות הערך המזכים. 

רשומים   זכאים  המסחר    2024  אפרילב   21,  'איום    –לגבי  (יום 

  בצהריים.   12:00האחרון לפðי יום המסחר בזכויות), עד לשעה 
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וכל    מכירתםהמצטברים ליחידות שלמות הð"ל, אם תהיה כזו, לאחר ðיכוי מחיר הðפקתם והוצאות  

בזיכויים   היטל או מס שיוטל, תחולק בהתאם לזכויותיהם על ידי משלוח שיקים לזכאים אלה או 

  . ימים לאחר מכירתם כאמור  )15( חמישה עשרחשבוðותיהם לא יאוחר מ שלבðקאיים 

 המסחר בזכויות  . 4.4

  ביום, באמצעות חברי הבורסה,  מדףהשתוðפקðה על פי דוח הצעת  זכויות  בבורסה  ðיתן לקðות ולמכור  

  מðיה מ  המורכבת,  אחת  זכות  יחידתהמסחר בזכויות. יחידת המסחר בזכויות תהיה הזכות לרכישת  

  של החברה.  אחת  רגילה

  האחרוןעד היום    , זכויות ביום המסחר בזכויות יודיע לחבר הבורסה באמצעותו הוא מחזיק  שרכש  מי

ואם לאו. אם לא תיðתן   הבורסה, אם הוא מðצלן  ידי חבר  על  לכך  שתקבע  לðיצול הזכויות, בשעה 

  הודעה כאמור, הזכויות לא תðוצלðה והן תפקעðה. 

,  דקות  45-הופסק המסחר, ביום המסחר בזכויות, בðיירות הערך המזכים או בזכויות, למשך יותר מ

י בו  הבא  ביום המסחר  בזכויות  ðוסף  יום מסחר  יתקיים  יום המסחר, אז    תקייםולא חודש באותו 

  ידחו בהתאמה. דמי ðיצול הזכויות מסחר, והיום האחרון לðיצול הזכויות ויום תשלום 

והפסקת המסחר איðה עולה    המסחר בזכויות בðיירות הערך המזכים או בזכויות  יוםהופסק המסחר ב

ימי מסחר רצופים, יישארו בתוקף הוראות הלקוח לעðיין המסחר בזכויות, אלא אם כן   )5(  חמישה  על

ימי מסחר רצופים תתבטלðה  ) ð)5תן הלקוח הוראה אחרת. ðמשכה הפסקת המסחר למעלה מחמישה 

  הוראות הלקוח. 

  ידי זכאים בלתי רשומים-ðיצול הזכויות או מכירתן על  . 4.5

ישלחו הודעות לזכאים הבלתי רשומים,   בהתאם לחוקי העזר של מסלקת הבורסה, חברי הבורסה 

חבר   יפרט  בורסה. בהודעה  חברי  אותם  באמצעות  הערך המזכים  בðיירות  ביום הקובע  המחזיקים 

לזכותו   הרשומות  זכויות  בגין  רשום  הבלתי  המחזיק  של  האפשריות  הפעולה  דרכי  את  הבורסה 

) לא למכור ולא לðצל את הזכויות; כל אחד  3) למכור את הזכויות; ( 2את הזכויות; (  ) לðצל1כדלקמן: (

מחברי הבורסה יציין בהודעתו כי אם לא תתקבל הוראה כלשהי מהזכאים הבלתי רשומים, עד יום  

  המסחר בזכויות בשעה שקבועה בðהליו, ימכור אותו חבר בורסה את הזכויות ביום המסחר בזכויות. 

הזכאים הבלתי רשומים יודיעו לחברי הבורסה    , לðיצול הזכויות  למסירת הודעה עד למועד האחרון  

) כי ברצוðם  2) כי הם מðצלים את הזכויות; או (1שבאמצעותם הם מחזיקים בðיירות הערך המזכים: ( 

) כי ברצוðם שלא למכור ולא  3למכור את כל הזכויות או חלקן, בהגבלת שער או ללא הגבלת שער; או (

חשב כהוראה למכור  י מור על ידי זכאים בלתי רשומים תלðצל את הזכויות. הימðעות ממתן הודעה כא

יהיה רשאי לבטלה   ðיצול הזכויות,  ðתן זכאי בלתי רשום הודעה על  הגבלת שער.  את הזכויות ללא 

לðיצ  האחרון  היום  עד  המזכים,  הערך  בðיירות  מחזיק  הוא  באמצעותו  הבורסה,  לחבר  ול  בהודעה 

  הזכויות. 

  המחזיק זכאי בלתי רשום  יודיעקבע על ידי חבר הבורסה, יעד ליום האחרון לðיצול זכויות, בשעה שת

בזכויות לחבר הבורסה שבאמצעותו הוא מחזיק את זכויותיו, אם הוא מðצלן או לאו. לא תיðתן הודעה  

כאמור, הזכויות שבידי אותו מחזיק לא תðוצלðה, למעט זכויות שהיו בידי המחזיק לפðי יום המסחר  

ðתן הודע עד למועד האחרון למסירת הודעה כאמור לעיל ולא  ושהודיע על ðיצולן  ה אחרת  בזכויות 

  לחבר הבורסה לאחר יום המסחר בזכויות.  

בהתאם לחוקי העזר של מסלקת הבורסה, ביום האחרון לðיצול הזכויות יגישו חברי הבורסה למסלקה  
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יאוחר מהשעה   לא  לרשותם    12:00בכתב  הרשומה  הזכויות  כמות  לגבי  הðיצול  בקשות  את  בבוקר 

במסלקה. חבר שלא יגיש בכתב את בקשת הðיצול, כאמור לעיל, תראה אותו המסלקה כמי שביקש  

  לא לðצל את הזכויות והזכויות תפקעðה. 

תועבר לחברה התמורה עבור הזכויות שðוצלו על ידי זכאים    דמי ðיצול הזכויות  לא יאוחר מיום תשלום

כאמור    הזכויותבלתי רשומים כאמור לעיל וזאת באמצעות חברי הבורסה שבאמצעותם הם ðיצלו את  

  ובאמצעות מסלקת הבורסה.

  הבורסה   ולהðחיות  הבורסה  מסלקת  של  העזר  לחוקי  בכפוף  היðם  האמורים  הזמðים  לוחות  כי  יודגש

  . המדף הצעת  דוח פרסום במועד הםש כפי

  ðיצול הזכויות או מכירתן על ידי זכאים רשומים   . 4.6

רשומים יהיו זכאים לðצל את זכויותיהם או לא לðצלן. החברה לא תטפל במכירת זכויות על    זכאים

  ידי זכאים רשומים שיבקשו זאת.

זכאי רשום המעוðיין למכור את זכויותיו יהיה חייב, כתðאי לביצוע המכירה, להעביר את הזכויות על  

שם החברה לרישומים לא יאוחר מיום מסחר אחד לפðי יום המסחר בזכויות, ומשביצע את האמור,  

  תחולðה עליו ההוראות החלות על זכאי בלתי רשום. 

הודעה על ðיצול הזכויות תיðתן באמצעות מסירת מכתב הזכויות וכן בקשה לðיצול הזכויות על גבי  

  רעוðה יפטופס הבקשה כשהם מלאים וחתומים כהלכה, בצירוף המחאה לפקודת החברה (אשר מועד  

יהא לא יאוחר מיום תשלום דמי ðיצול הזכויות) או אישור על ביצוע העברה בðקאית לזכות החברה  

  במלוא סכום התמורה עבור הזכויות המבוקשות, לתשלום לא יאוחר מיום תשלום דמי ðיצול זכויות.

ת לא  אם  או  הרשומים  הזכאים  ידי  על  לעיל  כאמור  זכויות  ðיצול  על  הודעה  תתקבל  לא  פרע  יאם 

למועד האחרון   ביצוע העברה בðקאית כאמור עד  על  ההמחאה האמורה, או אם לא יתקבל אישור 

לא   כאילו  הזכויות  זכות  לðיצול הזכויות, יראו את  הזכויות לא תעמוד  והן תפקעðה. למðצלי  ðוצלו 

  קיזוז כðגד החברה בגין סכום שעליהם לשלם לצורך ðיצול הזכויות. 

  ðיצול שוטף של הזכויות  . 4.7

מיום המסחר הבא לאחר היום  החל  ,  פי הðחיות הבורסה, הזכויות ðיתðות לðיצול שוטף בכל עת  על

,  'איום    ,, קריועד ליום המסחר הקודם ליום המסחר בזכויות  ,2024אפריל  ב  14  ,'אקרי יום    הקובע,

  , בהתאם להוראות המפורטות להלן: ")תקופת הðיצול"להלן: ( 2024אפריל ב 21

זכויותיהם, או חלק מהן,   . 4.7.1 לðיצול שוטף של  זכותם  זכאים רשומים אשר יבקשו לðצל את 

) , בðיין ששון חוגי, ר"ג10, קומה  12  רח' אבא הלל סילברימסרו לחברה במשרדה הרשום (

וחתומים   מלאים  כשהם  הזכויות  לðיצול  והבקשה  הזכויות  מכתבי  את  הðיצול,  בתקופת 

כהלכה, בצירוף המחאה לפקודת החברה במלוא סכום התמורה עבור היחידות המבוקשות,  

פרע ההמחאה הð"ל, יראו את הזכויות כאילו לא ðוצלו  י לתשלום ביום הבקשה. אם לא ת

 והן תפקעðה.  

,  ןזכאים בלתי רשומים המבקשים לðצל את זכותם לðיצול שוטף של זכויותיהם או חלק מה . 4.7.2

  תקופתיודיעו על כך לחברי הבורסה שבאמצעותם הם מחזיקים את ðיירות הערך המזכים ב

  : ויצרפו את התמורה בגין היחידות המבוקשות על פי לוח הזמðים כדלקמן הðיצול

במשרדי חבר   12:00בקשת זכאי בלתי רשום בדבר ðיצול זכויותיו שתתקבל עד לשעה   )א(

ביום    12:00הבורסה, תועבר על ידי חבר הבורסה למסלקת הבורסה לא יאוחר משעה  
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  . המסחר הבא אחריו

, תחייב 12:00קיבלה המסלקה הודעה מחבר הבורסה בדבר ðיצול הזכויות עד לשעה    )ב(

מסלקת הבורסה את חבר הבורסה בתמורה הכספית ותזכה בה בהתאם את החברה  

משעה   יאוחר  לא  וזאת  לה    12:00לרישומים  שðמסרה  לאחר  הבא  המסחר  ביום 

  ההודעה כאמור.

, תעביר החברה  12:00קיבלה החברה לרישומים הודעת זיכוי כאמור לעיל עד שעה    )ג(

ביום המסחר    12:00לרישומים את בקשת הðיצול למשרדי החברה לא יאוחר משעה  

  . הבא אחריו

  12:00שתתקבל לאחר השעה    ף קטן (א) עד (ג) לעילעיכל הודעה מאלה המðויות בס  )ד(

  ביום המסחר שלאחריו.  12:00חשב כאילו התקבלה לפðי השעה ימידי יום מסחר, ת

4.7.3 . ðיירות הערך בגיð יצול שוטף, לאחר קבלת    בקשותוגשו  ה   םהחברה תקצה באופן שוטף אתðל

ðה לבורסה סמוך לאחר הקצאתם בבקשה לרשמם למסחר בה.םמלוא התמורה בגיðותפ ,  

זכאי רשום אשר יðצל את זכויותיו כאמור, יהיה רשאי למכור את ðיירות הערך שיוקצו לו   . 4.7.4

אשר יðצל את זכויותיו כאמור, יהיה רשאי    זכאי בלתי רשוםבגין ðיצול הזכויות עם קבלתן, ו

הðיצול לחבר  הודעת  הזכויות, עם מסירת  ðיצול  עקב  שיוקצו לו  הערך  ðיירות  למכור את 

    הבורסה באמצעותו הוא מחזיק את ðיירות הערך הקיימים שבגיðן הוא זכאי לזכויות.

לא תהייðה   . 4.7.5 הðיצול,  במהלך תקופת  החברה  הושעה המסחר במðיות  לעיל,  אף האמור  על 

הרצוף להשעיית המסחר ועד לתום    )ð  )6יתðות לðיצול החל מיום המסחר השישי הזכויות  

השישי  ליום  עד  שהתקבלו  הזכויות  לðיצול  הודעות  המסחר.  ושטרם   )6(  השעיית  כאמור 

    בוצעו, תהייðה מבוטלות.

  הבורסה  מסלקת  של העזר  לחוקי בכפוף היðם  לעיל השוטף הðיצול עם בקשר הזמðים  לוחות כי יודגש

  .המדף הצעת  דוח פרסום במועד הם ש כפי, הבורסה ולהðחיות

 המסחר בבורסה "אקס זכויות" . 4.8

אקס זכויות החל מיום המסחר אקס זכויות שהיðו  בהון החברה יסחרו בבורסה    המðיות הקיימות

   .2024אפריל ב 11, 'הביום  היום הקובע, דהייðו 

 בעלי המðיות מרשם  . 4.9

יום המסחר    בעלי המðיות של  מרשם ועד לתום  (כולל)  החברה יהיה פתוח מתאריך פרסום דוח זה 

  . 2024אפריל  ב  24ועד ליום  2024  אפרילב  4בזכויות, דהייðו החל מיום 

 זכויות שלא ðוצלו  . 4.10

או שלא שולמה תמורתן, עד ליום האחרון    דוח הצעת מדף זהזכויות שלא ðוצלו בהתאם להוראות  

. מובהר כי  בגיðןלðיצול הזכויות, תפקעðה ולא תקðיðה כל זכות למחזיקים בהן ולא יוקצו ðיירות ערך 

  .למðצלי הזכויות לא עומדת זכות קיזוז כðגד החברה בגין הסכום שעליהם לשלם

 לזכויות מיוחד  החשבון ה . 4.11

החברה לרישומים בתאגיד בðקאי חשבון ðאמðות מיוחד ðושא פירות  לא יאוחר מהיום הקובע תפתח  

- "). החשבון המיוחד לזכויות יðוהל באופן בלעדי עלהחשבון המיוחד לזכויות"להלן:  על שם החברה (
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ערך ðיירות  לחוק  בהתאם  החברה,  ובשם  עבור  לרישומים  החברה  התשכ"חידי  החברה  1968-,   .

על שיתקבלו  הכספים  כל  את  לזכויות  המיוחד  לחשבון  תעביר  הפירות  -לרישומים  (לרבות  ידה 

  . לעיל 4.7-ו 4.6, 4.5שיתקבלו בגיðם), כמפורט בסעיפים 

 ומכתבי הקצאה תעודות  . 4.12

  הקצאת ðיירות הערך המזכים במסגרת הðפקת הזכויות תיעשה כדלקמן: 

ובכפוף לקבלת התשלום    דמי ðיצול הזכויות  יום תשלום  לאחרלא יאוחר מיום מסחר אחד   . 4.12.1

מðיה  תעודות  החברה  תשלח  החברה,  אצל  בגיðן  הרשומים  המלא  לחברה  ו  לזכאים 

דוח הצעה  לרישומים (לטובת הזכאים הבלתי רשומים), אשר ðיצלו את זכויותיהם בהתאם ל

  המðיות הכלולות ביחידות שהזכויות לרכישתם ðוצלו על ידם. בגין  זה

4.12.2 .  ðיתð יה יהיוðלהעברה, לפיצול ולוויתור לטובת אחרים על ידי הגשת הודעה    ותתעודות המ

על כך לחברה בðוסח המקובל למטרה זו. כל ההוצאות הכרוכות בפעולות כאמור, לרבות  

  המסים וההיטלים הכרוכים בכך, יחולו על המבקש לבצע את הפעולות וישולמו על ידו. 

 בחברה  השליטה בעל . 4.13

 . חברה בעל שליטהבאין למיטב ידיעת החברה  ולמועד דוח הצעת מדף זה   ðכון

  עðיין על ידי בעלי  ðיצול זכויות . 4.14

  ðכון למועד זה לא ðיתðו התחייבויות של בעלי עðיין בחברה לðיצול הזכויות. 

 ) סדרה יד'(אופציות   מחזיקיל  התאמות . 4.15

בכפוף לאמור להלן, ככל שבתקופת המימוש, תוצעðה   ,השל החבר  סדרה יד'  אופציות לתðאיבהתאם 

זכויות לרכישת ðיירות ערך כלשהם, מחיר המימוש של  ,  לבעלי המðיות של החברה, בדרך של זכויות

בזכויות, על ידי הכפלתו ביחס שבין שער הבסיס של המðיה    כתבי האופציה יותאם למרכיב ההטבה

  ". לבין שער הðעילה של המðיה בבורסה ביום המסחר האחרון שלפðי יום ה"אקס"אקס זכויות" 

 חיתום  . 4.16

  פי דוח הצעת המדף איðה מובטחת בחיתום. -על ההðפקה

  הימðעות מעשיית הסדרים  . 5

מתחייבים להימðע מעשיית הסדרים שאיðם    בחתימתם על דוח הצעת מדף זה,  –  החברה והדירקטורים . 5.1

דוח  פי  -המוצעים על  בקשר עם הצעת ðיירות הערך   , בדוח הצעת המדףאו  ו/המדף  בתשקיף  כתובים  

המדף בציבורהצעת  ופיזורם  הפצתם  ðיירות   ,,  לרוכשי  זכות  מלהעðיק  להימðע    ערך   ומתחייבים 

בדוח  ופי דוח הצעת המדף למכור את ðיירות הערך שרכשו מעבר למפורט בתשקיף המדף  -על  המוצעים

  הצעת המדף.  

להודיע לרשות ðיירות ערך על  מתחייבים    בחתימתם על דוח הצעת מדף זה,  –   החברה והדירקטורים . 5.2

ג' עם    כלשהו,  כל הסדר הידוע להם עם צד  ðיירות הערך המוצעים עלרישום ובקשר  דוח  פי  -הצעת 

  לעיל. 5.1  הסותר את ההתחייבות כאמור בסעיף, הפצתם ופיזורם בציבור, הצעת המדף

  ג'להימðע מלהתקשר עם צד    בחתימתם על דוח הצעת מדף זה, מתחייבים  –  החברה והדירקטורים . 5.3

בקשר   ופיזורם  כלשהו,  הפצתם  זה,  מדף  הצעת  דוח  פי  על  שיוצעו  הערך  ðיירות  והצעת  רישום  עם 
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    לעיל. 5.1 בסעיףערך הסדרים בðיגוד לאמור  בציבור, שלפי מיטב ידיעתם  

  

  

  היתרים ואישורים  . 6

החברה קיבלה את כל ההיתרים, האישורים והרישיוðות הדרושים על פי כל דין לפרסום דוח הצעת   . 6.1

  המדף.  

רסה  ווהב  בדרך של זכויות   לבורסה בבקשה לרשום בה למסחר את המðיות המוצעות  פðתההחברה   . 6.2

 ðתðה את אישורה לכך.  

  כל   לאחר  ימי מסחר לאחר יום תשלום דמי ðיצול הזכויות, או)  3(תפðה לבורסה תוך שלושה  החברה   . 6.3

זכויות, של  שוטף  העðיין,   ðיצול  לפי  שיהיה,  שיðבעו    ככל  המðיות  את  למסחר  בה  לרשום  בבקשה 

   .ממימוש הזכויות

אין לראות באישור האמור של הבורסה אישור לפרטים המובאים בדוח הצעת המדף, למהימðותם   . 6.4

ולשלמותם, ואין בו משום הבעת דעה כלשהי על החברה או על טיבם של ðיירות הערך המוצעים בדוח 

 או על המחיר בו הם מוצעים.

  מיסוי . 7

בשðים האחרוðות ðערכו מספר תיקוðים המשðים באופן ðיכר את הוראות פקודת מס הכðסה (ðוסח חדש),  

  ״), הðוגעות למיסוי ðיירות ערך הðסחרים בבורסה.  הפקודה(״  1961-התשכ״א

בשל השיðויים המהותיים שחלו במיסוי שוק ההון בשðים האחרוðות, טרם התגבשה הפרקטיקה הðאותה  

ליישום ההוראות לעיל, ואף ייתכðו מספר פרשðויות לגבי אופן יישומן. יתרה מזאת, ייתכðו שיðויים ðוספים 

השפעתם של השיðויים  מעבר לשיðויים שבוצעו עד כה בהוראות. מטבע הדברים, לא ðיתן לצפות את תוכðם ו

  האמורים.

כמקובל בעת קבלת החלטות על השקעות כספים, יש לשקול את השלכות המס הקשורות בהשקעה בðיירות  

איðן מתיימרות להוות   ðיירות הערך  הערך המוצעים. ההוראות הכלולות בדוח הצעת המדף בדבר מיסוי 

בהתאם   פרשðות מוסמכת של הוראות החוק הðזכרות בדוח הצעת המדף, ואיðן באות במקום יעוץ מקצועי,

לðתוðים המיוחדים ולðסיבות הייחודיות לכל משקיע וכן אðו ממליצים לפðות לקבלת ייעוץ מקצועי בהתאם 

 לðתוðים של כל משקיע. 

  . לאופן מיסויים של משקיעים תושבי ישראל יובהר, שהאמור להלן מתייחס

כהגדרתם בפקודה, עשויות לחול    "תושב חוזר ותיק" ו  " תושב ישראל לראשוðה"יצוין כי ביחס ליחיד שהיה ל 

השלכות מס שוðות מאלו המתוארות להלן ומוצע כי תושבים כאמור יפðו לקבלת ייעוץ פרטðי לשם בחיðת  

  זכאותם להטבות מס בישראל.

כהגדרתם בפקודה,    "בעלי מðיות מהותיים"או כ  "בעלי שליטה"יצוין כי ביחס למשקיעים אשר ייחשבו כ  עוד

 עשויות לחול השלכות מס ðוספות על אלו המתוארות להלן. 

לעðיין מיסוי חבר בðי אדם תושב חוץ, מסויגת במקרה בו   כן, ההתייחסות, כפי שהיא מובאת להלן,  כמו 

או יותר מההכðסות או הרווחים של תושב    25%-תושבי ישראל הם בעלי השליטה בו, או הðהðים או הזכאים ל

  א לפקודה. 68החוץ, במישרין או בעקיפין, בהתאם להוראות סעיף  
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״ או  ðייר הערךלפי הדין הקיים כיום חלים על ðיירות הערך המוצעים על פי דוח ההצעה (להלן בסעיף זה: ״

  ״) הסדרי המס המתוארים בתמצית להלן:ðיירות הערך״

  ðיירות הערך ממכירת רווח הון  . 7.1

ידי יחיד תושב ישראל - לפקודה, רווח הון ריאלי ממכירת ðיירות ערך על  91בהתאם לסעיף   . 7.1.1

אשר ההכðסה ממכירת ðיירות הערך איðה מהווה בידיו הכðסה מ"עסק" או מ"משלח יד"  

  121חייב במס בשיעור המס השולי של היחיד בהתאם לסעיף  ) לפקודה),  1(2- ו  1(לסעיפים  

, ויראו את רווח ההון כשלב הגבוה ביותר בסולם  25%11לפקודה, אך בשיעור שלא יעלה על  

על ערך  ðיירות  מכירת  לגבי  למעט  זאת,  החייבת.  מðיות  -הכðסתו  ״בעל  שהיðו  יחיד  ידי 

בחברה  ב  12מהותי״  כלשהו  או במועד  ðיירות הערך  מכירת  שקדמו    12  -במועד  החודשים 

. יצוין, כי על  30%למכירה כאמור, אשר שיעור המס לגבי רווח הון ריאלי בידיו לא יעלה על  

אף האמור לעיל, על רווח הון במכירת ðיירות ערך, שאיðם צמודים למדד, חלים שיעורי מס  

שתבע הוצאות ריבית ריאלית והפרשי הצמדה בשל ðיירות הערך    יחידשוðים. כמו כן, לגבי  

, עד לקביעת הוראות  30%יחויב רווח ההון הריאלי ממכירת ðיירות הערך במס בשיעור של  

לפקודה. שיעור    א(ב) 101-ו  )9א(א)(101  פיםהוצאות ריבית ריאלית לפי סעיותðאים לðיכוי  

כאמור לא יחול לגבי יחיד שההכðסה בידיו ממכירת ðיירות הערך היא בגדר המופחת  המס  

) לפקודה. במקרה זה יחויב  1(2הכðסה מ"עסק" או מ"משלח יד", בהתאם להוראות סעיף  

לפðי מס   2024בשðת   47%(עד  לפקודה 121היחיד בשיעור מס שולי בהתאם להוראות סעיף  

 . )יסף, כהגדרתו להלן

(הסכום   ש"ח 721,561עלתה על סך של   ð2024וסף על כך, יחיד אשר הכðסתו החייבת לשðת  . 7.1.2

לשðת   לצרכן)  ומתעדכן  ð2024כון  המחירים  למדד  בהתאם  שðה  יסף כל  במס  חייב  יהא   ,

בהתאם לסעיף    על חלק הכðסתו החייבת העולה על הסכום האמור  ðוספים  3%בשיעור של  

הוראות סעיף זה חלות על כל סוגי ההכðסות, לרבות הכðסה מרווח הון    .ב(א) לפקודה121

כלל רק אם שווי מכירתה עולה  יושבח מקרקעין (מכירת זכות במקרקעין בדירת מגורים ת

ðכון לשðת    5,382,285על   (הסכום  ומתעדכן בכל שðה בהתאם למדד המחירים    2024ש"ח 

  88והמכירה איðה פטורה ממס לפי כל דין), למעט סכום איðפלציוðי כהגדרתו בסעיף  לצרכן)  

  "). יסף מס" להלן: ( 1963-(שבח ורכישה), תשכ"ג לחוק מיסוי מקרקעין 47לפקודה ובסעיף 

בðי אדם יהיה חייב במס על רווח הון ריאלי ממכירת ðיירות ערך בשיעור מס חברות    חבר . 7.1.3

  ).23% -  2024(א) לפקודה (בשðת 126הקבוע בסעיף  

לפקודה, היות וההצעה על פי דוח הצעת מדף זה, תהיה בדרך   94בהתאם להוראות סעיף   . 7.1.4

זכויות   (להלן:    לבעלישל  שהוקצו  בזכויות  ההטבה  מרכיב  ייוחס  החברה,  של  המðיות 

") גם למðיות הקיימות שמכוחן הוקצו הזכויות לבעלי המðיות של החברה (להלן:  הזכויות"

"), והמחיר המקורי של הזכויות וכן של המðיות העיקריות יותאם באופן  המðיות העיקריות"

של   הרכישה  יום  לעðיין  כן,  כמו  כאמור.  ההטבה  מרכיב  ייחוס  את  לשקף  מðת  על  יחסי 

  ðרכש ביום שבו ðרכשה המðיה העיקרית.  והזכויות, יראו את מרכיב ההטבה בזכויות כאיל 

 
  1.1.2003 לאחר ðרכשה והמðיה ככל   11
לפחות באחד או יותר מסוג    10%-לפקודה, קרי מי שמחזיק, במישרין או בעקיפין, לבדו או יחד עם אחר, ב  88בסעיף  כהגדרת מוðח זה     12

  .כלשהו של אמצעי שליטה בחברה
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) לפקודה, פטורים  2(9קרן ðאמðות פטורה וכן קופות גמל וגופים הפטורים ממס לפי סעיף   . 7.1.5

כאמור ערך  ðיירות  ממכירת  הון  רווחי  בגין  הסעיף   ממס  לתðאי  ובכפוף  על  בהתאם   .

ערך יחול שיעור המס החל על הכðסתו    ðיירותהכðסותיה של קרן ðאמðות חייבת ממכירת  

יד״, אלא אם ðקבע   יחיד שההכðסה איðה מהווה בידיו הכðסה מ״עסק״ או מ״משלח  של 

מפורשות אחרת. לא ðקבע להכðסה שיעור מס מיוחד, תחויב ההכðסה בשיעור המרבי הקבוע  

  לפקודה.  121בסעיף 

בðי אדם),   . 7.1.6 חבר  או  (יחיד  תושב חוץ  הון  ככלל,  רווחי  על  פטור ממס  בפקודה,  כמשמעותו 

בישראל שלו  הקבע  במפעל  איðו  ההון  רווח  אם  בבורסה,  הðסחרים  ערך  ðיירות   במכירת 

. האמור לעיל לא יחול לגבי חבר בðי אדם תושב  ) לפקודה2)((ב97ובהתאם להוראות סעיף  

ל הזכאים  או  הðהðים,  או  בו,  שליטה  בעלי  הם  ישראל  תושבי  אם  יותר   25%-חוץ  או 

מההכðסות או מהרווחים של חבר בðי האדם תושב החוץ, במישרין או בעקיפין כאמור לפי  

א לפקודה. במקרה שפטור כאמור איðו חל, ככלל, אפשר שיחולו הוראות פטור של  68סעיף  

אמðה למðיעת מיסוי כפל (אם קיימת) בין ישראל למדיðת התושבות של תושב החוץ, הכל 

ðהאמ להוראות  של  ל  ובכפוף,  הבהתאם  מראש  במקור   אישורהמצאה  מס  מðיכוי    לפטור 

  . סיםיהמ  מרשות

זאת,   . 7.1.7   הðסחרים  ערך  מðיות  במכירת  חוץ  לתושבי  שðיתן  הון  לרווחי  ממס  הפטוריחד עם 

לפקודה  2)((ב97(סעיף    בבורסה בפקודה    יחול  לא))  הסייג  בשל  הקרן,  מðיות  מכירת  על 

במקרקעין.   בקרן להשקעות  מðיה  של  מכירה  תחול    לאכן,    כמו הממעט מתחולת הפטור 

הוראת הפטור ממס רווח הון בשל מכירת ðיירות ערך בחברה תושבת ישראל שðיתן לתושב  

) לפקודה) לגבי מכירת ðיירות ערך בקרן להשקעות במקרקעין. אי תחולת  3)((ב97חוץ (סעיף  

) לפקודה לפיו הפטור לא יחול מקום בו עיקר  3)((ב97הפטור ðובעת מהסייג שðקבע בסעיף  

  ðכסי החברה הם זכויות במקרקעין בישראל.  

בהתאם  . 7.1.8 המוצעים,  הערך  ðיירות  במכירת  הריאלי  ההון  מרווח  במקור  המס  ðיכוי  לעðיין 

במכירת   ערך,  ðייר  במכירת  הון  מרווח  או  מתשלום  מתמורה,  (ðיכוי  הכðסה  מס  לתקðות 

, ")מתמורה  הðיכוי   תקðות(להלן: "   ð-2002אמðות או בעסקה עתידית), התשס"ג  בקרן יחידה  

המשלם למוכר תמורה במכירת ðיירות ערך, יðכה  חייב (כהגדרת מוðח זה בתקðות האמורות)  

בðייר ערך לא צמוד יðכה    כאשר המוכר היðו יחיד,  מרווח ההון הריאלי,  25%מס בשיעור של  

יðכה מס   15%בשיעור של   מרווח ההון הריאלי. כאשר המוכר היðו חבר בðי אדם, החייב 

) חברות  מס  לאישב  הכל  ,)2024לשðת    23%בשיעור  מראש,ורכפוף  שיומצא  (או  ל  ,  פטור 

הפסדים ל לקיזוז  וכפוף  רשות המיסים  ידי  על  שהופק  במקור  מס  מðיכוי  מופחת)  שיעור 

במקור   למðכה  תðאים  שמותר  בהתקיים  כאמור  במקור  מס  יðוכה  לא  חוץ  לתושב  לבצע. 

. כמו כן, לא יðוכה מס במקור לקופות גמל,  הðיכוי מהתמורה  מסוימים הקבועים בתקðות

והמפורטים בתוספת    קרðות ðאמðות וגופים ðוספים הפטורים מðיכוי מס במקור לפי הדין 

(להלן:    2005- לתקðות מס הכðסה (ðיכוי מריבית, מדיבידðד, ומרווחים מסוימים) התשס"ו

וריבית" מדיבידðד  ðיכוי  ידם. תקðות  על  המתאימים  האישורים  המצאת  לאחר  וזאת   ,("

ההון   מרווח  לעיל  כמפורט  במקור  המס  מלוא  ðוכה  לא  המכירה  במועד  באם  כי  יצוין, 

(ד) לפקודה וההוראות מכוחו בדבר דיווח ותשלום מקדמה  91הריאלי, יחולו הוראות סעיף  

  גין מכירה כאמור. ב
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  . הבורסה חברי באמצעות יבוצע  במקור המס  ðיכוי . 7.1.9

  קיזוז הפסדים ממכירת ðיירות הערך המוצעים  . 7.2

לגבי קיזוז הפסדים ממכירת ðיירות הערך המוצעים, יותר ככלל, קיזוז הפסד הון, שאילו   . 7.2.1

, שהיה בשðת המס ממכירת  בידי מקבלו (יחיד או חבר בðי אדם)  היה רווח הון היה חייב במס

ממכירת כל ðכס שהוא, בישראל או מחוצה    שיðבעו ðייר ערך כðגד רווחי הון ושבח מקרקעין  

  ). 3.5-ל 1לה (למעט רווח הון איðפלציוðי חייב אשר יקוזז ביחס של  

כי במסגרת חישוב רווח ההון לצורך ðיכוי המס  לתקðות הðיכוי מהתמורה ðקבע    9  תקðהב . 7.2.2

") ðיירות סחירים"להלן:  במקור על ידי המשלם, בין היתר, ממכירת ðיירות ערך ðסחרים (

לכך   ובכפוף  בðיהולו  שהיו  סחירים  ðיירות  ממכירת  שðוצר  ההון  הפסד  את  החייב  יקזז 

שהרווח ðוצר באותה שðת מס שבה ðוצר ההפסד, בין טרם יצירת ההפסד ובין לאחר המועד  

  האמור. 

) לפקודה, הפסד הון שðוצר בשðת המס ðיתן יהיה לקיזוז גם  4(א)(92בהתאם להוראות סעיף   . 7.2.3

כðגד ריבית או דיבידðד ששולם בגין אותו ðייר ערך ו/ואו כðגד ריבית ודיבידðד ששולמו בשל 

(ובלבד ששיעור המס החל על ריבית ודיבידðד מðייר   ðיירות ערך אחרים באותה שðת מס 

בשðת    23%( (א) לפקודה126לא עולה על השיעור הקבוע במסגרת סעיף הערך האחר כאמור 

לגבי יחיד.    לפי העðיין  ג(ב)125) או  1ב(125לגבי חבר בðי אדם ובשיעור הקבוע בסעיף    )2024

קיזוז ההפסדים יבוצע בדרך של קיזוז הפסד הון כðגד רווחי הון או כðגד הכðסות ריבית או  

כי במידה שמדובר ביחיד בעל מðיות מהותי המוטל עליו  בהקשר זה יוער,    דיבידðד כאמור.

  . לא יותר קיזוז כאמור ,30%מס דיבידðד בשיעור של  

(ב) לפקודה  92הפסד שלא ðיתן לקזזו כאמור לעיל, יקוזז כðגד רווח הון בלבד כאמור בסעיף   . 7.2.4

הבאות המס  זו  בשðות  אחר  לפקיד  בזו  שהוגש  ובלבד  ההפסד,  ðוצר  שבה  השðה  לאחר   ,

  . ההפסדהשומה דוח לשðת המס בה היה  

קיימות מגבלות   2006בכל הðוגע לקיזוז הפסדים מðיירות ערך סחירים שðוצרו קודם לשðת  . 7.2.5

  .147  לפקודה לפðי תיקון   92הקיזוז אשר ðקבעו בהוראות התחולה לסעיף    אופןðוספות לגבי  

סעיף   . 7.2.6 ידי חבר בðי אדם, יופחת מסכום  94בהתאם להוראות  על  ג לפקודה, במכירת מðיה 

ההון   במשך    אשרהפסד  המðיה  בשל  שהתקבל  דיבידðד  סכום  המðיה,  ממכירת    ð24וצר 

מס  עליו  דיבידðד ששולם  יותר מסכום ההפסד, למעט  לא  אך  למכירה  החודשים שקדמו 

  או יותר אך לא יותר מסכום ההפסד. 15%(למעט מס ששולם מחוץ לישראל) בשיעור של 

  שיעור המס שיחול על הכðסות מדיבידðד בגין מðיות החברה  . 7.3

הסדר המיסוי אשר ðקבע בפקודה למיסוי הכðסותיה של קרן להשקעות במקרקעין, קובע   . 7.3.1

כי הכðסתה החייבת של החברה לצורכי מס אשר מועברת לבעלי מðיותיה, תחויב במס בידי  

החברות   מס  בשיעור  החברה  מיסוי  (ללא  אליהם  הועברה  שבו  במועד  בלבד  המðיות  בעל 

הדיבידðד המחולק להם). דהייðו, לצורך חישוב המס,   ולאחר מכן מיסוי בעלי המðיות בגין 

ת ולקביעת   המס,  שחולקה  ישיעורי  במקרקעין  השקעות  קרן  של  החייבת  ההכðסה  חשב 

על במישרין  הופקה  כאילו  המðיות,  לחריגים    -לבעלי  בהתאם  והכל  המðיות,  בעלי  ידי 

ר, לא ייוחסו  ולתðאים אשר יפורטו להלן. על אף האמור לעיל, הפסדים אשר החברה תצבו
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  .לבעלי המðיות ולא יותרו בקיזוז הכðסתם

סיווגה של "ההכðסה  ,  ככלל  –הכלל: סיווג ההכðסות יהיה בהתאם לסיווג ההכðסות בקרן   . 7.3.2

החייבת של בעלי המðיות" בידי בעלי המðיות יהיה בהתאם לסיווג אותן הכðסות שחולקו  

שכירות, הכðסות מרווח הון ושבח מקרקעין  הכðסות מדמי   ,כפי שסווגו בידי הקרן. כך למשל

שחולקו לבעלי המðיות בעלי המðיות כפי שסווגו    ,ממכירת מקרקעין מðיבים,  יסווגו בידי 

  .בידי הקרן. עם זאת, לכלל זה ðקבעו מספר חריגים כמפורט להלן

"ההכðסה החייבת של בעלי המðיות"    –חשב להכðסה מיגיעה אישית  יההכðסה החייבת לא ת  . 7.3.3

  שהועברה לבעלי המðיות לא תיחשב בידיהם כהכðסה מיגיעה אישית. 

המðיות . 7.3.4 לבעלי  שהועברה  הפחת"  הוצאות  בסכום  בסכום    ,קרי-   סיווג ה"הכðסה  הכðסה 

שהועברה   בלבד,  מðיבים  מקרקעין  בשל  והכל  הפקודה,  לפי  לðכות  שðיתן  הפחת  הוצאות 

משבח  או  הון  מרווח  כהכðסה  המðיות  בעלי  בידי  מס  לצורכי  תיחשב  המðיות,  לבעלי 

מקרקעין, לפי העðיין. כלומר, לפי ðכס המקרקעין שממðו ðתבע מרכיב הוצאות הפחת על ידי  

    .קעיןקרן ההשקעות במקר

רק הכðסה חייבת (הכוללת מס שבח מקרקעין) שהיא סכום חיובי תיוחס לבעלי המðיות.   . 7.3.5

יועברו לשðים   והם  המðיות  לבעלי  ייוחסו  לא  במקרקעין  להשקעות  קרן  שצברה  הפסדים 

כן,   כמו  בפקודה.  הקבועות  הפסדים  קיזוז  הוראות  ולפי  הקרן  ברמת  רק  לקיזוז  הבאות 

לקו בפועל ובמועד לבעלי המðיות ובהתאם לתðאים  האמור יחול רק לגבי סכומים אשר חו

לפי הוראות הסעיף    9א 64הקבועים בסעיף   ðיתן  לפקודה. הכðסות חייבות שוטפות, אשר 

יתחייבו בשיעור מס    –באפריל של השðה העוקבת    30שלא לחלקן עד ליום   הכðסות אלה 

ויבו במס ðוסף  חברות בידי החברה ובמידה שהיא תרצה לחלק אותם לבעלי המðיות, הם יח

  .בגין קבלת הדיבידðד

  90%עקרון השקיפות כאמור לעיל, יחול לגבי הכðסות שחולקו בפועל לבעל המðיות (לפחות   . 7.3.6

מההכðסה החייבת של הקרן). המועד בו הועברה ההכðסה החייבת לבעל המðיות, יהא מועד  

החיוב במס, ללא קשר למועד הפקת ההכðסה בידי קרן להשקעות במקרקעין. כך לדוגמא,  

, אך חולקה לבעל המðיות  2024השקעות במקרקעין בשðת  אם הכðסה הופקה בידי קרן ל

 . 2025, הרי שההכðסה תיכלל במסגרת הדיווח על הכðסותיו לשðת 2025בשðת 

ברמת בעל המðיות, לא יחול על חלוקת הכðסה זו,    מומסותהיות והכðסות האמורות לעיל   . 7.3.7

 מס על דיבידðד.  

לבעלי   . 7.3.8 בפועל  שחולקו  הכðסות  לגבי  רק  תחול  כאמור  השקיפות  כי  יודגש  זאת,  עם  יחד 

לפקודה, כך שלגבי הכðסות חייבות שלא חולקו,    9א64המðיות ובהתאם לתðאים שבסעיף  

והן ברמת בעל    קרןאלו יחויבו במס, כמו בכל חברה אחרת, באופן דו שלבי, קרי, הן ברמת ה

  המðיות כדיבידðד לכשיחולקו לבעל המðיות. 

ההכðסה    הכðסותעל    המיסוי  הוראות  להלן . 7.3.9 חלוקת  לגבי    ישירות   מוסתהשלא  מדיבידðד 

המðיות בעל  של    חברה  במðיותשמקורו    דיבידðד,  ככלל.  לעיל  בסעיףכאמור    כהכðסתו 

מועדף   מפעל  או  מוטב  מפעל  או  מאושר  במפעל  שמקורו  דיבידðד  שאיðו  ובלבד  מוחזקת, 

תשי"ט הון,  השקעות  לעידוד  בחוק  ,  חייב  יהיה "),  העידוד  חוק"להלן:  (  1959-כהגדרתם 
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  למעט,  25%  של   בשיעור   ישראל  תושבי  יחידים   בידי  במס ) לפקודה,  1ב(125בהתאם לסעיף  

  12-ב  כלשהו   במועד  או   הדיבידðד   קבלת   במועד   בחברה  מהותי   מðיות   בעל   שהיðו  יחיד  לגבי 

 . 30%, לפקודה)  2ב(125  לסעיף בהתאם, יהיה  לגביו המס  שיעור אשר, לו שקדמו החודשים

  חברה  למעט(  אדם  בðי  חבר  של  החייבת  הכðסתו  בחישוב  כי,  קובע  לפקודה)  ב(126  סעיף . 7.3.10

  או  שהופקו  בהכðסות   שמקורו   מדיבידðד  או  רווחים  מחלוקת   הכðסה תיכלל  לא ),  משפחתית

  במס  החייב   אחר  אדם  בðי  מחבר  בעקיפין   או  במישרין  ðתקבלו  ואשר   בישראל   שðצמחו 

  דיבידðד .  מועדף  מפעל  או  מוטב  מפעל   או  מאושר  במפעל  שמקורו  דיבידðד  ואיðו  חברות

, לישראל  מחוץ  שמקורו  דיבידðד  וכן   לישראל  מחוץ  ðצמחו  או  שהופקו  בהכðסות  שמקורו

  בידי   המתקבל  דיבידðד ).  לעת  מעת  שיהיה(או כפי    23%  של   בשיעור  חברות   במס  חייב   יהיה 

  מðיות  בעל "  היðו "  המייצג  הðישום"   אם  למעט  25%  של  בשיעור  יחויב  משפחתית  חברה

  חוץ תושב  בידי  דיבידðד . 30% של  בשיעור  ימוסה  הדיבידðד שאז, המחלקת בחברה" מהותי 

 אדם   בðי   חבר  או  יחיד  בידי  דיבידðד,  25%  של  בשיעור  חייב  יהיה  מהותי  מðיות  בעל  שאיðו

 החודשים  12- ב  כלשהו  במועד  או  הדיבידðד   קבלת  במועד ,  מהותי  מðיות  בעל  שהיðו   חוץ  תושב

 ישראל   מדיðת  חתומה  עליהן  המס  לאמðות  כפוף  והכל  30%  של  בשיעור  ימוסה,  לו  שקדמו

  . מראש שיומצא  המיסים מרשות מתאים אישור וקבלת

על  . 7.3.11 ðאמðות חייבת יחויב במס בהתאם לשיעורי המס החלים  דיבידðד המתקבל בידי קרן 

  קרןהיחיד שההכðסה איðה הכðסה מעסק או משלח יד בידיו אלא אם ðקבע במפורש אחרת.  

) לפקודה,  ð9)2אמðות פטורה וכן קופות גמל וגופים אחרים הפטורים ממס בהתאם לסעיף  

פטורים   בידיהם    ממסיהיו  מהוות  איðן  כאמור  שההכðסות  ובלבד  כאמור,  דיבידðד  בגין 

  ) לפקודה כאמור. 2(9הכðסה מ"עסק" או מ"משלח יד" ובכפוף לתðאים אשר בסעיף 

  ,2005-ומרווחים מסוימים), התשס"ו  מדיבידðד  מס הכðסה (ðיכוי מריבית,  בהתאם לתקðות . 7.3.12

שיש לðכות במקור על דיבידðד ליחיד ולתושב חוץ (יחיד וחבר בðי אדם) בגין    המסשיעור  

במðיות בחברה,   החזקתם  מðיות מהותי  בעל  שהיðו  מðיות  לבעל  בחלוקה  לרבות  החברה, 

החודשים שקדמו לו ואשר מðיותיו רשומות    12-במועד קבלת הדיבידðד או במועד כלשהו ב 

ðו בעל  י . לגבי יחיד או תושב חוץ שה25%ומוחזקות בחברת הרישומים, יהיה בשיעור של  

מס  יðוכה  הרישומים  בחברת  מוחזקות  ואיðן  רשומות  איðן  מðיותיו  אשר  מהותי  מðיות 

כי שיעור ðיכוי המס במקור  . מובהר  30%במקור בשל הכðסות מדיבידðד כאמור בשיעור של  

התושבות של לתושב הזר יהיה כפוף להוראות האמðה למðיעת כפל מס שðכרתה עם מדיðת  

  . התושב הזר

לא יðוכה מס במקור בגין תשלומים לקופות גמל, קרðות ðאמðות וגופים ðוספים הפטורים   . 7.3.13

ככל שלגבי הדיבידðד ðקבע שיעור מס מוגבל על פי דין,  כמו כן, לפי הדין.   במקורמðיכוי מס 

יðוכה מס במקור על פי השיעור שðקבע גם אם בעל המðיות היðו חבר בðי אדם תושב ישראל. 

חוץ תושב  מס    ,לגבי  כפל  למðיעת  האמðה  להוראות  גם  בכפוף  יהיה  במקור  ðיכוי  שיעור 

למדיðת   ישראל  מדיðת  בין  וקבלת אישור מתאים מרשות    התושבות שðכרתה  של המקבל 

  המיסים מראש.  

ðיכוי מס במקור מדיבידðד ששילם חבר בðי אדם תושב ישראל ,  2013ביðואר    1החל מיום   . 7.3.14

יהיה   לרישומים,  בחברה  המוחזקות  מðיות  בשל  בבורסה  למסחר  רשומות  שמðיותיו 

  באמצעות מוסד כספי. 
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ככל שðיירות הערך המוצעים על פי דוח הצעה זה יימחקו ממסחר בבורסה, שיעור הðיכוי   . 7.3.15

) מהתמורה, כל  30%במקור שיðוכה בעת מכירתם (לאחר המחיקה) יהיה שלושים אחוזים (

עוד לא הומצא אישור מפקיד השומה המורה על שיעור ðיכוי מס במקור אחר של ðיכוי מס  

כמו כן, שיעור ðיכוי המס במקור במקרה של תושב    במקור).  במקור (לרבות פטור מðיכוי מס

חוץ עשוי להיות מוקטן בהתאם לאישור תקף מרשות המיסים, כפוף לאמðות למðיעת כפל  

   מס כאמור לעיל.

 מðיות שיעור המס שיחול בקשר להכðסות החייבות שהועברו לבעלי ה  . 7.4

פירוט שיעורי המס שיחולו על סוגי הכðסות חייבות של בעלי המðיות שהועברו אליהם, ובהתאם  להלן  

  לסוג בעלי המðיות: 

לצרכי דיור    םממקרקעין מðיבילפקודה  )  6(2) או  1(2חלוקות שמקורן בהכðסות לפי סעיף    . 7.4.1

לצרכי דיור להשכרה   מðיבים  מקרקעין  בשבח  או  הון  ברווחילהשכרה וכן בחלוקות שמקורן  

"הכðסות  ב  שמקורן  חלוקות   וכן),  קצרה  לתקופה   המוחזקים   מקרקעין  ממכירת(שלא  

  ": הפחת הוצאות בסכום

. שיעור זה יחול גם לגבי חברה משפחתית ושותפות  20%  –יחיד (לרבות תושב חוץ)    )א(

  .לעיל  7.1.2  בסעיף  כאמור  יסף  מס  יחול  כן   כמו(בגין השותפים בה שהם יחידים).   

  . 20%  -לרבות תושבת חוץ)  (חברה   )ב(

פטור ממס בגין הכðסות מדמי שכירות (הכðסות שוטפות), ומחצית    –  מוסד ציבורי  )ג(

 . מקרקעיןפטור ממס בגין מכירת  

  . לעיל כאמור שיעור המס השולי כמו יחיד  –קרן ðאמðות חייבת   )ד(

  . 0% –קרן ðאמðות פטורה   )ה(

  .0%  –) לפקודה 2(9ופת גמל לגיל פרישה או מוסד ציבורי, כהגדרתם בסעיף ק  )ו(

תושב מדיðה גומלת המðהל תוכðית חסכון לגיל פרישה או תוכðית חסכון לטווח    )ז(

  .0% –ארוך, הדומה במהותה לקופת גמל וכן קרן פðסיה תושבת מדיðה גומלת

  דיור שאיðם  מðיבים ממקרקעין שכירות דמי(כגון:  אחרת חייבת  בהכðסהחלוקות שמקורן  . 7.4.2

  ): להשכרה

. שיעור  לפקודה  121בשיעור המס המירבי הקבוע בסעיף    - יחיד (לרבות תושב חוץ)    )א(

  כמו זה יחול גם לגבי חברה משפחתית ושותפות (בגין השותפים בה שהם יחידים).   

  .לעיל 7.1.2 בסעיף כאמור יסף  מס יחול כן

 ). 23%מס חברות (כיום   -  לרבות תושבת חוץ)(חברה   )ב(

  לעיל.   כאמורשיעור המס כמו יחיד  –קרן ðאמðות חייבת   )ג(

  . 0% –קרן ðאמðות פטורה   )ד(

  0%  –) לפקודה 2(9ופת גמל לגיל פרישה או מוסד ציבורי, כהגדרתם בסעיף ק  )ה(
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תושב מדיðה גומלת המðהל תוכðית חסכון לגיל פרישה או תוכðית חסכון לטווח    )ו(

  .0% – ארוך, הדומה במהותה לקופת גמל וכן קרן פðסיה תושבת מדיðה גומלת

  (א):2א64  לסעיף בהתאם" חריגות  בהכðסותחלוקות שמקורן  . 7.4.3

  מוסד ,  חייבת  ðאמðות   קרן),  חוץ  תושבת (לרבות    חברהיחיד (לרבות תושב חוץ),    )א(

, לתמלוגים או לפיצויים) וקופת גמל זרה/קרן פðסיה  לקיצבה(  גמל  קופת,  ציבורי

  . 70% -ללא זכאות לפטור, לðיכוי או לקיזוז   –זרה 

(מס זה ייחשב כמס סופי של הקרן והיא לא תהיה    60%  – רן ðאמðות פטורה  ק  )ב(

  זכאית לכל פטור, ðיכוי, זיכוי או קיזוז). 

מקרקעין מðיבים שאיðם דיור להשכרה   ממכירת  מקרקעיןשבח  / הון  ברווח  שמקורן  חלוקות . 7.4.4

), קרן  23%מס חברות (כיום    –, חברה  25%  –עסקי אחר) : יחיד    ðכסהון מכירת    רווח(כגון:  

  . 0%  –וקופת גמל  פטורהðאמðות 

ידי מומחים, בשים לב לðסיבות  -התיאור לעיל היðו כללי בלבד ואיðו מהווה תחליף לייעוץ איðדיבידואלי על 

לפðות לייעוץ מקצועי על  פי דוח הצעת המדף, -הייחודיות לכל משקיע. מומלץ לכל מבקש לרכוש מðיות על

מðת להבהיר את תוצאות המס אשר יחולו עליו בשים לב לðסיבותיו הייחודיות של המשקיע ושל המðיות  

  .המוצעות

כמקובל בעת קבלת החלטות על השקעות כספים, יש לשקול את השלכות המס הקשורות בהשקעה בðיירות  

. האמור לעיל איðו מתיימר להיות פרשðות מוסמכת של הוראות החוק הðזכרות לעיל או  םהערך המוצעי

עוץ מקצועי בðדון, בהתאם י, ואיðו בא במקום יךתיאור ממצה של הוראות המס הðוגעות למיסוי ðיירות ער

לðתוðים המיוחדים ולðסיבות הייחודיות לכל משקיע. מוצע כי רוכשי ðיירות הערך המוצעים יפðו לקבלת  

 יעוץ מקצועי בהתאם לðתוðים המיוחדים הðוגעים לכל רוכש ðייר ערך. 

  תשלום אגרה  . 8

,  1995- א' לתקðות ðיירות ערך (אגרת בקשה למתן היתר לפרסום תשקיף), התשð"ה4בהתאם להוראות תקðה  

  החברה תשלם לרשות ðיירות ערך את תוספת האגרה בעד ðיירות הערך המוצעים במסגרת דוח הצעת המדף.

  ההðפקה וייעודה  תתמור . 9

מלוא    בהðחה של ðיצול,  על פי דוח הצעת מדף זהכתוצאה ממימוש הזכויות    לחברה  הצפויה  התמורה . 9.1

   : להלן כמפורט תהיה ,המיðימליתעל פי הכמות הזכויות המוצעות בדוח הצעת מדף זה 

  "ח ש אלפי 62,097-כ  -13התמורה הצפויה ברוטו 

    "חש אלפי 19-כ  -14) אומדן בלבד( הðפקה  תבðיכוי הוצאו

  ש"ח  אלפי 62,006-כ  - התמורה הצפויה ðטו

 .  זו בהðפקה להשיגו שיש מיðימאלי סכום  ðקבע לא . 9.2

 
אך בהðחה שלא תמומשðה אופציות (סדרה יד')    זההצעת מדף על פי דוח  יחידות הזכות הכמות המיðימלית של בהðחה של ðיצול מלוא    13

  .  לפðי המועד הקובע
הכוללות בין היתר, שכ"ט יועצים מקצועיים, תוספת האגרה לרשות ðיירות ערך בעד ðיירות הערך המוצעים, דמי בדיקה ודמי רישום     14

  למסחר לבורסה והוצאות ðוספות. 
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 התמורה   ייעוד . 9.3

התמורה שתתקבל בידי החברה בגין הðפקת ðיירות הערך המוצעים תשמש למימון פעילותה השוטפת  

  כפי שייקבע על ידי הðהלת החברה מעת לעת.  רכישת ðכסים על ידה,ל  בכלל זה גםו  של החברה

    בעסקי החברהחידושים מהותיים או שיðויים  .10

הצעה, כלל הדיווחים שהגישה החברה לאחר פרסום תשקיף המדף  הלתקðות    (א) 4בהתאם לאמור בתקðה  

ח הצעת מדף זה על דרך ההפðיה. ðיתן לעיין בðוסח המלאה של הדיווחים המיידיים האמורים,  ðכללים בדו

  וכן באתר האיðטרðט של הבורסה   www.magna.isa.gov.il  באתר ההפצה של רשות ðיירות ערך בכתובת:

  .www.maya.tase.co.il: בכתובת

  מכתב הסכמת רואי החשבון המבקרים של החברה  .11

ðכללת הסכמתם לכלול בדוח הצעת    ומכתב הסכמה של רואי החשבון המבקרים של החברה, שב   ןלחברה ðית 

ח  הסקירה, לפי העðיין, הðכללים בדומדף זה, על דרך של הפðיה, את דוחות רואה החשבון המבקר ואת דוחות  

  לדוח הצעת מדף זה.  'אðספח הצעת מדף זה על דרך ההפðיה. למכתב ההסכמה הð"ל ראו 
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  חוות דעת משפטית  .12

  :  החברה קיבלה את חוות הדעת המשפטית הבאה   

  

  

  

  לכבוד

  מגוריט ישראל בע"מ 

  , רמת גן 12אבא הלל 

  

  2024   אפרילב 4

  3/10/2777מספרðו: 

    

,.ð.א.ג  

  

להðפקת מðיות בדרך של   בדבר הצעה  2024באפריל  4מיום  דוח הצעת מדף –בע"מ  ישראל מגוריט

 זכויות

 ("ðיירות הערך המוצעים") 

 הðדון: 

  

ולדוח הצעת  ð  2022ובמברב  ð ,24ושא תאריך  ð  2022ובמברב  23שפורסם ביום  בהתייחס לתשקיף המדף של החברה  

  , הððו לחוות דעתðו כדלקמן: ")דוח הצעת המדף (" המדף שבðדון, אשר פורסם מכוחו

  

  תוארו ðכוðה בדוח הצעת המדף.  על פי דוח הצעת המדף, הזכויות הðלוות לðיירות הערך המוצעיםלדעתðו,   .1

  

בדוח    תהמתואר  דרךח הצעת המדף בעל פי דו  לחברה הסמכות להðפיק את ðיירות הערך המוצעיםלדעתðו,    . 2

  הצעת המדף. 

  

  בדוח הצעת המדף.ðכללים כדין ושמותיהם   לדעתðו הדירקטורים של החברה ðתמðו  . 3

  

  מסכימים כי חוות דעת זו תיכלל בדוח הצעת המדף.  אðו

      

  בכבוד רב,                

  אורי גוטליב, עו"ד        ארז יוסף, עו"ד              

  עורכי דין  –שðיצר, גוטליב, סאמט ושות' 

  

 
    

  

  www.sgslaw.co.il ,contactus@sgslaw.co.il,  03-6113001,  פ.  03-6113000,  טל.  5268102,  רמת- גן 7,  רח'  מנחם בגין 35 קומה בית גיבור ספורט, 
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  חתימות

    :החברה

 ____________________             מגוריט ישראל בע"מ 

 

    : הדירקטורים

 ____________________         ארז יצחק רוזðבוך (יו"ר הדירקטוריון)

  

  ____________________           (דירקטור) גיא יהושע פרג 

 

 ____________________           חיים וייספיש (דירקטור) 

  

 ____________________         אורðה הוזמן בכור (דירקטורית)

 

  ____________________       איילת ðחמיאס ורבין (דירקטורית מקצועית) 

 

  ____________________       (דירקטורית מקצועית)   רוðית אבן זהב מייטין 

  

  ____________________           טכסא (דח"צית)-ריטה בעל

 

  ____________________             (דח"צ)  ירון זלצמן

  

  ____________________             יאיר פיðס (דח"צ) 
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  חשבון מבקר  כתב הסכמה של רואהמ - 'אðספח 

  

  

        

 



 

 

 קוסט פורר גבאי את קסירר 
  ',  א  144דרך מנחם בגין 

   6492102אביב -תל

  + 972-3-6232525    .טל
  972-3-5622555+   פקס

ey.com 

    

 
  
  

  2024 אפרילב 4          

  לכבוד 
  הדירקטוריון של 

  ")החברה(" בע"מ מגוריט ישראל
  , רמת גן 12דרך אבא הלל 

  

,ð.ג.א  

  

  מדף של  בדוח הצעת המבקר מכתב הסכמה מרואה החשבון להכללת דוח רואה חשבון הðדון: 

 2024 אפריל בחודש בע"מ, המיועד להתפרסם  מגוריט ישראל
  

הדוחות  של  שבðדון,    בדוח הצעת מדףהððו להודיעכם כי אðו מסכימים להכללה (לרבות בדרך של הפðייה)  
  שלðו המפורטים להלן: 

  

בדצמבר    31על הדוחות הכספיים של החברה לימים    2024במרס    19דוח רואה החשבון המבקר מיום   ) 1( 
   .2023בדצמבר  ð31ים שהסתיימה ביום שוכל אחת משלוש ה  2022-ו  2023

בדבר ביקורת של רכיבי בקרה פðימית על דיווח   2024במרס  19דוח רואה חשבון המבקר מיום  ) 2( 
ב(ג) בתקðות ðיירות ערך (דוחות  9בהתאם לסעיף   2023בדצמבר  31כספי של החברה ליום 

 . 1970-תקופתיים ומיידיים), התש"ל
לפקודת מס   3א64כי החברה עומדת בתðאים אשר ðקבעו הסעיף  2024במרס  19חוות דעת מיום  ) 3( 

 . 1961-הכðסה (ðוסח חדש), התשכ"א
 
 

  

  

  

  

  בכבוד רב, 

  

  קוסט פורר גבאי את קסירר 

    רואי חשבון
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