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  הצעת   דוח  תנאיעל פי    וזאת(,  'סדרה ז)  חוב  אגרותהחליט לאשר הנפקה של    החברה  ודירקטוריון הואיל:

 ; להלן 1.5.6 ףסעי ב המונח  כהגדרת, המדף

  מתן   על"(  מעלותאס אנד פי גלובל רייטינגס מעלות בע"מ )להלן: "  הודיעה  2025בנובמבר    3  וביום   :והואיל

ש"ח    מיליון   450להנפקת סדרת אגרות חוב חדשה של החברה, בהיקף כולל של עד    ilAA  דירוג  דירוג 

  . ע.נ

כהגדרת המונח בסעיף    בכל התנאים של החברה המדרגת  עומדת   החברה  זה  שטר  חתימת  למועד   ונכון  :והואיל

 ; לעיל המפורט  בדירוג( 'סדרה ז)לצורך דירוגה של סדרת אגרות החוב  להלן  1.5.25

-"טהתשנ   החברות  חוקמוגבלת במניות שנתאגדה בישראל לפי    פרטיתחברה    הוא  כי  מצהירוהנאמן   והואיל:

 עיסוק בנאמנויות;   היאאשר מטרתה העיקרית , 1999

, או כל דין אחר, להתקשרותו עם  1968-, התשכ"חפי חוק ניירות ערך-והנאמן הצהיר כי אין מניעה על והואיל:

ערך    ניירותפי שטר נאמנות זה וכי הוא עונה על הדרישות ותנאי הכשירות הקבועים בחוק  -החברה על

 ; המדף הצעת דוח( המוצעות על פי 'סדרה ז)החוב  אגרות  למחזיקילשמש נאמן  

 ; בנאמן אישי  עניין כל לה  איןכי  מצהירה  חברההו  בחברה אישיעניין   כל לו  איןמצהיר כי  והנאמן :והואיל

 על פי שטר נאמנות זה; הנאמןלהתקשרות עם  כי אין מניעה על פי כל דין מצהירה והחברה  :והואיל

 הסכם לביצוע ההנפקה של אגרות החוב;  כל בלה את כל האישורים לפי כל דין ו/או יהחברה קו :והואיל

 "מ; בעאביב -בתל ערך לניירות בבורסה למסחר תירשמנה( 'סדרה ז) החוב  ואגרות :והואיל

והנאמן הסכים  (  'סדרה ז)החוב  אגרות  והחברה פנתה בבקשה אל הנאמן שישמש כנאמן למחזיקי    והואיל:

לעיל(    לחתום )כהגדרתן  ולפעול כנאמן של מחזיקי אגרות החוב  זה  כפוף  בל  והכועל שטר נאמנות 

 ובהתאם לתנאי שטר נאמנות זה;

 לפיכך הוסכם, הוצהר והותנה בין הצדדים כדלקמן: 
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 והגדרות ;פרשנות מבוא; 

 לו מהווים חלק מהותי ובלתי נפרד הימנו.   מצורפיםה  והתוספותהנספחים   ,המבוא לשטר נאמנות זה 1.1 

פים, נעשו מטעמי נוחות וכמראי מקום בלבד,  סעי פים וכן מתן כותרות לסעיחלוקת שטר נאמנות זה ל 1.2 

 ואין להשתמש בהם לשם פרשנות.  

כל האמור בשטר זה בלשון רבים אף יחיד במשמע וכן להפך, כל האמור במין זכר אף מין נקבה במשמע   1.3 

 . ל כשאין בשטר זה הוראה אחרת מפורשתווכן להפך, וכל האמור באדם אף תאגיד במשמע, והכ 

הוראות   1.4  בין  סתירה  של  מקרה  בכל  וכן  זה  בשטר  נזכר  שלא  עניין  ניתנות    הישראלי  הדיןבכל  שאינן 

שאינן    הישראלי  הדיןלבין שטר זה, יפעלו הצדדים בהתאם להוראות    או תקנון והנחיות הבורסה  להתנאה

 .  או בהתאם לתקנון והנחיות הבורסה, לפי העניין ניתנות להתנאה

  מפורשות   צויןתהיה לביטויים הבאים המשמעות שלצידם, אלא אם    ,החובאגרות  בשטר נאמנות זה וב 1.5 

 :אחרת

תיקוניו כפי שיהיו    על: שטר נאמנות זה  "זה  נאמנות"שטר  או  "הנאמנות שטר " או "שטר זה" 1.5.1 

 המצורפים אליו ומהווים חלק בלתי נפרד הימנו;  והתוספותלרבות הנספחים  מעת לעת  

) המכרז" 1.5.2  חוב  אגרות  שתישאנה  הקבועה  השנתית  הריבית  שיעור  על  המכרז  ז":  (  'סדרה 

 ;המדף  הצעת  דוחפי  עלו תשקיף  מכוחשתונפקנה על ידי החברה 

  הצעת   לדוח  בהתאםתונפקנה על ידי החברה  ש(  'סדרה ז)חוב    אגרות:  "('סדרה ז) החוב  אגרות" 1.5.3 

 ;החוב אגרת  ובתעודת  הנאמנות בשטר מפורטים איהן תנ אשר, המדף

, שתנאיהן יהיו  כל אחת  .ש"ח ע.נ  1בנות    ,רשומות על שם  חוב   אגרות":  החוב  אגרות  סדרת" 1.5.4 

 (; 'סדרה ז)לתעודת אגרת החוב ו  זה לשטרבהתאם 

,  2025באוקטובר    27יום  ב  שפורסם החברה    של מדף    תשקיף":  המדף  תשקיף" או "התשקיף" 1.5.5 

 ; (2025-01-080692)מס' אסמכתא:  2025באוקטובר   28תאריך  נושא

פי תשקיף המדף, בהתאם להוראות  -הצעת מדף אשר יפורסמו על  ות דוח/  :"מדףה  הצעת  דוח" 1.5.6 

סדרה  )אגרות החוב    הצעתא)ו( לחוק ניירות ערך, בהם יושלמו כל הפרטים המיוחדים ל 23ף  סעי

 (;'ז

 ( לראשונה; 'סדרה זה אגרות החוב )נדוח הצעת מדף אשר מכוחו תונפק  :"דוח ההצעה הראשון" 1.5.7 

  מחזיקי  של  כנאמן  בפעם  פעם  מדי   שיכהן  מי  כל או  / ו  "מבע   פז נבו נאמנויות  רזניק  :"הנאמן" 1.5.8 

 ; זה שטר לפי  החוב אגרות

החוב כאמור  אגרות  ב  המחזיקים  מרשם:  ""המרשםאו  /והמחזיקים באגרות החוב"    מרשם" 1.5.9 

 לשטר זה;  29ף סעיב

בתעודות    מונח ה  כהגדרת  :״החוב  אגרות"מחזיק  או  /ו "  מחזיק״ 1.5.10  "מחזיק  או  "מחזיק" 

 ;ערך ניירות  בחוק התחייבות" 
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לשטר   כתוספת ראשונה  מצורפתנוסחה  ו  תעודתהתעודת אגרת חוב אשר  :  "החוב  אגרת  תעודת" 1.5.11 

  זה;

תקנות לפיו, כפי שיהיו מעת  הו 1968-חוק ניירות ערך, התשכ"ח   :"ערך   ניירות  חוק" או  "החוק" 1.5.12 

 לעת;  

 ; לעת מעת  שיהיו כפי, לפיו  והתקנות 1999- "טהתשנ, החברות חוק": החברות חוק" 1.5.13 

  הבנקים  ורוב  הבורסה  מסלקת  פתוחים  בו  יום  כל  :בנקאי״  עסקים  ״יוםאו    "עסקים  יום" 1.5.14 

 ; עסקאות  לביצוע בישראל

 ; בבורסהמסחר  מתנהל בוש: יום "מסחר"יום  1.5.15 

  שתבוא   לרישומים  חברה  כל  או  "מבעלרישומים    חברהטפחות    מזרחי  :"לרישומים"החברה   1.5.16 

 ;שמה  עלהערך של החברה הרשומים למסחר יהיו רשומים   ניירותשכל   ובלבד בנעליה

 ; נפרע שטרם החוב   אגרת של הנקוב הערך סכום: הקרן״ ״סכום 1.5.17 

 ;"מבע  אביב בתל ערך לניירות הבורסה :"הבורסה" 1.5.18 

 ;הברית   ארצות דולר": "דולר 1.5.19 

 :  "מיוחדת"החלטה  1.5.20 

 או   בעצמם  ,נכחו  בה(,  'סדרה ז)  החוב  אגרות  מחזיקי  של  כללית  באסיפה  שנתקבלה  החלטה

הערך הנקוב    מיתרת   50%  לפחות מחזיקים באגרות החוב שלהם    שני  לפחות ,  כוחם-באי  ידי-על

  או   בעצמםבאגרות החוב,    מחזיקים  בה   שנכחו  נדחית  באסיפה   או(,  'סדרה ז)  החוב   אגרותשל  

  ואשר,  כאמורהערך הנקוב    מיתרת  20%  לפחות  שלהם  מחזיקים  שני  לפחות,  כוחם-באי  ידי  -על

(  2/3)  שלישים  שני  לפחות   של   ברוב(  הנדחית  באסיפה   ובין   המקורית  באסיפה   בין)  נתקבלה 

 (; הנמנעים)לא כולל   בהצבעה המיוצג( 'סדרה ז)החוב  אגרות  של הנקוב הערך מיתרת

 ": רגילה החלטה" 1.5.21 

(, בה נכחו, בעצמם או 'סדרה ז)החוב    אגרותהחלטה שנתקבלה באסיפה כללית של מחזיקי  

( מיתרת הערך הנקוב  25%)  אחוזים  לפחות עשרים וחמישה  הםכוחם, מחזיקים של-ידי באי-על

כוחם, כל  -ידי באי-(, או באסיפה נדחית שנכחו בה, בעצמם או על'סדרה ז)החוב    אגרות של  

מספר משתתפים שהוא, ואשר נתקבלה )בין באסיפה המקורית ובין באסיפה הנדחית( ברוב 

 . הנמנעים( מכל הקולות של המשתתפים בהצבעה, למעט 50%של לפחות חמישים אחוזים ) 

מובהר כי בכל מקום בשטר זה בו לא נאמר במפורש אחרת, החלטת אסיפת מחזיקי אגרות  

 .החוב תתקבל כהחלטה רגילה
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מוסדיים,    לגופים שוק ההון, ביטוח וחיסכון    על  הממונה  של  המאוחד  החוזר  :"המאוחד  החוזר" 1.5.22 

 ; 1לעת  מעת בתוקף שיהיה כפי

 . להלן כהגדרתה, הדירוג חברת ידי    על דירוג :"דירוג" 1.5.23 

 :להלן  בטבלה  המפורטת  המשמעות  החוב  אגרות  לדירוג  תהיה  החוב  ובאגרות  זה  נאמנות  בשטר 1.5.24 

"AA" ilAA    בדירוג מעלות אוAa2  או דירוג מקביל לדירוגים אלה    בדירוג מידרוג

  החוב   אגרות  את שתדרג  או  המדרגת  אחרת  דירוג  חברת  ידי  על  ייקבעאשר  

 (.'סדרה ז)

"AA "מינוס ilAA   או   מעלות  בדירוג  מינוס  Aa3   או דירוג מקביל לדירוגים    מידרוג  בדירוג

אלה אשר ייקבע על ידי חברת דירוג אחרת המדרגת או שתדרג את אגרות  

 (. 'סדרה ז)החוב 

"A "פלוס ilA+    בדירוג מעלות אוA1    או דירוג מקביל לדירוגים אלה    מידרוגבדירוג

אשר ייקבע על ידי חברת דירוג אחרת המדרגת או שתדרג את אגרות החוב  

 (.'סדרה ז)

"A" ilA    או לדירוגים אלה    מידרוגבדירוג    A2בדירוג מעלות  דירוג מקביל  או 

אשר ייקבע על ידי חברת דירוג אחרת המדרגת או שתדרג את אגרות החוב  

 (.'סדרה ז)

"A "מינוס ilA-    בדירוג מעלות אוA3    או דירוג מקביל לדירוגים אלה    מידרוגבדירוג

אשר ייקבע על ידי חברת דירוג אחרת המדרגת או שתדרג את אגרות החוב  

 (.'סדרה ז)

"BBB "פלוס ilBBB+    בדירוג מעלות אוBaa1    או דירוג מקביל לדירוגים    מידרוגבדירוג

אלה אשר ייקבע על ידי חברת דירוג אחרת המדרגת או שתדרג את אגרות  

 (. 'סדרה ז)החוב 

"BBB" ilBBB    בדירוג מעלות אוBaa2    או דירוג מקביל לדירוגים אלה    מידרוגבדירוג

אשר ייקבע על ידי חברת דירוג אחרת המדרגת או שתדרג את אגרות החוב  

 (.'סדרה ז)

"BBB  

 מינוס"

ilBBB-    בדירוג מעלות אוBaa3    או דירוג מקביל לדירוגים    מידרוגבדירוג

אלה אשר ייקבע על ידי חברת דירוג אחרת המדרגת או שתדרג את אגרות  

 (. 'סדרה ז)החוב 

"  "הדירוג  חברת" 1.5.25  )לעיל    מעלות  פורס  אנד  סטנדרט:  "המדרגת  החברהאו  :  ולהלןבע"מ 

"  מידרוגאו  /ו,  "(מעלות" ולהלן:  )לעיל    אחרת חברה מדרגת  או    ,העניין  לפי,  "(מידרוגבע"מ 

 ; 2014-חוק להסדרת פעילות חברות דירוג האשראי, תשע"דב  כהגדרתה

 ; כהגדרתו בחוק ניירות ערך :"מדווח"תאגיד  1.5.26 

 ;נמדריגאל   מר": השליטה בעל" 1.5.27 

 

1 entities/Pages/Codex.aspx-http://mof.gov.il/hon/Information 

mailto:http://mof.gov.il/hon/Information-entities/Pages/Codex.aspx
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, תאגיד המאוגד על פי חוקי מדינת ניו יורק, בבעלות מלאה  Namco Realty LLC":  הבת   חברת" 1.5.28 

 ;( של החברה100%)

 ; 1970-תקנות ניירות ערך )דוחות תקופתיים ומיידיים(, התש"ל :"הדוחות"תקנות  1.5.29 

החברה    :"כספיים"דוחות   1.5.30  שעל  סקורים  או  מבוקרים  רבעוניים,  או  שנתיים  כספיים  דוחות 

 לפרסם בהתאם לחוק ניירות ערך והתקנות על פיו. 

מקום בו כללי הבורסה חלים או יחולו על פעולה    בכלעוד אגרות החוב רשומות למסחר בבורסה,    כל 1.6 

  כי ,  מובהר.  הבורסה  לכללי  בהתאם  יקבעו ביצועה    ואופןכלשהי על פי שטר נאמנות זה, מועדי הפעולה  

  פי - לע  הצדדים  מהסכמות  לגרוע  כדי(  ההבורס  כללי  ישונו  אם)לרבות    כאמור  פעולות   בביצוע   יהיה  לא

 .זה שטר

  החברה   מקרה של סתירה בין שטר הנאמנות למסמכים הנלווים לו, יגברו הוראות שטר הנאמנות.  בכל 1.7 

  שטר הנאמנות למסמכים הנלווים לו   בין  סתירה  אין,  זה  שטר  למועד  נכוןכי    בזאת  בהירהומ  אשרתמ

לבין שטר הנאמנות ולמסמכים הנלווים לו. בכל מקרה  ההצעה הראשון  בדוחההוראות המתוארות  ביןו

בקשר   המדף  הצעת  בדוח  המתוארות  ההוראות  בין  סתירה  או    לאגרותשל    הנאמנות   לשטרהחוב 

 ולמסמכים הנלווים לו יגברו הוראות שטר זה. 

 . זה נאמנותשטר  של תוקפו יסתייםהנפקת אגרות החוב, מכל סיבה שהיא,   ביטולמקרה של ב 1.8 

  שיחולו   לשינויים,  המחויבים  בשינויים,  ההפניה  תותאם  בחוק  פיםסעיהפניה בשטר זה למספר של    בכל 1.9 

 . שיחולו ככל, בחוק

 של נאמן הן בנות תוקף על אף פגם שנתגלה במינויו או בכשירותו.   פעולותיו 1.10 

  כדאיות   או  המוצעים  הערך  ניירות  של  טיבם  בדבר  מצדו  דעה  הבעת  הנאמנות  שטר  על  הנאמן  בחתימת  אין 1.11 

 . בהם ההשקעה

בכל מקום בשטר זה בו נאמר "בכפוף לכל דין" )או ביטוי הדומה לכך(, הכוונה היא בכפוף לכל דין שאינו   1.12 

 ניתן להתניה. 

 שווה דרגה; הנפקה  תנאי; החוב אגרותהנפקת  

סדרה  )החוב    אגרות  וכי,  זה  לשטר  במבוא   כמתואר(  'סדרה ז)החוב    אגרותתנפיק את  כי    מתחייבתהחברה   2.1 

וכי החברה תפעל בצורה מיטבית    בבורסה  למסחר  תירשמנה   הראשון  ההצעה  דוח, שתונפקנה במסגרת  ('ז

 .לאורך חייהן בבורסה( תסחרנה  'סדרה ז)כי אגרות החוב 

ובכפוף לפרסום דוח הצעת מדף ולפי שיקול דעתה הבלעדי    המדףנפיק על פי תשקיף  לה  רשאיתהחברה   2.2 

 :  כדלקמן יהיו תנאיהן אשר( 'סדרה ז) החוב   אגרות את

אחד    בתשלום  לפירעון  עומדות,  שם  על  רשומות( תהיינה  "החוב"אגרות  ( )להלן:  'סדרה ז)  החוב  אגרות

   .מערכן הנקוב הכולל של אגרות החוב 100%ואשר יהווה   2030דצמבר  30( אשר יחול ביום 1)

בכפוף להתאמות    אך)  במכרז  שיקבע, כפי  קבוע  בשיעור)לא צמודה(    שנתית  ריבית  נושאותהחוב    אגרות

  בסעיפים   כמפורטפיננסיות  מידה    אמותאו אי עמידה ב/ו(  'סדרה ז במקרה של שינוי בדירוג אגרות החוב )

על יתרת הקרן הבלתי    להלן  5.3-ו  5.2 פיגורים ככל שתחול(. הריבית  ריבית  בגין  וכן בכפוף להתאמה 
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  30, החל מיום  בדצמבר  31- וביוני    30  בשנה, בימים  פעמיים ( תשולם  'סדרה זמסולקת של אגרות החוב )

  כל )כהגדרתה להלן(,    הראשונה  הריבית  תקופת  למעט.  )כולל(   2030בדצמבר    31ליום    ועד  2026ביוני  

:  להלן)  התשלום  למועד  הקודם  ביום   שנסתיימה  חודשים  שישה  של  התקופה   בעד   ישולם  ריבית   תשלום

הריבית    שיעור (.  ״הריבית   תקופת״ תקופת  )למעט  מסוימת  ריבית  תקופת  בעד  שתשולם  הריבית 

ומסתיימת ביום האחרון    הקודמתהריבית    תקופת  של  התשלוםהראשונה( )קרי התקופה המתחילה ביום  

  תשלום .  ייםתשכשיעור הריבית השנתית חלקי    יחושבשלפני מועד התשלום הסמוך אחרי יום תחילתה(  

ביום ישולם  הראשון  המתחילה  בגין  2026ביוני    30  הריבית    שלאחר   הראשון  המסחר   יוםב   התקופה 

ז)  החוב  אגרות  על  המכרז "להלן)  2025  בדצמבר  30  ביום  והמסתיימת  ('סדרה    הריבית תקופת  : 

. תשלום הריבית האחרון  זו  בתקופה  הימים  מספר  לפי  בשנה  יום  365  של  בסיס  על  מחושבת"(,  הראשונה

   (.'סדרה זבעת פירעונן הסופי של אגרות החוב )  2030 בדצמבר 31מיום  ישולם ביום

על תוצאות ההנפקה את שיעור הריבית הראשונה, את שיעור הריבית    החברה תפרסם בדוח מיידי 

 השנתית ואת שיעור הריבית החצי שנתית. 

   . 2כלשהו   הצמדה   לבסיס צמודות )קרן וריבית(    תהיינה   לא (  ' סדרה ז )   החוב   אגרות  2.3 

הזכות,   2.4  לעצמה את  שומרת  המפורטים    אגרות החובלמוקדם    פדיון   לבצעהחברה  התנאים  בהתקיים 

 . זה שטרל  7 ףסעיב

תעמודנה כולן בדרגת בטחון שווה פרי פסו, בינן לבין עצמן ובלי זכות בכורה או    ('סדרה ז)אגרות החוב   2.5 

 עדיפות של האחת על פני האחרת.

'( יחס ההלוואה לבטוחה  ז החברה מתחייבת כי במסגרת ההנפקה הראשונה של אגרות החוב )סדרה   2.6 

בסעיף   על    6.1לנספח    11.4)כהגדרתו  יעלה  לא  זה(  ההנפקה  68%לשטר  תמורת  לשחרור  קודם   .

ידי נושא    6.1לנספח    5בהתאם להוראות סעיף   לשטר זה, החברה תעביר לנאמן אישור חתום על 

 המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה, בדבר התקיימות התנאי לעיל. 

 

 חלוקה  וביצוע ו/או אדם קשור חוב על ידי החברה אגרות רכישת 

,  ומעת לעת  בכל עת(  'סדרה ז)  החוב  אגרות  את  רכושאת הזכות ל  ,דין  לכל  בכפוף,  החברה שומרת לעצמה 3.1 

תודיע    החברה  ,אמורכ  רכישה. במקרה של  שבמחזור(  'סדרה ז)אגרות החוב    של בלי לפגוע בחובת הפירעון  

 . עליה החלה המיידי הדיווח מחובת לגרוע מבלי , בכתב לנאמןעל כך 

ז)  החוב  אגרות   תפקענה  ,לעיל  כאמור   החברה  ידי  על   רכישה   של   במקרה   באופן   הנרכשות (  'סדרה 

 .  מחדש להנפיקן רשאית  תהיה לא והחברה  מהמסחר ותמחקנה  תתבטלנה, אוטומטי

החוב  ש  במקרה ז)אגרות  על'סדרה  תירכשנה  הבורסה  -(  למסלקת  בבקשה  תפנה  החברה  החברה,  ידי 

 אלא אם ייקבע אחרת לפי הוראות הדין כפי שיהיו באותה עת.    ל ווהכ  ,למשיכת התעודות שנרכשו כאמור

 

 )אגרות החוב אינן צמודות(. לא יהיה שינוי של שיטת ההצמדה לאורך כל חיי אגרות החוב  2
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ז)  החוב  אגרות   את  מוקדם  בפדיון  לפדות   החברה  בזכות   לפגוע   בכדי  לעיל  באמור   אין   כאמור (  'סדרה 

 להלן.   7 ףסעיב

  או  צאצא, הורה)בן זוג וכן אח, הורה, הורה  משפחתו בןאו /ו)במישרין או בעקיפין(  בחברה שליטה בעל 3.2 

ו/או חברה קשורה של החברה    החברה   של  בת  חברהאו  /ו(  מאלה  אחד   כל  של  זוגו  בן   או,  הזוג  בן  של  צאצא

)למעט    )במישרין או בעקיפין(  כל אחד מהם    של   בשליטתם  תאגידו/או חברה כלולה של החברה ו/או  

או למכור  /ולרכוש    רשאים  יהיו"(  קשור  אדם)להלן: "לעיל(    3.1  ף סעיב  האמור  יחול  לגביה  עצמה החברה  

, בכל עת ומעת לעת, לרבות בדרך של הנפקה  (דין  לכל   כפוףוב)  דעתם  שיקול  פי  על(  'סדרה ז)אגרות חוב  

ו/או מכירה    רכישה. במקרה של  הנאמנות  שטר  פי  לע   יונפקו  אשר (  'סדרה ז) על ידי החברה, אגרות חוב  

ד   אדם קשור,  ידי   על כאמור   כך  על  מיידייותמסור החברה  החוב    אגרות.  הדין  להוראות  בהתאם,  וח 

הן רשומות    ואם,  הקשור  האדםנכס של  כתיחשבנה    קשור  אדםידי  - אשר תוחזקנה כאמור על(  'סדרה ז)

.  ('סדרה ז)  החוב  אגרות  כיתר  להעברה  ניתנות  תהיינה  וכןלמסחר, הן לא תימחקנה מהמסחר בבורסה,  

ז)  חובהאגרות   של    באסיפותהצבעה    זכויות  הקשור  לאדם  יקנו  לא  קשור  אדם  בבעלות  אשר(  'סדרה 

  אסיפות לפתיחת    הדרוש    חוקי   מנייןקיומו של    קביעת יימנו לצורך    ולא (  'סדרה ז)מחזיקי אגרות החוב  

התוספת    אסיפות.  אלה הוראות  פי  על  ייערכו  הנאמנות.   השנייהמחזיקים  ידווח    אדם  לשטר  קשור 

 . ('סדרה ז )על רכישת אגרות חוב  מחויב על פי דין לעשות כן, ואשה ככל, לחברה

 להלן.  18.20לנאמן בקשר עם סעיף זה, ראו בסעיף  אישורים למסירת החברה התחייבות  לעניין 3.3 

קשור או את מחזיקי אגרות החוב    אדם, כדי לחייב את החברה או  כשלעצמו,  ילף זה לע סעיב  ר באמו  אין 3.4 

 שבידיהם. ( 'סדרה ז)או למכור את אגרות החוב  /ולקנות אגרות חוב  ( 'סדרה ז)

לחלוקת דיבידנד או רכישה   ביחס  שהיא  מגבלה  כל חלה על החברה   לא  ,למועד החתימה על שטר זה  נכון  3.5 

למעט   מניותיה,  של  החוב    אגרות  שלהנאמנות    ילשטר   5.9ובסעיף    להלן  5.9  ףסעיב  כמפורטעצמית 

 .3( 'ו סדרהו 'ה סדרה , , סדרה ד''ג סדרה, סדרה ב')האחרות של החברה 

  נוספותאגרות חוב  הנפקת 

  בקבלת   צורך  ללא,  לפעם  מפעם,  רשאית  תהיה  החברה,  למסחר  לרישום  הבורסה  אישור  לקבלת  בכפוף 4.1 

  בהצעה )בין    נוספות(  'סדרה ז)חוב    אגרות  להנפיק,  עת  באותה  הקיימים  מהמחזיקים  או/ו  מהנאמן  אישור

תשקיף  ,פרטית במסגרת  אחרת  בין  דרך  בכל    (, לעיל  3.2  ף סעיב)כהגדרתו    קשור  לאדם   לרבות,  (ובין 

סדרה  )החוב    אגרותבתנאים כפי שתימצא לנכון )תנאי אגרות החוב הנוספות המונפקות יהיו זהים לתנאי  

ואולם, במקרה כזה לנאמן תהיה הזכות לדרוש את הגדלת שכר טרחתו    "(סדרה ה  הרחבת )להלן: "  (('ז

באופן  לשטר הנאמנות,    23לנספח    1.1ובכפוף לאמור בסעיף    בהתאם  ,השנתי באופן יחסי להגדלת הסדרה

  להגדלת   זה  בשטר  בהתקשרותה  מראש  הסכמתה  את  נותנת  והחברהקבוע עד לתום תקופת הנאמנות  

סדרה  )  החוב  ואגרות  הסדרה  הרחבת   במועד   הקיימות(  'סדרה ז)  החוב   אגרות.  כאמור  הנאמן  טרחת  שכר

סדרה  ), ושטר הנאמנות של אגרות החוב  וענין  דבר  לכל  אחת  סדרה  תהווינה(  הנפקתן  ממועד)  הנוספות(  'ז

 

. שטר הנאמנות  2019בספטמבר    8הנאמנות )סדרה ב'( שנחתם בין החברה לבין נאמן אגרות החוב )סדרה ב'( של החברה ביום  שטר    3
. שטר הנאמנות )סדרה ד'( שנחתם  2023באוגוסט  9)סדרה ג'( שנחתם בין החברה לבין נאמן אגרות החוב )סדרה ג'( של החברה ביום 

. שטר הנאמנות )סדרה ה'( שנחתם בין החברה לבין נאמן  2024במאי    7רה ד'( של החברה ביום  בין החברה לבין נאמן אגרות החוב )סד
שנחתם בין החברה לבין נאמן אגרות החוב  שטר הנאמנות )סדרה ו'(    . 2024באוקטובר    31אגרות החוב )סדרה ה'( של החברה ביום  

 .2025ביוני   5)סדרה ה'( של החברה ביום 
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  למסחר   לרשום  בבקשה  לבורסה  תפנה   החברה.  כאמור  'סדרה ז (, יחול גם לגבי כל אגרות חוב נוספות מ'ז

'( אשר ירכשו  סדרה זכי מחזיקי אגרות חוב )  יצוין  .לכשיוצעו,  כאמור  הנוספות (  'סדרה ז)  החוב   אגרות  את

  הקובע   המועד   אשר  וריבית   קרן  לתשלומי  זכאים  יהיו  לא ,  הסדרה  הרחבת  במסגרת'(  סדרה ז )  חוב  אגרות

  .הסדרה  הרחבת  במסגרת'( סדרה ז) החוב   אגרות הנפקת למועד קודם חל  אלה לתשלומים

ש  תבוצע  סדרהה  הרחבת לעיל,    האמור  אף  על )א(  המפורטים להלן:    התנאים  כל   יתקיימובכפוף לכך 

כפי שיהיה הדירוג באותו מועד )קרי    (,'סדרה ז) לא תפגע בדירוג אגרות החוב    כאמור  הסדרה  הרחבת

על ידי    תדורגומ(  ' סדרה ז)  החוב  אגרותעוד    כל  כי  יובהר  זה  ףסעילעניין    הרחבת הסדרה(;  ערבהדירוג  

  ;מביניהם  הגבוהזה תיעשה בכל עת, על פי הדירוג    ףסעייותר מחברת דירוג אחת, בחינת הדירוג לצורך  

  אמות  בכלעומדת    החברה   ,הסדרה  הרחבת  מועדפי הדוחות הכספיים האחרונים שפורסמו לפני    על(  ב)

ב  המידה המפורטות  זה  6.3  ף סעיהפיננסיות  הריפוי    ,זאת  .לשטר  תקופות  את  בחשבון  לקחת  מבלי 

  האחרונים  הכספיים לדוחותיה בהתאם ,הסדרה הרחבת במועד( ג); להלן 8.1וההמתנה המנויות בסעיף 

למפרע    שתובא  ולאחר  , הסדרה  הרחבת  מועד  טרם  שפורסמו  החברה  ,  הסדרה  הרחבת  ביצועבחשבון 

לשטר זה. זאת, מבלי לקחת בחשבון את    6.3  המפורטות בסעיף  הפיננסיות  המידה  אמות  כלבתעמוד  

בסעיף   המנויות  וההמתנה  הריפוי  )ד(להלן  8.1תקופות    מהתחייבויותיה   איזו  מפרה   אינה   החברה  ; 

לא מתקיימת עילה להעמדה לפירעון מיידי כמפורט בסעיף  , ('סדרה ז) החוב  אגרות למחזיקי המהותיות

זאת מבלי לקחת בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנה  ו,  ואין חשש לקיומה של עילה כאמור  להלן  8.1

( הרחבת הסדרה לא תפגע ביכולת הפירעון של החברה את אגרות החוב  ה)  וכן  ;להלן 8.1המנויות בסעיף  

   .('סדרה ז)

ביצוע מכרז לקבלת התחייבות מוקדמת ממשקיעים מסווגים )ככל שהחברה    החברה תמסור לנאמן טרם 4.2 

מקרה   ובכל  הבלעדי(  דעתה  לשיקול  בהתאם  כאמור  מכרז  לקיים    הסדרה   הרחבתביצוע  טרם  תבחר 

בכתב    ,בפועל הכספים    הבכירמשרה  הנושא    בחתימתאישור  רצון    ,בחברהבתחום  לשביעות  בנוסח 

של  (  1)  :בדבר  הנאמן, האמור   כלהתקיימותם  בדבר    לעיל  4.1  בסעיף  יםהתנאים  תחשיבים  בצירוף 

  לפגוע   כדי   כאמור  בהרחבה   אין  כי  אישור(  2)-ו;  לעיל (  ד)  עד  כאמור בס"ק )ב(  המפורטים  בתנאים עמידתה  

כאמור על יכולתה של    סדרההדירקטוריון החברה בחן את השפעת הרחבת    כיו  החוב  אגרות  במחזיקי

  כי   מצאסדרה זה  הרחבת( קודם לביצוע  'סדרה ז)החברה לעמוד בהתחייבויותיה למחזיקי אגרות החוב  

תיעשה בכפוף לקבלת אישור    הסדרה  הרחבת,  כאמור   סדרה  הרחבתשל    מקרהבכל  .  תיפגע  שזו  חשש  אין

( כפי שיהיה באותה עת.  'סדרה ז)החוב    אגרותלא תפגע בדירוג    סדרהה  שהרחבתמראש מחברת הדירוג  

 .  הסדרה  הרחבת טרם החברה ידי על יפורסם   הדירוג חברת  אישור

בזכות זאת של החברה, כדי לפטור את הנאמן מלבחון את ההנפקה כאמור, ככל שחובה כזו מוטלת    אין 4.3 

על הנאמן על פי דין, ואין בה כדי לגרוע מזכויותיו של הנאמן ושל מחזיקי אגרות החוב לפי שטר זה,  

   להלן.  8 ףסעיאת אגרות החוב כאמור ב מיידילרבות מזכותם להעמיד לפירעון 

  פרי   שווה  בטחון  בדרגת  תעמודנהאלו שתונפקנה במסגרת הרחבת הסדרה,    לרבות ,  ('סדרה ז )חוב    אגרות 4.4 

 . האחרת  פני על האחת של עדיפות  או בכורה זכות בלי, עצמן לבין   בינן, פסו

( הנוספות, ככל שיהיו כאלה, יהיה שונה משיעור  'סדרה ז)ושיעור הניכיון אשר יקבע לאגרות החוב    היה 4.5 

(,  נטיוו שרל   ככל,  ניכיון  היעדר)לרבות    עת  באותה  במחזור  הקיימות(  'סדרה ז)הניכיון של אגרות החוב  

המס    על ,  הסדרה  הרחבת  לפני,  המסיםלרשות    החברהתפנה   ניכוי  לעניין  כי  אישורה  את  לקבל  מנת 
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  לפי  אחיד  ניכיון   שיעור(  'סדרה ז )החוב    אגרות ל ייקבע(, 'סדרה ז)החוב    אגרותבמקור מדמי הניכיון בגין  

 "(.  המשוקלל הניכיון שיעור)להלן: "  שיהיו ככל, בסדרה השונים הניכיון שיעורי את המשקללת נוסחה

סדרה  )החוב    אגרותשל קבלת אישור כאמור, החברה תחשב את שיעור הניכיון המשוקלל בגין כל    במקרה 4.6 

  המס .  את שיעור הניכיון המשוקלל האחיד לכל הסדרה  מיידיותפרסם בדיווח    ,הסדרה  הרחבתלפני    (,'ז

החוב    ינוכה אגרות  של  הפירעון  ז)במועדי  ובהתאם  'סדרה  כאמור  המשוקלל  הניכיון  שיעור  לפי   ,)

דמי ניכיון. באם לא יתקבל    למסוילהוראות הדין. במקרה כאמור יחולו כל יתר הוראות הדין הנוגעות  

( הנוספות כתוצאה  'סדרה ז)החוב    אגרות, בסמוך לפני הנפקת  מיידיאישור כאמור, החברה תודיע בדיווח  

  ינוכה מהגדלת הסדרה האמורה, על שיעור הניכיון הגבוה ביותר שנוצר בגין אותה הסדרה. מס במקור  

 (, בהתאם לשיעור הניכיון שידווח כאמור.  'סדרה ז)פירעון אגרות החוב  בעת

במקור בגין דמי ניכיון בשיעור הגבוה מדמי הניכיון שנקבעו למי    מס  ינוכה , יתכנו מקרים בהם  לפיכך 4.7 

"(, ויהא בכך כדי  העודפים  הניכיון  דמי )להלן: "  הסדרה  הגדלת   טרם(  'סדרה ז)שהחזיק באגרות חוב  

החוב    לאגרות להרע את מצבם וזאת בין אם התקבל אישור מרשות המיסים לקביעת שיעור ניכיון אחיד 

( לפני הגדלת הסדרה ועד לפירעון  'סדרה ז)אם לאו. במקרה זה נישום שהחזיק אגרות חוב    ובין(  'סדרה ז)

ולקבל החזר מס בגובה המס שנוכה    המסים( אלו, יהיה זכאי להגיש דו"ח מס לרשות  'סדרה ז)אגרות חוב  

 זכאי להחזר כאמור על פי דין.  ואמדמי הניכיון העודפים, ככל שה

ומבלי   4.8  אחרת,  בדרך  ובין  תשקיף  פי  על  לציבור  בהנפקה  בין  עת,  בכל  להנפיק  רשאית  תהיה  החברה 

אגרות חוב אחרות מעבר לסדרת    סדרות,  ('סדרה ז)  להידרש להסכמת הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב

החוב   האחרות)"  חוב  שהם  אחרים  ערך  ניירותאו  /ואגרות  לרבות  "האחרת  ההנפקה"-ו  "הסדרות   ,)

לעיל(, בתנאי פדיון, ריבית, הצמדה, דרגת פירעון במקרה של פירוק    3.2קשור )כהגדרתו בסעיף    לאדם

(, שווים  'סדרה ז)ותנאים אחרים, כפי שהחברה תמצא לנכון, ובין שהם עדיפים על פני תנאי אגרות החוב  

לעיל נחותים מהם. על אף האמור  בו החברה תנפיק   ,להם או  ז במקרה  או סדרות אחרות של  /סדרה 

או ניירות ערך אחרים שהם חוב ושאינם מובטחים בבטוחה    אגרות חוב שאינן מובטחות בבטוחה כלשהי

על אגרות    יםעדיפניירות הערך האחרים האמורים    או, לא יהיו אגרות החוב מהסדרות האחרות  כלשהי

המובטחות    אחרות( במקרה של הליכי פירוק החברה. כמו כן, ככל שהחברה תנפיק סדרות  'סדרה ז)החוב  

  או , החברה לא תקבע בשטר הנאמנות  בבטוחות  המובטחים   חוב   שהם  אחרים  ערך  ניירות  או   בבטוחות 

( למעט  'סדרה ז)הרלוונטי כי הן תהיינה עדיפות בעת פירוק ביחס לאגרות החוב  נייר הערך או ההסכם  

לנאמן  כאמור   האחרים  הערך  ניירות  או  האחרת  הסדרה  לטובת  המשועבדים  נכסיםלעניין   ותמסור   ,

המחויבים בשינויים  כאמור,  האחרים    האחרת  הסדרה  הנפקת  ביצוע  טרם,  אישור  הערך  ניירות  או 

   .כאמור

לעיל,    על כל התנאים    להתקיימותו   הבורסה  אישור  לקבלת  כפופה  תהא  האחרתהנפקה  ה אף האמור 

  דירוגן כפי שיהיה    (, 'סדרה ז)כאמור לא תפגע בדירוג אגרות החוב    האחרת )א( ההנפקה  המפורטים להלן:  

אישור חברת הדירוג לכך שההנפקה האחרת לא תפגע    .(האחרת  ההנפקה  ערבבאותו מועד )קרי הדירוג  

( במועד ההנפקה  ב) ;  האחרת  ההנפקה  ביצוע  טרם  החברה  ידי  על  יפורסם(  'סדרה ז )אגרות החוב    בדירוג

, בהתאם לדוחותיה הכספיים האחרונים שפורסמו טרם מועד ההנפקה האחרת, ולאחר ביצוע  האחרת

; זה נאמנותלשטר   6.3ף סעיהפיננסיות המפורטות ב המידה אמות כלב תעמוד החברהההנפקה האחרת 

לפירעון    )ד( להעמדה  עילה  מתקיימת  ב  מיידי לא  בכל  להלן  8.1  ףסעיכמפורט  עומדת  החברה  )ה(   ;

החברה תמסור לנאמן אישור    .למחזיקי אגרות החוב בהתאם להוראות שטר זה  מהותיותהתחייבויותיה  

"ק  בס, בצירוף תחשיב ביחס לתנאי הקבוע  בחברהבתחום הכספים    הבכירמשרה  הנושא    בחתימתבכתב  



 

14 

  מוקדמת   התחייבות  לקבלת  מכרז  ביצוע  טרם יםהתנאים האמור  כלבדבר התקיימותם של    ,לעיל  )ב(

  ובכל (,  החברה  של  הבלעדי  דעתה  לשיקול   בהתאם  כאמור  מכרז   שיתקיים)ככל    מסווגים  ממשקיעים

   .בנוסח לשביעות רצון הנאמן הכל, האחרת  ההנפקה ביצוע טרם מקרה

 .לנאמן החברה  אישור יצורף  וכן  האחרת ההנפקה טרם החברה ידי על יפורסם   הדירוג חברת  אישור

לעיל מהאמור  לגרוע  את    ,מבלי  מלבחון  הנאמן  מזכות  למעט  כדי  החברה  של  האמורות  בזכויות  אין 

כאמור, ואין בה כדי לגרוע מזכויות הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב לפי שטר    האחרתהשלכות ההנפקה  

 . להלן 8ף סעיכאמור ב( 'סדרה ז)זה, לרבות מזכותם להעמיד לפירעון מיידי את אגרות החוב  נאמנות

לנאמן    בכפוף תודיע  דין, החברה  כל  לביצוע    עוברסביר    זמןכאמור    האחרת  ההנפקה  בדברלהוראות 

 אליו כל דיווח שתוציא בקשר לעניין זה על פי כל דין.   ותעביר האחרתההנפקה 

 החברה  התחייבויות 

  הריבית ו   , את כל סכומי הקרןבשטר הנאמנות  לכך  הקבועים  במועדיםהחברה מתחייבת בזה לשלם,   5.1 

  מידה   אמתמ   חריגהשתהיה ותוספות ריבית בגין שינוי דירוג ו/או בגין    לכ)לרבות ריבית פיגורים, אם וכ

ולמלא אחר כל יתר התנאים  , ('סדרה ז ) החוב אגרות פי תנאי -על משתלמים  אשר (שיחולו ככל, פיננסית

החברה אינה   זה. נאמנותפי שטר -ועל( 'סדרה ז)החוב אגרות פי תנאי -וההתחייבויות המוטלות עליה על

יכולה להתנות בכל דרך שהיא על התחייבויותיה על פי סעיף זה. במקרה של סתירה בין סעיף זה לכל  

 . התחייבות נוגדת של החברה, יגבר האמור בסעיף זה

   ('סדרה ז)   החוב אגרות בדירוג שינוי  בגין הריבית שיעור התאמת 5.2 

ידי יותר מחברת דירוג   על   מדורגות  תהיינה (  'סדרה ז)החוב    אגרותש  כל כסעיף זה להלן יובהר כי    לעניין

כאמור(   שינוי  שיהא  וככל  )אם  בדירוג  לשינוי  הריבית  שיעור  התאמת  לצורך  הדירוג  בחינת  אחת, 

 .  מביניהםתיעשה, בכל עת, על פי הדירוג הנמוך 

(, 'סדרה ז )(, יותאם בגין שינוי בדירוג של אגרות החוב  'סדרה ז)שיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב  

 כמפורט להלן בסעיף זה:  

כי, אם וככל שתידרש התאמה של ריבית בהתאם למנגנון המתואר בסעיף זה לעיל ולהלן וכן על    יובהר

להלן, אזי בכל מקרה שיעור הריבית הנוסף המקסימאלי לא יעלה על    5.3פי המנגנון המתואר בסעיף  

. ריבית  ("הכולל  המקסימאלי   הנוסף  הריבית"שיעור  )להלן:    במכרז  שיקבעשיעור הריבית    מעל  1.5%

ולא    סףותתו לדף    מעבר  הרשומים)א( לתנאים  4פיגורים, ככל שתחול בהתאם לסעיף   לשיעור האמור 

 תהווה חלק ממנו. 

 זה:   לעניין

 לעיל.  1.5.24כהגדרתם בטבלה בסעיף  הדירוגים

  לאגרות אשר נקבע    הדירוג  הואלמען הסר ספק יובהר כי דירוג הבסיס  .  'ilAA'דירוג    –  "הבסיס"דירוג  

 (. 'סדרה ז)על ידי חברת הדירוג ביום הנפקת אגרות החוב ( של החברה  'סדרה ז)החוב 

לשנה, בגין      0.25%שיעור של  ב  החוב  אגרות  למחזיקי  שתינתן  ריבית  תוספת  –"  שיעור הריבית הנוסף"

בגין ירידה    לכל היותר  לשנה   1%( מתחת לדירוג הבסיס עד לתוספת ריבית מקסימלית של  Notchדרגה )  כל

 .("דירוג ירידת בגין המקסימאלי הנוסף הריבית"שיעור ( או יותר )להלן: Notchדרגות ) 4בדירוג של 
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,  דירוג  חברת  החלפת   של  במקרה)דירוג  הידי חברת  -על  יעודכן(  'סדרה ז)שדירוג אגרות החוב  ככל   .א

  הדירוג  סולם  לבין   המוחלפת  הדירוג  חברת  של  הדירוג  סולם  בין  השוואה  הנאמן  לידי  החברה  תעביר

סדרה  )במהלך תקופת ריבית כלשהי, כך שהדירוג שייקבע לאגרות החוב    (החדשה  הדירוג   חברת   של

,  הבסיסמדירוג    ״(הדירוג המופחת״  :זה  5.2  "קבס  להלן)או יותר  (  Notch)( יהיה נמוך בדרגה אחת  'ז

החוב   אגרות  של  מסולקת  הבלתי  הקרן  יתרת  שתישא  השנתית  הריבית  שיעור  ז)יעלה  (,  'סדרה 

ממועד    בהתאם,  הנוסף  הריביתבשיעור   שתתחיל  התקופה  בגין  וזאת  כאמור,  שנקבעו  למדרגות 

ידי חברת הדירוג ועד לפירעון מלא של יתרת הקרן הבלתי מסולקת של  - פרסום הדירוג החדש על

  הועלה .  להלןה(  )5.2(, או עד למועד העלאת הדירוג בהתאם להוראות סעיף  'סדרה ז)אגרות החוב  

, אזי עליית  להלן  5.3שיעור הריבית קודם לכן בגין חריגה מאמות מידה פיננסיות כאמור בסעיף  

שיעור הריבית בגין ירידת דירוג כאמור תוגבל באופן שתוספת הריבית השנתית הכוללת )למעט אם  

 . הכולל המקסימאלי הנוסף  הריבית שיעורקמה זכאות לריבית פיגורים( לא תעלה בכל מקרה על 

יאוחר מתום יום עסקים אחד מקבלת הודעת חברת הדירוג בדבר הורדת דירוג אגרות החוב  לא   .ב

לעיל, תפרסם החברה דוח מיידי, בו תציין החברה:    (א)( לדירוג המופחת כהגדרתו בס"ק  'סדרה ז)

ואת מועד תחילת דירוג אגרות    הדירוג  דוח  את( את דבר הורדת הדירוג, את הדירוג המופחת,  1)

ז )החוב   המופחת  'סדרה  בדירוג  ״ זה  5.2"ק  בס  )להלן(  הדירוג:  הורדת  עמידתה/אי  2)״(;  מועד   )

  הסקור  המאוחד  הכספי   הדוח  פי   על   להלן   5.3עמידתה באמות המידה הפיננסיות המתוארות בסעיף  

האחרון של החברה שפורסם לפני מועד הדוח המיידי וכן האם חל שינוי    ,העניין  לפי,  המבוקר  או

כאמור; הפיננסיות  המידה  באמות  עמידתה  עמידתה/אי  בגין  הריבית  3)  בריבית  שיעור  את   )

( לתקופה שמתחילת תקופת הריבית הנוכחית  'סדרה ז)המדויקת שתישא יתרת קרן אגרות החוב  

ריבית : ״זה  5.2"ק  בס  להלן)ימים בשנה(    365ועד למועד הורדת הדירוג )שיעור הריבית יחושב לפי  

)״המקור יתרת קרן אגרות החוב  4(;  ז)( את שיעור הריבית שתישא  הורדת  'סדרה  ( החל ממועד 

הריבית   שיעור  בתוספת  המקור  ריבית  דהיינו:  בפועל,  הקרוב  הריבית  תשלום  מועד  ועד  הדירוג 

לפי   יחושב  הריבית  )שיעור  לשנה  )להלן   365הנוסף  בשנה(  "זה  5.2"ק  בס  ימים  הריבית  : 

ככל ששיעור הריבית לא הועלה קודם לכן, ככל שהועלה, בגין חריגה מאמות    וזאת"(,  המעודכנת

ככל שארעה, שאז עליית שיעור הריבית בגין ירידת דירוג    להלן  5.3המידה הפיננסיות כאמור בסעיף  

כאמור תוגבל באופן שתוספת הריבית השנתית הכוללת )למעט אם קמה זכאות לריבית פיגורים(  

על   בכל מקרה  לא תעלה  הפיננסיות  עמידה באמות המידה  ואי  דירוג  ירידת    הריבית   שיעור בגין 

)הכולל  המקסימאלי   הנוסף ( את שיעור הריבית המשוקללת שתשלם החברה למחזיקי אגרות  5; 

ז)החוב   )'סדרה  ו3( במועד תשלום הריבית הקרוב, הנובעת מן האמור בס"ק   )-(4( לעיל;  ( את  6( 

( את שיעור הריבית השנתית  7שיעור הריבית השנתית המשתקפת משיעור הריבית המשוקללת; )

שיעור   השנתית    שנתית   החצי)הריבית    שנתית  החצי  הריביתואת  כריבית  (  שתיים  חלקיתחושב 

 .  לתקופות הבאות

( בדירוג המופחת יחול במהלך הימים שתחילתם  'סדרה ז)היה ומועד תחילת דירוג אגרות החוב   .ג

במועד תשלום הריבית הקרוב  ה  לפני   ימים   ארבעה וסיומם  כלשהו  ריבית  לתשלום  מועד הקובע 

תשלם החברה למחזיקי אגרות החוב  ״(, תקופת הדחייה: ״זה 5.2"ק בס להלן) למועד הקובע הנ"ל 

ז) המקור,  'סדרה  ריבית  את  הקרוב,  הריבית  תשלום  במועד  ששיעור    ככלבלבד,    השינוי  טרם(, 

או בגין    להלן  5.3הריבית לא הועלה קודם לכן בגין חריגה מאמות המידה הפיננסיות כאמור בסעיף  

כאשר שיעור הריבית הנובע מתוספת הריבית בשיעור השווה לשיעור הריבית    ,ירידה קודמת בדירוג



 

16 

בד תודיע  החברה  הבא.  הריבית  תשלום  במועד  ישולם  הדחייה,  תקופת  במשך  לשנה  וח  יוהנוסף 

ואת    את שיעור הריבית המדויק לתשלום במועד תשלום הריבית הבא"ק ב' לעיל  בס  האמור מיידי  ה

 . שיעור הריבית השנתית והחצי שנתית בגין תקופות הריבית הבאות

ידי חברת הדירוג, באופן שישפיע על שיעור  -( על'סדרה ז)במקרה של עדכון הדירוג של אגרות החוב   .ד

, תודיע החברה  להלןה(  )5.2א( לעיל או  )5.2( כאמור בסעיף  'סדרה ז)הריבית שתישאנה אגרות החוב  

 . על כך לנאמן בכתב תוך יום עסקים אחד ממועד פרסום הדוח המיידי כאמור

(  'סדרה ז)במקרה שלאחר הורדת הדירוג באופן שהשפיע על שיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב  .ה

  ( כלפי מעלה' סדרה ז), תעדכן חברת הדירוג את הדירוג לאגרות החוב  לעיל א()5.2כאמור בסעיף  

  5.3ששיעור הריבית לא הועלה קודם לכן בגין חריגה מאמות המידה הפיננסיות כאמור בסעיף    וככל

   .הבסיס לדירוג עד( Notch) דרגה לכל לשנה 0.25%שיעור הריבית במדרגות של   יופחת,  להלן

גבוה  האו    השווה( כלפי מעלה לדירוג  'סדרה ז)שתעדכן חברת הדירוג את הדירוג לאגרות החוב    ככל

ששיעור הריבית לא הועלה קודם לכן בגין חריגה    וככל  ״(,הדירוג הגבוה״  :להלן)מדירוג הבסיס  

ידי החברה  -שיעור הריבית שישולם על  יפחתאזי  ,  להלן  5.3מאמות המידה הפיננסיות כאמור בסעיף  

ז)למחזיקי אגרות החוב   (, במועד התשלום הרלוונטי של הריבית, וזאת בגין התקופה בה  'סדרה 

החוב   ז)אגרות  הבלתי  'סדרה  היתרה  שתישא  הריבית  ששיעור  כך  בלבד,  הגבוה  בדירוג  דורגו   )

  מיידישהחברה תפרסם בדוח    כפי ( יהיה שיעור הריבית  'סדרה ז)מסולקת של קרן אגרות החוב  

זה )ובכל מקרה, לא    5.2בדבר תוצאות ההנפקה, ללא כל תוספת בגין הורדת הדירוג כאמור בסעיף  

(. במקרה כאמור תפעל  במכרז שיקבעיפחת שיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב משיעור הריבית 

( לעיל, בשינויים המחויבים הנובעים מהדירוג הגבוה במקום  ד( עד )בהחברה בהתאם לאמור בס״ק )

   הדירוג המופחת.

, כי עדכון שיעור הריבית עקב שינוי בדירוג או עקב אי עמידה באמות מידה פיננסיות ייבחן  מובהר 

שהריבית   לכך  בכפוף  וזאת  על השני  ישפיע  ללא שהאחד  ירידה    רביתיהמבנפרד  בגין  המצטברת 

שיעור   על  לא תעלה  פיננסיות  מידה  עמידה באמות  אי  ובגין    המקסימאלי  הנוסף   הריביתבדירוג 

להלן,    5.3. תוספת ריבית בגין אי עמידה באמות מידה פיננסיות, ככל שחלה בהתאם לסעיף  הכולל

לשיעורי    תתווסףתמשיך לחול אף במקרה של עלייה בדירוג. מובהר, כי ריבית פיגורים, ככל שתחול,  

עוד יובהר כי ככל ודירוג אגרות החוב יעלה על דירוג הבסיס הרי שלא תהא   הריבית הנקובים לעיל.

 בכך כל השפעה על הריבית אותה נושאות אגרות החוב באותו המועד. 

( תפסקנה להיות מדורגות מסיבה התלויה בחברה )כך לדוגמה, אך לא  'סדרה ז)ככל שאגרות החוב  .ו

ו/או   תשלומים  מתן  אי  בשל  לרבות  הדירוג,  חברת  כלפי  החברה  התחייבויות  קיום  אי  בשל  רק, 

ימים, לפני פירעונן    21דיווחים להם התחייבה החברה כלפי החברה המדרגת( לתקופה העולה על  

כהורדת הדירוג  הפסקת  תיחשב  החוב    הסופי,  אגרות  של  ז)דירוג    שיעור  שיעלה  באופן(  'סדרה 

ז)  החוב  אגרות  של  מסולקת  הבלתי  הקרן  יתרת  שתישא  השנתית  הריבית   בכפוף ,1%-ב  ('סדרה 

ולא יהא    )ה( יחולו בהתאם-, והוראות ס"ק )ב(הכולל  ליא המקסימ  הנוסף  הריבית  שיעורלמגבלת  

הסר ספק יובהר,    . למעןלהלן  8.1.23 כאמור בסעיף  אגרות החוב  בכך כדי לגרוע מזכותם של מחזיקי  

( יפסיקו להיות מדורגות, לפני פירעונן הסופי, מסיבה שאינה תלויה  'סדרה ז)כי היה ואגרות החוב  

 לא יחולו.   זה  5.2א( לעיל והוראות סעיף בחברה, הדבר לא ישפיע על שיעור הריבית כאמור בסעיף )
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או שאגרות החוב   .ז דירוג אחת(  יותר מחברת  יש  בו  )גם במקרה  הדירוג  תוחלף חברת  בו  במקרה 

,  )גם במקרה בו יש יותר מחברת דירוג אחת(  ( תפסקנה להיות מדורגות על ידי חברת דירוג'סדרה ז)

בתוך   מיידי,  דוח  החברה  נסיבות    יוםתפרסם  על  החברה  תודיע  ובו  השינוי  ממועד  אחד  מסחר 

 החלפת החברה המדרגת או הפסקת הדירוג, בהתאמה.

  אגרות  העברת  או (  'סדרה ז )( שינוי אופק הדירוג של אגרות החוב  1למען הסר ספק, מובהר כי: ) .ח

( או כל פעולה דומה אחרת המבוצעת על ידי חברת הדירוג  watch list)  מעקב  לרשימת(  'סדרה ז)  החוב

( כל עוד  2( כאמור בסעיף זה לעיל; )'סדרה ז)לא יגרור שינוי בשיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב  

"ק )ו( לעיל לא יחול אלא במקרה  ס( מדורגות על ידי יותר מחברת דירוג אחת,  'סדרה ז)אגרות החוב  

 (.'סדרה ז)שבו כל חברות הדירוג יפסיקו לדרג את אגרות החוב 

ב( לעיל. ככל שלפני מועד הורדת  )-וא(  )5.2של הורדת דירוג תפעל החברה על פי סעיפים    במקרה .ט

יותר מאמות המידה הפיננסיות על פי   הדירוג חלה עלייה בשיעור הריבית בגין חריגה מאחת או 

  5.2להלן, השינוי שיחול בריבית בגין מנגנון ההתאמה המפורט בסעיף    5.3המפורט בסעיף    המנגנון

לעיל יוגבל, באופן שבכל מקרה העלייה בשיעור הריבית )אם וככל שתהא עלייה כאמור( לא תהא    זה

  ריבית .  במכרז  שיקבעמעל שיעור הריבית    הכולל  המקסימאלי  הנוסף  הריבית  משיעורבמצטבר יותר  

 . האמורה לריבית  תתווסף   שתחול ככל פיגורים

( תהיינה מדורגות על ידי  'סדרה ז), אגרות החוב בשליטתה שהדבר ככל כילכך,  לפעולמתחייבת  החברה

( ולצורך כך החברה מתחייבת, בין היתר, לשלם  'סדרה ז)במשך כל תקופת אגרות החוב    הדירוג  חברת

את   הדירוג  לחברת  ולמסור  הדירוג  לחברת  לשלם  התחייבה  אותם  התשלומים  את  הדירוג  לחברת 

הדיווחים והמידע הנדרשים על ידה במסגרת ההתקשרות בין החברה לבין חברת הדירוג. לעניין זה יראו,  

היתר, את אי ביצוע התשלומים שהתחייבה החברה לשלם לחברה המדרגת ואת אי מסירת הדיווחים    בין

והמידע הנדרשים על ידי החברה המדרגת במסגרת ההתקשרות בין החברה לחברה המדרגת, כסיבות  

 שהן בשליטת החברה.  בותונסי

עמה במשך   לסיים התקשרות  או שלא  שלא להחליף את החברה המדרגת  איננה מתחייבת  החברה 

החוב   אגרות  ז)תקופת  המדרגת,  'סדרה  החברה  את  תחליף  החברה  בו  במקרה  במועד  כ  גם(.  אשר 

  עבודתה   את  תפסיקאו  /ו(  'סדרה ז)אינה חברת הדירוג היחידה המדרגת את אגרות החוב    היאההחלפה  

  מיידי על כך בדיווח    לדווח(, מתחייבת החברה  יחידה  דירוג  חברת  אינה  בו  במקרה  גם)  הדירוג  חברת   של

אגרות החובלהוכן   ולמחזיקי  לנאמן  כך  על  בהודעתה את הסיבות לשינוי החברה  לו  בכתב  ודיע  ציין 

המדרגת וכל זאת לא יאוחר מיום מסחר אחד ממועד ההחלפה כאמור ו/או ממועד ההחלטה על הפסקת  

עבודתה של חברת הדירוג, לפי המוקדם. מובהר, כי אין באמור לעיל כדי לגרוע מזכותה של החברה  

רת הדירוג )במקרה בו אינה חברת דירוג  להחליף בכל עת חברה מדרגת או להפסיק את עבודתה של חב

 יחידה(, לפי שיקול דעתה הבלעדי ומכל סיבה שתמצא לנכון. 

   תופיננסי מידה תובאמ עמידה מאי כתוצאה הריבית שיעור התאמת 5.3 

החוב    שיעור אגרות  שתישאנה  ז)הריבית    המידה   מאמות  יותר  או  מאחת   חריגה  בגין  יותאם(  'סדרה 

 : להלן המפורטות הפיננסיות

א  ל  )לא כולל זכויות מיעוט(  (להלן(  1)6.3)כהגדרת מונח זה בסעיף  ההון העצמי המאוחד של החברה   .1

 דולר;מיליון  700 -יפחת מ 
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( להלן( לא יעלה על  2)6.3  בסעיףנטו )כהגדרת מונחים אלה    CAP-יחס החוב הפיננסי נטו מתואם ל .2

 ;72.5%  שלשיעור 

 . 80%לשטר זה, לא יעלה על  6.1לנספח  11.4יחס ההלוואה לבטוחה, כהגדרתו בסעיף  .3

"  פיננסית   מידה  אמת" :  תקרא כל אחת מאמות המידה הפיננסיות דלעיל  לעיל ולהלן 5.3-ו 5.2  פיםבסעי

 ".תות המידה הפיננסיואמ"וביחד  

כי אם וככל שתידרש התאמה של ריבית בהתאם למנגנון המתואר בסעיף זה לעיל ולהלן וכן על פי    יובהר

  1.5%לעיל, אזי בכל מקרה שיעור הריבית הנוסף המקסימאלי לא יעלה על    5.2המנגנון המתואר בסעיף  

. ריבית  "(הכולל  המקסימאלי  הנוסףהריבית    שיעור)להלן: "  במכרז  שיקבעשיעור הריבית השנתית    מעל

  ולא   האמור  לשיעור  תתווסף  לדף  מעבר  הרשומים)א( לתנאים  4פיגורים, ככל שתחול בהתאם לסעיף  

 . ממנו חלק  היתה

 :זה לעניין

בגין חריגה מכל אחת מאמות המידה הפיננסיות    0.5%ריבית בשיעור    תוספת –  "הנוסף  הריבית   שיעור"

  אם החברה חרגה בו זמנית מכל אמות המידה הפיננסיות(.   1.5%)בנפרד, והעלאת ריבית מצטברת של עד  

, ככל שתהא  הפיננסיות  המידה  מאמות  אחת  מכל  חריגה  בגיןהעלאת שיעור הריבית תיעשה רק פעם אחת  

יועלה   לא  הריבית  ושיעור  כאמור,  ש  פעםחריגה  במקרה  פיננסית    החריגהנוספת  מידה  אמת  מאותה 

 תימשך.  

כי במקרה שבו בגין ירידה בדירוג אגרות החוב הועלה שיעור הריבית השנתית בהתאם להוראות    יודגש

, אזי בכל מקרה שיעור הריבית הנוסף מכוח אותו סעיף ביחד עם שיעור הריבית הנוסף  לעיל  5.2סעיף  

סעיף   על  זה  5.3מכוח  יעלה  לא  הפיננסיות,  המידה  מאמות  החריגה  בגין    הנוסף   הריבית   שיעור, 

 . הכולל המקסימאלי

 . החריגה על מצביעים  אשר הכספיים  הדוחות פרסום מועד  –  "החריגה מועד"

דוחותיה הכספיים המאוחדים של    עלת  ופיננסיהמידה  הת  ומאמ  מאיזו ככל שתחרוג החברה   .א פי 

יעלה שיעור    "(,החריגה : "זה  5.3"ק  בס   )להלן  האחרונים שפורסמוהחברה הסקורים או המבוקרים  

  הריבית(, בשיעור  'סדרה ז)הריבית השנתית שתישא יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב  

השינוי, וזאת בגין התקופה    טרם,  עת  באותה  שיהיה  כפימעל שיעור הריבית    ,החריגה  בגין  הנוסף 

סדרה  )ועד לפירעון מלא של יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב   החריגהשתתחיל ממועד  

  המידה  אמת  באותה   עומדת  החברה  לפיהם  החברה  של  כספיים  דוחות  פרסום  למועד  עד  או(  'ז

,  לעיל 5.2שיעור הריבית קודם לכן בגין ירידת דירוג כאמור בסעיף  הועלה. המוקדם לפי, הפיננסית

באופן    "קס  שא ונ  הפיננסיות  המידה   מאמות  החריגה  בגין  הריבית   שיעור  עליית   אזי תוגבל  זה 

שתוספת הריבית השנתית הכוללת )למעט אם קמה זכאות לריבית פיגורים( בגין ירידת הדירוג ואי  

בכל   תעלה  לא  הפיננסיות  המידה  באמות    המקסימאלי  הנוסף  הריבית  שיעורעל    מקרה עמידה 

 .  הכולל

יום עסקים אחד מפרסום דוחותיה הכספיים של   .ב היה ותתקיים חריגה כאמור, לא יאוחר מתום 

החברה, מבוקרים או סקורים )לפי העניין( תפרסם החברה דוח מיידי, בו תציין החברה: )א( את אי 

)ב(   במועד פרסום הדוח הכספי;  הפיננסיות  המידה  אמות, תוך פירוט  ההעמידה בהתחייבות האמור 

( על פי דוח הדירוג האחרון שפורסם לפני מועד הדוח  'סדרה ז)  החוב  אגרות  של  העדכני   הדירוג את  
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שא  י)ג( את שיעור הריבית המדויקת שת  ;לעיל  5.2והאם חלה התאמת ריבית כאמור בסעיף    המיידי

( לתקופה שמתחילת תקופת הריבית הנוכחית ועד למועד החריגה )שיעור  'סדרה ז)קרן אגרות החוב  

( את שיעור הריבית  ד״(; )ריבית המקור: ״זה 5.3בסעיף  להלן ימים בשנה( )  365הריבית יחושב לפי  

( החל ממועד החריגה ועד מועד תשלום הריבית הקרוב  'סדרה ז )שתישא יתרת קרן אגרות החוב  

  365בפועל, דהיינו: ריבית המקור בתוספת שיעור הריבית הנוסף לשנה )שיעור הריבית יחושב לפי  

  ירידה   בגין  לכן  קודםהריבית    שיעור"(. הועלה  הריבית המעודכנת: "זה  5.3"ק  בס   ימים בשנה( )להלן

  הפיננסיותהמידה    מאמות  החריגה  בגין  הריבית  שיעור  עליית  אזש,  לעיל  5.2  בסעיף  כאמור   בדירוג 

לריבית    זה  ק"ס   נשוא זכאות  קמה  אם  )למעט  הכוללת  השנתית  הריבית  שתוספת  באופן  תוגבל 

  שיעורתעלה בכל מקרה על    לא  פיננסיותה   מידהה  באמות  עמידה  ואי  בדירוג  ירידה  בגיןפיגורים(  

  הנוסף  הריבית  שיעור  לעניין  לעיל  לאמור  בכפוף  זאת,  הכולל  המקסימאלי  הנוסף  הריבית

)הכולל  המקסימאלי אגרות החוב  ה;  הריבית המשוקללת שתשלם החברה למחזיקי  שיעור  ( את 

ז) ) 'סדרה  וג( במועד תשלום הריבית הקרוב, הנובעת מן האמור בס"ק  )ד)-(  לעיל;  ( את שיעור  ו( 

( המשוקללת;  הריבית  משיעור  המשתקפת  השנתית  ואת  זהריבית  השנתית  הריבית  שיעור  את   )

( לתקופות  שתיים  חלקיתחושב כריבית השנתית    שנתית   החצי)הריבית    שנתית  החצי שיעור הריבית  

 הבאות.  

מועד הקובע לתשלום ריבית  ה  לפני  ימים  ארבעההיה ומועד החריגה יחול במהלך הימים שתחילתם   .ג

( הנ"ל  הקובע  למועד  הקרוב  הריבית  תשלום  במועד  וסיומם  זה:״בס  להלן כלשהו  תקופת  "ק 

אגרות החוב  ,  ״(הדחייה למחזיקי  החברה  ז)תשלם  הקרוב, את  'סדרה  במועד תשלום הריבית   ,)

ריבית המקור )טרם השינוי( בלבד, כאשר שיעור הריבית הנובע מתוספת הריבית בשיעור השווה  

לשיעור הריבית הנוסף לשנה במשך תקופת הדחייה, ישולם במועד תשלום הריבית הבא. החברה  

את שיעור הריבית המדויק לתשלום במועד  )ב( לעיל    "קבס  האמורמיידי  הוח  יודה  מסגרתתודיע ב

 . ואת שיעור הריבית השנתית והחצי שנתית בגין תקופות הריבית הבאות תשלום הריבית הבא

ת, באופן שישפיע על שיעור הריבית שתישאנה אגרות  ופיננסי המידה  ה ת  ואממ  חריגהבמקרה של   .ד

, תודיע החברה על כך לנאמן  להלןה(  )5.3  בסעיף   או  לעילא(  )5.3( כאמור לעיל בסעיף  'סדרה ז)החוב  

 כאמור.  הכספיים הדוחותבכתב תוך יום עסקים אחד ממועד פרסום 

שלאחר  ספק  הסר  למען  מובהר  .ה במקרה  כי  את  החריגה,  החברה  תפרסם  הכספיים    דוחותיה, 

אזי    ,הפיננסית  המידה  אמת  באותהמבוקרים או סקורים )לפי העניין(, ועל פיהם תעמוד החברה  

על שישולם  הריבית  שיעור  החוב  -יקטן  אגרות  למחזיקי  החברה  ז)ידי  התשלום  'סדרה  במועד   ,)

התקופה   בגין  וזאת  הריבית,  של    אשר   הכספיים  הדוחות  פרסום  במועד  תחילתה  אשרהרלוונטי 

היתרה הבלתי  הפיננסית  המידה  אמת  באותה   עמידה  על  מצביעים הריבית שתישא  ששיעור  כך   ,

ששיעור הריבית לא הועלה קודם לכן בגין ירידה    ככל( יהיה,  'סדרה ז)מסולקת של קרן אגרות החוב  

,  אחרת  פיננסית  מידה  מאמת  חריגה  בגיןלעיל ו/או    5.2( כאמור בסעיף  ' סדרה ז)בדירוג אגרות החוב  

סדרה  )שיעור ריבית אחר שנקבע עקב ירידה בדירוג אגרות החוב    או  במכרז  יקבעששיעור הריבית  

ו/או עקב חריגה מאמת מידה פיננסית אחרת )ובכל מקרה, לא יפחת    לעיל  5.2( כאמור בסעיף  'ז

הריבית   משיעור  החוב  אגרות  שתישאנה  הריבית  תפעל  במכרז  שיקבעשיעור  כאמור  במקרה   .)

  מעמידתהחברה בהתאם לאמור בס״ק )ב( עד )ד( לעיל, בשינויים המחויבים, לפי העניין, הנובעים  

 .הפיננסית  המידה אמת באותה החברה
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, כי עדכון שיעור הריבית עקב שינוי בדירוג או עקב אי עמידה באמות מידה פיננסיות ייבחן  מובהר 

המצטברת בגין ירידה    המירביתבנפרד ללא שהאחד ישפיע על השני וזאת בכפוף לכך שהריבית  

  המקסימאלי   הנוסף  הריביתבדירוג ובגין אי עמידה באמות מידה פיננסיות לא תעלה על שיעור  

תמשיך לחול אף במקרה    ,5.2. תוספת ריבית בגין ירידה בדירוג, ככל שחלה בהתאם לסעיף  הכולל

שתחול,   ככל  פיגורים,  ריבית  כי  מובהר,  הפיננסיות.  המידה  באמות  החברה  עמדה   וסף ותתבו 

 לשיעורי הריבית הנקובים לעיל.

  עלפרסום הדוחות הכספיים   ביוםהמידה הפיננסיות תתבצע    באמותבדבר עמידת החברה    הבדיקה  .ו

חוב    החברה  ידי אגרות  עוד  ז)וכל    הכספיים   לדוחות  ביחס,  במחזור  קיימות(  'סדרה 

 . מועד לאותו  עד לפרסם החברה על  שהיההשנתיים / הרבעוניים

 .להלן 5.10 בסעיף ראו, זה סעיף עם בקשר לגילוי החברה ת יוהתחייבו   לעניין

למען הסר ספק יובהר, כי בכפוף לאמור לעיל, תשלומי הריבית הנוספת כתוצאה מהורדת דירוג כאמור   

  לעיל  זה 5.3ת כאמור בסעיף ופיננסיהמידה  הת ו לעיל ו/או כתוצאה מאי עמידת החברה באמ  5.2בסעיף 

במקרה   לפיכך,  מצטברים.  החברה  שהם  תחרוג  ובנוסף  בדירוג,  ירידה  מידה  ה ת  ואמ מ  מאיזותחול 

( להגדלה בשיעור הריבית כמפורט לעיל ובלבד  'סדרה ז)ת, יהיו זכאים מחזיקי אגרות החוב  ופיננסי ה

על   תעלה  לא  פיננסיות  מידה  באמות  עמידה  ואי  דירוג  ירידת  בגין  השנתית  הריבית    שיעור שתוספת 

לשיעורי הריבית    וסףו תת. כן מובהר, כי ריבית פיגורים, ככל שתחול,  הכולל  המקסימאלי  הנוסף   הריבית 

 הנקובים לעיל. 

   השליטה בעלעם  חריגות עסקאות 5.4 

  , בחברהמתחייבת כי עסקאות חריגות של החברה )כהגדרתן בחוק החברות(, עם בעל השליטה    החברה

השליטה יש בהן עניין אישי, או התקשרויות של    שלבעלאו עסקאות חריגות של החברה עם אדם אחר  

)כהגדרת המונח בחוק החברות(, במישרין או בעקיפין לרבות    קרוביואו עם    השליטה   החברה עם בעל 

  הם , ואם  והעסקתם  כהונתםבאשר לתנאי    –משרה בה    יגם נושא   הםוכן אם    םבאמצעות חברה בשליטת

בה    י נושא  ואינםהחברה    עובדי )להלן:    להעסקתםבאשר    –משרה  (, "המיוחדות"העסקאות  בחברה 

לחוק החברות, בהסכמת מחזיקי אגרות החוב   275תהיינה מותנות, בנוסף לאישורים לפי הוראות סעיף  

 .  רגילה  בהחלטה, מראש(, 'סדרה ז)

 לרבות חברות מוחזקות של החברה.  –" החברה זה, " 5.4סעיף   לעניין

זה יובהר, למען הסר ספק, כי העסקאות המפורטות להלן לא תיחשבנה "עסקאות    5.4סעיף    לעניין

 זה לעיל )להלן: "עסקאות פטורות"(:   5.4סעיף  במיוחדות" ולפיכך לא יידרש אישור המחזיקים כאמור  

וזאת למעט נכסים ששווים    , (כספית  תמורה)ללא    בלבד   מניות  הקצאת  כנגד   לחברה  נכסים   העברת .א

 ; שלילי הואהנקי )שווי הוגן של הנכס בניכוי ההתחייבויות הפיננסיות בגינו( 

   שהרכישה  ובלבד  קיימים ועתידיים של החברה  בנכסים  החברה  של  השותפים   של  חלקם  רכישת .ב

 ;שוק בתנאי היא

)פרטים נוספים על התאגיד( לדוח    'ד  פרקב  22  תקנה ב  המפורטות  העסקאות  חידוש  או  עדכון ,  אישור .ג

למועד    אשר  2024תקופתי   עובר  עסקאות   הנאמנות  שטר  חתימת אושרו  אישור  לפי    וכן  כאמור, 

   ;גם ביחס לנכסים חדשים או נוספים של החברה  העניין,
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בפוליסות לביטוח נכסי החברה כנגד הסיכונים המקובלים, במסגרת פוליסות המכסות    התקשרות .ד

,  שישנם  ככלבעל השליטה,    בשליטת  אחרים  נכסיםאת פורטפוליו הנכסים של החברה ביחד עם  

ידי חברת הביטוח  )כאשר סכומי הפרמיה מוקצים באופן שבו החברה אינה    לנכסים השונים  על 

בנכסים היחסי  לחלקה  מעבר  בפרמיה    בהוצאות   תישא  לא  החברה  כי  מובהר  כן  כמו.  (נושאת 

 ; כאמור ההתקשרות  במועד החברה ידי על  מוחזקים שאינם נכסים של הביטוח

,  השליטה  בעלל תאגידים קשורים    או   (בעקיפיןאו  /ו)במישרין   השליטה  בעל   ידי  על ערבויות העמדת .ה

 ; החברה של  מוחזקות חברות גופים מממנים עבור החברה ו/או עבור  לטובת, תמורה ללא

 ; 2000- "סתש(, ענין בעלי עם בעסקאות )הקלות  החברותלתקנות   בהתאם עסקאות .ו

משרה בחברה המועסקים על ידי חברות    לנושאי ו/או    ווקרובי  השליטה  לבעלשיפוי    יכתב  הענקת  .ז

בעל השליטה ידי  על  שיעודכ  יכתב   של  עדכוןוכן    בעקיפין  או  במישרין   המוחזקות  ככל  ,  נושיפוי, 

  בחברות   כמקובל  ודירקטורים  משרה   נושאי  ביטוח   בפוליסות   התקשרות  וכן בהתאם לחוק החברות,  

, ובלבד שתנאי כתבי השיפוי ותנאי ההתקשרות בפוליסת הביטוח כאמור יהיו זהים או  זה  מסוג

 ; פחותים לתנאי כתבי השיפוי ותנאי ההתקשרות בפוליסת ביטוח של יתר נושאי המשרה בחברה

הפעילות    החלטה  .ח תיחום  למנגנון  בהתאם  החברה,  באמצעות  שלא  חדש,  נכס  רכישת  עם  בקשר 

 . 2024' )פרטים נוספים על התאגיד( לדוח תקופתי ד בפרק 22 בתקנה והמתואר  בחברה הקיים

  שווי  מעריך  ידי  על  שנערכה  שווי  הערכת  בסיס  על  יקבעיזה    5.4  סעיף   לעניין   השוק   תנאי   מבחן   כי   יובהר 

 . האמורה  העסקה מועד  טרם חודשים  3 על עולה שאינה בתקופה תלוי בלתי

 . להלן 5.10 בסעיף  ראו, זה סעיף עם  בקשר לגילוי החברה התחייבות  לעניין

 כרית הוצאות 5.5 

 הוצאות  כרית 5.5.1 

-ל  השווהסך   ייוותרנטו מתוך תמורת ההנפקה , הנאמנות  לשטר   26מבלי לגרוע מהוראות סעיף  .א

דולר,    300 הנאמן  אלפי  של  הניהול  והוצאות  השוטפות  ההוצאות  תשלום  לצורך  ישמש  אשר 

  במקרה לצורך מימוש בטוחות ו/או  או  / ו( לפירעון מיידי  'סדרה זבמקרה בו יועמדו אגרות החוב )

החברה    הפרה  החברה  בו להפרת  חשש  קיים  "  הנאמנות  שטר  הוראות  אתאו  כרית  )להלן: 

ההנפקה    "(.ההוצאות תמורת  מתוך  במזומן  הפקדה  של  בדרך  שתופקד  יכול  ההוצאות  כרית 

כאמור, כולה או מקצתה, או באמצעות ערבות בנקאית, לשיקול דעת החברה וכפי שתודיע לנאמן  

של   סך  ההוצאות  בכרית  שיוותרו  כרית    100ובלבד  בו  במקרה  עת.  בכל  במזומן  דולר  אלפי 

אזי   בנקאית,  ערבות  תכלול  סעיף  ההוצאות  הוראות  הבנקאית,    5.5.1יחולו  לערבות  לעיל 

 בשינויים המחויבים.  

על פי השער היציג של בנק ישראל    ייקבעהיציג דולר/שקל לעניין חישוב כרית ההוצאות    השער .ב

בהנפקה לראשונה של    למועד המכרז המוסדי למשקיעים מסווגים  עובר  האחרון   המסחר  ביום

עד למועד הפירעון הסופי    הכרית. סכום כרית ההוצאות יוחזק בחשבון  ('סדרה זאגרות החוב )

( החוב  אגרות  של  זוהמלא  נושא  'סדרה  מאת  אישור  קבלת  לאחר  בתחום    המשרה(.  הבכיר 

( תועבר כרית ההוצאות )בצירוף כל  'סדרה זהכספים בחברה בדבר פירעון מלוא אגרות החוב )

 הפירות שנצברו בגינה(, ככל שלא נעשה בה שימוש, לחברה בהתאם לפרטים שיימסרו על ידה. 
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העמדה   .ג עם  בקשר  הנאמן  הוצאות  כיסוי  לצורך  יספיק  לא  ההוצאות  כרית  סכום  בו  במקרה 

,  החברה  ידי  על  הנאמנות  שטר  הוראות  הפרתאו  /ו(  'סדרה זלפירעון מיידי של אגרות החוב )

 להלן.  26יפעל הנאמן בהתאם לאמור בסעיף 

כרית  ה( יועברו כל הכספים המצויים בחשבון  'סדרה זבמועד הפירעון הסופי של אגרות החוב ) .ד

ביצוע   לצורך  לרישומים  לחברה  ישירות  הנאמן  ידי  על  שיהיו(  ככל  ועמלות  הוצאות  )בניכוי 

הנדרש  הסכום  בדבר  מהחברה  מראש  אישור  לקבלת  בכפוף  וזאת  כאמור  הסופי  הפירעון 

( החוב  אגרות  פירעון  זלהשלמת  לרישומים  'סדרה  לחברה  החברה  ידי  על  והעברתו  כאמור   )

במקביל. סעיף זה ייראה כהוראה בלתי חוזרת מאת החברה להעברת הכספים האמורים לחברה  

 לרישומים.

  סכום ככל שייעשה שימוש בסכום כרית ההוצאות, כולו או חלקו, מתחייבת החברה להשלים את   .ה

בסעיף   לסכום המפורט  בתוך    5.5כרית ההוצאות  וזאת  נדרשה    10זה  בו  ימי עסקים ממועד 

 להשלים את כרית ההוצאות כאמור. 

 .להלן 18.20.3 בסעיף  ראו, זה סעיף עם בקשר לנאמן אישורים למסירת  החברה התחייבות לעניין

 בישראל  לחברה נציג מינוי 5.6 

)להלן:    בישראל  החברה   של  נציג  ימונה   כימתחייבת    החברה ( במחזור,  ' סדרה ז)עוד אגרות החוב    לכ .א

ניתן יהיה להמציא כתבי בי דין לחברה ו/או לנושאי המשרה בה.  בישראל  החברה   נציג" "( אליו 

המצאה לנציג החברה בישראל תחשב כהמצאה תקפה ומחייבת בקשר לכל תביעה ו/או דרישה של  

 ( על פי שטר נאמנות זה.  'סדרה ז)הנאמן ו/או המחזיקים באגרות החוב 

  כפוףבתהיה רשאית להחליף את זהות נציג החברה בישראל ואת המען הרשום מעת לעת,    החברה

 ג' להלן. -"ק ב' ו ס ב אמורל

וכן תעביר    מיידיהחברה בישראל, החברה תדווח את פרטיו בדיווח    נציג  של  החלפה/מינוי  במועד .ב

נציג החברה בישראל. פרטיו של  לנאמן הכוללת את  נציג חדש, הדיווח    במקרה  הודעה  של מינוי 

 את המועד בו נכנס מינויו של הנציג החדש לתוקף. בנוסףהמיידי וההודעה לנאמן יכללו 

בישראל,   .ג החברה  נציג  החלפת  של  במקרה  כי  מתחייבת,  התפטרותו,  החברה  של  במקרה  לרבות 

למינוי    עדימים.  (  30)  שלושיםהחברה תמנה נציג של החברה בישראל בתוך תקופה שלא תעלה על  

חדש   מעלעיל  כאמורנציג  דין    חברה ה  ן ,  בי  כתבי  המצאת  ולצורך  זה  לצורך שטר    יהיהבישראל 

   .המוחלףהנציג  כתובת

  אגרות של והמדויק הסופי , המלא הסילוק  לאחר  עד מתחייבת כי יכהן נציג חברה בישראל  החברה .ד

 (.  'סדרה ז) החוב

 . ן בע"מש אס רייל אסטייט רפרזנטיי. יו הואלמועד חתימת שטר זה, נציג החברה בישראל   נכון .ה

 ונושאי המשרה בחברה  4השליטה  בעלהבת,   חברתהחברה,   התחייבויות 5.7 

 

מתחייב כי תנאי למכירה יהיה כי בעל שליטה    וא ה ר את השליטה בחברה  ו בעל השליטה, בהווה ובעתיד, כי אם ימכ  תחייב מבנוסף    4
 חדש ייכנס בנעליו בקשר עם ההתחייבויות המנויות בסעיף זה, בקשר עם בעל השליטה. 
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מתחייבים   ובעתיד,  בהווה  הבת,  ובחברת  בחברה  המשרה  ונושאי  השליטה  בעל  הבת,  חברת  החברה, 

   באופן בלתי חוזר ויתחייבו באופן בלתי חוזר )לפי העניין( כדלקמן:

 ;ערך  ניירות  לחוקא 39  ףסעילהעלות טענות נגד תחולתו, תקפותו או אופן יישומו של  שלא .א

להעלות טענות כנגד סמכותו המקומית של בית המשפט בישראל בקשר עם הליכים שיוגשו על    שלא .ב

 ;החברה  של( 'סדרה ז)ידי הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב 

ז)  החוב   אגרות  מחזיקי  זכות  כנגד  טענות  עלותהל  שלא .ג תביעה    נגזרת  תביעה  להגיש(  'סדרה  וכן 

 . ייצוגית

  , במישרין עם צד שלישי, לרבות עם עובדי החברה ו/או חברת הבת  כי בכל הסכם בו תתקשר החברה .ד

הליכי  הישראלי יחול על הסכמים כאמור ובכלל זה כי    הדיןייקבע כי  ,  ו/או חברת הבת, לפי העניין

ייפתחו רק בבית משפט בישראל ועל פי  כנגד חברת הבת, לפי העניין,    אוחדלות פירעון כנגד החברה  

של חברת   אוהדין הישראלי. לעניין זה יובהר כי התחייבות זו לא תחול על התקשרויות של החברה  

ניירות ערך  הבת   )כהגדרת המונח בתקנות  עם צד שלישי, הנלוות להתקשרויות חברות מוחזקות 

התש"ע שנתיים(,  כספיים  החברה,    2010-)דוחות  לעיל(    לרבותשל  האמור  מכלליות  לגרוע  )מבלי 

  וכן לא תחול על הסכמי גידור בהם תתקשר החברה ,או חברת הבת  החברה  ידי  על ערבויות העמדת

   ;נהעם צד שלישי, אם וככל שתתקשר  או חברת הבת

( אשר תוגש לבית משפט בישראל  'סדרה ז) להתנגד לבקשת הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב    שלא .ה

להחלת הדין הישראלי לעניין פשרה והסדר וחדלות פירעון, ככל שתוגש, שלא לפנות ביוזמתם לבית  

משפט מחוץ לישראל בכדי לקבל הגנה מפני הליך הננקט על ידי הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב  

( של החברה, שלא להתנגד אם בית משפט בישראל יבקש להחיל את הדין הישראלי לעניין  'סדרה ז)

 פשרה והסדר וחדלות פירעון;

שלא להניע ביוזמתם הליך של חדלות פירעון לפי דין זר ובמקום שיפוט שאינו ישראל. לעניין זה   .ו

יצוין כי ככל שייפתח הליך של חדלות פירעון, שלא על פי הדין הישראלי ובבית משפט זר, הנובע  

ל"פורום   נהותטע  ןה כמיטב יכולת נ תעשאו חברת הבת, לפי העניין,  /ומתביעה של נושה זר, החברה  

נגד תחולתם, תוקפם או אופן    ;והסכם  ל בכפוף לכל דיןולא נאות" והכ  וכן שלא להעלות טענות 

הרל  ושיקום כלכלי, תשע"חוו יישומם של הסעיפים  פירעון  , בקשר עם  2018- נטיים מחוק חדלות 

פשרה והסדר, הכולל בין היתר, הוראות אשר החליפו סעיפים מסוימים מחוק החברות בקשר עם  

לחלק י' העוסק באישור    ד'לפרק ז' שבחלק ב', העוסק בשיקום כלכלי וכן פרק    ד'ר )סימן  פשרה והסד

 ;הסדר חוב מהותי בחברת איגרות חוב(

שלא להעלות טענות כנגד סמכותה של רשות ניירות ערך ו/או ועדת האכיפה המינהלית בישראל   .ז

שיוטלו עליהם על ידי רשות ניירות ערך    בקשר עם עיצומים כספיים ו/או אמצעי אכיפה מינהליים

לחוק ניירות ערך וכן    4ו/או פרק ח'  3ו/או ועדת האכיפה המינהלית בישראל, וזאת על פי פרק ח'

לקיים את החלטותיה של רשות ניירות ערך ו/או ועדת האכיפה המינהלית בישראל ובכלל זה, מבלי  

יוטלו  לגרוע מכלליות האמור, לשלם את העיצומים הכספיים ו/ או תשלומים לנפגעי הפרה אשר 

 ; עליהם )ככל שיוטלו( ולנקוט בפעולות לתיקון ההפרה ומניעת הישנותה
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פים, אשר הוחלו בתקנון החברה על מנת לשקף  סעיאת תקנון החברה בקשר עם אותם  לשנות שלא .ח

 ; 2016 –את צו ניירות ערך )החלפת התוספת הרביעית לחוק(, התשע"ו 

ובכפוף לחוקי המס הקיימים,    במחזורהחברה    של(  'סדרה ז)כל עוד קיימת יתרה של אגרות חוב   .ט

, לא יבחרו להיחשב כחברות  מדףה  תהצע  דוח  למועד  נכוןהחברה והתאגידים המוחזקים על ידה,  

(Corporations).אלא ימשיכו להיחשב כשקופים לצרכי מס אמריקאי ,   

   להלן. 5.10לעניין התחייבות החברה לגילוי בקשר עם סעיף זה, ראו בסעיף 

' לעיל יינטלו על ידי כל אחד מבין החברה,  ו-ו ',  ה',  ג ',  ב  פים סעי שב  ההתחייבויות  כי  בזאת  מובהר .י

בעוד שיתר ההתחייבויות יינטלו  ,  וחברת הבת  המשרה בחברה  ונושאי  השליטה  בעל הבת,    חברת

 בהתאם למפורט להלן: 

  חברת למעט  לעיל' י' לעיל יינטלו על ידי כל המפורטים בסעיף ז-ו'  אשבסעיפים  ההתחייבויות .1

 .הבת

 . בלבדהבת  וחברת החברה ידי על יינטלו לעיל' ד ףסעישב ההתחייבויות .2

 בלבד.  השליטה  בעלעל ידי  ונטלי' לעיל י ח ףסעישב ההתחייבויות .3

 ובעל השליטה.  הבת חברת, החברה ידי על  וינטלי לעיל ' טף סעישב ההתחייבות  .4

יחתמו על    ,זה שטר   חתימת  למועד נכון  בחברה המשרה ונושאי השליטה  בעל  כי  לכך תגרום החברה .יא

  5  בתוךלפרסם התחייבויות אלו    ומתחייבת  זה לעיל  5.7  ףסעיהתחייבויות בלתי חוזרות כמפורט ב

  החברה   מתחייבת,  בנוסף.  ('סדרה ז)ההנפקה הראשונה של אגרות החוב    השלמת  מועדמ  עסקים  ימי

  שינוי   ממועד או  /ו  בחברה  חדש  משרה  נושא  מינוי  ממועד   עסקים  ימי   5- מ  יאוחר   לא  כי  לכך  לגרום

  בעל  או  החדש  המשרה   נושא  ידי  על  כאמור  התחייבויות  ותפורסמנה  תיחתמנה  בחברה  שליטה 

 .העניין  לפי, החדש  השליטה

 פעילות תחום 5.8 

  באמצעות ו/או  ישירות , החברה  ידי על  המוחזקים להשקעה"ן  הנדל נכסימתחייבת כי כלל  החברה  .א

 הברית.    בארצות, יהיו ידה על המוחזקים  תאגידים

.  טרם נפרעו במלואן(  'סדרה ז)   החוב  אגרות  עוד  כל  פעילותה   עיקר  את  תשנה  לא  כימתחייבת    החברה .ב

 לתשקיף.   7.1 בסעיףכמפורט  הוא עיקר פעילותה של החברה במועד ההנפקה  כילעניין זה יצוין 

 . להלן 5.10 בסעיף  ראו, זה סעיף עם  בקשר לגילוי החברה התחייבות  לעניין
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 חלוקה  מגבלת 5.9 

  תשלם ,  תכריז  לא  זה   ובכלל,  כלשהי(  החברות  בחוק)כהגדרתה    חלוקהמתחייבת כי היא לא תבצע    החברה

 :  להלן  המפורטים התנאים כל מתקיימים אם אלא דיבידנד  כל תחלק  או

על   .א יעלה  לא  החלוקה  בדוחות    50%סכום  הוכרו  אשר  המצטברים  מס  לאחר  הנקיים  מהרווחים 

מיום   החל  העניין(  לפי  השנתיים,  או  )הרבעוניים  החברה  של  האחרונים  המאוחדים    1הכספיים 

, בנטרול רווחי/הפסדי שערוך  "(הקובע  המועד( )להלן: "2016  לשנת  הרביעי)הרבעון    2016  באוקטובר 

  בספטמבר   30ביחס לשווים ההוגן ליום    הנטו )שטרם מומשו( הנובעים משינוי בשווים ההוגן של נכסי

)להלן:  "(  רווחי/הפסדי שערוך"  )להלן:  או למועד בו נרכשו הנכסים, לפי המאוחר מביניהם  2016

 "(. הרווחים הניתנים לחלוקה "

יתווספו/יופחתו  י ששוערך,  )מימוש(  נכס  מכירת  של  במקרה  )א(  כי:  העניין)ובהר  לרווחים    (לפי 

הניתנים לחלוקה רווחי/הפסדי השערוך בגין אותו נכס; )ב( הרווחים הניתנים לחלוקה אשר בגינם  

 לא בוצעה חלוקה ברבעון מסוים יצטברו לרבעונים הבאים. 

  על ( להלן( )לא כולל זכויות מיעוט(,  1)6.3  בסעיף)כהגדרת מונח זה    של החברה  המאוחד   ההון העצמי  .ב

, בניכוי הדיבידנד  החלוקה  למועד  עובר  פורסמו  אשר,  החברה  של  המאוחדים  הכספיים  דוחותיה  פי

  ;)סכום זה לא יוצמד למדד( מיליון דולר  700-שיחולק, לא יפחת מ 

לא יעלה על שיעור  ( להלן(  2)6.3)כהגדרת מונח זה בסעיף  נטו    CAP-ל  מתואם נטו הפיננסי  החוב יחס   .ג

 . 70%של 

ואין חשש לקיומה, והכול מבלי    ('סדרה זלא מתקיימת עילה להעמדה לפרעון מיידי של אגרות החוב ) .ד

 . להלן 8.1להתחשב בתקופות הריפוי וההמתנה המנויות בסעיף 

בחברה "סימני אזהרה" כהגדרתם בתקנה    מתקיימיםלא    החלוקהבמועד החלטת הדירקטוריון על   .ה

 ; הדוחות( לתקנות 14)ב()10

הכספיים    על  להלן  6.3  בסעיף  המפורטות  הפיננסיות  בהתחייבויות  עומדת  החברה .ו דוחותיה  פי 

למועד   עובר  פורסמו  אשר  החברה,  של    אילו  מפרה  אינה   החברה וכן    החלוקההמאוחדים 

 (.'סדרה ז ) החוב אגרות למחזיקי מהתחייבויותיה

 (.  "החלוקה"מגבלת : יחדיו יכונו( ו) 5.9 עד( א)5.9המפורטים בסעיפים   התנאים)

  וטרם   החברה  דירקטוריון   ידי  על  חלוקהה  אישור  לאחר  עסקים  ימי  2  בתוך,  הנאמן  לידי  תעביר   החברה

  במגבלת   החברה  עמידת  בדברנושא המשרה הבכיר בחברה בתחום הכספים    אישור בפועל,    חלוקהה  ביצוע

בנוסח לשביעות רצון הנאמן, וכן    לעיל,   ' ד-'א  סעיפים לביחס    נטיווהרל  החישוב  פירוט   כולל ,  החלוקה

( 1: )חלוקה  של  ביצועה  מאפשרת  אינה  מהם  תנאי   איזה  קיום  שאי,  התקיימות התנאים שלהלן  בדבר

( בהתאם להוראות שטר נאמנות זה;  'סדרה ז)התחייבויותיה למחזיקי אגרות החוב   כלהחברה עומדת ב

( לא מתקיימת  3(; )'סדרה ז)  החוב  אגרות   את  החברה  של   הפירעון  בכושר  לפגוע  בכדי  בחלוקה   אין (  2)

לפירעון   סעיף    מיידיעילה  מגבלת    8.1לפי  כי  יובהר  לחלוקה  החלוקהלהלן.  עובר  גם    פי   על ,  תיבדק 

בהנחה    ,החלוקה  ביצוע  למועד   עובר  פורסמו  אשר,  החברה  של  המאוחדים  הכספיים  דוחותיה  וגם 

הרווחים    סך  החברה תפרט במסגרת דוחות הדירקטוריון הרבעוניים והשנתיים את  שהחלוקה בוצעה.

 . הדוח אותולמועד   ועד הקובע מהמועד( לעיל"ק א' בס כמפורט)לחלוקה  הניתנים
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 ייעודי  גילוי 5.10 

מתחייבת ב  החברה  לכלול  ו/או  לאשר  ו/או  של   כללפרט  הכספיים  לדוחות  המצורף  דירקטוריון    דוח 

  התחשיב   את  ולספק  המספרי  הנתון  ציון  לרבות,  למחזיקי אגרות החוב של החברה  ייעודי  בגילויי,  החברה

   כדלקמן: ,)אלא אם נאמר מפורשות אחרת( ולפי העניין  רצונו לשביעות בנוסח, לנאמן

לעיל: החברה תפרט את עמידתה או אי עמידתה בכל אחת מאמות המידה    5.3לעניין סעיף   5.10.1 

 לעיל(.   5.3הפיננסיות )כהגדרתן בסעיף 

  לעיל  5.4לעיל: החברה תאשר כי לא בוצעו עסקאות מיוחדות כאמור בסעיף   5.4סעיף  לעניין  5.10.2 

 (.' סדרה ז)הסכמת מחזיקי אגרות החוב  לכךמבלי שניתנה 

התאגידים   :לעיל'  ט.5.7סעיף    לעניין 5.10.3  כלל  ועמידת  עמידתה  בדבר  גילוי  תכלול  החברה 

 .  לעיל'  ט.5.7המוחזקים על ידה אותה עת בהוראות סעיף 

 לעיל.  5.8לעיל: החברה תכלול גילוי בדבר עמידתה בהוראות סעיף  5.8סעיף   לעניין 5.10.4 

)כהגדרתם   לחלוקה  הניתנים  הרווחים  סך  בדבר: ההחברה תכלול גילוי  לעיל5.9 סעיף    לעניין 5.10.5 

   .הדוח למועד   ועד הקובע  מהמועד( האמור בסעיף

עמידתה או אי עמידתה בהתחייבות    את  תפרט: החברה  להלן  6.2.2-ו  6.2.1  סעיפים  לעניין 5.10.6 

  6.2.2ובהתחייבות האמורה בסעיף    שוטף   שעבוד  יצירת  אי  בדבר  להלן  6.2.1האמורה בסעיף  

לעניין   ספציפיים(.  נכסים  על  שוטף  שעבוד  )לרבות  ספציפי  שעבוד  יצירת  אי  בדבר  להלן 

בותה זו )לרבות  י, החברה תפרט כל שעבוד שיצרה בהתאם להתחי6.2.2התחייבותה בסעיף  

 .  (6.2.2מטרת השעבוד שנוצר בהתאם לאמור בסעיף 

עמידתה או אי    אופן  את  הכספיים   לדוחות   בביאורים   תפרט להלן: החברה    6.3סעיף    לעניין  5.10.7 

(, לרבות ציון הערך המספרי של  להלן  6.3  בסעיף אמות המידה הפיננסיות )כהגדרתן  בעמידתה  

 אמות המידה הפיננסיות. 

 .להלן  6.5להלן: החברה תכלול גילוי בדבר עמידתה בהוראות סעיף  6.5לעניין סעיף  5.10.8 

 

 החוב אגרות  הבטחת 

למחזיקי   6.1  החברה  )סדרה  התחייבויות  החוב  בנספח  '(  זאגרות  המפורטות  בבטוחות  לשטר    6.1מבוטחות 

 הנאמנות. 

  לשטר הנאמנות  6.1לנספח    5תתבצע בהתאם להוראות המפורטות בסעיף      העברת תמורת ההנפקה לחברה

 .לשטר הנאמנות )לעניין הרחבת סדרה( 6.1לנספח   8וסעיף  
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(, הנאמן אינו  'סדרה זבהתקשרותו בשטר נאמנות זה ובהסכמת הנאמן לשמש כנאמן למחזיקי אגרות החוב )

מחזיקי   כלפי  בהתחייבויותיה  לעמוד  החברה  של  ליכולתה  באשר  משתמע,  או  מפורש  באופן  דעתו,  מחווה 

אין בה    לרבותפי כל דין ו/או שטר הנאמנות,  -אין באמור כדי לגרוע מחובות הנאמן על (.  'סדרה זאגרות החוב )

פי כל דין( לבחון השפעתם של שינויים בחברה    כדי לגרוע מחובתו של הנאמן )ככל שחובה כזו חלה על הנאמן על 

המדף    דוחמתאריך   לעמוד  הצעת  החברה  של  יכולתה  על  לרעה  להשפיע  כדי  בהם  שיש  ככל  ואילך, 

 .('סדרה ז ) בהתחייבויותיה למחזיקי אגרות החוב

 לאי יצירת שעבוד שוטף   התחייבות  6.2 

  תומתחייב   וחברת הבת )כהגדרת המונח בסעיף ההגדרות לעיל( בחתימתה בשולי שטר זה,  החברה  6.2.1 

במישרין בלבד(    ןעל ידה   ים)המוחזק   העתידיים  או   הקיימים ,  ןורכוש  ןנכסיה שלא לשעבד את כלל  

 ( החוב  אגרות  מחזיקי  אסיפת  של  מראש  הסכמה  קבלת  ללא  כללי,  שוטף  זבשעבוד  לכך  'סדרה   )

  כללי שעבוד שוטף    ליצורת  ו רשאי  תהיינה  הבת  וחברת, החברה  לעיל  האמור  אף  על.  מיוחדת  בהחלטה

)ובכלל    עצמה  לחברה  מימון  יעמיד  אשר  בלבדגורם מממן בישראל    לטובת, כולו או מקצתו,  ןרכושעל  

מחזיקי    אסיפת  של  הקבלת הסכמ ב  צורךללא  לחברת הבת    או  (אחרות  חוב  אגרות  סדרות  מחזיקי  זה

בכפוף לכך שבד בבד עם יצירת שעבוד שוטף כאמור תיצור החברה שעבוד מאותו   וזאתאגרות החוב 

  יהיה   אשר,  החובות  יחס   פי   על   פאסו   פארי,  ('סדרה ז)סוג ובדרגה שווה לטובת מחזיקי אגרות החוב  

. החברה מבהירה כי למועד חתימת שטר  במלואן   נפרעו  לא(  'סדרה ז)  החוב  אגרות  עוד  כל  בתוקף

במקרה   .כאמור כללי שוטף שעבוד ליצור הבת חברתאו /ו החברהאו התחייבו /ו ויצר  לא זה נאמנות

( החוב  אגרות  מחזיקי  לטובת  כאמור  שעבוד  יצירת  זשל  ייעשו  'סדרה  השעבוד  ורישום  יצירת   ,)

בהתאם להוראות עורך דין הבקיא בדין החל על החברה ו/או חברת הבת, לפי העניין, ויימסרו לנאמן  

כל המסמכים הדרושים לשם יצירת ורישום השעבודים וכן חוות דעת מאת עורך דין הבקיא בדין  

וכן יימסר לנאמן    אכיפה ומימוש  רבו  ףהשעבוד תקהחל על החברה ו/או על חברת הבת, לפי העניין, כי  

העניין,   לפי  הבת,  בחברת  ו/או  בחברה  משרה  נושא  בסתירה  תצהיר  עומד  אינו  השעבוד  כי 

   .להתחייבויות אחרות של החברה ו/או חברת הבת, לפי העניין

, כולו  במישרין בלבד(  ן)המוחזק על יד   ןלשעבד את רכוששלא   תומתחייב הבת  וחברת, החברה  בנוסף 6.2.2 

( ספציפיים  בשעבודים  מקצתו,  הסכמ  לרבותאו  קבלת  ללא  ספציפיים(  נכסים  על  שוטף    ה שעבוד 

לצורך    ניתןשעבוד  ה  אם  אלא,  רגילה  בהחלטהלכך    ('סדרה זאסיפת מחזיקי אגרות החוב )של    מראש

ו/או    הנפיקהביצוע עסקאות הגנה על שער החליפין של השקל מול הדולר ביחס לאגרות חוב אותן  

או חברת  /ו. לעניין זה יובהר כי החברה  (non-recourse)בשעבוד כנגד בטוחות ספציפיות,  תנפיק החברה  

מחזיקי אגרות החוב    אסיפתלתת ערבויות, וזאת מבלי להידרש לאישורה של    תורשאי   הינתהיהבת  

   .('סדרה ז)

בסעיפים    ולמעט  למען הסר ספק  למעט תאגידי  לעיל,    6.2.2-ו  6.2.1כאמור בקשר עם חברת הבת 

  6.1של הנכסים המשועבדים )כהגדרת מונחים אלו בנספח    הנכסים המשועבדים או חברות ההחזקות

רשאיות לשעבד את רכושן, כולו או מקצתו,    ,יובהר כי חברות בנות של החברה  לשטר נאמנות זה(,

בכל שעבוד )לרבות שעבוד שוטף( ובכל דרך שהיא, ללא קבלת הסכמת אסיפת מחזיקי אגרות החוב  

ז) לכך'סדרה   )  ( החוב  אגרות  למחזיקי  כלשהי  בטוחה  העמדת  שתידרש  זומבלי    במקביל (  'סדרה 

 .ידן   על כאמור שעבוד ליצירת
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חוות דעת מאת עו"ד  ,  זה  נאמנות שטר    חתימת  לאחר   ימים  30-מ  יאוחר  לא לנאמן    תמציא החברה   6.2.3 

לחברה,   החברה    יםהחל   הבריטיים   הבתולה  איי   בדיני המתמחה  חיצוני  עו"ד    וכןעל  חיצוני  מאת 

חברות ההחזקות של הנכסים המשועבדים ותאגידי הנכס  ,  הבת  חברתהמתמחה בדין החל על  לחברה,  

לעיל במרשם    6.2  בסעיףמפורט  כלרשום שעבוד שלילי  פי הדין הרלוונטי    עלחובה חוקית    אין   ןפיה  על

של כל שנה, אישור    לינואר  31החברה תמציא לנאמן, מידי  .  הדין הרלוונטי  פי   על  המתנהלכלשהו  

וכן מאת עו"ד המתמחה בדין    המתמחה בדין הרלוונטי החל על החברהחיצוני לחברה,  מאת עו"ד  

  31ליום    נכון  הם לפיחברות ההחזקות של הנכסים המשועבדים ותאגידי הנכס  ,  הבת  חברתהחל על  

השנה   של  החברה  הקלנדריתבדצמבר  הנכסים  הבת  חברתו  שהסתיימה,  של  ההחזקות  חברות   ,

ו/או במרשם אחר המתנהל על פי הדין הרלוונטי    ן במרשמיה  ו לא רשמ  המשועבדים ותאגידי הנכס

  כאמור  לאישור.  לעיל  6.2  בסעיף  ןהי תיולטובת מאן דהוא בניגוד להתחייבו  כלשהו  כללי  שוטףשעבוד  

, חברות  הבת  חברתועל    החברה  על  החל  הדין  פי  על  זה  לעניין  המתנהל  מהמרשם  אסמכתא  תצורף

לינואר של    31. בנוסף, תמסור החברה לנאמן מידי  ההחזקות של הנכסים המשועבדים ותאגידי הנכס

לא  הבת,    חברתו  כי החברה  חברת הבת,וב  כל שנה, אישור חתום על ידי נושא משרה בכיר בחברה

  6.2  בסעיף  ן הית יויצרו ולא התחייבו ליצור שעבוד שוטף כללי לטובת מאן דהוא בניגוד להתחייבו

 .  לעיל

, כולו  הרכושאת    שהיא בכל דרך    להעביר   או למסור ,  להמחות,  להחכיררשאית למכור,  תהיה    החברה 

חלקו,   לנכון,    בכלאו  שתמצא  מי  לטובת  שהיא,  ו/או    הנאמן  של  כלשהי  בהסכמה  צורך  ללאדרך 

 להלן.   8.1.17, וזאת בכפוף לסעיף העניין לפי(, 'סדרה זמחזיקי אגרות החוב )

 .  לעיל 5.10בקשר עם סעיף זה, ראו בסעיף  לגילויהבת  וחברתהתחייבויות החברה   לעניין

 פיננסיות  התחייבויות 6.3 

(, ומילוי כל יתר  'סדרה ז)המלא, הסופי והמדויק של החוב על פי תנאי אגרות החוב    הסילוק  לאחר  עד

ז )התחייבויות החברה כלפי מחזיקי אגרות החוב   ותנאי אגרות החוב  'סדרה  זה  פי שטר נאמנות  על   )

 ת להלן: ות המפורטוהפיננסי  בהתניות(, תעמוד החברה בכל עת 'סדרה ז)

  זהסכום  )  דולרמיליון    620-( לא יפחת ממיעוט  זכויותכולל    לאשל החברה )  המאוחד  העצמיהון  ה (1)

 "(;המינימאלי  ההון"  או" העצמי ההון התניית)להלן: "( למדד  יוצמד לא

לפי  החברה  של   המאוחד  העצמי  ההון"  החברה  של  ההון    של   המאוחדים  הכספיים  הדוחות": 

  בעלים   הלוואות  דהיינו  .הלוואות בעלים נחותות לאגרות החוב, ככל שקיימות  קרן, כולל  החברה

  הסופי   הפירעון  מועד לאחר  הינו( וריבית)קרן  פירעונן מועד. א: הבאים  התנאים כל את המקיימות

  החוב  לאגרות   בפירעונן   נחותות   הינן   על פי תנאיהן   ( וריבית)קרן    ההלוואות.  ב;  החוב  אגרות   של

 .פירוקפירעון של החברה לרבות   חדלות של במקרה לרבות

  חוב  יחס   התניית)להלן: "  75%נטו לא יעלה על שיעור של    CAP-ל  מתואם  נטו   הפיננסי  החוב יחס   (2) 

    "(.המקסימאלי  CAP-ל  חוב יחס" או" CAP-ל

  וכןחוב נושא ריבית לזמן קצר ולזמן ארוך מבנקים ומוסדות פיננסיים    :"חוב פיננסי נטו מתואם"

החוב    הלוואות  העמדת  פעילותם  שעיקר  מגופים אגרות  מחזיקי  כלפי  ריבית  נושא  חוב  בתוספת 

השקעות לזמן קצר, ניירות ערך סחירים    וכן בניכוי  שהנפיקה החברה, בניכוי מזומן ושווי מזומן,

כאמור    שוטפים  כנכסים  החברה  של  הכספיים  בדוחות  המוכרים  נכסים  )לרבות  ופיקדונות 
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ל על בסיס הדוחות  ו( והכערבויות  כנגד   שהועמדו  משועבדים   פיקדונות  למעט,  המוגבלים בשימוש

כלולות    המאוחדיםהכספיים   בחברות  נטו  הפיננסי  החוב  של  יחסי  איחוד  בתוספת  החברה,  של 

   .של החברה  ובחברות בשליטה משותפת

": חוב החברה למחזיקי אגרות חוב  חוב נושא ריבית כלפי מחזיקי אגרות החוב שהנפיקה החברה"

 )מכל הסדרות שהנפיקה החברה( בהתאם לדוחות הכספיים של החברה. 

"CAP  ההון העצמי המאוחד של החברה )כולל זכויות    סךחוב פיננסי נטו מתואם בתוספת    :"נטו

   (.מיעוט

בסעיף   (3) כהגדרתו  לבטוחה,  ההלוואה  על    6.1לנספח    10.4יחס  יעלה  לא  זה,  )להלן:    82%לשטר 

 " לפי העניין(.  יחס ההלוואה לבטוחה המקסימאלי" או " התניית יחס ההלוואה לבטוחה"

  

פרסום הדוחות    ביום, תתבצע  לעיל(  3( עד )1"ק )שבס  הפיננסיות  אמות המידהבבדבר עמידת החברה    הבדיקה

)  החברה   ידי  על הכספיים   חוב  אגרות  עוד  זוכל    הכספיים  לדוחות   ביחס,  במחזור  קיימות'(  סדרה 

 . מועד לאותו  עד לפרסם החברה על  שהיההשנתיים / הרבעוניים

התחייבויות החברה לעניין   לעניין  .לעיל 5.10 התחייבות החברה לגילוי בקשר עם סעיף זה, ראו בסעיף  לעניין

 להלן. 18.20מסירת אישורים לנאמן בקשר עם סעיף זה, ראו בסעיף 

המקסימאלי    CAP- יחס חוב לעל    CAP- חוב לה או עלה יחס  /ו החברה מההון המינימאלי    של   העצמי ההון    פחת

  בכתב   תדווחהחברה  ,  כלשהו  רבעון ב  עלה יחס ההלוואה לבטוחה על יחס ההלוואה לבטוחה המקסימאליו/או  

אודות נתון זה ואת משמעות הנתון בהתאם לסעיף זה, וזאת    "אבמגנ  מיידי  בדיווח  תדווח  וכן  לנאמן  כך  על

דיווח   זה  סעיף  לעניין  ושנתי(.  )רבעוני  הכספיים  הדוחות  פרסום  לאחר  אחד  עסקים  יום  מתום  יאוחר  לא 

 ייחשב כדיווח לנאמן.  לא  א"במגנ

במשך   CAP- רצופים ו/או אי עמידה בהתניית יחס חוב ל  רבעונים  שני  במשך  העצמיעמידה בהתניית ההון    אי

  יחס הלוואה לבטוחה מקסימאלי  ו/או אי עמידה בהתניית   שני רבעונים רצופים במשך שני רבעונים רצופים 

עילה להעמדה לפירעון מיידי של כל היתרה הבלתי מסולקת של אגרות    ה, תהוו במשך שני רבעונים רצופים

   .להלן 8.1.14בסעיף '(, כמפורט סדרה זהחוב )

מובהר, כי לצורכי שטר זה, במקרה של שינוי בתקינה החשבונאית החלה על החברה לעומת זאת החלה על  

( באופן שיש בו  ", בהתאמההתקינה החדשה "-ו  "התקינה הקיימתהחברה במועד חתימת שטר זה )להלן: "

עמידת החברה    החישוב של איזה מן אמות המידה הפיננסיות המפורטות בשטר זה,  תוצאתכדי להשפיע על  

הקיימת. במקרה זה, תפרט  אך ורק על פי התקינה    קתיבדבאמות המידה הפיננסיות המפורטות בשטר זה  

או השנתיים של החברה, את אופן עמידתה באמות   לדוחות הכספיים הרבעוניים הביאורים  במסגרת  החברה 

הקיימת, וככל שיתקיימו פערים בין חישוב כאמור לבין חישוב  התקינה  המידה הפיננסיות אשר יחושבו על פי  

 על פי התקינה החדשה, יפורטו הפריטים המהותיים המרכיבים את הפערים האמורים.

 6.3באיזו מאמות המידה הפיננסיות הקבועות בסעיף  עוד החברה אינה עומדת    כל החברה מתחייבת כי   6.4 

(, למעט חוב פיננסי מבעל השליטה  Recourse)  לא תיטול חוב פיננסי בעל זכות חזרה לחברה   היאלעיל,  

( של החברה הן בחדלות פירעון של החברה  'סדרה זלאגרות החוב ) )קרן וריבית( בחברה, אשר יהא נחות

ולא    )קרי, שמועד פירעונו יהא לאחר מועד הפירעון הסופי של אגרות החוב  הפירעוןוהן מבחינת מועד  

כמו כן,    (.לפני פירעון מלא וסופי של אגרות החוב  מיידייהיה להעמידו לפירעון    ניתןבתנאיו כי לא    ייקבע
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תיטול חוב    לעיל, החברה לא   6.3כל עוד החברה לא עומדת באמות המידה הפיננסיות הקבועות בסעיף  

זכות חזרה לחברה   אי העמידה  Recourse)  Nonפיננסי שאינו בעל  ריפוי  נלקח לצורך  (, אלא אם החוב 

(, במלואן  'סדרה זעל חשבון קרן או ריבית של אגרות החוב )  פירעון באמות המידה הפיננסיות או לצורך  

 . ובכפוף לה להלן 6.5 בסעיף ההתחייבותזה כדי לגרוע מן  6.4בהתחייבות האמורה בסעיף  איןאו חלקן. 

ככל שלא תעמוד החברה באיזו מאמות המידה הפיננסיות ובמשך התקופה בה לא תעמוד החברה באיזו  

מאמות המידה הפיננסיות כאמור, תכלול החברה גילוי בדוחות הכספיים, לפי העניין, במסגרת הגילוי  

בדבר  החוב,  אגרות  למחזיקי  שבסעיף    אי  הייעודי  בהתחייבויות  במהלך    6.3עמידתה  בנוסף,  לעיל. 

תמסור החברה אישור חתום על ידי נושא    ,התקופה האמורה, ככל שתיטול החברה חוב פיננסי כאמור

( ככל שמדובר בחוב בעל  1לפיו: )  ,הנאמן  רצון  לשביעות   בנוסח,  המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה

נחות לאגרות החוב כאמור לעיל;   הואכלפי בעל השליטה בחברה וכי  ואהכי החוב  –זכות חזרה לחברה 

כי החוב נלקח לצורך ריפוי אי העמידה באמות    –( ככל שמדובר בחוב שאינו בעל זכות חזרה לחברה  2או )

 כאמור.  החוב אגרותהמידה הפיננסיות או לצורך פירעון 

  שאינם או תאגידים שעיסוקם במתן אשראי  /ומתחייבת כי לא תיטול אשראי ממוסדות פיננסיים    החברה 6.5 

פיננסיים   למוסדות  שעבודים  תעניק  ולא  אשראי  / וישראלים  במתן  שעיסוקם  תאגידים    שאינם או 

)באמצעות  ישראלים, למעט בגין מסגרות אשראי אשר יכול שיועמדו על ידי מוסדות פיננסיים בארה"ב  

לצורך ביצוע עסקאות הגנה  אותן מסגרות אשראי( וזאת    להבטחת  ( non- recourse)   ספציפיים  שעבודים

  מבלי , והכול  תנפיק החברהו/או    הנפיקהעל שער החליפין של השקל מול הדולר ביחס לאגרות חוב אותן  

לעיל. מובהר כי אין באמור לעיל כדי לגרוע מיכולת החברה להנפיק אגרות    6.2.2בסעיף    אמורמה  לגרוע 

 . הבת בחברת כלשהו פיננסי חוב ליטול שלא  תומתחייב הבת  וחברתחוב בישראל. בנוסף, החברה 

 . ללעי 5.10 התחייבות החברה לגילוי בקשר עם סעיף זה, ראו בסעיף  לעניין

 . להלן 18.20החברה למסירת אישורים לנאמן בקשר לסעיף זה, ראו בסעיף  התחייבות  לעניין
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 מוקדם  פדיון 

 הבורסה ביוזמת מוקדם פדיון 7.1 

  ששווי   מפני  החוב  אגרות  של  למסחר  מרישום  מחיקה   על  ערך  לניירות  הבורסה  ידי  על  שיוחלט  וככל  אם

  החברה   תפעל,  מהמסחר  מחיקה  בדבר  הבורסה  בהנחיות  הקבוע  מהסכום  פחת  החוב  אגרות  סדרת

 : כדלקמן

  תודיע  כאמור  למסחר  מהרישום  המחיקה  עלדירקטוריון הבורסה    החלטת  מתאריך  יום  45  תוך (א)

 . לפדותן  החוב באגרות המחזיק רשאי שבו מוקדם פדיון  מועד על החברה

  מאוחר  ולא ,  ההודעה  פרסום  מתאריך  יום  17  לפני  לא  יחול   החוב   אגרות  לגבי  המוקדם  הפדיון   מועד (ב)

  תשלומה  מועד לבין  ריבית לתשלום   הקובע המועד  שבין בתקופה לא אך, הנ״ל  מהתאריך יום   45-מ

 . בפועל

והסכום    לפדותן  ביקשו  בהן  שהמחזיקים  החוב  אגרות  את  החברה  תפדה  המוקדם  הפדיון  במועד (ג)

שישולם למחזיקי אגרות החוב במקרה של פדיון מוקדם כאמור יהיה הסכום הגבוה מבין החלופות  

להלן. סכום הפדיון המוקדם כאמור לא יפחת מערכן ההתחייבותי של אגרות    7.2.9המנויות בסעיף  

  הפדיון   מועד  עד  הקרן  על  שהצטברה  הריבית  בצירוףאגרות החוב    של  הנקוב  ערכן  יתרת,  החוב )קרי

 ((. בשנה יום  365  בסיס על  יעשה הריבית חישוב )  בפועל

,  החוב  באגרות  הקבועות  הפדיון  בזכויות  לפגוע   כדי  בה  אין  לעיל  כאמור  מוקדם  פדיון  מועד  קביעת (ד)

  החוב  אגרות   אך ,  לעיל  כאמור   המוקדם   הפדיון  במועד  אותן   יפדו  שלא  החוב  אגרות   ממחזיקי  למי

 . מכך הנובעות המס השלכות היתר בין עליהן ויחולו, בבורסה מהמסחר יימחקו

  את ,  כאמור  שתיפדנה ,  החוב  באגרות  שהחזיק   למי   יקנה   לא ,  לעיל  כאמור  החוב  אגרות   של  מוקדם  פדיון

 .הפדיון  מועד  שלאחר התקופה  בגין ריבית לתשלום הזכות

  תמורת   סכום  גם  יפורט  כאמור  בהודעה.  מיידי  בדוח  המוקדם  הפדיון  מועד  על  הודעה  תפרסם  החברה

 . המוקדם הפדיון
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  החברה ביוזמת מוקדם פדיון 7.2 

אגרות   לבצע פדיון מוקדם, מלא או חלקי, שלהחברה תהא רשאית, לפי שיקול דעתה הבלעדי,  7.2.1 

ובמקרה כאמור    בבורסה  למסחר  רישומן  מועד   לאחר   ימים  60  חלוףמ(, החל  'סדרה ז)החוב  

והכ ולהוראות תקנון הבורסה  ויחולו ההוראות הבאות,  ערך  ניירות  רשות  להנחיות  בכפוף  ל 

 וההנחיות מכוחו, כפי שיהיו במועד הרלוונטי: 

 . לרבעון אחד פדיון  על תעלה לא המוקדמים הפדיונות  תדירות 7.2.2 

  פדיון  לתשלום  מועד  או  ,ריבית  לתשלום  מועד  גם  בו  שקבוע  ברבעון  חלקי  מוקדם  פדיון  נקבע 7.2.3 

המוקדם    יבוצע  ,סופי  פדיון  לתשלום  מועד  או  חלקי לתשלום    החלקיהפדיון  שנקבע  במועד 

 כאמור. 

   . חלקי  פדיון  או  ריבית  תשלום  בו  בוצע  אם  גם  ברבעון  סופי  פדיון  לבצע  ניתן,  לעיל  האמור  אף  על

"  לענין ינואר  רבעוןזה  הבאות:  מהתקופות  אחת  כל  משמעו  אפריל    –"  יולי    – מרץ,    – יוני, 

 דצמבר. -אוקטובר, ספטמבר

  חברה ה  ,לעיל   האמור  למרות"ח.  ש  מיליון  1- מ  יפחת  לא,  מוקדם  פדיון   כל  של  המזערי  ההיקף 7.2.4 

מיליון ש"ח ובלבד שתדירות הפדיונות לא תעלה    1- רשאית לבצע פדיון מוקדם בהיקף הנמוך מ

 על פדיון אחד לשנה. 

(,  'סדרה ז)כל סכום שיפרע בפירעון מוקדם ע"י החברה, ייפרע ביחס לכלל מחזיקי אגרות החוב   7.2.5 

 ( המוחזקות. 'סדרה ז)רטה לפי ע.נ. של אגרות החוב -פרו

לעיל,   7.2.6  מוקדם כאמור  פדיון  ביצוע  בעניין  החברה  דירקטוריון  של    תפרסם עם קבלת החלטה 

)  החברה עשר  משבעה  פחות  לא  לנאמן  העתק  עם  מיידי  מארבעים  17דוח  יותר  ולא  ימים   )

מוקדם. בדוח המיידי כאמור תפרסם החברה את סכום  הפדיון ה מועד( ימים לפני 45וחמישה )

הקרן שייפרע בפדיון מוקדם וכן את הריבית שנצברה בגין סכום הקרן האמור עד למועד הפדיון  

מועד הפדיון המוקדם לא יחול בתקופה שבין המועד הקובע    המוקדם, בהתאם לאמור להלן.

 ( לבין מועד תשלום הריבית בפועל. 'סדרה ז)לתשלום ריבית בגין אגרות החוב 

( אם סכום הפדיון האחרון יפחת  'סדרה ז)לא ייעשה פדיון מוקדם לחלק מסדרת אגרות החוב   7.2.7 

 מיליון ש"ח.   3.2-מ

( את  'סדרה ז)  החוב  אגרות  למחזיקי  תשלם  החברהבמועד פדיון מוקדם חלקי, ככל שיהיה,   7.2.8 

הריבית שנצברה רק עבור החלק הנפדה בפדיון החלקי ולא בגין כל היתרה הבלתי מסולקת.  

במקרה של תשלום ריבית נוספת עקב הפדיון המוקדם, תשולם הריבית הנוספת על הערך הנקוב  

 שנפדה בפדיון המוקדם בלבד. 

( שיעור הפדיון החלקי  1במועד פדיון מוקדם חלקי, ככל שיהיה, החברה תודיע בדוח מיידי על: ) 

( שיעור  3( שיעור הפדיון החלקי במונחי הסדרה המקורית; )2במונחי היתרה הבלתי מסולקת; )

( שיעור הריבית שישולם בפדיון החלקי, מחושב לגבי  4הריבית בפדיון החלקי על החלק הנפדה; )

)   היתרה  מסולקת;  הסדרה  5הבלתי  במונחי  שנותרו,  החלקיים  הפדיונות  שיעורי  עדכון   )
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( שיהיה  6המקורית;  החוב  אגרות  קרן  של  המוקדם  הפדיון  לקבלת  לזכאות  הקובע  המועד   )

 ( ימים לפני המועד שנקבע לפדיון המוקדם.12עשר )-שנים

( במקרה של פדיון מוקדם, יהיה הסכום הגבוה  'סדרה ז)הסכום שישולם למחזיקי אגרות החוב   7.2.9 

, אשר מוקדם  לפדיון  העומדות  שבמחזור(  'סדרה ז)שווי שוק של אגרות החוב  (  1מבין הבאים: )

על אגרות החוב    הסגירהפי מחיר  - ייקבע  של  ז) הממוצע  )'סדרה  בשלושים  ימי המסחר  30(   )

המוקדם הפדיון  ביצוע  בדבר  הדירקטוריון  החלטת  קבלת  למועד   של  השוק  שווי)"  שקדמו 

הפדיון המוקדם של אגרות  ", בהתאמה(, מוכפל בשיעור  הדגימה  תקופת"- ו"  החוב  אגרות  יתרת

ברבעון    ייקבע   )החלקי או המלא(  הפדיון המוקדםש  ככל ,  לעיל  האמור  אף  על.  החוב שבמחזור

  והפדיון,  החוב  אגרות   של  חלקי  פדיון   לתשלום   מועד  או ,  ריביתשקבוע בו גם מועד לתשלום  

,  זה שבמקרה הרי (,  החלקי הפדיון או  הריבית  תשלום  עם)ביחד  הרבעון באותו  יבוצע  המוקדם

  משווי יופחת, זה סעיף פי על  למחזיקים ישולם אשר  החוב אגרות  של השוק  שווי חישוב לצורך

 משולם  אשר   הסכום,  מוקדם  לפדיון  העומדות(  לעיל)כהגדרתו    החוב  אגרות  יתרת  של  השוק

חשבון    המועד  באותו   ויתרת "(,  ברבעון  ששולם  הסכום)"  כאמור   בלבד  הריבית  תשלוםעל 

.  המוקדם  הפדיון  בשיעור  תוכפל,  התשלום  במועד  שישולם  הריביתסכום    הפחתת  לאחר,  הסכום

  על  ששולם  הסכום  אזי ,  ריבית  תשלום  בוצע   הדגימה  תקופת  שבמהלך  במקרה  כי,  יובהר  עוד

  הדגימה  בתקופת  הכלולים   המסחר   בימי   שנקבע   הנעילה   ממחיר  יופחת   בלבד   הריבית  חשבון

( הערך ההתחייבותי של  2; )כאמור  ששולמה  הריבית  לתשלום  הקובע  המועד  טרם  חלו  ואשר

החוב   ז)אגרות  עד  'סדרה  ריבית,  בתוספת  קרן  דהיינו  שבמחזור,  מוקדם  לפדיון  העומדות   )

( העומדות  'סדרה ז)יתרת תזרים המזומנים של אגרות החוב    (3למועד הפדיון המוקדם בפועל; )

לפדיון מוקדם )קרן בתוספת ריבית( כשהיא מהוונת לפי תשואת האג״ח הממשלתי )כהגדרתה  

מ  להלן  ז) . היוון אגרות החוב  "(המרווח)להלן: "  לשנה  2%( בתוספת  0%-ולא פחות  (  'סדרה 

האחרון   הפירעון  למועד  ועד  המוקדם  הפדיון  ממועד  החל  יחושב  מוקדם  לפדיון  העומדות 

 ( העומדות לפדיון מוקדם.'סדרה ז) שנקבע ביחס לאגרות החוב 

" משמעה, ממוצע משוקלל של תשואה לפדיון )ברוטו(,  תשואת האג״ח הממשלתי"לעניין זה:  

לפני מועד ההודעה על הפדיון המוקדם, של    מסחרימי  2, המסתיימת  מסחרימי  7בתקופה של 

סדרות אגרות חוב ממשלתי שאינן צמודות למדד, בעלות ריבית בשיעור קבוע, ושמשך חייהן   2

היינו   במועד הרלוונטי,  החוב  אגרות  של  הממוצע  החיים  ביותר למשך  הוא הקרוב  הממוצע 

החוב   אגרות  ממח"מ  הגבוה  הקרוב  המח"מ  בעלת  אחת  ז)סדרה  הרלוונטי,  'סדרה  במועד   )

החוב   אגרות  למח"מ  הנמוך  המח"מ  בעלת  אחת  ז)וסדרה  ואשר,  'סדרה  הרלוונטי  במועד   )

 שקלולן ישקף את מח"מ אגרות החוב במועד הרלוונטי. 

  2שנים, המח"מ של אג"ח ממשלתי ב' הוא    4של אג"ח ממשלתי א' הוא    : אם מח"מהלדוגמ

 שנים, תחושב התשואה כדלקמן:  3.5שנים ומח"מ יתרת ההלוואה הוא 

4X + 2(1-X) = 3.5 

X  .'משקל התשואה של אג"ח ממשלתי א = 

1 – X  .'משקל התשואה של אג"ח ממשלתי ב = 
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קלל בשיעור של שבעים וחמישה  ועל פי החישוב, התשואה השנתית של אג"ח ממשלתי א' תש

( מ75%אחוזים  של  -(  בשיעור  תשוקלל  ב'  ממשלתי  אג"ח  של  השנתית  ותשואה  "התשואה" 

 . ""התשואה-( מ25%עשרים וחמישה אחוזים )

לא תהיה במחזור סדרת אג"ח ממשלתית בעלת מח"מ הנמוך ממח"מ אגרות החוב  שבמקרה  

הממשלתי תחושב לפי ממוצע התשואה של שתי סדרות אגרות    (, אזי תשואת האג"ח'סדרה ז)

החוב הממשלתיות בעלות מאפיינים כמפורט בהגדרה המונח "תשואת האג״ח הממשלתי" לעיל  

(  'סדרה זושמשך חייהן הממוצע הוא הקרוב ביותר למשך החיים הממוצע של אגרות החוב )

 במועד הרלוונטי )אך הנמוך ממנה(. 

במקרה שבו תוצאת    ,למען הסר ספק יובהר כי תשואת האג"ח הממשלתי לא תפחת מאפס, קרי

ריבית   שיעור  בחישוב  אזי  שלילית,  הממשלתי"  האג"ח  "תשואת  הגדרת  במסגרת  החישוב 

)קרי   0%( בסעיף זה לעיל, השיעור בגין תשואת האג"ח הממשלתי יהא  3ההיוון לצורך חלופה )

 (. 2%- שיעור ריבית ההיוון במקרה זה יסתכם ב

הנקוב   במקרה של תשלום ריבית נוספת עקב הפדיון המוקדם, תשולם הריבית הנוספת על הערך

 שנפדה בפדיון המוקדם בלבד.

או מימון    ה זה, במקרה של מכיר  7.2לעיל ובמסגרת הוראות סעיף    7.2.9על אף האמור בסעיף      ' א7.2.9

לשטר   6.1לנספח    6.1, כמתואר בסעיף  כולם או חלקם,  המשועבדיםמהנכסים  מחדש של אילו  

  לכך  ובכפוף  החוב  אגרות  של  מוקדם  פידיון  החברה  תבצע  ממנו  כתוצאה  אשרהנאמנות,  

של    המכירה (  closing)  שהשלמת תקופה  לאחר  תתבצע  המשועבד  הנכס  חודשים    18של 

הסכום שישולם למחזיקי אגרות החוב )סדרה   -במועד החתימה על שטר הנאמנות    שתחילתה

)  יהיה (  'ז )כהגדרת המונח בסעיף  1הגבוה מבין הבאים:  ( שווי השוק של יתרת אגרות החוב 

7.2.9  (1( לעיל(;  ריבית  2(  ( סכום השווה ליתרת קרן אגרות החוב הבלתי מסולקת, בתוספת 

  50%פת של  "( בתוסהערך ההתחייבותי: "להלןבגינה שנצטברה עד למועד הפדיון המוקדם )

זה, יחולו   7.2לעיל. יובהר כי הוראות סעיף  7.2.9(3)סכום המתואר בסעיף קטן ה בין מההפרש 

 א' זה.  7.2.9בשינויים המחויבים על פדיון מוקדם בהתאם לס"ק 

 

ביצוע פדיון    בדבר   הדירקטוריוןהחלטת    ממועד   עסקיםתמציא לנאמן תוך חמישה ימי    החברה  7.2.10 

על ידי נושא המשרה    חתוםאישור  זה לעיל,    7.2מוקדם בהתאם לאילו מהאפשרויות שבסעיף  

 . לפירעוןבדבר חישוב הסכום  הבכיר בתחום הכספים 
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 פירעון מיידיל להעמדה זכות 

 :העניין  לפי, 8.2 ף סעייחולו ההוראות ש להלן זה ףסעיב המנויים המקרים מן יותר או  אחד בקרות 8.1 

או  או לפי שטר הנאמנות    החוב  לאגרות  בקשר  ממנה  שיגיע  כלשהו  סכום  תפרע  לא  החברה  אם 8.1.1 

המחזיקים  כלפי  המהותיות  התחייבויותיה  מיתר  באיזו  תעמוד    את  תיקנה  לא   והחברה   לא 

  . םימי  7 בתוך כאמור ההפרה

, כהגדרתו בחוק חדלות פירעון ושיקום כלכלי,  הליכים  לפתיחת  צו ל  בקשה  אם החברה תגיש 8.1.2 

חדלות  או    ("פירעון  חדלות"חוק  )להלן:    2018-תשע"ח חוק  להוראות  בהתאם  דומה  צו  כל 

תגיש    או אם  פירעון עם  ל  לפשרה אובקשה  החברה  לחוק    350לפי סעיף    החברה  נושיהסדר 

  במבנה  שינויאו  /ולהלן    8.1.19כאמור בסעיף    אחרת  חברה  עם  מיזוג  למטרת)למעט    החברות

ולמעט עשיית הסדרים בין החברה ובעלי    זה  שטר  תנאי   לפי   אסורים  שאינם   פיצול   או   החברה 

  לפי   אסורים  שאינם  ,החברה  של)הניתנים למימוש למניות(  או מחזיקי כתבי אופציה  /ומניותיה  

או בהתאם    (('סדרה זשאין בהם כדי להשפיע על יכולת הפירעון של אגרות החוב )ו  זה  שטר  תנאי

  בדרךאו אם החברה תציע לנושיה  לחוק חדלות פירעון או אם יינתן צו כאמור כנגד החברה  

כאמור,    פשרהאחרת   הסדר    בהתחייבויותיה  לעמוד   החברה   של  יכולתה   העדר  רקע  עלאו 

  .או בוצע הליך דומה על ידי החברה או כלפיה על פי הדין הרלוונטי החל על החברה,  במועדן

ייחשבו כבקשות    'דף זה, בקשות כאמור שהוגשו על ידי כל צד  סעילעניין   בהסכמת החברה 

 שהוגשו על ידי החברה. 

כנגד    לחוק החברות  350לפי סעיף  לפי חוק חדלות פירעון כאמור או בקשה  אם תוגש בקשה   8.1.3 

כנגד החברה )ושלא  לפי הדין הזר החל על החברה,  הליך דומה  או  החברה )ושלא בהסכמתה(  

או בוצע הליך דומה על    ימים ממועד הגשתה   45בהסכמתה( אשר לא נדחתה או בוטלה בתוך  

 .ידי החברה או כלפיה על פי הדין הרלוונטי החל על החברה

ף  סעיכאמור ב  אחרת   חברה   עם  מיזוג   למטרות  פירוק   למעט החברה תקבל החלטת פירוק )  אם 8.1.4 

לה   ימונה  או/ווסופי על ידי בית משפט  קבוע פירוק   צו  ביחס לחברה יינתןאו אם   (להלן  8.1.19

התקבלה    או  נאמן, כהגדרתו בחוק חדלות פירעון או בעל תפקיד אחר בעל מאפיינים דומים

על פי חוק חדלות פירעון  החלטה דומה או מונה בעל תפקיד דומה על ידי החברה ו/או כלפיה  

   .על פי הדין הרלוונטי החל על החברהאו 

, כהגדרת מונחים  זמני  נאמןו/או ימונה    או צו דומה על פי הדין הרלוונטיאם יינתן צו פירוק זמני   8.1.5 

ו/או תתקבל    או כל בעל תפקיד דומה שימונה על פי הדין הרלוונטי  אלה בחוק חדלות פירעון,

ימים    45כל החלטה שיפוטית בעלת אופי דומה, וצו או החלטה כאמור לא נדחו או בוטלו בתוך 

על אף האמור, לא תינתן לחברה תקופת ריפוי   ממועד מתן הצו או קבלת ההחלטה, לפי העניין.

 כלשהי ביחס לבקשות או צווים שהוגשו או ניתנו, לפי העניין, על ידי החברה או בהסכמתה.

או כל בעל תפקיד דומה  אם הוגשה בקשה לכינוס נכסים או למינוי כונס נכסים )זמני או קבוע(   8.1.6 

או אם    ,לחברה או על נכס מהותי של החברה )כהגדרתו להלן(  שימונה על פי הדין הרלוונטי

אשר    –  או כל בעל תפקיד דומה שימונה על פי הדין הרלוונטייינתן צו למינוי כונס נכסים זמני  

אם ניתן צו למינוי    –   ימים ממועד הגשתם או נתינתם, לפי העניין; או  45לא נדחו או בוטלו בתוך  

( או צו דומה על פי הדין  נכס מהותי של החברה )כהגדרתו להלןעל  לחברה או  כונס נכסים קבוע  



 

36 

צווים  הרלוונטי או  לבקשות  ביחס  כלשהי  ריפוי  תקופת  לחברה  תינתן  לא  האמור,  אף  על   .

 שהוגשו או ניתנו, לפי העניין, על ידי החברה או בהסכמתה.

נכס או מספר נכסים במצטבר של החברה או    -״ משמעו  נכס מהותי של החברהבשטר זה: ״

פי   על  ערכם,  אשר  החברה(,  של  ההחזקה  לאחוזי  )בהתאם  ידה  על  מוחזקים  תאגידים  של 

הדוחות הכספיים המאוחדים האחרונים )מבוקרים או מסוקרים( של החברה, במועד האירוע  

 מהיקף הנכסים במאזן המאוחד של החברה על פי הדוחות הכספיים כאמור.   35%עולה על 

על פי הדין  או הליך דומה    לפועל  הוצאה  פעולת  תבוצע  או או ימומש שעבוד    עיקול  יוטל   אם 8.1.7 

, והעיקול לא  (לעיל  8.1.6בסעיף    זה  מונח  )כהגדרת  החברה  של  מהותי  נכס  עם  בקשרהרלוונטי  

ממועד הטלתם או    םימי)ארבעים וחמישה(    45  תוך  יוסר, או הפעולה לא תבוטל, לפי העניין,

על אף האמור, לא תינתן לחברה תקופת ריפוי כלשהי ביחס לבקשות או    .ביצועם, לפי העניין

   צווים שהוגשו או ניתנו, לפי העניין, על ידי החברה או בהסכמתה.

בהתחייבויותיה   8.1.8  תעמוד  לא  קיים חשש ממשי שהחברה  אגרות  האם  כלפי מחזיקי  מהותיות 

כי בין ההתחייבויות המהותיות של החברה נכללים בין היתר סכומי    מובהר(.  'סדרה ז)החוב  

 .תשלומיהם מועדיוהתשלום למחזיקים 

  על  ה הודיע  או  חדלה   או ,  תשלומיה  את  להפסיק  כוונתה  על  הודיעה  או  הפסיקה  החברהאם   8.1.9 

 . לעת  מעת יהיו שאלו כפי, עסקיהל  והי מנ לחדול כוונתה

לעומת מצבה במועד ההנפקה לראשונה של אגרות החוב  בעסקי החברה  מהותית  חלה הרעה  אם   8.1.10 

 .ןבמועד( 'סדרה ז)אגרות החוב וקיים חשש ממשי שהחברה לא תוכל לפרוע את ( 'סדרה ז)

ולא התקבלה להעברת השליטה כאמור  ,  בעקיפין  או  במישרין,  בחברה  השליטה   הועברה  אם 8.1.11 

  בעל .  , טרם העברת השליטהבהחלטה מיוחדתמראש  (  'סדרה ז)הסכמת מחזיקי אגרות החוב  

 מר יגאל נמדר. הוא (  'סדרה ז)השליטה בחברה במועד הנפקת אגרות החוב 

באופן שבעל השליטה או בני משפחתו  שינוי שליטה בחברה,    –"  שליטה  העברת""ק זה  סלעניין  

מעל   בעקיפין  או  במישרין  מלהחזיק  יחדלו  ראשונה  ובזכויות    50%מדרגה  החברה  ממניות 

לעניין זה כי ירושה על פי דין או העברה לתאגידים בבעלות    מובהר  למען הסר ספק ההצבעה בה.  

מובהר,   כן  כמו  שליטה.  העברת  מהווה  אינה  השליטה  בעל  ובשליטת  שבעל    כימלאה  ככל 

השליטה יפעל לכך שהחזקותיו בחברה )במישרין או בעקיפין( תוחזקנה באמצעות קרן השקעות  

 ( ידי חברת  REITבנדל"ן  על  ינוהלו  ובלבד שנכסי החברה  דומה  בנדל"ן  כל קרן השקעות  ( או 

 זה לא תחולנה.  8.1.11הוראות סעיף ניהול בשליטת בעל השליטה, 

סדרת אגרות חוב אחרת שהנפיקה החברה )להלן בסעיף  )א(  רעון מיידי  יאם הועמדו בפועל לפ  8.1.12 

מס' חובות מצטברים כמו גם חובות  או  חוב אחר של החברה  )ב( או  ו/   ;"(הסדרה האחרת זה: "

של   החברה  כאמור  של  מאוחדת  שלו  חברה  ההתחייבותי  הערך  ההתחייבותי  אשר  הערך  או 

העניין,   לפי  על  שלהם,  הכספיים    20%עולה  הדוחות  פי  על  המאוחד  במאזן  נכסיה  מהיקף 

הרלוונטי  המאוחדים   האירוע  קרות  טרם  שפורסמו  שאינם  האחרונים  ובין  מבוקרים  )בין 

שמכפלת שיעור  של החברה,    כלולהשל חברה  או מספר חובות במצטבר  או חוב  מבוקרים(;  

או החובות    כאמור בערך ההתחייבותי של החובכלולה  ההחזקה )בשרשור סופי( באותה חברה  

על    במצטבר, הכספיים    20%עולה  הדוחות  פי  על  המאוחד  במאזן  החברה  נכסי  מהיקף 
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כאמור   " האחרונים  האחר)להלן:  ו/או    "(החוב  הוסרה  לא  כאמור  מיידי  לפירעון  והדרישה 

תוך   והכול  האחר,  החוב  את  פרעה  לא  מיידי    30החברה  לפירעון  הועמדו  בו  מהמועד  ימים 

( לא תיחשב לעניין זה כחוב אחר כאמור  Non-Recourse. הלוואה ללא יכולת חזרה ללווה )כאמור

בעקבות מתן ערבות   איצוין כי בקשר עם חוב אחר אשר חבות החברה בגינו הי  ,לעניין זהלעיל.  

)  8.1.12לפירעון אותו חוב, העילה שבסעיף   (  1זה תקום רק ככל שיתקיימו התנאים הבאים: 

שהי או  בסכום  מוגבלת  אינה  לפירעון החוב  הגבוה מסכום    אערבות החברה  לסכום  מוגבלת 

( החברה נדרשה לפרוע בפועל לפחות סכום הגבוה או שווה  2)-החוב האחר )כהגדרתו לעיל(; ו

לחוב האחר האמור. ככל שיתקיימו התנאים האמורים דלעיל אזי תחול העילה האמורה וזאת  

המפורטת  החל מאותו מועד שבו נדרשה החברה לפרוע את החוב האחר )בכפוף לתקופת הריפוי  

 לעיל( ולא ממועד העמדת אותו חוב לפירעון מיידי בפועל, ככל שמועדים אלו אינם חופפים. 

  8.1.12ף סעי )כהגדרתו ב העולה על סכום החוב האחר  במועדו חוב אחראם החברה לא שילמה  8.1.13 

לעניין זה    ימים מהמועד הקבוע לתשלום החוב הרלוונטי.  45, והפרה זו לא תוקנה בתוך  לעיל(

בעקבות מתן ערבות לפירעון אותו  היא  יצוין כי, בקשר עם חוב אחר אשר חבות החברה בגינו  

זה תקום רק ככל שערבות החברה לפירעון החוב אינה מוגבלת    8.1.14חוב, העילה שבסעיף  

 מוגבלת לסכום הגבוה מהסכום האחר )כהגדרתו לעיל(. אבסכום או שהי

לעיל במשך שני רבעונים    6.3  שבסעיפיםלא עמדה באילו מאמות המידה הפיננסיות  אם החברה   8.1.14 

 . רצופים

 . לעיל 5.9ף סעי, כמפורט ב החלוקההחברה ביצעה חלוקה בניגוד להוראות מגבלת  אם 8.1.15 

החוב    ככל 8.1.16  אגרות  ז) שדירוג  ידי  'סדרה  על  הדירוג(  מדירוג   יופחת  חברת  הנמוך     לדירוג 

'ilBBB-'   (BBB  )במקרה של החלפת חברת דירוג, תעביר החברה    .או דירוג המקביל לו  מינוס

לידי הנאמן השוואה בין סולם הדירוג של חברת הדירוג המוחלפת לבין סולם הדירוג של חברת  

   .הדירוג החדשה

ידי יותר מחברת דירוג אחת,    על  תדורגומ(  'סדרה ז)החוב    אגרותש  ככלזה יודגש כי    ףסעי  לעניין

הדירוג   הדירוג    כלב,  תיעשה  שלעיל  מיידי  לפירעון  העילה  לענייןבחינת  פי  על    הנמוךעת, 

   .מביניהם

  ים קלנדארירבעונים    שניבמהלך    עיקר נכסיהכל נכסיה או את  את    ים/החברה תמכור לאחר  אם 8.1.17 

התקבלה  רצופים ולא  החוב    כאמור  למכירה,  אגרות  מחזיקי  ז)הסכמת  בהחלטה  (  'סדרה 

 .  מיוחדת

מכירה לכל צד שלישי שהוא )לרבות בעל השליטה בחברה    –"  מכירה לאחר"  – לעניין ס"ק זה  

מלאה של החברה וכן למעט מכירה    בשליטה(, למעט מכירה לתאגידים  וו/או תאגידים בשליטת

אשר מרבית התמורה בגינה תשמש את החברה, בתוך תקופה של שישה חודשים ממועד השלמת  

עסקת המכירה, לרכישת נכס או נכסים אחרים בעלי מאפיינים התואמים לתחום פעילותה של  

 החברה כפי שהם במועד המכירה כאמור;

)לפי    נכס או צירוף של מספר נכסים  –"  עיקר נכסי החברה" אשר ערכו ו/או ערכם המצרפי 

על   עולה  הרלוונטי  האירוע  קרות  טרם  שפורסמו  האחרונים  הכספיים  בדוחות    50%העניין( 

 .  כאמור  הכספיים הדוחות פי על המאוחד  במאזן נכסיה   מהיקף
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 לעיל.  5.8שבסעיף התחייבויותיה איזו מאם החברה תפר  8.1.18 

בהחלטה  (  'סדרה ז)  החוב  אגרות   מחזיקי  של ללא קבלת אישור מוקדם  של החברה  מיזוג    בוצע 8.1.19 

סדרה )  החוב  אגרות  מחזיקי  כלפי)לפי העניין(    הקולטתהיישות    הצהירה  כן  אם  אלא,  מיוחדת

  סביר   חשש  קיים  לא  כי,  המיזוג  מועד  לפני  עסקים  ימי  10  לפחות  , לרבות באמצעות הנאמן, ('ז

מחזיקי  לקיים את ההתחייבויות כלפי    הקולטת  היישות  של  ביכולתה  יהיה  לא  המיזוג  שעקב

ף זה כדי לגרוע מיתר העילות להעמדה לפירעון מיידי המוקנות  סעיאין ב   .('סדרה ז)אגרות החוב  

ימים    30החל מתקופה של    . כמו כן,זה לעיל ולהלן  8.1ף  סעילמחזיקי אגרות החוב בהתאם ל

המנ  העילות  כל  יחולו  המתוכנן,  המיזוג  מועד  בולפני  ולהלן    8.1ף  סעייות  לעיל  ביחס  גם  זה 

הי ליישות   כאילו  ב י הקולטת  לאמור  ביחס  החברה.  מהדוחות  סעיתה  נגזר  האמור  בהם  פים 

הקולטת כפי שיהיו  היישות  הכספיים של החברה, תבוצע הבדיקה ביחס לדוחות הכספיים של  

 לאחר המיזוג.  

, למעט השעייה בעילה של  ( בבורסה הושעה על ידי הבורסה'סדרה ז)החוב    אגרות המסחר ב   אם 8.1.20 

  ההשעייהימים ממועד    60וחלפו  היווצרות אי בהירות כאמור בחלק הרביעי לתקנון הבורסה,  

 . בוטלהלא  השעייההבמהלכם 

 .שהיא סיבה מכל תימחק או תחוסל החברה אם 8.1.21 

( ו/או שטר הנאמנות הפרה יסודית, ובכלל  'סדרה ז)אם החברה הפרה את תנאי אגרות החוב   8.1.22 

או  ו/ ן נכו  ו החברה באגרות החוב ו/או בשטר הנאמנות אינ מהותי ממצגי  זה אם יתברר כי מצג 

 .בדבר הפרה  ממתן הודעה םימי 14מלא והחברה לא תיקנה את ההפרה כאמור תוך אינו  

או    ותסיב  עקביום    60לתקופה העולה על    תפסקנה להיות מדורגות(  'סדרה ז)אגרות החוב    אם 8.1.23 

את אי ביצוע התשלומים שהתחייבה    בין היתר,  ,חברה )לעניין זה יראוה   בשליטת  שהינן  נסיבות

החברה   ידי  על  הנדרשים  והמידע  הדיווחים  מסירת  אי  ואת  המדרגת  לחברה  לשלם  החברה 

ונסי כסיבות  המדרגת,  לחברה  החברה  בין  ההתקשרות  במסגרת  בשליטת    בותהמדרגת  שהן 

 החברה(.  

או תנפיק סדרות נוספות של    ('סדרה ז) במקרה שהחברה תבצע הרחבת סדרה לאגרות החוב   8.1.24 

   .זה שטר נאמנות ל  4ף סעיבניגוד להוראות  , אגרות חוב

 לחוק ניירות ערך.  1ף  סעיהחברה תחדל להיות תאגיד מדווח כהגדרתו ב  אם 8.1.25 

,  או לפי הוראות השטר  דוח כספי שהיא חייבת בפרסומו לפי כל דין אם החברה לא פרסמה   8.1.26 

אורכה שנתקבלה על ידי רשות  בתום  או    בפרסומו  תא חייבייום מהמועד האחרון שבו ה   30בתוך  

   ., לפי המאוחרמוסמכת

 ( נמחקו מהמסחר בבורסה. 'סדרה ז)אם אגרות החוב  8.1.27 

 . לעיל  6.2 ףסעיבכאמור ליצור שעבודים שלא תפר את התחייבותיה אם החברה  8.1.28 

בזכויות   8.1.29  מהותית  לפגיעה  לגרום  יכול  ו/או  מהותית  פגיעה  המהווה  אחר  אירוע  כל  בקרות 

 מחזיקי אגרות החוב. 
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  5.4ף  סעיהתחייבויותיה בקשר עם אישור עסקאות מיוחדות כאמור ב איזו מ אם החברה תפר   8.1.30 

 לעיל. 

 לעיל, לפי העניין.   6בסעיף אם החברה נטלה חוב פיננסי או אשראי בניגוד לאמור  8.1.31 

רבעונים    תרשם  אם 8.1.32  שני  של  תקופה  למשך  החברה  של  הכספיים  בדוחות  חי"  "עסק  הערת 

 רצופים. 

  החברה   נציג  מינוי  עם  בקשרלעיל,    5.6בסעיף    תוהמפורט ה  י תיוהתחייבומ  איזו  תפרהחברה    אם 8.1.33 

 . בישראל

הריבית או   כרית עם בקשר, לעיל 5.5בסעיף  המפורטותתפר איזו מהתחייבויותיה  החברה אם 8.1.34 

 . ההוצאותכרית 

)לפי    התחייבויותיהם  את  יפרו   בחברה  המשרה   ונושאי   השליטה  בעל,  הבת  חברת ,  החברה  אם 8.1.35 

 לעיל.  5.7 בסעיף  המפורטות(  העניין

אם לא יכהן בחברה יו"ר דירקטוריון פעיל שהינו תושב ישראל ו/או לא יכהנו בדירקטוריון   8.1.36 

ימים    60החברה רוב דירקטורים שהינם תושבי ישראל, והחברה לא תיקנה מצב כאמור בתוך  

 ממועד התקיימות מצב כאמור.

את נספח  הפרה יסודית  , הפרו  חברת ההחזקות של הנכסים המשועבדים ו/או תאגידי הנכסאם   8.1.37 

חברת הבת או  החברה או  ו/או מסמכי השעבוד, ובכלל זה אם יתברר כי מצג מהותי ממצגי    6.1

הנכס תאגידי  או  המשועבדים  הנכסים  של  ההחזקות  העניין,חברת  לפי  ו/או    6.1בנספח    , 

חברת הבת או חברת ההחזקות של  מהחברה או  במסמכי השעבוד אינו נכון או אינו מלא ומי  

  םימי  30ה את ההפרה כאמור תוך  ן/נלא תיק, לפי העניין,  הנכסים המשועבדים או תאגידי הנכס

 . ממועד ההפרה או ממועד שנודע לו/לה על ההפרה, לפי העניין

הנאמנות    לשטר  6.1לנספח    12.4אם התקיימו אילו מהאירועים המטרידים כהגדרתם בסעיף    8.1.38 

והחברה לא שעבדה נכסים נוספים לנכסים המשועבדים בתוך תקופת הריפוי הקבועה בסעיף  

 . לשטר הנאמנות 6.1לנספח   12.4
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 :הבאות ההוראות,  העניין לפי, יחולו  לעיל 8.1 ףסעיב המפורטים מהאירועים איזה בקרות 8.2 

  מחזיקי   אסיפת  לזמןיהיה חייב    הנאמן לעיל,    8.1  ףסעיבבקרות איזה מהאירועים המפורטים   8.2.1 

  קצר  מועד  או)  זימונה  ממועד  ימים  21  בחלוף  יהיה  כינוסה  מועד  אשר   ('סדרה ז)  החוב  אגרות

  העמדה  בדבר   החלטה  תהיה  יומה  סדר  על  ואשר(,  להלן  8.2.5  ףסעי   להוראות  בהתאם  יותר

ו/או מימוש בטוחות,    ( 'סדרה ז)   החוב  אגרות  של   מסולקת  הבלתי   היתרה   כל  של   מידי  לפירעון 

 ., לפי הענייןלעיל  8.1 ףסעיב המפורטים מהאירועים  איזה קרות בשל

  מחזיקים  באסיפת   תתקבל   מיידי   לפירעון   ('סדרה ז)את אגרות החוב    להעמיד   מחזיקים   החלטת  8.2.2 

לפחות 50%)  אחוזים   בחמישים  מחזיקים  בה   שנכחו  אגרות החוב    של   הנקוב  הערך  מיתרת  ( 

  ברוב  או  בהצבעה   המיוצג אגרות החוב  של הנקוב  הערך ביתרת  המחזיקים של  ברוב, ('סדרה ז)

  מהיתרה  ( לפחות20%)  אחוזים  בעשרים  מחזיקים  בה  שנכחו  נדחית  מחזיקים  באסיפת  כאמור

 . כאמור

  8.1  ףסעיב   המפורטים  מהאירועים  איזה  הוסר  או  בוטל  לא  האסיפה   כינוס  למועד   עד  בו   במקרה 8.2.3 

באופן הנדרש כמפורט    התקבלה  כאמור(  'סדרה ז)  החוב  אגרות  מחזיקי  באסיפת  והחלטה ,  לעיל

  היתרה  כל  את  מיידי  לפירעון   להעמיד,  סביר  זמן  תוך,  חייב  יהיה  הנאמן,  לעיל  8.2.2ף  סעיב

ו/או לפעול למימוש בטוחות, ובלבד שנתן לחברה    ('סדרה ז)  החוב  אגרות  של  מסולקת  הבלתי

 . התראה מראש על כוונתו לעשות כן

לאסיפה  ו  לחברה   הנאמן  ידי  על   ישלח   כאמור  האסיפה  זימון  מהודעת  העתק 8.2.4    יהווההזימון 

  להעמדה לפירעון מיידי של אגרות החוב  לפעולהנאמן    כוונת  על  לחברה  ובכתב  מראש  התראה

  .ו/או למימוש בטוחות  כאמור

אם    לעיל   8.2.1  ףסעיב  האמורים   הימים  21  מנין   את   לקצר  דעתו  לשיקול  בהתאם  רשאי   הנאמן  8.2.5 

 סבר כי הדבר דרוש לשם הגנה על זכויות המחזיקים. 

לפירעון מיידי   8.2.6  יעמידו את אגרות החוב  לא  ו/או מחזיקי אגרות החוב  יפעלו  הנאמן  לא  ו/או 

רשאים  יהיו    אלא לאחר שמסרו התראה לחברה על כוונתם לעשות כן ואולםלמימוש בטוחות  

כלל התראה  למסור  כי  בו  במקרה  ,לא  סביר  חשש  תפגע  מסירת  קיים    באפשרות  ההתראה 

   .ו/או לממש בטוחות מיידי לפירעון אגרות החוב את להעמיד 

לעיל, תקופה סבירה שבה רשאית החברה לבצע פעולה    8.1  ףסעיפי המשנה בסעינקבעה באיזה מ 8.2.7 

או לקבל החלטה שכתוצאה ממנה נשמטת העילה להעמדה לפירעון מיידי, רשאים הנאמן או  

זה, רק אם חלפה התקופה    8ף  סעיהמחזיקים להעמיד את אגרות החוב לפירעון מיידי כאמור ב

אם סבר   האמורהשנקבעה כאמור והעילה לא נשמטה; ואולם הנאמן רשאי לקצר את התקופה  

 . שיש בה כדי לפגוע באופן מהותי בזכויות המחזיקים

ב 8.2.8  אין באמור  כי  יובהר,  ספק  הנאמן    8.2ף  סעילמען הסר  של  לגרוע מסמכותו  בכדי  לעיל  זה 

 על פי שיקול דעתו. ו/או מימוש בטוחות ( 'סדרה ז)להעמיד לפירעון מיידי את אגרות החוב 

נציגות דחופה של מחזיקי אגרות החוב    וינ ימ ל,  הבלעדי  דעתה   שיקול   פי  על,  תפעל  החברהככל ש 8.2.9 

ז) יותר מאמות המידה הפיננסיות  אי עמידה באחתבמקרה של    ('סדרה  יש לפעול על פי  ,  או 

 לשטר הנאמנות.  תוספת השלישית ההוראות הקבועות ב
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סדרה )הנקוב של אגרות החוב    ערכן  יתרת   למען הסר ספק מובהר כי הפירעון המיידי יעשה לפי 8.2.10 

  ,)וכן ריבית פיגורים ככל שרלוונטי(  הקרן  על   שהצטברו  ריבית  הפרשי  אשר טרם נפרעו כולל,  ('ז

למועד    ועד  ריבית  שולמה  שבגינו  האחרון  היום  לאחר  המתחילה  לתקופה  תחושב  הריבית  כאשר

 לשנה(. יום  365 בסיס על יעשה  משנה חלק  עבור הריבית  )חישוב בפועל  הפירעון המיידי

לפירעון    למען 8.2.11  ההעמדה  בזכות  אין  כי  מובהר  ספק,  בהעמדה    מיידיהסר  ו/או  לעיל  כאמור 

סדרה  )כדי לגרוע או לפגוע בכל סעד אחר או נוסף העומד למחזיקי אגרות החוב  מיידילפירעון  

( והוראות שטר זה או על פי דין, ואי העמדת  'סדרה ז)( או לנאמן על פי תנאי אגרות החוב  'ז

לפירעון   ב  מיידיהחוב  המפורטים  מהמקרים  איזה  ויתור    8.1  ףסעיבקרות  תהווה  לא  לעיל, 

 כלשהו על זכויותיהם של מחזיקי אגרות החוב או של הנאמן כאמור. 

 בידי הנאמן והליכיםתביעות  

,  דעתו   שיקול  לפי,  עת  בכל,  רשאי  יהיה  הנאמן  ,עצמאית  וסמכות  וכזכות  זה  בשטר  הוראה  כל  על  בנוסף 9.1 

  כפי ,  ובקשות לקבלת הוראות  משפטיים   הליכים  לרבות ,  הליכים  אותם   בכל  לנקוט,  הודעה  מתן   וללא

לשם    כןו  ('סדרה ז)   החוב  אגרות  מחזיקי  זכויות או הגנה על  /ו מימוש  לשם,  דין   לכל  ובכפוף  לנכון  שימצא

אין באמור לעיל כדי  .  הנאמנות  שטר  פי  על  החברה  של   אחרת  התחייבות  של  החברה  על  הביצוע  אכיפת

סדרה  )לפגוע ו/או לגרוע מזכותו של הנאמן לפתוח בהליכים משפטיים ו/או אחרים גם אם אגרות החוב 

או לצורך מתן כל צו באשר /ו  ('סדרה ז)והכל להגנת מחזיקי אגרות החוב    מיידי לא הועמדו לפירעון    ('ז

, זכות להעמדה לפירעון  מובהר כי  זה  ףסעיב  האמור  אף  עללענייני הנאמנות ובכפוף להוראות כל דין.  

 זה.   ףסעי ח ולעיל ולא מכ 8 ףסעימיידי תקום רק בהתאם להוראות 

אגרות    מחזיקי  של  כללית  אסיפה  עת  בכל  לכנס,  חייב  לא  אך  הנאמן  רשאי,  הנאמנות  שטר  להוראות  בכפוף 9.2 

  .הנאמנות לשטר  הנוגע עניין  בכל הוראותיה את  לקבל  או/ו לדון   מנת על  ('סדרה ז)החוב 

אימת שהנאמן יהיה חייב לפי תנאי שטר הנאמנות לעשות פעולה כלשהי, לרבות פתיחת הליכים או    כל 9.3 

  פי  על,  רשאי  הנאמןזה, יהיה    ףסעיב  כאמור  (' סדרה ז)הגשת תביעות לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב  

  מחזיקי   של  כללית  מאסיפה  הוראות  שיקבל  עד  כאמור  פעולה  כל  של  ביצוע  לעכב,  הבלעדי  דעתו  שיקול

ז)  החוב  אגרות   הפניה   או  האסיפה  שכינוס  ובלבד  לפעול  כיצד  המשפט  מבית  הוראות  או/ו   ('סדרה 

  נקיטת   לעכב  רשאי  יהיה  לא  הנאמן  כי,  יובהר  ספק  הסר  למען  .האפשרי  הראשון  במועד  ייעשו  לביהמ״ש

 . ('סדרה ז) החוב אגרות מחזיקי בזכויות לפגוע   עשוי השיהוי  בו במקרה כאמור הליכים או  פעולות

  אותן   של  קיומן  על  לנכון  שיראה  תנאים  באותם  לוותר,  להלן   סעיף  להוראותיהיה רשאי, בכפוף    הנאמן 9.4 

 . החברה של, מקצתן  או כולן, התחייבויות

  כדי   ('סדרה ז)  חוב  אגרות  מחזיקי  אסיפת  לכנס,  הםש כל  משפטיים  בהליכים   ינקוט  בטרם  רשאי  הנאמן  9.5 

יהיה הנאמן    ,כן  כמו.  זה  שטר   פי   על   זכויותיהם   למימוש  לנקוט   הליכים   אילו ב שיוחלט על ידי המחזיקים  

  ההליכים  לניהול   הנוגע   בכל  הוראות  קבלת   לצורך  ( 'סדרה ז) רשאי לשוב ולכנס אסיפת מחזיקי אגרות חוב  

על פי הוראות התוספת השנייה לשטר    האפשרי  הראשון  במועד   יעשה   האסיפה  שכינוס   ובלבד  ,כאמור

 . המחזיקים זכויות את  לסכן  כדי ההליכים  בדחיית יהיה  ולאהנאמנות 
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 התקבולים  על נאמנות 

כל חוב כלפיו, בכל דרך שהיא    ן ופירעו  , הוצאותיולמעט שכר טרחתו  הנאמן   ידי  על  הכספים שיוחזקו מעת לעת  כל

,  ינקוט  אם,  שינקוט  מהליכים   כתוצאה  או/ו,  מיידי  ןלפירעו  החוב   אגרות  מהעמדת   כתוצאה  לרבות אך לא רק

  לסילוק   –  תחילה:  הבאהקדימויות בנשיה    סדר  ולפי  למטרות  בידיו  וישמשו  בנאמנות  ידיו  על  יוחזקו,  החברה  כנגד

  כתוצאה   או   אגב   נגרמו  או,  עליו  הוטלו ,  הנאמן  ידי  על   שהוצאו  וההתחייבויות  ההיטלים,  התשלומים,  ההוצאות

)ובתנאי כי הנאמן לא יקבל    שכרו   לרבות ,  הנאמנות  שטר  תנאי   עם  בקשר   אחר   באופן   או   הנאמנות   ביצוע  מפעולות 

  ' לתשלום כל סכום אחר על פי ה'התחייבות לשיפוי  –  שנית את שכרו הן מהחברה והן ממחזיקי אגרות החוב(.  

ב זה  מונח  מלתשלום    –  שלישיתלהלן(;    26.1.6ף  סעי)כהגדרת  החוב  אגרות  זלמחזיקי  נשאו    'סדרה  אשר 

מעבר לחלקם  הלן  ל  26.4.2)קודם למחזיקים אשר נשאו בתשלומים לפי סעיף    להלן   26.4.2  ף סעיבתשלומים לפי  

 ;היחסי באגרות החוב ולאחר מכן למחזיקים אשר נשאו בתשלומים כאמור כפי חלקם היחסי(

אחרת   הוחלט  אם  אלא  תשמש,  החובמראש  היתרה  אגרות  מחזיקי  באסיפת  מיוחדת  ז)  בהחלטה  ,  ('סדרה 

  תנאי  לפי  להם  המגיעה  הריבית  פיגורי  את  למחזיקים  לשלם  כדי  –  ראשית  : )א(למטרות לפי סדר העדיפות הבא

  קדימה  זכות  או  העדפה  ללא  מהם  אחד  לכל   המגיע   הריבית  לסכום   יחסי   ובאופן  פסו-פרי(  'סדרה ז )  החוב   אגרות

את פיגורי הקרן המגיעים להם לפי תנאי  (  'סדרה ז)כדי לשלם למחזיקי אגרות החוב    – )ב( שנית  ;    מהם  איזה   לגבי

פסו ובאופן יחסי לסכום הקרן שבפיגור המגיע לכל אחד מהם ללא העדפה או זכות קדימה לגבי  -אגרות החוב פרי

פי  - את סכומי הריבית המגיעים להם על(  'סדרה ז)כדי לשלם למחזיקי אגרות החוב    –איזה מהם; )ג( שלישית  

פסו שמועד תשלומם טרם חל ובאופן יחסי לסכומים המגיעים להם, בלי  - ידיהם פרי-אגרות החוב המוחזקות על

  –  רביעית  (ד)ידי החברה או באופן אחר; - על(  'סדרה ז)כל העדפה בקשר לקדימות בזמן של הוצאת אגרות החוב  

  ידם   על  המוחזקות  החוב  אגרות  פי  על  להם  המגיעים  הקרן  סכומי  את(  'סדרה ז)אגרות חוב    למחזיקים  לשלם  כדי

ובאופן יחסי לסכומים המגיעים להם, בלי כל העדפה בקשר לקדימות בזמן  שמועד תשלום טרם החל,  ,  פסו-פרי

  ישלם ,  כזה  שיהיה  במידה  –  העודף  את(  ה)  על ידי החברה או באופן אחר;(  'סדרה ז)של הוצאת אגרות החוב  

 .  העניין לפי,  לחליפיה  או לחברה הנאמן 

 ינוכה מס במקור, ככל שיש חובה לנכותו על פי כל דין. (  'סדרה ז)מהתשלומים למחזיקי אגרות החוב 

יפעל הנאמן לקבלת הסכומים   כן,  לא עשתה  והיה על החברה לשאת באיזה מההוצאות אולם  כי ככל  יובהר, 

ולפי סדר העדיפות   בידיו למטרות  וישמשו  בנאמנות  ידו  על  יוחזקו  לקבלם  ויצליח  ובמקרה  כאמור מהחברה 

 ף זה. סעיהמפורט ב 

 הנאמן באמצעות למחזיקים תשלום לדרוש סמכות 

)להלן  בכתב  הנאמן רשאי להורות לחברה   לידיו חלק מן התשלום אותו על החברה לשלם למחזיקים  להעביר 

"( וזאת לשם מימון ההליכים ו/או ההוצאות ו/או שכר הנאמן על פי שטר זה  התשלום הרלוונטיבסעיף זה: "

"( ובלבד שהחברה לא נשאה בסכום המימון ו/או הפקידה בידי הנאמן מראש  סכום המימון)להלן בסעיף זה: "

את סכום המימון. החברה תעביר את סכום המימון לידי הנאמן לא יאוחר ממועד ביצוע התשלום הרלוונטי.  

כלפי   ויראו אותה כמי שמילאה אחר התחייבותה  לפעול בהתאם להודעה כאמור  החברה אינה רשאית לסרב 

   מן כאמור.תוכיח כי העבירה את מלוא סכום המימון לידי הנא המחזיקים אם

 הריבית.   מתשלוםורק  אךכי סכום המימון ינוכה   יצוין 

יאוחר   ימי מסחר  עד לא  יופחת סכום המימוןמארבעה    ,לפני המועד הקובע לביצוע התשלום הרלוונטי ממנו 

בו מיידי  דיווח  הריבית    יפורסם  וסכומי  מטרתו  המימון,  סכום  הריבית  יפורטו  שישולמו  ושיעור  העדכניים 
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סכום המימון שיועבר    בנוסף, תציין החברה בדיווח המיידי האמור, כי  למחזיקים במסגרת התשלום הרלוונטי.

 לנאמן ייחשב לכל דבר ועניין כתשלום למחזיקי אגרות החוב. 

סכום המימון שיהא רשאי הנאמן להורות לחברה להעביר לידיו כאמור בסעיף זה לעיל ככל שלא התקבלה קודם  

לכן החלטת מחזיקים בעניין )לרבות החלטה בקשר עם נקיטת ההליכים ו/או ביצוע הפעולות בגינם נדרש סכום  

 ש"ח )בצירוף מע"מ(.  500,000המימון( יוגבל לסך של 

אין באמור כדי לשחרר את החברה מחבותה לשאת בתשלומי סכום המימון מקום בו היא חייבת לשאת בהם על  

פי שטר זה או על פי דין. כמו כן, אין באמור בכדי לגרוע מחובתו של הנאמן לפעול באופן סביר להשגת סכום  

 . המימון המגיע למחזיקים מן החברה

 סמכות לעכב חלוקת כספים  

  לעיל  האמורים  ההליכים  מנקיטת  כתוצאה  יתקבל  אשר,  הכספי  והסכום  היה,  לעיל  10  ףסעיב  האמור  למרות

  לחלקו   חייב  הנאמן  יהיה  לא,  "חש  ממיליון  פחות  יהיה,  לעיל   10  ףסעיל  בהתאם  לחלוקה  כלשהו  בזמן  יעמוד  ואשר

כמפורט    הנאמנות   שטר  לפי   המותרות   בהשקעות ,  מקצתו  או  כולו,  האמור  הסכום  את  להשקיע   רשאי   יהיה   והוא 

  אשר  לסכום  הנאמן   לידי   שיגיעו  נוספים  כספים  עם   יחד  רווחיהן  על  אלה   השקעות   לכשתגענה .  להלן  17  ףסעיב

  10  ףסעיב  אמורכ  לסדר הקדימויות  בהתאם  למחזיקים  הנאמן  ישלמם  ,לעיל  האמור  הסך  את  לשלם  כדי  יספיק

למועד המוקדם מבין: מועד תשלום הריבית ו/או הקרן הקרוב או זמן סביר לאחר קבלת    עד   בו  במקרה.  לעיל

  יהיה ,  כאמור  "חש  מיליון  לפחות  לשלם  כדי  יספיק   אשר,  סכום  הנאמן  בידי  יהיה  לאהסכום הכספי האמור,  

 . שבידו הכספים את החוב אגרות למחזיקי   לחלק רשאי הנאמן 

,  ידם  על  שתתקבל  רגילה  החלטה  לפי,  ('סדרה ז)  החוב   אגרות   מחזיקי  רשאים,  לעיל  זה   12  ףסעיב  האמור   אף  על

  אף ,  לעיל  10  ףסעיב  כאמור  לחלוקה  והעומדים  הנאמן  ידי  על  שנתקבלו  הכספים  את  להם  לשלם  לנאמן  להורות

  ואף אם טרם הגיע מועד תשלום קרן ו/או ריבית על פי תנאי אגרות החוב  ש"ח  מיליוןמ   פחות   על  עומד  סכומם  אם

על אף האמור תשלום שכר הנאמן והוצאות    .עת  אותה  שיהיו  כפי  והנחיותיווזאת בכפוף להוראות תקנון הבורסה  

)ולעניין ההוצאות שכבר שולמו על ידי הנאמן, יוחזר  הנאמן ישולמו מתוך הכספים האמורים מיד עם הגיע מועדם  

  מיליון אם הסכומים שהגיעו לידי הנאמן נמוכים מסך של    אףלנאמן סכומם מיד עם הגיע הכספים לידי הנאמן(  

 כאמור.  "חש

 הודעה על חלוקה   

  התשלומים   מבין  שהוא  כל  תשלום  יבוצע  שבו  והמקום  היום  על(  'סדרה ז)אגרות החוב    למחזיקי  יודיע  הנאמן

  לאחר .  להלן  27  ףסעיב  הקבוע  באופן  שתימסר  יום  14  של  מוקדמת  בהודעה  וזאת,  לעיל  12-ו   10  פיםסעיב  הנזכרים

  אך ,  החוב  באגרת   הקבוע  השיעור   לפי  לריבית   זכאים(  ' סדרה ז)אגרות החוב    מחזיקי   יהיו   בהודעה   הקבוע  היום

 . כאמור ששולם הסכום  ניכוי לאחר( כזו תהיה אם) הקרן סכום יתרת  על ורק

 מתשלום מסיבה שאינה תלויה בחברה   הימנעות 

  מסיבההקבוע לתשלומו,    במועד  בפועל  שולם  לא  ואשר(  'סדרה ז)   חוב  אגרת  למחזיק   המגיע  כלשהו  סכום 14.1 

,  "(המניעה )להלן: " במועדו ובמלואו   לשלמו ויכולה מוכנה  תה יהי   שהחברה  בעוד, בחברה תלויה  שאינה 

  לאותם   ורק  אך  זכאי  יהיה(  'סדרה ז)  החוב  באגרת  והמחזיק  לתשלומו  שנקבע  מהמועד  ריבית  לשאת  יחדל

   .הריביתאו   הקרן חשבון  על תשלום אותו לפירעון שנקבע במועד  להם זכאי שהיה סכומים
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  יאוחר   ולא  לתשלום  שנקבע  המועד  לאחר  האפשרי  ביותר  המוקדם  במועד,  הנאמן  בידי  תפקיד  החברה 14.2 

  לעיל   14.1  ף סעיב  כאמור,  במועדו  שולם  שלא  התשלום  סכום  את ,  לתשלום  שנקבע  מהמועד   יום   14  מתום

סדרה  )ותודיע בכתב על פי הכתובות המצויות ברשותה, ככל שמצויות ברשותה, למחזיקי אגרות החוב  

של סילוק כל המגיע    ובמקרה  למחזיק  תשלום  אותו  כסילוק  תיחשב  כאמור  והפקדההפקדה כאמור    על(  'ז

  מחובות   לגרוע  כדי  לעיל   באמור  אין.  החברה  ידי  על(  'סדרה ז)  החוב  אגרת  כפדיון החוב, גם    אגרותבגין  

 . זה בשטר לקבוע בהתאם  לווהכ   והוצאותיו הנאמן של  טרחתו בשכר לשאת החברה

,  ידו  על  ויושקע  בבנק  הנאמן  ידי   על  יופקד  המחזיקים  עבור  בנאמנות  הנאמן  ידי  על  שיוחזק  סכום   כל 14.3 

  יהיה   לא   הנאמן   כן  עשה.  להלן  17  ף סעי  פי-עללו    המותרות   השקעות ב   דעתו  שיקול  לפי  , בפקודתו  או   בשמו

  ההוצאות   בניכוי  ההשקעות   ממימוש  שתתקבל  התמורה  את  אלא   סכומים  אותם  בגין  לזכאים  חייב

,  החובה  ותשלומי  טרחתו   שכר  ובניכוי  הכרית  חשבון   ניהול  בגין  לרבות,  האמורה  בהשקעה  הקשורות

  הנאמן   שיקבל  לאחר.  המלאה  רצונו  לשביעות  ידו  על  שידרשו  הוכחות  אותן   כנגד  לזכאים  וישלמה

  ההפקדה   בגין  שהצטברו  הכספים  את   למחזיק  הנאמן יעביר,  כאמור  המניעה הסרת  על הודעה  מהמחזיק 

  ובניכוי  הכרית  חשבון  ניהול  דמי בגין    לרבות   הסבירות  ההוצאות   כל   בניכוי,  השקעתם  ממימוש והנובעים

,  הנאמן  דעת  על  מקובלות  שיהיו,  הוכחות  אותן  הצגת  כנגד  יעשה  התשלום.  דין  פי  על  מס  כלו  טרחתו  שכר

 . לקבלו המחזיק של  זכותו בדבר

  לפירעון   הסופי  מהמועד  שנה  תוםל  עד,  להלן  17  ףסעיפי הוראות    עלהנאמן יחזיק בכספים אלו וישקיעם   14.4 

  הוצאותיו   בניכוי(  פירותיהם  כולל)  בידיו  שיצטברו  הסכומים  את  הנאמן  יחזיר  אז,  ('סדרה ז)  החוב  אגרת

בניכוי שכר טרחתו והוצאות אחרות אשר הוצאו בהתאם להוראות שטר זה )כגון שכר נותני שירותים  ו

ז)מחזיקי אגרות החוב    עבור  בנאמנות   אלו   בסכומים  תחזיק  והחברה ,  לחברה  וכו'(,   הזכאים (  'סדרה 

, ('סדרה ז )  ( שנים ממועד הפירעון הסופי של אגרות החוב 7לתקופה של עד תום שבע )  סכומים  לאותם

לעיל    14.3ף קטן  סעיובכל הנוגע לסכומים שיועברו אליה על ידי הנאמן כאמור לעיל יחולו עליה הוראות  

  שבע   בתום(  'סדרה ז)שלא יידרשו מאת החברה על ידי מחזיק אגרות חוב    כספים .  בשינויים המחויבים

יום מיום    30לאחר    החברה  לבעלות   יעברו,  ('סדרה ז)  החוב  אגרות   של  הסופי   הפירעון   ממועד( שנים  7)

מסירת הודעה לידי המחזיקים האמורים על ידי החברה, בכתב, על פי הכתובות המצויות ברשותה, ככל  

ברשותה   החזרת לאחר    .שהיא  מטרה  לכל  הנותרים  בכספים  להשתמש  רשאית  תהא  והיא,  שמצויות 

  הסכומים   בגין  כלשהו  תשלום(  'סדרה ז)  החוב  אגרות  למחזיקי  חייב  הנאמן  יהיה  לא  לחברה  הסכומים

 . כאמור ידו  על שהוחזקו 

  בנאמנות  קבלתם  דבר   ואת  לעיל  14.4  ףסעיב  כאמור  הסכומים  החזרת  את  לנאמן   בכתב  תאשר   החברה 14.5 

  מכל   נזקתביעה ו/או הוצאה ו/או    כל  בגין  הנאמן  את  ותשפה  כאמור(  'סדרה ז)  החוב  אגרות  מחזיקי  עבור

בחוסר תום    ,רשלנותאלא אם כן פעל הנאמן ב  ,כאמור  הכספים  העברת  בגיןו  עקב  לו  שייגרם  שהוא  סוג

 .  זדוןבלב או 

 ומאת הנאמן  החובאגרות מחזיקי  מאתקבלה  

ז)  החוב   איגרת  מחזיק  מאת   חתומה   קבלה 15.1  ביצוע    או(  'סדרה  על  אסמכתא של חבר הבורסה המעביר 

  ידי   על   לו   ששולמו  והריבית  הקרן  סכומי  בגין  הבורסה  מסלקתההעברה או ביצוע ההעברה באמצעות  

  של   התשלום   ביצוע  לעצם  הקשור  בכל  מוחלט   בשחרור  הנאמן   את  תשחרר  החוב  אגרת  בגין  הנאמן 

 . בקבלה הנקובים  הסכומים
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ז)  החוב   איגרת  מחזיקי   לזכות  אצלו  והריבית   הקרן  סכומי  הפקדת  בדבר  הנאמן  מאת  קבלה 15.2  (  'סדרה 

  ביחס   לעיל  15.1  ףסעי ב  האמור   לצורך(  'סדרה ז)  החוב  איגרת  מחזיק  מאת  כקבלה   תחשב   לעיל   כאמור

 . בקבלה הנקובים הסכומים של התשלום לביצוע  הקשור  בכל החברה לשחרור

סדרה  )  החוב  אגרות  של  הפירעון  חשבון  על  כתשלום  יחשבו  לעיל  12-ו  10  פיםסעי ב  כאמור  שחולקו  כספים 15.3 

 .('ז

 רישום בקשר עם תשלום חלקי ;חוב לנאמן איגרתהצגת  

  כלשהי  ריבית תשלום  בזמן, הנאמן בפני  להציג( 'סדרה ז) חוב איגרת   ממחזיק לדרוש רשאי  יהיה  הנאמן  16.1 

מחזיק    .התשלומים  משולמים   שבגינן(  'סדרה ז)  החוב   אגרות  תעודת   את,  וריבית  קרן  של  חלקי  תשלום  או

חייב להציג את תעודת אגרת החוב כאמור ובלבד שלא יהיה בכך כדי לחייב    יהיה(  'סדרה ז)אגרת החוב  

סדרה  )תשלום ו/או הוצאה ו/או להטיל על מחזיקי אגרות החוב   בכל(  'סדרה ז)את מחזיקי אגרות החוב  

 .כלשהי חבותאו /ו אחריות( 'ז

  לעיל  כאמור ששולמו לסכומים בנוגע הערה( 'סדרה ז) החוב אגרות תעודת על   לרשום רשאי יהיה  הנאמן 16.2 

 . תשלומם ותאריך

(  'סדרה ז)  החוב  אגרות  תעודת  הצגת   על   לוותר ,  דעתו  שיקול  לפי ,  מיוחד  מקרה  בכל  רשאי   יהיה   הנאמן  16.3 

  בגין   דעתו  להנחת   מספקת  ערובה   או/ו  שיפוי   כתב(  'סדרה ז)  החוב   איגרת  מחזיק  ידי   על  לו  שניתן  לאחר

 . לנכון שימצא  כפי לוהכ, כאמור  ההערה רישום אי מחמת להיגרם העלולים נזקים

  תשלומים   לגבי ,  אחר  באופן  רישומים   לקיים   דעתו  שיקול  פי   על  רשאי  הנאמן  יהיה  לעיל   האמור  למרות  16.4 

 . כאמור חלקיים

 כספים השקעות 

הבנקים הגדולים  מארבעת  באחד    ידיו  על  יושקעו,  הנאמנות  שטר  לפי   להשקיעם  הנאמן  רשאי  אשר   הכספים  כל

מדירוג    ,בישראל יפחת  לא  שדירוג הבנק  ,  בנקאיים  בפיקדונות   שישקיע  ובלבד,  בפקודתו  או   בשמו  AAובלבד 

או ממשלת    ישראל  בנק  ידי  על  המונפקות  או אגרות חוב ממשלתיותו/  ישראל   בנק  ידי  על  המונפקים"מים  מק

 . ארה"ב בלבד ו/או ניירות ערך דומים המונפקים על ידי ממשלת ארה"ב

  עשה כן הנאמן, לא יהיה חייב לזכאים בגין אותם סכומים אלא את התמורה שתתקבל ממימוש ההשקעות בניכוי 

ההוצאות הקשורות בהשקעה האמורה ובניהול חשבונות הנאמנות, העמלות העמלות ו  שכר טרחתו והוצאותיו,

  12פים  סעיעל פי הוראות   הנאמן  יפעלהכספים כאמור  , וביתרת הכריתחשבון  ובניכוי תשלומי החובה החלים על  

 . לעיל, לפי הענין 14ו/או 

  החברה כלפי הנאמן התחייבויות 

,  במלואן  נפרעו   טרם  ' סדרה זמ  החוב  שאגרות   זמן  כל,  בומחזיקי אגרות החו   הנאמן   כלפי  בזאת  מתחייבת   החברה 

 : כדלקמן

 . ויעילה נאותה,  סדירה בצורה החברה עסקי את  ולנהל  להתמיד 18.1 

  לרבות   הפנקסים  את   ולשמור,  מקובלים  חשבונאיים  לעקרונות   בהתאם  סדירים  חשבונות  פנקסי  לנהל  18.2 

,  במשרדיה  )לרבות שטרי משכון, משכנתא, חשבונות וקבלות(  כאסמכתאות  להם  המשמשים  המסמכים
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ימי עסקים ממועד בקשתו של    5-לא יאוחר מ,  לעיין  הנאמן  של  מורשה  נציג  כלנאמן ו/או לל   ולאפשר

  לעניין . בו לעיין יבקש שהנאמן כאמור מסמך או/ו כאמור פנקס בכל, החברה עם מראש שיתואםהנאמן 

  הנאמן  של  בכתב  בהודעה  וזאת,  כאמור  עיון  למטרת  ימנה  שהנאמן   מי  פירושו  הנאמן  של  מורשה  נציג,  זה

עד    להלן.  31.12ף  סעי כמפורט ב  וזאת בכפוף להתחייבות לסודיות   ,כאמור  העיון  לפני   לחברה   שתימסר

כמה שניתן, בשים לב למהות ונסיבות העניין, תפעל החברה לאפשר את זכות העיון כאמור בסעיף זה  

   לעיל, בישראל לרבות העברת חומרים בכל אמצעי מדיה שהוא.

  כל   על,  לה  שנודע  לאחר  ,מיום עסקים אחד, ולא יאוחר  הסביר  האפשרי  בהקדם  בכתב  לנאמן  להודיע 18.3 

  החברה   של  מהותי  נכס  עלו/או מומש שעבוד  ו/או בוצעה פעולת הוצאה לפועל    עיקול  הוטל  בו  מקרה

  מנהל ,  נכסים  כונס  מהותי של החברה  לנכס  מונה  בו  מקרה  בכל  וכן(,  לעיל  8.1  ףסעיזה ב  מונח  כהגדרת)

  לחוק   350  ףסעי  לפי  הליכים להקפאת  בקשה  במסגרת  שמונה  נאמן  או/ו   קבוע  או   זמני  מפרק   או/ו  מיוחד 

  הסבירים   האמצעים  בכל  חשבונה   על   לנקוט   וכן,  החברה  כנגד ו/או כל בעל תפקיד דומה אחר    החברות 

  לפי או מימוש השעבוד    הניהול  או  הפירוק,  הנכסים  כינוס   ביטול  או  כזה  עיקול   הסרת  לשם  הנדרשים

 . העניין

  או   אחד   קרות  (1: )על  לא יאוחר מיום מסחר אחד,  לחברה   הדבר  היוודע   עם  מייד ,  בכתב  לנאמן  להודיע 18.4 

חשש ממשי של החברה לקרות אחד    (2; )פיו הקטניםסעי לעיל על    8.1  ףסעיהמנויים ב   המקרים  מן  יותר

פי  סעיזה על כל    18.4ף  סעיהאמור ב  .פיו הקטניםסעיעל    לעיל  8.1  ףסעיאו יותר מן המקרים המנויים ב

  8.1  ףסעיהמשנה שלו יבוצע על ידי החברה מבלי להביא בחשבון את תקופות הריפוי וההמתנה המנויות ב 

 לעיל, ככל שקיימות. 

  5-לא יאוחר מ ,  בחברה  הכספים   בתחום  הבכיר  המשרה   נושא  בידי  חתומה בכתב    הודעה,  לנאמן  למסור 18.5 

  אותם   הסכומים  יתרת   ועל  החוב  אגרות  לבעלי  תשלום  כל  ביצוע  על  ,מהמועד בו יבקש הנאמן  ימי עסקים

 . הנ״ל התשלום ביצוע לאחר  החוב אגרות לבעלי מועד באותו החברה   חייבת

  במערכת   מיידי  דיווח.  ערך  ניירות  לרשות  בהגשתו  תחייב  שהיא  דוח  כל,  מסירתו  עם  מיד  לנאמן  למסור 18.6 

,  )במלואו( על ידי החברה במערכת המגנ"א  יפורסםאו מידע אשר    דיווחכל  ו  ערך   ניירות  רשות  של  המגנ״א 

על אף האמור לעיל, לבקשת הנאמן תמסור החברה לנאמן עותק מודפס של    .לנאמן  נמסר  כאילו  ייחשב

 הדיווח או המידע כאמור. 

  27ף  סעי, כאמור בלמחזיקי אגרות החוב  החברה  שתיתןלנאמן העתקים מהודעות ומהזמנות    למסור 18.7 

 . זה לשטר

מ,  יתן  בחברה  כספיםתחום הב  הבכיר  משרה ה  נושא  כי  לכך  לגרום 18.8  ימי עסקים ממועד    10-לא יאוחר 

  עסקיה , לחברה בנוגע מידע או חישוב, מסמך, הסבר  כל, שיורה לאנשים או/ ו לנאמן, דרישתו של הנאמן

  ידי  על  שנעשות  בדיקות  לשם,  הנאמן  של  דעתו  שיקול  פי-על ,  סביר  באופן  דרושים  שיהיו  נכסיה  או/ו

 . החוב אגרות מחזיקי על הגנה   לצורך הנאמן 

אסיפות  בבין אם  ו שנתיות  אסיפות כלליות  בבין אם  )  הכלליות  באסיפות  נוכח   להיות  נאמןה  לזמן את 18.9 

בח  מיוחדותכלליות   המניות  בעלי    או   השתתפות  זכויות  ללא)  החברה  של  המניות   בעלי  של  (רהבשל 

בישראל  (הצבעה של    .)ככל שתתקיימנה(  שתתקיימנה  בעלי המניות  של  כללית  לאסיפה  זימון  פרסום 

חברת אגרות חוב  כל עוד החברה הינה    ף זה.סעיהחברה במערכת המגנ"א, ייחשב כזימון הנאמן לצרכי  

להמציא לנאמן פרוטוקולים חתומים של אסיפות בעלי המניות בתוך    –  (כהגדרת המונח בחוק החברות)

 יום עסקים אחד ממועד חתימת הפרוטוקולים האמורים.
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 להלן:   כמפורט והדיווחים הדוחות  את  לנאמן  לתת  במלואן נפרעו טרם ('סדרה ז) החוב שאגרות זמן כל 18.10 

וסולו  החברה  של  מבוקרים  שנתיים  כספיים  דוחות 18.10.1.1   רבעוניים   כספיים  ודוחות ,  מאוחדים 

  ניירות   חוק  לפי   לכך  הקבועים   מהמועדים  יאוחר   לא,  מאוחדים וסולו  החברה  של  סקורים

 . מדווח תאגידבמקרה בו החברה תפסיק להיות  גם ערך

 מסמך  מכל  העתק  –  (החברות  בחוק  המונח  כהגדרת)  ציבורית  חברהוככל שהחברה תהא    אם 18.10.1.2

  מידע  כל   ופרטי  החוב  באגרות  המחזיקים  לכלל  או   מניותיה  בעלי  לכלל  מעבירה  שהחברה

 לשם   ערך  ניירות  לרשות  דין  פי  על  המוגש  דוח  כל  לרבות,  אחרת  בדרך   להם  מעבירה  שהחברה

חברה פרטית שהיא    אכל עוד החברה הי  .פרסומו  עם  מייד(,  מיידיים  דיווחים)  לציבור  פרסומו

להמציא לנאמן העתק מכל מסמך שהחברה מעבירה לכלל המחזיקים    –חוב    אגרותחברת  

  המוגש   דו״ח  כל  לרבות,  אחרת  בדרך  להם  מעבירה  שהחברה  מידע  כל  ופרטי  החוב  באגרות

 .פרסומו עם מייד(, מיידיים דיווחים) לציבור פרסומו לשם  ערך  ניירות  לרשות דין  פי  על

בכתב,    למסור 18.10.1.3 הראשונה  דרישתו  לפי  מ  לאלנאמן,  דרישתו,    7-יאוחר  ממועד  עסקים  ימי 

  שולמו   החוב  אגרות  למחזיקי  התשלומים  כל  כי  חשבון  רואה  ידי  על  חתום  בכתב  אישור

 .שבמחזור החוב אגרות של הנקוב הערך  יתרת, ואת מועדםב

- 18.3  פיםסעי ב  לאמור   בנוסף ,  לנאמן  החברה  תמסור,  מדווח  תאגיד   מהיות   החברה  חדלה 18.10.1.4

כשהם חתומים על ידי מנכ"ל    להלן  כמפורט  ומיידיים  רבעוניים,  שנתיים   דיווחים,  לעיל  18.10

  :העניין  לפי ,החברה ונושא המשרה הבכיר בתחום הכספים

בנספח    דיווח )א( המפורט  המידע  את  הכולל    נכסי)ניהול    2  בחלק  4  לפרק  5.2.4.8שנתי 

 יאוחר   לא,  המאוחד  בחוזר(  עסקים  לניהול)עקרונות    5  בשער(  אשראי  והעמדת  השקעה

 הייתה   אילו  השנתיים  הדוחות  את  לפרסם  החברה  נדרשת  הייתה  בו  מהמועד  יום  60-מ

   ;מדווח תאגיד

  נכסי)ניהול    2  בחלק  4  לפרק  5.2.4.9את המידע המפורט בנספח    הכולל  רבעוני  דיווח )ב(

 יאוחר   לא,  המאוחד  בחוזר(  עסקים  לניהול)עקרונות    5  בשער(  אשראי  והעמדת  השקעה

 הייתה  אילו  הרבעוניים  הדוחות  את  לפרסם  החברה  נדרשת  הייתה  בו  מהמועד  יום  30-מ

 ; מדווח תאגיד

 2  בחלק   4  לפרק  5.2.4.10אם אירע אחד מן האירועים המפורטים בנספח    מיידי  דיווח )ג(

. המאוחד  בחוזר(  עסקים  לניהול)עקרונות    5  בשער(  אשראי  והעמדת  השקעה  נכסי)ניהול  

)ב( 30תקנה    הדיווח יימסר במועד בו היתה נדרשת החברה לדווח על קרות האירוע עפ"י

 . או בכל תקנה אשר תחליף תקנה זו הדוחותלתקנות 

בנוגע  ,  נוסף  מידע  או /ו  פרטים  או/ו  מסמכים   או / ו  ההצהרות   או/ו  תצהיר,  דרישתו   פי  על,  לנאמן  למסור 18.11 

ואף   נכסיה(  או  עסקיה  לחברה,  בנוגע  וחישובים  מסמכים  הסברים,  )לרבות  לרואה    להורותלחברה 

- וזאת לא יאוחר מ החשבון שלה וליועציה המשפטיים לעשות כן, לפי דרישה סבירה בכתב של הנאמן,  

  לשם וזאת ככל שלדעתו הסבירה של הנאמן המידע דרוש לנאמן    ימי עסקים ממועד בקשתו של הנאמן  10

לרבות  ,  הנאמנות  שטר  פי  על  כוחו  באי  או/ו  הנאמן  של  ההרשאותו  הכוחות,  הסמכויות  והפעלת  שוםיי

  בתום שהנאמן פועל    החוב ובלבד  אגרותמידע אשר עשוי להיות חיוני ונדרש לשם הגנה על זכויות מחזיקי  

 . להלן 31.12ף סעיוזאת בכפוף להתחייבות לסודיות כאמור ב ,לב
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 . לחוקי  35 ףסעי ב כמפורט ההודעות או הדוחות  כללמסור לנאמן את  18.12 

מ  18.13  יאוחר  לפי    7-לא  של החברה,  או הרבעוניים  פרסום הדוחות הכספיים השנתיים  לאחר  ימי עסקים 

ידי נושא  ,  בנוסח לשביעות רצון הנאמןהעניין, תמציא החברה לנאמן אישור מפורט בכתב,   חתום על 

החברה באמות    עמידתבדבר  בצירוף תחשיב בקובץ אקסל פעיל,  המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה,  

בצירוף פירוט החישוב הרלוונטי בקשר עם    ,זהנאמנות  לשטר    6.3  ףסעיהפיננסיות המפורטות ב  המידה

 .  פיננסיתאמת מידה כל 

של החברה   הכספיים  הדוחות  פרסום  לאחר  עסקים  ימי  7-מ   יאוחר  לא 18.14    זה   שטר  עוד  וכל,  הרבעוניים 

אישור  בתוקף לנאמן  החברה  תמציא  בחתימת    בכתב,  החברה,  יו"ר    מורשישל  וכן  מטעמה  החתימה 

השטר ו/או מתאריך האישור הקודם    שמתאריך  שבתקופה הדירקטוריון שלה ו/או מנהלה הכללי, על כך  

, ועד למועד מתן האישור לא קיימת מצד החברה הפרה של שטר זה  מביניהםשנמסר לנאמן, המאוחר  

ז )  החוב  אגרותתנאי  ו זה לא קיימת הפרה מצד    ('סדרה  של ההתחייבות המנויה    בעל השליטהובכלל 

 , אלא אם כן צוין בו במפורש אחרת.  דלעיל 5.7ף סעיב

עוד שטר זה בתוקף, תעביר החברה    וכלהקודמת,    הקלנדריתהשנה    עבורכל שנה,    שלבאפריל    10די  מ 18.15 

לנאמן אישור החתום על ידי נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה בדבר ביצוע של כל תשלומי  

ו/או   ז)  חוב  אגרות  עם  בקשרעל חשבון הקרן,    תשלומיםהריבית  , שמועד תשלומם הגיע לפני  ('סדרה 

תאריך האישור, ומועד התשלום, וכן את יתרת הערך הנקוב של אגרות החוב, מסדרה זו, שעדיין במחזור  

  31-נכון למועד האישור; וכן אישור מאת דירקטור בחברה ומאת מנהלה הכללי, כי בשנה שהסתיימה ב

ת הקבועים בשטר הנאמנות )לרבות  לדצמבר לא הייתה קיימת מצד החברה הפרה של התנאים וההגבלו

החוב, ובאגרת  בשטר  ספציפיים  ותנאים  הגבלות  אותם  מהחברה    של  הנאמן  יבקש  אליהם  שביחס 

   .האמור  באישור מפורשות אחרת צוין אם אלאלהתייחס במסגרת האישור(, 

  . ימי מסחר ממועד ביצוע השינוי  2-לא יאוחר מ  בכתובתה  או  בשמה  שינוי  כל  על   לנאמן  בכתב  להודיע 18.16 

 יהווה דיווח לנאמן לצרכי סעיף זה.   מובהר כי דיווח במערכת המגנ"א

הנאמן רשאי להורות לחברה לדווח לאלתר במערכת המגנ"א, בשם הנאמן כל דיווח בנוסח כפי שיועבר   18.17 

 . לאלתר  בכתב על ידי הנאמן לחברה, והחברה תהיה חייבת לדווח את הדיווח כאמור

  אלא ,  שימוש  כל  בו  יעשה  ולא  לאחר  אותו  יגלה  לא,  זה  ףסעי  לפי  אליו  שהגיע  מידע  בסוד  ישמור  הנאמן 18.18 

  לפי   או,  הנאמנות  שטר  לפי,  החוק  לפי  הנאמן  של   תפקידו  מילוי  לשם  נדרש  בו  השימוש  או  גילויו  כן  אם

 . או לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב משפט בית של צו

ימי עסקים מיום    2- זר כלשהו בהקדם האפשרי ולא יאוחר מ  בקובננטתודיע לנאמן על אי עמידה    החברה 18.19 

ימי עסקים מהמועד בו ניתנה לה הודעה על ידי חברה כלולה    2הזר או בתוך    בקובננטתחילת אי העמידה  

וכן את ההשלכות הצפויות של אי עמידה זו בהתאם    זר כלשהו, לפי העניין  בקובננט בדבר אי עמידה  

זר כלשהו ותינתן לה ארכה    בקובננט. מובהר, כי ככל שהחברה לא תעמוד  להסכמי החברה עם אותו גורם

והחברה תודיע    בקובננט ף זה בלבד, את הארכה כעמידה  סעיהזר, לא יראו, לעניין   בקובננטלשם עמידה  

   הזר כאמור. בקובננטלנאמן על אי העמידה 

   –ף זה סעילעניין  

תניה פיננסית מהותית של החברה ושל כל חברה כלולה של החברה, במסגרת הסכם עם    –  "קובננט זר"

 אשראי מהותי. או לחברה הכלולה מוסד פיננסי או עם גורם אחר אשר העמיד לחברה 
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עילה לפירעון    – "  מהותית  פיננסית  תניה" עמידה בה מקימה  פיננסית אשר אי  של החוב    מיידיתניה 

 .(Non-Recourse, למעט אם החוב הוא ללא יכולת חזרה לחברה עצמה )הרלוונטי

זכויות מיעוט(.    כולל)החברה    מההון העצמי המאוחד של  10%אשראי המהווה לפחות    –"  מהותי   אשראי"

בחברה  )בשרשור סופי(  אשראי אשר מכפלת סכומו בשיעור ההחזקה של החברה    –לעניין חברה כלולה  

 . זכויות מיעוט( כולל)החברה מההון העצמי המאוחד של   10%הכלולה מהווה לפחות 

זר בנוסף    בקובננטשלהלן, תעביר החברה לנאמן הודעה בכתב על אי העמידה    27ף  סעיאף האמור ב  על

 שתפרסם החברה בעניין, ככל שיפורסם.  מיידילכל דיווח  

 : העניין  לפי, בנוסח לשביעות רצונו  הבאים האישורים את לנאמן למסור מתחייבת החברה 18.20 

לעיל( ירכוש ו/או ימכור   3.2לעיל: ככל ואדם קשור )כהגדרת מונח זה בסעיף  3.2סעיף  לעניין 18.20.1 

אגרות חוב של החברה, החברה תמסור לנאמן, על פי דרישתו, את רשימת האנשים הקשורים  

ואת הכמויות המוחזקות על ידיהם בתאריך שיבקש הנאמן וזאת על פי הדיווחים שהתקבלו  

דיווח   כי  מובהר  החברה.  ידי  על  המגנ"א  במערכת  דווחו  ואשר  קשורים  מאנשים  כאמור 

 כת המגנ"א יהווה דיווח לנאמן לצרכי סעיף זה. במער

  4.8-ו  4.24.3סדרה חדשה, ראו סעיפים    הנפקתאישורים נדרשים בהרחבת סדרה או    לעניין 18.20.2 

 לעיל. 

 לעיל.   5.9אישורים נדרשים בביצוע חלוקה, ראו בסעיף   לעניין 18.20.3 

חוות    ימים לאחר חתימת שטר זה   30-: החברה תמציא לנאמן לא יאוחר מ6.2.1סעיף    לעניין 18.20.4 

  וכן  המתמחה בדיני איי הבתולה הבריטיים החלים על החברהחיצוני לחברה דעת מאת עו"ד 

פי   עלחובה חוקית  אין ןפיה  על ,הבת חברתבדין החל על  המתמחהחיצוני לחברה מאת עו"ד 

  פי   על  המתנהללעיל במרשם כלשהו    6.2  בסעיףמפורט  כהדין הרלוונטי לרשום שעבוד שלילי  

חיצוני    של כל שנה, אישור מאת עו"ד  לינואר  31החברה תמציא לנאמן, מידי . הרלוונטי הדין 

בדין    המתמחהחיצוני לחברה  מאת עו"ד    וכןהמתמחה בדין הרלוונטי החל על החברה    לחברה

  שהסתיימה, החברה   הקלנדריתבדצמבר של השנה    31ליום    נכון   הםלפי  , הבת  חברת החל על  

ו/או במרשם אחר המתנהל על פי הדין הרלוונטי שעבוד    םבמרשמיה  ולא רשמ  הבת  חברתו

להתחייבו  כלשהו  כללי  שוטף בניגוד  דהוא  מאן    לאישור .  לעיל  6.2  בסעיף  םהית יולטובת 

  חברת ועל    החברה  על  החל   הדין  פי  על   זה  לעניין  המתנהל  מהמרשם  אסמכתא  תצורף  כאמור

לינואר של כל שנה, אישור חתום על ידי נושא    31. בנוסף, תמסור החברה לנאמן מידי  הבת

הבת לא יצרו ולא התחייבו ליצור שעבוד    חברתו   כי החברה,  הבת  בחברתו  משרה בכיר בחברה

 . לעיל 6.2 בסעיף ןהית יושוטף כללי לטובת מאן דהוא בניגוד להתחייבו 

בתחום    6.3סעיף    לעניין  18.20.5  הבכיר  המשרה  נושא  מאת  אישור  לנאמן  תמסור  החברה  לעיל: 

רל תחשיבים  בצירוף  בחברה,  באמות    נטייםווהכספים  העמידה  בדבר  פעיל,  אקסל  בקובץ 

ימי עסקים ממועד פרסום הדוחות    7-לעיל וזאת לא יאוחר מ  6.3המידה הפיננסיות בסעיף  

 הכספיים של החברה. 

בתחום    6.5סעיף    לעניין  18.20.6  הבכיר  המשרה  נושא  מאת  אישור  לנאמן  תמסור  החברה  לעיל: 

הכספים בחברה, בסוף חודש אפריל של כל שנה, כי החברה עמדה בהתחייבותה על פי סעיף  

 לעיל בדבר נטילת אשראי ממוסדות פיננסיים שאינם ישראליים. 6.5
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( של החברה, בגין כל הפרה  'סדרה ז) החברה מתחייבת להודיע לנאמן ולמחזיקי אגרות החוב   18.20.7 

לפירעון   עילה להעמדה  יהווה  מבלי שהדבר  וזאת  כלשהו  פיננסי  נושה  כלפי  של התחייבות 

 . לעיל  8.1מיידי, וזאת מבלי לגרוע מהאמור בסעיף 

 נוספות התחייבויות 

  עת   ובכל  לזמן  מזמן  החברה  תבצע,  לעיל  8  ףסעיב  כמוגדר,  מיידי  לפרעון  תעמודנה  החוב  שאגרות  ככל 19.1 

  הנתונות   הסמכויות  כל  הפעלת  את   לאפשר  כדי  הסבירות  הפעולות  כל  את,  הנאמן  ידי  על   לכך  דרשישת

  בקשת  ממועד   עסקים  ימי  7-מ  יאוחר  לא  וזאת,  הבאות  הפעולות  את  החברה  תעשה  ובמיוחד  הנאמן  בידי

 : הנאמן

,  הנאמנות   שטר   תנאי  לפי   להם  המגיעים   הסכומים  כל  את   ולנאמן  החוב  אגרות  למחזיקי   לפרוע  19.1.1 

הודעת  ימים ממועד    7'(, וזאת תוך  Acceleration)'האצה' '  לא  או  חל   בגינן  החיוב  מועד  אם  בין

לחברה )הנאמן  החוב  אגרות  למחזיקי  לתשלום  הזמנים  לוח  לתיאום  בכפוף  ז,  של (  'סדרה 

 עם הבורסה לניירות ערך בתל אביב בע"מ. החברה 

  הפעולות   כל  לביצוע  תגרום  אוו/  תבצעאו  /ו   המסמכים  כל  על  תחתוםאו  /ו   הצהרותאת    תצהיר 19.1.2 

  וההרשאות   הכוחות,  הסמכויות  להפעלת  תוקף  מתן  לשם  לדין  בהתאם  הדרושות  או  הנחוצות

 . פי שטר נאמנות זה- על כוחו באיאו / ו הנאמן של

  יישום  לשם  וידרשן  למועילות  אותן  יראה  שהנאמן  וההוראות  הפקודות,  ההודעות  כל  את  תיתן 19.1.3 

 . הנאמנות שטר הוראות 

  במסגרת ,  ידו  על   הנדרשת  פעולה   כי   המאשרת   הנאמן   ידי - על  חתומה   בכתב  הודעה   –   זה   ףסעי  למטרות  19.2 

 .לכך   לכאורה ראיה תהווה, סבירה פעולה  היא,  סמכויותיו

 ח וכבאי  

החברה ממנה בזאת, באופן בלתי חוזר, את הנאמן בתור בא כוחה, להוציא לפועל ולבצע בשמה ובמקומה   20.1 

את כל הפעולות שתהיה חייבת לבצע לפי התנאים הכלולים בשטר זה, ובדרך כלל לפעול בשמה בהתייחס  

נתונות  פי שטר זה ולא ביצעה אותן או לבצע חלק מהסמכויות ה- לפעולות שהחברה חייבת לעשותן על

פי שטר זה וזאת, בכפוף לכך  - לה, ולמנות כל אדם אחר כפי שהנאמן ימצא לנכון לביצוע תפקידיו על

פי קביעת  - שהחברה לא ביצעה את הפעולות שהיא חייבת לבצע לפי תנאי שטר זה תוך פרק זמן סביר על

 הנאמן ממועד דרישת הנאמן ובלבד שפעל באופן סביר.  

והחברה פוטרת בזאת את הנאמן   לעיל כדי לחייב את הנאמן לעשות כל פעולה 20.1ף  סעיאין במינוי לפי   20.2 

  הנאמן   כלפי  טענה  לכ  על  שראמכל פעולה שהיא, והחברה מוותרת    ויעש  שלא   במקרה  מראש  ושלוחיו

  א של   פעולה  כל  סמך  על,  זה  בגין,  ןיבעקיפ   או  במישרין  לחברה  להגרם  עלול  או  שנגרם  נזק  כל  בגין  ושלוחיו

 .  כאמור לעיל ושלוחיו  נעשתה על ידי הנאמן
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 אחרים  הסכמים 

בכפוף להוראות החוק ולמגבלות המוטלות על הנאמן בחוק לא יהיה במילוי תפקידו של הנאמן, לפי שטר זה, או  

אותו מלהתקשר עם החברה בחוזים שונים או מלבצע עמה עסקאות במהלך    בעצם מעמדו כנאמן, כדי למנוע

בכך כדי ליצור ניגוד עניינים עם   יהיהכי הנאמן לא יוכל להתקשר עם החברה כאמור אם  יצויןהרגיל של עסקיו. 

 . ('סדרה ז)כהונתו כנאמן למחזיקי אגרות החוב 

 הנאמנות ענייני  על דוחות 

 חוק ניירות ערך. ל  1ח35 ףסעיהנאמן יהיה חייב להגיש דוח לגבי פעולות שביצע בהתאם להוראות  22.1 

דוח שנתי על ענייני הנאמנות    לכל שנה, עבור השנה הקלנדרית הקודמת,  יוניב   30  ליום  עדהנאמן יערוך   22.2 

" השנתי)להלן:  יכלול  "(.הדוח  השנתי  שאירעו    הדוח  הנאמנות  עם  בקשר  חריגים  אירועים  על  דיווח 

 . במהלך השנה שחלפה

 הנאמן יפרסם )בעצמו או באמצעות החברה לבקשת הנאמן( את הדוח השנתי במערכת המגנ"א.  22.3 

ז)או של תנאי אגרות החוב  /ו  זהנודע לנאמן על הפרה מהותית של שטר   22.4    ח ו מכ  ,מצד החברה  ('סדרה 

  אגרותיודיע למחזיקי  לעיל,    18.4  עיףס  לפי   לנאמן  החברה   הודעת  חומכ   או   החברה  של   ומבייםפ פרסומים  

ז)  החוב או  (  'סדרה  למניעתה  שנקט  הצעדים  ועל  ההפרה  החברה  לאכיפתעל  התחייבויות  על    קיום 

  זאת   חובה  פי הדין.-חובה זו לא תחול אם מדובר באירוע שפורסם על ידי החברה על  , לפי העניין.החברה

   .כאמור ההפרה אודות  בפועל לידיעתו  כפופה הנאמן של

סדרה  ))חמישה אחוזים( מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב    5%-לפי דרישה של המחזיקים למעלה מ 22.5 

 (, הנאמן יעביר למחזיקים נתונים ופרטים אודות הוצאותיו בקשר עם הנאמנות נשוא שטר הנאמנות. 'ז

ה'    יהאנאמן  ה 22.6  פרק  הוראות  לפי  לגבי פעילות שביצע  דוח  לפי דרישה סבירה של    1חייב להגיש  לחוק 

( לפחות מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב בתוך זמן סביר ממועד  10%מחזיקים בעשרה אחוזים )

 . י)ד( לחוק35הנאמן כלפי החברה כאמור בסעיף  שלל בכפוף לחובת סודיות ו הדרישה, והכ

מיליון    10מבוטח בביטוח אחריות מקצועית בסך של    ואנכון למועד חתימת שטר זה הנאמן מצהיר כי ה 22.7 

( יופחת  'סדרה ז)"(. ככל שלפני הפירעון המלא של אגרות החוב  סכום הכיסוילתקופה )להלן: "  5דולר 

ימי עסקים    7-מסיבה כלשהי, אזי הנאמן יעדכן את החברה לא יאוחר מ  5דולרמיליון    8סכום הכיסוי מסך  

ף זה  סעימהיום בו נודע על ההפחתה האמורה מהמבטח על מנת לפרסם דיווח מיידי בנושא. הוראות  

לתוקף של תקנות לחוק נירות ערך אשר יסדירו את חובת הכיסוי הביטוחי של    ןכניסתיחולו עד למועד  

הנאמן. לאחר כניסתן לתוקף של תקנות כאמור תחול חובה על הנאמן לעדכן את החברה אך ורק במקרה  

 בו הנאמן לא יעמוד בדרישות התקנות. 

  בזכויות   לפגוע  כדי  בכך  יהאאם כן    אלא  ,זה  22  ףסעייעדכן את החברה על כל דוח שיוגש לפי    הנאמן  22.8 

 . אגרות החוב מחזיקי 

 

 למועד חידוש הפוליסה.  5
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 הוצאות הנאמן  וכיסוישכר  

 לשטר זה. 23נספח  החברה תשלם לנאמן שכר טרחה כמפורט ב

 מיוחדות סמכויות 

הנאמן יהיה רשאי להפקיד את כל השטרות והמסמכים המעידים, המייצגים ו/או הקובעים את זכותו   24.1 

עם הנאמנות נשוא שטר זה לרבות בקשר עם כל נכס הנמצא באותו זמן בידיו, בכספת ו/או במקום    בקשר

 אחר שיבחר, אצל כל בנקאי ו/או כל חברה בנקאית ו/או אצל עורך דין.  

  של   עצתו  את  או  דעתו  חוותאת    להזמין  הנאמנות  שטר  לפי  הנאמנות  עניני  ביצוע   במסגרת  רשאי  הנאמן 24.2 

"  אחר  מומחה  או  מתווך ,  מודד,  מעריך,  שמאי,  חשבון  רואה,  דין  עורך  כל   ולפעול ,  "(היועצים)להלן: 

  לא   והנאמן  החברה  לבקשת  או  הנאמן  לבקשת הוכנה  כזו  עצה  או  דעת  חוות אם  ביןבהתאם למסקנותיה  

  או   עצה  סמך   על   ידו  על   שנעשו   מחדל  או  פעולה  מכל   כתוצאה  שיגרם   נזק   או  הפסד  כל   בעד  אחראי  יהיה 

או  /ו   לב   תום  בחוסר  או /ו    ברשלנות   פעלנקבע בפסק דין חלוט כי הנאמן    כן  אם  אלא ,  כאמור  דעת   חוות 

אפשרי    ,ובלבד  כאמור  שימונו  היועצים  העסקת  הוצאות  במלוא  תישא  החברה.  בזדון שהדבר  ככל 

הודעה    לחברה יתן  י   שהנאמן בנסיבות אותו עניין וככל שלא יהיה בכך כדי לפגוע בזכויות המחזיקים,  

 מראש על כוונתו לקבל חוות דעת מומחה או עצה כאמור. 

  דואר , פקסימיליה,  מברק, מכתב ידי על  להתקבל או להישלח, להינתן  יכולה כזו  דעת חוות או /ו  עצה כל 24.3 

  שעשה   פעולות  בגין  אחראי  יהיה  לא  והנאמן,  מידע  להעברות  אחר  אלקטרוני  אמצעי  כל  או/ ו  אלקטרוני

  שגיאות  בה  שנפלו   למרות   לעיל   המוזכרים   האופנים  באחד  שהועברו  ידיעה  או  דעת   חוות   או /ו   עצה   סמך   על

 . סבירה בבדיקה אלה שגיאות לגלות היה ניתן אם אלא, אותנטיות היו שלא או/ו

  להתערב   רשאי   ואינו   הנאמנות  שטר  חתימת   על כלשהו   לצד להודיע  חייב יהיה  לא   הנאמן ,  דין  לכל  בכפוף 24.4 

.  זה בשטר לנאמן  הוקנו אשר הסמכויותפי  -על  אלא, עניניה או החברה עסקי בהנהלת שהיא צורה באיזו

 . הנאמנות לשטר בהתאם לבצע שעליו  בפעולות הנאמן את  להגביל בכדי זה ףסעיב באמור אין

  דעתו  שיקול לפי , הנאמנות שטר  לפי לו שהוקנו  ובסמכויות   בהרשאות, בכוחות בנאמנות ישתמש הנאמן  24.5 

או הפסד ו/או  /לכל נזק ו באחריות ישא לא הוא,  הנאמן כך פעל. ובכפוף ליתר הוראות שטר זה המוחלט

לשאת עקב כל פעולה    הםו/או אשר בהם יהיה עלי  החוב   אגרות  למחזיקיאו  / ו  לחברה הוצאה אשר יגרמו  

בפסק דין חלוט    נקבעאלא אם כן    דעת  בשיקול  טעויותמו/או מחדל שיעשו על ידי הנאמן, לרבות כתוצאה  

והכל בכפוף ובהתאם    או בניגוד להוראות שטר זה  בזדון  או  לב  תום  בחוסר  או  ברשלנות  פעל  כי הנאמן

   .להוראות הדין

  שאינו ,  באופן  לפעול  מחויב   אינו  הנאמן,  זה  שטר  בהוראות  או   בחוק  אחרת  במפורש  נקבע  אם  למעט 24.6 

  לעמוד   החברה  של ליכולתה  בקשראו  /ו   החברה על  לרבות,  כלשהו  שמידע  כדי,  זה  בשטר  במפורש  מפורט

 . מתפקידו זה  ואין  לידיעתו  יגיע החוב אגרות למחזיקי בהתחייבויותיה

 הנאמן להעסיק שלוחים סמכות 

  אדם  ובין  דין  עורך  בין,  במקומו  ו/ שיפעל  ים/שלוח  למנות,  הנאמנות  עסקי   הנהלת  במסגרת ,  רשאי  יהיה  הנאמן

  בעשיית   להשתתף  או  לעשות  כדי(,  'סדרה ז)ככל שלא יהיה בכך כדי לפגוע בזכויות המחזיקים באגרות החוב  ,  אחר

  האמור   מכלליות  לגרוע  ומבלי,  כאמור  שלוח   לכלסביר    שכר  ולשלם  לנאמנות  בקשר  לעשותן  שיש  מיוחדות  פעולות
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לרבות    כזה  שלוח  כל  של  שכרו  את  החברה  חשבון  על  לסלק  רשאי  הנאמן  יהיה   כן.  משפטיים  בהליכים   נקיטה  לעיל

והכל  , כנ״ל  הוצאה  כל  הראשונה  דרישתו  עם מייד  לנאמן תחזיר  והחברה  בדרך של קיזוז מסכומים שהגיעו לידיו 

בנסיבות    ככל שהדבר יהיה אפשריזאת  ו  ,בתנאי שהנאמן נתן לחברה הודעה מראש בדבר מינוי שלוחים כאמור

 .העניין וככל שלא יהיה בכך כדי לפגוע בזכויות המחזיקים

 מובהר כי אין במינוי שלוח כאמור בכדי לגרוע מאחריות הנאמן בגין פעולותיו ופעולות שלוחיו. 

 לנאמן  שיפוי 

לשטר הנאמנות, כל אחד בגין    26.6ף  סעיבמועד הקובע הרלוונטי כאמור בומחזיקי אגרות החוב )החברה   26.1 

וכל נושאי משרה    הנאמןבזאת לשפות את    מתחייבים(  לשטר הנאמנות  26.4ף  סעיהתחייבותו כאמור ב

ו/או ימונה ע"י הנאמן על פי הוראות שטר נאמנות זה ו/או על פי    בו, עובדיו, שלוח או מומחה שימנה

)להלן:  על פי הוראות שטר נאמנות זה    ('סדרה ז)החלטה שהתקבלה באסיפה של מחזיקי אגרות החוב  

 :  בגין "(הזכאים לשיפוי"

חיוב כספי על פי פסק דין )שלא ניתן לגביו עיכוב ביצוע( או על פי  בגין  ו/או    כל נזק ו/או הפסד  26.1.1 

נוגעת לחברה ניתנה הסכמת החברה לפשרה( אשר עילתו   )וככל שהפשרה  פשרה שנסתיימה 

ו/או על פי   ,זהשטר הוראות מכוח הזכאים לשיפוי או שעליהם לבצע   ופעולות שביצעקשורה ל

סדרה  )או לפי דרישת מחזיקי אגרות החוב  ו/   חוק ו/או הוראה של רשות מוסמכת ו/או כל דין

 ; וכן שטר זה  מכוחו/או לתפקידם   ו/או לפי דרישת החברה( 'ז

וכן בגין כל נזק ו/או הפסד  ו/או שעומדים להוציא    והוצאות שהוציאבגין שכר הזכאים לשיפוי ו  26.1.2 

  ,זהשטר  הוראות  מכוח  הזכאים לשיפוי או שעליהם לבצע    ופעולות שביצעשייגרמו להם בשל  

או לפי דרישת מחזיקי אגרות  ו/  ו/או על פי חוק ו/או הוראה של רשות מוסמכת ו/או כל דין

  ות ו/או בקשר לשימוש בסמכויות והרשאות הנתונ  ו/או לפי דרישת החברה(  'סדרה ז)החוב  

וכן בקשר לכל מיני הליכים משפטיים, חוות דעת עורכי דין ומומחים אחרים,   זהבתוקף שטר 

ו/או דבר שנעשו ו/או לא    ענייןמשא ומתן, דין ודברים, הוצאות, תביעות ודרישות בנוגע לכל  

 .שטר זה מכוח ו/או לתפקידם  נעשו באופן כלשהו ביחס לנדון

   ל בתנאי כי:ווהכ

)מבלי לפגוע בזכותם לשיפוי    הזכאים לשיפוי לא ידרשו שיפוי מראש בעניין שאינו סובל דיחוי 26.1.3 

 ;בדיעבד(

פעולה נעשתה  ה בתום לב ושלא    ופעל  כי הזכאים לשיפוי  חלוטה   שיפוטית   לא נקבע בהחלטה  26.1.4 

 ם, שלא בהתאם להוראות הדין ו/או שלא על פי שטר נאמנות זה;במסגרת מילוי תפקיד שלא 

 כי הזכאים לשיפוי התרשלו;   חלוטה   לא נקבע בהחלטה שיפוטית 26.1.5 

 . כי הזכאים לשיפוי פעלו בזדון חלוטה   לא נקבע בהחלטה שיפוטית 26.1.6 

 ".השיפוי התחייבות"  או" לשיפוי ותאהזכ"  נהזה תקרא  26.1 ףסעיעל פי   השיפוי זכויות 

הזכאים לשיפוי    יהיוזכאים לשיפוי מכל טעם שהוא,    אינםכי    ,לשיפוי  הזכאים  כנגד  יטען  בו  מקרהב  גם

להם בגין התחייבות השיפוי. במקרה בו ייקבע    המגיע  סכוםה  לתשלום  הראשונהזכאים מיד עם דרישתם  
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, ישיבו הזכאים לשיפוי את סכומי  לשיפוי  זכות  לשיפוי  לזכאים  קמה  לאכי    חלוטה  שיפוטית  בהחלטה

 התחייבות השיפוי ששולמו להם. 

מבלי לפגוע בזכויות לפיצוי הניתנות לנאמן לפי החוק ובכפוף לאמור בשטר זה ו/או במחויבויות החברה   26.2 

ידי הנאמן מהליכים    פי שטר זה, יהיו הזכאים לשיפוי, זכאים לקבל שיפוי מתוך הכספים שיתקבלו על  על

שנקט, בנוגע להתחייבויות שקיבלו על עצמם, בנוגע להוצאות סבירות שהוציאו אגב ביצוע הנאמנות או  

בקשר לפעולות כאלה, שלפי דעתם היו דרושות לביצוע הנ"ל ו/או בקשר לשימוש בסמכויות והרשאות  

ת עורכי דין ומומחים אחרים,  הנתונות בתוקף שטר זה וכן בקשר לכל מיני הליכים משפטיים, חוות דע

נעשו ו/או לא נעשו באופן כלשהו  משא ומתן, דין ודברים, תביעות ודרישות בנוגע לכל עניין ו/או דבר ש 

ביחס לנדון, והנאמן יוכל לעכב את הכספים הנמצאים ברשותו ולשלם מתוכם את הסכומים הנחוצים  

החוב    אגרותלשם תשלום השיפוי האמור. כל הסכומים האמורים יעמדו בעדיפות על זכויות מחזיקי  

ובכפוף להוראות כל דין ובלבד שהנאמן נהג בתום לב ובהתאם לחובות המוטלות עליו על פי    ('סדרה ז)

או מחזיקי אגרות  / ו  החברה  ידי   על  שאושרה   הנאמן  של  פעולה   זה  ףסעי  לענייןכל דין ועל פי שטר זה.  

 דרושה באופן סביר.  תהי שהי החוב, תיחשב כפעולה 

לעיל, כל אימת שהנאמן יהיה חייב לפי תנאי שטר   26.1 ףסעישב' השיפוי'התחייבות  תוקףמלגרוע  מבלי 26.3 

פי חוק ו/או הוראה של רשות מוסמכת ו/או כל דין ו/או לפי דרישת מחזיקי אגרות  -הנאמנות ו/או על 

פתיחת הליכים או    ,אך לא רק  ,ו/או לפי דרישת החברה, לעשות פעולה כלשהי, לרבות(  'סדרה ז)  החוב 

, יהיה הנאמן רשאי להימנע  זה, כאמור בשטר  ('סדרה ז)  הגשת תביעות לפי דרישת בעלי אגרות החוב

:  להלן' )השיפוי'התחייבות    לכיסוי  כספי  פיקדוןמלנקוט כל פעולה כאמור, עד שיקבל לשביעות רצונו  

  מלוא ראשונה מהחברה, ובמקרה בו החברה לא תפקיד את    בעדיפות  בסכום הנדרש,  "(המימון  כרית"

(  ' סדרה ז)אגרות החוב    חזיקי מ ל  הנאמן  יפנה,  הנאמן  ידי  על  זאת  לעשות   נדרשה  בו  במועד'  המימון  כרית'

כי יפקידו בידיו את    בבקשה(,  להלן  26.6  ףסעיב)כאמור    הקובע  במועד(  'סדרה ז)החוב    באגרות  שהחזיקו

אחד את 'חלקו היחסי' )כהגדרת מונח זה להלן(. במקרה בו מחזיקי אגרות    כלסכום 'כרית המימון',  

  חובה  הנאמן  על  תחול  לא,  הנדרשתיפקידו בפועל את מלוא סכום 'כרית המימון'    לא(  'סדרה ז)החוב  

  דחופה   פעולה  מנקיטת  הנאמן  את  לפטור  כדי  באמור אין  ;הרלוונטיים  בהליכים   או  בפעולה  לנקוט

   .('סדרה ז) החוב אגרות מחזיקי בזכויות לרעה מהותית  פגיעה מניעת לשם הדרושה

הנאמן מוסמך לקבוע את סכום 'כרית המימון' ויהיה רשאי לחזור ולפעול ליצירת כרית נוספת כאמור,  

ף זה כדי לשחרר את  סעייובהר כי אין בתשלום על ידי המחזיקים לפי    מעת לעת, בסכום שיקבע על ידו.

 החברה מחבותה לשאת בתשלום האמור. 

הנאמן על פי שיקול דעתו הבלעדי יהיה רשאי לעשות שימוש בכספים המופקדים בכרית המימון לשם  

 ם. יביצוע פעולות או שימוש בהליכים הרלוונטי 

 : התחייבות השיפוי 26.4 

פי שיקול דעת הנאמן ו/או על פי כל    על( פעולות שבוצעו  1)  :תחול על החברה בכל מקרה של 26.4.1 

זכויות מחזיקי אגרות החוב   דין ו/או נדרשו להתבצע לפי תנאי שטר הנאמנות או לשם הגנה על

  חומכ  קמה  לשיפוי  ותא ו/או אם הזכ  )לרבות בשל דרישת מחזיק הדרושה לשם הגנה כאמור(

 ( פעולות שבוצעו ו/או נדרשו להתבצע לפי דרישת החברה. 2; וכן )זה נאמנותשטר 
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לשטר הנאמנות( בכל מקרה   26.6ף סעיתחול על המחזיקים שהחזיקו במועד הקובע )כאמור ב 26.4.2 

קמה  הות לשיפוי  א הזכדרישת מחזיקי אגרות החוב )ולמעט  ות לשיפוי קמה בשל  אהזכ(  1)  :של

ידי    ( אי תשלום על2דרישת מחזיקים לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב(; וכן )בשל  

סכום   של  עלשיפוי  ל  ותא הזכהחברה  עליה  )בכפוף    26.3ף  סעיפי  - החלה  הנאמנות  לשטר 

הנאמנות(  26.6ף  סעילהוראות   בפעולות    לשטר  נקטו  לשיפוי  שהזכאים    הסבירות ובלבד 

. יובהר כי אין בתשלום  מהחברה  האמורים  הסכומים  גביית   לשם  הנדרשותבנסיבות העניין  

( לעיל בכדי לגרוע מחובת החברה לשאת בהתחייבות השיפוי בהתאם  2קטן )  ף סעיבהתאם ל

 . 26.4.1 ףסעילהוראות 

בו 26.5  מקרה  את    בכל  תשלם  לא  השיפוי' מלוא  החברה  'התחייבות  לכיסוי  הדרושים  לא    הסכומים  ו/או 

את   העניןמלוא  תפקיד  לפי  'כרית המימון',  מכוח  אם  ו/או    סכום  המחזיקים  על  חלה  השיפוי  זכאות 

  26.3ף  סעינקראו המחזיקים להפקיד את סכום 'כרית המימון' לפי  אם  ו/או  לעיל    26.4.2הוראות סעיף  

 :יחולו ההוראות הבאות  לעיל,

  הכספים יגבו באופן הבא: 26.5.1 

הריבית  –  ראשית 26.5.1.1 כספי  מתוך  ימומן  הריבית  הסכום  כספי  יספיקו  שלא    , וככל 

לאחר תאריך  (  'סדרה ז)הקרן שעל החברה לשלם למחזיקי אגרות החוב    מכספי

עד לא יאוחר מארבעה ימי מסחר לפני המועד הקובע לביצוע  הפעולה הנדרשת;  

התשלום הרלוונטי ממנו יופחת סכום המימון יפורסם דיווח מיידי בו יפורטו סכום  

המימון, מטרתו וסכומי הקרן ו/או והריבית ושיעור הריבית העדכניים שישולמו  

, תציין  למחזיקים במסגרת התשלום הרלוונטי. ככל שסכום המימון ינוכה מהקרן

ש"ח ערך נקוב,    1החברה בדיווח מיידי האמור, בין היתר, את הסכום לפדיון לכל  

סכום   כי  האמור,  המיידי  בדיווח  החברה  תציין  בנוסף,  המימון.  סכום  בניכוי 

 ר ועניין כתשלום למחזיקי אגרות החוב. המימון שיועבר לנאמן ייחשב לכל דב

כדי    –  שנית 26.5.1.2 המימון  בכרית  המופקדים  בסכומים  יהיה  לא  הנאמן  שלדעת  ככל 

לכסות את 'התחייבות השיפוי', יפקידו המחזיקים שהחזיקו במועד הקובע )כאמור  

בהתאם לחלקו היחסי )כהגדרת מונח זה( בידי הנאמן  כל אחד  להלן(    26.6  ףסעיב

 הסכום החסר.  את 

  במועד   המחזיק  החזיק  אותם (  'סדרה ז)  החוב  אגרות   של   היחסי  החלק:  משמעו"  היחסי  חלקו"

מסך הערך הנקוב שבמחזור באותו מועד. מובהר כי    להלן   26.6  ףסעיב   כאמור  הרלוונטי  הקובע 

חישוב החלק היחסי ייוותר קבוע אף אם לאחר אותו מועד יחול שינוי בערך הנקוב של אגרות  

 החוב שבידי המחזיק.  

  לעיל   זה  ףסעיב  כאמור  הוצאות  לכיסוי  באחריות  יישאו  אשר  החוב  אגרות  מחזיקי  כי,  יובהר

  השבת   על  יחול  זה  ובמקרה  היחסי  לחלקם  מעבר  לעיל  זה  ףסעיב  כאמור  בהוצאות  לשאת  יוכלו

 לשטר זה. 10 ףסעיב לאמור בהתאם העדיפות סדר  הסכומים

המימון'    המועד 26.6  'כרית  בתשלום  ו/או  השיפוי'  ב'התחייבות  מחזיק  של  חבותו  לקביעת    הוא הקובע 

 : כדלקמן
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בכל מקרה בו 'התחייבות השיפוי' ו/או תשלום 'כרית המימון' נדרשים בשל החלטה או פעולה   26.6.1 

(  'סדרה ז) דחופה הדרושות לשם מניעת פגיעה מהותית לרעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב  

יהיה המועד הקובע    –  ('סדרה ז)וזאת ללא החלטה מוקדמת של אסיפת מחזיקי אגרות החוב  

ואם אותו יום אינו    ,קבלת ההחלטהשל  לחבות תום יום המסחר של יום נקיטת הפעולה או  

 יום מסחר, יום המסחר הקודם לו.  

בכל מקרה בו 'התחייבות השיפוי' ו/או תשלום 'כרית המימון' נדרשים על פי החלטת אסיפת   26.6.2 

מועד הקובע להשתתפות באסיפה  ביהיה המועד הקובע לחבות    –  ( 'סדרה ז)  מחזיקי אגרות חוב

 . ותחול גם על מחזיק אשר לא השתתף באסיפה (הזימון בהודעת נקבע זה)כפי שמועד 

זה,    26  ףסעי בתשלום על ידי המחזיקים במקום החברה של סכום כלשהו המוטל על החברה על פי    אין 26.7 

האמור. בתשלום  לשאת  מחבותה  החברה  את  לשחרר  כאמור    כדי  כספים  להשבת  לפעול  הנאמן  על 

   ששולמו על ידי המחזיקים במקום החברה, מהחברה.

  ו רא   הנאמן  בידי  תקבולים   מתוך  זה  ףסעיאשר נשאו בתשלומים לפי    םלמחזיקי  ההחזר   קדימות   לענין 26.8 

 . לעיל 10 ףסעי

 הודעות 

 : כדלקמן תינתן החוב אגרות למחזיקי הנאמן או/ו החברה  מטעם הודעה כל

  חייבת   תהיה  והחברה  לחברה  להורות  רשאי; )הנאמן  ערך  ניירות  רשות  של"א  המגנ  במערכת  דיווח  ידי  על 27.1 

(,  לחברה  הנאמן   ידי  על  בכתב  שיועבר   כפי  בנוסחו  דיווח   כל  הנאמן   בשם"א  המגנ   במערכת  לאלתר  לדווח 

תפוצה רחבה,    בעליבשני עיתונים יומיים    מודעה  פרסום  של  בדרך  בנוסף  בלבד  להלן  המפורטים  ובמקרים

  כל . מיזוג; )ב( החברות  לחוק 350 ף סעיהיוצאים לאור בישראל בשפה העברית: )א( הסדר או פשרה לפי 

  פרסומה   ביום  החוב  אגרות  מחזיק  לידי  נמסרה  כאילו  תיחשב  כאמור  שתישלח  או  שתפורסם  הודעה

   .(הענין  לפי,  בעיתונות או "א המגנ )במערכת   כאמור

  שישלח   מכתב   ידי  על  להינתן  תוכלמטעם החברה לנאמן    או   לחברה  הנאמן   מטעם  דרישה  או  הודעה  כל 27.2 

למשנהו   דאח  צד  יודיע עליה אחרת  כתובת  לפי  או ,  הנאמנות בשטר  המפורטת   הכתובת  לפי  רשום   בדואר

  הודעה   וכל  שליח  ידי   על  או  בפקסימיליה  שיגורה  באמצעות  או  ,)לרבות כתובת דואר אלקטרוני(  בכתב

)השני  הצד  ידי  על  נתקבלה  כאילו   תחשב  כזו  או דרישה כעבור    –  ( במקרה של שיגור בדואר רשום1: 

פי רישומי הדוארמסירתה  שלושה ימי עסקים מיום   )לנאמן על  ( במקרה של שיגורה בפקסימיליה  2; 

( במקרה של שליחתה  3כעבור יום עסקים אחד מיום שיגורה; )  –  )בתוספת וידוא טלפוני בדבר קבלתה(

( ובמקרה של  4)  העניין  לפיבמסירתה על ידי השליח לנמען או בהצעתה לנמען לקבלה,    –  על ידי שליח

 כעבור יום עסקים אחד מיום שליחתה.  –שליחתה באמצעות דואר אלקטרוני 

   הנאמנות שטרב שינוייםו ,פשרה ,ויתור 

,  החוב  אגרת   פי   על   התשלומים ושיעורי    מועדי  לגבי  למעט  לרבות תקנון והנחיות הבורסה,  ,דין  כל  להוראות  בכפוף

הפיגורים(  ריביתו  קרן ריבית  פיננסיוהתאמות הריבית הנובעות מאי עמידה באמ,  )לרבות  ומשינוי ות מידה  ת 

עם    בדירוג, בקשר  החברה  המידה  התחייבויות  בסעיף  הפיננסיות  אמות  התחייבויות  והפרתן,    6.3הקבועות 

הוראות הנוגעות להרחבת סדרה,  ,  שוטף  אי יצירת שעבודלהנוגעות  החברה  התחייבויות  ,  ההחברה בקשר לחלוק 
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ל הנוגעות  זה,  הוראות  שטר  על  החל  הנוגעות  דין  וכרית  כרית  להוראות  הנוגעות  הוצאות,  ריבית  הוראות 

  עילות   ,בעל שליטהעם  מגבלות על ביצוע עסקאות  הוראות הנוגעות להתחייבות למינוי נציג בישראל,  ,  לשעבודים

פיננסי ,  מיידי  ןלפירעו  להעמדה  חוב  נטילת  על  ההצמדה  לנאמן  לתת  החברה   שעל  ודיווחים  מגבלות  שיטת   ,

)להלן    לעיל אינן צמודות )קרן וריבית( לבסיס הצמדה כלשהו  2.3של אגרות החוב אשר כאמור בסעיף    ההצמדה

,  בדבר אין  כאשר עת ובכל לזמן  מזמן רשאי הנאמן יהיה, "(להתנייההחברה שאינן ניתנות   התחייבויותביחד: "

  מתנאי   תנאי  כל  של  מילוי-אי   או  הפרה  כל  על  לוותר,  ('סדרה ז)  החוב  אגרות  מחזיקי  בזכויות   פגיעה  משום,  לדעתו

 . החברה  ידי  על הנאמנות  שטר מתנאי תנאי כל של  מילוי אי  או החוב אגרות

והנחיות הבורסה,דין  כל  להוראות  בכפוף לרבות תקנון  ב   מוקדם   ובאישור  ,  אגרות החוב    החלטה של מחזיקי 

ז)  החוב  אגרות  שקרן  אחרי  ובין  לפני  בין,  רשאי   הנאמן  יהיה,  מיוחדת   עם   להתפשר,  לפירעון  תעמוד  ('סדרה 

  מחזיקי  של  תביעה  או   זכות  כל   על  לוותר  ,('סדרה ז)  החוב  אגרות   מחזיקי  של  תביעה  או  זכות  לכל  בקשר   החברה

ז )  החוב   אגרות ז)  החוב  ואגרות   הנאמנות  שטר  פי   על  החברה  כלפי  מהם   מי  או   ('סדרה    עם  ולהסכים(  'סדרה 

  כלפי(  'סדרה ז)  החוב  אגרות  מחזיקי  של  תביעה  או  זכות  כל  על  לוותר  כולל,  זכויותיהם  של  הסדר  לכל  החברה

   .על פי שטר זה החברה

( או הסכים עם החברה  'סדרה ז), ויתר על כל זכות או תביעה של מחזיקי אגרות החוב  התפשר הנאמן עם החברה

מחזיקי אגרות  ת  לאחר שקיבל אישור מוקדם של האסיפ  ('סדרה ז )לכל הסדר של זכויות מחזיקי אגרות החוב  

כאמור לעיל, יהיה הנאמן פטור מאחריות בגין פעולה זו, כפי שאושרה על ידי האסיפה הכללית,  (  'סדרה ז)החוב  

בזדון   ולא פעל בחוסר תום לב או  ביישום החלטת האסיפה  או ברשלנות  ובלבד שהנאמן לא הפר חובת אמון 

 . הכללית

  רשאים  והנאמן החברה יהיו , לרבות תקנון והנחיות הבורסה,דין כל להוראות בכפוףגרוע מהאמור לעיל, מבלי ל

  תנאי ב על נספחיו )לרבות שינוי  הנאמנות טרש את  לשנות, ןלפירעו  תעמוד החוב אגרות שקרן אחרי ובין לפני בין

 : מאלה אחד נתקיים אם (('סדרה ז) החוב אגרות

התחייבויות החברה שאינן    לגבי  למעט)  ,החוב  באגרות  במחזיקים  פוגע  אינו  השינוי   כי  שוכנע  הנאמן  אם (א)

  מינוי   הנאמנות, לשם  בשטר  שכרו  או  הנאמן  זהות  של  שינוי  ולמעטף זה לעיל  סעיניתנות להתנייה כהגדרתן ב

אשר הנאמן לא רשאי להסכים לשינויים ו/או ויתורים בהם    –  כהונתו  שהסתיימה  נאמן  של  במקומו  נאמן

   .או לגביהם(

 . ( בהחלטה מיוחדת'סדרה ז)השינוי אושר על ידי מחזיקי אגרות החוב  (ב)

  ניירות   רשות  של  האינטרנט  אתר  באמצעות   מיידי   דוח  באמצעות  הודעה   החוב  אגרות  למחזיקי  תמסור  החברה

   .ביצועובסמוך לאחר  , לעיל כאמור שינוי  כל  על  (המגנ״א46) ערך

  ('סדרה ז)  החוב  אגרות   ממחזיקי  לדרוש  רשאי  הנאמן   יהיה ,  זה  ףסעי  פי  על  הנאמן   בזכות   שימוש  של  מקרה  בכל

  תיקון   או  שינוי,  ויתור,  פשרה  כל  בדבר  בהן  הערה  רישום  לשם,  החוב  אגרות  תעודות  את  לחברה  או  לו  למסור

,  זה  ף סעי  פי   על  הנאמן  בזכות  שימוש   של  מקרה   בכל.  כאמור  הערה  החברה   תרשום  הנאמן  דרישת  ולפי  כאמור

 . סביר זמן  תוך( 'סדרה ז) החוב אגרות למחזיקי , בכתב,  כך על יודיע

  החובאגרות ב המחזיקים מרשם 

החוב   29.1  באגרות  מחזיקים  של  מרשם  הרשום  במשרדה  ותנהל  תחזיק  ז)החברה  לחוק    ('סדרה  בהתאם 

 שיהיה פתוח לעיונו של כל אדם.  ניירות ערך,
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ז)  החוב  אגרות  מחזיקי  במרשם  לרשום  חייבת  תהיה  לא  החברה 29.2    נאמנות   בדבר  הודעה  שום  ('סדרה 

  קיזוז  או תביעה, שביושר זכות  כל או  שהוא מין  מכל  שעבוד או משכון או, משוערת  או מכללא, מפורשת

 שבשמו   האדם  של  בבעלותו   רקו  אך  תכיר  החברה.  ('סדרה ז)  החוב  לאגרות  בקשר,  כלשהי  אחרת  זכות  או

  אדם   וכל  הרשום  הבעלים   של   צוואתו  מבצעי  או   עזבונו  מנהלי ,  החוקיים  יורשיו   .החוב  אגרות  נרשמו

  יהא (,  פירוקו  עקב  –   תאגיד  הוא  ואם)  רשום  בעלים  כל  של  רגל  פשיטת  עקב,  חוב  לאגרות  זכאי  שיהיה

  זכותו   את   להוכיח  כדי   תספקנה   החברה   מנהלי  שלדעת   הוכחות   מתן   לאחר  כמחזיק   להירשם  רשאי

 . חוב  אגרות של כמחזיק להירשם

 שחרור 

נפרעו, נפדו או לכשתפקיד החברה בנאמנות    ('סדרה ז)   לכשיוכח לשביעות רצונו של הנאמן כי כל אגרות החוב

, וכן לכשיוכח  בהתאם להוראות שטר זהמלא וסופי של אגרות החוב    בידי הנאמן סכומי כסף אשר יספיקו לפדיון

מלוא שכרו וכל ההוצאות שהוצאו על ידי הנאמן ו/או שלוחיו בקשר עם פעולתו על  לשביעות רצונו של הנאמן כי 

  במלואן, אזי יהיה הנאמן חייב, לפי דרישה ראשונה של החברה לו  פי הוראותיו שולמו  - ועל  פי שטר הנאמנות

 פי התנאים הקבועים בשטר זה.  -שלא נדרש פדיונן על ('סדרה ז ) בגין אגרות חובאצלו לפעול בכספים שהופקדו 

 נאמן ה של ופקיעת כהונתהנאמן, תפקידי הנאמן, סמכויות הנאמן ו מינוי 

ף  סעיח הוראות  ו( בלבד מכ'סדרה ז)החברה ממנה בזאת את הנאמן כנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב   31.1 

 ב לחוק ניירות ערך. 35

(  1ב)א35ף  סעיתקופת מינויו של הנאמן תהיה עד מועד כינוסה של אסיפת מחזיקים בהתאם להוראות   31.2 

 לחוק ניירות ערך.  

 פי כל דין ושטר זה.  ממועד כניסתו לתוקף של שטר נאמנות זה תפקידי הנאמן יהיו על 31.3 

 יפעל בהתאם להוראות חוק ניירות ערך.   הנאמן  31.4 

, והוא  כלפיהם  החברהענין הנובע מהתחייבויות    בכל(  'סדרה ז)החוב    אגרותייצג את המחזיקים ב   הנאמן 31.5 

 יהיה רשאי, לשם כך לפעול למימוש הזכויות הנתונות למחזיקים לפי חוק זה או לפי שטר הנאמנות. 

המפורטות    ההוראותרשאי לנקוט בכל הליך לשם הגנה על זכויות המחזיקים בהתאם לכל דין ו  הנאמן  31.6 

 בשטר נאמנות זה.  

 לשטר זה. 25ף סעירשאי למנות שלוחים כמפורט ב הנאמן  31.7 

 נאמן הן בנות תוקף על אף פגם שנתגלה במינוי או בכשירותו.  ה של  פעולותיו 31.8 

ניירות הערך המוצעים או   31.9  אין בחתימת הנאמן על שטר נאמנות זה הבעת דעת מצדו בדבר טיבם של 

 כדאיות ההשקעה בהם.  

הנאמן לא יהיה חייב להודיע לצד כל שהוא על חתימת שטר זה. הנאמן לא יתערב באיזו צורה שהיא   31.10 

ף זה כדי להגביל את  סעי. אין באמור בידיובהנהלת עסקי החברה או ענייניה והדבר אינו נכלל בין תפק

 הנאמן בכל פעולה שעליו לבצע בהתאם להוראות שטר זה.
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בכפוף להוראות כל דין, הנאמן אינו מחויב לפעול באופן שאינו מפורט במפורש בשטר נאמנות זה, כדי   31.11 

למחזיקי   בהתחייבויותיה  לעמוד  החברה  של  ליכולתה  בקשר  ו/או  החברה  על  לרבות  כלשהו,  שמידע 

 אגרות החוב יגיע לידיעתו ואין זה מתפקידו.  

לשמור   31.12  זה,  שטר  על  בחתימתו  מתחייב,  הנאמן  זה,  נאמנות  בשטר  ולאמור  דין  כל  להוראות  בכפוף 

בסודיות כל מידע שניתן לו מהחברה, לא יגלה אותו לאחר ולא יעשה בו כל שימוש, אלא אם כן גילויו או  

  ל בית משפט השימוש בו נדרש לשם מילוי תפקידו לפי חוק ניירות ערך, לפי שטר הנאמנות, או לפי צו ש

. חובת הסודיות כאמור תחול גם על כל שלוח של הנאמן  או לשם הגנה על זכויות מחזיקי אגרות החוב

כי העברת מידע למחזיקי אגרות החוב לצורך קבלת החלטה    מובהר)לרבות כל יועץ, בא כוח וכדומה(.  

על לזכויותיהם  אי  הנוגעת  על מצב החברה,  דיווח  לצורך מתן  או  אגרת החוב  של  פי  נה מהווה הפרה 

 התחייבותו לסודיות כאמור. 

בקשה,   31.13  הודעה,  הוראות,  כתב  לרבות,  בכתב  מסמך  כל  על  נאמנותו  במסגרת  להסתמך  רשאי  הנאמן 

הסכמה או אישור, הנחזה להיות חתום או מוצא על ידי אדם או גוף כלשהו, אשר הנאמן מאמין בתום  

 לב כי נחתם או הוצא על ידו. 

 . ערך ניירות  חוק הוראות יחולו  הנאמן  כהונת סיום על 31.14 

 .מחזיקים באסיפת במקומו חדש נאמן ימונה,  נאמן  של כהונתו פקעה 31.15 

האמור לעיל, החלטת מחזיקים על סיום כהונת הנאמן והחלפתו בנאמן אחר תיעשה באסיפה    למרות 31.16 

, או אסיפה נדחית  'סדרה זמיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב מ  50%אשר נכחו בה מחזיקים אשר להם  

 . 75% שללפחות מהיתרה כאמור, וברוב  10%אשר נכחו בה מחזיקים אשר להם 

בכפוף להוראות כל דין, הנאמן שכהונתו פקעה ימשיך לכהן בתפקידו עד למינוי נאמן אחר. הנאמן יעביר   31.17 

לידי הנאמן החדש את כל המסמכים והסכומים שהצטברו אצלו בקשר עם הנאמנות נשוא שטר הנאמנות  

, ויחתום על כל מסמך שיידרש לשם כך. לכל נאמן חדש יהיו אותם כוחות, חובות וסמכויות,  'סדרה זל

 והוא יוכל לפעול לכל דבר ועניין, כאילו התמנה כנאמן מלכתחילה. 

 החברה תפרסם דוח מיידי בכל מקרה של התפטרות הנאמן ו/או מינוי נאמן אחר. 31.18 

ו/או   31.19  לחברה  שיהיו  טענות  או  תביעות  מזכויות,  לגרוע  כדי  הנאמן  של  כהונתו  בסיום  אין  כי  מובהר 

׳( כלפי הנאמן, ככל שיהיו, שעילתן קודמת למועד סיום כהונתו כנאמן,  דסדרה  )למחזיקי אגרות החוב  

ואין בכך כדי לשחרר את הנאמן מחבות כלשהי על פי כל דין. כמו כן, לא יהא בסיום כהונתו של הנאמן  

כדי לגרוע מזכויות, תביעות או טענות שיהיו לנאמן כלפי החברה ו/או מחזיקי איגרות החוב, ככל שיהיו,  

למועד סיום כהונתו כנאמן, ואין בכך כדי לשחרר  או הנובעות מתביעה שעילתה קודמת  /ו קודמת  שעילתן  

 את החברה ו/או מחזיקי איגרות החוב מחבות כלשהי על פי כל דין. 

 החוב אגרות  של מחזיקי  אסיפות 

 לשטר זה.   היבתוספת השנייתנהלו כאמור ( 'סדרה ז) החובאגרות אסיפות מחזיקי 



 

60 

   הדין תחולת 

בכל עניין שלא נזכר  הינו הדין הישראלי.    הדין החל על שטר הנאמנות, תוספותיו ונספחיו לרבות אגרות החוב

לבין שטר זה, יפעלו הצדדים בהתאם  הדין שאינן ניתנות להתנייה  בשטר זה וכן בכל מקרה של סתירה בין הוראות  

  .הדין הישראלי בלבדלהוראות 

 ייחודית  סמכות 

באגרת  בכלל זה  ונספחיו  תוספותיו ובשטר זה על  בית המשפט היחידי שיהיה מוסמך לדון בעניינים הקשורים  

   יפו.- אביב-כנספח לו יהיה בית המשפט המוסמך בתל החוב המצורפת

 לעיל.  5.7 ףסעיראו  ונושאי המשרה בחברה  בעל השליטה לפרטים אודות התחייבויות החברה,

 כללי  

, הרי כל ויתור, ארכה, הנחה, שתיקה,  ('סדרה ז)  ת החובומבלי לגרוע מהוראותיו האחרות של שטר זה ושל אגר

"( מצד הנאמן לגבי אי קיומה או קיומה החלקי או הבלתי נכון של התחייבות כלשהי  ויתורמנעות מפעולה )"יה

יתור מצד הנאמן על זכות כלשהי אלא  ו, לא יחשבו כו ('סדרה ז )  פי שטר זה ואגרת החוב- מהתחייבות לנאמן על

ואגרת החוב  זה  של שטר  לגרוע מההוראות האחרות  ניתנה. מבלי  בה  להזדמנות המיוחדת  מוגבלת    כהסכמה 

ז) לנאמן('סדרה  בהתחייבויות  שינוי  כל  הרי  ויתור,,  לרבות  כל    ,  ובכתב.  מראש  הנאמן  הסכמת  קבלת  מחייב 

מנעות מפעולה או בכל דרך אחרת שאינה בכתב, לא תיחשב  יהסכמה אחרת, בין בעל פה ובין על דרך של ויתור וה 

זכות   לכל  בנוסף  ובאות  בזו,  זו  תלויות  ובלתי  עצמאיות  הינן  זה  הסכם  לפי  הנאמן  זכויות  כלשהי.  כהסכמה 

  (.('סדרה ז) שקיימת ו/או שתהיה לנאמן על פי דין ו/או הסכם )לרבות שטר זה ואגרת החוב

 הנאמן אחריות 

על אף האמור בכל דין ובכל מקום בשטר הנאמנות, ככל שהנאמן פעל לשם מילוי תפקידו בתום לב ובתוך   36.1

זמן סביר וכן בירר את העובדות שנאמן סביר היה מברר בנסיבות העניין, לא יהא אחראי לנזק שנגרם  

סתירה בין    תתעוררכי ככל ש  מובהרכי הנאמן פעל ברשלנות חמורה.    חלוט  דין   בפסק  נקבעאלא אם כן  

 . זהף סעילהוראה אחרת בשטר הנאמנות, תגבר הוראת  זה ף סעיהוראת 

ובלא התרשלות בהתאם להוראות   36.2 יהיה  3)דח3535או  (  2ח)ד 35ף  סעיפעל הנאמן בתום לב  ( לחוק, לא 

 אחראי בשל ביצוע הפעולה כאמור. 

 מענים 

כתובות הצדדים יהיו כמפורט במבוא לשטר זה, או כל מען אחר אשר תינתן לגביו הודעה מתאימה בכתב לצד  

 שכנגד.

 למגנ"א  הסמכה 

התשס"ג   אלקטרוני(  ודיווח  )חתימה  ערך  ניירות  תקנות  להוראות  הנאמן2003בהתאם  לגורם    ,  בזאת  מאשר 

 המוסמך לכך מטעם החברה, לדווח באופן אלקטרוני לרשות לניירות ערך על שטר נאמנות זה. 
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 ולראיה באו הצדדים על החתום

 ___________________ 

 "מ בערזניק פז נבו נאמנויות 
 

 ___________________ 

Namco Realty Ltd. 

   

  
 ___________________ 

Namco Realty LLC 

ושל   .Namco Realty Ltd, מאשר כי שטר נאמנות זה נחתם על ידי מורשה החתימה של  "דעו ,  __________אני הח"מ  

Namco Realty LLC בקשר עם שטר נאמנות זה. האמורות ותוחתימתו מחייבת את החבר   נמדריגאל  מר, באמצעות 

 ________________________ 

 עו"ד , __________
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Namco Realty Ltd.  

 תוספת ראשונה

 

 ( 'סדרה ז) חובאגרת תעודת 

חוב   ז)אגרות  שנתית  ('סדרה  ריבית  נושאות  שם,  על  צמודה(קבועה    רשומות  במכרזש  בשיעור  )לא  )להלן:   יקבע 

)  בתשלום  לפירעון עומדות    "(,הריבית" מערכן הנקוב    100%ואשר יהווה    2030בדצמבר    30( אשר יחול ביום  1אחד 

פעמיים ( תשולם  'סדרה ז הריבית על יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב )(.  'סדרה ז)הכולל של אגרות החוב  

. למעט תקופת הריבית  )כולל(  2030  בדצמבר  31ליום    ועד   2026ביוני    30, החל מיום  בדצמבר  31-ו ביוני    30בימים  בשנה,  

)כהגדרתה   לדףהראשונה  מעבר  הרשומים  החודשים בתנאים  שישה  של  התקופה  בעד  ישולם  ריבית  תשלום  כל   ,)

 . שנסתיימה ביום הקודם למועד התשלום

 על שם  ה רשומ ('סדרה ז) חובאגרת 

 1 מספר

 ש"ח__________  ערך נקוב 

 . ____% שנתית קבועה בשיעור ריבית 

  חברה תשלומי קרן וריבית למזרחי טפחות  תשלם "( החברה)"  .Namco Realty Ltdתעודה זו מעידה, כי  .1

"(  ('סדרה ז)מחזיק איגרת החוב  או לכל מי שיהיה הבעלים הרשום של אגרת חוב זו )"  בע"מ  לרישומים

 .הכול בהתאם ליתר התנאים המפורטים בשטר הנאמנות ובתנאים הרשומים מעבר לדף

אשר נחתם    2025ביוני   5"( מיום  שטר נאמנותמונפקות בהתאם לשטר נאמנות )"   ('סדרה ז)  אגרות חוב .2

 "(. הנאמן)" "מ בע רזניק פז נבו נאמנויותבין לבין החברה 

החוב   .3 אגרות  ז)כל  )פרי  ( 'סדרה  עצמן  לבין  בינן  שווה  בטחון  בדרגת  עם  פסו(  - תעמודנה  בקשר 

 ( ובלי זכות בכורה או עדיפות של האחת כלפי האחרת.  'סדרה ז)פי אגרות החוב    התחייבויות החברה על

ז)  אגרת חוב .4 לדף, לתנאים המפורטים בשטר    הרשומיםזו מונפקת בכפיפות לתנאים    ('סדרה  מעבר 

 .  המדף  ובתשקיףהנאמנות 

 

 נחתם בחותמת החברה שהוטבעה ביום _____________  

 ידי:-על

 מורשה חתימה: _______________    מורשה חתימה: _______________ 

 

  יפ  לכדין ע   .Namco Realty Ltdאני הח"מ, ______, עו"ד, מאשר כי תעודת אגרות חוב זו זה נחתמה על ידי חברת  

 מחייבת את החברה לצורכי אגרת חוב זו. ווחתימת______________  מרתקנונה, באמצעות 

 _____, עו"ד 
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 התנאים הרשומים מעבר לדף 

 כללי  

( זו תהיינה לביטויים הבאים המשמעויות הבאות וככל שלא הוקנו להם משמעויות להלן,  'סדרה ז)באיגרת חוב  

 :, אלא אם כן מצוין במפורש אחרתהמשמעויות המוקנות להם בשטר הנאמנות

 " יום עסקים"

 הבנקים בישראל לביצוע עסקאות.  רובומסלקת הבורסה כל יום בו פתוחים   " יום עסקים בנקאי" או

לשטר  שתנאיהן יהיו בהתאם    ש"ח ע.נ. כל אחת,  1בנות    רשומות על שם,   החוב  אגרות " סדרת אגרות החוב"

החוב    הנאמנות, אגרת  ז)לתעודת  בשטר לו(  'סדרה  כהגדרתם  מדף,  הצעת  דוח 

 הן תונפקנה.  הםלפיהנאמנות, 

 . ('סדרה ז)של אגרות החוב שטרם נפרע הערך הנקוב  "קרן" 

ז)  החוב  אגרות  מחזיקי  של  כללית  באסיפה  שנתקבלה  החלטה "החלטה מיוחדת"    נכחו   בה(,  'סדרה 

  50%  לפחותמחזיקים באגרות החוב שלהם    , לפחות שניכוחם-באי  ידי- על  או  בעצמם

של   הנקוב  הערך  ז)  החוב  אגרותמיתרת    בה   שנכחו   נדחית  באסיפה   או(,  'סדרה 

  שלהם לפחות שני מחזיקים , כוחם-באי ידי  -על או בעצמםבאגרות החוב,  מחזיקים

  ובין   המקורית  באסיפה  בין)   נתקבלה  ואשר,  כאמורמיתרת הערך הנקוב    20%  לפחות

אגרות    של  הנקוב  הערך   מיתרת(  2/3)  שלישים  שני   לפחות   של  ברוב (  הנדחית  באסיפה 

 . בהצבעה המיוצג ('סדרה ז)החוב 

בנעליהבע"מ  חברה לרישומים  מזרחי טפחות   " החברה לרישומים" ובלבד    או חברה לרישומים שתבוא 

 . שכל ניירות הערך של החברה הרשומים למסחר יהיו רשומים על שמה

 בבורסה לניירות ערך בתל אביב בע"מ. מתקיים מסחר בו שיום  "יום מסחר"

 אביב בע"מ. -מסלקת הבורסה לניירות ערך בתל "מסלקת הבורסה"

 אגרות החוב 

 לשטר הנאמנות.  2ף סעי( ראו ב 'סדרה ז)לפרטים בדבר אגרות החוב 

 התשקיף ( המוצעות על פי 'סדרה ז)תנאי אגרות החוב  

ז)אגרות החוב   )א( ז)  החוב  אגרות.  אחת  כל.נ.  ע"ח  ש  1  בנות,  שם  על  רשומות(,  'סדרה    תעמודנה (  'סדרה 

מערכן הנקוב    100%ואשר יהווה    2030  בדצמבר  30אשר יחול ביום  ( אשר יחול  1בתשלום אחד )  רעוןילפ

 (. 'סדרה ז)החוב הכולל של אגרות 
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ז)  החוב   אגרות  קרן   של   מסולקת  הבלתי  היתרה  )ב( בשיעור' סדרה  קבועה  שנתית  ריבית  תישא  יקבע  ש   ( 

באמת מידה  ו/או אי עמידה    6( 'סדרה ז) )בכפוף להתאמות במקרה של שינוי בדירוג אגרות החוב    במכרז

 (. ו/או ריבית פיגורים, ככל שתחול  הנאמנות לשטר 5.3-ו 5.2פים סעי ב  כמפורט פיננסית

 .7למדד או מטבע כלשהו  צמודות תהיינהלא  ('סדרה ז) החוב אגרות )ג(

  30, החל מיום  בדצמבר  31-ו  ביוני  30  בימיםתשולם פעמיים בשנה,  (  'סדרה ז)  החוב  אגרות   בגין  הריבית  )ד(

כל  )כולל(  2030  בדצמבר  31ליום    ועד  2026ביוני   להלן(,  )כהגדרתה  . למעט תקופת הריבית הראשונה 

:  להלן)  תשלום ריבית ישולם בעד התקופה של שישה החודשים שנסתיימה ביום הקודם למועד התשלום

 (. ״הריבית תקופת״

עבור התקופה המתחילה    2026ביוני    30  ביום( ישולם  'סדרה ז)  החוב  אגרותהתשלום הראשון של ריבית   )ה(

מועד    שלפני  האחרון ותסתיים ביום    ('סדרה ז)  החוב  אגרות  על  המכרז  שלאחר  הראשון  המסחר  יוםב

ביום   )קרי,  הריבית  של  הראשון  הראשונה"  )להלן:  (2026ביוני    29התשלום  הריבית  אשר  תקופת   ,)"

תקופת  לם בעד  שיעור הריבית שתשו  ימים בשנה.   365תחושב על פי מספר הימים בתקופה זו על בסיס  

)קרי התקופה המתחילה ביום   )למעט תקופת הריבית הראשונה(  תקופת    שלהתשלום  ריבית מסוימת 

תחילתה( תחושב    הקודמתהריבית   יום  התשלום הסמוך אחרי  מועד  שלפני  ביום האחרון  ומסתיימת 

החברה תפרסם בדוח  "(.  שיעור הריבית החצי שנתית יים )להלן: "תכשיעור הריבית השנתית חלקי ש

ואת שיעור הריבית    , את שיעור הריבית השנתיתהראשונה  את שיעור הריביתההנפקה  מיידי על תוצאות  

 . החצי שנתית

(  'סדרה ז)אגרות החוב ב שהחזיק מיל ישולמו( ' סדרה ז) החוב אגרות בגיןהריבית  על חשבון התשלומים )ו(

.  (, בהתאמהבדצמבר  31- ו  ביוני  30  ביום  ולוחי ש  ריבית  מילתשלו   ביחס)בדצמבר    19- וביוני    18  מיםבי

כנגד מסירת תעודות אגרות החוב  והריבית  הקרן  האחרון של  תשלום  ה ז)יעשה  לידי החברה  'סדרה   )

במשרדה הרשום של החברה או בכל מקום אחר עליו  (  2030  בדצמבר   31  במועד התשלום האחרון )קרי

( ימי עסקים לפני מועד התשלום  5לא יאוחר מחמישה )  תפורסם  כאמור  החברה  הודעתתודיע החברה.  

 האחרון. 

, לא  לעיל בס"ק )ו(האמורים  ממועדי התשלום באיזה  נמנה על מחזיקי אגרות החוב מובהר כי מי שאינו  )ז(

 שהתחילה לפני אותו מועד.  התקופהיהיה זכאי לתשלום בגין 

 (  'סדרה ז)תשלומי הקרן והריבית של אגרות החוב  

מהמועד הקבוע  ימים  (  7תשלום על חשבון קרן ו/או ריבית, אשר ישולם באיחור העולה על שבעה )כל   )א(

שא ריבית פיגורים כהגדרתה להלן,  ילתשלומו על פי תנאי אגרות החוב, וזאת מסיבה התלויה בחברה, י 

יעור  ש  לתשלומו ועד למועד תשלומו בפועל. לעניין זה, שיעור ריבית הפיגורים יהיה  מהמועד הקבוע  החל

להלן:  ל על בסיס שנתי )ווהכ,  3.5%, לפי העניין, בתוספת  לעיל)ב(  3  ףסעיב  כאמור  הריבית על אגרות החוב

הריבית  שיעור  , על  שנצבר )ככל שנצבר(שיעור ריבית הפיגורים    החברה תודיע על  (."ריבית הפיגורים"

החצי שנתית )בכפוף להתאמות על שינוי בדירוג אגרות החוב  עור הריבית  יש אתהכולל  לתקופה המדויק  

 

( מדורגות על ידי יותר מחברת דירוג אחת, בחינת הדירוג לצורך התאמת שיעור הריבית  ז'יובהר כי כל עוד אגרות החוב )סדרה   6
 מביניהם.  הנמוךלשינוי בדירוג )אם וככל שיהא שינוי כאמור( תיעשה, בכל עת, על פי הדירוג 

 )אגרות החוב אינן צמודות(. לא יהיה שינוי של שיטת ההצמדה לאורך כל חיי אגרות החוב  7
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ריבית    ואת  לשטר הנאמנות(  5.3-ו   5.2( ו/או אי עמידה באמת מידה פיננסית כמפורט בסעיפים  'סדרה ז)

 ( ימי מסחר לפני מועד התשלום בפועל. 2שני )  וכן על מועד התשלום כאמור בדיווח מיידי וזאת  הפיגורים

לשטר    14.2  ףסעיריבית, אשר לא הופקד בידי הנאמן בהתאם ל   זה, תשלום על חשבון קרן ו/או  לעניין 

 , ייחשב כתשלום שלא שולם מסיבה התלויה בחברה.הנאמנות

לזכות חשבון    הבורסהו/או באמצעות מסלקת    התשלום לזכאים ייעשה בשיקים או בהעברה בנקאית  )ב(

. אם החברה לא תוכל, מכל סיבה שהיא, שאינה תלויה בה,  ('סדרה ז)אגרות החוב    מחזיקיהבנק של  

 . הלןל   7ף סעילשלם סכום כלשהו לזכאים לכך, יחולו הוראות 

בתשלומים לאותו    ויודיע לחברה את פרטי חשבון הבנק לזיכוישיחפוץ בכך    ('סדרה ז)מחזיק אגרת חוב   )ג(

כאמור לעיל, או על שינוי בפרטי החשבון האמור או בכתובתו, לפי    ('סדרה ז)ת החוב  ומחזיק על פי אגר 

העניין, בהודעה שישלח בדואר רשום לחברה. החברה תהא חייבת לפעול על פי הודעתו של המחזיק בדבר  

 ימי עסקים מיום שהודעתו של המחזיק הגיעה לחברה.   15שינוי כאמור לאחר חלוף 

בעוד מועד לחברה פרטים בדבר חשבון  מכאמור    המחזיקים  במרשםהרשום  לא מסר מחזיק אגרת חוב   )ד(

הבנק שלו, שלזכותו יש להעביר לאותו מחזיק תשלומים על פי אגרת החוב, ייעשה כל תשלום כזה בשיק  

. משלוח שיק לזכאי בדואר רשום  במרשם המחזיקיםשיישלח בדואר רשום לכתובתו האחרונה הרשומה  

כאמור, כפוף לכך שהשיק    בדואר   כאמור ייחשב לכל דבר ועניין כתשלום הסכום הנקוב בו בתאריך שיגורו 

 הופקד בבנק ונפרע בפועל. 

 דחיית מועדים  

עסקים יום  שאינו  ביום  יחול  ריבית  ו/או  קרן  חשבון  על  התשלום  פירעון  מועד  שבו  מועד    ,בכל מקרה  יידחה 

הקובע" לצורך קביעת הזכאות לפדיון    המועדללא תוספת תשלום ו"   ,התשלום ליום העסקים הראשון הבא אחריו

 או לריבית לא ישתנה בשל כך.

 החוב  אגרות הבטחת  

 לשטר הנאמנות. 6ף סעיב ראו

 הימנעות מתשלום מסיבה שאינה תלויה בחברה  

 לשטר הנאמנות.   14ף סעיהוראות  ו, ראתלויה בחברהשאינה הימנעות מתשלום מסיבה לענין 

   החובאגרות מחזיקי  מרשם 

 לשטר הנאמנות.  29ף סעי  ו, רא('סדרה ז) מחזיקי אגרות החובמרשם  יןנעל

 פיצול תעודות אגרות החוב 

הרשומות על שם מחזיק אחד תוצא לו תעודה אחת, או לפי בקשתו, תוצאנה  (  'סדרה ז)בגין אגרות החוב   (א)

 "(.התעודותף זה תיקראנה להלן: "סעי לו מספר תעודות בכמות סבירה )התעודות הנזכרות ב

כל תעודת אגרות חוב ניתנת לפיצול לתעודות אגרות חוב אשר סך כל הערך הנקוב שלהן שווה לסכום   )ב(

ובלבד שתעודות כאמור לא תוצאנה אלא בכמות סבירה  הנקוב של התעודה שפיצולה מבוקש,    הערך 
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. הפיצול ייעשה כנגד מסירת אותה תעודת אגרת חוב ביחד עם בקשה בכתב  ובשקלים חדשים שלמים

בחתימת המחזיק הרשום לחברה במשרדה הרשום לשם ביצוע הפיצול. כל ההוצאות הכרוכות בפיצול,  

 לרבות מסים והיטלים, אם יהיו כאלה, יחולו על מבקש הפיצול. 

 החוב  אגרות העברת 

ב, ואף לגבי חלקו, ובלבד שיהיה בשקלים חדשים שלמים. ואגרות החוב ניתנות להעברה במלוא סכום הקרן הנק

כל העברה של אגרות החוב תיעשה על פי כתב העברה בנוסח מקובל, חתום כיאות על ידי המחזיק הרשום או  

נציגיו החוקיים, אשר יימסר לחברה במשרדה הרשום בצרוף תעודות  או  נציגיו החוקיים ועל ידי מקבל ההעברה 

המעביר   של  זכותו  הוכחת  לשם  החברה  ידי  על  שתידרש  אחרת  הוכחה  וכל  פיו  על  המועברות  החוב  אגרות 

להעברתן. אם יחול מס או כל תשלום חובה אחר על כתב העברה של אגרות החוב, יימסרו לחברה הוכחות על  

חת דעתה של החברה. תקנון ההתאגדות של החברה החל על העברת מניות נפרעות במלואן  תשלומם שתהיינה להנ 

על הסבתן יחול, בשינויים המחויבים, לפי העניין, על אופן העברת אגרות החוב ועל הסבתן. במקרה של העברת  ו

, תחילה את תעודת  לעיל  9ף  סעיחלק בלבד מסכום הקרן הנקוב בתעודה של אגרת חוב, יש לפצל, על פי הוראות  

ך כל סכומי הקרן הנקובים בהן יהיה שווה  סאגרת החוב למספר תעודות אגרות חוב כמתחייב מכך, באופן ש

, במרשםלסכום הקרן הנקוב של תעודת אגרת החוב האמורה. לאחר קיום כל התנאים האלה תירשם ההעברה  

והחברה תהא רשאית לדרוש כי הערה בדבר ההעברה כאמור תירשם על תעודת אגרת החוב המועברת שתימסר  

כל התנאים המפורטים   הנעבר  על  ויחולו  לו במקומה תעודת אגרת חוב חדשה,  כי תוצא  למקבל ההעברה או 

"הנע נאמר  כאילו  יראו  נאמר "מחזיק"  בו  כך שבכל מקום  המועברת,  החוב  אגרת  ייחשב  בתעודת  והוא  בר", 

 כ"מחזיק" לצורכי שטר הנאמנות. 
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 פדיון מוקדם  

לשטר    7ף  סעי  ורא   ין פדיון מוקדם ביוזמת החברהי ביוזמת הבורסה ולענ  לענין פדיון מוקדם של אגרות החוב,

 הנאמנות. 

   על ידי החברה ו/או אדם קשור החובאגרות רכישת  

 לשטר הנאמנות.  3ף סעי  ולענין רכישת אגרות החוב, רא

   שטר הנאמנותושינויים בות פשר ;יםויתור 

 לשטר הנאמנות.  28ף סעי  ו, ראשטר הנאמנותושינויים בות פשר, יםויתור לענין 

  החובאגרות אסיפות מחזיקי   

ז)  החובאגרות  האסיפות הכלליות של מחזיקי     שניה הבתוספת  תתכנסנה ותתנהלנה בהתאם לאמור  (  'סדרה 

 לשטר הנאמנות. 

  קבלה מאת מחזיקי אגרות החוב 

 לשטר הנאמנות.  15ף סעי  ולענין קבלה מאת מחזיקי אגרות החוב, רא

 פירעון מיידי 

 לשטר הנאמנות.   8ף סעי ולענין פירעון מיידי של אגרות החוב, רא 

 הודעות 

 לשטר הנאמנות.   27ף סעי ולענין הודעות, רא

   הדין החל וסמכות שיפוט 

 לשטר הנאמנות.  34-ו  33פים סעי  ולעניין הדין החל וסמכות שיפוט רא 

 סדר קדימויות 

מובהר בזאת כי נכון למועד    במקרה של סתירה בין תוספת זו לבין שטר הנאמנות יגבר האמור בשטר הנאמנות.

 . הנאמנותשטר בתוספת זו להשטר, אין סתירה בין ההוראות המתוארות 

 

 

*** 
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 Namco Realty Ltd.  

 תוספת שניה

 

 ( 'סדרה ז) חובה אגרות אסיפות מחזיקי 

 זכאות לכינוס אסיפה  

, אחד או יותר, שלו  באגרות חוב  הנאמן יכנס אסיפת מחזיקים, אם ראה צורך בכך או לדרישת מחזיק .1.1

  האסיפה  זימון  את  שהמבקשים  במקרה  בואגרות החחמישה אחוזים לפחות מיתרת הערך הנקוב של  

  ההוצאות   עבור , לרבות מראש,שיפוי מהמבקשים לדרושיהיה הנאמן רשאי  , החוב  אגרות מחזיקי הינם

 . בכך הכרוכות הסבירות 

כי, דרישת השיפוי על ידי הנאמן, לא תפגע בזימון אסיפה אשר זומנה לצורך נקיטת פעולה שנועדה    יובהר .1.2

למנוע פגיעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב ולא יהיה בדרישת שיפוי זו כדי לגרוע מחובת החברה לשאת  

 . בהוצאות הכרוכות בזימון האסיפה

,  בהזמנה  שיקבע   למועד,  הדרישה לכנסה  לו   שהוגשה  מיום  ימים   21  בתוך  יזמן אסיפת מחזיקים  הנאמן  .1.3

  ואולם ;  הזימון  ממועד  ימים  21- מ  מאוחר  ולא  ימים  משבעה  מוקדם  יהיה  לא  הכינוס  שמועד  ובלבד

  דרוש   הדבר  כי  סבר  אם,  הזימון  מועד  לאחר  לפחות  אחד  ליום, האסיפה  כינוס  את  להקדים  רשאי  הנאמן

  להקדמת  הסיבות  את   האסיפה  זימון  בדבר  בדוח  הנאמן  ינמק,  כן  המחזיקים; עשה  זכויות  על  הגנה  לשם

 . הכינוס מועד

  לכנס   המחזיק  ימים מיום שנדרש רשאי  21  בתוך  ,מחזיק  דרישת  לפי,  מחזיקים  אסיפת  זימן הנאמן  לא .1.4

,  הנאמן  בידי  האסיפה  לזימון  התקופה  מתום,  ימים  14  בתוך  יהיה  הכינוס  שמועד  ובלבד,  האסיפה  את

 . האסיפה כינוס עם בקשר המחזיק שהוציא בהוצאות יישא והנאמן

( תתקיים בישראל, במקום עליו יודיעו החברה ו/או הנאמן,  'סדרה ז)כל אסיפת מחזיקי אגרות החוב   .1.5

 . בכל העלויות הסבירות של כינוס האסיפהוהחברה תישא 

 זימון לאסיפה וסדר היום באסיפה .2

זימון לאסיפה מטעם הנאמן לשם התייעצות בלבד עם מחזיקי אגרות החוב יפורסם לפחות יום אחד לפני   .2.1

)להלן: כינוסה  בה  "אסיפת התייעצות"מועד  יתקבלו  ולא  יום  יפורסם סדר  לא  (. לאסיפת התייעצות 

 החלטות.

יפורסם בהתאם להוראות חוק ניירות ערך כפי שיהיה מעת  זימון לאסיפה, שאינה אסיפת התייעצות,   .2.2

 . ("זימון"טרם כינוס האסיפה )להלן:  )עשרים ואחד( ימים,  21-, אך לא יותר מ ( ימיםשבעה)  7  לפחות  ,לעת

מחזיק  .2.3 מחזיקים.  באסיפת  היום  סדר  את  יקבע  החוב    הנאמן  ז )באגרות    שלו ,  יותר  או   אחד,  ('סדרה 

ז)  אגרות החוב  של   הנקוב  הערך   מיתרת  לפחות   אחוזים  חמישה   לכלול   מהנאמן  לבקש  רשאי,  ('סדרה 

  נדון   לדעת הנאמן להיות   מתאים   שהנושא  ובלבד,  בעתיד  שתתכנס   מחזיקים   אסיפת   של  היום   בסדר  נושא

 ; כאמור באסיפה
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אם ראה כי דחייה    ההתכנסות ליום אחד לפחות לאחר מועד הזימוןהנאמן יהיה רשאי לקצר את מועד   .2.4

  בדוח   הנאמן  ינמק,  כן  עשהבכינוס האסיפה מהווה או עלולה להוות פגיעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב.  

 . הכינוס מועד להקדמת הסיבות את  האסיפה זימון בדבר

 : יפורטו בזימון  .2.5

 .  מקום התכנסות האסיפה .2.5.1

 ; ושעת האסיפה  תאריך התכנסות האסיפה .2.5.2

 להלן;  3 ףסעיט בהמניין החוקי לפתיחת האסיפה כמפור .2.5.3

פחות   .2.5.4 לא  יחול  אשר  באסיפה  להשתתפות  הקובע  מסחר  המועד  ימי  כינוס  משלושה  לפני 

 ימים טרם כינוסה. מארבעה עשר האסיפה ולא יותר 

 וההחלטות המוצעות; הנושאים שידונו באסיפהיצוינו  .2.5.5

  .בכתב הצבעה  לעניין הסדרים .2.5.6

 המניין החוקי לפתיחת אסיפה ואסיפה נדחית  .3

 אסיפת התייעצות תתקיים בכל מספר משתתפים שהוא.  .3.1

 . לקיום האסיפהאסיפת מחזיקי אגרות החוב תיפתח לאחר שיוכח כי קיים המניין החוקי הדרוש  .3.2

כפוף למניין החוקי הנדרש באסיפה שכונסה לקבלת החלטה מיוחדת וכפוף להוראות חוק ניירות ערך,   .3.3

  25%  שלהם  באגרות החוב  מחזיקים  שני  לפחות  של  נוכחות  הוא  מחזיקים  אסיפת   לקיום  החוקי  המניין

של אגרות החוב הנמצאות  של הערך הנקוב  מהיתרה הבלתי מסולקת    )עשרים וחמישה אחוזים( לפחות

 . האסיפה  לפתיחת שנקבע מהמועד  השעה מחצית בתוך, במחזור אותה עת

  תידחה ,  חוקי  מניין,  האסיפה  לתחילת  שנקבע  מהמועד  השעה  מחצית  בתום,  מחזיקים  באסיפת  נכח  לא .3.4

  או   המקורית  האסיפה  לקיום  שנקבע   המועד   לאחר  עסקים  ימי  משני  יקדם  שלא  אחר  למועד  האסיפה

  נדחתה ;  מחזיקי אגרות החוב  זכויות  על  הגנה  לשם  דרוש  הדבר  כי  הנאמן  סבר  אם,  אחד  עסקים  מיום

 . לכך הסיבות את האסיפה הנדחית  זימון בדבר  בדוח הנאמן ינמק, האסיפה

ניירות ערך,   .3.5 להוראות חוק  ובכפוף  מיוחדת    נכח   לאלמעט בקשר עם אסיפה שכונסה לקבלת החלטה 

יהיה  ,  לתחילתה  שנקבע  המועד  לאחר  השעה  מחצית   כעבור  חוקי  מניין  הנדחית  המחזיקים  באסיפת

 המניין החוקי כדלקמן: 

 שהוא;  משתתפים מספר בכל – אם כונסה האסיפה ע"י הנאמן .3.5.1

  1.3-ו  1.1  פיםסעיעקב דרישת מחזיקים או על ידי מחזיקים, כמפורט ב  אם כונסה האסיפה .3.5.2

)חמישה אחוזים(    5%  שלהם  באגרות החוב, אחד או יותר,  יהיה המניין החוקי מחזיקים  –לעיל  

  ההצבעה בסדרת אגרות החוב.  מזכויות לפחות 

)כהגדרתו ב .3.6 לא יקנו לאדם הקשור זכויות  לשטר(    3.2ף  סעיאגרות חוב המוחזקות על ידי אדם קשור 

 לא יובאו בחשבון לצורך קביעת המניין החוקי. ( ו 'סדרה זהצבעה באסיפות של מחזיקי אגרות החוב )
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 יושב הראש  .4

 . אסיפה לאותה  ראש כיושב מינה שהוא מי או הנאמן   יכהן מחזיקים אסיפת בכל

 אסיפה נמשכת  .5

אסיפה שנפתחה תינעל על פי הודעת הנאמן או הודעת יושב ראש האסיפה ויכול שיהיו בה מושב אחד או   .5.1

 יותר. 

קיום מושב    על  להחליט  רשאים,  הנאמןיושב ראש האסיפה ו/או  ,  חוקי  מניין  בה  שיש  מחזיקים  אסיפת .5.2

 ; ("אסיפה נמשכת"שייקבע על ידי הנאמן )להלן: ובמקום אחר נוסף אשר יתקיים במועד

בהם   .5.3 והמקום  המועד  בדבר  הודעה  לפרסום  אחראי  יהיה  הנמשכת  הנאמן  האסיפה  ובלבד  תתכנס 

 .האסיפה הנמשכתשל   ה שעות לפחות טרם כינוס 12שהודעה כאמור תינתן 

  לגביו   נתקבלה  ושלא  יומה של האסיפה המקורית  סדר  על  שהיה  נושא  אלא  יידון  לא  באסיפה נמשכת .5.4

 . החלטה

שעלו   .5.5 הנושאים  על  ולהצביע  הנמשכת  לאסיפה  להתייצב  יוכל  המקורית  באסיפה  נכח  שלא  מחזיק 

להצבעה )ושההצבעה עליהם טרם ננעלה( ושיועלו להצבעה, בכפוף לכך שיוכיח בפני מזמן האסיפה את  

 בעלותו באגרות החוב נשוא האסיפה נכון למועד הקובע לאסיפה כפי שנקבע בהודעת הזימון של האסיפה. 

 הודעות עמדה .6

אגרות    של  הנקוב  הערך   מיתרת  לפחות  אחוזים  חמישה  שלו,  יותר  או  אחד,  אגרות החוב  מחזיקהנאמן או   .6.1

ז )החוב     מנת   על  באגרות החוב במכתב שיצורף לכתב ההצבעה  למחזיקים  בכתב  לפנות  ( רשאי'סדרה 

זו    באותה   לדיון  העולים  מהנושאים  בנושא   הצבעתם   אופן   לגבי   לשכנעם )בתוספת  "הודעת    –אסיפה 

 .(עמדה"

מחזיק אשר יבקש לעשות שימוש בזכות זו, יודיע על כך לנאמן בעת המושב בו הוחלט על העמדת אותו   .6.2

 שעות ממועד אותו מושב.  24נושא להצבעה ויעביר לנאמן את הודעת העמדה בתוך 

  1.1פים  סעי באסיפה שזומנה עקב דרישת מחזיקי אגרות חוב או על ידי מחזיקי אגרות החוב כמפורט ב .6.3

יהיה רשאי כל מחזיק, באמצעות הנאמן, לפרסם הודעת עמדה ביחס לנושאים שעל סדר יומה    לעיל,  1.3-ו

 של האסיפה.  

הנאמן והחברה יהיו רשאים, כל אחד בנפרד, לפרסם הודעת עמדה בתגובה על הודעת עמדה שנשלחה   .6.4

 לעיל או בתגובה לפניה אחרת למחזיקי אגרות החוב.   6.3או  6.1פים סעיבהתאם ל

 באסיפת התייעצות לא יפורסמו הודעות עמדה.  .6.5

 הצבעות באסיפה .7

 ההצבעה באסיפת מחזיקי אגרות חוב תיערך ביחס לנושאים אשר פורטו בזימון בלבד. .7.1
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כתב   .7.2 באמצעות  או  זו  לתוספת  בהתאם  שימונה  שלוח  באמצעות  בעצמו,  להצביע  רשאי  יהיה  מחזיק 

 הצבעה.  

יו"ר האסיפה רשאי לקבוע כי הצבעות יהיו בדרך של כתבי הצבעה או בהצבעה במהלך האסיפה. במקרה   .7.3

יופץ   ההצבעה  כתב  נוסח  כי  הנאמן,  ידאג  הצבעה  כתב  של  בדרך  תהיה  ההצבעה  כי  היו"ר  קבע  בו 

את כתב ההצבעה    לנאמןלשלוח  נעילת ההצבעה שעד אליו על המחזיקים  ויקבע את מועד    למחזיקים,

קיומו או היעדרו  ל  במסגרת כתב ההצבעה באשרמחזיק להצהיר  רשאי לדרוש מ  כדין. הנאמן  חתוםמלא ו 

ו/או אשר לא יוכיח את זכאותו    מחזיק אשר לא ימלא את כתב ההצבעה במלואו  שיש לושל עניין מנוגד  

כך  ולפי  ,ייחשב כמי שלא מסר כתב הצבעה  על פי הוראות התוספת השנייה,  באסיפה  להשתתף ולהצביע

בעל עניין    הוא אשר יצהיר כי    באגרות החוב  מחזיק  .בחר שלא להצביע על הנושא/ים שבכתב ההצבעה

המניין   לצורך  כן  )אך  בהצבעה  הקולות  במניין  הצבעתו  את  לספור  שלא  לנאמן  כמורה  ייחשב  מנוגד 

כתב הצבעה מלא וחתום כדין שבו ציין מחזיק את אופן הצבעתו, אשר הגיע לנאמן עד למועד    החוקי(.

בהתאם, יהיה הנאמן    באסיפה.  האחרון שנקבע לכך, ייחשב כנוכחות באסיפה לעניין קיום המניין החוקי

רשאי, בהתאם לשיקול דעתו ובכפוף לכל דין, לקיים אסיפות הצבעה בהן יערכו הצבעות באמצעות כתבי  

הצבעה )לרבות  הצבעה וללא התכנסות המחזיקים, וכן לקיים הצבעה באמצעות כתבי הצבעה באסיפת  

באסיפה נדחית שלה( אשר לא נכח בה עם פתיחתה המניין החוקי הנדרש לצורך קבלת ההחלטה שעל  

סדר היום, ובלבד שיתקבלו אצל הנאמן, עד למועד נעילת אסיפת ההצבעה, אשר ייקבע בהודעה על כינוס  

ן חוקי הדרוש לצורך  האסיפה או קיום ההצבעה, לפי העניין, כתבי הצבעה מאת מחזיקים המהווים מניי

 קבלת ההחלטה באסיפה מקורית או אסיפה נדחית, לפי העניין. 

החלטה של האסיפה הכללית הוא רוב  כל  הרוב הדרוש לקבלת אלא אם נקבע במפורש אחרת בשטר זה,   .7.4

  בנוסף רשאי הנאמן להחליט על פי רגיל של מספר הקולות המיוצגים בהצבעה והמצביעים בעד או נגד.  

 האם אישור החלטה דורש רוב שאינו רגיל.  נסיבותל  ו בהתאםשיקול דעת

. החברה רק תציג סוגיות  החברה לא תיטול חלק באסיפה  ללא זכות הצבעה.באסיפה    ף ישתת  הנאמן  .7.5

לעניין זה יובהר, כי הנאמן    טרם הדיון או שנציגה יטלו חלק ככל שיהיו שאלות של מחזיקים לחברה.

מחזיקים תתקיים ללא נוכחות החברה או נציג    תיהיה רשאי לפי שיקול דעתו הבלעדי להחליט כי אסיפ

 קשור או אדם אחר כלשהו מבלי שיהיה כפוף לחובת נימוק. אדם מטעמה או 

בכל   .7.6 כוח.  באי  או באמצעות  בעצמם  כללית  בכל אסיפה  ולהצביע  זכאים להשתתף  החוב  אגרות  בעלי 

כוחו,  -הצבעה של מחזיקי אגרות חוב תתנהל ההצבעה לפי מניין קולות, כך שכל מחזיק אגרות חוב או בא

שמכוחן    ש"ח ע.נ. מהקרן הכוללת הנקובה שטרם נפרעה של אגרות החוב  1יהיה זכאי לקול אחד בגין כל  

הוא רשאי להצביע. במקרה של מחזיקים במשותף, יתקבל רק קולו של המבקש להצביע הרשום ראשון  

 מביניהם במרשם, אם בעצמו ואם על ידי שלוח. 

בעל אגרות החוב או שלוחו רשאים להצביע בגין חלק מהקולות שלו בעד הצעת החלטה מסוימת, ובגין חלק אחר  

 ל לפי ראות עיניו.  ונגד, ובגין חלק אחר להימנע, הכ

 הכרזה על קבלת החלטה  .8

  תהיה,  פלוני  ברוב  ובין  אחד פה  בין,  נדחתה  או  נתקבלה  מחזיקים באסיפת  שהחלטה  הראש יושב  הכרזת .8.1

 . בה לאמור  לכאורה ראיה



 

72 

 כתב מינוי  .9

  לו  שיש  כוחו   בא  ידי   על  או  הממנה  ידי  על  ויחתם  בכתב  יהיה  שלוחמיופה כוח ו/או    הממנה  מינוי  כתב .9.1

  התאגיד   בחותמת  חתום   בכתב   המנוי  ייעשה,  תאגיד  הוא  הממנה  אם.  כהלכה  בכתב  כן   לעשות   הסמכה

  של   המנוי   כתב.  כן  לעשות  הסמכות  לו  שיש  התאגיד  של  חו כ  בא  או  התאגיד  פקיד  של  חתימתו  בצירוף

 . מחזיק בעצמו להיות  חייב אינו  שלוח. מקובלת צורה  בכל ייערך שלוח

  חו כ  פוייי   של  מאושר  העתק  או,  המינוי  כתב  נחתם  פיה  שעל  האחרת  התעודה  או  חו הכ  פוי י וי  מינוי  כתב .9.2

  בהודעה   אחרת   נקבע  אם  אלא ,  חו כ  יפוי י ניתן  שלגביה  האסיפה   מועד ל   עובר, במשרדי הנאמן  יופקד,  כזה

 . האסיפה את  המזמנת

  המרשה   נפטר  לכן  קודם  אם  אף  תקפה  תהא  שלוח  הממנה  שבמסמך  לתנאים  בהתאם  שנעשתה  הצבעה .9.3

  נתקבלה   אם   אלא,  הקול  ניתן   שלגביה   החוב  אגרת  הועברה  או  המינוי  כתב  בוטל   או  דין  פסול   הוכרז  או

  לפי , ההעברה  או הביטול, הפסלות החלטת, הפטירה בדבר בכתב  הודעה, האסיפה לפני  ,במשרדי הנאמן

 . העניין

  אדם   של  כוחו  את  ליפות   כדין  חתומה  בכתב  הרשאה  ידי  על  רשאי,  חוב  איגרת  של  בעלים  שהוא  תאגיד  כל .9.4

  לפעול   רשאי  יהיה  כך  שהורשה  והאדם,  החוב  אגרות  בעלי  של  אסיפה  בכל  כנציגו  לפעול  בעיניו  שיראה

 . מייצג שהוא התאגיד בשם

 פרוטוקול  .10

נאמן יערוך פרוטוקולים של אסיפת המחזיקים, וישמור אותם במשרדו הרשום לתקופה של שבע שנים  ה .10.1

 ממועד האסיפה. 

הכרזת יושב    .בו  הרשומים  לעניינים   ראיה לכאורה  ישמש ,  האסיפה  ראש  יושב  ידי  על   שנחתם   פרוטוקול  .10.2

ישמשו ראיה    ,הפרוטוקוליםמרשם  בדבר קבלת החלטה או דחייתה והרישום בעניין זה ב  ראש האסיפה

 . על עובדה זו  לכאורה

לעיון   .10.3 פתוח  ויהיה  הנאמן,  של  הרשום  במשרדו  יישמר  המחזיקים  אסיפות  של  הפרוטוקולים  מרשם 

אסיפות/דיונים בהן נכחה החברה  החלק ב)ולעיון החברה על פי בקשתה ורק לעניין    אגרות החוב מחזיקי  

 שביקש זאת.  , והעתק ממנו יישלח לכל מחזיק באגרות החובו/או מי מטעמה(

ע .10.4 גורם שהוא, אם  לכל  פרוטוקול,  כל  של  לעכב מסירה  רשאי  יהיה  הבלעדי,  ל  הנאמן  דעתו  שיקול  פי 

סדרה  )העברת הפרוטוקול, כולו או חלקו, עשויה לפגוע או להביא לפגיעה בזכויות מחזיקי אגרות החוב  

 . ('ז

,  נאמןה   ידי  -על   לכך  שיורשו  אחרים  אנשים  או  אדם  וכל  החברה  מזכיר,  הנאמן  ידי  על  שיתמנו  אנשים  או  אדם .11

  פי שיקול דעתו הסביר של הנאמן - במקרה בו על  .החוב  אגרות  מחזיקי  של  באסיפות  נוכחים  להיות  רשאים  יהיו

דיון ללא נוכחות נציגי החברה, אזי לא ישתתפו באותו חלק של הדיון נציגי החברה    יידרש לערוך בחלק מהאסיפה

 או מי מטעמה. 

 כל האמור בתוספת זו כפוף להוראות שטר הנאמנות.  .12
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על תוספת זו יחולו תקנות ניירות ערך )הצבעה בכתב, הודעות עמדה והוכחת בעלות בתעודות התחייבות לצורך   .13

 . 2015-הצבעה באסיפת מחזיקים של תעודות התחייבות( התשע"ה

 

*** 
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Namco Realty Ltd.   

 שלישית תוספת 

  החוב אגרות למחזיקי דחופה נציגות

 

(, החברה מתחייבת  'סדרה ז) (, ככל שתמונה נציגות דחופה של מחזיקי אגרות החוב  ' סדרה ז)ביחס לאגרות החוב   .1

ניהול נכסי  )  2בחלק    4לפרק    5.2.4.4נספח  כי הנציגות הדחופה תמונה לפעול בהתאם להוראות הרלוונטיות מתוך  

וכן מתחייבת החברה לפעול בשיתוף    8בחוזר המאוחד )עקרונות לניהול עסקים(    5בשער  השקעה והעמדת אשראי(  

פעולה עם הנציגות הדחופה והנאמן, ככל הנדרש לצורך ביצוע הבדיקות הנדרשות על ידם וגיבוש החלטת הנציגות  

 הדחופה, ולהעביר לנציגות הדחופה את כל הנתונים והמסמכים שיידרשו לה לגבי החברה.

 מינוי; תקופת כהונה .2

רשאי 2.1 יהיה  בכתב  ,הנאמן  החברה  לבקשת  חייב  -או  ולכנס  ,יהיה    מחזיקי   מבין  דחופה  נציגות  למנות 

 "(.הדחופה  הנציגות)להלן: " להלן  שיפורט כפי, החוב אגרות

  על   לו  שיימסר  למידע  בהתאם,  אשר,  החוב  אגרות  מחזיקי(  3)  שלושת  את  דחופה   לנציגות   ימנה  הנאמן 2.2

  כי   יצהירו  ואשר  החוב   אגרות  מחזיקי  כלל  מבין  ביותר  הגבוה  הנקוב  בערך  המחזיקים  הינם  ידי החברה,

  מבין   מי,  בו  במקרה"(.  הדחופה  הנציגות  חברי: " להלן)  להלן   המפורטים  התנאים  כל   לגביהם   מתקיימים

  המחזיק ,  החוב  אגרות  מחזיק  את   במקומו,  הנאמן  ימנה,  כאמורדחופה    בנציגות  כחבר  לכהן  יוכל  לא ,  אלו

 .  להלן המפורטים התנאים  כל מתקיימים לגביו   אשר, בתור הבא ביותר  הגבוה  הנקוב הערך  בשיעור

 :ואלו התנאים

  נוסף  מהותי  עניין   כל  של  קיומו   בשלמהותי    עניינים  בניגוד  מצוי  אינו  החוב   אגרות   מחזיק 2.2.1

  ספק   הסר  למען.  החוב  באגרות  ומהחזקתוהדחופה    בנציגות   מכהונתו  הנובע  לעניין המנוגד  

  יכהן   ולא  כאמורמהותי    עניינים  ניגוד  כבעל  ייחשבלחברה    קשורצד  שהינו    מחזיק  כי,  מובהר

 ; הדחופה בנציגות 

  חוב   אגרות  של  דומות  בנציגויות  כהןי  לא  חוב  אגרות  מחזיק,  קלנדרית   שנה  אותה  במהלך 2.2.2

  נקבע   אשר,  ידו  על  המנוהל  הנכסים  תיק  מתוך  השיעור  על  עולה  המצרפי  ששוויין  אחרות

  רשות התחרות   על  הממונה  הוראות  לפי   דחופה   בנציגות  כהונה  המאפשר  המקסימלי   כשיעור

 .דחופה נציגות  כינון עם בקשר

  המנויות   הנסיבות  אחת  מחבריה  באחד  להתקיים  חדלה,  הדחופה  הנציגות  של  כהונתה  ובמהלך  היה 2.3

  החוב   אגרות  מחזיקי  מבין  במקומו  אחד  חבר  ימנה   והנאמן,  כהונתו  תפקעלעיל,    2.2.2-ו  2.2.1  פיםסעיב

 . לעיל  2.2 ףסעיב כאמור

  הצהרה ,  הדחופה  הנציגות   כחברי  לכהן  המועמדים  מן  הנאמן  יקבל,  הדחופה  הנציגות  חברי  מינוי  בטרם 2.4

  בנציגויות   כהונה  ובדבר  לעיל  2.2.1  ףסעיב  כאמור  מהותי   עניינים  ניגודי   של  היעדרם  או  קיומם  בדבר

 

8  entities/Pages/Codex.aspx -http://mof.gov.il/hon/Information. 

http://ozar.mof.gov.il/hon/2001/law/Codex.asp
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  הנציגות   מחברי  כאמור  הצהרה  לדרוש  רשאי  יהא  הנאמן,  כן  כמו.  לעיל  2.2.2ף  סעיב  כאמור  נוספות

  כמי   ייחשב  כאמור  הצהרה  ימסור  שלא  מחזיק.  הדחופה  הנציגות  של  כהונתה  במהלך  עת  בכלהדחופה  

  לפי ,  לעיל  כאמוררשות התחרות    על  הממונה  הוראות  מכוח   לכהן   מניעה  או  מהותי  עניינים  ניגוד  לו  שיש

,  המנוגדים  העניינים  של  קיומם  את  יבחן  הנאמן  ,מהותי  עניינים  ניגוד  בדבר  להצהרה  ביחס.  העניין

,  מובהר.  בנציגות  מכהונה   המחזיק  אותו  את  לפסול  בכדי   העניינים  בניגודי  יש  האם  יחליט  הצורך  ובמידת

  קביעתו . נוספת עצמאית חקירה או בדיקה לערוך  חייב  יהיה ולא כאמור ההצהרות על  יסתמך הנאמן כי

 . סופית תהיה אלו בעניינים הנאמן של

  הדחופה הנציגות   החלטות את  החברה תפרסם  בו במועד תסתייםהדחופה   הנציגות כהונת  תקופת 2.5

 . לתוספת זו להלן  2.1  בסעיף   כמפורט  הנאמנות   שטר   בתנאי  עמידתה   לצורך   לחברה   ארכה   מתן   עם  בקשר

 סמכות .3

  אמות מ  איזוב  לעמידה  למועדים  בקשר  לחברה  פעמית  חד  ארכה  למתן  הסמכות  תהאהדחופה    לנציגות 3.1

יום    (90)  תשעים   שלא תעלה על  לתקופה  וזאתלשטר הנאמנות    6.3  בסעיף  שנקבעו  פיננסיותה  מידה ה

שתסתיים במועד  או  לשטר הנאמנות,    6.3  , כקבוע בסעיףהמידה הפיננסיות ההפרה של אמות ממועד  

הדו עלפרסום  הבא  הכספי  החברה,-ח  מביניהם  ידי  כ  המוקדם  כאמור  הנדחה  במועד  "מועד  -)ויראו 

  יובא הדחופה    הנציגות  של  למינויה   שעד   הזמן  פרק  כי ,  יובהר  לשטר הנאמנות(.  6.3  סעיף   לצרכיההפרה"  

  מעבר   לחברה  כלשהי  נוספת   אורכה  למתן  עילה  יהווה  לא  והוא,  לעיל  האמורה  הארכה  במסגרת  בחשבון

הנציגות הדחופה ושיתוף הפעולה בין חבריה, יוגבל לדיון באפשרות  פעילות  יובהר, כי  עוד    .לעיל  לאמור

 הנציגות כל מידע אחר שאינו נוגע למתן ארכה כאמור.   יועבר בין חברי וכי לא  ,של מתן ארכה כאמור

  שלא   החליטההדחופה    הנציגות  אם  או  ,תוספת זול  1לפי הוראות סעיף  דחופה    נציגות  מונתה  לא  אם 3.2

  צורך , להחוב  אגרות  מחזיקי  אסיפת  לזמן  חייב  יהיה  הנאמן,  לעיל  3.1ף  סעיב  כאמור  ארכה  לחברה  לתת

 .לשטר 8.2 ףסעי  להוראות בהתאם ת החוב, וקבלת החלטה על העמדה לפירעון מיידי של אגר

  אסיפת מחזיקי אגרות חוב   כינוס  לדרוש  החוב  אגרות  מחזיקי  מזכותאין באמור כדי לגרוע  יובהר כי,  

לרבות  הדין  להוראות  בהתאם   זה   נאמנות  שטר  להוראות   כפוף,  מיידי  לפירעון  העמדה  עם  בקשר, 

 . הדין והוראות

 התחייבויות החברה בקשר לנציגות הדחופה  .4

  באגרות  המחזיקים  לזהות   בקשר להשיג  שביכולתה או שבידיה מידע   כל לנאמן  לספק מתחייבת החברה 4.1

. כמו כן, הנאמן יפעל לקבלת המידע האמור בהתאם לסמכויות המוקנות לו על  החזקותיהם  והיקף  החוב 

 פי דין. 

  לצורך   הנדרש  ככל  והנאמןהדחופה    הנציגות  עם  מלא  פעולה  בשיתוף  לפעול  מתחייבת  החברה,  בנוסף 4.2

  כל   אתהדחופה    לנציגות  ולהעביר,  הדחופה  הנציגות  החלטת  וגיבוש  ידם  על  הנדרשות  הבדיקות  ביצוע

,  האמור   מכלליות  לגרוע  מבלי.  הדין  למגבלות  בכפוף,  החברה  לגבי  להם  שיידרשו  והמסמכים  הנתונים

  פרט   כל  יכלול  לא  אשר,  החלטתה  גיבוש  לצורך  הרלוונטי  המידע  את  הדחופה  לנציגות  תמסור  החברה

 . חסר יהיה  ולא מטעה

  הנציגות   ידי  על  ומומחים  יועצים  העסקת  בעלויות  זה  ובכלל,  הדחופה  הנציגות  בעלויות  תישא  החברה 4.3

 .המחויבים בשינויים, הנאמנות לשטר 26 ףסעי , בהתאם ובכפוף להוראותמטעמה  או הדחופה
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 אחריות  .5

כאמור, בין אם הוחלט על ידי הנציגות  הנציגות הדחופה    החלטות  אודות  יידי דיווח מ   תפרסם  החברה 5.1

 הדחופה לתת ארכה לחברה ובין אם לא. 

  תהא   ולא   המוחלט   דעתה  שיקול  פי  על,  לידה  המסורים   בעניינים  ותחליט  תפעל  הדחופה  הנציגות

  אגרות   ומחזיקי  והחברה,  יועציהם  או  עובדיהם,  בהם  המשרה  נושאי,  חבריה  מבין  מי  או  היא,  אחראית

  נמנעו   או   שהשתמשו  כך  בגין  כנגדם  ותביעות  דרישות,  טענות  לכל   ביחס ,  בזאת  אותם  פוטרים  החוב

נספח  נאמנות ה  שטר  פי  על  להם  שהוקנו  הדעת  בשיקול  או  בסמכויות,  בכוחות  מלהשתמש פי    זה   ועל 

 . לב  תום   בחוסר  או/ו  בזדון   כך  פעלו  אם   למעט,  הםפי  על  ביצעו  אותה  אחרת  פעולה  מכל  או  אליהן   ובקשר

לשטר    26  ףסעיב  הקבועות   השיפוי  הוראות  יחולו  מטעמם  ומי  הדחופה  הנציגות  חברי   של   פעולתם  על 5.2

 . הנאמן היו   כאילו המחויבים, בשינויים ,הנאמנות

*** 
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 23נספח 

 2025ביוני  5לשטר הנאמנות מיום 

 פז נבו נאמנויות בע"מ רזניקלבין  .Namco Realty Ltdשנחתם בין 

 החברה תשלם שכר לנאמן עבור שירותיו, בהתאם לשטר נאמנות זה, כמפורט להלן: 

ישולם לנאמן שכר  (  'סדרה ז)חוב  המועד הנפקת אגרות  מ  החל   ,או חלק ממנהשנת הנאמנות    כל   בגין  1.1

 ש"ח.    40,000  טרחה שנתי בסך של

כל אימת שתבוצע, לאחר ההנפקה המקורית של הסדרה, הנפקה של אגרות חוב נוספות מאותה הסדרה,   1.2

ובלבד כי טרם או כתוצאה מהרחבת הסדרה כאמור עלה היקף  או שהיקף הסדרה יורחב בכל דרך אחרת,  

היחסי  יגדל שכר הטרחה השנתי של הנאמן בסכום המשקף את הגידול "ח ע.נ., ש  מיליון 550הסדרה על 

 . וזאת באופן קבוע עד לתום תקופת הנאמנותבהיקף הסדרה 

ש"ח ע.נ. )אם וככל(, הנאמן לא יהיה זכאי לגידול    מיליון  550יובהר כי כל עוד היקף הסדרה לא עלה על  

   בשכר טרחתו בקשר עם הרחבת סדרה.

 . "השכר השנתילעיל יכונו להלן: " 1.1בסעיף  הכלוליםהסכומים  

 בנוסף יהיה הנאמן זכאי מהחברה להחזר ההוצאות הסבירות כהגדרתן להלן.   1.3

סכומים אשר יוציא הנאמן במסגרת מילוי תפקידו ו/או מכוח הסמכויות המוענקות    –"  הוצאות סבירות"

לו על פי שטר זה ובכלל זה: הוצאות ועלויות בגין זימון וכינוס אסיפה של מחזיקי אגרות החוב והוצאות  

 . וככל שמתחייב על פי כל דין ופרסומים בעיתונות הקשורים לזימון אסיפהונסיעות בגין שליחויות 

  600בסך של    מהחברה  יהיה הנאמן זכאי לתשלום שכר טרחה  בנספח זה,מבלי לפגוע בכלליות האמור   1.4

ל  וש"ח, בעבור כל שעת עבודה שיידרש לו בגין פעולות מיוחדות אשר יבצע במסגרת תפקידו כנאמן )הכ

 בכפוף להוראות שטר הנאמנות(, ולרבות:

 על ידי החברה; או חשש ממשי להפרה של השטר  פעולות הנובעות מהפרה של השטר  1.4.1

ו/או פעולות בקשר עם החלטת אסיפת   1.4.2 פעולות בקשר להעמדת אגרות החוב לפירעון מיידי 

 מחזיקי אגרות חוב להעמיד את אגרות החוב לפירעון מיידי;

פעולות מיוחדות שיידרש או שיהא צריך לבצע, לצורך מילוי תפקידיו על פי שטר זה בקשר עם  1.4.3

החוב ולשם הגנה עליהן, לרבות בשל אי עמידת החברה בהתחייבויותיה    אגרותזכויות מחזיקי  

על פי שטר זה, לרבות כינוסן של אסיפות מחזיקי אגרות חוב כאמור בשטר זה ולרבות בשל 

 השתתפות באספות מחזיקי אגרות חוב;  

עבודות מיוחדות )לרבות, אך לא רק, עבודה הנדרשת בשל שינוי במבנה החברה או עבודה בשל   1.4.4

דרישת החברה( או בגין הצורך בביצוע פעולות נוספות לשם מילוי תפקידו כנאמן סביר, בשל  

לחוק ניירות ערך( ו/או תקנות    51-ו  50שינוי בחוקים )לרבות תקנות שיותקנו בעקבות תיקונים  

 ות מחייבות אחרות שיחולו בקשר לפעולות הנאמן ואחריותו לפי שטר נאמנות זה; ו/או הורא 

)לרבות  ל  כעל פי  פעולות בקשר לרישום או ביטול רישום של בטוחות במרשם המתנהל   1.4.5 דין 

בחו"ל(, כמו כן, בדיקה, פיקוח בקרה, אכיפה וכיוצ"ב של התחייבויות )כגון: הגבלות על חופש  
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ינטלו על ידי מי  י(, שנטלה או שתיטול החברה או ש ד'הפעולה של החברה, שעבוד נכסים וכ

מטעמה או עבורה, בקשר להבטחת התחייבויות אחרות של החברה או מי מטעמה )כגון: ביצוע 

תנאי   למהות  באשר  לרבות  החוב,  אגרות  מחזיקי  כלפי  החוב(  אגרות  תנאי  לפי  תשלומים 

 בטוחות והתחייבויות כאמור והתקיימותם.

בעבור   1.5 ו/או תשלום  הוצאות שכר טרחתו  בגין  בו החברה תהיה אמורה לשלם לנאמן תשלום  במקרה 

הוצאות סבירות שהוציא ו/או בעבור פעולות מיוחדות שעליו לבצע או שביצע במסגרת מילוי תפקידו  

, אם וככל שאלו יהיו, והחברה  לעילבנספח זה ו/או מכוח הסמכויות המוענקות לו על פי שטר זה כאמור  

לא עשתה כן, הנאמן יהיה רשאי לשלם את מלוא הסכומים האלה מהתקבולים שנצברו בידו בהתאם  

 לשטר, ובלבד שהודיע לחברה על כוונתו לעשות כן בכתב ומראש.  10-ו  9ף סעילאמור ב

מובהר כי במידה ובשל שינוי עתידי בחוקים ו/או תקנות ו/או הוראות מחייבות אחרות החלים על פעולת   1.6

הנאמן יושתו על הנאמן הוצאות נוספות, שידרשו ממנו לשם מילוי תפקידו כנאמן סביר, תשפה החברה  

 את הנאמן על הוצאותיו הסבירות לרבות שכר טרחתו הסביר.  

השתתפות הנאמן באסיפות כלליות של בעלי המניות שתתקיימנה בישראל יהיה זכאי הנאמן לשכר   בגין 1.7

 ש"ח.  600בסך של 

   .מע"מ, אם יחול, יתווסף לכל אחד מהסכומים האמורים וישולם על ידי החברה 1.8

אולם בכל מקרה לא ישולם סכום הנמוך    2025מאי  בגין חודש  כל הסכומים האמורים יהיו צמודים למדד   1.9

 מהסכום הנקוב בשטר זה. 

ידונו החברה והנאמן בעדכון שכר הטרחה,    ,במקרה בו יוענקו למחזיקי אגרות החוב בטחונות כלשהם 1.10

 בהתאם להיקף השעות אשר יידרש הנאמן להקדיש לנאמנות במקרה כאמור.  

שכר הנאמן ישולם בגין התקופה שעד תום הנאמנות הכלולה בשטר זה אף אם מונה כונס נכסים לחברה   1.11

 (, או אם הנאמנות לפי שטר זה תנוהל בהשגחת בית המשפט אם לאו.מפרקאו   מנהל או)

 השכר השנתי האמור לעיל ישולם בתחילת כל שנת נאמנות. 1.12

 החוב.  אגרותזה, ייהנו מעדיפות על פני הכספים המגיעים למחזיקי   בנספחכל הסכומים האמורים  1.13

כהונת הנאמן, כאמור בשטר הנאמנות, לא יהיה הנאמן זכאי לתשלום שכר טרחתו החל    ופקעה  במידה 1.14

. במידה וכהונת הנאמן פקעה במהלך שנת הנאמנות יוחזר שכר  החלופי  הנאמן  שלתחילת כהונתו  מיום  

החל ממינוי הנאמן החלופי.    החוב   אגרותהטרחה ששולם בגין החודשים בהם לא שימש הנאמן כנאמן ל

 ף זה לא יחול לגבי שנת הנאמנות הראשונה. סעיהאמור ב

לפי   1.15 כהונתו  נאמן שהסתיימה  של  נאמן במקומו  או  1ב)א35פים  סעימונה  ערך,  35(  ניירות  לחוק  יד)ד( 

המחזיקים   ההתחייבות יישאו  השכר    בתעודות  על  כאמור  שמונה  הנאמן  של  שכרו  עלה  שבו  בהפרש 

הדין הרלוונטיות   הוראות  ויחולו  סביר  בלתי  הוא  מונה אם ההפרש כאמור  לנאמן שבמקומו  ששולם 

 במועד החלפה כאמור. 

של ההפרש מכל תשלום   היחסי  החלק  קיזוז  של  באופן  של המחזיקים בהפרש כאמור תבוצע  נשיאה 

החברה ישירות    דייל  שהחברה תבצע למחזיקי אגרות החוב בהתאם לתנאי שטר הנאמנות והעברתו ע



 

79 

 לנאמן. 

ככל שעל פי דין תחול על החברה חובת הפקדת פיקדון להבטחת נשיאת החברה בהוצאות מיוחדות של   1.16

 הנאמן, תפעל החברה בהתאם להוראות כאמור.

פים אחרים בשטר זה בדבר כיסוי הוצאות ועלויות בקשר לפעולות הנאמן בא להוסיף על  סעיבהאמור   1.17

 . זהבנספח האמור 

 

*** 



 

1 

 לשטר הנאמנות   6.1 נספח

 הגדרות .1

בנספח זה תהיה לביטויים הבאים המשמעות שלצדם וככל שלא הוקנו להם משמעויות  
 בגוף הנספח להלן, המשמעויות המוקנות להם בשטר הנאמנות: 

 או "הבטוחות"  .1.1
 "השעבודים"

 להלן.  2בסעיף המתוארים   השעבודים 

"הסכומים   .1.2
 המובטחים"

( של החברה, בתוספת ריבית  'סדרה זיתרת קרן אגרות החוב ) 
שולמ ריבית    השטרם  ובתוספת  החוב,  אגרות  חיי  סוף  עד 

על  שיחולו  נוספים,  ותשלומים  שתצטבר  וככל  אם  פיגורים 
 החברה על פי שטר הנאמנות, ככל שטרם שולמו על ידיה. 

ספק,   הסר  את    גם   כוללים  המובטחים  הסכומיםלמען 
והמימוש של   וכן את   הבטוחותהוצאות הרישום התחזוקה 

  הבטוחותהוצאות התפעול של הנכס המשועבד לאחר מימוש 
בהם ו  כאמור לשאת  מחויבת  שהחברה  ההוצאות  יתר  כל 

 . בהתאם להוראות שטר הנאמנות

  המשועבד הנכס"  .1.3
 "1מס' 

קומות,    20  בן  Fifth Avenue 529הידוע בשם    מסחרי  נדל"ן  נכס 
 .  ראלפי ר" 286-והמשתרע על פני שטח כולל של כ

 .Fifth Avenue, NY 529: כתובת

 

הנכס   תאגידי"  .1.4
 "1המשועבד מס' 

 Fifth City Realty LLC  ו- Empire 529 Fifth LLC 

  Tenancy in Commonבאמצעות  מוחזק    1המשועבד מס    הנכס
(TIC:על ידי שני תאגידי נכס ) 

Fifth City Realty LLC  מהזכויות בנכס    95%- ב  במישרין  מחזיק
-ב  במישרין   מחזיק Empire 529 Fifth LLC - ו;  1המשועבד מס' 

 . 1מהזכויות בנכס המשועבד מס'  5%

Fifth City Realty LLC  ,מסוג תאגיד  Limited Liability Company  
(LLC  המאוגד במדינת )על  100%  במישרין  , המוחזקיורק  ניו 

 ;  1ההחזקות של הנכס המשועבד מס'  חברת  ידי

Empire 529 Fifth LLC  תאגיד מסוג ,Limited Liability Company  
(LLC  המאוגד במדינת ) למיטב ידיעת החברה   אשר,  יורק  ניו

( על ידי שותף החברה בהחזקת הנכס המשועבד 100%)  מוחזק
 .  1מס' 

ההחזקות   חברת"  .1.5
של הנכס המשועבד  

 "1מס' 

 Namco Fifth City LLC  ,מסוג  תאגיד  Limited Liability 

Company (LLC  המאוגד במדינת )יורק  ניו. 

ההחזקות של הנכס המשועבד   בחברתהזכויות    (100%מלוא ) 
  ,למועד חתימת שטר הנאמנות  נכון,  במישרין  מוחזקות   1מס'  

  .הבת  חברתידי  על

 

  החברה שותף"  .1.6
  הנכס בהחזקת

 " 1המשועבד מס' 

 Empire 529 Pledge LLC  ,מסוג תאגיד  Limited Liability 

Company  (LLC  במדינת המאוגד  ידי  יורק  ניו(  על  המוחזק   ,
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אשר  שותפים החברה  של  ג'   שרשורב  5%- ב  מחזיקים  צד 
 . 1המשועבד מס'  נכסב זכויותמה

  המשועבד הנכס"  .1.7
 "2מס' 

קומות,    10  בן  Fifth Avenue 587הידוע בשם    מסחרינדל"ן    נכס 
 .  ראלפי ר" 45-והמשתרע על פני שטח כולל של כ

 .Fifth Avenue, NY 587: כתובת

ידי    2מס'    המשועבד   נכסה על  המוחזקת  קרקע  על  נמצא 
מס'    יתאגיד המשועבד  לדורות    חכירהבאמצעות    2הנכס 

(Ground Lease  לתקופה של )שנים( 56)מתוכן נותרו  שנים 99 . 

  החברה שותף"  .1.8
  הנכס בהחזקת

 " 2המשועבד מס' 

 Fifth Pledge Nassim LLC  מסוג תאגיד  Limited Liability 

Company  (LLC  במדינת המאוגד  ידי    המוחזקיורק,    ניו(  על 
החברה    שותפים של  ג'    10%-ב  בשרשור  מחזיק  אשרוצד 

 . 2מהזכויות בנכס המשועבד מס' 

הנכס   יתאגיד"  .1.9
 "2המשועבד מס' 

 Fifth 47th Realty LLC 587 -ו Fifth Nassim LLC . 

  Tenancy in Common, מוחזק באמצעות  2המשועבד מס'    הנכס
(TIC:על ידי שני תאגידי נכס ) 

Fifth 47th Realty LLC  מהזכויות    90%-ב  במישרין  מחזיקה
מס'   המשועבד    מחזיקה Fifth Nassim LLC 587 -ו;  2בנכס 

 . 2מהזכויות בנכס המשועבד מס'   10%-ב  במישרין

Fifth 47th Realty LLC   מסוג תאגיד  Limited Liability Company  
(LLC  המאוגד במדינת )על   100%  במישרין  יורק, המוחזק  ניו

ובשרשור מוחזק    2הנכס המשועבד מס'    ההחזקות  חברתידי  
 ;  החברהעל ידי    100%

587 Fifth Nassim LLC  מסוג    תאגידLimited Liability Company  
(LLC המאוגד במדינת ניו יורק, אשר למיטב ידיעת החברה )

( על ידי שותף החברה בהחזקת הנכס המשועבד 100%מוחזק )
 . 2מס' 

ההחזקות   חברת"  .1.10
הנכס המשועבד   של

 "2מס' 

 Namco Fifth 47th LLC  ,מסוג תאגיד  Limited Liability 

Company (LLC  המאוגד במדינת )יורק  ניו. 

מס'   המשועבד הנכס  ההחזקות של    בחברת מהזכויות    100%
 מוחזקות בשרשור על ידי החברה.  2

  הנכסים"  .1.11
 " המשועבדים

מס'    הנכס  מס'    1המשועבד  המשועבד  כהגדרתם 2והנכס   ,
 לעיל. 

  החברה שותפי"  .1.12
 " הנכסים  בהחזקת

ושותף החברה   1שותף החברה בהחזקת הנכס המשועבד מס'   
 , כהגדרתם לעיל. 2בהחזקת הנכס המשועבד מס' 

  הנכסים תאגידי"  .1.13
" או  המשועבדים

 " הנכס תאגידי"

הנכס המשועבד מס'   יותאגיד   1הנכס המשועבד מס'    תאגידי  
 , כהגדרתם לעיל. 2

ההחזקות   חברות"  .1.14
של הנכסים  
 " המשועבדים

ההחזקות    חברתו   1הנכס המשועבד מס'    ההחזקות של   חברת 
 , כהגדרתם לעיל. 2המשועבד מס'   הנכסשל 

  ניו במדינת    שהתאגד,  LLCמסוג    תאגיד,  Namco Realty, LLC  "חברת הבת"  .1.15
( מוחזקות  100%, אשר מלוא זכויות ההון וההצבעה בו )יורק

 על ידי החברה.    במישרין
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 להלן.   3המועד שבו תשוכללנה הבטוחות, כמפורט בסעיף   " ההשלמה"מועד   .1.16

שם הנאמן בנאמנות עבור  -ידי הנאמן, על-חשבון שייפתח על  "הנאמנות"חשבון   .1.17
( החוב  אגרות  זמחזיקי  הבנקים    באחד(  'סדרה  מחמשת 

אצל חבר בורסה אשר זכויות החתימה    אוהגדולים בישראל  
החשבון,   פתיחת  עלויות  כל  בלבד.  הנאמן  של  תהיינה  בו 

על החברה. מדיניות ניהול הכספים    נה חול ת ניהולו וסגירתו  
וביצועה   זה  דעת-על  ויקבע י בחשבון  שיקול  של   ופי  הבלעדי 

ובלבד שההשקעה תהא בהתאם להוראות סעיף  הנאמן  ,17  
 . הנאמנות לשטר

  זכויות ואשר הנכס תאגידי שם על , יותר או אחד, בנק חשבון  " הייעודי החשבון"  .1.18
 בלבד.   הנכס תאגידי של תהיינה בו החתימה

בסעיף    להוראות ראו  הייעודי  החשבון  עם    12.1.43בקשר 
 להלן. 

"עורך הדין   .1.19
 האמריקאי" 

עורך דין או עורכי דין המתמצאים בדין הרלוונטי בארה"ב   
על     חברותועל    הנכס  תאגידי,  המשועבדים  הנכסיםהחל 

 . המשועבדים  יםהנכס ההחזקות של

  יהזכויות בתאגיד"  .1.20
 " הנכס המשועבדות

 להלן.  2.2בסעיף  כמשמעותן  

הנדרשים לצורך רישום הבטוחות כמפורט    המסמכים  טיוטת  " הבטוחות מסמכי"  .1.21
 .1זה  6.1 לנספח 'א נספחכ  המצורפיםלהלן,  2.1בסעיף 

  ביטוח חברת"  .1.22
  חברת"  או" בעלות

 " הביטוח

 Titleביטוח אמריקאית המספקת שירותי ביטוח מסוג    חברת 

Insurance . 

אחר   או  -Everest Abstract Services, LLC   " הסגירה"סוכן   .1.23 סגירה  סוכן  כל 
עורך הדין האמריקאי מטעם הנאמן    רצון   לשביעותשיוסכם  

בעל   - ביטוח    שלישי  צד(,  Title Insurance Agency)  ותסוכנות 
בה,   לחברותלחברה,   השליטה  ולבעל  שלה  המוחזקות 
 רישום  השלמת   להליךהחברה והנאמן    עבור   כנאמן  שתשמש

 (. Closing Agent)  השעבודים

החוב  " הקיימת ההלוואה"  .1.24 המובטחת   אגרות  החברה  של  ג'(  למועד  )סדרה    נכון 
בקשרהשטר    חתימת  בשעבודים  הנכסים  עם    הנאמנות 

שטר   המשועבדים חתימת  למועד  לסמוך  נכון  יתרתה  אשר 
 ש"ח.    מיליון  406.3- הנאמנות )יתרת קרן וריבית( עומדת על כ

  השעבודים"  .1.25
  -", והקיימים

",  הקיים המלווה"
 העניין  לפי

ההלוואה הקיימת הכוללים בין היתר,    להבטחת  יםשעבודה 
הנכסים המשועבדים על  (  Mortgage)מדרגה ראשונה    ים שעבוד

 .  הזכויות בתאגידי הנכס המשועבדותושעבודים על  

. "השעבודים הקיימיםהשעבודים האמורים יוגדרו להלן: " 
לטובת מחזיקי אגרות   נבו נאמנויות בע"מ כנאמן  פז  רזניק 

 . "המלווה הקיים: "החוב )סדרה ג'( יוגדר להלן

  הלוואה יחס"  .1.26
 " לבטוחה

 להלן.  11.4 בסעיף  המונח  כהגדרת 

 
  חתימתם   מועד   עד  הדברים  ומטבע   כטיוטות  מצורפים   זה   לנספח  המצורפים  האמורים   המסמכים  כי  יצוין  1

 .והגהה   נוסח שינויי בהם  ויהיו  יכול
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יחס ההלוואה  "  .1.27
לבטוחה הנדרש  

 " בנספח

 68% 

)א(  בו  המועד  " הפרה אירוע"  .1.28   לפירעון   החוב  אגרות   להעמדת  עילה  קמה: 
;  הנאמנות  שטר   הוראות  פי   על  בטוחות  למימוש או  /ו;  מיידי
מחזיקים שעל סדר יומה העמדה    אסיפת( זימן הנאמן  בו/או )

 .המוקדם לפי של אגרות החוב,  מיידי לפירעון

 יםהמשועבד יםהנכסשעבוד  .2

פי אגרות החוב    כבטוחה להבטחת הקיום המלא והמדויק של כל התחייבויות החברה על .2.1
  וכן מתחייבת החברה הסכומים המובטחים,  ל של כל ופירעונם( ושטר הנאמנות  'סדרה ז)

המשועבדים  חברות,  הנכס  יתאגיד   יםמתחייב  הנכסים  של  החברה   ההחזקות  ושותפי 
לפי    או בחתימתם על מסמכי הבטוחות  בחתימתם על שטר הנאמנות  בהחזקת הנכסים,

לכך  העניין,   את    ומוירש  וייצר  הנכס   יתאגיד שלגרום  הנאמן  להלן,    בטוחותהלטובת 
דין  עורך  להוראות  בסעיף    אמריקאי  בהתאם  "  3.1כמפורט  )להלן:  עורך   מזכרלהלן 

 "(:הדין

 יםהמשועבד  יםנכס ב  הנכס   יתאגידזכויות    מלואלטובת הנאמן, על    ראשונה  מדרגה  שעבוד .2.1.1
(first mortgage)  ,קרן  מלוא  בסך  ( החוב   ים המשועבד   יםהנכס  שעבוד  .'( ז  סדרהאגרות 

המובטחים  את  יבטיח  הסכומים  "  מלוא  - ה  הסכם  טיוטת  ."(Mortgage- ה)להלן: 
ortgageM להלן.    'א נספחבמצורפת כחלק ממסמכי הבטוחות ש 

הנאמן,  ויחידה  חוזרת  בלתי  המחאה .2.1.2 לטובת  זכויות    של,  עם   בקשר  הנכס  יתאגידכל 
שיגיעו בגין או  ו/או   המגיעיםלקבלת הכספים  זכויותיהםוכן מלוא  יםהמשועבד  יםהנכס
, זכויות קדימה או זכויות אחרות ו/או כל זכות לקבלת תזרים יםהמשועבד   יםהנכס מכוח  
 שמשולם  תשלום  כל  או/ו דמי שכירות    ,אך לא רק  ,לרבות  ,יםהמשועבד  יםהנכס מהנובע  

בקשר   ו/או זכות לקבלת תקבולי ביטוח  יםהמשועבד  יםבנכס  השוכרים  ידי  על  ישולם  או/ו
  זכויות  הנכס  יתאגידל  המקנה   כל הסכם מ  הנובעת  זכותו/או    יםהמשועבד  יםהנכס עם  

בהסכמי השכירות    זכויות   המחאת  לרבות ,  יםהמשועבד  יםהנכס בגין  תקבולים    לקבלת
, הזכות לגביית דמי שכירות יםהמשועבד   יםבנכסוהסכמי הניהול    יםהמשועבד  יםבנכס

והזכות לבצע כל פעולה הנוגעת    ים המשועבד  יםהנכס   בגין   ניהול   דמי   לקבלת  הזכות  או
, כגון התקשרות בהסכמי שכירות חדשים, ביטול  יםהמשועבד  יםבנכס להשכרת שטחים  

וכיו"ב קיימים  שכירות  הסכמי  תיקון  קיימים,  שכירות  "  הסכמי    המחאת)להלן: 
 ."(הזכויות

  להלן.    'א נספחשב הבטוחות  ממסמכי  כחלק מצורפת  הזכויות המחאת הסכם  טיוטת

  מלוא   סך   על   הנאמן   לבין הנכס    י ותאגיד  החברה   בין  שייחתם (,  Promissory Note)  חוב   שטר .2.1.3
( )להלן:  המובטחים  הסכומים  מלוא  תשלום)לרבות    הנאמנות  שטר  מכוח   החברה   חובות

   .להלן 12.5 סעיף ראו, Note-ה  עם בקשר להוראות"(. החוב שטר"  או" Note-ה"

   .להלן 'א נספחשב הבטוחותממסמכי   כחלק מצורפת Note-ה  טיוטת

, כבטוחה להבטחת הקיום המלא והמדויק של כל התחייבויות החברה על פי אגרות  בנוסף .2.2
חברות ההחזקות של ו  הבת  חברת  ,ת החברהו( ושטר הנאמנות, מתחייב 'סדרה זהחוב )

המשועבדים הנכס  הנכסים  בהחזקת  החברה  שותפי  מתחייבים  ולרשום   ,יםוכן   ליצור 
הנאמן,   זכויות ראשונה    מדרגהשעבוד  לטובת  מלוא  הזכויות )"  הנכס  י בתאגיד  םיהשל 

בתאגיד  ההסכםטיוטת    ."(המשועבדות  הנכס  יתאגידב הזכויות  הנכס   ילשעבוד 
 להלן.  'אנספח מצורפת כחלק ממסמכי הבטוחות המצורפים ל ותהמשועבד 
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הנכס   יבתאגיד  זכויותה, כל  הפרהכל עוד לא ארע אירוע  אף האמור לעיל,    עלמובהר כי,  
חברות ההחזקות   בידי  ותיוותרנהפגענה  י ח דין, הסכם או תקנון לא תוהמשועבדות מכ 

באופן מלא ובלעדי. מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, כל עוד    ,של הנכסים המשועבדים
אירוע   ארע  המשועבדים,  הפרהלא  הנכסים  של  ההחזקות    נהותוכל  נה תחזק   ,חברות 

המשועבדות    הנכס  יתאגידמכוח הזכויות ב  והניהוללעשות שימוש מלא בזכויות ההצבעה  
חברות ההחזקות של הנכסים והניהול של    ההצבע ה  באופן  יהיהבכפוף לכך שלא    וזאת

מי    המשועבדים אגרות  ןמטעמ)או  מחזיקי  בזכויות  בעקיפין(  או  )במישרין  לפגוע  כדי   )
הנכס   יכל סכום שיחולק על ידי תאגיד   ןהזכות לקבל לידיה  ןוכן תהיה לה   ('סדרה זהחוב )

בו התקיים אירוע    מהמועד  החל,  בהתאם.  הבלעדי  ןולעשות בו שימוש על פי שיקול דעת 
ו/או    מיידיהמקנה לנאמן ו/או למחזיקים את הזכות להעמיד את אגרות החוב לפירעון  

כל    לממש ידי    סכוםבטוחות,  על  ב  הנכס   יתאגיד שיחולק  הזכויות   הנכס   יתאגידבגין 
" זה:  בסעיף  )להלן  יועבר  הפירותהמשועבדות  בו   הנאמנותלחשבון    ישירות"(  ויוחזק 

  .הנאמנות  שטר פי עלהחברה   התחייבויותוישמש לפירעון 

  ותחבר לאם וככל שהפירות יועברו לידי הנאמן הוא יעבירם   הפרהכל עוד לא ארע אירוע 
 את  יבלימי עסקים מיום שק   2, תוך  החברה  להוראות  בהתאם,  הנכס  יבתאגיד  ותהמחזיק 
 זה  שטר  הוראות  של  בהפרה  מצויה  אינה  החברה  כי  אישור  יצורף  אליה,  בכתב  דרישתה

, החברה תהיה  הפרהאירוע    עוד קיים  כל.  הפרהאירוע    קייםוכי נכון למועד אישורה לא  
 . הפעולות המפורטות לעילמ אילומנועה מלבצע 

בסעיפים    הנכסים המפורטים  הזכויות  יחד:  2.2-ו  2.1ו/או  להלן  יכונו  הזכויות "  לעיל 
 ".המשועבדות

מוחזקים על ידי החברה   ועבדיםשכמפורט בסעיף ההגדרות לעיל כי הנכסים המ  מובהר
בתאגידי    זכויותיהם  מלוא הסכימו כי    אשר החברה בהחזקת הנכסים    יחד עם שותפי 

ו המשועבדים  העניין,   זכויותיהם  מלואהנכסים  לפי  המשועבדים,  בנכסים  בשרשור 
תשועבדנה לטובת בעלי אגרות החוב מכוח שטר נאמנות זה. התחייבויות שותפי החברה 
באמצעות תאגידי הנכסים המשועבדים, המפורטות בשטר  לרבות  הנכסים,  בהחזקת 

 בהחזקותהנאמנות יעוגנו במסגרת מסמכי הבטוחות אשר יחתמו על ידי שותפי החברה  
בנכס   91.5%-על אף העובדה שהחברה מחזיקה בשרשור רק בהנכסים. בהתאם לכך,  

 Tenancy inבאמצעות    2בנכס מס'    90%-וב  Tenancy in Common (TIC)באמצעות   1מס'  

Common (TIC)  ,הזכויות   המשועבדים  בנכסים  זכויותה(  100%)   מלוא )לרבות 
 . באמצעות השעבודים לטובת מחזיקי אגרות החוב ישועבדוהמשועבדות( 

(, יתוקנו השעבודים )ככל 'סדרה זמובהר כי במקרה של הרחבת סדרת אגרות החוב )
( כך שיבטיחו גם את מטעם הנאמן  בהתאם לאישור מאת עורך הדין האמריקאי  שיידרש

( הנוספות לטובת 'סדרה זבגין הערך הנקוב של אגרות החוב )  , לרבותשייצברהחוב    מלוא
 .להלן 8, כאמור בסעיף ('סדרה זהנאמן )כנאמן למחזיקי אגרות החוב )

"ב במדינה הרלוונטית בארהכלפי צדדי ג' באופן המקובל    וישוכללו   ייווצרו  השעבודים
ויהיו כפופים לדינים   מטעם הנאמן  אמריקאים וזאת בהתאם לחוות דעת של עורכי דין  

( 'סדרה ז)  החוב  אגרות  הנפקת  תמורתהחלים במקום רישום השעבודים. כן מובהר כי  
 0כמפורט בסעיף  ,של השעבודים שכלוללו ליצירה עד הנאמנות בחשבון ישירות תופקד

 . ולשביעות רצון הנאמן להלן
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 רישום ו/או יצירת השעבודים: .3

)למעט בקשר   לעיל   2רישומם ו/או יצירתם, לפי העניין, של השעבודים המפורטים בסעיף  
 להוראות , ייעשו בהתאם  לעיל(  2.1.5עם חשבון הנאמנות בישראל בהתאם למפורט בסעיף  

המסמכים ו  הבטוחות   מסמכי   ידי  על   וכןלהלן    זה  3  כמפורט בסעיף,  אמריקאיעורך דין  
"נרשם" -, יראו כל אחד מהשעבודים כ לשביעות רצונו הבאים, שעם המצאת כולם לנאמן

 ו/או "נוצר", לפי העניין: 

בדבר אופן יצירת   2מזכר המופנה לנאמן עם העתק לחברה מאת עורך הדין האמריקאי  .3.1
בסעיף    השעבודים למפורט  בהתאם  בישראל  הנאמנות  חשבון  עם  בקשר    2.1.5)למעט 

, ובו יפורט מהם המסמכים הנדרשים וכן מהן ההחלטות הנדרשות לצורך יצירת לעיל(
, לפי העניין. המזכר יפרט יםמשועבדה  יםנכס הפי הדין החל על  -השעבודים ורישומם על

במזכר תיכלל רשימת   פי הדין הרלוונטי בארה"ב.  על  השעבודיםגם את דרך ואופן מימוש  
אישורים או מסמכים אשר יש לקבל מדי שנה, אם וככל שהדבר נדרש, כדי לוודא את 

   על פי הדין מכוחו נוצרו. השעבודיםשל   םתוקפ

המסמכים הנדרשים לצורך ביצוע ורישום השעבודים, אשר יצורפו למזכר של עורך   כל .3.2
 לעיל.  3.1הדין האמריקאי, כאמור בסעיף 

האמריקאי .3.3 הדין  מעורך  דעת  כיהחברה  מטעםחיצוני    חוות  לנאמן,  המופנית    חברות  , 
המשועבדים הנכסים  של  כל   וקיבל  ,העניין  פיל,  הנכס  יתאגידאו  /ו   ההחזקות  את 

חתמו על כל   םבשמההחלטות הנדרשות לצורך יצירת השעבודים, וכי המוסמכים לחתום  
 המסמכים הנדרשים בקשר עם יצירת השעבודים ורישומם.

עורך הדין האמריקאי .3.4 )החברה  מטעםחיצוני    חוות דעת מאת  כי:  ( 1, המופנית לנאמן, 
רישום השעבודים על ידי  ו  יצירת( אישור כי  2; )ומימוש  י אכיפהנב  ,השעבודים תקפים

כאמור תואם את הדרישות הנקובות במזכר עורך הדין האמריקאי כאמור    הסגירה   סוכן
הרלוונטיות    הוראותהאת  עניין מהותי    בכל( תנאי השעבודים תואמים  3; )לעיל  3.1סעיף  ב

זאת    6.1בנספח   בסעיף הוראותהאת  ובכלל  עם   בקשרלרבות    ,לעיל  3.1  הרלוונטיות 
על    . הסכומים המובטחים הדין האמריקאי להסתמך  עורך  רשאי  זו,  דעת  חוות  לעניין 

 .  אישור מאת חברת ביטוח הבעלותאישור מאת  

 ל , ככחברות ההחזקות של הנכסים המשועבדיםו  הנכס  י תאגידב מאת נושא משרה    תצהיר .3.5
משרה  נושאי  קיימים  שלא  ככל  או  האמורים;  בתאגידים  משרה  נושאי  שקיימים 

)כל   השעבודים  כי  תצהיר מהתאגיד המחזיק בתאגידים האמורים,  –בתאגידים האמורים  
כל התחייבות    יםאו נוגד   יםסותר  םאינביחס לשעבודים הנוצרים על ידו(    יצהיר תאגיד  

 ו/או הסכם של התאגיד הרלוונטי וכן כל התחייבות של כל צד קשור שהוא לאותו תאגיד. 

  התחייבות  כל  נוגדים  או  סותרים  אינם  השעבודים  כי  בחברה  משרה  נושא   מאת  תצהיר .3.6
 ההחזקות של הנכסים המשועבדים  חברות הנכס ושל    י , של תאגידהחברה  של  הסכםאו  /ו

 . לחברה  שהוא קשור  צד כל של התחייבות  כל וכן

כי הנאמן התווסף כמוטב לפוליסות הביטוח    המשועבד  הנכס  של   המבטח  מאת  אישור .3.7
   .המשועבד  הנכס של)פוליסת רכוש ופוליסת חבות( 

 . הנאמן לטובת, Lender Policyמסוג  Title Insuranceביטוח  ות /פוליסת .3.8

בהחזקת    פישות   אישור .3.9 מלוא    ליצירת  הסכמתם  בדבר  יםהנכס החברה  ולרישום 
הנכס  יםהשעבוד  הנכס  יבתאגיד   זכויותהעל    שעבוד   רישוםו  יםהמשועבד  יםעל 

  למימושולהיקף, לאכיפה ו  לתוקףכל זכות להתנגד  עלוסופי   מוחלט  וויתור, המשועבדות
לרבות   הנכס  יתאגידכל הסכם ו/או תקנון  חו מכ להםהקיימת    ,השעבודים על ידי הנאמן

   .וכן מכוח כל דין כל זכות סירוב ראשונה, זכות הצטרפות ו/או כל זכות אחרת

 
כאמור ייערך על ידי עורך דין אמריקאי מטעם החברה וטרם המצאתו לנאמן, יועבר לעיונו, בדיקתו    מזכר  2

 .  שיאשרו לשביעות רצונו  אשר מונה על ידו  והתייחסותו של עורך דין אמריקאי מטעם הנאמן 
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הבת  ,החברה הנכסים,    השותפים,  חברת  הנכסים    חברותבהחזקת  של  ההחזקות 
יצירתם   מתחייבים  הנכס   י תאגידו  המשועבדים לשם  שיידרש  מסמך  כל  על  לחתום 

 רישומם ומימושם של השעבודים. 

תמציא לנאמן אישור מאת נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה בדבר   החברה .3.10
 לשטר הנאמנות.  2.5עמידה ביחס הלוואה לבטוחה בהתאם להוראות סעיף 

 בקשר עם שעבוד חשבון הנאמנות תמציא החברה את המסמכים שלהלן:  .3.11

 . הנאמן  רצון  לשביעות בנוסחהסכם שעבוד חתום על ידי החברה,  .א

בקשה לרישום משכון ואגרת חוב לרישום השעבוד על חשבון הנאמנות, נושאים חותמת  .ב
או אסמכתא אחרת או מסמכים אחרים   המשכונות"נתקבל" או "הוגש לבדיקה" מרשם  

המעידים על הגשת המסמכים לרישום במועד האמור, לרבות הגשה מקוונת, המעידים 
 המשכונותעל כך שמסמכי רישום השעבוד על חשבון הנאמנות הומצאו למשרדי רשם  

  21ונתקבלו אצלם ובלבד שחותמת או מסמכים כאמור יישאו תאריך שאינו עולה על  
 ימים ממועד חתימת מסמכי השעבוד; 

המעיד על רישום השעבוד    המשכונותרישום משכון על השעבוד שנרשם מרשם    אישור .ג
רישום   אישור. החברה מתחייבת להעביר מיידית לנאמן את  המשכונותבמרשמי רשם  

 ; והמשכון מיד לאחר קבלת 

חוות דעת משפטית של עורך דין ישראלי חיצוני לחברה, בקשר לאופן רישום השעבוד   .ד
בישראל, והיותו תקף, דרגת נשייתו, והיותו חוקי, והיותו בר מימוש ואכיפה בישראל, 

 ; ןוהכל בנוסח שיהא לשביעות רצון הנאמ

של  .ה נוגדות  ו/או  סותרות  התחייבויות  העדר  בדבר  בחברה  בכיר  משרה  נושא  תצהיר 
 החברה בקשר לשעבוד על חשבון הנאמנות. 

חוות דעת מאת עורך דין המתמחה בדיני איי הבתולה הבריטיים בדבר היות השעבוד   .ו
חוקי ותקף ובר אכיפה ומימוש והמאשרת כי השעבוד נרשם במרשם השעבודים באיי  
הבתולה הבריטים )מרשם השעבודים הפנימי של החברה וכן מרשם השעבודים הפומבי  

המרשמים האמורים הכוללים את   שמתנהל באיי הבתולה הבריטיים( ויצורף לה העתק
 רישום השעבוד על חשבון הנאמנות. 
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הרשומי הקיי  יםהשעבוד  הסבת .4 על  מים  שעבודים   יםהמשועבד  יםהנכס ם  ורישום 
  חדשים לטובת הנאמן

מצהירה  .4.1 הבת   החברה  חברת  המשועבדים,  הנכסים  מתאגידי  אחד  כל  מצהירים  וכן 
נכון למועד החתימה על שטר נאמנות    כי ,  וחברות ההחזקות של התאגידים המשועבדים

 בקשר. לשם יצירת השעבודים  םמי הקיי  ים השעבוד  יםהמשועבד  יםהנכסעל    םמירשוזה,  
הנכס פי    יםהמשועבד   יםעם  הנאמן,    נספחעל  לטובת   םמיהקיי  יםהשעבוד   וימחק יזה 
הקיימתאת    יםהמבטיח  )החדשים(    ירשמויו  ההלוואה  כנגד השעבודים  הנאמן  לטובת 

 מתוך תמורת ההנפקה   ההלוואה הקיימת פירעון  העברה של הכספים הנדרשים לצורך  
כנגד    נאמןהלטובת    םמיהקיי   יםהשעבוד   נוויעודכ   ו יוסב  ,פיןואו לחל  השעבודים  רישוםו

מתוך תמורת ההנפקה   ההלוואה הקיימת פירעון  העברה של הכספים הנדרשים לצורך  
   זה להלן. 0, כמפורט בסעיף השעבודים  ורישום

 היציר  הליך  ,חדשמ  מימון  שליעוץ משפטי שקיבלה החברה וכמקובל בעסקאות  יעל פי   .4.2
 שלישי  צד   שהינה,  בעלות  ביטוח   חברת  באמצעות יבוצע  הנאמן,    לטובת   השעבודיםורישום  

 Closingגירה ) ס סוכן  כ  ישמשמייצג את מי מהצדדים לשטר נאמנות זה, אשר    ואינ  אשר

Agent) על ידי כל הצדדים כל מסמכי   יועברו, להלן  המתואר  ההליך. במסגרת  של העסקה
וחתומים.  הנדרשיםהעסקה   כי  , מאושרים  ידי    המתוארהליך  המובהר  על  ינוהל  להלן 

,  הסגירה  וסוכן  הנאמן  מטעם   אמריקאי  דין  עורך ,  מטעם החברה  עורך הדין האמריקאי 
של   ההחזקות  חברות,  החברה  אשר יחתם בין    Escrowוזאת בהתאם להסכם    לפי העניין

המשועבדים ו  יתאגיד,  הנכסים  )הנכס  הסגירה  סוכן  לבין  - ה  הסכם" :להלןהנאמן 
Escrow)" :אשר יכלול את ההליכים הבאים   

המלווה  להיות מופקדים בידי  הסכומים הנדרשים    בדברתחשיב    תמציא לנאמן  החברה .4.2.1
של    הסילוקלצורך  הקיים   הקיימתהמלא  הנאמנות   ההלוואה  לשטר  לאגרות    בהתאם 

   "(.  הקיימת הההלוואהסכומים הנדרשים לפירעון )להלן: " '(.גהחוב )סדרה 

 5.1תמורת ההנפקה נטו )כהגדרת המונח בסעיף    סכום מתוךהנאמן יעביר לסוכן הסגירה   .4.2.2
לשם  להלן(   הסגירה  תשלום  הנדרש  סוכן  עם הוצאות  והנאמן בקשר  והוצאות החברה 
"( ויעביר למלווה  הוצאות יצירת השעבודים)"  ורישום השעבודים לטובת הנאמןיצירת  

. את הסכומים הנדרשים לפירעון ההלוואה הקיימת  תמורת ההנפקה נטו  הקיים מתוך 
הוצאות  לצורך תשלום    ראשיתאת סוכן הסגירה כדלקמן:    תשמש תמורת ההנפקה נטו  

בידי סוכן הסגירה כספים, היתרה תועבר לחברה,   שייוותרו, ככל  שנית;  יצירת השעבודים
   בהתאם להוראות החברה.

לעיל,   .4.2.3 מהאמור  לגרוע  מטעמה    תהאמבלי  מי  או  החברה  את  רשאית   ההלוואה לפרוע 
, או מי  יםהחברה בהחזקת הנכס  פי שות , ממקורות החברה ו/או  , כולן או חלקןהקיימת
(. במקרה כזה תודיע החברה על  'סדרה זולא מתוך תמורת הנפקת אגרות החוב ) מטעמם

בהתאם  הסגירה  לסוכן  העניין  לפי  הנדרשים  הסכומים  להעברת  ותפעל  לנאמן  כך 
 להוראות סעיף זה בשינויים המחויבים. 

רישום    מובהר .4.2.4 כי   יםהשעבוד  הסרת  מסמכי  מסירת  וכן  הנאמן  לטובתבטוחות  הבזאת 
כאמור לעיל כאשר   הסגירה  סוכןהכספים על ידי    העברת   לאחר  בפועל   ייעשו  םמיהקיי

 Owner) הנכס  תאגידילטובת  title insurance מסוגזה מובהר כי פוליסות הביטוח  לעניין

Policy  )  ולטובת הנאמן(Lender Policy  )  סוכן  ידי  עליהיו בתוקף ממועד שחרור הכספים  
  .םמיהקיי  יםהשעבוד הסרת של  בפועל לרישום או  הבטוחות  לרישום  קשר ללא,  הסגירה

על שם הנאמן    Lender Policy  מסוג  Title Insurance Policyהסגירה ימציא לנאמן    סוכן .4.2.5
"(, בד בבד עם שחרור הכספים על ידי  יםפוליסת ביטוח השעבוד)להלן: "כמלווה    בלבד

לרישום השעבודים, כאשר סוכן הסגירה    ידאג  מועד ההשלמהכמפורט לעיל. לאחר    הנאמן
כי   מובהר  זה  הכספים  היתהי   יםהשעבוד  ביטוח  פוליסת לעניין  שחרור  ממועד   בתוקף 

ידי    לראשונה ל  הנאמןעל  קשר  השעבודים  מועד)ללא  ביטוח  .  בפועל  רישום  פוליסת 

( שעשוי  titleכל פגם בבעלות )  כנגד  מבטחתלטובת המלווה )הנאמן(    המוצאת  יםהשעבוד
לטובת   יםהשעבודעדיפות על    דרגתתוצאתו שעבוד עם  ש  יםהמשועבד  יםבנכס להתגלות  
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 צדדים   כנגד  ((enforceabilityוהמימוש    האכיפה  ויכולת  התוקף  את  מבטחת   וכן הנאמן  
  הכפוליס  ופקתיכול ש  יםפוליסת ביטוח השעבוד  .הנאמן  לטובת  יםשעבוד ה  של  שלישיים 

 חברת   של  אישור  בצירוףעובר למועד שחרור הכספים    שתונפק  proforma policyמסוג  
כספים,  הבעלות  ביטוח שחרור  עם  בבד  בד  לנאמן  יומצא  הפוליס  אשר   ה האמור  ה כי 

 . יםמשמשת כפוליסות ביטוח השעבוד

- ה  להסכםבהתאם  הסגירה  סוכןלעיל יבוצעו באמצעות  4.2 בסעיףההליכים המפורטים  .4.3
Escrow  .  יבוצעו על ידי    ידי הנאמן  על כל ההליכים המפורטים להלן וכן העברת הכספים
עורך הדין האמריקאי של הנאמן )לפי העניין    אוהסגירה    שסוכןבד בבד ולאחר    הנאמן 

 בכתב לנאמן כי:  ואישר וכמפורט להלן( 

כיי  הסגירה  סוכן .א )  ובידימצויים    אשר  לשם:  הנדרשים  המסמכים   רישום(  1כל 
הסכומים    הנאמן  לטובת  השעבודים למלוא   Titleפוליסת  (  4)  ;המובטחיםביחס 

Insurance לעיל 3.8בסעיף  כאמור;   

כל המסמכים המפורטים  אשר כי מצויים בידיו  יהדין האמריקאי של הנאמן    עורך .ב
   ;לעיל 3.9עד  3.1בסעיפים 

בהתאם   הנאמן בכתבמ   הללא קבלת הורא  מידיוסכום כלשהו    יעבירלא    הסגירה  סוכן .4.3.1
 ;הקלוזינגלהוראות מכתב הוראות 

ולשחרור    Escrow-ה  הסכם .4.3.2 לעיל  המתוארות  הפעולות  לביצוע  שהתנאים  ככל  כי  יקבע 
, Escrow-ה  בהסכם אינם מתקיימים עד למועד שיקבע    Escrow- ה  בהסכםהכספים כמפורט  

 Escrow-בהתאם להוראות הסכם ה הכספים שיופקדו על ידי הנאמן בידי סוכן הסגירה
,  הנאמן  של  האמריקאי  הדין  עורך  או  הנאמן  להנחיות  בהתאםידי סוכן הסגירה,    עליושבו  

 .שהועברו ממנו,  הנאמנותלחשבון 

למלוו .4.3.3 הכספים  העברת  השעבוד  ףלתוק  תיכנס הקיים    ה עם  ביטוח  כמפורט   יםפוליסת 
השעבודים  לעיל  4.2.5  בסעיף רישום  עם  הסגירה    ימסור ;  פוליסות    תעודתלנאמן  סוכן 

  האמריקאי   הדין   עורך   לשביעות   בנוסח(,  title insurance policy)  סופית  ים ביטוח השעבוד
 ; הנאמן מטעם

לרישום את כל המסמכים לביצוע  גיש  י  הסגירה   סוכןידי הנאמן    על עם העברת הכספים   .4.3.4
 ;םמיהקיי   יםהשעבודהשעבודים לטובת הנאמן והסרת  רישום

אישור בדבר רישום   לעורך הדין האמריקאימסור  י  הסגירה  סוכן  ,עם רישום השעבודים .4.3.5
 . לשביעות רצון הנאמן  השעבודים

לעיל יוחזקו על    4.3  בסעיף, המסמכים המפורטים  Escrow-ה  להסכםכי בהתאם    מובהר .4.3.6
הסגירהידי   )  סוכן  הסגירה  escrowבנאמנות  וסוכן  המפורטות    מביצוע  ימנע(  הפעולות 

 .  לעיל 4.2.2בסעיף 

 הנאמנות לחשבון ההנפקה תמורת העברת .5

תמורת  .5.1 ההנפקה,  רכז  אצל  ההנפקה  תמורת  קבלת  על  ההנפקה  רכז  אישור  קבלת  עם 
(, בניכוי עמלת  'סדרה זההנפקה שתתקבל בידי רכז ההנפקה בגין הנפקת אגרות החוב )

ידי רכז ההנפקה, על  - תועבר על  ככל שתהיה,   התחייבות מוקדמת למשקיעים מסווגים,
סך   הנאמנות לנאמן להחזיק בחשבון    . החברה מורה בזאתהנאמנותפירותיה, לחשבון  

השווה להוצאות ההנפקה, בהתאם לתחשיב שיועבר לנאמן על ידי החברה )להלן בסעיף  
וכן סך השווה    להלן( 5.8.1את סכום המסגרת )כהגדרתו בסעיף  "(הוצאות ההנפקהזה: "

ההוצאות  ל   בניכוי,  ההנפקה  תמורת.  הנאמנות  לשטר  5.5בסעיף    מונחה   כהגדרתכרית 
 ההנפקה   תמורתתיקרא להלן: "  ,ההוצאות  כרית  ךסו  , סכום המסגרתההנפקה  הוצאות

 ".נטו

 להוראות   בהתאם  לדולרים  , כולה או חלקה,נטו  ההנפקה  תמורת   להמרת  יפעל  הנאמן  .5.2
 . החברה
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  למפורט בהתאם, הנאמנות מחשבוןתמורת ההנפקה נטו או חלק מ כל אתשחרר י  הנאמן .5.3
מילוי התנאים   לאחר  רקידי הנאמן    על  תשוחררתמורת ההנפקה נטו    .לעיל 4.2.2  בסעיפים

כן,    "(.שחרור תמורת ההנפקהל  ם תנאיה)להלן: "  4.3בסעיף    המפורטים כי    יובהרכמו 
החברה תהא רשאית לבקש מהנאמן להותיר בחשבון הנאמנות סכומים נוספים )להלן:  

בנאמנות" שנותר  הנוסף  בהתאם הסכום  הסגירה  לסוכן  שיועבר  שהסכום  ככל   ,)"

 4.2.2להוראות סעיף זה יספק את סוכן הסגירה לביצוע התשלומים המפורטים בסעיף  
"שנית". במקרה זה, עם התקיימות התנאים לשחרור תמורת - בתתי סעיפים "ראשית" ו

 .ההנפקה, תוכל החברה להורות לנאמן לשחרר לידיה את הסכום הנוסף שנותר בנאמנות

  , לשביעות רצון הנאמן,ההנפקה  תמורת  לשחרור  התנאים  התקיימו  לא  עוד  כל  כי,  מוסכם .5.4
   .ההנפקה  תמורת מתוך כלשהו  לסכום זכאית החברה תהיה לא

החוב   לצורך .5.5 אגרות  ז)  רישום  תמורת   ('סדרה  בקבלת  רואה  החברה  בלבד,  למסחר 
ההנפקה אצל רכז ההנפקה כקבלת התמורה בחברה, ולאור זאת תבקש את רישום אגרות  

 . בבורסה למסחר( 'סדרה זהחוב )

  מאהבתוך תקופה של    יתקיימו  ההנפקה  תמורת לשחרור    התנאים  כל  כי  מתחייבת   החברה  .5.6
רשאי, על פי    יהיההנאמן  (.  'סדרה זאגרות החוב )למסחר של    רישומןממועד    ימים(  100)

אסיפת  ימים.    30של  אחת    בתקופה  האמורה  התקופהשיקול דעתו, לאשר להאריך את  
בהחלטה   האמורה  התקופה  את  להאריך  לאשר  רשאית  החוב  אגרות    רגילהמחזיקי 

הימים האמורה בצירוף    100( )תקופת  'סדרה זשתתקבל באסיפת מחזיקי אגרות החוב )
 "(. הבינייםתקופת כל ארכה שתאושר כאמור, ככל שתאושר, תכונה להלן: " 

 תפעל,  הבינייםעד תום תקופת  שחרור תמורת ההנפקה  ל  םתנאי השלא יתקיימו כל  ככל  

  לפני  לא  ('סדרה ז)  החוב אגרות של ממסחר ומחיקתן מלא  מוקדם  פדיון  לביצוע החברה
"(. יום עסקים אחד לאחר תום הכפוי  המוקדם  הפדיוןזה: "  בסעיף) הביניים  תקופת   תום

ביצוע הפדיון    עלעם העתק לנאמן ובו תודיע    מיידיהחברה תפרסם דוח    ,תקופת הביניים
פחות משבעה לא  יהא  הכפוי  המוקדם  הפדיון  מועד  ומועדו.  )-המוקדם הכפוי  ( 17עשר 

( ולא יותר מארבעים וחמישה  הפדיון המוקדם   על ( ימים לאחר דיווח החברה  45ימים 
בדוח   החוב.  אגרות  למחזיקי  הקרן    המיידיהכפוי  סכום  את  החברה  תפרסם  כאמור 

שייפרע בפדיון המוקדם הכפוי וכן את הריבית שנצברה בגין סכום הקרן עד למועד הפדיון  
 המוקדם הכפוי. 

על פי שיעור של הריבית   ,( בצירוף ריבית שנתית'סדרה זזה קרן אגרות החוב )  במקרה
( החוב  אגרות  זבגין  מ'סדרה  ועד  המסחר הראשון שלאחר    יום( שנצברה  מועד המכרז 

, ישולמו למחזיקי אגרות  ימים בשנה(  365)על בסיס   למועד הפדיון המוקדם הכפוי בפועל 
  בין ,  ייעשה  זה"ק  ס לפי כפוי  מוקדם פדיון  ביצוע לצורך.  כדין  מס  בניכוי(  'סדרה זהחוב )

 ישירות  הנאמןידי    על יועברו אשר   הנאמנות  בחשבון  שנותרו  בכספים שימוש ,היתר

ניהולו    בניכוי  לרישומים לחברה הנאמנות  מחשבון הנאמנות,  חשבון  פתיחת  עלויות 
שהכספים הנותרים   ככלו,  שיהיו  ככל  שלישיים   לצדדים  נוספות  עמלות  בניכוי ווסגירתו,  

 .כאמור מוקדם פדיון ביצוע לצורך  שיידרש סכום כל תשלים החברהאינם מספקים, 

כאמור   כפוי  מוקדם  פדיון  אירוע  יחול  בו  כי במקרה  , תחולנה  זה  5.6  זה  בסעיף יובהר 
בסעיף   הוראות  המחויבים  בשינויים)  הנאמנות  לשטר  7.2ההוראות המפורטות  ( למעט 

סדרה לעניין קביעת הסכום שישולם למחזיקי אגרות החוב )  הנאמנות  לשטר  7.2.9סעיף  
 לעיל.  זה 5.6(, אשר יהא כמפורט בסעיף 'ז

התנאים   .5.7 התקיימו  לא  עוד  כל  כי  מובהר  לעיל,  מהאמור  לגרוע  תמורת    לשחרורמבלי 
בנאמנות עבור מחזיקי    ההנפקה, תהיה תמורת ההנפקה אשר תוחזק בחשבון הנאמנות

, מיועדת להבטחת מלוא התחייבויות החברה בקשר עם אגרות החוב  אגרות החוב בלבד
 ( בהתאם לשטר הנאמנות. 'סדרה ז)

  הנאמנות מחשבון  המסגרת סכום ורר שח עם בקשר הוראות  .5.8
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להותיר    יכול  ההנפקה  תמורת  מתוך,  לעיל  5.1  בסעיף  כאמור .5.8.1 החברה    בחשבוןשתבחר 
או במסגרת הרחבות סדרה, ככל  החוב   אגרות של  הראשונה  ההנפקה )במסגרת  הנאמנות 

של אגרות החוב    הנפקה  כל  תוצאות  דוח  מסגרתבמסוים אשר תודיע עליו    סכום(,שיהיו
 "(. סכום המסגרתלהלן: "ו  לעיל) ('ז סדרה)

)לרבות   יםהמשועבד   יםעל ידי החברה, לצורך ביצוע השקעות בנכס  מיועדסכום המסגרת   .5.8.2
 Tenancy  –והתאמות עבור שוכרים   יםהמשועבד  יםבקשר לפעילות השכרת שטחים בנכס

Improvements  )שיתקיימו  לאחר  לבקשת החברה מעת לעת, הנאמן ידי  על   יועבר  כך   ולשם  
  הייעודי  לחשבון,  , לפי שיקול דעתה הבלעדי של החברהההנפקה  תמורת  לשחרור  התנאים

ש  זאתו  ,בלבד לכך  המבוקש    בעתבכפוף  עילה  השחרור  מתקיימת  אגרות    להעמדתלא 
( זהחוב  לפירעון  'סדרה  בטוחות  מיידי(  למימוש  במלוא    ו/או  עומדת  החברה  כי  וכן 

  הזמן  תקופת  לגבי  וודאות  אין  כי  מובהר.  התחייבויותיה בהתאם להוראות שטר הנאמנות
  .ובמלוא  או  ובחלק ,  הנאמנות  בחשבון  המסגרת  סכום  את  להותיר  תחליט  שהחברה

החברה מתחייבת לעשות שימוש בסכום המסגרת שיועבר לחשבון הייעודי כאמור )ככל 
בנכס השקעות  ביצוע  לצורך  השכרת   ים המשועבד  ים שיועבר(  לפעילות  בקשר  )לרבות 

בנכס שוכרים    יםהמשועבד   יםשטחים  עבור  או  Tenancy Improvements  –והתאמות   )
  . "(המיועד השימוש)להלן: "  הייעודי בחשבון( cash reserveמזומנים ) פקדונות החזקת

  הייעודי   לחשבון   הנאמנות  מחשבון,  חלקו  או   כולו,  המסגרת  סכום  את  להעביר  מנת   על .5.8.3
  מתוך  להעברה  המבוקש  הסכום  יפורט  בה  בכתב  בקשה  לנאמן  החברה  תמסור,  כאמור
חתום על ידי נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים אישור    תצרף  ולבקשה  המסגרת  סכום

  מתוך  שיועבר   הסכום  כי ; )ב(  אירוע הפרה  מתקיים נכון למועד בקשתה לא    : )א(כיבחברה  
"ק ב' זה  סלעניין  יצוין.  בלבד המיועד השימוש   לצורכי החברה את ישמש  המסגרת סכום

בכספים   שימושתעשה    החברה ,  לראשונה(  'ז  סדרהכי היה ולאחר הנפקת אגרות החוב )
שימוש    המיועד  השימוש  לצורך  העצמאים  ממקורותיה  מסוימים לעשות  )מבלי 

"ק  ס   במסגרת, אזי תהא רשאית להצהיר על כך לנאמן  מלכתחילה בכספי חשבון המסגרת(
 לחברה  השבההכספים כאמור מתוך חשבון המסגרת יעשה לצורך    העברת  כי  ולבקשב' זה  

  הכספים העברת, זה  במקרה .  המיועד  השימוש   לצורך  היד   על הושקעו שכבר  הכספים  את
  שלה  מוחזקת   חברה  או  החברה   של   בנק  חשבון  לכל  שתיעשה  יכול,  הנאמן  ידי  על  כאמור

זה בשינויים   5.8יתר הוראות בסעיף    ובמקרה זה יחול  .לנאמן  שתמסור  להוראות  בהתאם
 . המחוייבים

הנאמן    יורה כאמור    משרההואישור נושא    החברה  בקשתימי עסקים ממועד קבלת    2בתוך   .5.8.4
הנאמן יסתמך על    מתנהל חשבון הנאמנות לבצע את העברה האמורה. בו  הפיננסי  מוסדל

   .אישור נושא המשרה כאמור ולא יידרש לבצע בדיקות נוספות

  הנאמן  כי  העובדה  לאור)לרבות    לוודא   כדי  בידיו   אין  וכן  נדרש  אינו  הנאמן   כי  בזאת  מובהר .5.8.5
 תעשה  אכן  החברה  כי (  הייעודי  מהחשבון   כספים   משיכת  לצורך   חתימה   מורשה  אינו 

( שיועבר)ככל    כאמור   הייעודי   לחשבון  יועבר  אשר(  חלקו  או)כולו    המסגרת  בסכום  שימוש
כאמורל המשועבד  בנכס  השקעות  ממקורותיה    ביצוע  כספים  השקיעה  החברה  כי  או 

המיועד לצורך השימוש  כל סכום מתוך סכום המסגרת אשר העצמיים  האמור,  לאור   .
יועבר לחשבון הייעודי )קרי, לאחר שלא יימצא עוד בחשבון הנאמנות( לא יילקח בחשבון  

. לשטר הנאמנות 6.3- ו  5.3יחס הלוואה לבטוחה בהתאם להוראות סעיפים  לצורך חישוב  
 ועמידה   במועד ביצוע העברה כאמור   לבטוחה   הלוואה   יחס  ייבדק   לא  כי  מובהר  כן   כמו

(  חלקו  או)כולו    המסגרת  סכום  של  ההעברה  לביצוע  תנאי  מהווה  אינה  האמור  ביחס
 . כאמור הייעודי לחשבון 

או   .5.8.6 הרבעוניים  הכספיים  לדוחות  המצורף  הדירקטוריון  דוח  במסגרת  תכלול  החברה 
סכום   יתרת  בדבר  פירוטהשנתיים שלה, בגילויי ייעודי למחזיקי אגרות החוב של החברה,  

סך    בדבר ובחשבון הנאמנות נכון למועד הדוחות הכספיים הרלוונטיים    המצוי המסגרת  
המסגרת סכום  מתוך  שנמשכו    הדוחות   תקופת  במהלך   הייעודי   החשבון  אל  הכספים 

 סכום   מתוך  הייעודי  לחשבון  שהועברו  בכספים  שנעשה  השימוש  כי  אישור  וכן  הרלוונטיים

 זה.  5.8סעיף ביצוע השקעות בנכס המשועבד כאמור ב לשם הוא כאמור המסגרת
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)  של  ההרחב  החברה  שתבצע  במקרה .5.8.7 החוב  אגרות  זסדרת  ובכפוף    בהתאם(,  'סדרה 
יכול ותותיר החברה, בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי,   לשטר הנאמנות,  4.2להוראות סעיף  

כ"סכום  הם  גם  ישמשו  אשר  הנאמנות  בחשבון  הסדרה  הרחבת  תמורת  מתוך  כספים 

לעיל. במקרה שתבחר החברה להותיר כספים   5.8המסגרת" ויחולו לגביהם הוראות סעיף  
 סגרתמ )לרבות ב  ימייד בדיווח    כךתודיע על    החברהמתוך תמורת הרחבת הסדרה כאמור,  

מתוך תמורת  הכספים היקף בדבר פירוט ותכלול( הסדרה הרחבת עם בקשר ההצעה דוח
כאמור   הסדרה  -מ  כחלק  ייחשב  ואשר  הנאמנות  בחשבוןלהותיר    שבכוונתההרחבת 

  על  החלות   ההוראות  יחולו  האמור  הסכום   על .  לעיל  המונח  כהגדרת   , "המסגרת"סכום  
   .המסגרת סכום

יועברו   .5.8.8 לא  בטוחות  למימוש  ו/או  מיידי  לפירעון  עילה  קיימת  עוד  כל  כי  בזאת  מובהר 
כספים מתוך סכום המסגרת לחשבון הייעודי ו/או לחברה בהתאם להוראות סעיף זה וכן  
כי החל מהמועד בו יועמדו אגרות החוב לפירעון מיידי ו/או ימומשו בטוחות, ישמש סכום 

הנאמנות עת לפירעון חובות החברה בהתאם להוראות    המסגרת המצוי בחשבון  אותה 
 שטר הנאמנות ואגרות החוב.

 ים או מימון הנכס  ,םאו מקצת  ם, כוליםהמשועבד  יםהנכס  שלאו מימון מחדש    המכיר .6
   ('סדרה זחליף את אגרות החוב )יש מימוןבאמצעות  מחדש יםהמשועבד

, רשאים  יהיו  הנכס  י תאגידאו  /ו   ההחזקות של הנכסים המשועבדים  חברות  החברה ו/או .6.1
לשיקול    יםהנכס  של  ים שלישי  דיםלצדלמכירה    לפעולהבלעדי,    ם דעתבהתאם 

  כל   או   נכסה   יבין במישרין ובין באמצעות מכירת תאגיד  ,םאו מקצת  םכול  ,יםהמשועבד 
נטילת הלוואה  ללפעול    םיאוכן יהיו רש,  ההחזקות של הנכסים המשועבדים  חברותאחת מ
 יםהמשועבד   יםנכס)לרבות אגרות חוב משועבדות( בנכס משועבד מסוים מתוך ה בכירה  

קבלת אישור  ב  צורךללא  ,  (בהתאמה",  מחדש "מימון  -ו"  משועבד  נכס   מכירת)להלן: " 
 . זה 6וזאת בכפוף להוראות סעיף  לכך  אגרות החוב הנאמן ו/או מחזיקי

התנאים    כל  תתקיימולה  כפופים  יהיואו יותר,    אחד,  מחדשאו מימון    משועבד  נכס  מכירת .6.1.1
 :  הבאים

ל   ההתקשרותבעת   (א) מחדשלאו    משועבד  נכס  מכירתבהסכם  עילה  מימון  קמה  לא   ,
  8.1( ו/או למימוש בטוחות, בהתאם לסעיף  'סדרה זלפירעון מיידי של אגרות החוב )

הנאמנות  תהיה    לשטר  או  תקום  הנכס    כזו  קיימתולא  מכירת  ביצוע  בעקבות 
נושא משרה    מאת . החברה תמציא לנאמן אישור בכתב  המשועבד ו/או המימון מחדש

 . הנאמן רצון לשביעות  בנוסח, "ק זהבסבדבר עמידה בכיר בחברה 

"( נעשית ביחס  העסקהמכירת הנכס המשועבד או המימון מחדש )להלן בס"ק זה: " (ב)
המשועבד   הנכס  ו   הרלוונטילכל  של  או  /במלואו  ההחזקות  למלוא    חברת ביחס 

, זולת אם העסקה נעשית בהתאם לתנאים  הרלוונטי  המשועבד  הנכס   ההחזקות של
( לפני או כחלק מהעסקה מבוצע פיצול או פרצלציה של חלקים  1הבאים: )  המצטברים
לןפיצול בניי   ה )לדוגממסוים    משועבד מתוך נכס   , פיצול חלקות או  condo-, הפיכה 

( במסגרת העסקה, רק  2"(; )הפיצולפיצול והפרדת זכויות בנכס( )להלן בס"ק זה: " 
או ממומן מחדש באופן מלא )ולא באופן    נמכר חלק מהנכס המשועבד לאחר הפיצול  

או   נמכרים  הפיצול  לאחר  משועבדים  נכסים  חלקי  שמספר  במקרה  )או  חלקי( 
ובידי החברה  ממומנים מחדש כאמור, הנ"ל נמכרים או ממומנים מחדש באופן מלא(  

מכירה או המימון  אינו חלק מה  אשר   ,נותר החלק האחר מהנכס המשועבד)בשרשור(  
( לאחר העסקה, החלק שנותר בידי  3"(; )החלק שנותר בידי החברהכאמור )להלן: "

( ידי תאגיד  100%החברה מוחזק במלואו  על  הנכס במקרה של  נכס  ה(  )או תאגידי 
  חברתאו על ידי תאגיד נכס חדש שיוחזק על ידי ( על ידי תאגידי הנכס TIC-החזקה ב

לפני ביצוע    הרלוונטיהנכס באותם שיעורי החזקה של הנכס המשועבד ההחזקות של  
( יותר;  גבוהים  החזקה  בשיעורי  או  )לרבות  4העסקה  החברה  בידי  שנותר  החלק   )

הנכס בתאגיד  כזההזכויות  שיהיה  ככל  החדש  או  הקיים  יוותרו    ישועבדו(  ,  )או 
משועבדים( כלל הנכסים והזכויות בקשר עם החלק שנותר והזכויות בתאגיד הנכס  
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לעיל, בהתאם להוראות בסעיפים    2כל השעבודים המפורטים בסעיף  לטובת הנאמן ב
( החברה המציאה לנאמן הערכת שווי ביחס לחלק שנותר  5לעיל, לפי העניין; )  0-ו  3

( התקבל אצל הנאמן, אישור נושא משרה בכירה בחברה כי לאחר  6)בידי החברה;  
שחרור החלק הנמכר בעסקה החברה תעמוד ביחס הנדרש לעסקה )כהגדרת המונח  
בס"ק ג' להלן( ביחס ליתר הנכסים המשועבדים שיוותרו משועבדים לטובת הנאמן;  

הדין  7)-ו עורך  מטעם  הנאמן  אל  המופנה  אישור  הנאמן  לידי  תמציא  החברה   )
כדי  או    בעסקהכי אין    האמריקאי זה  )ב'(  בפיצול או בכל פעולה המתוארת בס"ק 

החוב   באגרות  המחזיקים  בזכויות  בידי    בקשרלפגוע  שנותר  בחלק  השעבודים  עם 
בהתאם לשטר הנאמנות, לרבות בתוקף השעבודים הרשומים לטובת הנאמן  החברה,  

ביכולת לממשם  ו/או  החברה  בידי  שנותר  החלק  מוגבלות  ו   בגין  מוטלות  לא  כי  כן 
כלשהן בקשר עם מימוש השעבוד על החלק שנותר בידי החברה ו/ו העברת הזכויות  

 בו אגב מימוש, אשר אינן נכללות מלכתחילה במסמכי הבטוחות. 

ל קודם  לנאמן  תמציא  משועבד    מכירתבהסכם    התקשרותהחברה    מימון   או נכס 
קודם להשלמת מכירת נכס משועבד או מימון מחדש אישור מאת נושא    וכן  מחדש

לשביעות   בנוסח  רלוונטי,  תחשיב  בצירוף  בחברה  הכספים  בתחום  הבכיר  המשרה 
כאמור ובהתחשב    מחדש   מימון  אומשועבד    נכס  תלאחר ביצוע מכיר  כי רצון הנאמן,  

הנאמנות,  ב בחשבון  שתופקד  להלן(  )כהגדרתה  נטו  המימון  או  המכירה  תמורת 
או במלואה כמפורט להלן, החברה תעמוד ביחס הלוואה לבטוחה אשר לא    בחלקה

על   בנספחיעלה  הנדרש  לבטוחה  ההלוואה  "יחס  לעסקה  היחס)להלן:  "(.  הנדרש 
התחשיב האמור, יחושבו היקף הכספים מתוך תמורת המכירה או המימון    במסגרת

להי הנדרשים  לכספים  מעבר  להלן(,  המונח  )כהגדרת  בחשבון  נטו  מופקדים  ות 
 תמורת"  "(.העודפים  הסכומיםהנאמנות לצורך עמידה ביחס הנדרש לעסקה )להלן: "

": תמורת מכירת נכס משועבד או מימון מחדש נטו )היינו  נטו  המימון  או  המכירה
והוצאות ישירות    מסיםתמורת מכירת נכס משועבד או מימון מחדש כאמור, בניכוי  

החלות על החברה או על תאגיד הנכס הרלוונטי, בגין מכירת הנכס המשועבד או בגין  
 נטילת המימון מחדש(.  

תופקד  הסכומים העודפים )כהגדרתם לעיל(,  בניכוי ,נטוהמימון  או  ה מכירה תמורת  (ג)
הנאמנות בחשבון  קבלת  יאו    ישירות  את  יבטיח  אשר  דומה  נאמנות  מנגנון  יקבע 

המימון   המכירה   תמורת להעברת    נטו   או  סימולטנית  הנאמנות    ים הנכסבחשבון 
המימון    לרוכש  יםהמשועבד  להשלמת  סימולטנית    ממן מה   הגוף  עם  מחדשאו 

של  ה)לדוגמ בדרך  לעסקה,    הצדדיםויתר    הנאמןעבור    כנאמן  title company  מינוי, 
יקבל לידיו את כל   אשר  ,או המימון  עסקת המכירה  ביצוע  צורך ל  כולם או מי מהם,

ל לרבות מסמכי הסרת השעבודים  מימוןהאו    מכירהה  צורךהמסמכים הדרושים   ,
או    ישוחררו כנגד הפקדת תמורת המכירה   , ואלו או הממומן  מהנכס המשועבד הנמכר 

בכפוף    , בנאמנות עבור הנאמן ומחזיקי אגרות החוב  title company -אצל ה  נטו   המימון
ל שנמסרה  חוזרת    title company-לכך  בלתי  המכירה  להעברתהוראה  או    תמורת 

 (. נטו ישירות לחשבון הנאמנות המימון

כי   לכך  לדאוג  מתחייבת    ים נכס  של  מחדש   מימון או  מכירה    עסקת  כלהחברה 
תמורת המכירה או המימון  הוראה בלתי חוזרת לפיה  וכן    מנגנון  ויכלל  יםמשועבד

  או לעיל, תופקד ישירות בחשבון הנאמנות    םכהגדרתהסכומים העודפים,    בניכוי  ,נטו
וכן    יתאגיד ,  והחברה,  לעיל  כאמור  דומה   נאמנות   מנגנון  באמצעות   תועבר הנכס 
 . זו הוראה  ביצוע יאכפו של הנכסים המשועבדים ההחזקות חברות

הסכומים העודפים מתוך תמורת המכירה או המימון נטו ישוחררו לחברה ישירות   (ד)
מתוך תמורת המכירה או המימון נטו, על פי הוראותיה ובלבד שאלו יועברו לחברה  
בד בבד או לאחר העברת יתרת תמורת המכירה או המימון נטו לחשבון הנאמנות או 

לעיל. מוב כי ככל שבכל זאת הועברו  בהתאם למנגנון נאמנות שייקבע כמפורט  הר 
כספים מתוך הסכומים העודפים כאמור לחשבון הנאמנות ולא ישירות לחברה, אלו  
הנאמנות   בחשבון  הפקדתם  לאחר  בסמוך  להוראותיה  בהתאם  לחברה  ישוחררו 

 כאמור. 
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לעניין זה יצוין כי תמורת המכירה או המימון נטו לא תשמש את החברה לשם ביצוע  (ה)
 (. 'סדרה זרכישה עצמית של אגרות החוב )

לעיל, הנאמן יחתום על כל מסמך ו/או אישור    ( ד)בסעיף  ש  התנאים   להתקיימותבכפוף   .6.1.2
המכירה  של  לביצוע  מועילים  או  נחוצים  שיהיו  המימון  סבירים  יחתום   .או  כך  לצורך 

 הרלוונטייםהשעבודים    הסרתהנאמן על כתב התחייבות לפיו הוא יסכים לסילוק ו/או  
 תמורתביצוע העברת  ו  המימון  או  המכירה  עסקת  השלמתהרשומים לטובתו כנגד ובמועד  

 לעיל.  (ד) לחשבון הנאמנות כקבוע בסעיף  נטו או המימון המכירה
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  הוספה של נכסים משועבדים .7

, בהתאם לשיקול דעתה  הפעמים  במספר   הגבלה   וללא , מעת לעת,  יתארש  א החברה תה .7.1
: להלןהבלעדי, להוסיף אחד או יותר מהנכסים המפורטים להלן ו/או כל שילוב ביניהם )

המותר" "  " הנכס  המותריםאו  ביחס  "(הנכסים  עמידה  ו/או  תיקון  לצורך  לרבות   ,
לבטוחה אגרות    ההלוואה  מחזיקי  ו/או  הנאמן  אישור  בקבלת  צורך  שיהא  מבלי  וזאת 

  7.2  פיםהתנאים המפורטים בסעי  שיתקיימו , ובלבד  ( הקיימים באותה עת'סדרה זהחוב )
   להלן. 7.3-ו

  :המותרים  הנכסים רשימת להלן

, לרבות כתוצאה ממכירה או מימון מחדש של פיקדון כספי שיופקד בחשבון הנאמנות (1)
 ו/או   ;"(הפיקדון הכספי)" לעיל 6נכס משועבד כמפורט בסעיף 

  הגדולים  הבנקים  מחמשת  מאחד   ,הנאמן  בידי  שתופקד,  ערבות בנקאית אוטונומית (2)
 מישראלו/או ערבות מטעם מוסד פיננסי אחר    מישראלאו מחברת ביטוח    בישראל
  30או דירוג מקביל לו לפחות, בלתי מותנית ובלתי חוזרת שתוקפה יהא    AAהמדורג  

אשר תהא תקפה לשנה ותחודש    או ימים לאחר מועד הפירעון הסופי של אגרות החוב  
ל עד  בתוקף  תהא  האחרונה  לתקופה  שביחס  כך  שנה  מועד    30- מדי  לאחר  ימים 

. במידה והערבות  "(הערבות הבנקאית)"(  'ז  סדרה הפירעון הסופי של אגרות החוב )
הארכה  ככל שלא המציאה החברה  אזי  שנה,  של  מוגבל  לזמן  כאמור שתופק תהא 

ימים עובר למועד פקיעת הערבות הבנקאית או    30-לתקופה הערבות הבנקאית עד ל
ימים עובר למועד פקיעת    30- נוספת וזאת עד ל  שנהערבות בנקאית חדשה לתקופה של  

 ; ו/או  הערבות הבנקאית, יחלט הנאמן את הערבות הבנקאית

ו/או מלווים קצרי מועד של בנק ישראל שמועד פדיונם    ישראל  מדינת  שלניירות ערך   (3)
יופקדו בחשבון הנאמנות  אינו עולה על מועד הפירעון הסופי של אגרות החוב   אשר 

 "(;ניירות הערך הממשלתיים )"

נכס נדל"ן, בתחום הפעילות של החברה, לאחר  נכסי נדל"ן מבין הנכסים הבאים: )א(  (4)
שהתקבלה בעניינו החלטה מיוחדת של מחזיקי אגרות החוב של החברה )להלן בס"ק  

" מותרזה:  נדל"ן  כלל  נכס  ייווצרו  המותר  הנדל"ן  נכס  שעבוד  של  במקרה   .)"
לעיל בקשר לנכס הנדל"ן המותר, בהתאם    2.2-ו  2.1השעבודים המפורטים בסעיפים  

סעיפים   בתאגיד    0-ו   3להוראות  הזכויות  מלוא  שעבוד  )לרבות  העניין  לפי  לעיל, 
 המחזיק בנכס הנדל"ן המותר(.

 :(מצטברים)תנאים  משועבדים  נכסים של  להוספה  התנאים .7.2

נכס    שהנכסבמקרה   (1)   , המשועבדיםהנכסים    םשאינו נמנה ע  מותר"ן  נדל הנוסף הוא 
הנכס המותר יעמוד בכל הדרישות הבאות: )א( רמת הסיכון או מאפייני הנכס המותר  
לאישור   בהתאם  וזאת  המשועבדים,  לנכסים  ביחס  מיטיבים  או  דומים  יהיו 

את   בחן  אשר  החברה,  לעיל. ה דירקטוריון  האמור  מתקיים  כי  וקבע  המותר  נכס 
אשר   מיידי  דוח  תפרסם  החברה  כאמור,  אודות    יכלול במקרה  המותר  ה מידע  נכס 

רשות   סגל  לעמדת  ובהתאם  המשועבדים  הנכסים  אודות  שניתנו  לנתונים  בדומה 
( ימים לפחות קודם  30)כפי שתעודכן מעת לעת(, שלושים )  103-29ניירות ערך מספר  

( להלן; )ב( יתקבל אישור מאת  2"ק )בסנכס המותר בהתאם למפורט  ה לביצוע הוספת  
על תא בדין החל  דין הבקיא  זכויות ההון עורך  כל  לפיו  שישועבד  הנכס המותר  גיד 

( מוחזקות, במישרין  100%ומלוא הזכויות ההצבעה בתאגיד המחזיק בנכס המותר )
בבעלות ישירה ומלאה של תאגיד    הואנכס המותר  האו בעקיפין, על ידי החברה; )ג(  

(  ידי יותר מתאגיד נכס אחד   על )או תאגידי הנכס במקרה של החזקה  הנכס האמור  
 וזאת בהתאם לאישור חברת ביטוח הבעלות. 
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מידע    החברה (2) המותר  בדבר תמסור  הנכסים    בדומה  הנכס  בדבר  שניתנו  לנתונים 
דוח   במסגרת  בהתאם  מיידיהמשועבדים,  הנדרש  הגילוי  את  היתר,  בין  הכולל,   ,

להוראות הדין והנחיות רשות ניירות ערך כפי שיהיו במועד הרלוונטי ובמסגרת הדוח 
בנכס   החברה  של  המשפטיות  זכויותיה  טיב  את  גם  החברה  תפרט  האמור  המיידי 

  וי הערכת שו  בצירוףהמותר, מחיר רכישת הנכס המותר ואת השווי של הנכס המותר )
 . (להלן 11 סעיף  להוראות בהתאם

עם השלמת יצירת ורישום השעבודים    –במקרה שהנכס המותר הוא נכס נדל"ן מותר    (3)
על הנכס המותר ועל זכויות התאגיד המחזיק ישירות בתאגיד הנכס המותר בהתאם  

זה, תפרסם החברה גילוי בהתאם לכל דין ולהנחיות רשות ניירות   7.2להוראות סעיף  
   ערך.

, כאילו נכלל הנכס המותר יםהמשועבד  יםדין הנכס המותר ושעבוד עליו יהיה כדין הנכס .7.3
, לרבות זכותה של החברה לשוב ולהחליפו מעת לעת  מלכתחילה בהוראות שטר הנאמנות

 . בהתאם לאמור לעיל

או  .7.4 נחוצים  ו/או אישור שיהיו  על כל מסמך  זמן סביר,  יהא חייב לחתום, בתוך  הנאמן 
  7.1, וזאת בתנאי שהתקיימו התנאים המפורטים בסעיף  מועילים לביצועה של ההוספה

לעיל, ולאחר שהחברה הפקידה בידי הנאמן או בחשבון הנאמנות, לפי העניין, את הנכס 
לעיל( בהתאם להוראות   7.1( שבסעיף  2( או )1המותר )ביחס לנכסים המותרים שבס"ק )

נספח זה, לשביעות רצונו של הנאמן ו/או המציאה לנאמן את כל המסמכים הנדרשים 
בסעיף   כאמור  המותר,  לנכס  הנאמן  7.1בהתאם  רצון  לשביעות  יהיה    .לעיל  לא  לנאמן 

דעת   בהוראות    בבחירתשיקול  עמידתו  לבדיקת  מעבר  המותר  והוא  זה  7  סעיףהנכס   ,
 יתבסס על האישורים שתמציא לו החברה כאמור.  

נכס כלשהו מהנכסים המותרים   הוסיף זה כדי לחייב את החברה ל  7אין באמור בסעיף   .7.5
 המפורטים בשטר זה. 

הוספת    בכל .7.6 לאחר  שיחול  החברה  של  כספיים  דוחות  פרסום   בהתאם מותר    נכסמועד 
( לעיל )להלן  4( עד ) 1)7.1זה, של אילו מהנכסים המפורטים בסעיפים    7להוראות סעיף  

"(, מהם יעלה כי החברה עומדת בהתניית יחס ההלוואה  שהוספו  הנכסים"ק זה: "בס
להוראות   בהתאם  בהתאם הנאמנות  לשטר   6.3  סעיףלבטוחה  החברה,  רשאית  תהא   ,

  שהוספו  הנכסיםמלידיה את כל או חלק    לשחררלשיקול דעתה הבלעדי לדרוש מהנאמן  
)ובלבד שנכס שהוסף שישוחרר ככל שישוחרר כאמור, ישוחרר באופן מלא לרבות הזכויות  

, מבלי שתידרש לשם כך לאישור הנאמן ו/או לאישור מחזיקי  בתאגיד הנכס הרלוונטי(
( (, והנאמן מתחייב בזאת לפעול בהתאם לדרישת החברה כאמור  'סדרה זאגרות החוב 

הנכסים האמורים   לשחרורחתום על כל מסמך ו/או אישור שיהיו נחוצים או מועילים  ול
האמורים  בנכסים  להתחשב  בלי  כאמור,  הנכס/ים  שחרור  שלאחר  ובתנאי  לחברה 
להוראות   לבטוחה בהתאם  יחס ההלוואה  בהתניית  החברה  במסגרת התחשיב, תעמוד 

 .  אירוע הפרה מתקייםוכן כי נכון למועד השחרור לא   הנאמנות לשטר 6.3 סעיף

חתום על ידי נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה,   אישור   לנאמן   תמציא החברה  
רל ואסמכתאות  מפורט  תחשיב  יצורף  אליו  רצונו,  לשביעות  כי  וובנוסח   לאחרנטיות, 

החברה   הרלוונטייםהנכס/ים    שחרור המשועבדים,  הנכסים  ממצבת  וגריעתם  לחברה 
לשטר הנאמנות, וכן כי במועד    6.3כאמור בסעיף    לבטוחה   ההלוואה  יחס  בהתניית   תעמוד

( 'סדרה זלא קמה עילה לפירעון מיידי של אגרות החוב )המותר משעבוד    הנכסשחרור  
לשטר הנאמנות ולא תקום או תהיה קיימת כזו    8.1ו/או למימוש בטוחות, בהתאם לסעיף  

 הנכס כאמור.   שחרורבעקבות ביצוע 

לאחר   כי  כפופים   שחרורמובהר,  יהיו הם  לא  לעיל,  כמפורט  לחברה,  הנכס/ים כאמור 
 בדרך כלשהי להוראות שטר זה החלות על הנכסים המשועבדים. 
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 תיקון השעבודים במקרה של הרחבת הסדרה  .8

ובכפוף להוראות   בהתאם (, 'סדרה זסדרת אגרות החוב ) של  ה הרחב  החברה שתבצע ככל .8.1
 גםכך שיבטיחו    ,כאמור  תיקון  שיידרש   ככל,  יתוקנו השעבודיםלשטר הנאמנות,    4.2סעיף  

)להלן בסעיף זה:   הנוספות(  'סדרה זאגרות החוב )  מכוח  החברה  התחייבויות  מלואאת  
)תיקון השעבודים" ל  ווהכ   ('סדרה ז"( לטובת הנאמן כנאמן עבור מחזיקי אגרות החוב 

   .מטעם הנאמן ולשביעות רצונו בהתאם להנחיית עורך הדין האמריקאי

( הנוספות  'סדרה זתמורת ההנפקה שתתקבל בידי רכז ההנפקה בגין הנפקת אגרות החוב ) .8.2
בניכוי עמלת   על  התחייבות)קרי,  רכז   מוקדמת למשקיעים מסווגים בלבד(, תועבר  ידי 

ההנפקה, על פירותיה, לחשבון הנאמנות וזאת עד לתיקון השעבודים ורישומם בהתאם 
או עד לקבלת   המחויבים, בשינויים  מטעם הנאמן  לחוות הדעת של עורך הדין האמריקאי

 .אישור של עורך הדין האמריקאי כי לא נדרש תיקון לשעבודים בעקבות הרחבת הסדרה

 בכספים המופקדים בחשבון הנאמנות  שימוש .9

החברה תהא רשאית בכל עת, לפי שיקול דעתה הבלעדי, לעשות שימוש בכספים שיופקדו  
 הבאים בלבד:  לצרכיםבחשבון הנאמנות )למעט כרית ההוצאות(, לרבות פירותיהם, 

'(, לרבות בדרך של פדיון מוקדם מלא או חלקי,  סדרה זרעון קרן ו/או ריבית אגרות חוב ) יפ .9.1
לפי שיקול דעת החברה וזאת בכפוף לכך שלאחר שימוש בכספים לצורך ביצוע תשלום  

 .  80%כאמור תעמוד החברה ביחס הלוואה לבטוחה שלא יעלה על 

  7.2יובהר כי על פדיון מוקדם מלא או חלקי כאמור, תחולנה ההוראות המפורטות בסעיף  
ידרשו לשם ביצוע הפדיון המוקדם י המחויבים(. הסכומים ש  בשינויים )  הנאמנות  לשטר

ידי הנאמן והחברה תשלים -המלא או החלקי ישולמו ישירות מתוך חשבון הנאמנות על
 ידרש, לצורך ביצוע הפדיון המוקדם המלא או החלקי כאמור.י דרש, ככל שיכל סכום שי 

לעיל וזאת בכפוף    7  רכישת נכס מותר אשר ישועבד לטובת הנאמן בהתאם להוראות סעיף .9.2
( במועד השימוש בכספים לצורך רכישה כאמור לא קמה עילה לפירעון מיידי  1לכך ש: )

אחר שימוש בכספים לצורך רכישת נכס מותר כאמור תעמוד  ל (  2ו/או למימוש בטוחות; )
( 3; )יחס ההלוואה לבטוחה הנדרש בנספח  החברה ביחס הלוואה לבטוחה שלא יעלה על

ישועבד הנכס המותר לטובת  הנכס המותר  בד בבד עם שחרור הכספים לצורך רכישת 
הנאמן בהתאם להוראות נספח זה )לרבות שעבוד הזכויות בתאגיד המחזיק הנכס המותר( 

 לעיל.   3ויומצאו לנאמן כל המסמכים המפורטים בסעיף 

)  שחרור .9.3 ש:  לכך  בכפוף  וזאת  להוראותיה  בהתאם  לחברה  במועד  1מזומנים    שחרור ( 
אחר ל(  2הכספים לחברה כאמור לא קמה עילה לפירעון מיידי ו/או למימוש בטוחות; )

יחס    הכספים כאמור לחברה תעמוד החברה ביחס הלוואה לבטוחה שלא יעלה על   שחרור
 . ההלוואה לבטוחה הנדרש בנספח

אגרות      לעיל,  9.1-9.3סעיפים    לעניין  .9.4 סדרת  של  הרחבה  החברה  שתבצע   מעברככל 
)כהגדרת המונח בסעיף    הרחבתל הלוואה    2.5הסדרה הראשונה  יחס  לשטר הנאמנות(, 

שיידרש לצורך שימוש בכספים המופקדים בחשבון הנאמנות לשם ביצוע אילו    לבטוחה
יחס ההלוואה  שלא יעלה על    מהפעולות שבסעיפים האמורים יהא יחס הלוואה לבטוחה

 לבטוחה הנדרש בנספח 

תחשיב  9סעיף    לעניין .9.5 לנאמן  תמציא  החברה  לענ   יםזה,  ההלוואה  ירלוונטיים,  יחס  ין 
על בחברה,  - לבטוחה, חתומים  הכספים  בתחום  נושא המשרה הבכיר  אישורים   וכן ידי 

רלוונטיים חתומים על ידי נושא משרה בכיר בחברה כי במועד הרלוונטי כאמור לא קמה  
 עילה לפירעון מיידי ו/או למימוש בטוחות, והכל בנוסח לשביעות רצון הנאמן. 
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 הסרת ו/או המחאת השעבודים .10

(, לרבות פירעון  'סדרה ז קיום מלוא התחייבויות החברה בקשר עם אגרות החוב )  לאחר .10.1
( )קרן, ריבית וריבית פיגורים ככל שתחול( ולרבות  'סדרה זמלא וסופי של אגרות החוב )

 כמתואר   מלא  מוקדם  פדיוןאו במסגרת    פירעון כל סכום הנדרש לפי תנאי שטר הנאמנות,
, יפקעו  שלוחיולרבות של    והוצאותיוהנאמן  כל שכר טרחת    ולתשלום  לעיל,  5.8.7בסעיף  

השעבודים הנוצרים על פי שטר נאמנות זה וייחשבו כבטלים מאליהם, ללא צורך בנקיטת 
פעולה נוספת והנאמן יחתום על כל מסמך שיידרש לצורך ביטול השעבודים, ככל שיהיה 

את הסכמתו להסיר   הנכס  יתאגידלחברה ול   ייתן צורך בכך ובכפוף לייעוץ משפטי שיקבל ו
 ו/או להמחות את כל השעבודים שיהיו תקפים באותו מועד. 

השעבודים, הנאמן יפעל על פי ייעוץ משפטי שיקבל כאמור    הסרת מובהר, כי במקרה של   .10.2
ו  החברה  חשבון  לחברולחברה  (הנכס  יתאגידאו  /)על  הנכסים    ההחזקות  ות,  של 

הנכס ולכל מי מטעמם לא תהיינה כל טענות כלשהן כלפי הנאמן    יולתאגיד   המשועבדים
ו/או מחזיקי אגרות החוב במידה ופעל הנאמן כאמור, אף אם בהתאם לייעוץ כאמור יסרב 

 . הנאמן לחתום ו/או יתנה את חתימתו בתנאים

החברה .10.3 ידי  על  תבוצע  בפועל  השעבודים  המחאת  ו/או  של הסרת  ההחזקות  חברות   ,
 . הנכס יתאגיד ו הנכסים המשועבדים

נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים  (  'ז  סדרההפירעון הסופי של אגרות החוב )  במועד
לפיו ההתחייבויות בהתאם להוראות    רצונו  לשביעות  בנוסחיעביר לנאמן אישור    בחברה

 .שטר הנאמנות ותנאי אגרות החוב נפרעו באופן מלא וסופי

 ויחס הלוואה לבטוחה  יםהמשועבד יםהנכס הבטוחתי של  יםשווי .11

של   .11.1 הבטוחתי  השווי  בבחינת  צורך  יהא  בהם  בהתאם   יםהמשועבד  יםהנכסבמקרים 
הבאיםהלשטר   הכללים  יחולו  זה,  לנספח  ו/או  "  נאמנות  ולהלן:   השווי)לעיל 

 :"(הבטוחתי

מועד   –'( לראשונה  ז  סדרהאגרות החוב )  הנפקת  לעניין  ":הבדיקה  מועד"  ,זה  סעיף  לעניין .11.1.1
סדרת   הרחבת  לעניין'( לראשונה;  ז  סדרהלהנפקת אגרות החוב )  ביצוע המכרז המוסדי

  המוסדי  המכרז  ביצועימי עסקים עובר למועד    שני  –אגרות החוב כאמור בשטר הנאמנות  
 במסגרת,  הסדרה  להרחבת  החברה  דירקטוריון  של  החלטה  קבלת  או  הסדרה  להרחבת

הוספת נכס מותר או    אומימון של נכס משועבד    אומכירה  לעניין    או  ;פרטית  הצעה  של

שני ימי עסקים עובר   –לעיל    9בכספים שבחשבון הנאמנות בהתאם להוראות סעיף    שימוש
 5.3עמידה בהתחייבויות שטר הנאמנות שבסעיף    לעניין  אולמועד ביצוע הפעולה כאמור;  

הדוחות    יוםל  ביחס  הרלוונטיים  הכספיים  הדוחות  פרסום  מועד  –  6.3-ו תקופת  תום 
 במרץ,   31  יוםל   ביחס  הכספיים הרלוונטיים שהיה על החברה לפרסם עד לאותו מועד )קרי

 . בדצמבר( 31 יוםל ביחס בספטמבר או  30 יוםל ביחס ביוני,  30 יוםביחס ל 

בחשבון    כספי  ןפיקדו  מזומן שיימצא בחשבון הנאמנות, לרבות כל  השווי הבטוחתי של .11.2
וככל  הנאמנות אם  להאיש ,  שווה  יהא  שנצברו  המזומןמסכום    100%- ,  פירות  לרבות   ,

יהא שווה  בנקאיות    ערבויות, אם וככל שנצברו, למועד הבדיקה; השווי הבטוחתי של  ובגינ
, לרבות  בנקאיות  ערבויות  אותןמגובה הסכום שניתן לקבל כתוצאה מחילוט של   100%-ל

; השווי הבטוחתי של הרלוונטי  , אם וככל שנצברו, במועד הבדיקהןבגינפירות שנצברו  
בתום    הנעילה  שער  לפי  משוויים בבורסה  100%-ניירות הערך הממשלתיים יהא שווה ל 

 יום המסחר הקודם למועד הבדיקה.  

 שישועבד)ככל    שישועבד  נוסף"ן  נדל   נכס  כל  ושל  יםהמשועבד   יםהנכס של    הבטוחתי  השווי .11.3
  יםנכסההאחרונה    של   שווי  הערכת  פי  על  יקבע ילעיל(    7  סעיף   להוראות  בהתאם

השווי    יםהמשועבד  הערכת  ממועד  החברה  ידי  על  בנכס  שהושקעו  הסכומים  בתוספת 
 תעמוד בכל התנאים הבאים:  , ובלבד שהערכת שווי כאמורהאחרונה ועד למועד הבדיקה
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ידי החברה, ובלבד - ידי מעריך שווי בלתי תלוי אשר ייבחר על- הערכת השווי תיערך על .11.3.1
שיהיה בעל ניסיון בביצוע שומות נדל"ן לחברות ציבוריות בהתאם לדרישות חוק ניירות 
ערך ותקנותיו ו/או בביצוע שומות נדל"ן לחברות שהתאגדו באותה מדינה בה מצוי הנכס 

לעניין   הרלוונטי.  ומוסכם  זההמשועבד  מקובל  בארה"ב    לגבי,  שווי  מעריכי    –מעריכי 
 השמאים   ברשימת  המופיע  אחר  שמאי   כל או    ,Bowery Valuation  או   BBG, Inc  י השוו

"ב. יובהר כי לא חלה  בארה  הגדולים  הבנקים  מחמשת  אחד  ידי   על   והמאושרים   המוכרים 
 .  זהעל הנאמן חובה לערוך בחינה על זהות מעריך השווי מעבר לאמור בסעיף 

 .הבדיקה  חודשים קודם למועד  שלושהתאריך החתימה על הערכת השווי יהיה לכל היותר   .11.3.2
ממעריך השווי   יתקבלו  עדכון להערכת השווי אשר  כי מכתבי  כנכללים  ימובהר  יחשבו 

 בהגדרת הערכת שווי לצורכי שטר הנאמנות. 

דוחותיה .11.3.3 לצורך  שווי אשר שימשה  או    םלמען הסר ספק, הערכת  הכספיים המבוקרים 
, לפי העניין, תשמש גם לצרכי שטר הנכס  יתאגידהסקורים הרלוונטיים של החברה ו/או  

 הנאמנות, ובלבד שעמדה בכל התנאים המפורטים בסעיף זה לעיל. 

בשטר   ט מובהר, כי על החברה לא חלה חובה לבצע הערכות שווי לנכסיה למעט כמפור .11.3.4
 מתחייבת   החברה.  "ןנדל ההנאמנות ובנספח זה לצורך בחינת השווי הבטוחתי של נכס  

 . לשנה אחת לפחות יםהמשועבד   יםלנכס שווי הערכות לבצע

יהווה    "א,במגנ, במערכת  פרסום הערכת שווי או מכתב עדכון להערכת שווי על ידי החברה .11.3.5
 . לנאמן ההמצא

של   .11.3.6 מינימלי  לשווי  התחייבה  לא  החברה  כי  תידרש   יםמשועבדה  יםנכסה מובהר  ולא 
שווי  מירידת  כתוצאה  לרבות  נוספות,  בטוחות  אין    .יםמשועבד ה  יםנכסהשל    להעמיד 

באמור בסעיף זה כדי לגרוע מחובת החברה לעמוד ביחס הלוואה לבטוחה שנקבע בשטר 
 הנאמנות ו/או בנספח זה במועד הבדיקה הרלוונטי. 

   לבטוחה הלוואה יחס .11.4

וב  שטרב   -ל  שווה ":לבטוחה   הלוואה  יחס"זה    נספחהנאמנות 
𝐴−𝐵

𝐶
  להגדרת  בהתאם,   

 . להלן המונחים

"A  "של  יהתחייבות ה  הערך:  זה  בסעיף  משמעו  ( החוב  )למען    ('ז  סדרהאגרות 
שולמה(, בהתאם וטרם  שנצברה  הריבית  לרבות    הכספיים  דוחותל    ספק, 

   ;הבדיקה מועדל האחרונים של החברה 

"B  "פיקדונות  זה  בסעיף  משמעו של  הבטוחתי  השווי  של  המצטבר  הסכום   :
ו/או   ערך ממשלתיים  ניירות  ו/או  בנקאיות  ערבויות  ו/או    כספים כספיים 

סכום המסגרת כהגדרת המונח בסעיף    לרבות ,  הנאמנות   בחשבון   המופקדים

   , במועד הבדיקה;לעיל 5.8

"C "יםמשועבד ה"ן נדל ה  י: השווי הבטוחתי של נכסזה בסעיף משמעו. 

  על  יקבעי,  לבטוחה  הלוואה  יחס  חישוב  לעניין  בחשבון  שיילקחדולר  / שקל  חליפיןה  שער
  .הרלוונטי  הבדיקה   למועד  עובר  האחרון   המסחר  ביום  ישראל  בנק   של   היציג  השער  פי

הנאמנות   שטר  בהתחייבויות  עמידה  לעניין  לבטוחה  הלוואה  יחס  חישוב  של  למקרה 
שער החליפין כאמור יקבע על פי השער היציג של בנק ישראל אשר נעשה בו   6.3שבסעיף  

לבדיקה. הרלוונטיים  הכספיים  בדוחות  לצורך    שימוש  הנדרש  החליפין  יחס  לעניין 
( החוב  אגרות  של  לראשונה  החליפין    ('ז  סדרהההנפקה  שער    לעניין   בחשבון  שיילקח, 

  המסחר  ביום  ישראל   בנק   של  היציג  השער   פי  על  ייקבע,  לבטוחה  הלוואה   יחס  חישוב
 למועד המכרז המוסדי למשקיעים מסווגים. עובר האחרון
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 יםהמשועבד יםהנכס עם בקשר והתחייבויות הצהרותכלליות,  הוראות .12

המשועבדים  חברות,  החברה .12.1 הנכסים  של  החברה   הנכס   יתאגיד  ,ההחזקות  ושותפי 
 , בחתימתם על מסמכי הבטוחות   וכן  הנאמנות   שטר  בשולי  בחתימתם ,  הנכס  בהחזקות

 :, יחד ולחוד, כדלקמןיםומתחייב  יםמצהיר

 הנכס  יתאגיד של    ובלעדית   הישירה,  המלאה  םבבעלות  מוחזק  1'  מס  המשועבד   הנכס .12.1.1
והבלעדית של   הישירה,  המלאה  ם בבעלות  מוחזק  2'  מסהנכס המשועבד    . 1'  מס  המשועבד

מוחזק על ידי תאגידי הנכס המשועבד   1הנכס המשועבד  .  2הנכס המשועבד מס'    י תאגיד
, שניהם באמצעות  2מוחזק על ידי תאגידי הנכס המשועבד מס'    2והנכס המשועבד   1מס'  

Tenancy in Common (TIC)   שהינה החזקה משותפת, בחלק בלתי מסוים במקרקעין, כאשר
לשיעור   בהתאם  יחסי(,  )חלק  מהמקרקעין  וחלק  חלק  בכל  בעלות  זכות  שותף  לכל 

, בהתאם לשיעור ההחזקה בין החברה הכלהחזקותיו, בדומה להחזקה במושע בישראל.  
 הנכסים כמפורט בסעיף ההגדרות לעיל. בהחזקות החברה שותפי  לבין

 הנכסמ   הנובעות  הכנסותה  מלואלבלעדי    באופןזכאים    1מס'    המשועבד  הנכס  יתאגיד .12.1.2
  הכנסותה  למלואבלעדי    באופן  םזכאי  2הנכס המשועבד מס'    תאגידי  .1מס'    המשועבד

לבין  לוהכ.  2'  מס  המשועבד  מהנכס  הנובעות החברה  בין  ההחזקה  לשיעור  בהתאם   ,
   הנכסים המשועבדים כמפורט בסעיף ההגדרות לעיל. בהחזקותהשותפים  

 באמצעות,  ובשרשור  1'  מס  המשועבד  נכס במהזכויות    95%- ב  בשרשור  מחזיקה  החברה  .12.1.3
 . 2' מס המשועבד נכסבמהזכויות  90%-מחזיקה בשרשור ב החברה.  אי.איי.טיה

 : כי מובהר .12.1.4

i. 2לנכס המשועבד מס'  בקשר: 

פי הסכם חכירת    על  לדורות  הינן זכויות חכירה  2תאגידי הנכס המשועבד מס'    זכויות
  ת יו בעל זכו  שהינו   ,לחברה  קשור   בלתי   שלישי  צד   מחכיר  עם(  Ground Lease  )  מקרקעין 

בנכס   "  ((fee ownerהבעלות  ו((fee owner  המחכיר)להלן:  של    הבעלות  תיוזכו"-" 
בתמורה  ו  2079חכירה שתסתיים בשנת    לתקופת,  ", בהתאמה(((fee owner  המחכיר

  חודשי )להלן:   בסיס  על, המשולמים  3אלפי דולר לשנה   655- חכירה בסך של כ  לדמי
 .4  ", לפי העניין(החכירה דמי"-ו " החכירה הסכם"

ותאגידי הנכס המשועבד   2החברה בהחזקת הנכס המשועבד מס'  ף, שותהחברה -
החכירה במועדם ולהודיע לנאמן ככל שלא    דמימתחייבים לשלם את מלוא    2מס'  

מ תשלום  איזה  בתוך    דמיבוצע  וזאת  במועד  ממועד    ימי  3החכירה  עסקים 
 התשלום. 

עוד הנכס המשועבד מס'    וכל   מתום כל רבעון קלנדרי   ימי עסקים  7-יאוחר מ  לא -
  החברה נכלל בין הנכסים המשועבדים )כהגדרת המונח בסעיף ההגדרות לעיל(,    2

תמסור לנאמן אישור חתום על ידי נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה  
נכון   עובר    הקלנדרי  לרבעון כי  מלוא    ,האישור  למועד שהסתיים    דמי שולמו 

בגין הסכם החכירה או הפרה של הסכם    כלשהו  מהותיהחכירה ולא קיים חוב  
   החכירה.

בנוסף, תודיע החברה לנאמן מיד כשייוודע לה על כל הפרה מהותית של הסכם   -
ו/או על עילה  החכירה  על הודעה  ביטולו של  ל  התקיימות  ו/או  הסכם החכירה 

יצוין כי     בדבר הפרה מהותית או ביטול של הסכם החכירה.  אצלה  שהתקבלה
 feeמאת המחכיר ) 2הנכס המשועבד מס'  תאגידיבמקרה של קבלת הודעה אצל 

owner  בדבר הפרה מהותית של הסכם החכירה שלא רופאה עד חלוף תקופות )
 . ( לסיים את הסכם החכירהfee ownerיהא רשאי המחכיר ) ,הריפוי הרלוונטית

 
יום  בהתאם למנגנון עדכון דמי החכירה הקבוע בהסכם החכירה, החל מ .  2026במרץ    31דמי חכירה עד ליום    3

   . לשנה אלפי דולר 675-שנים יעמדו דמי החכירה על כ 5ובמשך תקופה של   2026באפריל  1
 .  1980הסכם החכירה נחתם לראשונה בחודש מרץ   4
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(, שהינו צד שלישי בלתי קשור  (fee owner  המחכירשל    הבעלות   ת יולעיל, זכו   כאמור
הנאמן.  ונכלל   אינןלחברה,   לטובת  במשכנתא  לנהוג    ((fee owner  המחכירת  רשאי 

, לשעבד  להמחותמנהג בעלים לרבות למכור,    ( (fee ownerהמחכיר    שלבזכויות הבעלות  
תאגידי הנכס המשועבד    החכירה של  זכויות  שייפגעו', והכל מבלי  וכואת זכויותיו  

יבקש לרשום משכנתא על זכויות  (  (fee ownerהמחכיר  . מובהר בזאת כי ככל ש2מס'  

לטובת מלווה כלשהו, הוא יהיה רשאי לעשות כן,  (  (fee ownerהמחכיר    שלהבעלות  

זכו על  המשכנתא  הבעלותיו כאשר  המחכיר   ת  בזכויות (  (fee owner  של  תפגע    לא 
הנכס המשועבד מס'   ו/או    מכוח הסכם   2תאגידי  ומחזיקי  החכירה  הנאמן  זכויות 

. ככל שתידרש הסכמת הנאמן 2מס'    משועבדה   נכסה  עלהמשכנתא  אגרות החוב מכוח  

יעשה כן    ((fee owner  המחכיר  הבעלות של   תיורישום המשכנתא על זכואו  /יצירת ול
הנאמן לאחר שיקבל אישור מאת עורך הדין האמריקאי כי אין במשכנתא האמורה  

ו/או    2  מס'  כדי לפגוע במשכנתא לטובת הנאמן על זכויות החכירה בנכס המשועבד
 על השעבוד על אילו מהזכויות המשועבדות הרלוונטיות.   

הינן    2בנכס המשועבד מס'    2הנכס המשועבד מס'    יכי לאור שזכויות תאגיד  מובהר
ידי    מכוחש  הרי,  חכירה  זכויות על  שתעשנה  פעולות  החכירה  )הסכם   feeהמחכיר 

owner  ,)ככל שתיעשינה,תעשנהלעיל,    כאמור  פעולות  לרבות בזכויות    מבלי  ,  לפגוע 
 החכירה.  הסכםמכוח   2תאגידי הנכס המשועבד מס'  

הסכמי    חו מכאשר    יםהמשועבד   יםבנכסלמועד חתימת שטר זה, קיימים שוכרים    נכון .12.1.5

התקשרות   נדרשה  איתם,    על  השעבודים  כבעל,  הנאמןבין    5SNDA  בהסכםהשכירות 
, לבין אותם שוכרים, לפיו, בין היתר, השוכר הרלוונטי מכיר ומאשר יםהמשועבד  ים הנכס

וכי כל עוד השוכר מקיים את חובותיו מכוח הסכם   הנאמן  לטובת   השעבודים יצירת    את
הרלוונטי   מטעמ  הנאמן השכירות  מי  בנכס   ו ו/או  שימוש  לעשות  לשוכר  יפריעו  לא 

המשועבד הרלוונטי בהתאם לזכויות שניתנו לשוכר במסגרת הסכם השכירות הרלוונטי  
ו/או    םרשאי  ויהי   הנכס  יתאגידולמגבלות הכלולות בו.   להתקשר עם שוכרים חלופיים 

 SNDAלחתום על הסכם    הנאמן  יידרש נוספים, אשר בהתאם להסכם השכירות איתם  
 הנכס  י תאגיד(. החברה או  להלן  12.1.34או  /ו  12.1.33)וזאת מבלי לגרוע מהוראות סעיף  

לחתום   הצורך בדבר התקשרות בהסכם שכירות כאמור ובדבר    בכתב  לנאמן הודעה   ימסרו 

כאמור ובלבד שיאושר   SNDAהסכם   עליחתום    והנאמןעם אותו שוכר    SNDAעל הסכם  

כי לא    יאשר   גם   אשרהנאמן    מטעםעל ידי עורך הדין האמריקאי    SNDA-נוסח הסכם ה
 תא ולממש  לאכוף  וביכולת  יםהמשועבד  ים הנכס  על יהא בו כדי לפגוע בתוקף השעבודים  

 .  האמוריםהשעבודים  

על כל מסמך   ומיחת  הנכס   יתאגידלעשות שימוש בכוח הנובע מהחזקותיהם על מנת ש .12.1.6
 שיידרש בהתאם לשטר הנאמנות. 

כל הסכם או    הנכס   יתאגיד ההתאגדות של    מסמכיאו    הנכס  יתאגיד הסכם התפעול של   .12.1.7
וכן לא יסתרו בעתיד    הנאמנות צד לו אינם סותרים את הוראות שטר    הנכס   יתאגידאחר ש

 . הנאמנותכל הוראה מהוראות שטר 

  או   של הנכסים המשועבדים ההחזקות חברות של או מסמכי ההתאגדות התפעול מיהסכ .12.1.8
אינם סותרים את   להןצד    של הנכסים המשועבדים  ההחזקות  חברותש  כל הסכם אחר
 . הנאמנותוכן לא יסתרו בעתיד כל הוראה מהוראות שטר  הנאמנותהוראות שטר 

, יםמתקשר   ם ה  בו או כל הסכם אחר    הם לשהתפעול    מיהסכאת    וישנ   לא  הנכס  י תאגיד .12.1.9
הזכויות    לרבות   המשועבדות  הזכויות  או  השעבודיםבאופן שתחולנה מגבלות כלשהן על  

ו/או תוקף ו/או    ןהזכויות מכוח   , עבירותן או מימושן ו/או המחאתיםהמשועבד  יםבנכס
 פי שטר הנאמנות.  הנוצרים על עליהןמימוש השעבודים   יכולת

 
 . Disturbance and Attornment-Subordination, Non הסכם  5
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המשועבדים  ההחזקות  חברות .12.1.10 הנכסים  או    ןשלה התפעול    מיהסכאת    הנתשנ   לא  של 
, באופן שתחולנה מגבלות  תומתקשר  ן ה  ו בכל הסכם אחר    או   ןשלה   ההתאגדות   מסמכי

הזכויות   על  המחאת  הנכס  יתאגידבכלשהן  ו/או  מימושן  או  עבירותן    המשועבדות, 
מכוח ו/או    ן הזכויות  תוקף  השעבודים    יכולתו/או  על  עליהן מימוש  שטר   הנוצרים  פי 

 הנאמנות. 

ב .12.1.11 דיספוזיציה  כל  מביצוע  להימנע  הנאמנות,  שטר  להוראות  ו/או    הנכס  יתאגידבכפוף 
, לרבות להימנע מהקצאת זכויות נוספות  ו/או בזכויות המשועבדות  יםהמשועבד יםבנכס

גוף    או)כולל החברה( ובכלל זאת לא להקנות לכל אדם    גוף  או  לכל אדם  הנכס  יתאגידב
וזאת כל עוד לא נפרעו כל הסכומים המובטחים   יםהמשועבד  יםהנכסזכות כלשהי כלפי  

בגינ הנאמן מראש םולא מולאו כל התחייבויות החברה  ע"י  ללא קבלת אישור חתום   ,
החברה  לאחר שהתקבלה החלטת אסיפת מחזיקי אגרות החוב בנושא בהחלטה מיוחדת.

תכלול אישור בדבר עמידה בהוראות סעיף זה באישור השנתי שתמציא לנאמן בהתאם 
   .לשטר הנאמנות 18.20הוראות סעיף ל

או שותפים צד ג'    שותףלעיל, החברה תהא רשאית להכניס    12.1.11אף האמור בסעיף    על .12.1.12
מזכויותיה בנכס האמור,  3.5%  עדתעביר החברה   אליהם, 1'  מס המשועבד  לנכס נוספים

כך שלאחר השלמת העברה האמורה יעמוד שיעור ההחזקה של החברה )בשרשור( בנכס 
שהשותפים   שינוי.  91.5%על    1מס'    המשועבד כך  הנאמן,  עם  בתיאום  יבוצע  כאמור 

אליהם יועברו הזכויות כאמור יחתמו על כל המסמכים הנדרשים לצורך שיעבוד מלוא  
לטובת  ידם,  על  שיוחזקו  החדשים  הנכס  בתאגיד  זכויותיהם  ומלוא  בנכס  זכויותיהם 

וזאת בד בבד עם   זה   נספח '( בהתאם להוראות סדרה ז אגרות החוב )  מחזיקיעבור    הנאמן 
העברת הזכויות כאמור ובכפוף לכך שלא תועברנה הזכויות כאמור ללא שבעת ההעברה 

כאמוריי הנאמן  לטובת  השעבודים  שרלוונטי(  )ככל  ויירשמו  יראו  ווצרו  זה,  במקרה   .
בתאגידי הנכס החדשים ובשותפים החדשים האמורים כאילו נכללו בהגדרות המפורטות  

בשינויים   1.6-ו  1.4בסעיפים   זה  בנספח  הרלוונטיות  כל ההוראות  עליהם  ויחולו  לעיל, 
של העברת זכויות כאמור יומצאו לנאמן כל המסמכים המפורטים   במקרה המחויבים.  

בסעיפים    3בסעיף   המפורטים  המסמכים  לרבות  הרלוונטיים,  לעיל,    3.5עד    3.3לעיל 
בהתאם להוראות עורך הדין האמריקאי. מובהר כי העברת זכויות בהתאם לסעיף זה, אף 

שועבד ולא יחולו לגביה אם תיעשה כנגד תשלום לחברה, לא תיחשב מכירה של הנכס המ
 לנספח זה.  6הוראות סעיף 

 מועד)בסעיף זה: " באוקטובר 1- ו באפריל 1-מתחייבת לוודא, אחת לחצי שנה, ב החברה .12.1.13
שווה, לכל   הינו"(  המובטח  הסכוםזה: "  בסעיף)  Note-ב"(  כי הסכום המובטח  הבדיקה

הפחות ליתרת הערך הנקוב של אגרות החוב כפי שהוא במועד הבדיקה ועל בסיס שער 
ממצאי    ביוםהחליפין   את  לנאמן  תמסור  החברה  הבדיקה.  למועד  הקודם  העסקים 

ימי עסקים ממועד הבדיקה. ככל שיימצא כי הסכום המובטח נמוך    2בדיקתה וזאת בתוך  
  - כך שסכום ה  Note  -מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב נכון למועד הבדיקה, יתוקן ה

Note   תוגדל וכן  הבדיקה  למועד  נכון  החוב  אגרות  של  הנקוב  הערך  ליתרת  שווה  יהיה 
  והכול  כאמור  Note  -הסכום המובטח העדכני על פי ה   מלואהמשכנתא כך שתבטיח את  

חציון    שבמועד   ככל   כי  יודגש.  6האמריקאי   הדין  עורך  הוראותל   בהתאם עבור  בדיקה 
הערך הנקוב של אגרות החוב על בסיס    ת , הסכום המובטח כאמור יהיה גבוה מיתרמסוים

. ככל שהחברה Note  - לא תידרש החברה לעדכן את סכום ה  הבדיקה למועד  ליפין שער הח 
עדכנה את הסכום המובטח כאמור, החברה תציין את הסכום המובטח העדכני במסגרת 

שתפרסם   השנתי  או  הרבעוני  הדירקטוריון  מועד    החברהדוח  חל  בה  התקופה  עבור 
הבדיקה הרלוונטי. כמו כן, החברה תבצע בדיקה של שער החליפין נכון ליום העסקים  

חליפין  ה , וככל שיימצא כי הפרש שער  שנה  כל, של  ביולי  1או  /ו   בינואר  1-ה  יוםהקודם ל
  1-הוכן כי הסכום המובטח נכון    10%-מעל ל  יהא   ם הבדיקה הקוד  במועד ביחס לבדיקה  

, לפי העניין, נמוך מיתרת הערך הנקוב של אגרות החוב כפי שהיא ביולי  1או  /ו   בינואר 

 
   נוסף ויצירת ורישום משכנתא נוספת. Noteמובהר כי תיקון כאמור יכול שיעשה בדרך של חתימה על  6
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והוראות סעיף זה יחולו בשיעורים   זה  בתאריך  גם  לעיל  כאמור  עדכון  יתבצעבאותו מועד,  
 . המחויבים

ה   במקרה עדכון  על    Note  -של  הנאמן  יחתום  זה,  סעיף  להוראות  בהתאם  והמשכנתא 
 . המסמכים הנדרשים לצורך עדכון כאמור בהתאם להוראות עורך הדין האמריקאי

סעיף    מבלי .12.1.14 מהוראות  המשועבדים   ההחזקות  חברותלעיל,    12.1.11לגרוע  הנכסים   של 
אלו    זכויות  נהשעבדת  ןה   הנכס  יתאגיד בזכויות נוספות    ןלה  שתוקצנה  ככל  כי  תומתחייב 

הנאמן     לעניין)לרבות    זה  נספח  להוראות  בהתאם  החוב  אגרות  מחזיקי  עבורלטובת 
 (. כאמור שעבוד עם בקשר  שיידרשו המסמכים

 כלשהם.   פיננסייםאין חובות    של הנכסים המשועבדים  ההחזקות  ות ולחבר  הנכס  יתאגיד ל .12.1.15

של  םפעילות .12.1.16  יםהמשועבד  יםבנכס  במישריןהחזקה    אהי  הנכס  יתאגיד  היחידה 
 . יםהמשועבד יםהנכס למעט כלשהם נכסים הנכס  ילתאגיד  ואין ,םשבבעלות

של    ן פעילות .12.1.17 המשועבדים  ההחזקות  חברות היחידה  הנכסים    בזכויותהחזקה    א הי  של 
 מלבד  כלשהם  נכסים  של הנכסים המשועבדים  ההחזקות  ות לחבר  ואיןהנכס    יבתאגיד

 הנכס.  יבתאגיד ןזכויותיה 

 יםהנכסאו אילו מהזכויות בקשר עם  /ו   יםהמשועבד   יםהנכסלא למשכן ולא לשעבד את   .12.1.18
  , לטובת צד שלישי כלשהו באיזה אופן שהוא,  העניין  לפי,  ממנוכל חלק    או  יםהמשועבד 

 . הםלרבות בנכסי הנכס יתאגיד וכן לא להעניק כל זכות שהיא ב

לטובת   ןמהאו כל חלק    המשועבדות  הנכס  יתאגיד ב  זכויותה לא למשכן ולא לשעבד את   .12.1.19
   צד שלישי כלשהו באיזה אופן שהוא.

רכוש .12.1.20 את  לשעבד  הנכסים   ההחזקות  חברותו   הנכס   י תאגידשל    הםוזכויותי   םלא  של 
הקיימ המשועבדים שחברות    , יםוהעתידי  ים,  לכך  כאלה    םבבעלותולגרום  שיהיו  )ככל 

ו/או    תשעבדנהלא  בעתיד(   את רכושן וזכויותיהן, כולן או מקצתן, בשעבוד שוטף כללי 
בשעבודים ספציפיים )לרבות שעבוד שוטף על נכס/ים ספציפי/ים(, ללא קבלת הסכמה  

לעניין זה יובהר   ( לכך בהחלטה מיוחדת.'סדרה זמראש של אסיפת מחזיקי אגרות החוב )
של  ההחזקות  חברותלבין הנכס ו  םתאגידים בינ  מוכי לא יקי  יםהנכס מתחייב  יכי תאגיד 

 הנכס.  יתאגיד לבין  ןבינ  תאגידים מנהתק לא  כי תומתחייב הנכסים המשועבדים

לטובת    משועבדים  יהיו  המשועבדות  הנכס  יתאגידב  והזכויות  יםהמשועבד  יםהנכסכל עוד   .12.1.21
לא להמחות ו/או להקנות לגורם כלשהו באיזה אופן שהוא    ,, לא למכור, לא להעבירהנאמן

או ,  העניין   לפי,  מהםאו כל חלק    הנכס  יתאגידאו הזכויות ב/ ו  יםהמשועבד  יםהנכסאת  
 .אלא בהתאם להוראות שטר הנאמנות ,בין במישרין ובין בעקיפין מהםכל זכות הנובעת 

או על    הבת  חברת, על חשבונה של החברה או על חשבון  הנכס  יתאגידל  לעשות ולהורות .12.1.22
, לפי העניין,  הנכס  יתאגידעל חשבון    או   של הנכסים המשועבדים   ההחזקות  חברותחשבון  

זה   נספחפי  -ל שיהיה דרוש בנסיבות העניין, על מנת שכוחם של השעבודים הנוצרים עלכ
ב  יםהמשועבד   ים הנכסעל   הזכויות  כלפי    המשועבדות   הנכס   יםתאגיד ועל  תקף  יהיה 

  פישות   שלאו    של החברה  ,קיימים או עתידיים  ,צדדים שלישיים, לרבות נושים אחרים
של הנכסים   ההחזקות  חברות, של  חברת הבת  של,  העניין  לפי,  יםהנכס  בהחזקתהחברה  

 ויגבר על זכויותיהן בכל הנוגע לשעבודים.  ,הנכס יתאגיד ושל  המשועבדים

פי כל דין, הסכם או התחייבות, לרבות  -במועד ההתקשרות בשטר זה אין כל מניעה על  .12.1.23
 של הנכסים המשועבדים  ההחזקות  חברות  או/ומסמכי ההתאגדות של מי מבין החברה  

כל    םלחתימת  הנכס  י תאגיד  ו/או  ולביצוע  העניין(  )לפי  בשוליו  או  הנאמנות  שטר  על 
המפורטים -על   םהתחייבויותיה השעבודים  יצירת  על  תנאי  או  הגבלה  כל  אין  וכי  פיו, 
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התחייבויותיה  6.1  בנספח ועל  האמורים  םזה  מהתאגידים  מי  וכי  פיהם  על  של   ,
ו/או    של הנכסים המשועבדים  ההחזקות   חברותאו  /ושל החברה    םוחתימת  םהתקשרות

הפרה של התחייבות כלשהי    יםמהוו  םאינאו בשוליו )לפי העניין(  על שטר זה    הנכס  יתאגיד
, םעצמעל    ונטל  הנכס  יתאגיד   אושל הנכסים המשועבדים    ההחזקות  חברותש  אושהחברה  

קיבלו החלטה כדין בדבר   כל אחד מהתאגידים האמורים  מוסדות המוסמכים שלבוכי  
 ם הסכמת  התקבלה  כי  ,על שטר זה או בשוליו )לפי העניין(  ם יצירת השעבודים וחתימת

רישום השעבודים  /וליצירת    יםהנכס  בהחזקת החברה    פי שות  של למתואר   בהתאםאו 
לא  (  כאמור  התקבלה)אשר    יםהחברה בהחזקת הנכס  פישות  הסכמת  מלבד כי  ובשטר זה,  

ליצירת   הסכמה  רישום  /ונדרשת  זה    בהתאם השעבודים  או  בשטר  גורם למתואר  מכל 
לנאמן בכתב במקרה בו יחול שינוי    מידית . החברה מתחייבת בזאת להודיע  אחר  שהוא

 אמור בס"ק זה. ב

זכויות    יםהשעבודלעיל בדבר    2בכפוף לאמור בסעיף   .12.1.24 זה,  פי שטר  על    י תאגידהנוצרים 
 המשועבד   הנכס של    ההחזקות  חברת  וזכויות  2מס'    בנכס המשועבד  2מס'    המשועבד  הנכס
נקיות וחופשיות מכל חוב, עיקול, שעבוד או זכות    2'  מס  המשועבד  הנכס  יתאגיד ב  2מס'  

מעשה ובין במחדל, בין במישרין ובין בעקיפין, ואין כל הגבלה או תנאי  בצד ג' כלשהי, בין  
החלים על פי דין או הסכם על העברת הבעלות בהם או על שעבודם ו/או מימושם ו/או  

לרבות במסגרת הסכם החכירה )ובלבד שתימסר על כך   העברת הבעלות בהם בעת מימוש
, וכי הנעבר יכנס בנעלי תאגידי  לעיל  i  12.1.4בסעיף  (, כהגדרתו  fee ownerהודעה למחכיר )

   .בהסכם החכירה(.  2הנכס המשועבד מס' 

ולשעבודים   ההלוואה הקיימת ם ומיהקיי  יםלעיל בדבר השעבוד  2בכפוף לאמור בסעיף   .12.1.25
  1בנכס המשועבד מס'    1תאגידי הנכס המשועבד מס'  הנוצרים על פי שטר זה, זכויות  

נקיות    1'  מס   המשועבד  הנכס  תאגידיב  1הנכס המשועבד מס'    של  ההחזקות   חברת  וזכויות
מעשה ובין במחדל, בין  בוחופשיות מכל חוב, עיקול, שעבוד או זכות צד ג' כלשהי, בין  

במישרין ובין בעקיפין, ואין כל הגבלה או תנאי החלים על פי דין או הסכם על העברת 
 . הבעלות בהם או על שעבודם ו/או מימושם ו/או העברת הבעלות בהם בעת מימוש

החברה  .12.1.26 זה,  שטר  על  החתימה  בהחזקת   חברת   או/ו  במועד  החברה  שותפי  ו/או  הבת 
 יםמצוי   םאינ  הנכס  י תאגידו/או    של הנכסים המשועבדים   ההחזקות  חברותאו  /והנכסים  

בהליכי פירוק ו/או כינוס נכסים )זמני או קבוע( ו/או הקפאת הליכים )או כל הליך דומה  
עליה החל  לדין  לחברה    ולא(  םבהתאם  החברה לאו  /ו  הבת  לחברת  או/וידוע  שותפי 

 הנכס  יתאגיד ל  או/ו  של הנכסים המשועבדים   ההחזקות  ותחבר לאו  /ובהחזקת הנכסים  
בית   ידי  על  ו/או מינוי בעל תפקיד  בנקיטת הליכים כאמור  על איום בהגשת בקשה או 

המשועבדים  ההחזקות  חברותאו  /והחברה  ו ,  כאמור  משפט הנכסים  תאגיד  של    יו/או 
 לא קיבלו החלטת פירוק.הנכס 

  ותחבר ל או  /ושותפי החברה בהחזקת הנכסים  לאו  /ו  הבת  לחברת או  /וחברה  לידוע    לא .12.1.27
המשועבדים  ההחזקות הנכסים  תאגיד  של  או    עלהנכס    יו/או  פלילי  הליך    מינהליכל 

 . םנהלית נגד מי מהיהמתנהל על ידי רשות שלטונית או מ 

של  ההחזקות  חברותאו  /ואו שותפי החברה בהחזקת הנכסים  / ו  הבת חברתאו  /והחברה  .12.1.28
לא קיבלו הודעה כלשהי על תביעות כלשהן ביחס  הנכס    י ו/או תאגיד  הנכסים המשועבדים

  ההחזקות חברותשל  תיהםאו לזכויו יםהמשועבד יםבנכס הנכס  יתאגידשל  הםלזכויותי
. החברה מתחייבת בזאת המשועבדות  הנכס  י תאגידב  בזכויות   של הנכסים המשועבדים

לה הדבר ולטפל   כשיודעלהודיע לנאמן בכתב במקרה בו יחול שינוי באמור בס"ק זה מיד  
 .מיידי באופןבתביעות כאמור 

  חברותל ו/או  שותפי החברה בהחזקת הנכסים  לאו  /ו  הבת  חברת ו/או ל  לא ידוע לחברה .12.1.29
, ותהמשועבד  על כל פגם בזכויות   הנכס   יתאגיד לו/או   של הנכסים המשועבדים  ההחזקות
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לתיקון הפגם בהקדם האפשרי מיד    יפעלו   ם וכי אם יתגלה פגם בזכויות המשועבדות ה
 כשייוודע להן על פגם כאמור.

נתקבל .12.1.30 החברה  ולא  הנכסים  /ו  הבת  חברתו/או    אצל  בהחזקת  החברה  שותפי  ו/או  או 
דרישה בכתב ו/או תביעה    הנכס  יתאגיד ו/או    של הנכסים המשועבדים   ההחזקות   חברות 

שמקורם   סביבתיים  במפגעים  לטפל  מוסמכת  רשות  של  כלשהם  צו   יםנכס בו/או 
 .יםהמשועבד 

( אשר 'סדרה ז, ללא קבלת אישור מחזיקי אגרות החוב )הנאמנותבכפוף להוראות שטר   .12.1.31
או שותפי החברה בהחזקת הנכסים  /ו  הבת חברתו/או  החברהיתקבל בהחלטה מיוחדת,  

המשועבדים  ההחזקות  חברות  או/ו הנכסים  תאגיד  של  העניין,    הנכס,  יו/או  לא  לפי 
את הזכויות המשועבדות או כל חלק מהן לטובת   ימחו או    ימכרו,  יעבירו,  ישעבדו,  ימשכנו

בהליכים כלשהם )לרבות כריתה או שינוי    ינקטוצד שלישי כלשהו באיזה אופן שהוא, ולא  
  או  בשעבודים  פגיעה( בגין הזכויות המשועבדות, שיש בהם  םבמסמכי ההתאגדות שלה

או העברת הזכויות    או מימושם  של השעבודים או ביכולת אכיפתם  או היקפם   בתוקפם
ל כל עוד לא נפרעו כל  ו, והכ בנכסים המשועבדים ו/או הזכויות המשועבדות אגב מימוש

או הוסכם מנגנון אחר   ולא מולאו כל התחייבויות החברה בגינן  ('סדרה ז)  אגרות החוב
ומילוי כל התחייבויות   ('סדרה ז)  החוב   אגרות  פירעון  יבטיח  אשר   הנאמן  ון צלשביעות ר

 . החברה בגינן

שותפי החברה בהחזקת הנכסים  ל או  /ו  הבת   חברתל   או/ו  דע על כך לחברהויוימיד לאחר ש .12.1.32
המשועבדים  ההחזקות   חברותל  או/ו הנכסים  תודיע  הנכס  יתאגיד לו/או    של  החברה   ,

נקיטת פעולת הוצאה לפועל  (  lien)כולל    שעבודלנאמן בכתב על כל מקרה של הטלת עיקול,  
או הגשת בקשה למינוי כונס נכסים או בקשה למינוי ו/או מינוי כל בעל תפקיד אחר על  

)או כל    יםהמשועבד  ים הנכס הליך  או    פעולהו/או הזכויות המשועבדות ו/או על חלקן, 
או לחברת הבת ו/או  /וו/או    דומה בהתאם לדין החל(. כמו כן, לאחר שנודע על כך לחברה

ו/או    של הנכסים המשועבדים  ההחזקות  חברותלאו  /ולשותפי החברה בהחזקת הנכסים  
  לגוףאו  / ו  לאדםמיד על דבר קיומו של שעבוד לטובת הנאמן  יודיעו    הם,  הנכס  יתאגיד ל

נקטאו  /ו   שעבוד  קיבל או  /ו  שעיקל או  שעיקלה  או  /לרשות  לפועל  הוצאה  פעולת  ה 
ה למנות כונס נכסים או כל בעל תפקיד אחר כאמור )או כל הליך דומה בהתאם /שנתבקש

  ינקטו( ו/או לצד שלישי שיזם או ביקש את אלה או את חלק מאלה, וכן  םלדין החל עליה
פעולת  , השעבודבכל האמצעים הסבירים הדרושים לשם ביטול העיקול,  םמיד על חשבונ

 ההוצאה לפועל או מינוי כונס הנכסים או המנהל המיוחד, לפי המקרה. 

12.1.33. ( החוב  אגרות  תיוותרנה  עוד  זכל  כי  'סדרה  לכך  לגרום  מתחייבת  החברה  במחזור,   )
בהלוואת בכירות בארה"ב   נכס, כמקובל  יבביטוח   יםמבוטח  ויהי   יםהמשועבד  יםהנכס
. החברה מתחייבת להודיע לנאמן בכתב מיד בכל מקרה בו נודע לה על שינוי  יורק  ובניו

ת  ופוליסמ  אחת  פקעה, או כי  יםהמשועבד  יםהנכס  לרעה בהיקף הכיסוי הביטוחי בגין
בגין   פקיעת  יםהמשועבד  יםהנכסהביטוח  על  המבטח  לה  הודיע  בו  במקרה   אחת  או 

או על ביטולה. החברה תכלול גילוי כאמור בדבר   יםהמשועבד  יםהנכס בגין    מהפוליסות
תקפותו של הביטוח במסגרת דוח הדירקטוריון אשר יצורף לדוח התקופתי או הרבעוני  

 )לפי העניין( של החברה. 

של  ההחזקות  חברותאו  /ושותפי החברה בהחזקת הנכסים  ו/או    הבת חברתו/או   החברה .12.1.34
להחזיק ולשמור    ים מתחייב  הנכס  יתאגיד ו  לכך לגרום    מתחייבים  הנכסים המשועבדים 

ומבלי לגרוע מכלליות האמור, לשלם במועד   , במצב טוב ותקין  ים המשועבד  ים הנכסאת  
המיסים   כל  על    והאגרותאת  כדין  ושיוטלו  ידי  יםהמשועבד   יםהנכס המוטלים  על   ,

לנקוט בכל הליך    םוזאת מבלי לגרוע מזכות  ,הממשלה ו/או הרשות המקומית הרלוונטית
 אל מול הרשויות בקשר לדרישות כאמור. 



 

26 

 ים המשועבד  יםלמועד חתימת שטר זה לא קיימים תשלומי מיסים או אגרות כנגד הנכס  .12.1.35
, אשר מועד פירעונם חלף  של הנכסים המשועבדים ההחזקות  חברות הנכס או    יאו תאגיד

 והם טרם שולמו. 

  חברותו/או    הבת  חברת או  /והחברה    ( במחזור, 'סדרה זכל עוד תיוותרנה אגרות החוב ) .12.1.36
החלטה על פירוק מרצון    יקבלולא  הנכס,    יו/או תאגיד  של הנכסים המשועבדים  ההחזקות

 . םאו החלטה דומה על פי הדין החל עליה

  חברותו/או    הבת  חברת או  /ו( במחזור, החברה  'סדרה זכל עוד תיוותרנה אגרות החוב ) .12.1.37
 יםמתחייב   הנכס   י תאגיד  וכן לגרום לכך    מתחייבים   של הנכסים המשועבדים   ההחזקות

לא    ו דיעמילא    הנכס  יתאגיד כי   וכן  כלשהן  למעט  ,  חובות  וייטלערבויות    חובותוזאת 
  יתאגיד, לא מובטחים בשעבוד, במהלך העסקים הרגיל של  יםהמשועבד   יםלנכס   לספקים 

ושאינם מהווים חוב פיננסי ו/או חוב לצורך פדיון    (customary unsecured payables)  הנכס

החברה   .לעיל  6מוקדם מלא של אגרות החוב ו/או חוב לצורך מימון מחדש כאמור בסעיף  
הדירקטוריו   מסגרתב  גילויתכלול   ל  ןדוחות  הרבעוניים  המצורפים  הכספיים  דוחותיה 

ו/או השנתיים, לפי העניין, בגילוי הייעודי למחזיקי אגרות החוב, בדבר קיום ההתחייבות  
 . שבסעיף זה

12.1.38. ( החוב  אגרות  תיוותרנה  עוד  זכל  במחזור,  'סדרה  הנכסים    ההחזקות  חברות(  של 
החזקה    יעסקולא    הנכס  יתאגיד או  /ו  המשועבדים למעט  שהיא  פעילות    יבתאגידבכל 

ו תכלול    .יםהמשועבד   יםבנכסהנכס  הדירקטוריו  מסגרתב  גילויהחברה    ן דוחות 
הייעודי  ל  המצורפים בגילוי  העניין,  לפי  השנתיים,  ו/או  הרבעוניים  הכספיים  דוחותיה 

 .למחזיקי אגרות החוב, בדבר קיום ההתחייבות שבסעיף זה

ובלבד שלא קיימת מניעה בהתאם   להלן(  12.4)כהגדרתו בסעיף    הפרה  אירוע  חל  לא  עוד  כל .12.1.39
הבטוחות חברות    חברתאו  / ו  החברה,  למסמכי  ו/או  הנכסים    ההחזקותהבת  של 

  יםבנכס(  אחרת  או  משפטית)  פעולה  כל  לבצע יהיו רשאים    הנכס  י תאגידהמשועבדים ו/או  
סדרה או ממחזיקי אגרות החוב )  מהנאמן  כלשהו  אישור  בקבלת  צורך   ללא,  יםהמשועבד 

 : הבאות  הפעולות, רק לא  אך, לרבות"(, המותרות הפעולות":  להלן( )'ז

שינוי    פעולות  לרבות  תכנון,  הנכסותההשבחה,  על  החלה  ,  יםהמשועבד  יםכנית 
המקרקעין,   בניפיצול  יצירת  ייזום,  במועד  הקיימות  זכויות  ניצול  לרבות  יה, 

וכל   השעבוד,  יצירת  במועד  קיימות  שטרם  עתידיות  זכויות  ניצול  ו/או  השעבוד 
בני היתרי  לרבות הוצאת  כאלו  פעולות  בביצוע  ביצוע תשלומים, מתן  י הכרוך  ה, 

התחייבויות לרשויות וכל פעולה הדרושה והמקובלת לביצוע הפעולות המפורטות  
)מובהר כי פעילויות כאמור   "ק זה, עשויות לפגוע באופן זמני בהכנסות  בס לעיל 

 (;יםהמשועבד  יםמהנכס

"חדר    מכירת  ולרבות,  תשתית   חברות  עם  התקשרות  לרבות,  פיתוח  עבודות 
 "ב;וכיו  תשתיות להנחת  זכות מתן", תקשורת ", "חדר חשמל

  רשות  מתןאו  / ו  מוגנת  שאינה   כלשהי  בשכירותאו  /ו   חופשית   בשכירות  השכרה 
  של   הבלעדי  םדעת  לשיקול   בהתאם  לתקופותאו  /ו  לתקופה  חזקה  זכות או  /ו  שימוש
 ; הנכס  יתאגיד

  הנאה  זיקות  לרבות,  יםהמשועבד   יםלנכס   בקשר  שונות  זכויות  והקניית  ניהול 
  וזיקות  זכויות  לגבי  שינויים  עריכת)לרבות    לגביהן  שינויים  עריכתאו  /ו ,  והשכרות

 ; חלקי  או מלא  באופן ביטולןאו /ו(  הנאמנות שטר במועד הקיימות כאמור הנאה

לנכס  כל  ביחס  והסדרה  רישום  רהיםהמשועבד   יםפעולת  פרצלציה,  לרבות   , -
 וכיו"ב.    הנכס  יתאגידרצלציה, רישום זכויות על שם פ
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  במקרקעין   זכויות  בעלי  עם  חלוקהאו  /ו  איחוד או  /ו   שיתוף  בהסכמי   התקשרות 
  את  להקשיח  כדי  השיתוף  בהסכם   יהיה   שלא   ובלבד "(,  השיתוף  הסכם)"  סמוכים 

 ;המקוריים לתנאים בהשוואה השעבוד  מימוש תנאי

  הפעולות   עם  בקשר  התחייבותאו  /ו  הסכםאו  /ו  שטראו  /ו  מסמך  כך   על  חתימה  
 ;אלו  בפעולות הכרוך  רישום כל ביצוע וכן  לעיל המפורטות

 ים, ביחס לנכס הנכס  יתאגיד  שלאו  /ו  החברה   שלעת לעת, במהלך העסקים הרגיל  מ  ל ווהכ .12.1.40
יפגעו השעבודים ושלא תיפגעםאו בחלק  ם, במלואיםהמשועבד  ת  יוזכו   נה, ובלבד שלא 

כתוצאה    ומכוח השעבודים  יםהמשועבד  ים( בנכס'סדרה זאגרות החוב )  מחזיקיהנאמן ו
 . מביצוע פעולה מותרת כאמור

, יםמשועבדה  ים כי ככל שתידרש הסכמת הנאמן לפעולה כלשהי בכל הנוגע לנכס  יובהר  .12.1.41
  תיתן  החברהשיידרש תיקון או עדכון של אילו מהשעבודים בעקבות פעולה כאמור,    או

או חוות  אישור  ל  כפופה  תהא  כאמור  פעולה  וביצוע,  הפעולה  לביצוע  קודם  לנאמן   הודעה 
 יםהנכס  על החל הרלוונטי בדין  הבקיא, חיצוני דין עורך מטעם, הנאמן אל המופניםדעת 

. הנאמן על  לממשם  וביכולת  השעבודים  בתקפות  לפגוע  כדי  בפעולה  אין  כי,  יםהמשועבד 
 .כאמורעל האישור או חוות הדעת שיימסר לו  יסתמך

, אשר יםהמשועבד  יםבנכס  הנכס  יתאגיד ידי    הסר ספק יובהר, כי נקיטת פעולה על  למען .12.1.42
לכך  בכפוף  תתאפשר  לעיל(,  )כהגדרתה  מותרת  כפעולה  במפורש  לעיל  מצוינת  אינה 

אל הנאמן מטעם עורך   יתדעת המופנ חוותאו  אישורלידי הנאמן  ומציאי הנכס יתאגידש
 ,טרם נקיטת הפעולה  –   יםהמשועבד  ים דין חיצוני, הבקיא בדין הרלוונטי החל על הנכס

כי אין בפעולה כאמור לפגוע בזכויות המחזיקים באגרות החוב בהתאם לשטר הנאמנות, 
כאמור ו/או    יםהמשועבד   יםלרבות בתוקף השעבודים הרשומים לטובת הנאמן בגין הנכס

 על האישור או חוות הדעת שיימסר לו כאמור.  יסתמךהנאמן על  ביכולת לממשם.

 : הייעודי החשבון  .12.1.43

   בלבד. הנכס יתאגיד  ידי על ינוהל הייעודי החשבון  

  בעתיד   ישולמו  ואשר  המשולמים  השכירות  דמי  מלוא  כי  הנכס מתחייבים  תאגידי 
מובהר    .הרלוונטי  הייעודי  בחשבון  ישירות  יופקדו  יםהמשועבד   יםהנכס   עם  בקשר

הייעודי   בחשבון  השכירות  דמי  להפקדת  ההתחייבות  חוזית    היאכי  התחייבות 
בו   במקרה  זו.  התחייבות  ביצוע  יבטיח  אשר  במנגנון  מובטחת  אינה  אשר  בלבד 

,  הייעודי   בחשבון  השכירות  דמי  הפקדתלבהתחייבויותיהם    יעמדולא  הנכס    תאגידי
. עוד מובהר כי הנאמן לא נדרש  לא תהא לנאמן היכולת למנוע הפרת התחייבות זו

בחשבון   מופקדים  אכן  חלקם(  או  )כולם  השכירות  דמי  כי  לוודא  ו/או  לבדוק 
בסעיף   כאמור  החברה  אישור  על  ורק  אך  יסתמך  והוא  לשטר    18.15הייעודי 

 הנאמנות לעניין זה. 

אשראי מכל    מסגרות  או/ וחשבון הייעודי לא יוקצו אשראים  במתחייבת כי    החברה 
ו/או לצדדי ג'    הנכס   י ו/או לתאגיד  ממנו ערבויות לחברה   יועמדואו  /וסוג שהוא,  

 כלשהם.

(,  להלן)כהגדרתו    הפרה   אירוע   לקרות  עד  12.2לאמור בסעיף    בהתאםכי    מובהר 
  הייעודי   בחשבון  שיופקדו   בכספים   שימוש   לעשות  ם זכאי  ויהי   הנכס  י תאגיד

  המופקדים   השכירות  דמי  מלוא  משיכתלרבות    הבלעדי  םדעת  לשיקול  בהתאם
 .עת בכל הייעודי  בחשבון

 יםהמשועבד יםהנכס הכנסות .12.2



 

28 

  זכות  כל  אומעת לעת,    שתהיינה, כפי  יםהמשועבד  ים הנכס  להכנסות  הנוגע   בכל כי,    מוסכם
  הנוגע   ובכל , םנו/או בגי  ים המשועבד  יםהנכס  חלף שתתקבל  זכות   או   הם מ  הנובעת  אחרת
 כי:  מובהר , יםהמשועבד   יםלנכס

 ים הנכס מ   ההכנסות  לרבות,  יםהמשועבד  יםהנכס   על,  יצירתם  ממועד,  יחולו  השעבודים .12.2.1
 שתתקבל   תמורה  כלאו  /ו  יםהמשועבד  יםהנכסמ  הנובעות  הזכויות  וכל,  יםהמשועבד 

 ; הנאמנות שטר הוראות  לפי בגינם

  לעניין   זה  בנספח)לרבות    הנאמנות  בשטר  אחרת  נאמר  אם  ואלאלקרות אירוע הפרה,    עד .12.2.2
מימון מחדש(,    יםהמשועבד  יםהנכס  מכירת  תקבולי על  או  כל   הנכס  יתאגידלא תחול 

מ  להכנסות  בקשר  , הםלידי   לקבלן  ם רשאי  ו יהי  ם וה,  יםהמשועבד  ים הנכסמגבלה 
ולעשות בהן    לקבלתן  בתנאים  שינויים  לערוך,  םדעת  שיקולשלישי לפי    צדלהעבירן לכל  

. עם זאת, ולהסרת החוב  באגרות  המחזיקיםאו  / ו  הנאמן  של  אישור   בכל  צורך  ללא  םנכרצו
עוד    ,ספק כל  כי  הכנסות    הזכויותמובהר    תהיינה  יםהמשועבד   יםהנכסמלקבלת 

)  הנאמן  לטובת  משועבדות   ו יהילא    הנכס  יתאגיד(,  'סדרה זעבור מחזיקי אגרות החוב 
 יםהמשועבד   יםהנכס בהכנסות מ  הםאת זכויותי  להמחותלמשכן או לשעבד או    םרשאי

ו/או    כלשהו  שלישי  לצד השעבודים  בתוקף  לפגוע  כדי  בה  שיהא  פעולה  כל  לבצע  ו/או 
 ;ביכולת אכיפתם ו/או מימושם

כל מגבלה לגבי התקשרות עם צדדים   הנכס  יתאגיד לקרות אירוע הפרה, לא תחול על    עד .12.2.3
  שינוי   עם  בקשר  לרבות,  יםהמשועבד  יםהנכסשלישיים שמכוחה קמה הזכות להכנסות מ

 עם   או  שלישיים  צדדים  אותם  עם  אחרים  בהסכמים  התקשרות,  ביטולם,  עמם  ההסכמים
 בזכויות  לפגוע  כדי  האמורות  בהתקשרויות   יהא  שלא  ובלבד,  אחרים  שלישיים  צדדים

 לתוקף  ביחס  לרבות,  זה  ולנספח  נאמנותה  לשטר  בהתאם  החוב  אגרות  מחזיקי
 ; ומימושם אכיפתם יכולת,  השעבודים

כי    החברה .12.2.4  עד"ב,  בארה  דין  מעורך  החברה  שקיבלה  משפטי  לייעוץ  בהתאם מבהירה 
כל חובה להודיע לשוכרים או לצד שלישי   הנכס יתאגיד לקרות אירוע הפרה, לא תהא על 

הנכס שעבוד  על  שוכרים   וזאת   הנאמנות   שטרפי  - על  ים המשועבד  ים כלשהו  למעט 

 ; לעיל 12.1.5כאמור בסעיף  SNDAsשייחתמו איתם 

  אגרות  לפירעון  יםהמשועבד  יםהנכס מ   ההכנסות  תשמשנה,  הפרה  אירוע  מקרות  החל .12.2.5
 .  שבמחזור( 'סדרה ז) החוב

 ים המשועבד יםהנכס ביטוח .12.3

ו/או   .12.3.1 בגין    פוליסות  בתוקף ויחזיקו  ירכשו   הנכס  יתאגיד החברה   יםהנכס ביטוח 
אשר    יםהמשועבד  מלא,  כינון  בערך  המבוטח"(,  עוד    תחודשנה)"הרכוש  כל  לעת,  מעת 

, כמקובל אצל החברה לגבי נכסים  המבוטח הרכושלטובת הנאמן על   ים ם השעבודמירשו
,  העניין  לפי  ,הנכס  יתאגיד אחרים מסוג דומה, כפי שיהיו במועד הרלוונטי. החברה ו/או  

( ביחס לרכוש המבוטח בלבד Loss Payeeלחברת הביטוח לציין את הנאמן כמוטב )  יורו
לנאמן את אישור חברת הביטוח בדבר היותו מוטב כאמור    וימציאובפוליסת הביטוח,  

לנאמן אישור חתום על ידי המבטחים כי ידוע למבטחים    ויעבירוביחס לרכוש המבוטח  
ו/או   לחברה  המגיעים  התגמולים  מלוא  לפוליס   הנכס  יתאגידלכי  הביטוח  ובהתאם  ת 

   .מןמשועבדים לטובת הנא

ישולמו  נזק או בדן וא  של במקרה .12.3.2 או   כל תגמולי  לרכוש המבוטח  לידי הנאמן  הביטוח 
המבוטח עד לפקודתו ברכוש  הנאתו  טובת  תגמולי    ,שיעור  קבלת  במועד  שיהיה  כפי 
 הביטוח.  

תגמולי .12.3.3 הפרה,  אירוע  התקיים  בו  למועד  שהנאמן עד  נזקים  יקבל ביטוח  בגין  כאמור 
)"תגמולי   המקרקעין בלבד  ילרכוש המבוטח, ישמשו לשם קימום האובדן או הנזק לנכס
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על ידי הנאמן    הרלוונטי   הנכס   תאגידלתגמולי הביטוח לקימום יועברו    .הביטוח לקימום"(
נאמן בדבר גובה הכספים ששולמו בפועל על ידי החברה ו/או  ל לאחר המצאת אסמכתא  

ו/או    הנכס  תאגיד המבצע"(  )"הקבלן  הקימום  עבודות  את  ביצע  אשר  המבצע  לקבלן 
ל  ווהכ  ,ישירות לקבלן המבצע בתשלום אחד או במספר תשלומים בהתאם לשלבי הבנייה

 ,לבין הקבלן המבצע כאמור. למען הסר ספק  הנכס  תאגידכפי שיסוכם בין החברה ו/או  
של מהנדס החברה או של נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים    תצהירמובהר בזאת כי  

העברת  לצורך  מספיקה  אסמכתא  יהווה  בפועל  שהוצאו  הכספים  גובה  בדבר  בחברה, 
ו/או    הנכס   תאגידום הדרוש מתוך תגמולי הביטוח לקימום כאמור לידי החברה ו/או  הסכ

 לידי הקבלן המבצע ישירות, לפי העניין.  

וכן בכל   ים שעבוד הנכס  בעת תמציא לנאמן אישורים בחתימת המבטח הרלוונטי   החברה .12.3.4
פוליס  בפוליסות  ומועד חידוש של  והיות הנאמן מוטב  ת הביטוח בדבר תוקף הפוליסה 

ידי מנכ"ל החברה או נושא המשרה -כאמור לעיל. החברה תצרף אישור בכתב )חתום על
לפיו תנאי הפוליסה עולים  ,הבכיר בתחום הכספים בחברה( בכל מועד של חידוש פוליסה

ועם ההתחייבויות על פי הסכם   בקנה אחד עם התחייבויות החברה על פי שטר הנאמנות 
 . Mortgage-ה

מתחייבת להודיע לנאמן בכל מקרה בו    החברה זה לעיל,    12.3מבלי לגרוע מהוראות סעיף   .12.3.5
נודע לה על שינוי לרעה בהיקף הכיסוי בהתאם לפוליסה, או כי פקעה פוליסת הביטוח או  

וזאת בתוך שבעה ימים   ,במקרה בו הודיע לה המבטח על פקיעת הפוליסה או על ביטולה
מהמועד בו נודע לה. מובהר כי אם מסיבה כלשהי יפקע ו/או יתבטל ביטוח כאמור )אך 

, בהתאם למנגנון  מותרלא במקרה של ירידה בהיקף הכיסוי( על החברה יהא לשעבד נכס 

בסעיף   בתוך  לעיל  7המפורט  וזאת  ביטול    60,  או  פקיעת  על  לה  נודע  בו  מהמועד  יום 
או   פקע  בו  מהמועד  או  האמור  הביטוה הביטוח    שני  מבין   המוקדם,  האמור  חתבטל 

 )ובלבד שהובא לידיעת החברה(.  המועדים

. משמעות  "springing member"  ותניית"  independent director"  תניית תאגידי הנכס תחול    על .12.3.6
  - , אזי ימונה באופן אוטומטי גוף צד ג' עצמאי כהפרההתניות היא שבהתקיימות אירוע  

independent director  ואשר ישמש גם כ-  springing member    כך שנקיטת הליכי חדלות פירעון
על ידי תאגידי הנכס יחייבו את הסכמתו של ה  independent director  -של תאגידי הנכס 

ייתן הסכמתו ללא הסכמה מראש של הנאמן והחלטה ופעולות לצורך פירוק   ,אשר לא 
אשר לא ייתן הסכמתו ללא הסכמה    springing memberתאגידי הנכס יצריכו את הסכמה ה  

ההתאגדות של החברה הרלבנטית    מסמכי במראש של הנאמן. התניות האמורות ייכללו  
יהיה לשנות סעיפים אלו ללא הסכמ ניתן  נפרעו    ת באופן שלא  הנאמן וזאת כל עוד לא 

 .משועבד לטובת הנאמן אגרות החוב במלואן ו/או כל עוד הנכס הרלוונטי 

ולגבי .12.4 המשועבדים  חברות  ככל  הנכסים  של  שותפי  /ו  נכסה  יתאגיד  ו/או  ההחזקות  או 
 עד  8.1.2עילות הפירעון המיידי המופיעות בסעיפים    תחולנההחברה בהחזקת הנכסים  

, וכן במקרה של הפרה , בשינויים המחויביםהנאמנות  לשטר  8.1.22-ו   8.1.10,  8.1.8  )כולל(
ו/או ביטול של הסכם החכירה )כהגדרתו    ו/או קבלת הודעה על הפרה מהותית  מהותית
כל  12.1.4בסעיף   מס'  ש  זמן   לעיל(  המשועבד  המשועבדים   2הנכס  הנכסים  בין  נכלל 

לעיל(   ההגדרות  בסעיף  המונח  ")כהגדרת  המטרידים)להלן:  מתחייבת האירועים   ,)"
 החברה לפעול כדלקמן: 

  של   קיומולהודיע לנאמן, באופן מיידי ובכתב, מיד עם היוודע הדבר לחברה על   .א
 האירועים המטרידים.מ איזה

  ים בנוסף לנכס  כבטוחה או נכסים מותרים  /ומותר    נכס   לשעבד על החברה יהא   .ב
  שעבודלעיל, כך שלאחר    7  בהתאם למנגנון המפורט בסעיף  לווהכ   יםהמשועבד 

בו    60כאמור תעמוד החברה ביחס הלוואה לבטוחה, וזאת בתוך   יום מהמועד 
  מותר נכס    שועבדנודע לה על האירועים המטרידים. היה ובתום התקופה הנ"ל  

עמידה ביחס ההלוואה לבטוחה כאמור בסעיף    ותהאלטובת הנאמן כאמור לעיל,  
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לא יהיה באיזה אירוע מהאירועים המטרידים כדי להוות  לשטר הנאמנות,    6.3
יובהר כי עד תום תקופת    .עילה לפירעון מיידי הימים כאמור, עצם    60כמו כן 

 . מיידיקיומו של אירוע מטריד לא יקים עילה להעמדה לפירעון  

 Note-ה עם בקשר הוראות .12.5

הנכס )לפי העניין( יהיו לווים    יותאגיד  ההחזקות של הנכסים המשועבדים  חברותהחברה,   .12.5.1
תאגיד את  לחייב  זכות  תהיה  לחברה  כאשר  של   חברות,  הנכס  יבמשותף,  ההחזקות 

המשועבדים  החברה    הנכסים  המשועבדים   בהחזקותושותפי  החלטה    הנכסים  בכל 
 הקשורה בשטר החוב, לרבות פדיון מוקדם.

המשועבדים  חברות,  החברה .12.5.2 הנכסים  של  החברה   ושותפי   הנכס   י תאגיד  , ההחזקות 
לא יהיו רשאים לנקוט בכל פעולה שהיא לשם הקטנה    ,הנכסים המשועבדים  בהחזקות 

ו/או שינוי של תנאי שטר החוב ו/או שטר הנאמנות, בכל צורה שהיא ו/או לממש זכויות  
המוקנות לחברה בשטר החוב ו/או בשטר הנאמנות, למעט באופן של פירעון מלוא החוב  

 יקי אגרות החוב(.על פי תנאיו )ומבלי לגרוע מאחריות החברה לביצוע הפירעונות למחז

הנכס לא יהיו רשאים לנקוט    יותאגיד  ההחזקות של הנכסים המשועבדים  חברותהחברה,   .12.5.3
בפעולה כלשהי על פי שטר החוב ו/או פעולה שהם רשאים לנקוט בה על פי דין )בישראל  
ו/או בארה"ב( ביחס לשטר החוב ו/או פעולות אחרות ביחס לחוב המובטח בשטר החוב, 
 אלא אם פעולה כזו מותרת בשטר הנאמנות ובהתאם ובכפוף לתנאים של שטר הנאמנות. 

ייחשב כשולם אם בוצע לחשבון הנאמנות, או לחשבון    Note-ה כל פירעון על חשבון החזר   .12.5.4
סדרה החברה לרישומים ישירות לצורך תשלום על חשבון קרן ו/או ריבית אגרות החוב )

 (.'סדרה ז( ו/או לצורך ביצוע פדיון מוקדם של אגרות החוב )'ז
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  זכויות המחאת ומסמכימסמכי הבטוחות  נוסח -א' נספח

 



 

1 
 

Namco Realty Ltd. 
 )"החברה"(  

 
 2025בנובמבר   3  :תאריך

 בהנפקה  תניות תמצית

"  2025בנובמבר    3מיום  הנאמנות    שטרלטיוטת    בהמשך "  "(הנאמנות  שטר)להלן:    מסמכי)להלן: 
 בהנפקה.   תניותהתמצית  להלן ,"(ההנפקה

  ואינו   ממצה  אינו  הוא.  ההנפקהזה מתאר בתמצית ובאופן כללי בלבד חלק מתנאי מסמכי    מסמך ▪
 . המחייבים המסמכים של מלאה  קריאה מחליף

 . הנאמנות שטרבהמונחים במסמך זה כמשמעותם והגדרתם  משמעות ▪
  גופים   השקעת   לעניין   הוראות   שעניינו   2010-9-3  מוסדיים  גופים  חוזר   משמעו  - "  החוזר"  זה   במסמך ▪

 (. לו שניתנה הבהרה כל  וכולל, ביותר העדכני)בנוסחו   ממשלתיות לא חוב באיגרות מוסדיים

 : החוב אגרות מעמד .1

 בבטוחותהחוב מובטחות   אגרות . 

על    ראשונה  מדרגה  שעבוד (1)  first)  המשועבדים  בנכסים  הנכסזכויות תאגידי    מלואלטובת הנאמן, 

mortgage)  ,מלוא    בסך( את מלוא    יבטיח  המשועבדים  הנכסים  שעבוד  .('סדרה זקרן אגרות החוב 
   .הסכומים המובטחים

 [ הנאמנות לשטר 6.1 לנספח 2.1.1]סעיף 

הנאמן,  ויחידה  חוזרת  בלתי  המחאה (2) לטובת  הנכס    של,  תאגידי  זכויות  הנכסים  עם    בקשרכל 
מלוא   וכן  הכספים    הםזכויותיהמשועבדים  מכוח    המגיעיםלקבלת  או  בגין  שיגיעו    הנכסים ו/או 

הנובע  המשועבדים תזרים  לקבלת  זכות  כל  ו/או  אחרות  זכויות  או  קדימה  זכויות    מהנכסים, 
  השוכרים   ידי  על  ישולם  או /ו  שמשולם  תשלום  כל  או/ ו, אך לא רק, דמי שכירות  לרבות,  המשועבדים

  זכותו/או זכות לקבלת תקבולי ביטוח בקשר עם הנכסים המשועבדים ו/או    המשועבדים  בנכסים
הסכם  מ  הנובעת בגין    לקבלת  זכויות   הנכס  לתאגידי  המקנה כל  ,    המשועבדים  הנכסיםתקבולים 
בנכס  זכויות  המחאת  לרבות השכירות  בנכס   המשועבדים  ים בהסכמי  הניהול    יםוהסכמי 

בגין הנכסהמשועבדים ניהול  לגביית דמי שכירות או הזכות לקבלת דמי    המשועבדים  ים, הזכות 
בנכס  הנוגעת להשכרת שטחים  פעולה  כל  לבצע  בהסכמי  המשועבדים  יםוהזכות  כגון התקשרות   ,

  .שכירות חדשים, ביטול הסכמי שכירות קיימים, תיקון הסכמי שכירות קיימים וכיו"ב

 לשטר הנאמנות[  6.1לנספח  2.1.2]סעיף 

חובות    מלוא  סך   עלהנאמן    לביןתאגידי הנכס  ו   החברה  בין  שייחתם(,  Promissory Note)  חוב  שטר (3)
מלוא   תשלום  )לרבות  הנאמנות  שטר  מכוח  "המובטחים  הסכומיםהחברה  )להלן:  או  Note-ה(   "

 .הנאמנות  לשטר 6.1 לנספח 12.5, ראו בסעיף Note-ה עם בקשר"(. להוראות החוב שטר"

 לשטר הנאמנות[  6.1לנספח  2.1.3]סעיף 

כבטוחה להבטחת הקיום המלא והמדויק של כל התחייבויות החברה על פי אגרות החוב  בנוסף,   (4)
ז) החברה'סדרה  מתחייבות  הנאמנות,  ושטר  הבת  ,  (  הנכסים  וחברת  של  ההחזקות  חברות 

ליצור ולרשום לטובת הנאמן, שעבוד    יםהמשועבדים וכן מתחייבים שותפי החברה בהחזקת הנכס
 . הנכס מדרגה ראשונה של מלוא זכויותיהם בתאגידי

  שותפי החברה בהחזקת הנכסיםועבדים מוחזקים על ידי החברה יחד עם  שמובהר כי הנכסים המ
כי   הסכימו  ומלוא  אשר  המשועבדים  הנכסים  בתאגידי  בשרשור מלוא  זכויותיהם  זכויותיהם 

זה.  נאמנות  שטר  מכוח  החוב  אגרות  בעלי  לטובת  תשועבדנה  העניין,  לפי  המשועבדים,  בנכסים 
התחייבויות שותפי החברה בהחזקת הנכסים, לרבות באמצעות תאגידי הנכסים, המפורטות בשטר 

ים  הנאמנות יעוגנו במסגרת מסמכי הבטוחות אשר יחתמו על ידי שותפי החברה בהחזקות הנכס
 1בנכס מס'    91.5%-על אף העובדה שהחברה מחזיקה בשרשור רק בהמשועבדים. בהתאם לכך,  

 ,Tenancy in Common (TIC)באמצעות    2בנכס מס'    90%-וב  Tenancy in Common (TIC)באמצעות  
ישועבדו לטובת מחזיקי   )לרבות הזכויות המשועבדות( בנכסים המשועבדיםזכויות ה( 100%מלוא )



 

 

 . באמצעות השעבודים אגרות החוב

 [ הנאמנות לשטר  6.1 לנספח 2.2]סעיף 

( תעמודנה כולן בדרגת בטחון שווה פרי פסו, בינן לבין עצמן ובלי זכות בכורה  'סדרה זאגרות החוב ) ▪
 או עדיפות של האחת על פני האחרת. 

 לשטר הנאמנות[   4.4-ו 2.5]סעיף 

החברה תהיה רשאית להנפיק בכל עת, בין בהנפקה לציבור על פי תשקיף ובין בדרך אחרת, ומבלי   ▪
אגרות החוב ו/או מחזיקי  הנאמן  ז)  להידרש להסכמת  אגרות חוב אחרות מעבר  סדרות  ,  ('סדרה 

החוב   אגרות  חוב  לסדרת  שהינם  אחרים  ערך  ניירות  האחרות)"ו/או  והסדרות  ההנפקה  "-" 
(, בתנאי פדיון, ריבית, הצמדה,  הנאמנות  לשטר  3.2 "(, לרבות לאדם קשור )כהגדרתו בסעיףאחרתה

דרגת פירעון במקרה של פירוק ותנאים אחרים, כפי שהחברה תמצא לנכון, ובין שהם עדיפים על פני  
(, שווים להם או נחותים מהם. על אף האמור לעיל, במקרה בו החברה  'סדרה זתנאי אגרות החוב )

  אחרים  ערך  ניירות  שאינן מובטחות בבטוחה כלשהיתנפיק סדרה ו/או סדרות אחרות של אגרות חוב  
ניירות    אומהסדרות האחרות  בבטוחה כלשהי, לא יהיו אגרות החוב    יםמובטח   םשאינו  חוב  שהם

( במקרה של הליכי פירוק החברה. כמו  'סדרה זעל אגרות החוב )  עדיפיםהאמורים    אחריםהערך  ה
סדרות   תנפיק  שהחברה  ככל    חוב   שהם  אחרים  ערך  ניירות   או   בטוחות ב המובטחות    אחרותכן, 

הן  הרלוונטי כי  או נייר הערך או ההסכם  החברה לא תקבע בשטר הנאמנות  ,  בטוחותב  המובטחים
שועבדים לטובת  המ( למעט לעניין נכסים  'סדרה זבעת פירוק ביחס לאגרות החוב )  תהיינה עדיפות

כאמור האחרים  הערך  ניירות  או  האחרת  בשינויים  הסדרה  כאמור,  אישור  לנאמן  ותמסור   ,
 . או ניירות הערך האחרים כאמור המחויבים, טרם ביצוע הנפקת הסדרה האחרת

 [ הנאמנות לשטר 4.8]סעיף 

שטר    החברה ▪ בשולי  בחתימתה  הנאמנות(,  בשטר  ההגדרות  בסעיף  המונח  )כהגדרת  הבת  וחברת 
, הקיימים או העתידיים )המוחזקים על  ןורכוש  ןת שלא לשעבד את כלל נכסיהומתחייב  הנאמנות,

ללא קבלת הסכמה מראש של אסיפת מחזיקי אגרות החוב      במישרין בלבד( בשעבוד שוטף כללי  ןידה
אף האמור לעיל, החברה וחברת הבת תהיינה רשאיות ליצור  על  ( לכך בהחלטה מיוחדת.  'סדרה ז)

אשר יעמיד מימון    בלבד   שעבוד שוטף כללי על רכושן, כולו או מקצתו, לטובת גורם מממן בישראל 
בקבלת   צורך  ללא  הבת  לחברת  או  אחרות(  חוב  אגרות  סדרות  מחזיקי  זה  )ובכלל  עצמה  לחברה 
הסכמה של אסיפת מחזיקי אגרות החוב וזאת בכפוף לכך שבד בבד עם יצירת שעבוד שוטף כאמור  

(, פארי פאסו  ' סדרה זתיצור החברה שעבוד מאותו סוג ובדרגה שווה לטובת מחזיקי אגרות החוב )
( יחס החובות, אשר יהיה בתוקף כל עוד אגרות החוב  החברה    ( לא נפרעו במלואן.'סדרה זעל פי 

ו/או התחייבו החברה ו/או חברת הבת שעבוד    ויצר לא    שטר הנאמנותמבהירה כי למועד חתימת  
(, יצירת 'סדרה זשוטף כללי כאמור. במקרה של יצירת שעבוד כאמור לטובת מחזיקי אגרות החוב )

ורישום השעבוד ייעשו בהתאם להוראות עורך דין הבקיא בדין החל על החברה ו/או חברת הבת, לפי  
העניין, ויימסרו לנאמן כל המסמכים הדרושים לשם יצירת ורישום השעבודים וכן חוות דעת מאת  

לנספח    3.3עורך דין הבקיא בדין החל על החברה ו/או על חברת הבת, לפי העניין, כמפורט בסעיף  
לשטר הנאמנות וכן כי השעבוד תקף ובר אכיפה ומימוש וכן יימסר לנאמן תצהיר נושא משרה    6.1

 לשטר הנאמנות.   6.1לנספח   3.6בחברה ו/או בחברת הבת, לפי העניין, כמפורט בסעיף 
 הנאמנות[ לשטר 6.2.1]סעיף 

מתחייבת כי לא תיטול אשראי ממוסדות פיננסיים ו/או תאגידים שעיסוקם במתן אשראי  החברה   ▪
שאינם ישראלים ולא תעניק שעבודים למוסדות פיננסיים ו/או תאגידים שעיסוקם במתן אשראי  

ישראלים, למעט בגין מסגרות אשראי אשר יכול שיועמדו על ידי מוסדות פיננסיים בארה"ב  שאינם 
)באמצעות שעבודים ספציפיים להבטחת אותן מסגרות אשראי( וזאת לצורך ביצוע עסקאות הגנה  

, והכול  על שער החליפין של השקל מול הדולר ביחס לאגרות חוב אותן הנפיקה ו/או תנפיק החברה
מהאמור  לגרוע  החברה    6.2.2בסעיף    מבלי  מיכולת  לגרוע  כדי  לעיל  באמור  אין  כי  מובהר  לעיל. 

שלא ליטול חוב פיננסי כלשהו    תומתחייב   הבת  וחברתלהנפיק אגרות חוב בישראל. בנוסף, החברה  
 . בחברת הבת

 [ הנאמנות לשטר 6.5]סעיף 

 :למסחר רישום .2



 

 

  בבורסה למסחר( 'סדרה ז)  החוב  אגרות לרישום בקשר מפורשת קביעה קיימת . 
 [ הנאמנות לשטר 2.1]סעיף   

 :"מדללות" פעולות על מגבלות .3

 פיננסי נוסף:   חוב נטילת   על  מגבלות קיימות 

 :נוספות חוב אגרות הנפקת

יחס ההלוואה לבטוחה    ('סדרה זהחברה מתחייבת כי במסגרת ההנפקה הראשונה של אגרות החוב ) ▪
בסעיף   על    6.1לנספח    11.4)כהגדרתו  יעלה  לא  זה(  ההנפקה  .  68%לשטר  תמורת  לשחרור  קודם 

נושא    6.1לנספח    5בהתאם להוראות סעיף   ידי  לשטר זה, החברה תעביר לנאמן אישור חתום על 
 המשרה הבכיר בתחום הכספים בחברה, בדבר התקיימות התנאי לעיל. 

 [ הנאמנות לשטר 2.6 סעיף]

צורך   ▪ ללא  לפעם,  מפעם  רשאית,  תהיה  החברה  למסחר,  לרישום  הבורסה  אישור  לקבלת  בכפוף 
נוספות    ('סדרה ז)  בקבלת אישור מהנאמן ו/או מהמחזיקים הקיימים באותה עת, להנפיק אגרות חוב

)בין בהצעה פרטית, בין במסגרת תשקיף ובין בכל דרך אחרת(, לרבות לאדם קשור )כהגדרתו בסעיף  
(, בתנאים כפי שתימצא לנכון )תנאי אגרות החוב הנוספות המונפקות יהיו זהים  הנאמנות  לשטר  3.2

אולם, במקרה כזה לנאמן תהיה הזכות  ו  "(סדרה ההרחבת  (( )להלן: "'סדרה ז לתנאי אגרות החוב )
בהתאם ובכפוף לאמור בסעיף  לדרוש את הגדלת שכר טרחתו השנתי באופן יחסי להגדלת הסדרה,  

באופן קבוע עד לתום תקופת הנאמנות והחברה נותנת את הסכמתה  לשטר הנאמנות,   23לנספח   1.1
)  שטר הנאמנותמראש בהתקשרותה ב (  'סדרה זלהגדלת שכר טרחת הנאמן כאמור. אגרות החוב 

( הנוספות )ממועד הנפקתן( תהווינה סדרה  'סדרה זהקיימות במועד הרחבת הסדרה ואגרות החוב )
(, יחול גם לגבי כל אגרות חוב נוספות  'סדרה זאחת לכל דבר וענין, ושטר הנאמנות של אגרות החוב )

זמ )  ' סדרה  החוב  אגרות  את  למסחר  לרשום  בבקשה  לבורסה  תפנה  החברה  זכאמור.  (  'סדרה 
 הנוספות כאמור, לכשיוצעו.  

המפורטים להלן: )א(   התנאים  כל  יתקיימובכפוף לכך ש  תבוצע  סדרהה הרחבתלעיל,   האמור  אף  על
קרי  כפי שיהיה הדירוג באותו מועד )  (,'סדרה זלא תפגע בדירוג אגרות החוב )  כאמור  הסדרה  הרחבת
( מדורגות על  'סדרה ז ) החוב  אגרות עוד  כל כי יובהר זה  סעיף; לעניין ,( הרחבת הסדרה ערבהדירוג 

  הגבוהזה תיעשה בכל עת, על פי הדירוג    סעיף ידי יותר מחברת דירוג אחת, בחינת הדירוג לצורך  
לפני    על(  ב);  ניהםימב שפורסמו  האחרונים  הכספיים  הדוחות    החברה   הסדרה  הרחבת  מועדפי 

בסעיף  המידה  אמות  בכלעומדת   המפורטות  לקחת  הנאמנותלשטר    6.3 הפיננסיות  מבלי  זאת,   .
בסעיף   המנויות  וההמתנה  הריפוי  תקופות  את  )הנאמנות  לשטר  8.1בחשבון    הרחבת  במועד(  ג; 

  ולאחר,  הסדרה  הרחבת   מועד  טרם   שפורסמו  האחרונים  הכספיים   לדוחותיה   בהתאם,  הסדרה
למפרע    שתובא תעמוד    הרחבת  ביצועבחשבון  החברה    הפיננסיות   המידהאמות    בכלהסדרה, 

בסעיף   הנאמנות.  6.3המפורטות  וההמתנה    לשטר  הריפוי  תקופות  את  בחשבון  לקחת  מבלי  זאת 
בסעיף   המהותיות    מהתחייבויותיה  איזו  מפרה  אינה  החברה'(  ד)  ;הנאמנות  לשטר  8.1המנויות 

  8.1(, לא מתקיימת עילה להעמדה לפירעון מיידי כמפורט בסעיף  'סדרה ז)  החוב  אגרות  למחזיקי
, וזאת מבלי לקחת בחשבון את תקופות הריפוי  ואין חשש לקיומה של עילה כאמור  הנאמנות  לשטר

( הרחבת הסדרה לא תפגע ביכולת הפירעון של  ז; )הנאמנות  לשטר  8.1וההמתנה המנויות בסעיף  
יצוין כי מחזיקי אגרות חוב )סדרה ז'( אשר ירכשו    .('סדרה ז(  ח)  ;('סדרה זהחברה את אגרות החוב )

אגרות חוב )סדרה ז'( במסגרת הרחבת הסדרה, לא יהיו זכאים לתשלומי קרן וריבית אשר המועד  
   הקובע לתשלומים אלה חל קודם למועד הנפקת אגרות החוב )סדרה ז'( במסגרת הרחבת הסדרה.  

 [ לשטר הנאמנות 4.1 סעיף]

)ככל   ▪ מסווגים  ממשקיעים  מוקדמת  התחייבות  לקבלת  מכרז  ביצוע  טרם  לנאמן  תמסור  החברה 
  הרחבתטרם ביצוע    שהחברה תבחר לקיים מכרז כאמור בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי( ובכל מקרה

בנוסח לשביעות    , בתחום הכספים בחברה  הבכירמשרה  הנושא    בחתימתאישור בכתב    .בפועל  הסדרה
הנאמן,   )רצון  האמור1בדבר:  התנאים  של  התקיימותם  בצירוף    4.2בסעיף    ים(  הנאמנות  לשטר 

אישור כי אין    כי(  2)-ו לעיל;    עד )ד(כאמור בס"ק )ב(    המפורטים  בתנאיםתחשיבים בדבר עמידתה  
  הרחבת  השפעת  את  בחן   החברה  דירקטוריון  כיובהרחבה כאמור כדי לפגוע במחזיקי אגרות החוב  



 

 

  קודם (  'סדרה ז)  החוב  אגרות  למחזיקי  בהתחייבויותיה  לעמוד  החברה  של  יכולתה  עלכאמור    סדרהה
סדרה כאמרו, הרחבת    הרחבתשל    מקרה. בכל  ומצא כי אין חשש שזו תיפגע  סדרהה  הרחבת לביצוע
  בדירוג   תפגע  לא  הסדרה   שהרחבת  הדירוג  מחברת  מראש  אישור  לקבלת  בכפוף   תיעשה   הסדרה
  טרם   החברה  ידי  על  יפורסם  הדירוג  חברת  אישור.  עת  באותה  שיהיה  כפי(  'סדרה ז)  החוב  אגרות

 . הסדרה הרחבת

 [ לשטר הנאמנות 4.2 סעיף]

בזכות זאת של החברה, כדי לפטור את הנאמן מלבחון את ההנפקה כאמור, ככל שחובה כזו  אין   ▪
מוטלת על הנאמן על פי דין, ואין בה כדי לגרוע מזכויותיו של הנאמן ושל מחזיקי אגרות החוב לפי  

 שטר הנאמנות. ל 8שטר זה, לרבות מזכותם להעמיד לפירעון מיידי את אגרות החוב כאמור בסעיף 

 לשטר הנאמנות[  4.3]סעיף 

  שווה  בטחון  בדרגת   תעמודנהאלו שתונפקנה במסגרת הרחבת הסדרה,    לרבות(,  'סדרה ז)  חוב  אגרות ▪
 . האחרת פני על האחת  של עדיפות  או בכורה זכות בלי , עצמן  לבין בינן, פסו פרי

 [ הנאמנות לשטר 4.4 סעיף]

)  היה ▪ לאגרות החוב  יקבע  אשר  הניכיון  ז ושיעור  שונה  'סדרה  יהיה  כאלה,  שיהיו  ככל  הנוספות,   )
( הקיימות במחזור באותה עת )לרבות היעדר ניכיון, ככל  'סדרה זמשיעור הניכיון של אגרות החוב )

שרלוונטי(, תפנה החברה לרשות המסים, לפני הרחבת הסדרה, על מנת לקבל את אישורה כי לעניין  
( שיעור  'סדרה ז(, ייקבע לאגרות החוב )'סדרה זניכוי המס במקור מדמי הניכיון בגין אגרות החוב )

 ניכיון אחיד לפי נוסחה המשקללת את שיעורי הניכיון השונים בסדרה, ככל שיהיו. 

 [ הנאמנות לשטר 4.5]סעיף 

של קבלת אישור כאמור, החברה תחשב את שיעור הניכיון המשוקלל בגין כל אגרות החוב    במקרה ▪
את שיעור הניכיון המשוקלל האחיד לכל  (, לפני הרחבת הסדרה, ותפרסם בדיווח מיידי  'סדרה ז)

(, לפי שיעור הניכיון המשוקלל כאמור  'סדרה זהסדרה, וינוכה מס במועדי הפירעון של אגרות החוב )
ובהתאם להוראות הדין. במקרה כאמור יחולו כל יתר הוראות הדין הנוגעות למיסוי דמי ניכיון.  

סדרה  באם לא יתקבל אישור כאמור, החברה תודיע בדיווח מיידי, בסמוך לפני הנפקת אגרות החוב )
( הנוספות כתוצאה מהגדלת הסדרה האמורה, על שיעור הניכיון הגבוה ביותר שנוצר בגין אותה  'ז

( החוב  אגרות  פירעון  בעת  ינוכה  במקור  מס  זהסדרה.  שידווח  'סדרה  הניכיון  לשיעור  בהתאם   ,)
 כאמור. 

 [ הנאמנות לשטר 4.6]סעיף 

( או תנפיק סדרות נוספות של אגרות  'סדרה זבמקרה שהחברה תבצע הרחבת סדרה לאגרות החוב ) ▪
   . לשטר הנאמנות 4חוב, בניגוד להוראות סעיף 

יהיה חייב לזמן אסיפת  הנאמנות  לשטר   8.1בקרות איזה מהאירועים המפורטים בסעיף   , הנאמן 
)  מחזיקי ימים ממועד זימונה )או מועד    21( אשר מועד כינוסה יהיה בחלוף  'סדרה זאגרות החוב 

(, ואשר על סדר יומה תהיה החלטה בדבר  הנאמנות  לשטר   8.2.5קצר יותר בהתאם להוראות סעיף  
  ,( ו/או מימוש בטוחות'סדרה זהעמדה לפירעון מידי של כל היתרה הבלתי מסולקת של אגרות החוב )

   , לפי העניין.הנאמנות לשטר  8.1בשל קרות איזה מהאירועים המפורטים בסעיף 

   .[לשטר הנאמנות 8.2.1  וסעיף 8.1.24]סעיף 

  (:שלילישעבוד )"לא ליצור שעבוד שוטף  התחייבות קיימת"   

שטר  החברה   ▪ בשולי  בחתימתה  הנאמנות(,  בשטר  ההגדרות  בסעיף  המונח  )כהגדרת  הבת  וחברת 
, הקיימים או העתידיים )המוחזקים על  ןורכוש  ןת שלא לשעבד את כלל נכסיהומתחייב ,  הנאמנות

במישרין בלבד( בשעבוד שוטף כללי, ללא קבלת הסכמה מראש של אסיפת מחזיקי אגרות החוב    ןידה
אף האמור לעיל, החברה וחברת הבת תהיינה רשאיות ליצור  על    ( לכך בהחלטה מיוחדת.'סדרה ז)

אשר יעמיד מימון    בלבד  שעבוד שוטף כללי על רכושן, כולו או מקצתו, לטובת גורם מממן בישראל
בקבלת   צורך  ללא  הבת  לחברת  או  אחרות(  חוב  אגרות  סדרות  מחזיקי  זה  )ובכלל  עצמה  לחברה 
הסכמה של אסיפת מחזיקי אגרות החוב וזאת בכפוף לכך שבד בבד עם יצירת שעבוד שוטף כאמור  



 

 

(, פארי פאסו  ' סדרה זתיצור החברה שעבוד מאותו סוג ובדרגה שווה לטובת מחזיקי אגרות החוב )
( יחס החובות, אשר יהיה בתוקף כל עוד אגרות החוב  נפרעו במלואן'סדרה זעל פי  . החברה  ( לא 

ו/או התחייבו החברה ו/או חברת הבת שעבוד    לא יצרו  שטר הנאמנותמבהירה כי למועד חתימת  
(, יצירת  'סדרה זשוטף כללי כאמור. במקרה של יצירת שעבוד כאמור לטובת מחזיקי אגרות החוב )

ורישום השעבוד ייעשו בהתאם להוראות עורך דין הבקיא בדין החל על החברה ו/או חברת הבת, לפי  
העניין, ויימסרו לנאמן כל המסמכים הדרושים לשם יצירת ורישום השעבודים וכן חוות דעת מאת  

  6.1לנספח    3.3עורך דין הבקיא בדין החל על החברה ו/או על חברת הבת, לפי העניין, כמפורט בסעיף  
משרה   נושא  תצהיר  לנאמן  יימסר  וכן  ומימוש  אכיפה  ובר  תקף  השעבוד  כי  וכן  הנאמנות  לשטר 

 .  לשטר הנאמנות 6.1לנספח   3.6בחברה ו/או בחברת הבת, לפי העניין, כמפורט בסעיף 

 [הנאמנות לשטר 6.2.1]סעיף 

החברה וחברת הבת מתחייבות שלא לשעבד את רכושן )המוחזק על ידן במישרין בלבד(, כולו  בנוסף,   ▪
ללא קבלת הסכמה   נכסים ספציפיים(  על  שוטף  )לרבות שעבוד  בשעבודים ספציפיים  או מקצתו, 

( לכך בהחלטה רגילה, אלא אם השעבוד ניתן לצורך  'סדרה זמראש של אסיפת מחזיקי אגרות החוב )
ביצוע עסקאות הגנה על שער החליפין של השקל מול הדולר ביחס לאגרות חוב אותן הנפיקה ו/או  

ספציפיות,  תנפיק החברה   בטוחות  כנגד  ו/או  (non-recourse)בשעבוד  כי החברה  יובהר  זה  לעניין   .
חברת הבת תהיינה רשאיות לתת ערבויות, וזאת מבלי להידרש לאישורה של אסיפת מחזיקי אגרות  

 (. 'סדרה זהחוב )

, יובהר  שטר הנאמנותל 6.2.2-ו  6.2.1 בסעיפים הבת חברת עם בקשר כאמור ולמעט  למען הסר ספק
החברה  של  בנות  חברות  הנכסים    כי  של  ההחזקות  חברות  או  המשועבדים  הנכס  תאגידי  שאינן 

רשאיות לשעבד את רכושן, כולו  לשטר נאמנות זה(,    6.1המשועבדים )כהגדרת מונחים אלו בנספח  
או מקצתו, בכל שעבוד )לרבות שעבוד שוטף( ובכל דרך שהיא, ללא קבלת הסכמת אסיפת מחזיקי  

(  'סדרה זומבלי שתידרש העמדת בטוחה כלשהי למחזיקי אגרות החוב ) ( לכך'סדרה זאגרות החוב )
 . במקביל ליצירת שעבוד כאמור על ידן

 [הנאמנות לשטר 6.2.2]סעיף 

החברה מתחייבת כי לא תיטול אשראי ממוסדות פיננסיים ו/או תאגידים שעיסוקם במתן אשראי   ▪
שאינם ישראלים ולא תעניק שעבודים למוסדות פיננסיים ו/או תאגידים שעיסוקם במתן אשראי  
שאינם ישראלים, למעט בגין מסגרות אשראי אשר יכול שיועמדו על ידי מוסדות פיננסיים בארה"ב  

שעבודים ספציפיים להבטחת אותן מסגרות אשראי( וזאת לצורך ביצוע עסקאות הגנה  )באמצעות  
, והכול  על שער החליפין של השקל מול הדולר ביחס לאגרות חוב אותן הנפיקה ו/או תנפיק החברה

. מובהר כי אין באמור לעיל כדי לגרוע מיכולת  הנאמנות  שטרל  6.2.2בסעיף    אמורמבלי לגרוע מה
שלא ליטול חוב פיננסי   ת ומתחייבוחברת הבת החברה להנפיק אגרות חוב בישראל. בנוסף, החברה 

 כלשהו בחברת הבת. 

 [ הנאמנות לשטר 6.5]סעיף 

 פיננסיות  מידה אמות .4

 פיננסיות  מידה באמות לעמידה  התחייבויות קיימות : 

)סכם זה לא    דולר מיליון    620-( לא יפחת ממיעוט  זכויות  כולל  לאשל החברה )  המאוחד העצמיהון  ה .1
 "(;  המינימאלי ההון"  או" העצמי ההון התניית)להלן: " יוצמד למדד(

לפי  החברה  של   המאוחד  העצמי  ההון" החברה  של  ההון    של  המאוחדים   הכספיים  הדוחות": 
דהיינו הלוואות בעלים    . הלוואות בעלים נחותות לאגרות החוב, ככל שקיימותקרן  , כולל  החברה

הינו לאחר מועד  על פי תנאיהן  המקיימות את כל התנאים הבאים: א. מועד פירעונן )קרן וריבית(  
הינן נחותות בפירעונן    על פי תנאיהן  הפירעון הסופי של אגרות החוב; ב. ההלוואות )קרן וריבית(

 פירוק.   לרבותחדלות פירעון של החברה  לאגרות החוב לרבות במקרה של

- התניית יחס חוב ל)להלן: "  75%נטו לא יעלה על שיעור של    CAP-יחס החוב הפיננסי נטו מתואם ל .2
CAP" יחס חוב ל" או-CAP   המקסימאלי.)" 

  וכןחוב נושא ריבית לזמן קצר ולזמן ארוך מבנקים ומוסדות פיננסיים    :"חוב פיננסי נטו מתואם"
הלוואות    ם מגופי העמדת  פעילותן  החוב    בתוספתשעיקר  אגרות  מחזיקי  כלפי  ריבית  נושא  חוב 



 

 

  שהנפיקה החברה, בניכוי מזומן ושווי מזומן, וכן בניכוי השקעות לזמן קצר, ניירות ערך סחירים
ופיקדונות )לרבות נכסים כאמור המוגבלים    שוטפים  כנכסים  החברה  דל  הכספיים  בדוחות  המוכרים
והכ ערבויות  כנגד  שהועמדו  משועבדים  פיקדונות  למעטבשימוש,   הדוחות הכספיים  ו(  בסיס  על  ל 

ובחברות   כלולות  בחברות  נטו  הפיננסי  החוב  של  יחסי  איחוד  בתוספת  החברה,  של  המאוחדים 
 .של החברה בשליטה משותפת

"CAP  של החברה )כולל זכויות    המאוחדההון העצמי    סךחוב פיננסי נטו מתואם בתוספת    : "נטו
   .מיעוט(

)להלן:    82%  על  יעלה  לא,  הנאמנות  לשטר  6.1  לנספח   10.4  בסעיף   כהגדרתוהלוואה לבטוחה,    יחס .3
 (. העניין  לפי"  מקסימאלי לבטוחה הלוואה יחס" או " לבטוחה  הלוואה יחס  התניית"

 [ הנאמנות לשטר 6.3]סעיף   
 

  פיננסיות מידה באמות עמידה  לאי בהתאם ריבית להתאמת הוראות  קיימות: 

כולל    לא)  ( לשטר הנאמנות( 1)6.3)כהגדרת מונח זה בסעיף    ההון העצמי המאוחד של החברה .1
 מיליון דולר;   700-זכויות מיעוט( לא יפחת מ

( לשטר הנאמנות( לא  2)6.3)כהגדרת מונחים אלה בסעיף    CAP-חוב הפיננסי נטו מתואם ליחס ה .2
 . 72.5%יעלה על שיעור של 

 . 80%לשטר זה, לא יעלה על  6.1לנספח  10.4יחס ההלוואה לבטוחה, כהגדרתו בסעיף  .3

  " פיננסית  מידה  אמת "  הפיננסיות  המידה   מאמות  אחת  כל  תקרא  הנאמנות  לשטר  5.3-ו  5.2  בסעיפים
 ".אמות המידה הפיננסיות"  וביחד

יובהר כי אם וככל שתידרש התאמה של ריבית בהתאם למנגנון המתואר בסעיף זה לעיל ולהלן וכן  
בסעיף   המתואר  המנגנון  פי  הנאמנות  5.2על  הנוסף  לשטר  הריבית  שיעור  מקרה  בכל  אזי   ,

שיעור הריבית  "להלן:  מעל שיעור הריבית השנתית שיקבע במכרז )  1.5%המקסימאלי לא יעלה על  
  הרשומים )א( לתנאים  4"(. ריבית פיגורים, ככל שתחול בהתאם לסעיף  הנוסף המקסימאלי הכולל 

 מעבר לדף תתווסף לשיעור האמור ולא תהווה חלק ממנו. 

 לעניין זה:

בגין חריגה מכל אחת מאמות המידה    0.25%תוספת ריבית בשיעור של    –"  שיעור הריבית הנוסף"
אם החברה חרגה בו זמנית מכל אמות    0.75%הפיננסיות )בנפרד, והעלאת ריבית מצטברת של עד  

מאמות   אחת  מכל  חריגה  בגין  אחת  פעם  רק  תיעשה  הריבית  שיעור  העלאת  הפיננסיות(.  המידה 
במקרה   נוספת  פעם  יועלה  לא  הריבית  ושיעור  כאמור,  חריגה  שתהא  ככל  הפיננסיות,  המידה 

 שהחריגה מאותה אמת מידה פיננסית תימשך.  

בהתאם   השנתית  הריבית  שיעור  הועלה  החוב  אגרות  בדירוג  ירידה  בגין  שבו  במקרה  כי  יודגש 
, אזי בכל מקרה שיעור הריבית הנוסף מכוח אותו סעיף ביחד עם  לשטר הנאמנות  5.2להוראות סעיף  

, בגין החריגה מאמות המידה הפיננסיות, לא  לשטר הנאמנות  5.3שיעור הריבית הנוסף מכוח סעיף  
 יעלה על שיעור הריבית הנוסף המקסימאלי הכולל. 

 מועד פרסום הדוחות הכספיים המאוחדים אשר מצביעים על החריגה.  – " מועד החריגה"

ככל שתחרוג החברה מאיזו מאמות המידה הפיננסיות על פי דוחותיה הכספיים המאוחדים של   .א
"(, יעלה שיעור  החריגה: "זה  בסעיף  החברה הסקורים או המבוקרים האחרונים שפורסמו )להלן

( החוב  אגרות  של  מסולקת  הבלתי  הקרן  יתרת  שתישא  השנתית  זהריבית  בשיעור  ' סדרה   ,)
הריבית הנוסף בגין החריגה, מעל שיעור הריבית כפי שיהיה באותה עת, טרם השינוי, וזאת בגין  
התקופה שתתחיל ממועד החריגה ועד לפירעון מלא של יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות  

( או עד למועד פרסום דוחות כספיים של החברה לפיהם החברה עומדת באותה  'סדרה זהחוב )
אמת המידה הפיננסית, לפי המוקדם. הועלה שיעור הריבית קודם לכן בגין ירידת דירוג כאמור  

, אזי עליית שיעור הריבית בגין החריגה מאמות המידה הפיננסיות  הנאמנות  לשטר  5.2בסעיף  
נשוא ס"ק זה תוגבל באופן שתוספת הריבית השנתית הכוללת )למעט אם קמה זכאות לריבית  



 

 

פיגורים( בגין ירידת הדירוג ואי עמידה באמות המידה הפיננסיות לא תעלה בכל מקרה על שיעור  
 הריבית הנוסף המקסימאלי הכולל.  

היה ותתקיים חריגה כאמור, לא יאוחר מתום יום עסקים אחד מפרסום דוחותיה הכספיים של   .ב
החברה, מבוקרים או סקורים )לפי העניין( תפרסם החברה דוח מיידי, בו תציין החברה: )א( את  
הדוח   פרסום  במועד  הפיננסיות  המידה  אמות  פירוט  תוך  האמורה,  בהתחייבות  העמידה  אי 

( על פי דוח הדירוג האחרון שפורסם  'סדרה זרוג העדכני של אגרות החוב )הכספי; )ב( את הדי
; )ג( את  הנאמנות   לשטר  5.2לפני מועד הדוח המיידי והאם חלה התאמת ריבית כאמור בסעיף  

( לתקופה שמתחילת תקופת הריבית  'סדרה זשיעור הריבית המדויקת שתישא קרן אגרות החוב )
לפי   יחושב  הריבית  )שיעור  החריגה  למועד  ועד  )להלן  365הנוכחית  בשנה(  :  זה  בסעיף  ימים 

( החל ממועד  'סדרה ז ״(; )ד( את שיעור הריבית שתישא יתרת קרן אגרות החוב )ריבית המקור״
החריגה ועד מועד תשלום הריבית הקרוב בפועל, דהיינו: ריבית המקור בתוספת שיעור הריבית  

לפי   יחושב  הריבית  )שיעור  לשנה  )להלן   365הנוסף  בשנה(  "זה  בסעיף   ימים  הריבית  : 
בסעיף  המעודכנת כאמור  בדירוג  ירידה  בגין  לכן  קודם  הריבית  שיעור  הועלה    לשטר  5.2"(. 

זה  ש  ,הנאמנות ס"ק  נשוא  הפיננסיות  המידה  מאמות  החריגה  בגין  הריבית  שיעור  עליית  אז 
תוגבל באופן שתוספת הריבית השנתית הכוללת )למעט אם קמה זכאות לריבית פיגורים( בגין  
הריבית   שיעור  על  מקרה  בכל  תעלה  לא  הפיננסיות  המידה  באמות  עמידה  ואי  בדירוג  ירידה 

זאת  הנוסף המקסימאלי הכולל לעניין שיעור הריבית הנוסף המקסימלי  ,  בכפוף לאמור לעיל 
)  ;הכולל ז)ה( את שיעור הריבית המשוקללת שתשלם החברה למחזיקי אגרות החוב  (  'סדרה 

)ד( לעיל; )ו( את שיעור הריבית  -במועד תשלום הריבית הקרוב, הנובעת מן האמור בס"ק )ג( ו
השנתית המשתקפת משיעור הריבית המשוקללת; )ז( את שיעור הריבית השנתית ואת שיעור  
הריבית החצי שנתית )הריבית החצי שנתית תחושב כריבית השנתית חלקי שתיים( לתקופות  

 הבאות.  

היה ומועד החריגה יחול במהלך הימים שתחילתם ארבעה ימים לפני המועד הקובע לתשלום   .ג
זה: בס"ק  )להלן  הנ"ל  הקובע  למועד  הקרוב  הריבית  תשלום  במועד  וסיומם  כלשהו    ריבית 

)תקופת הדחייה״ ז״(, תשלם החברה למחזיקי אגרות החוב  (, במועד תשלום הריבית  'סדרה 
הקרוב, את ריבית המקור )טרם השינוי( בלבד, כאשר שיעור הריבית הנובע מתוספת הריבית  
תשלום   במועד  ישולם  הדחייה,  תקופת  במשך  לשנה  הנוסף  הריבית  לשיעור  השווה  בשיעור 

לעיל את שיעור הריבית    (ב)הריבית הבא. החברה תודיע במסגרת הדיווח המיידי האמור בס"ק  
המדויק לתשלום במועד תשלום הריבית הבא ואת שיעור הריבית השנתית והחצי שנתית בגין  

 תקופות הריבית הבאות. 

פיננסיות, באופן שישפיע על שיעור הריבית שתישאנה אגרות  המידה  ה במקרה של חריגה מאמות   .ד
,  הנאמנות  לשטרה(  )5.3או בסעיף    הנאמנות  לשטר א(  )5.3( כאמור לעיל בסעיף  'סדרה זהחוב )

 תודיע החברה על כך לנאמן בכתב תוך יום עסקים אחד ממועד פרסום הדוחות הכספיים כאמור.

דוחותיה הכספיים   .ה כי במקרה שלאחר החריגה, תפרסם החברה את  מובהר למען הסר ספק, 
פיננסית, אזי  המידה  המבוקרים או סקורים )לפי העניין(, ועל פיהם תעמוד החברה באותה אמת  

(, במועד התשלום  'סדרה זידי החברה למחזיקי אגרות החוב )- יקטן שיעור הריבית שישולם על
הרלוונטי של הריבית, וזאת בגין התקופה אשר תחילתה במועד פרסום הדוחות הכספיים אשר  

פיננסית, כך ששיעור הריבית שתישא היתרה הבלתי  המידה  המצביעים על עמידה באותה אמת  
( יהיה, ככל ששיעור הריבית לא הועלה קודם לכן בגין  'סדרה זמסולקת של קרן אגרות החוב )

חריגה מאמת    בגין ו/או    הנאמנות   לשטר  5.2( כאמור בסעיף  'סדרה זירידה בדירוג אגרות החוב ) 
, שיעור הריבית שיקבע במכרז או שיעור ריבית אחר שנקבע עקב ירידה  אחרת  מידה פיננסית

מידה  הו/או עקב חריגה מאמת    הנאמנות  לשטר   5.2( כאמור בסעיף  ' סדרה ז בדירוג אגרות החוב )
פיננסית אחרת )ובכל מקרה, לא יפחת שיעור הריבית שתישאנה אגרות החוב משיעור הריבית  ה

שיקבע במכרז(. במקרה כאמור תפעל החברה בהתאם לאמור בס״ק )ב( עד )ד( לעיל, בשינויים  
   פיננסית. ה מידה ההמחויבים, לפי העניין, הנובעים מעמידת החברה באותה אמת 

מובהר כי עדכון שיעור הריבית, עקב שינוי בדירוג או עקב אי עמידה באמות מידה פיננסיות, 
רבית המצטברת בגין יייבחן בנפרד ללא שהאחד ישפיע על השני וזאת בכפוף לכך שהריבית המ 

הנוסף  הריבית  שיעור  על  תעלה  לא  פיננסיות  מידה  באמות  עמידה  אי  ובגין  בדירוג  ירידה 



 

 

  לשטר   5.2המקסימאלי הכולל. תוספת ריבית בגין ירידה בדירוג, ככל שחלה בהתאם לסעיף  
כי   ,, תמשיך לחול אף במקרה בו עמדה החברה באמות המידה הפיננסיות. מובהרהנאמנות

 סף לשיעורי הריבית הנקובים לעיל. וריבית פיגורים, ככל שתחול, תתו

הבדיקה בדבר עמידת החברה באמות המידה הפיננסיות תתבצע ביום פרסום הדוחות הכספיים   .ו
( חוב  אגרות  עוד  וכל  החברה  ידי  זעל  הכספיים  'סדרה  לדוחות  ביחס  במחזור,  קיימות   )

 הרבעוניים/השנתיים שהיה על החברה לפרסם עד לאותו מועד. 

 [ הנאמנות לשטר 5.3]סעיף  
 

 : "חלוקה" על מגבלות .5

  עצמית רכישה או דיבידנד לחלוקת ביחס  החברה על  הגבלות קיימות האם  קיימת קביעה מפורשת  
  .מניות של

 [ הנאמנות לשטר  .53-ו .95 סעיף]

 חולקה מגבלת קיימת: 

זה לא   ▪ ובכלל  בחוק החברות( כלשהי,  )כהגדרתה  כי היא לא תבצע חלוקה  החברה מתחייבת 
 תכריז, תשלם או תחלק כל דיבידנד אלא אם מתקיימים כל התנאים המפורטים להלן: 

על   .א יעלה  לא  החלוקה  הוכרו    50%סכום  אשר  המצטברים  מס  לאחר  הנקיים  מהרווחים 
בדוחות הכספיים המאוחדים האחרונים של החברה )הרבעוניים או השנתיים, לפי העניין(  

מיום   לשנת    2016באוקטובר    1החל  הרביעי    המועד "   : זה   בסעיף )להלן    2016)הרבעון 
בנטרול רווחי/הפסדי שערוך נטו )שטרם מומשו( הנובעים משינוי בשווים ההוגן    , "( הקובע 

או למועד בו נרכשו הנכסים, לפי    2016בספטמבר    30ביחס לשווים ההוגן ליום  של נכסיה  
 "(.הרווחים הניתנים לחלוקה ")להלן:  ("רווחי/הפסדי שערוך)להלן: "המאוחר מביניהם 

העניין(   )לפי  יתווספו/יופחתו  ששוערך,  )מימוש(  נכס  מכירת  של  במקרה  )א(  כי:  יובהר 
הניתנים   הרווחים  )ב(  נכס;  אותו  בגין  השערוך  רווחי/הפסדי  לחלוקה  הניתנים  לרווחים 

 לחלוקה אשר בגינם לא בוצעה חלוקה ברבעון מסוים יצטברו לרבעונים הבאים. 

)לא    לשטר הנאמנות(  (1)6.3בסעיף    זה  הגדרת מונח)כ  ההון העצמי המאוחד של החברה   .ב
על פי דוחותיה הכספיים המאוחדים של החברה, אשר פורסמו עובר    ,  כולל זכויות מיעוט(

מיליון דולר )סכום זה לא יוצמד 700-בניכוי הדיבידנד שיחולק, לא יפחת מ  למועד החלוקה,  
 למדד(; 

(  הנאמנות  שטרל  6.3מונחים בסעיף  הנטו )כהגדרת    CAP-יחס החוב הפיננסי נטו מתואם ל .ג
 ;  70%לא יעלה על שיעור של 

( ואין חשש לקיומה, 'סדרה זמתקיימת עילה להעמדה לפרעון מיידי של אגרות החוב )לא   .ד
 שטר הנאמנות;ל 8.1והכול מבלי להתחשב בתקופות הריפוי וההמתנה המנויות בסעיף 

קיימים בחברה "סימני אזהרה", כהגדרתם מתחלוקה לא  ה במועד החלטת הדירקטוריון על   .ה
 ; 1970-( לתקנות ניירות ערך )דוחות תקופתיים ומיידיים(, התש"ל14)ב()10בתקנה 

עומדת .ו בסעיף    התחייבויותב  החברה  המפורטות  הנאמנות    6.3הפיננסיות  פי  לשטר  על 
וכן החברה   דוחותיה הכספיים המאוחדים של החברה, אשר פורסמו עובר למועד החלוקה

 (.  'סדרה זאינה מפרה אילו מהתחייבויותיה למחזיקי אגרות החוב ) 

 "(.  מגבלת החלוקה( יכונו יחדיו: "ו)א( עד )5.9)התנאים המפורטים בסעיפים 

חלוקה על ידי דירקטוריון  ה ימי עסקים לאחר אישור    2החברה תעביר לידי הנאמן, בתוך  
חלוקה בפועל, אישור נושא המשרה הבכיר בחברה בתחום הכספים  ה החברה וטרם ביצוע  

-א'  לסעיפיםביחס    הרלבנטי)בדבר עמידת החברה במגבלת החלוקה, כולל פירוט החישוב  
התקיימות התנאים שלהלן, שאי קיום איזה  בדבר  , וכן  לשביעות רצון הנאמן  חד' לעיל, בנוס

( חלוקה:  של  ביצועה  מאפשרת  אינה  מהם  התחייבויותיה  1תנאי  בכל  עומדת  החברה   )



 

 

( אין בחלוקה בכדי  2( בהתאם להוראות שטר נאמנות זה; )'סדרה זלמחזיקי אגרות החוב )
 ( החוב  אגרות  את  החברה  של  הפירעון  בכושר  זלפגוע  )'סדרה  עילה  3(;  מתקיימת  לא   )

לפי סעיף   עובר  לשטר הנאמנות  8.1לפירעון מיידי  גם  כי מגבלת החלוקה תיבדק  יובהר   .
לחלוקה, על פי דוחותיה הכספיים המאוחדים של החברה, אשר פורסמו עובר למועד ביצוע  

בוצעה. שהחלוקה  בהנחה  וגם  הדירקטוריון    החלוקה  דוחות  במסגרת  תפרט  החברה 
סך הרווחים הניתנים לחלוקה )כמפורט בס"ק א' לעיל( מהמועד    הרבעוניים והשנתיים את 

 .הדוחאותו   למועדהקובע ועד 

 [ הנאמנות לשטר 5.9 סעיף]

 

 :"שליטה  בעלי "עסקאות  על מגבלות .6

 שליטה  בעלי"עסקאות  על מגבלות קיימות  :" 

עם בעל השליטה בחברה    ,החברה מתחייבת כי עסקאות חריגות של החברה )כהגדרתן בחוק החברות(
או עסקאות חריגות של החברה עם אדם אחר שלבעל השליטה יש בהן עניין אישי, או התקשרויות של  
החברה עם בעל השליטה או עם קרוביו )כהגדרת המונח בחוק החברות(, במישרין או בעקיפין, לרבות  

באשר לתנאי כהונתם והעסקתם, ואם    –וכן אם הם גם נושאי משרה בה    באמצעות חברה בשליטתם
"(,  העסקאות המיוחדותבאשר להעסקתם בחברה )להלן: "  –הם עובדי החברה ואינם נושאי משרה בה  

הוראות סעיף   לפי  בנוסף לאישורים  לחוק החברות, בהסכמת מחזיקי אגרות    275תהיינה מותנות, 
 ( מראש, בהחלטה רגילה.  'סדרה זהחוב )

 לרבות חברות מוחזקות של החברה.   –" החברה, "הנאמנות  לשטר 5.4לעניין סעיף 

כי העסקאות המפורטות להלן לא תיחשבנה    ,למען הסר ספק ,, יובהרלשטר הנאמנות 5.4לעניין סעיף 
)להלן:    הנאמנות  לשטר   5.4"עסקאות מיוחדות" ולפיכך לא יידרש אישור המחזיקים כאמור בסעיף  

 "(: עסקאות פטורות"

נכסים   .א למעט  וזאת  כספית(,  תמורה  )ללא  בלבד  מניות  הקצאת  כנגד  לחברה  נכסים  העברת 
 שלילי;  ואהששווים הנקי )שווי הוגן של הנכס בניכוי ההתחייבויות הפיננסיות בגינו(  

ובלבד שהרכישה     שותפים של החברה בנכסים קיימים ועתידיים של החברה הרכישת חלקם של   .ב
 היא בתנאי שוק;

  (פרטים נוספים על התאגיד)   בפרק ד'  22או חידוש העסקאות המפורטות בתקנה    , עדכוןאישור .ג
כאמור,  וכן אישור עסקאות  חתימת שטר הנאמנות אשר אושרו עובר למועד  2022 לדוח תקופתי 

 נוספים של החברה. או   גם ביחס לנכסים חדשים  לפי העניין,

פוליסות   .ד במסגרת  המקובלים,  הסיכונים  כנגד  החברה  נכסי  לביטוח  בפוליסות  התקשרות 
בעל השליטה, ככל    בשליטתהמכסות את פורטפוליו הנכסים של החברה ביחד עם נכסים אחרים  

שישנם )כאשר סכומי הפרמיה מוקצים על ידי חברת הביטוח לנכסים השונים באופן שבו החברה  
. כמו כן מובהר כי החברה לא תישא בהוצאות  (אינה נושאת בפרמיה מעבר לחלקה היחסי בנכסים

 הביטוח של נכסים שאינם מוחזקים על ידי החברה במועד ההתקשרות כאמור; 

קשורים   .ה תאגידים  או  בעקיפין(  ו/או  )במישרין  השליטה  בעל  ידי  על  ערבויות  בעל  להעמדת 
החברההשליטה עבור  מממנים  גופים  לטובת  תמורה,  ללא  של  עבור  ו/או    ,  מוחזקות  חברות 

 ;  החברה

 ; 2000- עסקאות בהתאם לתקנות החברות )הקלות בעסקאות עם בעלי ענין(, תש"ס .ו

הענקת כתבי שיפוי לבעל השליטה וקרוביו ו/או לנושאי משרה בחברה המועסקים על ידי חברות   .ז
המוחזקות על ידי בעל השליטה במישרין או בעקיפין וכן עדכון של כתבי שיפוי, ככל שיעודכנו,  

בפוליס  התקשרות  וכן  החברות,  לחוק  כמקובל  ובהתאם  ודירקטורים  משרה  נושאי  ביטוח  ת 
  יהיו  כאמור  הביטוח   בפוליסת  ההתקשרות  ותנאי   השיפוי  כתבי  שתנאי  ובלבד ,  בחברות מסוג זה

  המשרה   נושאי  יתר  של  ביטוח  בפוליסת ההתקשרות  ותנאי  השיפוי  כתבי  לתנאי  פחותים  או  זהים
   .בחברה



 

 

החלטה בקשר עם רכישת נכס חדש, שלא באמצעות החברה, בהתאם למנגנון תיחום הפעילות   .ח
 . 2022בפרק ד' )פרטים נוספים על התאגיד( לדוח תקופתי  22והמתואר בתקנה   בחברה הקיים

  , ייקבע על בסיס הערכת שווי שנערכה על הנאמנות לשטר 5.4יובהר כי מבחן תנאי השוק לעניין סעיף 
 חודשים טרם מועד העסקה האמורה.   3ידי מעריך שווי בלתי תלוי בתקופה שאינה עולה על 

 [ הנאמנות לשטר 5.4 סעיף]

 ונושאי המשרה בחברה    1בעל השליטה חברת הבת, ,  התחייבויות החברה .7

, בהווה ובעתיד, מתחייבים באופן  ובחברת הבת  בעל השליטה ונושאי המשרה בחברה   חברת הבת,  החברה,
 בלתי חוזר ויתחייבו באופן בלתי חוזר )לפי העניין( כדלקמן:

 א לחוק ניירות ערך;39שלא להעלות טענות נגד תחולתו, תקפותו או אופן יישומו של סעיף   .א

שלא להעלות טענות כנגד סמכותו המקומית של בית המשפט בישראל בקשר עם הליכים שיוגשו על   .ב
 ( של החברה;'סדרה זידי הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב )

)  .ג החוב  אגרות  מחזיקי  זכות  כנגד  טענות  להעלות  זשלא  תביעה  'סדרה  וכן  נגזרת  תביעה  להגיש   )
 ייצוגית; 

  , במישרין עם צד שלישי, לרבות עם עובדי החברה ו/או חברת הבת  כי בכל הסכם בו תתקשר החברה .ד
, ייקבע כי הדין הישראלי יחול על הסכמים כאמור ובכלל זה כי הליכי  ו/או חברת הבת, לפי העניין 
ייפתחו רק בבית משפט בישראל ועל פי הדין  ו/או חברת הבת, לפי העניין, חדלות פירעון כנגד החברה 

ו/או חברת הבת, לפי  הישראלי. לעניין זה יובהר כי התחייבות זו לא תחול על התקשרויות של החברה  
ניירות ערך  העניין,   )כהגדרת המונח בתקנות  עם צד שלישי, הנלוות להתקשרויות חברות מוחזקות 

התש"ע שנתיים(,  כספיים  החברה,2010-)דוחות  של  האמור  (  מכלליות  לגרוע  )מבלי  לעיל(    לרבות 
העניין,   לפי  הבת,  חברת  ו/או  החברה  ידי  על  ערבויות  בהם  העמדת  גידור  הסכמי  על  תחול  לא  וכן 

 ;  נהעם צד שלישי, אם וככל שתתקשרו/או חברת הבת, לפי העניין, תתקשר החברה 

) .ה ( אשר תוגש לבית משפט בישראל  'סדרה זשלא להתנגד לבקשת הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב 
להחלת הדין הישראלי לעניין פשרה והסדר וחדלות פירעון, ככל שתוגש, שלא לפנות ביוזמתם לבית  
משפט מחוץ לישראל בכדי לקבל הגנה מפני הליך הננקט על ידי הנאמן ו/או מחזיקי אגרות החוב  

( של החברה, שלא להתנגד אם בית משפט בישראל יבקש להחיל את הדין הישראלי לעניין  'סדרה ז)
 פשרה והסדר וחדלות פירעון;

שלא להניע ביוזמתם הליך של חדלות פירעון לפי דין זר ובמקום שיפוט שאינו ישראל. לעניין זה יצוין   .ו
כי ככל שייפתח הליך של חדלות פירעון, שלא על פי הדין הישראלי ובבית משפט זר, הנובע מתביעה  

"פורום לא נאות"  - ל  נהותטע  ןתעשה כמיטב יכולת   ו/או חברת הבת, לפי העניין,   של נושה זר, החברה
דין לכל  בכפוף  של  והסכם  והכול  יישומם  אופן  או  תוקפם  נגד תחולתם,  טענות  וכן שלא להעלות   ;

בקשר עם פשרה והסדר,    ,2018-הסעיפים הרלוונטיים מחוק חדלות פירעון ושיקום כלכלי, התשע"ח
דר )סימן  הכולל בין היתר, הוראות אשר החליפו סעיפים מסוימים מחוק החברות בקשר עם פשרה והס

לחלק י', העוסק באישור הסדר חוב מהותי  '  דלפרק ז' שבחלק ב', העוסק בשיקום כלכלי וכן פרק  '  ד
 ;בחברת איגרות חוב(

שלא להעלות טענות כנגד סמכותה של רשות ניירות ערך ו/או ועדת האכיפה המינהלית בישראל בקשר   .ז
עם עיצומים כספיים ו/או אמצעי אכיפה מינהליים שיוטלו עליהם על ידי רשות ניירות ערך ו/או ועדת  

ח'  פרק  פי  על  וזאת  בישראל,  ח'  3האכיפה המינהלית  פרק  לקיי  4ו/או  וכן  ערך  ניירות  ם את  לחוק 
לגרוע   מבלי  זה,  ובכלל  בישראל  המינהלית  האכיפה  ועדת  ו/או  ערך  ניירות  רשות  של  החלטותיה 
מכלליות האמור, לשלם את העיצומים הכספיים ו/או תשלומים לנפגעי הפרה אשר יוטלו עליהם )ככל  

 ;שיוטלו( ולנקוט בפעולות לתיקון ההפרה ומניעת הישנותה

 
תנאי למכירה יהיה כי בעל  הוא מתחייב כי    בנוסף מתחייב בעל השליטה, בהווה ובעתיד, כי אם ימכור את השליטה בחברה   1

 . השליטה בעל  עם בקשר, זה בסעיף  המנויות יוהתחייבויות  בקשר עםשליטה חדש ייכנס בנעליו 



 

 

שלא לשנות את תקנון החברה בקשר עם אותם סעיפים, אשר הוחלו בתקנון החברה על מנת לשקף   .ח
 ; 2016-את צו ניירות ערך )החלפת התוספת הרביעית לחוק(, התשע"ו

)סדרה   .ט יתרה של אגרות חוב  עוד קיימת  ובכפוף לחוקי המס הקיימים,  'חכל  ( של החברה במחזור 
דוח  נכון למועד  ידה,  על  להיחשב כחברות  הצעת המדף  החברה והתאגידים המוחזקים  יבחרו  , לא 

(Corporationsאלא ימשיכו להיחשב כשקופים לצרכי מס אמריקאי ,); 

ידי כל אחד מבין החברה, -ו  ה'ג',  ב',  מובהר בזאת כי ההתחייבויות שבסעיפים   .י יינטלו על    ו' לעיל, 
ונושאי המשרה בחברה,    חברת הבת יינטלו  ובחברת הבת  בעל השליטה  , בעוד שיתר ההתחייבויות 

 בהתאם למפורט להלן: 
 י' לעיל למעט חברת הבת.ז' לעיל יינטלו על ידי כל המפורטים בסעיף  -א' ו ההתחייבויות שבסעיפים   .1
 בלבד. וחברת הבת על ידי החברה  יינטלוד' לעיל ההתחייבויות שבסעיף  .2
 על ידי בעל השליטה בלבד.  יינטלוח' לעיל ההתחייבויות שבסעיף  .3
 ובעל השליטה.  , חברת הבתעל ידי החברה  יינטלוט' לעיל ההתחייבות שבסעיף  .4

, יחתמו  שטר הנאמנותהחברה תגרום לכך כי בעל השליטה ונושאי המשרה בחברה, נכון למועד חתימת   .יא
ימי   5זה לעיל, ומתחייבת לפרסם התחייבויות אלו בתוך  על התחייבויות בלתי חוזרות, כמפורט בסעיף 

(. בנוסף, מתחייבת החברה לגרום  'סדרה זעסקים ממועד השלמת ההנפקה הראשונה של אגרות החוב )
יאוחר מ ו/או ממועד שינוי שליטה    5- לכך כי לא  ימי עסקים ממועד מינוי נושא משרה חדש בחברה 

בחברה תיחתמנה ותפורסמנה התחייבויות כאמור על ידי נושא המשרה החדש או בעל השליטה החדש,  
 לפי העניין. 

 [ הנאמנות   לשטר   5.7]סעיף  

 : מבנה שינויי .8

 בחברה שליטה שינוי על  מגבלה קיימת  : 

אם הועברה השליטה בחברה, במישרין או בעקיפין, ולא התקבלה להעברת השליטה כאמור הסכמת  
בעל השליטה בחברה    , טרם העברת השליטה.( מראש בהחלטה מיוחדת'סדרה זמחזיקי אגרות החוב )

 .וא מר יגאל נמדר ה( 'סדרה זבמועד הנפקת אגרות החוב )

  ו או בני משפחת  בעל השליטהששינוי שליטה בחברה, באופן    –"  העברת שליטה"  –"ק זה  ס לעניין  
זכויות ההצבעה  מניות החברה ובמ  50%מדרגה ראשונה יחדלו מלהחזיק במישרין או בעקיפין מעל  

 בה. 

לעניין זה כי ירושה על פי דין או העברה לתאגידים בבעלות מלאה ובשליטת  ובהר  מלמען הסר ספק,  
בעל השליטה אינה מהווה העברת שליטה. כמו כן, מובהר כי ככל שבעל השליטה יפעל לכך שהחזקותיו  

( או כל קרן השקעות  REITבחברה )במישרין או בעקיפין( תוחזקנה באמצעות קרן השקעות בנדל"ן )
בנדל"ן דומה ובלבד שנכסי החברה ינוהלו על ידי חברת ניהול בשליטת בעל השליטה, הוראות סעיף  

 זה לא תחולנה.   8.1.11

בסעיף   המפורטים  מהאירועים  איזה  אסיפת  הנאמנות  לשטר   8.1בקרות  לזמן  חייב  יהיה  הנאמן   ,
ימים ממועד זימונה )או מועד קצר    21( אשר מועד כינוסה יהיה בחלוף  'סדרה זמחזיקי אגרות החוב )

(, ואשר על סדר יומה תהיה החלטה בדבר העמדה  הנאמנות לשטר 8.2.5יותר בהתאם להוראות סעיף 
בשל    ,  ,( ו/או מימוש בטוחות'סדרה זלפירעון מידי של כל היתרה הבלתי מסולקת של אגרות החוב )

 , לפי העניין.הנאמנות לשטר 8.1קרות איזה מהאירועים המפורטים בסעיף 

 הנאמנות[   לשטר 8.2.1- ו 8.1.11 ]סעיף

  מיידי  לפירעון להעמדה"עילות  בטבלת  ראו: ורכישה  מיזוג  עסקאות על מגבלותקיימות  ." 

 [הנאמנות לשטר  8.1.19 סעיף] 

 :('סדרה ז לאגרות החוב ) דירוג .9



 

 

 מדורגות  החוב אגרותAA  בע"מ מעלות ידי על.   

 דירוג ירידת בעת החוב   אגרות תנאי של  התאמה  הוראות קיימות  : 

ידי חברת הדירוג )במקרה של החלפת חברת דירוג,  - ( יעודכן על'סדרה זככל שדירוג אגרות החוב ) ▪
סולם   לבין  המוחלפת  הדירוג  חברת  של  הדירוג  סולם  בין  השוואה  הנאמן  לידי  החברה  תעביר 
הדירוג של חברת הדירוג החדשה( במהלך תקופת ריבית כלשהי, כך שהדירוג שייקבע לאגרות החוב  

״( מדירוג  הדירוג המופחת: ״זה  9בסעיף    או יותר )להלן  (Notch)  ( יהיה נמוך בדרגה אחת'סדרה ז)
סדרה  הבסיס, יעלה שיעור הריבית השנתית שתישא יתרת הקרן הבלתי מסולקת של אגרות החוב )

(, בשיעור הריבית הנוסף, בהתאם למדרגות שנקבעו כאמור, וזאת בגין התקופה שתתחיל ממועד  'ז
ידי חברת הדירוג ועד לפירעון מלא של יתרת הקרן הבלתי מסולקת של  -פרסום הדירוג החדש על

( החוב  זאגרות  סעיף  'סדרה  להוראות  בהתאם  הדירוג  העלאת  למועד  עד  או    לשטר (  ה)5.2(, 
 .  הנאמנות

בסעיף   ▪ כאמור  פיננסיות  מידה  מאמות  חריגה  בגין  לכן  קודם  הריבית  שיעור   לשטר   5.3הועלה 
הריבית  הנאמנות שתוספת  באופן  תוגבל  כאמור  דירוג  ירידת  בגין  הריבית  שיעור  עליית  אזי   ,

השנתית הכוללת )למעט אם קמה זכאות לריבית פיגורים( לא תעלה בכל מקרה על שיעור הריבית  
 הנוסף המקסימאלי הכולל. 

 :זה לעניין ▪

הדירוג אשר נקבע לאגרות    ואה למען הסר ספק יובהר כי דירוג הבסיס  .  AAדירוג    –"דירוג הבסיס"  
 (. 'סדרה ז( של החברה על ידי חברת הדירוג ביום הנפקת אגרות החוב )'גהחוב )סדרה 

לשנה, בגין    0.25%תוספת ריבית שתינתן למחזיקי אגרות החוב בשיעור של    –"  שיעור הריבית הנוסף"
לשנה לכל היותר בגין    1%( מתחת לדירוג הבסיס עד לתוספת ריבית מקסימלית של  Notchכל דרגה )

שיעור הריבית הנוסף המקסימאלי בגין ירידת  ( או יותר )להלן: "Notchדרגות )   4ירידה בדירוג של  
 "(.דירוג

יובהר כי אם וככל שתידרש התאמה של ריבית בהתאם למנגנון המתואר בסעיף זה לעיל ולהלן וכן על  
, אזי בכל מקרה שיעור הריבית הנוסף המקסימאלי  הנאמנות  לשטר  5.3פי המנגנון המתואר בסעיף  

על   יעלה  "  1.5%לא  )להלן:  שיעור הריבית הנוסף המקסימאלי  מעל שיעור הריבית שיקבע במכרז 
תתווסף    בשטר הנאמנות  )א( לתנאים מעבר לדף4"(. ריבית פיגורים, ככל שתחול בהתאם לסעיף  הכולל

 לשיעור האמור ולא תהווה חלק ממנו.  
 [ הנאמנות לשטר 5.2]סעיף 

   חברה מדרגת    קביעהקיימת להחליף  שינתה מתחייבת    ואםמפורשת האם החברה מתחייבת שלא 
   להחלפה. לפרסם סיבות

 :  הערות

החברה איננה מתחייבת שלא להחליף את החברה המדרגת או שלא לסיים התקשרות עמה במשך  
( אגרות החוב  זתקופת  במועד  'סדרה  גם כאשר  בו החברה תחליף את החברה המדרגת,  (. במקרה 

( החוב  אגרות  את  המדרגת  היחידה  הדירוג  חברת  אינה  היא  זההחלפה  את  'סדרה  תפסיק  ו/או   ,)
עבודתה של חברת הדירוג )גם במקרה בו אינה חברת דירוג יחידה(, מתחייבת החברה לדווח על כך  

וכן   ולמחזיקי אגרות החוב בכתב    להודיע בדיווח מיידי  בהודעתה את הסיבות  ציין  לו על כך לנאמן 
לשינוי החברה המדרגת וכל זאת לא יאוחר מיום מסחר אחד ממועד ההחלפה כאמור ו/או ממועד  
ההחלטה על הפסקת עבודתה של חברת הדירוג, לפי המוקדם. מובהר, כי אין באמור לעיל כדי לגרוע  

ירוג )במקרה  מזכותה של החברה להחליף בכל עת חברה מדרגת או להפסיק את עבודתה של חברת הד
   בו אינה חברת דירוג יחידה(, לפי שיקול דעתה הבלעדי ומכל סיבה שתמצא לנכון.

 [ הנאמנות לשטר 5.2 סעיף]

 מיידיהעמדה לפירעון  עילות .10

 הערות קיים' סעיף(/לא מס) קיים העילה 
    קיים תשלום  אי



 

 

 הערות קיים' סעיף(/לא מס) קיים העילה 
 [נאמנותה לשטר 8.1.1 סעיף]

הפרת    הפרה או  יסודית 
 התחייבויות מהותיות  

   קיים
 שטרל  8.1.29- ו 8.1.22 פיםסעי]

 [ נאמנותה

 

   קיים נכונות מצגים   אי
 [ נאמנותה שטרל  8.1.22 סעיף]

 

ספציפי יוהתחייבו   הפרת   - ת  ות 
כולל    מגבלות  נוסף  חוב  גיוס  על 

 סדרה  הרחבתמגבלות על 

   קיים
 לשטר 8.1.31- ו 8.1.24 פיםסעי]

 [ הנאמנות

 

ספציפית    הפרת אי   -התחייבות 
)שעבוד   שעבודים    שוטף יצירת 

 שלילי( 

   קיים
 [ הנאמנות לשטר  .288.1]סעיף 

 

ספציפית    הפרת  - התחייבות 
 חלוקה  על  מגבלות

   קיים
 הנאמנות[  לשטר  .518.1]סעיף 

 

 מגבלות  -התחייבות ספציפית    הפרת
 עסקאות בעלי שליטה  על

 . לעיל 6לעניין זה הבהרה בסעיף  ראה
 הנאמנות[ לשטר 8.1.30]סעיף 

 

ספציפית    הפרת אי   -התחייבות 
במועד   כספיים  דוחות  פרסום 

 הנדרש  

 קיים 
 הנאמנות[  לשטר  8.1.26]סעיף 

 

  הפרת  - התחייבות ספציפית   הפרת
הפיננסיות   המידה   במשךאמות 

 רצופים   רבעונים שני

 קיים 
 הנאמנות[  לשטר  8.1.14]סעיף 

באילו   עמדה  לא  החברה  אם 
הפיננסיות   המידה  מאמות 

  הנאמנות   לשטר  6.3  פיםשבסעי
 במשך שני רבעונים רצופים;

  קבוע   פירוק ו  צ,  ירוקפ  טתלהח
 וסופי 

 קיים 
 הנאמנות[ לשטר 8.1.4 סעיף]

 

  או   זמני  מפרק  מינוי,  זמני  פירוק  צו
  אופי   בעלת   שיפוטית  החלטה  כל

 דומה 

 קיים 
 הנאמנות[ לשטר 8.1.5]סעיף 

 

  פעולת   ביצועאו    עיקול   הטלת
 "פ  הוצל

 קיים 
 הנאמנות[ לשטר 8.1.7]סעיף 

 

,  זמניכינוס או מינוי כונס    בקשות
 למינוי כונס קבוע  צו

 קיים 
 הנאמנות[ לשטר 8.1.6 סעיף]

נכסים   לכינוס  בקשה  הוגשה  אם 
או   )זמני  נכסים  כונס  למינוי  או 
דומה   תפקיד  בעל  כל  או  קבוע( 
הרלוונטי   הדין  פי  על  שימונה 
של   מהותי  נכס  על  או  לחברה 
אם  או  להלן(,  )כהגדרתו  החברה 
זמני   נכסים  כונס  למינוי  צו  יינתן 
או כל בעל תפקיד דומה שימונה על  

ו  אשר לא נדח  –פי הדין הרלוונטי  
בתוך   בוטלו  ממועד    45או  ימים 

הגשתם או נתינתם, לפי העניין; או  
נכסים    – כונס  צו למינוי  ניתן  אם 

קבוע לחברה או על נכס מהותי של  
צו   או  להלן(  )כהגדרתו  החברה 
דומה על פי הדין הרלוונטי. על אף  
האמור, לא תינתן לחברה תקופת  
או  לבקשות  ביחס  כלשהי  ריפוי 

נית או  שהוגשו  לפי  צווים  נו, 
או   החברה  ידי  על  העניין, 



 

 

 הערות קיים' סעיף(/לא מס) קיים העילה 
בשטר   :  הנאמנותבהסכמתה. 

״ משמעו  נכס מהותי של החברה״
נכס או מספר נכסים במצטבר של    -

החברה או של תאגידים מוחזקים  
על ידה )בהתאם לאחוזי ההחזקה  
פי   על  ערכם,  אשר  החברה(,  של 
המאוחדים   הכספיים  הדוחות 
או   )מבוקרים  האחרונים 
במועד   החברה,  של  מסוקרים( 

על   עולה  מהיקף    35%האירוע 
של  המאוחד  במאזן  הנכסים 
הכספיים   הדוחות  פי  על  החברה 

 כאמור. 
 בקשת;  הליכים  לפתיחת   צו

עם להסד   או  לפשרה  החברה ר 
 נושיה  

 קיים 
 הנאמנות[  לשטר 8.1.2 סעיפים]

 

על    החברה הודיעה  או  חדלה 
עסקיה,   מניהול  לחדול  כוונתה 
על   הודיעה  או  הפסיקה  החברה 

 תשלומיה אתכוונתה להפסיק 

 קיים 
 הנאמנות[ לשטר 8.1.9]סעיף 

 

  בעסקי   מהותיתהרעה    חלה
במועד    החברה מצבה  לעומת 

אגרות   של  לראשונה  ההנפקה 
  ממשי   חשש  וקיים(,  'סדרה זהחוב )

 את   לפרוע   תוכל  לא  שהחברה
 החוב  אגרות למחזיקי חובותיה

 קיים 
 הנאמנות[  לשטר  8.1.10]סעיף 

 

,  תעמוד  לא  שהחברה  ממשי  חשש
,  עמדה  לא  שהחברה  או

  כלפי   המהותיות   בהתחייבויותיה
 החוב   אגרות מחזיקי 

 קיים 
 הנאמנות[ לשטר 8.1.8]סעיף 

 
 
 

  ממסחר   מחיקה  או  השעיה
 בבורסה 

 

 קיים 
 לשטר 8.1.27- ו 8.1.20 סעיפים]

 הנאמנות[ 

( נמחקו  'סדרה זאם אגרות החוב )
 מהמסחר בבורסה. 

   קיים הפרה צולבת 
 הנאמנות[  לשטר  8.1.12]סעיף 

מיידי   לפירעון  בפועל  הועמדו  אם 
אחרת   חוב  אגרות  סדרת  )א( 
בסעיף   )להלן  החברה  שהנפיקה 
)ב(   ו/או  האחרת"(;  "הסדרה  זה: 

מס' חובות    אחר של החברה או  חוב
כאמור   חובות  גם  כמו  מצטברים 

מאוחדת    של החברה    חברה  של 
אשר הערך ההתחייבותי שלו עולה  

במאזן    15%על   נכסיה  מהיקף 
הכספיים   הדוחות  פי  על  המאוחד 

שפורסמו  המאוחדים   האחרונים 
)בין   טרם קרות האירוע הרלוונטי 

מבוקרים( שאינם  ובין  ; מבוקרים 
חובות במצטבר  או מספר  חוב  או 

כלולה חברה  החברה  של  ,  של 
שמכפלת שיעור ההחזקה )בשרשור 

כאמור  כלולה  סופי( באותה חברה  



 

 

 הערות קיים' סעיף(/לא מס) קיים העילה 
או  החוב,  של  ההתחייבותי  בערך 

על  במצטברהחובות   עולה   ,15%  
במאזן   החברה  נכסי  מהיקף 
הכספיים   הדוחות  פי  על  המאוחד 

 " )להלן:  כאמור  החוב  האחרונים 
מיידי  האחר לפירעון  והדרישה   )"

כאמור לא הוסרה ו/או החברה לא  
פרעה את הסדרה האחרת או החוב  

תוך    ,האחר ימים    30והכול 
רעון מיידי  ימהמועד בו הועמדו לפ 

כאמור. הלוואה ללא יכולת חזרה  
( תיחשב  Non-Recourseללווה  לא   )

לעניין זה כחוב אחר כאמור לעיל.  
לעניין זה, יצוין כי בקשר עם חוב  

  א אחר אשר חבות החברה בגינו הי
בעקבות מתן ערבות לפירעון אותו  

 לשטר   8.1.12חוב, העילה שבסעיף  
תקום רק ככל שיתקיימו    הנאמנות

( הבאים:  ערבות  1התנאים   )
אינה   החוב  לפירעון  החברה 

או שהי בסכום  מוגבלת    אמוגבלת 
לסכום הגבוה מסכום החוב האחר  

ו  לעיל(;  החברה  2)-)כהגדרתו   )
נדרשה לפרוע בפועל לפחות סכום  
האחר   לחוב  שווה  או  הגבוה 
התנאים   שיתקיימו  ככל  האמור. 
האמורים דלעיל אזי תחול העילה  
מועד   מאותו  החל  וזאת  האמורה 
את   לפרוע  החברה  נדרשה  שבו 
לתקופת   )בכפוף  האחר  החוב 

ולא  הריפוי   לעיל(  המפורטת 
ממועד העמדת אותו חוב לפירעון  
אלו   שמועדים  ככל  בפועל,  מיידי 

 אינם חופפים. 
   קיים  דירוג   הפסקת

 הנאמנות[  לשטר  8.1.23]סעיף 
 

   קיים פעילות  תחום
 הנאמנות[  לשטר  .188.1 ף]סעי

 

   קיים דירוג  ירידת
 הנאמנות[  לשטר  8.1.16 סעיף]

(  'סדרה זככל שדירוג אגרות החוב )
על ידי חברת הדירוג יופחת לדירוג  

או  (  B)טריפל    BBBהנמוך מדירוג  
של   במקרה  לו.  המקביל  דירוג 
תעביר   דירוג,  חברת  החלפת 
בין   השוואה  הנאמן  לידי  החברה 
הדירוג   חברת  של  הדירוג  סולם 
של   הדירוג  סולם  לבין  המוחלפת 

 חברת הדירוג החדשה.  
עוד   כל  כי  יודגש  זה,  סעיף  לעניין 

( מדורגות על  'סדרה זאגרות החוב )
אחת,   דירוג  מחברת  יותר  ידי 



 

 

 הערות קיים' סעיף(/לא מס) קיים העילה 
העילה   לעניין  הדירוג  בחינת 
כל   תיעשה,  שלעיל  מיידי  לפירעון 

 עת, על פי הדירוג הנמוך מבניהם. 
בסעיף    ראו בחברה  שליטה שינוי הבהרה  זה    8לעניין 

 . לעיל
 הנאמנות[  לשטר  8.1.11]סעיף 

 

 בקשר  התחייבויות  הפרת
  מיזוגים ,  מבניים  לשינויים
 ורכישות 

 

   קיים
 לשטר 8.1.19  -ו 8.1.17 פים]סעי

 [ הנאמנות

את  לאחר/ים  תמכור  החברה  אם 
את   או  נכסיה  נכסיה  כל  עיקר 

  קלנדארי   נים רבעושני  במהלך  
למכירה  רצופים התקבלה  ולא   ,

אגרות   מחזיקי  הסכמת  כאמור 
( זהחוב  בהחלטה  'סדרה  מראש   )

 . מיוחדת

  – "  מכירה לאחר"  –לעניין ס"ק זה  
שהוא   שלישי  צד  לכל  מכירה 
)לרבות בעל השליטה בחברה ו/או  
תאגידים בשליטתו(, למעט מכירה  

של    לתאגידים מלאה  בשליטה 
אשר  מכירה  למעט  וכן  החברה 
מרבית התמורה בגינה תשמש את  
שישה   של  תקופה  בתוך  החברה, 
עסקת   השלמת  ממועד  חודשים 
נכסים   או  נכס  לרכישת  המכירה, 
אחרים בעלי מאפיינים התואמים  
כפי   החברה  של  פעילותה  לתחום 

 שהם במועד המכירה כאמור; 

החברה " נכסי  או    –"  עיקר  נכס 
צירוף של מספר נכסים אשר ערכו  
העניין(   )לפי  המצרפי  ערכם  ו/או 
האחרונים   הכספיים  בדוחות 
האירוע   קרות  טרם  שפורסמו 

על   עולה  מהיקף    50%הרלוונטי 
פי   על  המאוחד  במאזן  נכסיה 

 הדוחות הכספיים כאמור. 

בוצע מיזוג של החברה ללא קבלת  
אישור מוקדם של מחזיקי אגרות  

( בהחלטה מיוחדת,  'סדרה זהחוב )
הי הצהירה  כן  אם  שות  יאלא 

הקולטת )לפי העניין( כלפי מחזיקי  
( החוב  זאגרות  לרבות  'סדרה   ,)

לפחות   הנאמן,  ימי    10באמצעות 
לא   כי  המיזוג,  מועד  לפני  עסקים 
קיים חשש סביר שעקב המיזוג לא  

ה  של  ביכולתה  ישות  ייהיה 
הקולטת לקיים את ההתחייבויות  

 ( סדרה  כלפי מחזיקי אגרות החוב 
(. אין בסעיף זה כדי לגרוע מיתר  'ז

מיידי   לפירעון  להעמדה  העילות 
החוב   אגרות  למחזיקי  המוקנות 



 

 

 הערות קיים' סעיף(/לא מס) קיים העילה 
זה לעיל ולהלן.    8.1בהתאם לסעיף  

ימים    30כמו כן, החל מתקופה של  
לפני מועד המיזוג המתוכנן, יחולו  

זה    8.1כל העילות המנויות בסעיף  
הנאמנותל ביחס    שטר  גם  ולהלן 
הייתה  יל כאילו  הקולטת  ישות 

בסעיפים   לאמור  ביחס  החברה. 
מהדוחות   נגזר  האמור  בהם 
תבוצע   החברה,  של  הכספיים 
הכספיים   לדוחות  ביחס  הבדיקה 

ה שיהיו  י של  כפי  הקולטת  ישות 
 לאחר המיזוג. 

  לכרית   בקשר  התחייבויות  הפרת
   ההוצאות

   קיים
 [ הנאמנות לשטר  8.1.34]סעיף 

 

נספח   הוראות  של  יסודית  הפרה 
מסמכי    6.1 ו/או  הנאמנות  לשטר 

ידי   על  הנכסים  השעבוד  תאגידי 
החברות   או  המשועבדים 
הנכסים   בתאגידי  המחזיקה 

 המשועבדים

   קיים
 [ הנאמנות לשטר  58.1.3]סעיף 

הנכסים   של  ההחזקות  חברת  אם 
הנכס,   תאגידי  ו/או  המשועבדים 

יסודית את נספח     6.1הפרו הפרה 
זה   ובכלל  השעבוד,  מסמכי  ו/או 
ממצגי  מהותי  מצג  כי  יתברר    אם 

ח או  חברת  החברה  או  הבת  ברת 
הנכסים   של  ההחזקות 
המשועבדים או תאגידי הנכס, לפי  

בנספח   במסמכי    6.1העניין,  ו/או 
השעבוד אינו נכון או אינו מלא ומי  

חברת הבת או חברת  מהחברה או  
הנכסים   של  ההחזקות 

תאגידי הנכס, לפי  ו  המשועבדים א
ההפרה   את  תיקן/נה  לא  העניין, 

תוך   ממועד    30כאמור  ימים 
ההפרה או ממועד שנודע לו/לה על  

 ההפרה, לפי העניין. 
 קיים  מטרידים אירועים התקיימות

 [הנאמנות לשטר .368.1 סעיף]
מהאירועים   אילו  התקיימו  אם 

  12.4המטרידים כהגדרתם בסעיף  
הנאמנות   6.1לנספח     לשטר 

והחברה לא שעבדה נכסים נוספים  
תקופת    לנכסים המשועבדים בתוך

בסעיף   הקבועה    12.4הריפוי 
 .לשטר הנאמנות 6.1לנספח 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 דחופה נציגות .11



 

 

 דחופה נציגות  של מינוי המסדירות הוראות קיימות . 
 [ הנאמנות  לשטר]התוספת השלישית   

 השיפוט  וסמכות החל הדין .12

 החל  הדין  נקבע 

החוב  אגרות  לרבות  ונספחיו  תוספותיו  הנאמנות,  שטר  על  החל  מסמכי    הדין    הבטוחות )ולמעט 
הינו הדין הישראלי. בכל עניין שלא    לשטר הנאמנות אשר נוצרים לפי דין זר(    6.1המפורטים בנספח  

שטר  וכן בכל מקרה של סתירה בין הוראות הדין שאינן ניתנות להתנייה לבין    שטר הנאמנותנזכר ב
 , יפעלו הצדדים בהתאם להוראות הדין הישראלי בלבד.  הנאמנות

 [ הנאמנות לשטר  33]סעיף 
 
  ב על תוספותיו ונספחיו    שטר הנאמנותבית המשפט היחידי שיהיה מוסמך לדון בעניינים הקשורים 

בתל  המוסמך  המשפט  בית  יהיה  לו  כנספח  המצורפת  החוב  באגרת  זה  כי   יפו. -אביב -ובכלל    מובהר 
בבתי משפט בארה"ב ועל פי הדין החל על    יינקטו  הבטוחותלשם מימוש    הליכים משפטיים שיינקטו

 . העניין לפי, המשועבדים הנכסיםאו / ו הבטוחות מסמכי
 

סעיף   ראו  בחברה  המשרה  ונושאי  השליטה  בעל  החברה,  התחייבויות  אודות    לשטר   5.7לפרטים 
 . הנאמנות

 הנאמנות[  לשטר  34]סעיף 
 

  



 

 

 
 : תניותעל תמצית   חתימה
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