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    להשקעה בחברה עם לאומי פרטðרס הסכם מחייבבהתקשרות  הðדון:

  

במסמך עקרוðות    התקשרותבדבר    2026ביðואר    4בהמשך לדיווח המיידי של החברה מיום  

), אשר ðכלל בדוח זה על דרך של הפðיה,  2026-01-001302(אסמכתא מס:  להשקעה בחברה  

בין החברה לבין לאומי    ðחתם הסכם מחייב  2026במרץ    26מתכבדת החברה לעדכן כי ביום  

 שעיקריו הם כדלקמן:  ״)פרטðרס לאומיפרטðרס בע״מ (״

בסעיף   .1 (כמפורט  המתלים  התðאים  להתמלאות  העסקה)להלן  8בכפוף  השלמת  במועד   ,  

פרטðרס  יוקצו   כ  62,500,000ללאומי  המהוות  החברה,  של  רגילות  מהון    15.19%- מðיות 

  0.80של  בסך  "), וזאת במחיר למðיה  המðיותהמðיות המוðפק והðפרע של החברה (להלן: "

ש"ח). בðוסף, תקצה החברה ללאומי פרטðרס    50,000,000של    בסך   כוללת  ש"ח (בתמורה

סחירים,    56,583,384 לא  אופציה  למימושכתבי  החברה,    הðיתðים  של  רגילות  למðיות 

של   מימושמחיר  מהון המðיות המוðפק והðפרע של החברה בדילול מלא, ב  10%- כ  המהווים

 ההקצאה. שðים ממועד  5 בתש"ח למðיה ותקופת מימוש  0.80

(או שם   חברה בת חדשה בשם "גפן יזמות בע"מ"  החברה תקים.  חברת גפן יזמות  הקמת .2

בהחתמת דיירים תעסוק  "), אשר  גפן יזמות(להלן: "  רשם החברות)  על ידיאחר שיאושר  

היתרים וקבלת  תבע"ות  באישור  טיפול  עירוðית,  והתחדשות  ביðוי  פיðוי  מתן  ,  במתחמי 

בשליטתה ולחברות  לחברה  תעסוק שירותים  וכן  פיðויב  ,  במתחמי  זכויות  ביðוי  - רכישת 

עירוðית החתימות    שבהם  והתחדשות  רף  פיהושלם  על  ברכישת    במתחם  דין  הðדרש  או 

ובמועד  ,  ")תחום הפעילות של גפן יזמות"להלן:  (  כאמור   פרויקטיםתאגידים המקדמים  

מהון המðיות המוðפק והðפרע של גפן יזמות, והחברה    20%יוקצו ללאומי פרטðרס    ההשלמה 

   ).80%המðיות (קרי,   תתחזיק ביתר

(.  החברה  פעילות .3  ")הפרויקטים הקיימים"להלן:  כל הפרויקטים הקיימים כיום בחברה 

יירכש (כהגדרתו לעיל)    הפעילות של גפן יזמותפרויקט עתידי בתחום  , וכל  בבעלותה  יוותרו



 

 

גפן    ויבוצע  ידי  ולפעול    בלבד  יזמותעל  להמשיך  בכל תחום שאיðו  והחברה תהא רשאית 

שלא   פרויקטים הקיימים, החברה תתחייב בקשר עם ה. למעט  תחום הפעילות של גפן יזמות 

 . של גפן יזמות כהגדרתו לעיל פעילותתחום הבכל הðוגע ל יזמותבגפן  להתחרות

מצגים  .4 מתן  זה  ובכלל  זה,  מסוג  בהסכמים  מקובלים  מסחריים  תðאים  כולל  ההסכם 

החל ממועד    ,החברה בתקופת הביðיים  שיפוי והסכמות לגבי פעילות הוראות  ,  תוהתחייבויו

העסקה להשלמת  ועד  ההסכם  מגבלה  ,חתימת  כוללות  החורגות  על    אשר  פעולות  ביצוע 

, שיðוי בהון  בעלי שליטהממהלך העסקים הרגיל, לרבות התקשרות בעסקאות חדשות עם  

דיספוזיציות  ו, חלוקת דיבידðד, של החברה  , שיðוי במסמכי ההתאגדותשל החברה  המðיות

  שלה.  בðכסים מהותייםאו חברה ה כלשהן בהחזקות של

תעמיד לאומי    ,במועד השלמת העסקה.  פרטðרסהלוואה בין גפן יזמות לבין לאומי    הסכם .5

גפן    פעילות   , אשר תשמש למימון ש״ח  150,000,000בסך של    הלוואה   לגפן יזמות פרטðרס  

פיðוי  מתחמי  רכישת  לרבות  השוטפת -יזמות,  פעילותה  ומימון  עירוðית  והתחדשות     ביðוי 

  50,000,000של   ההלוואה תועמד בשלושה תשלומים שווים (בסךקרן  ").  ההלוואה(להלן: "

דרישת  לפי    ,במועד מוקדם יותראו  (  השלמהחודשים ממועד ה  9-ו  6  ,3ש"ח כל אחד), בתוך  

יזמות).   (ההלוואה  גפן  הפירעון הסופי  בתשלום אחד במועד  לפירעון  חודשים   48תעמוד 

, או, ") הסופי  הפירעון  מועד: "(להלן  ממועד העמדת התשלום הראשון של קרן ההלוואה)

ב יזמות,  גפן  בחירת  ישולם    12- לפי  הראשון  שהתשלום  כך  שווים,  חודשיים  תשלומים 

ו הסופי  הפירעון  מכן.    11-במועד  לאחר  חודש  כל  בתום  ישולמו  הðוספים  התשלומים 

בשיעור קבועה  ריבית  תישא  צמודה), המורכבת  9%  - ל  8%בין  של    ההלוואה  (לא   לשðה 

שוטפת מר  מחציתה  ו  יבית  רבעוðית)  מ(שתשולם  לקרן  מחציתה  (שתצטרף  ðצברת  ריבית 

ותיפרע לשðה  הסופי)במועד    אחת  של  ,  הפירעון  שðתי  בשיעור  ðיהול  דמי    3%בתוספת 

לאמור    בðוסף   .המחושבים על היתרה הבלתי מסולקת של קרן ההלוואה וישולמו רבעוðית

לפי שיקול דעתה הבלעדי ולאחר  ,  חייבת)תהא רשאית (אך לא תהא  , לאומי פרטðרס  לעיל

של   להעמיד לגפן יזמות שתי הלוואות ðוספות, כל אחת בסך החברה,    קבלת בקשה מאת

ש"ח    300,000,000עד  ,  חודשים ממועד הסגירה (קרי  24- ו  12ש"ח, לאחר חלוף    150,000,000

  . ðוספים)

תובטח .6 הפרויקט,  ההלוואה  תאגידי  מðיות  על  בשעבודים  היתר,  על ,  בין  צף  בשעבוד 

של    ,ðכסיהם בהיקף  החברה  של  בערבות  את   80%וכן  המשקף  (אחוז  האשראי  מסכומי 

ימים    ð60קבע מðגðון לפירעון מוקדם בתוך    ,שיעור החזקתה של החברה בגפן יזמות). בðוסף

  . היתר בðייה והעמדת ליווי פיððסי חיצוðי לתאגידי הפרויקט ממועד קבלת

יזמ  הסכם .7 בגפן  מðיות  כלפי  בעלי  השליטה  בעל  והתחייבות  במועד  .  פרטðרס  לאומיות 

לגפן   בעלי מðיות ביחס  לאומי פרטðרס הסכם  לבין  בין החברה  השלמת העסקה, ייחתם 

"), אשר יכלול, בין היתר: (א) זכות מיðוי דירקטורים: הסכם בעלי המðיותיזמות (להלן: "

תהא רשאית למðות דירקטור  דירקטורים ולאומי פרטðרס    4החברה תהא רשאית למðות  

בלפחות   מחזיקה  היא  עוד  כל  מצרðות  7.5%אחד  זכות  (ב)  יזמות;  גפן  זכות    ;מהון  (ג) 

) (  ;)Tag Alongהצטרפות  גרירה  זכות  מיוחס: )Bring Along(ד)  ברוב  החלטות  (ה)   ;

יזמות   בגפן  מהותיות  מחזיקה  את    ידרשוהחלטות  היא  עוד  כל  פרטðרס  לאומי  הסכמת 

יזמות;  7.5%בלפחות   גפן  דיבידðד.   - ו  מהון  בעל    ,בðוסף  (ו) מדיðיות  יעðיק מר צחי אבו, 



 

 

אשר עיקריו כוללים: הסדרים לעðיין  פרטðרס  השליטה בחברה, כתב התחייבות ללאומי  

למיðוי   בהצבעה  של    דירקטורתמיכה  הכללית  באסיפה  פרטðרס  לאומי  ידי  על  שיומלץ 

מתן זכות הצטרפות ללאומי  ו,  בחברה  7.5%כל עוד לאומי פרטðרס מחזיקה לפחות    החברה

 .כמקובל בהסכמים דומים ,פרטðרס במקרה של מכירות על ידי מר אבו

  לקבלת אישור האסיפה הכללית של בעלי מðיות החברהכפופה, בין היתר,    השלמת העסקה  .8

  לזימון החברה תפעל    .ðיירות הערך המוקציםשל    הבורסה לרישומן למסחראישור    ולקבלת

המועד האחרון להתקיימות התðאים המתלים היðו     ההסכם.  לצורך אישוראסיפה כללית  

  .ימים ðוספים 10בת עם אפשרות להארכה   ,ממועד חתימת ההסכםימים  45

זה,   בדוח  עם  האמור  בחוק   מהווההעסקה,    השלמתבקשר  כהגדרתו  פðי עתיד  צופה  מידע 

בין   , כפופה תושלם. השלמת העסקה  ודאות כי העסקה , ואין כל1968-התשכ״ח ,ðיירות ערך

  .כל התðאים המפורטים לעיל  ולהתקיימותכל דין    לפיכל האישורים הðדרשים    , לקבלתהיתר

  בכבוד רב, 
  

  בע"מ גפן מגורים והתחדשות                                    
  
  
  
  
  

  , מðכ"ל ðתן גלבועðחתם על ידי:  
  אלעד לב, סמðכ"ל כספים          
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