


שלהתקופתיבדוחלרבות,החברהבדיווחילעייןהצורךאתלהחליףנועדהולאבלבדונוחותתמציתלשםנערכה"(הריטקרן"או"הקרן"או"החברה)"מ"בעמגוריםפמיליאבוחברתשלזומצגת

הינוזובמצגתהכלולהמידע."(החברהדיווחי)""(הבורסה)"מ"בעאביב-בתלערךלניירותהבורסהשלההפצהובאתרא"המגנבמערכתהחברהידי-עלשפורסמוכפי,2025לשנתהחברה

במצגתהאמורביןסתירהשקיימתככל.ופעילותההחברהאודותהנתוניםמלואאתממצהואינו"(החברה"-יחדכולן)שלההבתהחברהואודותהחברהאודותכלליתהצגהלצרכי,בלבדתמציתי

פועלתהמ"בעפרטיתכחברה2021באוגוסטהוקמהאשרמ"בעריטפמיליאבותבמסגרהחלההחברהפעילותכימובהרספקהסרלמען.החברהבדיווחיהאמוריגבר,החברהדיווחילביןזו

."(הפקודה)"1961-א"התשכ,[חדשנוסח]הכנסהמסלפקודת'דלחלק1שניפרקלהוראותבהתאםבמקרקעיןלהשקעותכקרן,ארוךלטווחלהשכרהמניביםבמגוריםלהשקעהן"נדלבתחום

.במקרקעיןהשקעותלקרןביחסהדיןלפיהנדרשיםהתנאיםכלאתמקיימתהיאובכך,בורסאילשלדמיזוגשלבדרךבבורסהלמסחרמניותיהאתרשמההחברה,זהלמועדנכון

.לציבורערךניירותשלכהצעהלפרשהואיןלציבורהחברהשלערךניירותהצעתמהווהאינהזומצגת

.מסיועץאוהשקעותיועץשלדעתחוותאוהמלצהמהווהואינוהשקעההחלטותלקבלתבסיסמהווהאינוהמצגתהצגתבמהלךשיימסראחרמידעוכלזובמצגתהכלולהמידע

.שלהםוכלכלימיסויי,חשבונאי,משפטיוניתוחהחברהבדיווחימעמיקעיוןדורשתהחברהשלערךניירותרכישת.סיכוןנושאת,בפרטובחברהבכללערךבניירותהשקעה

עלבהכרחמעידותאינןעברתוצאותכייודגש.במצגתמוצגזהמידעבומהאופןהשוניםפילוחאועיבוד,עריכה,אפיון,באופןהוצגאוהחברהבדיווחיהוצגשלאמידעלכלולעשויההמצגת

.עתידייםביצועים

כשנהנלקחה2030שנת,בהתאם.זהבמועדלחברהלידועבהתאםהינםהצפוייםהמסירהמועדי.2030בשנתמלאהלהנבהלהגיעצפוייםהחברהשלהקיימיםהפרויקטים,החברהלהערכת

."(המייצגתהשנה)"צפוייםתשואהושיעוריהשקעהעלויות,NOI,הכנסותחישובלצרכימייצגת

באיזורשכירויותשלפומבייםנתונים,שוויהערכות,האופציהמימושוהנחתשנחתמושכירותחוזיעלבהתבססמשוערדירהשכרבסיסעלהינןהצפויותההכנסותנתוניבדברהחברההערכות

2026לשנת1.7%שלבשיעורדירהשכרעלייתשלהנחהעלמבוססות(14-17 ,11 ,3שקפים)כאמורההכנסותולנתוניהצפויNOI-לבאשרהחברההערכות,בנוסף.החברהוניסיוןהרלבנטי

גידולשלובהנחה,(2026ינוארמחודשישראלבנקידי-עלהאינפלציהשיעורלתחזיתבהתאם,אילתHIGH VIEWפרויקטלמעט)למדדמהצמדההנובעת,ואילך2027לשנת2%שלובשיעור

מלאהותפוסההראשונהבשנה90%שללאכלוסתפוסהשיעוריכוללותההנחות.(בלבדהחופשיבשוקדירותלגבי)החתומיםהשכירותלהסכמיבהתאםהשכירותבדמילשנה2%-כשלבשיעור

-כשלבשיעוריהיודיורמקבצישאינםלנכסיםהתפעולשהוצאותובהנחה,זהבמועדלחברהלידועבהתאםהינםהנבתןומועדהדירותמסירתמועדיכיבהנחה,ואילךהשנייהמהשנה100%של

.בהתאםהושפעNOI-להמחושבCAGR-המדד.ביטוחהוצאותגםבחשבוןנלקחו,בנוסף.(החברהשלהמצטברלניסיוןבהתאם)הנכסשלההכנסותממחזור3%

2027-בהצפויההנבתםשמועדיהנכסיםבנוסף,(14-16, 12, 3שקפים)מלאהתפוסהשיעורובהנחתהצפויהמתואםNOI-הבסיסעלהינןלעלותצפויהתשואהשיעוריבדברהחברההערכות

.הבניהתשומותמדדשלשנים5שלממוצעהמשקפת3.35%שלבשיעורשנתיתלעליההוצמדהעלותםהבניהתשומותלמדדהצמודים2030וכן

עלות,(14-16 ,12 ,3שקפים)החברהשלהפורטפוליולכללהמשוקללתהממוצעתהצפויההתשואהושיעורי(14-17,11,3שקפים)משכירותוהכנסות NOIתחזיתבדברהחברההערכות

-14 ,11, 3שקפים)2030שנתעדמשוערותבניהועלויותהצפויההנכסיםעלות,להשלמההעלויותסך,הנבהמועד,(11שקף)(NOI-להמחושב)הצפויCAGR-הוכן(18שקף)ן"נדלפורטפוליו

שלהערכותיהעל,היתרבין,המסתמך,"(ערךניירותחוק)"1968-ח"התשכ,ערךניירותבחוקכהגדרתו,עתידפניצופהמידעמהווים,(11שקף)מייצגתובשנהמלאהבתפוסהשכירותודמי(18

חישוב,החברהשלפרויקטיםלעלויותבהתאםמשוערותבנייהעלויות,התקשרויותיה,תכניותיה,המייצגתלשנהבנוגעלרבות,זומצגתעריכתבמועדהחברהלהנהלתהידועמידעועלהחברה

בהםניתנהלאאשר,וסקריםמחקרים,ציבורייםפרסומיםובכללו,זומצגתעריכתבמועדבפניהשהיהכללימידעניתוחועלב"וכיו,החברהשלהמניביםלנכסיםביחסמלאהלשנהשכירותדמי

שלישייםצדדיםעםהחברההסכמיהוראותעלמבוססבמצגתהמוצגהמידע,כן-כמו.עצמאיבאופןהחברהידי-עלנבחנהלאונכונותובהםהכלולהמידעשלשלמותואולנכונותובאשרהתחייבות

להיותעשויהעתידפניהצופההמידעשלהתממשותו.התממשותאילסיכוניוכפוףוודאיבלתיהינומטבעועתידפניצופהמידע.מלאבאופןאלוהסכמיםבהוראותיעמדואלוכיההנחהועל

מודגש,לפיכך.פעילותהעללהשפיעהעשויים,רגולציהלרבות,חיצונייםומגורמיםהחברהפועלתבההכלכליתבסביבהמהתפתחויותוכןהחברהפעילותאתהמאפייניםסיכוןמגורמימושפעת

.זובמצגתעתידפניצופהכמידעשהוצגומאלומהותיתשוניםלהיותעשוייםבעתידהחברהשלבפועלוהישגיהתוצאותיהכי,ומובהר

.המצגתהכנתמועדלאחרשיתרחשונסיבותאו/ואירועיםשישקףמנתעל,במצגתהנכללהמידעאתלשנותאו/ולעדכןמתחייבתאינההחברהכי,מובהרספקהסרלמען
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פרויקטים מובילים8לשים 

(פרויקטים בשקף4כלומר )שקפים 2-ב

אחרי טבלת פרויקטים
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66,590

468,115

235,868

253,583

186,743

275,580

76,812
37,311





Telephone with solid fill

https://www.facebook.com/aboufamilyreit
https://www.instagram.com/abou_family_residence/
https://api.whatsapp.com/send?phone=972586262626
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